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Tradition leben. In die Zukunft investieren.
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Fiinfjahresiibersicht

Kennzahlen der STINAG Stuttgart Invest AG

Jahres(iberschuss (Mio. EUR)
Ausschittungssumme (Mio. EUR)
Ergebnis (EUR je Aktie)
Dividende (EUR je Aktie)
Sonderbonus (EUR je Aktie)

Kennzahlen des STINAG Stuttgart Invest AG Konzerns

118
11,2
0,77
0,41
0,34

11,5
11,2
0,77
0,41
0,34

11,5
11,2
0,78
0,41
0,34

11,5
11,2
0,77
0,41
0,34

11,2
11,2
0,49
0,41
0,34

Umsatz (Mio. EUR)
Eigenkapital (Mio. EUR)
Jahres(iberschuss (Mio. EUR)
Investitionen (Mio. EUR)
Abschreibungen (Mio. EUR)
Mitarbeiter (zum 31.12.)

1) Nach HGB aufgestellter Konzernabschluss
2) Nach IFRS aufgestellter Konzernabschluss

47,3
185,7
-10,3

34,2

9,2
113

446
207,6
57
23,0
8,2
119

43,5
212,2
5,0
23,0
8,4
119

40,3
218,7
5,3
34,1
;9
127

37,9
224,8
3,7
35,3
12,5
104

38,4
234,3
3,0
56,4
14,7
95
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Ferme Eolienne de Chéry, Frankreich

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionére,

das Geschéftsjahr 2012 war von entscheidenden Entwicklungen und daraus resultierenden
Neuausrichtungen geprdgt. Erstmals konnte im abgelaufenen Geschaftsjahr der STINAG-
Konzernabschluss wieder nach den altbewéhrten handelsrechtlichen Rechnungslegungs-
vorschriften aufgestellt werden, nachdem im Mai 2012 der Bérsensegmentwechsel vom
General Standard zur Notierung in die Sondersegmente des Freiverkehrs der Frankfurter
und Stuttgarter Borse vollzogen wurde. Damit ist nun der Handel in einem der Marktkapita-
lisierung entsprechenden Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermdglicht. Zugleich bleibt weiterhin
eine hohe Transparenz fir die Aktiondre gewahrt.

Die seit 2009 die Immobilienwelt beherrschende fehlende Investitionsmdglichkeit an Core-
Objekten wurde in 2012 durch die inflationsbedingte Flucht in Immobilieninvestitionen
weiter verstarkt. Diese weiter marktbeherrschende Angebotsknappheit an Top-Immobilien
wirkte sich auf das Immobiliengeschéft der STINAG-Gruppe dahingehend aus, dass eine
weitere Bestandsoptimierung im Rahmen von Eigenentwicklungen sowie Umnutzungen bei
gleichzeitiger Hebung bislang ungenutzter Umsatzpotenziale im Fokus stand. Damit wurden
im Kerngeschaftsfeld Immobilien die sich aus den stetig verdndernden Marktbedingungen
ergebenden Chancen genutzt.

Im April 2012 konnte die eigenentwickelte Handelsimmobilie ,MarktstraBe 6“ in Stuttgart
planméBig fertiggestellt und an den Hauptmieter ibergeben werden. Einer Nutzungsdnderung
wurde das mit einem langjahrig unzureichenden Vermietungsstand belastete Blroobjekt ,Uh-
landstraBe” in Dresden unterzogen. Die Fertigstellung der mit 88 Appartements umgebauten
Wohnimmobilie erfolgte im Januar 2013. Eine weitere Eigenentwicklung begann in 2012 mit
der ersten Planungsphase. Hierbei handelt es sich um eine Wohnimmobilie in bester Lage in
Munchen mit geplanten 70 Wohneinheiten.

Diese Bestandsoptimierungen gewéhrleisten einen weiteren Ausbau der stabilen Ergebnislage
im Immobiliensegment. Damit bewdahrt sich die eingeschlagene Strategie, in Zeiten fehlender
oder gering rentierender Core-Objekte, Eigenentwicklungen sowie Nutzungsédnderungen zu
forcieren. Eigene Immobilienentwicklungen in guten Lagen ermdglichen deutlich hohere
Renditechancen, die der Beimischung des Immobilienportfolios dienen. Die Kerninvestments
aus Core-Immobilien bieten eine Grundrendite mit einer angemessenen hohen Sicherheit.
Diese Strategie bietet eine solide potenziell steigende Renditeentwicklung bei gleichzeitiger
Risikodiversifizierung.

Zur Transparenzverbesserung zwischen den Bereichen ,Entwicklung von Windparkprojekten®
und ,Betrieb von Windparks* wurde das Teilgeschéftsfeld, der Betrieb von eigenen Windparks
der STINAG-Gruppe, in eine neue Tochtergesellschaft ausgegliedert. Der Teilbereich Windpark-
entwicklungsgeschaft, und damit der 50 %-Anteil an der EuroCape New Energy Ltd., ist bei
der bisherigen Tochtergesellschaft, der STINAG New Energy GmbH & Co. KG, verblieben.

Das Segment Erneuerbare Energien entwickelte sich in 2012 sehr differenziert.

Die Windenergiebranche ist stark durch Politik und Gesetze sowohl im In- als auch im Aus-
land diktiert. Konsequenz ist, dass die oftmals geplanten Strategien den neu geschaffenen
Gesetzes-, Genehmigungs- und Marktgegebenheiten angepasst werden miissen. So auch im
abgelaufenen Geschéftsjahr 2012, Das Entwicklungsgeschéft war massiv von Behérden- und
Gerichtsentscheidungen beeintréchtigt. Dies vor allem bei den seit 2008 am aussichts-
reichsten eingestuften und damals kurz vor Baugenehmigung stehenden Windparkprojekten
in Frankreich und Polen. Nicht vorhersehbare gerichtliche und behdérdliche Entscheidungen



sowie gesetzliche und politische Entwicklungen Ende des zweiten Halbjahres 2012 verliefen
negativ. Die Fortfiihrung und die Realisierung der Entwicklung von einigen Windparkprojekten
der EuroCape New Energy Ltd. in Italien, Polen und Frankreich ist damit héchstwahrschein-
lich nicht mehr gegeben. Trotz des breit gefdcherten und risikogestreuten Projektportfolios
in den unterschiedlichsten Entwicklungsstufen, erforderte diese Entwicklung eine erhebliche
Anpassung des Wertansatzes des Joint Ventures im Einzel- und Konzernabschluss 2012
der STINAG AG. Weitere Projektentwicklungen, wie z. B. ein GroBprojekt in der Ukraine
(500 Megawatt), konnten in die nachsthohere Entwicklungsstufe gebracht werden, mehrere
kleinere Windparks in Frankreich wurden projektiert. Positiv zeigte sich bei unserem Joint
Venture der Verkauf des Ende 2010 von der EuroCape New Energy Ltd. in Betrieb genom-
mene Windpark Saint Pierre de Maille II, der in 2009 im baugenehmigten Zustand erworben
und zur Finanzierungsreife und Inbetriebnahme gefiihrt wurde.

Die in 2010 eingeschlagene Strategie der STINAG, eigene Windparks im Bestand zu halten,
wurde in 2012 weiter verfolgt. So wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr zwei Windpark-
projekte in Frankreich planmaBig fertiggestellt und in Betrieb genommen. Insgesamt hélt die
STINAG ein Portfolio an eigenen Windparks von knapp 38 Megawatt und einem Gesamtin-
vestitionsvolumen von 65 Mio. Euro. Der Betrieb dieses Windparkportfolios verlduft positiv,
so dass insbesondere die Umsatz- als auch die Cashflow-Situation der STINAG-Gruppe
hierdurch ausgebaut werden.

Im Geschéftsfeld Getranke wurden in 2012, nach Markenzusammenfiihrung und produktions-
technischer Neuausrichtung im Jahr 2011, weitere MaBnahmenpakete zur Absatzstabi-
lisierung sowie Kostensenkung eingeleitet. Damit wird kiinftig dem massiven Preis- und
Wettbewerbsdruck entgegengewirkt.

Die kiinftige Geschéftsentwicklung wird ihren Fokus weiter auf das Kerngeschéftsfeld Im-
mobilien setzen. Die ohnehin stabile Ergebnis- und Cashflow-Basis wird weiter ausgebaut,
das Immobilienportfolio durch Bestandsentwicklungen sowie Neuentwicklungen optimiert.
Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass unser Immobilienportfolio mit einem sehr
hohen Eigenkapitalanteil ausgestattet ist. Diese Strategie schitzt uns zuverldssig in den
unsicheren Zeiten von Finanz- und Wirtschaftskrisen. Fremdfinanzierungen werden — wenn
erforderlich — im Rahmen einer gesunden Finanzierungsstruktur eingesetzt. Die STINAG
wird sich nicht in ein durch Fremdkapital gehebeltes Renditedenken mit erheblichen
Ergebnis- und Finanzrisiken stiirzen.

Das Geschéftsfeld Getranke wird so aufgestellt, dass das operative Brauereigeschaft auch
bei weiteren negativen Marktverdnderungen durch Nutzung der Produktionsflexibilitdt zu-
kunftsfahig bleibt.

Der weitere Fortgang des von Behdrden- und Gerichtsentscheidungen beeintrachtigten
Windparkprojektentwicklungsgeschéaftes ist offen. Ziel ist es, die sich bis dato aussichts-
reich darstellenden Windparkprojekte planméBig weiter zu entwickeln und zu einem ver-
marktungsfahigen Zeitpunkt zu verduBern. Das STINAG-eigene Windparkportfolio wird die
Umsatzerlos- und Cashflow-Situation im Geschéftsfeld Erneuerbare Energien stabilisieren.

Unter Einhaltung einer angemessen hohen Eigenkapitalquote und der damit verbundenen
Aufrechterhaltung der unternehmerischen Unabhdngigkeit, steuert die STINAG in eine
nachhaltige Zukunft mit stetig angemessen wachsenden Umsatz-, Ergebnis- und Cashflow-
Entwicklungen.

Der Vorstand

Brief an die Aktiondre

Hatz-Moninger Brauhaus GmbH
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Bericht des Aufsichtsrates

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2012 die ihm nach dem Gesetz und der Satzung der
Gesellschaft obliegenden Aufgaben wahrgenommen, die Geschéftsfiihrung des Vorstandes
laufend Uberwacht und den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelmaBig bera-
tend begleitet. Ausschiisse des Aufsichtsrates bestehen nicht.

Sitzungen des Aufsichtsrates und Themenschwerpunkte

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmédBig, zeitnah und umfassend — sowohl in schrift-
licher als auch in miindlicher Form — unterrichtet. Dabei informierte der Vorstand tiber den
Gang der Geschafte sowie die finanzielle und wirtschaftliche Entwicklung. Der Aufsichtsrat
hat mit dem Vorstand, auf Grundlage dessen Berichterstattung, die geschaftspolitischen
und strategischen Entscheidungen fir die Gesellschaft erdrtert und beraten.

Im Geschéftsjahr 2012 fanden vier Aufsichtsratssitzungen — zwei im ersten und zwei im
zweiten Kalenderhalbjahr — statt. In diesen Sitzungen wurde die Geschéftsentwicklung
im Rahmen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage im Immobilien-, Erneuerbare Ener-
gien-, Getrdnke- und Beteiligungs- und Finanzsegment erdrtert. Insbesondere war die
weitere strategische Ausrichtung der Gesellschaft sowie deren Geschéaftsfelder und ihrer
wesentlichen Tochtergesellschaften — mit den Schwerpunkten in der Entwicklung der un-
ternehmerischen Beteiligungen im Bereich Erneuerbare Energien, Investitionsvorhaben und
Entwicklungen im Immobiliensegment und Fragen der Unternehmensplanung — Gegenstand
der Aufsichtsratssitzungen, iber die sich der Aufsichtsrat ausflihrlich unterrichten lieB.
Der Aufsichtsrat befasste sich mit der vom Vorstand vorgelegten Ergebnisplanung und dem
Vergleich zur tatsachlichen Geschaftsentwicklung. Die Unternehmensplanung wurde ge-
nehmigt und AnpassungsmaBnahmen — soweit erforderlich — wahrend des Jahres erldutert.

Zwischen den Sitzungen berichtete der Vorstand (iber bedeutende Geschaftsvorgdnge, die
fiir die Beurteilung der Lage und Entwicklung des Unternehmens sowie der Beteiligungs-
gesellschaften von wesentlicher Bedeutung sind. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates wurde
dartiber hinaus laufend Uber aktuelle Entwicklungen und anstehende Entscheidungen
unterrichtet. Soweit gemaB Satzung bzw. Geschéftsordnung die Zustimmung des Auf-
sichtsrates fiir einzelne Geschéfte erforderlich war, hat der Aufsichtsrat die entsprechende
Beschlussvorlage gepriift, seine Entscheidung getroffen und die Zustimmung erteilt. Der
Aufsichtsrat hat sich ferner auch (iber das bestehende Risikomanagementsystem und
dessen Kontrolle unterrichten lassen.

Einzel- und Konzernabschlusspriifung

Der Aufsichtsrat sowie der Vorstand haben entsprechend der gesetzlichen Regelung
dem von der Hauptversammlung gewéhlten Abschlussprifer, der Ernst & Young GmbH,
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Stuttgart, den Priifungsauftrag erteilt und Priifungs-
schwerpunkte vereinbart. Prifungsschwerpunkte waren im Geschéftsbereich Immobilien
die Fertigstellung und Vermietung von Geschafts- und Wohnungsimmobilien, im Geschafts-
bereich Erneuerbare Energien die Beteiligungsbewertung des Joint Ventures EuroCape New
Energy Ltd. sowie der At-Equity-Ansatz.

Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG und der
Konzernabschluss zum 31. Dezember 2012 sowie der zusammengefasste Lagebericht
wurden von der Ernst & Young GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart, geprift
und jeweils mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Gegenstand der
Priifungen des Abschlusspriifers war auch das vom Vorstand einzurichtende Uberwa-
chungssystem zur Risikofriiherkennung.



Der Jahresabschluss und der Konzernabschluss, der zusammengefasste Lagebericht, der
Abhéngigkeitsbericht, der Risikomanagementbericht sowie die Priifungsberichte des Ab-
schlussprifers lagen allen Aufsichtsrdten rechtzeitig vor und wurden in der Bilanzsitzung
des Aufsichtsrates am 17. April 2013 beraten. Daran hat auch der Abschlussprifer teilge-
nommen. Er berichtete iber das Ergebnis seiner Priifung und gab dazu Auskiinfte. Die vom
Abschlussprifer und Aufsichtsrat vorgenommenen Prifungen haben keinen Anlass zu Bean-
standungen gegeben. Nach dem abschlieBenden Ergebnis dieser Priifung sind Einwendungen
nicht zu erheben. Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss und
Konzernabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG fiir das Geschaftsjahr 2012 gebilligt. Der
Jahresabschluss ist gemaB § 172 AktG festgestellt. Dem Vorschlag des Vorstandes Uber die
Verwendung des Bilanzgewinns schlieBt sich der Aufsichtsrat an.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Aufsichtsrat hat ferner den vom Vorstand geméB § 312 AktG erstellten Bericht (iber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen geprift und in Ordnung befunden. Der Abschluss-
prifer hat den Abhdngigkeitsbericht geprift und hat die nach § 313 Abs. 3 AktG erforderliche
Bestatigung erteilt, dass die tatsdchlichen Angaben des Berichtes richtig sind und dass bei den
im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschéften die Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen
hoch war. Von diesem Prifungsergebnis hat der Aufsichtsrat ebenfalls zustimmend Kenntnis
genommen. Nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner eigenen Prifung erhebt der Aufsichtsrat
keine Einwendungen gegen die Schlusserkldrung des Vorstandes.

Verdnderungen im Aufsichtsrat und Vorstand

In der Hauptversammliung am 20. Juni 2012 wurden Herr Professor Dr. Dieter Hundt, fir die
Zeit bis zur Beendigung der ordentlichen Hauptversammlung die iber die Entlastung des Ge-
schéftsjahres 2013 beschlieBt sowie die Herren Erwin R. Griesshammer und Wolfgang Elkart,
fur die Zeit bis zur Beendigung der ordentlichen Hauptversammlung die tber die Entlastung
fiir das Geschéftsjahr 2016 beschlieBt, in den Aufsichtsrat gewdhlt. Herr Dr. Hans-Christoph
Maulbetsch wurde zum Ersatzmitglied des Aufsichtsrates gewdhlt. Der Aufsichtsrat ist im
Anschluss an die Hauptversammlung 2012 zu einer konstituierenden Sitzung zusammen-
getreten und hat Herrn Professor Dr. Dieter Hundt zum Vorsitzenden und Herrn Erwin R.
Griesshammer zum stellvertretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrates der STINAG Stuttgart
Invest AG gewdhlt. Herrn Dr. Hans-Christoph Maulbetsch danken wir flir sein langjéhriges
verdienstvolles Mitwirken.

Herr Bernhard Rebel ist im gegenseitigen Einvernehmen zum 31. Médrz 2012 aus dem Vorstand
der STINAG Stuttgart Invest AG ausgeschieden. Herr Thomas Rossner wurde vom Aufsichtsrat
mit Wirkung vom 01. Juli 2012 fir die Dauer von drei Jahren bis zum 30. Juni 2015 als
Vorstand bestellt.

Der Aufsichtsrat der STINAG Stuttgart Invest AG dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sowie dem Vorstand flir die erfolgreiche und vertrauensvolle Zusammenarbeit im vergangenen
Geschéftsjahr.

Stuttgart, 17. April 2013

Der Aufsichtsrat
Professor Dr. Dieter Hundt, Vorsitzender

Bericht des Aufsichtsrates
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Mitglieder des Vorstandes

Mitglieder des Vorstandes

Peter May
MBA Harvard
Vorsitzender

Heike Barth
Diplom-Okonomin

Thomas Réssner
Diplom-Kaufmann
(seit 01. Juli 2012)

Bernhard A. Rebel
Diplom-Kaufmann
stellvertretender Vorsitzender
(bis 31. Méarz 2012)

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden

Gesellschaften:

- SINNER AG, Karlsruhe,
stv. Aufsichtsratsvorsitzende

- Moninger Holding AG, Karlsruhe,
stv. Aufsichtsratsvorsitzende
(seit 06. Juni 2012)

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden

Gesellschaften:

- SINNER AG, Karlsruhe,
Vorsitzender (bis 06. Juni 2012)

- Moninger Holding AG, Karlsruhe,
Vorsitzender (bis 06. Juni 2012)



Mitglieder des Aufsichtsrates

Professor Dr. Dieter Hundt
Uhingen
Vorsitzender

Erwin R. Griesshammer
Zirich

stellvertretender Vorsitzender
Rechtsanwalt

Wolfgang Elkart,

Stuttgart

Diplom-Kaufmann,
Wirtschaftspriifer, Steuerberater
(seit 20. Juni 2012)

Dr. Hans-Christoph Maulbetsch,
Stuttgart

Rechtsanwalt

(bis 20. Juni 2012)

Préasident der Bundesvereinigung der

Deutschen Arbeitgeberverbédnde, Berlin

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden

Gesellschaften:

- Allgaier Werke GmbH, Uhingen,
Vorsitzender

- Allgaier Automotive GmbH, Uhingen,

Vorsitzender

- Pensions-Sicherungsverein, Koln,
Vorsitzender

- EvoBus GmbH, Stuttgart

- Landesbank Baden-Wirttemberg,
Stuttgart

- ViB Stuttgart 1893 e. V., Stuttgart,
Vorsitzender

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden

Gesellschaften:

- Behr Verwaltung GmbH, Stuttgart

- Moninger Holding AG, Karlsruhe,
Vorsitzender (seit 06. Juni 2012)

- SINNER AG, Karlsruhe,
Vorsitzender (seit 06. Juni 2012)

Verwaltungsratsmitglied bei folgender

Gesellschaft:
- Ferdinand Grober GmbH & Co. KG,
Tubingen, Vorsitzender

Mitglieder des Aufsichtsrates
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Zusammengefasster Lagebericht Allgemeine wirtschaftliche Entwicklung

Allgemeine wirtschaftliche Entwicklung
Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Die Konjunktur in Europa entwickelte sich in 2012 sehr
uneinheitlich. Wahrend in den stdlichen Krisenldndern die
gesamtwirtschaftliche Produktion weiter zurlickging, konnte
Deutschland der Rezession in dem weltweit schwierigen wirt-
schaftlichen Umfeld entgegenstehen. Zwar lag der Anstieg des
Bruttoinlandsproduktes lediglich bei 0,7 % (Vorjahr 3 %); das
Vorjahr war jedoch von den Aufholprozessen aus der Rezession
des Jahres 2009 beeinflusst. Im AuBenhandel konnte Deutsch-
land seine robuste Stellung mit einem Wachstum von 4,1 %
ein weiteres Mal unter Beweis stellen. Auch der Arbeitsmarkt
entwickelte sich positiv, die Arbeitslosenquote verringerte
sich von 7,1 % im Vorjahr auf 6,8 % im Jahr 2012. Aufgrund
der gunstigen Beschéaftigungs- und Einkommensentwicklung,
konnte der private Konsum weitere positive Impulse geben.
Mit einem Finanziiberschuss von 2,2 Milliarden Euro erzielte
Deutschland seit 2007 erstmals wieder einen ausgeglichenen
Haushalt.

Die Stabilisierung der Eurozone wird davon abhangig sein,
inwieweit langfristige konsistente politische Strategien zur
Krisenldsung gefunden und umgesetzt werden. Von besonderer
Wichtigkeit ist hier der notwendige Reformeifer der schwéche-
ren EU-Staaten. Bislang ist die Gefahr einer schweren Finanz-
krise gebannt; das Vertrauen in die Eurozone wurde im zweiten
Halbjahr 2012 verbessert. Die Stabilisierung der Eurozone
wird flr Deutschland als stdrkste Exportnation nachhaltiges
Wachstum bedeuten.

Entwicklung des Immobilienmarktes

Gendhrt durch die unsichere wirtschaftliche Gesamtlage sowie
die historisch niedrigen Kreditzinsen und mangels Anlagealter-
nativen fand auch in 2012 eine weitere Umschichtungswelle von
anderen Anlageformen in ,Betongold® statt. Hauptaugenmerk
lag bei den Transaktionen weiterhin auf Core-Immobilien in den
Top-Standorten. Diese Fokussierung der Investoren und das be-
grenzte Angebot in diesem Segment sowie die stetige Zunahme
von Vermietungsaktivitaten fihrten in 2012 zu einer beachtlichen
Aufwaértsbewegung der Immobilienpreise. Als Hauptnachfra-
ger traten 2012 offene Immobilienfonds, Spezialfonds sowie
Privatanleger auf, welche den deutschen Immobilienmarkt als
besonders attraktiv und risikoarm einschatzen. Zusétzlich zieht
das nachhaltige Wirtschaften in unserem Land vermehrt ausléan-
dische Investoren an; so hat sich der Anteil an nicht deutschen
Investitionstrdgern im Vergleich zum Vorjahr auf 38 % verdoppeln

konnen. Griinde hierflir liegen in dem hohen Investitionsschutz
und der trotzdem soliden Rendite, die der deutsche Markt bieten
kann. Neben den klassischen Gewerbeimmobilien gewannen
aber auch Wohnimmobilien immer mehr an Bedeutung. Die
Wohnungspreise sind in 2012 vor allem in Miinchen, Stuttgart,
Berlin und Hamburg kréftig gestiegen und haben sich von der
Mietpreisentwicklung abgekoppelt.

Der Stuttgarter Immobilienmarkt entwickelte sich ebenfalls deut-
lich positiv. So nahm das Transaktionsvolumen mit 1,1 Milliarden
Euro, aufgrund von GroBtransaktionen (Milaneo, Postquartier),
wieder das hohe Niveau der Jahre 2006 und 2007 ein. Entgegen
dem Deutschlandtrend lag in 2012 der Schwerpunkt der Investi-
tionsobjekte vor allem bei der Objektklasse Handel mit 41 % des
Gesamttransaktionsvolumens, gefolgt von Biiros mit 26 % und
Mischnutzungen von 21 %.

Die Attraktivitdt des Standortes Stuttgart steigt stetig. Die
Nachfrage sowohl auf Investoren- als auch auf Mieterseite
nach hochwertigen und energieeffizienten Biroflachen ist
ungebrochen. Im Biroimmobilienmarkt konnte im Gegensatz
zu anderen deutschen GroBstddten ein deutliches Plus der
Durchschnittsmiete um 7 % auf 12,40 EUR/m? sowie eine
Spitzenmiete von 20,00 EUR/m? verbucht werden. Dies
unterstreicht die aufstrebende Marktlage des Standortes,
die einen hoheren Preis bei neuen Vermietungen zuldsst. Im
nachsten Jahr entstehen in mehreren GroBprojekten moderne
Buroflachen von 87.000 m2. Diese Flachen werden in starker
Konkurrenz zu den Bestandsfldchen treten. Doch steht dieses
beachtliche Baufertigstellungsvolumen weiterhin einer stabilen
Nachfrage gegentiber. Somit wird die Leerstandsquote von
5,4 % voraussichtlich weiterhin stabil bleiben.

Bei Handelsimmobilien im Core-Segment werden Investments,
wie bereits in den Jahren zuvor, von der geringen Verfligbarkeit
des Angebotes beschrénkt, so dass damit der Nachfragehunger
nationaler und internationaler Investoren nicht gestillt werden
kann. Dies bedeutet aber weiterhin ein stabiles Renditeniveau
fiir bereits bestehende Investitionsobjekte. Gleichzeitig ist auch
auf der Mieterseite eine immer starker werdende Fldchennach-
frage in- und auslandischer Mieter zu verzeichnen, dies resul-
tiert vor allem aus der hohen Kaufkraft der Region Stuttgart.
Trotz der stetig steigenden Kaufpreise in den Immobilienseg-
menten Handel, Bliro und Wohnen ist eine Spekulationsblase
nicht zu erkennen. Preissteigerungen von jahrlich 5 % sind vor
allem durch die existierende hohe Nachfrage auf Mieterseite
sowie durch das niedrige Kreditzinsniveau zu erklaren.



Markt flr Erneuerbare Energien

Die Entwicklung der Erneuerbaren Energien hat in vielen
Landern Prioritdt in einer zukunftsfahigen Energiepolitik. In
immer mehr Ldndern werden Gesetze und Subventionen de-
finiert, die den Ausbau regenerativer Energien fordern sollen.
Allein in Deutschland soll der Anteil des durch Erneuerbare
Energien gewonnenen Stroms von aktuell ca. 23 % auf 35%
bis 2020 ansteigen. Deutschland gilt somit als Vorreiter fir
den Markt, doch andere Lénder folgen bei der Umsetzung
dieser Entwicklung kaum. Hauptursache hierfir sind die hohen
Umstellungskosten. In fast allen Ladndern missten milliarden-
schwere Investitionen in die Infrastruktur der Netze sowie der
Energiespeicher getétigt werden. In Zeiten der Konsolidierung
zur Sanierung der Staatshaushalte haben allerdings andere
Ausgaben Vorrang.

Die Anreize fur die Energiewende fehlen in weiten Teilen der
Welt noch immer. In Schwellenldndern mit steigendem Energie-
bedarf werden Investitionen in Fossile- und Nuklearenergie der
,grinen® Energie aus Griinden der Kosten und der Effektivitdt
vorgezogen. Zweifelsohne bleibt der Markt flr Erneuerbare
Energien ein zukinftiger Wachstumsmarkt, nur nicht mehr
zu jedem Preis. Staaten wie Polen, Italien und Spanien sind
dabei Ihre Subventionspolitik zu reformieren, um die Kosten
fiir den Oko-Strom zu verringern. In fast allen Landern fallen
die zu erzielenden Preise fiir den Strom der aus regenerativen
Energiequellen erzeugt wird.

Zusétzlich macht Erdgas der Sonne und dem Wind Konkurrenz.
In den Vereinigten Staaten aber auch in Europa wird in den
ndchsten Jahren die Férdermenge von Erdgas durch die soge-
nannte Fracking-Methode vermutlich um ein Vielfaches anstei-
gen. Diese Technologie und die damit verbundene Mdglichkeit
zur ErschlieBung groBer Vorkommen von fossilen Brennstoffen
konnte die Energiewende in unvorhersehbare Bahnen lenken.

Die Wettbewerbsfahigkeit von Oko-Strom kénnte nur mit einer
Reduzierung der Einspeisetarife erhalten werden. Dies wie-
derum wirkt sich negativ auf die Renditeaussichten geplanter
Projekte im Bereich Erneuerbare Energien aus.

Aufgrund dieser Unsicherheit steigt die Nachfrage nach er-
richteten und in Betrieb befindlichen Onshore Windparks als
Investitionsklasse, da hier die Einspeisetarife gesetzlich gesi-
chert sind. Hingegen fehlt aufgrund hoher Kosten und Risiken
das Investitionsinteresse an Offshore Kraftwerken, so dass die
Finanzierung solcher Windparks stark geféhrdet ist und damit
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die ambitionierten europdischen und deutschen Energieziele
nicht zu erreichen sind. Ob die notwendige Industrialisierung der
Produktion von Offshore Windkraftanlagen zur Kostensenkung
und damit Renditesteigerung gefiihrt werden kann bleibt fraglich.

Bier- und Getrankemarkt

Der deutsche Biermarkt steht in einem in den letzten Jahren
weiter verstéarkten Spannungsfeld zwischen Preis- und Verdrén-
gungswettbewerb, Billig- und Premiummarken, regionaler oder
nationaler Ausrichtung, bei gleichzeitiger Konfrontation mit
einem weiter sinkenden Pro-Kopf-Bierkonsum in 2012. So lag
der Gesamthierabsatz in 2012 dem langfristigen Trend folgend
bei einem Minus von 1,8 %.

Die Braubranche, insbesondere die mittelstandischen Braue-
reien, sind sowohl durch den ruinésen Wettbewerb des Handels
und der Braukonzerne als auch durch die stetig steigenden
Gesamtkosten, insbesondere Energie-, Rohstoff- und Perso-
nalkosten, belastet. Ferner sind berféllige Investitionen in
ModernisierungsmaBnahmen erforderlich. Ein Teufelskreis
beginnt, denn ohne auf dem Markt durchsetzbare Preiser-
hohungen konnen diese Kostenentwicklungen nicht getragen
werden. Zudem verfiigt der Mittelstand nicht Gber die notwen-
dige Finanzkraft, um diese Entwicklung dauerhaft mitzugehen.
Stattdessen ist die Braubranche geprdgt von einem Streben
nach Absatzvolumen, intensiviert durch eine Aktionspolitik, die
jedoch nur kurzfristig und nicht dauerhaft das Volumen stei-
gert. Die Strukturprobleme des Biermarktes kénnen hierdurch
nicht gelost werden.

Die stetig neuen Anforderungen an die Braubranche erfordern
Innovationen auf den Ebenen Marke, Produkt und Technik.
Gleichzeitig mussen Strategien fiir eine durchgreifende Marken-,
Preis- und Distributionspolitik gefunden und umgesetzt werden.
Nur durch Kostensenkungs- und Restrukturierungsprogramme
sowie durch die Nutzung von Synergien auf allen Ebenen der
Produktion und durch Kooperationen ist mittelfristig eine sta-
bile Absatz- und Geschéaftsentwicklung der mittelstandischen
Brauereien moglich.

17/
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Geschaftsverlauf der STINAG Stuttgart Invest AG

Die STINAG Stuttgart Invest AG hat im Geschéftsjahr 2012 den
Wechsel des Borsensegmentes vollzogen und ist seit Mai 2012
nicht mehr im General Standard, sondern im Entry Standard
der Frankfurter Wertpapierbdrse sowie im Freiverkehr Plus der
Baden-Wirttembergischen Bdorse, Stuttgart, notiert. Diese
Sondersegmente des Freiverkehrs bieten hohe Transparenz-
anforderungen durch die jeweilige Borse, so dass die Aktionérs-
interessen gewahrt sind. Deutliche Kosteneinsparungen,
insbesondere durch den Wegfall der Konzernfinanzbericht-
erstattung nach IFRS, erméglichen die Bérsennotierung und
den Handel in einem der Marktkapitalisierung entsprechenden
Kosten-Nutzen-Verhdltnis.

Der Geschaftsverlauf 2012 der STINAG Stuttgart Invest AG war
insbesondere von Umstrukturierungen bei verbundenen Unter-
nehmen im Bereich Erneuerbare Energien geprdgt. So wurde
Ende der zweiten Jahreshélfte 2012 das Teilgeschaftsfeld, der
Betrieb von STINAG-eigenen Windparks in eine neu gegriindete
100 %ige Tochtergesellschaft, die STINAG Windparks GmbH
& Co. KG, ausgegliedert. Das Entwicklungsgeschaft ist bei
der STINAG New Energy GmbH & Co. KG verblieben. Ziel war
die Schaffung einer verbesserten Transparenz zwischen dem
Entwicklungsgeschéft von Windparkprojekten durch das Joint
Venture EuroCape New Energy Ltd. auf der einen Seite und des
direkt durch die STINAG geflihrten Geschaftes, dem Erwerb
von baugenehmigten Windparkprojekten und deren Betrieb auf
der anderen Seite.

Im Jahr 2012 verhinderten nicht vorhersehbare negative Ge-
richts- und Behordenentscheidungen sowie nachteilige gesetz-
liche und politische Entwicklungen den erfolgreichen Abschluss
von geplanten duBerst wichtigen Projektphasen der Windpark-
projekte. Die Realisierung von einigen Projekten ist dadurch aller
Voraussicht nach nicht mehr mdglich. Aus diesem Grund war
eine Neubewertung der Beteiligung an der EuroCape New Ener-
gy Ltd. und folglich eine auBerplanméaBige Abschreibung auf die
Anteile der STINAG New Energy GmbH & Co. KG, die die Anteile
an der EuroCape New Energy Ltd. halt, im Einzelabschluss der
STINAG AG erforderlich. Gleichzeitig kompensieren Riicklagen-
und Ergebnisausschiittungen der Immobilientochtergesell-
schaften diese auBerplanméBige Beteiligungsabwertung, so
dass, wie in den Vorjahren, eine konstante Dividendenpolitik
moglich ist.

Um eine verbesserte Vermarktung der im Bestand der STINAG AG
befindlichen Biiroimmobilie in Dresden zu erreichen, wurde eine
Investition in Hohe von rund 2,5 Mio. Euro zur Nutzungsédnde-
rung in eine Wohnimmobilie (mdblierte Studentenappartements)
getétigt. Zur Schaffung eines flexiblen Liquiditdtsrahmes fiir
kiinftige Investitionen, wurde — unter Ausnutzung des giinstigen
Zinsniveaus bei gleichzeitiger Restrukturierung der bestehenden
Zinssicherungsgeschéfte — ein Darlehen von insgesamt 18,0 Mio.

Euro abgeschlossen, wovon zum Bilanzstichtag 6,0 Mio. Euro
abgerufen wurden. Nahere Angaben hierzu sind dem Anhang zu
entnehmen.

Umsatz und Ergebnis

Die Umsatzerlése, die insbesondere die Miet- und Pachterlose aus
eigenen Anwesen umfassen, lagen mit 3,5 Mio. Euro leicht unter
dem Vorjahresniveau. Aufgrund geringerer Auflésungsertrége aus
Ruckstellungen, infolge einer nicht mehr bendtigten Risikovorsor-
geim Vorjahr, verringerten sich die sonstigen betrieblichen Ertrage
auf 1,8 Mio. Euro (Vorjahr: 2,7 Mio. Euro). Unter Bericksichtigung
von planméBigen Abschreibungen in Hohe von 1,0 Mio. Euro so-
wie erhohten sonstigen betrieblichen Aufwendungen von 5,3 Mio.
Euro, die durch Rickstellungszufiihrungen vor allem fir Zinssi-
cherung sowie durch einmalige Aufwendungen infolge personel-
ler Verdnderungen belastet waren, wurde ein Betriebsergebnis
von -1,0 Mio. Euro, nach 0,9 Mio. Euro im Vorjahr verzeichnet.

Kurzgefasste Ergebnisrechnung

(in Mio. EUR)
2012 2011
Umsatzerlose 815 3,6
Sonstige
betriebliche Ertrége 1,8 2,7

A
w

5,8
Ubrige betriebliche

Aufwendungen -5,3 -4,3
Ergebnis vor
Abschreibungen 0,0 2,0

Abschreibungen auf
Sachanlagen und

immaterielle Vermo-
gensgegenstinde -1,0 -1,1

Ergebnis vor
Finanzergebnis und
Ertragsteuern

Zins- und
Finanzergebnis 13,8 12,4

Ergebnis vor
Ertragsteuern

Ertragsteuern

Jahresiiberschuss

Das ergebnisprédgende Zins- und Finanzergebnis war aufwands-
seitig vor allem von der Beteiligungsabschreibung auf die Anteile
an der STINAG New Energy GmbH & Co. KG in Hohe von 29,3
Mio. Euro geprégt. Unter Berlcksichtigung von Zinsen und dhn-
lichen Aufwendungen in Héhe von 4,8 Mio. Euro, bestehend aus
Zinsaufwendungen an verbundene Unternehmen und Zinsbelas-
tungen aus Zinssicherungsgeschaften, lagen die Aufwendungen
aus Finanzanlagen und sonstige Zinsaufwendungen bei 34,1 Mio.
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Euro (Vorjahr: 4,9 Mio. Euro). Die Kompensation der von Son-
dereinflissen geprdgten Finanz- und Zinsaufwandsseite fihrte
zu Ertrédgen aus Finanzanlagen und sonstige Zinsertrdge von
47,9 Mio. Euro, nach 17,3 Mio. Euro im Vorjahr. Diese waren
hauptsdchlich von Ergebnisausschittungen der Immobilientoch-
tergesellschaften in Hohe von 42,4 Mio. Euro (Vorjahr: 11,1 Mio.
Euro) getragen. Daneben wurden noch Ertrdge aus Ergebnis-
Ubernahmen im Rahmen bestehender Beherrschungs- und Ge-
winnabfiihrungsvertrage von 5,2 Mio. Euro sowie Zinsertrage aus
Ausleihungen und Geldanlagen von 0,3 Mio. Euro erwirtschaftet.
Damit konnte zum Bilanzstichtag ein Zins- und Finanzergebnis von
13,8 Mio. Euro, nach 12,4 Mio. Euro im Vorjahr erzielt werden.

Unter Berlicksichtigung von Ertragsteuern lag der Jahres-
Uberschuss zum 31. Dezember 2012 mit 11,5 Mio. Euro auf
Vorjahresniveau.

Vermégens- und Finanzlage sowie Kapitalentwicklung
Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2012 lag bei 319,3 Mio.
Euro und damit um 26,5 Mio. Euro unter Vorjahr. Diese Ver-
dnderung ist hauptsdchlich auf die notwendig gewordene Be-
teiligungsabschreibung auf die STINAG New Energy GmbH & Co.
KG zurickzufiihren. Der Beteiligungsbuchwert an der STINAG
New Energy GmbH & Co. KG verminderte sich von 45,0 Mio.
Euro im Vorjahr auf 15,2 Mio. Euro zum Bilanzstichtag, so dass
sich die Anteile an verbundenen Unternehmen auf 193,5 Mio.
Euro (Vorjahr: 223,1 Mio. Euro) reduzierten. Riickzahlungen auf
Darlehensausreichungen an Tochtergesellschaften lieBen die
Ausleihungen an verbundenen Unternehmen auf 54,5 Mio. Euro,
nach 63,2 Mio. Euro im Vorjahr, zurtickgehen. Damit machten
die Finanzanlagen noch 78,2 % der Bilanzsumme aus. Eine
vorgenommene, zum Bilanzstichtag noch nicht abgeschlossene,
Immobilieninvestition in Dresden flihrte zu einer Erh6hung der
Sachanlagen auf 32,7 Mio. Euro.

Der operative Cashflow des Immobiliengeschédftes sowie die
Darlehensaufnahme im Rahmen der Restrukturierung der
bestehenden Zinssicherungen fiihrten zu einem Anstieg der
Liquiditat auf 21,3 Mio. Euro, nach 9,4 Mio. Euro im Vorjahr.

Auf der Passivseite der Bilanz lag die Eigenkapitalquote mit
45,8 % infolge der Minderung der Bilanzsumme leicht ber
dem Vorjahr. Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
erhohten sich infolge des zum Bilanzstichtag abgerufenen
Darlehensbetrages von 6,0 Mio. Euro. Kompensierende
Ergebnisausschittungen der Tochtergesellschaften lieBen
die Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
auf 156,2 Mio. Euro, nach 189,7 Mio. Euro im Vorjahr, sinken.

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit lag bei 10,2 Mio.
Euro nach 13,1 Mio. Euro im Vorjahr. Der Cashflow aus Inves-
titionstétigkeit mit 7,0 Mio. Euro umfasst im Wesentlichen mit

mit 11,1 Mio. Euro Darlehensrickzahlungen von verbundenen
Unternehmen sowie Investitionen im Immobiliengeschéft. Im
Cashflow aus Finanzierungstétigkeit spiegelt sich die Dar-
lehensaufnahme im Rahmen der Restrukturierung der Zins-
swaps sowie die in 2012 ausgeschiittete Dividende wieder.
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Vermdgensstruktur Kapitalstruktur
(in Mio. EUR) (in Mio. EUR)
31.12.2012 31.12. 2011 31.12.2012 31.12. 2011

10,2% 9,1% 45,8 % 42,2 %
Sachanlagen 2,7% 2,3%
und immaterielle
Vermdgens-

k2 e e gegensténde
[ |
Finanzanlagen Eigenkapital
| N 51,5% 55,5% | N
Umlaufvermdgen Riickstellungen
HE HE
davon Verbindlichkeiten

11,6 % 7,8% Fliissige Mittel

6,7 % 2,7%

319,3 345,9 Bilanzsumme 319,3 345,9 Bilanzsumme
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Eckdaten der STINAG Aktie

Aktienart Nennwertlose Inhaberstiickaktien
ISIN DE0007318008
WKN 731.800

Entry Standard, Frankfurt am Main
Freiverkehr Plus, Stuttgart

Reuters Kirzel STGG.DE

Handelssegment/Bérsenplatze

Kennzahlen je Aktie

2012 2011

Anzahl ausgegebener Aktien Stiick 15.000.000 15.000.000
/. Eigene Aktien Stiick -113.342 -113.342
Ausgegebene Aktien ohne eigene Aktien Stiick 14.886.658 14.886.658
Grundkapital EUR 39.000.000 39.000.000
Hochster Borsenkurs im Geschéftsjahr EUR/Aktie 17,00 20,00
Niedrigster Borsenkurs im Geschaftsjahr EUR/Aktie 15,05 14,50
Borsenkurs am Jahresende EUR/Aktie 16,00 17,00
Marktkapitalisierung (ohne eigene Aktien) Mio. EUR 238,2 253,1
Dividende EUR/Aktie 0,41 0,41
Sonderbonus (einmalig) EUR/Aktie 0,34 0,34
Ausschiittungsrendite % 4,69 4,41
Kurs-Gewinn-Verhdltnis (KGV) - 20,78 22,08
Ergebnis (ohne eigene Aktien) EUR/Aktie 0,77 0,77
Cashflow nach DVFA (ohne eigene Aktien) EUR/Aktie 2,85 0,73
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Geschaftsverlauf im STINAG Konzern

Investitionen sowie Verkdufe im Rahmen der Bestandsoptimie-
rung im Immobiliensegment, die Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme von zwei weiteren STINAG-eigenen Windparkprojekten in
Frankreich sowie die Wertanpassung des Beteiligungsansatzes
der EuroCape New Energy Ltd. (Windparkentwicklungsgeschaft),
pragten das Geschéaftsjahr 2012.

Im Kerngeschaftsfeld Immobilien wurde die Handelsimmobilie
.MarktstraBe 6“ in Stuttgart fertiggestellt und an den Hauptmie-
ter des Objektes seit April 2012 vermietet. Im Juni 2012 wurde
mit dem Umbau des Biiroobjektes ,UhlandstraBe® in Dresden in
eine Wohnimmobilie begonnen, der erste Bauabschnitt konnte
Ende 2012 fertiggestellt werden. Eine weitere Gebdudeoptimie-
rung erfolgte mit der Sanierung des Verwaltungsgebdudes auf
dem SINNER-Areal. Verkdufe zur weiteren Bestandsoptimierung
erfolgten mit der Vermarktung einer Logistikimmobilie der
STINAG-Gruppe sowie einer Freiflache der SINNER AG.

Eine Erweiterung des STINAG-eigenen Windparkengagements
im Geschéftsfeld Erneuerbare Energien fand in 2012 mit den In-
vestitionen in den Windpark ,Quesnoy" in Frankreich (12 Mega-
watt) sowie in den Windpark ,Chéry“ in Frankreich (14 Megawatt)
statt. Damit verfigt die STINAG mit dem bereits Ende 2010
errichteten Windpark ,Saint Pierre de Maillé 1 ber ein Wind-
parkportfolio von 38 Megawatt und einem Investitionsvolumen
von rund 65 Mio. Euro. Der Betrieb verlief planméBig und trug
deutlich zur Verbesserung der Konzernumsatzerlose in 2012 bei.

Des Weiteren konnte im ersten Halbjahr 2012 der Verkauf
des von der EuroCape New Energy Ltd. errichteten und be-
triebenen Windparks ,Saint Pierre de Maillé 11* abgeschlossen
werden. Flr den von der EuroCape New Energy Ltd. im Juni
2011 in Betrieb genommenen Windpark ,Oravita“ wurde Mitte
2012 erfolgreich eine Bankenfinanzierung verhandelt. Durch
diese Refinanzierung wurde die Teilriickfihrung der von der
STINAG New Energy GmbH & Co. KG in 2011 gewdhrten Zwi-
schenfinanzierung ermaoglicht. Hingegen ist im abgelaufenen
Geschéftsjahr das Entwicklungsgeschéft des Joint Ventures
EuroCape New Energy Ltd. nicht planmaBig verlaufen. Nicht
vorhersehbare negative Gerichts- und Behdrdenentscheidun-
gen und nachteilige gesetzliche und politische Entwicklungen
lieBen den erfolgreichen Abschluss von den in 2012 geplanten
und duBerst wichtigen Projektphasen nicht zu. Die Fortfiihrung
und Realisierung der Entwicklung von einigen Windparkpro-
jekten ist damit voraussichtlich nicht mehr mdglich, so dass
eine erhebliche auBerplanmaBige Abschreibung des Equity-
Wertansatzes erforderlich wurde.

Im Geschaftsfeld Getrdnke wurde im Geschéftsjahr 2012 ein
weiteres absatz- und kostenbezogenes MaBnahmenpaket bei der
Moninger Gruppe eingeleitet, um dem harten Preiswettbewerb
entgegenzuwirken. Der verzeichnete Absatzriickgang ist der
allgemeinen Biermarktentwicklung als auch dem rickl&ufigen
Lohnbraugeschaft geschuldet.

Der Konzernabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG wurde flir
das Geschéaftsjahr 2012, nach dem im Mai 2012 erfolgten Bér-
sensegmentwechsel, erstmals wieder nach den handelsrecht-
lichen Rechnungslegungsvorschriften (bisher: internationalen
Rechnungslegungsvorschriften IFRS) unter Beriicksichtigung
der Vorjahreswerte (2011) erstellt.

Umsatz und Ergebnis

Die konzernweiten Umsatzerldse verbesserten sich von 44,6 Mio.
Euro im Vorjahr auf nun 47,3 Mio. Euro. Diese Entwicklung
resultiert zum einen mit rund 0,8 Mio. Euro aus der Neuver-
mietung des Objektes ,MarktstraBe 6“ seit April 2012 sowie
aus vertraglich ausgelésten Mieterndhungen; die Erldése im Im-
mobiliensegment lagen damit zum Bilanzstichtag bei 21,1 Mio.
Euro. Zum anderen konnten im Segment Erneuerbare Energien
aus den in 2012 in Betrieb genommenen Windparks ,Quesnoy*
und ,Chéry" sowie dem bereits Ende 2010 in Betrieb gegan-
genen Windpark ,Saint Pierre de Maillé |“ die Erldse aus Strom-
erzeugung von 2,1 Mio. Euro in 2011 auf 4,4 Mio. Euro in 2012
gesteigert werden. Marktbedingt wurde im Getrdnkesegment
ein leichter Umsatzriickgang von 0,3 Mio. Euro auf 16,7 Mio.
Euro verzeichnet. Die Umsatzerlose der Unternehmensbetei-
ligung Masterhorse Vertriebs GmbH erhdhten sich leicht auf
5,1 Mio. Euro.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge mit 4,7 Mio. Euro umfassen
insbesondere Ertrdge aus den Immobilienverkdufen sowie aus
Auflosungen von nicht mehr erforderlichen Risikovorsorgen.

Die Materialaufwendungen lagen bei 9,5 Mio. Euro und damit
leicht unter Vorjahresniveau. Die Materialeinsatzquote ver-
minderte sich auf 20,0 %, nach 21,5% in 2011. Der Anstieg
bei den Personalaufwendungen um 0,8 Mio. Euro auf 7,7 Mio.
Euro ist im Wesentlichen auf einmalige Sondereffekte infolge
personeller Verdnderungen bei der Muttergesellschaft zurtick-
zuflihren. Teilweise wurde diese Entwicklung durch ricklaufige
Personalaufwendungen bei der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH
im Rahmen der planmdBig umgesetzten RestrukturierungsmaBi-
nahmen kompensiert. Die Abschreibungen erhdhten sich im
Wesentlichen bedingt durch die Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme der beiden STINAG-eigenen Windparkprojekte in 2012
auf 9,2 Mio. Euro, nach 8,2 Mio. Euro in 2011. Die sonstigen



betrieblichen Aufwendungen lagen mit 13,8 Mio. EUR um
1,5 Mio. EUR Uber dem Vorjahr. Dies ist insbesondere auf Sa-
nierungsaufwendungen zur Umnutzung einer Immobilie, eines
erhohten Rickstellungsbedarfs fir Zinssicherungsgeschéfte
im Rahmen der marktbedingt ricklaufigen Zinsentwicklung,
sonstigen Ruckstellungszufiihrungen sowie einmaligen Auf-
wendungen im Zusammenhang mit der Entwicklung und Fer-
tigstellung der Windparkprojekte zurtickzuftihren.

Das konzernweite Finanzergebnis war durch die auBerplanmé-
Bige Abschreibung auf den Equity-Ansatz der EuroCape New
Energy Ltd. in Hohe von 14,9 Mio. Euro negativ belastet. Durch
die VerduBerung des Windparks ,Saint Pierre de Maillé II“
verbesserte sich zwar das Ergebnis der EuroCape New Energy
Ltd., war aber mit anteiligen -0,7 Mio. Euro immer noch ne-
gativ. Die Zinsaufwendungen erhohten sich um 0,3 Mio. Euro,
im Wesentlichen bedingt durch die Finanzierung der beiden in
2012 errichteten Windparks.

Das Konzernergebnis lag damit im Geschéftsjahr 2012 sonder-
beeinflusst bei -10,3 Mio. Euro, nach 5,7 Mio. Euro im Vorjahr.

Ergebnisentwicklung STINAG Stuttgart Invest AG Konzern
(in Mio. EUR)

2012 2011

Gesamtleistung 47,4 44,7

Sonstige betriebliche

Ertrédge 4.7 7,2
52,1 51,9

Materialaufwand -9,5 -9,6

Personalaufwand 7,7 -7,0

Abschreibungen -9,2 -8,2

Sonstige betriebliche

Aufwendungen -13,8 -12,3

Operatives Ergebnis

(EBIT) 11,9 14,8

aniagon und Zingen 30 1.9

Finanzergebnis

Ergebnis der
gewohnlichen
Geschéftstatigkeit

Steuern vom Ein-
kommen und Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresergebnis
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Vermédgens- und Finanzlage

Auf der Aktivseite der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2012
machen die Sachanlagen und immateriellen Vermégensgegen-
stdnde rund 80 % der Bilanzsumme aus. Bei der Position Grund-
stiicke und Gebdude sind die Zugdnge und Umbuchungen in Héhe
von 6,9 Mio. Euro vor allem auf die im ersten Halbjahr 2012
fertiggestellte Immobilienentwicklung ,MarktstraBe 6“ in Stutt-
gart zuriickzufthren. Unter Berlicksichtigung des Verkaufs einer
Logistikimmobilie der STINAG-Gruppe sowie einer Freifldche und
eines Wohngebdudes der SINNER AG lag der Bilanzansatz zum
31. Dezember 2012 bei 166,1 Mio. Euro (Vorjahr: 166,6 Mio. Euro).
Der Anstieg bei den Technischen Anlagen und Maschinen um
34,2 Mio. Euro auf 59,1 Mio. Euro resultiert im Wesentlichen aus
der Fertigstellung der Windparks ,Quesnoy“ und ,Chéry*.

Der Anteil an assoziierten Unternehmen verminderte sich infolge
der auBerordentlichen Abschreibung in Hohe von 14,9 Mio.
Euro sowie des fiir das Geschéftsjahr 2012 weiter negativen
Jahresergebnisses der EuroCape New Energy Ltd. in H6he von
0,7 Mio. Euro auf 13,5 Mio. Euro (Vorjahr: 29,1 Mio. Euro). Die
Teilriickfihrung des von der STINAG New Energy GmbH & Co.
KG gewdhrten Darlehens fiir den im Bestand der EuroCape New
Energy Ltd. befindlichen Windparks ,Oravita“ fiihrte zu einem
Rickgang der Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht, von 7,7 Mio. Euro im Vorjahr auf
2,0 Mio. Euro in 2012. Damit machen die Finanzanlagen zum
Bilanzstichtag 6,8 % (Vorjahr: 14,8 %) der Bilanzsumme aus.

Das Umlaufvermdgen erhéhte sich vor allem durch den Anstieg der
liquiden Mittel auf 25,9 Mio. Euro, nach 12,6 Mio. Euro im Vorjahr.
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Vermédgensstruktur Kapitalstruktur
(in Mio. EUR) (in Mio. EUR)
31.12.2012 31.12. 2011 31.12.2012 31.12. 2011
79,7 % 76,4 % 62,0 % 73,0 %
Sachanlagen
und immaterielle
Vermdgens-
gegenstande Eigenkapital
. 7,2% .
Finanzanlagen Rickstellungen
6,8% [ | 71%
14,8 % Umlaufvermdgen Verbindlichkeiten
28,0%
. . 16,6 % . .
davon s Passive latente
13,5% 8,8 % Flissige Mittel Steuern
86% 4,4% - 2,8% 33%
299,5 284,4 Bilanzsumme 299,5 284,4 Bilanzsumme

Aufgrund der Investitionen in eigene Windparks sowie der Darle-
hensaufnahme im Rahmen der Restrukturierung des bestehen-
den Zinsswaps, erhohten sich die Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten um insgesamt rund 37,6 Mio. Euro auf 76,6 Mio.

Euro. Die Vermodgens- und Ertragslage war insbesondere von
Investitionen in Immobilien und Erneuerbare Energien sowie von
der Beteiligungsabschreibung im Bereich Erneuerbare Energien
beeinflusst. Die Finanzlage entwickelte sich weiterhin stabil.



Segment Immobilien

STINAG-Gruppe

Im Geschéftsjahr 2012 lag der Schwerpunkt im Immobilien-
segment der STINAG-Gruppe vor allem in der weiteren Opti-
mierung des Immobilienportfolios mit der Fertigstellung einer
Projektentwicklung und der Durchfiihrung von Nutzungsande-
rungen sowie Erneuerungsinvestitionen einzelner Objekte zur
verbesserten Vermarktung.

So wurde das Geschaftshaus ,MarktstraBe 6“ in bester
Stuttgarter Innenstadtlage mit einem Investitionsvolumen von
9,5 Mio. Euro im April 2012 fertiggestellt. Die Handelsfldchen,
Hauptteil der vermietbaren Flachen sowie Teile der Biirofldchen
sind seit diesem Zeitpunkt an einen etablierten Stuttgarter
Einzelhdndler vermietet. PlanmaBig konnte die bislang in we-
sentlichen Teilen leerstehende Blroimmobilie ,UhlandstraBe”
in Dresden in eine Wohnimmobilie umstrukturiert werden. Die
UmbaumaBnahme dieser Bestandsimmobilie mit 88 méblierten
Ein- und Zweizimmerappartements wurde mit dem ersten
Bauabschnitt im Dezember 2012 abgeschlossen, der zweite
Bauabschnitt war Ende Januar 2013 bezugsfertig. Die Vermie-
tung des Objektes erfolgt derzeit.

Die Erbbaurechtszeit an einem im Bestand befindlichen Erbbau-
rechtsobjekt in Minchen endete mit Ablauf des 31. Dezember
2012. Hierbei handelt es sich um eine Wohnimmobilie in bester
Lage in Miinchen mit derzeit 139 Ein- und Zweizimmerwohn-
einheiten sowie 64 Stellpldtzen. Das Objekt auf einer Grund-
stiicksflache von knapp 4.000 m2 soll neu entwickelt werden.
In 2012 begannen bereits die ersten Entwicklungsarbeiten mit
der Vorplanung und dessen Genehmigungseinreichung fir ein
Wohngebdude mit rund 70 Wohneinheiten im mittleren geho-
benen Standard.

Die stetige Anpassung des Immobilienbestandes an die Markt-
erfordernisse durch die Entwicklung, Umnutzung oder die
Vornahme von Erneuerungsinvestitionen an Bestandsimmobi-
lien sowie die VerduBerung von nicht mehr renditeoptimalen
Immobilien, hat sich in Zeiten der Angebotsbheschrankung an
Core-Objekten bewdhrt. So erhéhten sich die Mieterldse der
STINAG-Gruppe im Geschéftsjahr 2012 auf 21,1 Mio. Euro
nach 20,4 Mio. Euro im Vorjahr.

Geschaftsverlauf im STINAG Konzern Zusammengefasster Lagebericht

Aufgrund der VerduBerung einer Logistikimmobilie mit einer
Vermietungsflache von rund 4.200 m2 lag der Immobilienbe-
stand der STINAG-Gruppe bei rund 78.000 m2 und folglich um
knapp 6,0 % unter Vorjahresniveau. Die Nutzungsanderungen
sowie Fertigstellungen von Projektentwicklungen fiihrten zu
einem weiteren Riickgang der Leerstandsquote.

Immobilienbestand der STINAG—Gruppe

Hotel Gastronomie Einzelhandel
19.560 m? 8.550 m? 12.190 m2
25% 1% 16 %

Wohnungen Logistik Biiros und Praxen
11.684 m? 840 m? 25.308 m?
15% 1% 32%

Immobilienbestand der STINAG—-Gruppe

(m?)
30.000
20.000
- . . l
; . 0
Einzel- Biros +  Logistik ~ Wohnun-  Hotel Gastro-
handel Praxen gen nomie

W2012 2011
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SINNER AG

Schwerpunkt der SINNER AG im Geschéftsjahr 2012 war die
nutzungs- und ertragsorientierte Optimierung des Immobilien-
bestandes. Dabei konnte eine Freifliche des SINNER Areals
verduBert werden. Zum anderen wurde das , Alte Verwaltungsge-
bdude“ am Standort Karlsruhe, Griinwinkel, aufgrund fehlender
Vermarktungsmaéglichkeiten saniert und an die Schwesterge-
sellschaft Hatz-Moninger Brauhaus GmbH vermietet. Gleichzei-
tig wurden die bis dahin an die Hatz-Moninger Brauhaus GmbH
vermieteten Bilrofldchen im Nahversorgungszentrum Karlsruhe,
Grinwinkel, umgehend an Dritte mittelfristig weitervermietet.

in Mio. EUR

Umsatz 2,0 1,9
Jahresergebnis 1,7 0,5
Mitarbeiter™ 0 0

*) Die Gesellschaft beschaftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Die Vermietungsstruktur war im Jahr 2012 weiterhin von einer
stabilen und risikodiversifizierten Mieterstruktur sowie Ergeb-
nisentwicklung geprdgt. Insgesamt verbesserten sich damit die
Miet- und Pachterlose von 1,9 Mio. Euro im Vorjahr auf 2,0 Mio.
Euro in 2012. Der Anstieg resultiert vor allem aus der erstmalig
ganzjahrigen Vermietung des Sudhausgebdudes sowie der
Neuvermietung der Biiroflachen im Nahversorgungszentrum ab
November 2012. Aus der VerduBerung von Immobilienobjekten
und Freiflachen des SINNER Areals konnten sonstige betriebliche
Ertrdge von 2,9 Mio. Euro (Vorjahr: 0,5 Mio. Euro) erwirtschaftet
werden. Der Anstieg der Gebdudekosten, hervorgerufen durch
einmalige Sanierungsaufwendungen im Rahmen der Eigennutzung
des ,Alten Verwaltungsgebdudes®, fiihrte im Berichtszeitraum zu
einer Erhdhung bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen
auf 1,8 Mio. Euro. Darlehensriickzahlungen an verbundene
Unternehmen lieBen in 2012 ein gegeniber dem Vorjahr leicht
verbessertes Zinsergebnis zu. Zum 31. Dezember 2012 lag
damit der Jahresiiberschuss bei 1,7 Mio. Euro nach 0,5 Mio.
Euro im Vorjahr.

Die Um- und Eigennutzung des in 2012 sanierten ,Alten Verwal-
tungsgebéudes” sowie die nahtlos ibergegangene Vermietung
der freigewordenen Biroflachen im Nahversorgungszentrum
werden zu einer weiter verbesserten Mieterldsstruktur fihren.
Die sich nach der Optimierung des Immobilienbestandes kiinf-
tig wieder auf Normalniveau bewegenden InstandhaltungsmaB-
nahmen, insbesondere das Brauereibetriebsgeldnde betreffend
sowie die Reduzierung der Zinsbelastungen im Rahmen der
in 2012 vorgenommenen Darlehensriickzahlung, lassen eine
stabile operative Ergebnisentwicklung in den kommenden
Jahren erwarten.

Geschaftsbereich Erneuerbare Energien

Das Konzernsegment Erneuerbare Energien unterlag in 2012
einer Neustrukturierung. Dabei wurden die STINAG-eigenen
Windparks, die bislang von der STINAG New Energy GmbH &
Co. KG gehalten wurden, in die neu gegriindete STINAG Wind-
parks GmbH & Co. KG Ubertragen. Diese MaBnahmen dienen
der Verbesserung der Transparenz zwischen dem Betrieb der
STINAG-eigenen Windparks und dem Entwicklungsgeschaft
des Joint Ventures EuroCape New Energy Ltd.

STINAG Windparks GmbH & Co. KG

Ferme Eolienne de Saint Pierre de Maillé | SAS

Der im November 2010 in Betrieb gegangene Windpark Ferme
Eolienne de Saint Pierre de Maillé | SAS wies in seinem zweiten
Betriebsjahr eine positive Entwicklung auf. So verbesserten
sich die Umsatzerldse von 1,8 Mio. Euro im Vorjahr auf 2,3 Mio.
Euroin 2012. Diese Entwicklung ist auf eine Verbesserung und
Stabilisierung der Verfligbarkeit und ein hoheres Windangebot
zurtickzufuhren. Die in 2011 herrschenden technischen Anlauf-
schwierigkeiten konnten beseitigt werden.

Ferme Eolienne de Quesnoy, SAS

Im Juni 2012 wurde mit dem 12 Megawatt Windpark Ferme
Eolienne de Quesnoy, SAS, der zweite im Portfolio der STINAG
befindliche Windpark in Betrieb genommen. Das Investitionsvo-
lumen betrug rund 21,0 Mio. Euro. Seit Inbetriebnahme konnte
ein planméBiger Verlauf verzeichnet werden, die Umsatzerldse
lagen bei 1,2 Mio. Euro.

Ferme Eolienne de Chéry SAS

Mitte November 2012 konnte planméBig der dritte STINAG-
eigene Windpark ,Ferme Eolienne de Chéry SAS* mit 14 Mega-
watt und einem Investitionsvolumen von 24,2 Mio. Euro in
Betrieb genommen werden.

Damit hélt die STINAG nun ein Portfolio von drei in Betrieb
befindlichen Windparks mit einer Gesamtkapazitdt von 38 Me-
gawatt und einem Investitionsvolumen von knapp 65 Mio. Euro.

STINAG New Energy GmbH & Co. KG

EuroCape New Energy Ltd.

Im ersten Halbjahr 2012 konnte der Verkauf des von der EuroCape
New Energy Ltd. errichteten und betriebenen Windparks ,Saint
Pierre de Maillé II“ abgeschlossen werden. Fiir den im Juni 2011
von der EuroCape in Betrieb genommene Windpark ,Oravita“
(Ruménien) wurde im Juli 2012 eine Bankenfinanzierung erreicht.
Diese Refinanzierung ermdglichte die Rickfuhrung der von der
STINAG New Energy GmbH & Co. KG in 2011 (ibernommenen
Zwischenfinanzierung.



Fir den GroBteil der Entwicklungsprojekte galt das Jahr 2012
als richtungsweisend und entscheidend flr den zukinftigen
Projekterfolg. Allerdings fielen flir den weiteren Projektverlauf
einiger Projekte essenziell wichtige Entscheidungen negativ aus.

Die Realisierung der italienischen Windparkprojekte ist auf-
grund des im Jahr 2012 zum Erliegen gekommenen Bauge-
nehmigungsverfahrens sowie durch verdnderte Regularien mit
der Folge von deutlich verminderten Einspeisevergitungen aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten nahezu ausgeschlossen.

Flr ein Projekt in Frankreich besteht seit 2008 eine Baugeneh-
migung. Diese wurde allerdings durch Umweltschutzorganisa-
tionen angefochten. Ein franzosisches Verwaltungsgericht gab
dieser Anfechtung im Herbst 2012 vollkommen (berraschend
statt. Die Erfolgsaussichten dieses Projektes haben sich durch
das Urteil erheblich reduziert. Hiergegen wird ein Berufungs-
verfahren angestrengt.

Infolge der grundlegenden Reformen des Marktes fiir Erneuer-
bare Energien sollen in Polen in 2013 Gesetzesénderungen in
Kraft treten. Dies hat zur Folge, dass die Baugenehmigungsver-
fahren deutlich verzogert werden.

Fir ein 500 Megawatt Projekt in der Ukraine verlaufen die
Entwicklungsarbeiten in weiten Teilen planméBig. Die vor-
bereitenden Projektentwicklungsschritte zur Erlangung der
Baugenehmigung sollen zeitnah abgeschlossen werden.

Geschaftsbereich Finanzen und Beteiligungen

Masterhorse Vertriebs GmbH

Die Konkurrenzsituation im Nischenmarkt Pferdefutterer-
ganzungsmittel verscharfte sich in den vergangenen Jahren
vehement. Neben den groBen Handelskonzernen der Tierfutter-
mittelindustrie sind nun auch Grundfuttermittelhersteller sowie
unzahlige kleiner Anbieter fur Ergédnzungsfuttermittel in den
Markt eingetreten. Vor allem durch den Siegeszug ,Einkaufen
im Internet sind die Markteintrittsbarrieren &uBerst gering.
Die Marktmacht der Handelskonzerne mit einem unerschopf-
lichen Vertriebs- und Werbeetat sowie die Kleinstanbieter mit
geringen Organisationskosten forcieren einen Preiswettbewerb
zu Lasten der etablierten Mittelstédndler. Hinzu kommen die
stetigen Preissteigerungen flr Rohstoffe.

Trotz dieser negativen Entwicklung hat sich die Masterhorse
Vertriebs GmbH im Geschéftsjahr 2012 gut behauptet. Die
Umsatzerldse erhohten sich leicht auf 5,1 Mio. Euro. Das Jah-
resergebnis lag mit 0,3 Mio. Euro auf Vorjahresniveau.

Geschaftsverlauf im STINAG Konzern Zusammengefasster Lagebericht

Um die Marktstellung von Masterhorse in diesem Marktumfeld
nicht nur zu stabilisieren, sondern auch stetig auszubauen, ist
es auf absatzpolitischer Ebene erforderlich, die vorhandenen
Marktchancen bei Marken-, Distributions- und Sortiments-
politik stringent auszunutzen. Zugleich sind auf Kostenebene
weitere Einsparungspotenziale zu realisieren. Kooperationen
in den unterschiedlichsten Formen sind fiir die kiinftige Ge-
schaftsentwicklung unerlasslich.

Geschaftshereich Getranke

Moninger Holding AG

Mitte Mai 2012 wurde bei der Moninger Holding AG der Bor-
sensegmentwechsel (vom General Standard in das Segment
Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse) vollzogen.
Der Konzernabschluss der Moninger Holding AG wurde damit
fiir das Geschéaftsjahr 2012 nun wieder nach den handelsrecht-
lichen Rechnungslegungsvorschriften erstellt.

Nach der in 2011 abgeschlossenen Phase der Zusammenfiih-
rung der Marken Hatz und Moninger sowie der technischen
Neuausrichtung mit der Inbetriebnahme des Sudhauses wurden
ab 2012 absatzférdernde sowie kostensenkende MaBnahmen
eingeleitet, um dem zunehmenden Wettbewerbs- und Preis-
druck begegnen zu kénnen.

in Mio. EUR

Umsatz 16,7 17,0
Jahresergebnis -0,1 0
Mitarbeiter 67 77

Die Umsatz- und Ergebnislage war insbesondere von dem
Hauptgeschaftsfeld Getrdnke der Tochtergesellschaft Hatz-
Moninger Brauhaus GmbH geprégt. Die Umsatzerlose lagen zum
31. Dezember 2012 bei 16,7 Mio. Euro nach knapp 17,0 Mio.
Euro im Vorjahr. Die Materialaufwendungen wiesen einen leichten
Rickgang auf. Dabei mussten erhohte Aufwendungen fir Roh-
stoffe — insbesondere bedingt durch die marktbedingten Preis-
steigerungen bei Malz — verzeichnet werden. PlanméBig konnte
der durchschnittliche Personalstand durch die Umsetzung der
RestrukturierungsmaBnahmen auf 67 Mitarbeiter nach 77 Mit-
arbeiter im Jahr 2011 und damit der Personalaufwand verringert
werden. Die in 2012 weiter eingeleiteten Kosteneinsparungs-
maBnahmen schlugen sich auch bei den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen nieder, die sich trotz der erstmalig ganzjahrig
angefallenen Miete fiir das im September 2011 in Betrieb ge-
gangene neue Sudhaus verminderten. Das handelsrechtliche
Konzerngesamtergebnis der Moninger Holding AG betrug zum
Bilanzstichtag -0,1 Mio. Euro.
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Sonstige Erlauterungen und Angaben
Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem bei der STINAG Stuttgart Invest
AG trdgt den handels- und aktienrechtlichen Anforderungen
Rechnung und ist am deutschen Rechnungslegungsstandard
(DRS 5 ,Risikoberichterstattung”) ausgerichtet.

Fir die STINAG Stuttgart Invest AG bedeutet Risikomanagement
die Sicherung bestehender und den Ausbau kinftiger Erfolgs-
potenziale mit dem Ziel der Wahrung und Fortentwicklung einer
soliden nachhaltigen Ertragsbasis bei gleichzeitiger Sicherung
einer hohen und kontinuierlichen Rendite flir die Anteilseigner und
damit einer Steigerung des Unternehmenswertes. Das eingerich-
tete Uberwachungssystem umfasst fiir die STINAG Stuttgart Invest
AG und fiir alle wesentlichen Beteiligungsgesellschaften die an den
Unternehmenszielen und der Unternehmensstrategie ausgerichte-
ten relevanten Risikofelder aller Unternehmensbereiche und deren
Integration in die einzelnen Geschéftsprozesse, Aktivitdten sowie
Geschéaftsvorfélle, die bestandsgefdhrdend sein oder wesentliche
Einflisse auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben
konnen. Die konzernweite Risikovorsorge sowie das Risikomanage-
ment werden von der Holding zentral gesteuert und kontrolliert,
wobei die borsennotierten Tochtergesellschaften (iber ein eigenes
aufgebautes Risikomanagementsystem verfiigen.

In den jeweiligen Geschaftsfeldern der STINAG-Gruppe (Im-
mobilien, Erneuerbare Energien, Finanzen und Beteiligungen
und Getrdnke) werden anhand Risikoanalysen die wesent-
lichen internen und externen Prozesse und Ereignisse — die
sich sédmtlich an den Unternehmenszielen und -strategien
ausrichten — auf relevante Risiken und Chancen und deren
mogliche Auswirkungen (monetdr und nicht monetdr) auf die
zukiinftige Ergebnisentwicklung und den Unternehmenswert
hin untersucht und entsprechend der potenziellen Schadens-
héhe und Eintrittswahrscheinlichkeit bewertet. Fiir die laufende
Risikoliberwachung (routineméBig und anlassbedingt) sind
organisatorische Vorkehrungen zur Messung und Kontrolle von
Einzelrisiken sowie von Kennzahlen getroffen. Diese werden
anhand des Einsatzes von unterschiedlichen Uberwachungs-
und Planungsinstrumenten sowie einer systematischen und
kontinuierlichen Berichterstattung zwischen den Leitungs-
ebenen sowie innerhalb der Leitungsebenen hinsichtlich ihrer
Auswirkung auf das Unternehmen turnusméBig untersucht,
worauf entsprechende MaBnahmen zentral zur friihzeitigen
Risikovermeidung und -bewéltigung ergriffen werden.

Das bei STINAG Stuttgart Invest AG bestehende Risikomanage-
mentsystem ist dokumentiert. Im Rahmen der Risikoanalyse
wird in den jeweiligen Geschaftsfeldern zwischen markt- und
betriebsbezogenen Risiken sowie unternehmensstrategischen
Risiken unterschieden. Daraus ergeben sich folgende wesent-
liche Risikofelder:

Sonstige Erlduterungen und Angaben Zusammengefasster Lagebericht

Immobiliensegment

- Bestandsrisiken

- Vermietungsrisiken / Bonitdts- und Ausfallrisiken
- Betriebsrisiken Instandhaltung

- Betriebsrisiken Umwelt

- Projektrisiken

- Eigenentwicklungsrisiken

Erneuerbare Energien

- Projektentwicklungsrisiken
- Landerrisiken

- Betriebsrisiken

- Finanzierungsrisiken

Beteiligungen und Finanzen

- Branchenrisiken der jeweiligen Beteiligungsunternehmen
- Ergebnisausfallrisiken im Beteiligungsbereich

- Liquiditats- und Forderungsausfallrisiken

- Geldanlagerisiken

- Zinsénderungsrisiken

Rechtssituation
- Anderungen des Aktien-, Kapitalmarkt-, Bilanz- und
Steuerrechts etc.

IT und Gesamtorganisation

- Innerbetriebliche Risiken / Externe Risiken
- Systemausfallrisiken

- Personal

Das im Risikomanagementsystem der STINAG-Gruppe integrier-
te interne Kontrollsystem umfasst sdmtliche organisatorischen
Grundsétze, Verfahren und MaBnahmen fiir Entscheidungen
des Managements in Bezug auf die Unternehmensstrategie, Un-
ternehmensziele und Wirtschaftlichkeit, Einhaltung der rechtli-
chen Vorschriften sowie OrdnungsméBigkeit der internen und
externen Rechnungslegung. Ziel des internen Kontrollsystems
ist es, die fortlaufende Kontrolle und verbesserte Qualitat der
Prozesse, mit dem Ergebnis einer kontinuierlich qualitativ und
situationsbedingt verbesserten Unternehmensiberwachung
und -steuerung, zu gewdahrleisten.

Das interne Kontrollsystem besteht aus dem internen Steu-
erungs- und Uberwachungssystem. So wird die Ergebnis-,
Finanz- und Investitionsplanung laufend mit den Ist-Zahlen
verglichen, um abweichende Entwicklungen friihzeitig erkennen
und gegebenenfalls GegenmaBnahmen ergreifen zu kdnnen.
Hinzu kommen die prozessintegrierten und prozessunabhén-
gigen UberwachungsmaBnahmen, zu denen im Wesentlichen
die maschinellen IT-Prozesskontrollen sowie das ,Vier-Augen-
Prinzip® als manuelle Prozesskontrollen gehdren. Das interne
Kontroll- und Risikomanagementsystem ermdglicht durch die bei
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der STINAG-Gruppe festgelegten Organisations-, Kontroll- und
Uberwachungsstrukturen die vollstdndige Erfassung, Aufberei-
tung und Wirdigung von unternehmensbezogenen Sachverhalten
sowie deren sachgerechte Darstellung in der Rechnungslegung.

Nach unseren Erkenntnissen aus der Analyse der vorstehend
genannten Risikofelder sind derzeit Entwicklungen, die den
Fortbestand des Unternehmens akut gefahrden konnten, nicht
vorhanden. Soweit notwendig, wurde flr konkrete Risikositua-
tionen Vorsorge getroffen.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand hat fir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2012
bis 31. Dezember 2012 den nach § 312 AktG notwendigen
Bericht ber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
erteilt und darin folgende Schlusserkldrung abgegeben:

GeméaB § 312 Absatz 3 AktG erkldren wir, dass unsere Ge-
sellschaft nach den Umsténden, die uns zu dem Zeitpunkt be-
kannt waren, in dem Rechtsgeschéfte vorgenommen wurden,
bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung
erhalten hat. Berichtspflichtige MaBnahmen im Geschéftsjahr
2012 haben nicht vorgelegen.

Nachtragsbericht

Nach dem Ende des Geschéftsjahres 2012 sind bis zur Fer-
tigstellung des Lageberichts keine Vorgdnge von besonderer
Bedeutung eingetreten.

Chancen- und Risikobericht

Geschéaftshereich Immobilien

Die Strategie, die Durchfiihrung von Erneuerungsinvestitionen
und Umnutzung von Bestandsobjekten zur Optimierung des
Immobilienportfolios hat sich bewdhrt und wird weiter verfolgt.
Auch kiinftig werden daher nicht mehr den Markterforder-
nissen entsprechende Bestandsobjekte in Toplagen gréBeren
EntwicklungsmaBnahmen unterzogen. Parallel soll der Bestand
an Core-Immobilien weiterer ausgebaut werden. Hierbei gilt
es, entsprechende sich bietende Marktchancen flexibel zu nut-
zen. Diese Kerninvestments aus Core-Immobilien bieten eine
Grundrendite mit einer angemessenen hohen Sicherheit. Um
gleichzeitig hoheres Ertragspotential und damit weitere Rendi-
techancen im Immobiliengeschéft zu realisieren, stehen kiinftig
auch Einzelinvestments in die unterschiedlichen Segmente, in
Objekten in Mittelzentren sowie in Projektentwicklungen im
Fokus. Diese Strategie bietet eine solide potenziell steigende
Renditeentwicklung bei gleichzeitiger Risikodiversifizierung.

Die Projektentwicklung flir das im Bestand befindliche Wohnobjekt
in Minchen, die in 2012 bereits mit der Vorplanungsgenehmi-
gung begonnen hat, soll bis Ende 2013 zur Baugenehmigung
einer Wohnimmobilie mit 70 Einheiten im mittleren gehobenen
Standard und einem Investitionsvolumen von knapp 18 Mio.
Euro fiihren. Gleichzeitig stehen Ende 2013 erste Entwick-
lungsarbeiten fir die Projektierung von Bestandsobjekten in
Bestlagen an, die mittelfristig umgesetzt werden sollen. Infolge
der erstmals ganzjahrigen Vermietung des Geschéftshauses
,MarktstraBe 6“ sowie der Anfang 2013 fertiggestellten Woh-
nimmobilie in Dresden, wird in 2013 eine weitere Optimierung
des Umsatz- und Ergebnisbeitrages des Immobiliengeschaftes
eintreten. Kauf- und Verkaufsgelegenheiten sowie Projektent-
wicklungen werden gepriift und je nach Sachlage realisiert.

Geschéftsbereich Erneuerbare Energien

Im Geschéaftsbereich Erneuerbare Energien wird die Um-
satzlage durch die erstmals ganzjédhrig vereinnahmten
Stromerlose der in 2012 in Betrieb gegangenen STINAG-
eigenen Windparks Quesnoy (seit Juni 2012) und Chéry (seit
Dezember 2012) weiter ausgebaut. Der weitere Verlauf des
Entwicklungsgeschaftes des Joint Ventures EuroCape New
Energy Ltd. wird von der Erlangung wichtiger behdordlicher
und gerichtlicher Teil- und Vollgenehmigungsentscheidun-
gen im ersten Halbjahr 2013 abhédngen. Parallel wird auch
die VerduBerung von teilentwickelten Windparkprojekten
forciert. Mit einer kurzfristig verbesserten Ertragslage im
Entwicklungsgeschaft ist aufgrund von fortlaufenden Verzo-
gerungen sowie der Nichtrealisation von Windparkprojekten
nicht zu rechnen.

Geschéftsbereich Finanzen und Beteiligungen

Durch Nutzung der vorhandenen Marktchancen sowie Redu-
zierung der Kosten, kann die Marktstellung von Masterhorse
trotz der negativen Entwicklung auf dem Markt der Futterergén-
zungsmittel in der Zukunft stabilisiert werden.

Geschéftshereich Getranke

Das sténdige Streben nach Absatzvolumen, einhergehend
mit dem drastisch forcierten Preisverfall der Braubranche,
erfordert vor allem bei den mittelstdndischen Brauereien eine
Neuorientierung. Diesen Verdnderungen im hart umkampften
Biermarkt wird die Getrdnketochtergesellschaft, die Hatz-
Moninger Brauhaus GmbH, nach den MaBnahmen in den
vergangenen Jahren, insbesondere mit der Zusammenfih-
rung der Marken Hatz und Moninger sowie der technischen
Erneuerung, nun mit Flexibilitdt, Markenprofilschérfung und
Wandel begegnen. Ziel ist es, hierdurch Chancen der Sta-
bilisierung wahrzunehmen und umzusetzen. Gleichzeitig sind
Kooperationen auf technischer Ebene sowie eine fortlaufende
Kostenoptimierung unerldsslich, um weiter auf dem Biermarkt
langfristig Giberleben zu koénnen.



Ausblick

Das Kerngeschéftsfeld Immobilien wird durch das solide und
nachhaltig aufgebaute Immobilienportfolio und durch die
Entwicklung von Bestandsobjekten angemessen wachsende
Umsatz- und Ergebnisentwicklungen verzeichnen. Mittelfristig
vorgesehene und teilweise bereits in Planung stehende Pro-
jektentwicklungen sowie Kdufe und Verkdufe von Bestandsob-
jekten, zum Zweck einer weiteren Portfoliooptimierung, werden
zu einem weiteren Ausbau beitragen. Im Geschéftsfeld Erneu-
erbare Energien werden stetige Umsatz- und Cashflowbeitrdge
von den STINAG-eigenen in Betrieb befindlichen Windparks
erwartet; aufgrund der bestehenden Projektfinanzierungen
sind angemessen hohe Ergebnisbeitrdge — wie geplant — erst
im letzten Drittel der Finanzierungslaufzeit zu verzeichnen. Die
weiteren Erfolgsaussichten des Entwicklungsgeschéftes von
Windparkprojekten der EuroCape New Energy Ltd. sind von
kiinftigen nicht prognostizierbaren Genehmigungsentschei-
dungen fir die jeweiligen Einzelprojekte abhdngig. Das Ge-
schéftsfeld Getrdnke wird durch Restrukturierungsprogramme
stabilisiert werden.

Insgesamt ist in den Jahren 2013 und 2014 aufgrund den
bislang geplanten und zum Teil in Realisierung stehenden Im-
mobilieninvestitionen mit angemessenen steigenden Umsatz-,
Ergebnis- und Cashflowentwicklungen zu rechnen.

Stuttgart, 17. April 2013

Der Vorstand

Sonstige Erlduterungen und Angaben Zusammengefasster Lagebericht
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Jahresabschluss Bilanz

Bilanz der STINAG Stuttgart Invest AG

31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR EUR TEUR
AKTIVA
Anlagevermdgen (1)
Immaterielle Vermdgensgegensténde 26.662,00 18
Sachanlagen 32.655.735,12 31.371
Finanzanlagen 249.609.215,86 287.645
Summe Anlagevermégen 282.291.612,98 319.034
Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 2) 15.599.920,46 17.369
Wertpapiere (3) 105.145,60 105
Flussige Mittel 21.349.211,40 9.351
Summe Umlaufvermégen 37.054.277,46 26.825
Bilanzsumme 319.345.890,44 345.859
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital (5) 39.000.000,00 39.000
Eigene Anteile (5) -294.689,20 -295
38.705.310,80 38.705
Kapitalriicklage 1.050.193,52 1.050
Gewinnriicklagen (6) 83.940.689,20 83.941
Bilanzgewinn (7) 22.678.861,92 22.371
146.375.055,44 146.067
Riickstellungen (8) 8.687.500,00 8.038
Verbindlichkeiten 9 164.283.335,00 191.754

Bilanzsumme 319.345.890,44 345.859



Gewinn- und Verlustrechnung Jahresabschluss

Gewinn- und Verlustrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

Umsatzerlose
Sonstige betriebliche Ertrége
Gesamtleistung

Abschreibungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Anhang
(10)
(11

2012
EUR

3.452.945,99
1.839.577,42

994.616,41
5.216.281,60

2012
EUR

5.292.523,41

6.210.898,01

2011 2011
TEUR TEUR
3:599
2.721

6.320
1.078
4.198

5.276

Betriebsergebnis -918.374,60 1.044

Ertrdge aus Finanzanlagen und sonstige
Zinsertrage

Aufwendungen aus Finanzanlagen und
sonstige Zinsaufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen

47.914.988,70

34.081.320,72

13.833.667,98

17.314

4.907

12.407

Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahres(iberschuss

1.321.022,80
121.031,29

12.915.293,38

1.442.054,09
11.473.239,29

1.810
124

1.934
11.517
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Jahresabschluss Anlagespiegel

Entwicklung des Anlagevermogens der STINAG Stuttgart Invest AG

in TEUR
Immaterielle Vermdgensgegenstiande

Entgeltlich erworbene Rechte und Werte

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschl. der Bauten auf
fremden Grundstlicken

Technische Anlagen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und
Anlagen in Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Ausleihungen an verbundenen
Unternehmen

Sonstige Ausleihungen

Anlagevermdgen

01.01.2012

165
155

38.584
798

8.064

304
47.750

235.241

63.233
1.876
300.350

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugéange

552

332

1.963
2.847

300

1.465

1.768

Abgénge

14
14

1.372

2.421

3.793

Umbuchung

370

31.12.2012

164
164

38.134
798

5.975

1.897
46.804

234.991

54.540
1.805
291.336

348.255

4.638

338.304




01.01.2012

137
137

8.921
568

6.891

12.165

540
12.705

Abschreibungen

Zugéange

15
15

462
57

29.312

Abgénge

15
18

31.12.2012

137
137

8.550
625

4.974

41.477

249
41.726

Buchwert

31.12.2012

29.584
173

1.001

1.897

193.514

54.540
1.556
249.610

29.222

30.307

56.012

282.292

31.12.2011

18
18

29.663
230

1.173

304

223.076

63.233
1.336
287.645

319.033

Anlagespiegel Jahresabschluss
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Jahresabschluss Anhang

Anhang der STINAG Stuttgart Invest AG

Grundlagen der Rechnungslegung

Der Jahresabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG ist nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und den ergdnzen-
den Bestimmungen des Aktiengesetzes aufgestellt.

Durch den in 2012 erfolgten Wechsel des Borsensegments der
Aktien der STINAG Stuttgart Invest AG (ISIN DEO007318008)
in Frankfurt vom regulierten Markt in den Teilbereich Entry
Standard im Open Market sowie in Stuttgart vom regulierten
Markt in den Teilbereich Freiverkehr Plus im Freiverkehr ist
fur die STINAG Stuttgart Invest AG nicht mehr kapitalmarkt-
orientiert im Sinne des HGB. Obwohl die STINAG Stuttgart
Invest AG damit auch nicht mehr als groBe Kapitalgesellschaft
im Sinne des HGB gilt, werden die Erleichterungen fiir kleine
Kapitalgesellschaften bei der Aufstellung und Prifung von
Jahresabschluss und Lagebericht nicht in Anspruch genom-
men, sondern unverdndert die diesbezliglichen Vorschriften fir
groBe Kapitalgesellschaften angewendet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt.

Die in der Bilanz und in der Gewinn- und Verlustrechnung
zusammengefassten Posten werden gemdB § 265 Abs. 7 Nr.
2 HGB im Anhang gesondert ausgewiesen, um die Klarheit der
Darstellung zu verbessern. Aus dem gleichen Grund werden die
Angaben zur Mitzugehorigkeit zu anderen Posten und davon-
Vermerke ebenfalls im Anhang gemacht. Die Entwicklung des
Bilanzgewinns ist ebenfalls im Anhang dargestellt. Soweit nicht
anders vermerkt, sind die Werte in den tabellarischen Aufglie-
derungen in Tausend Euro (TEUR) angegeben. Die jeweils fir
das Vorjahr angegebenen Zahlen betreffen das Geschéaftsjahr
vom 01. Januar 2011 bis 31. Dezember 2011.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisherigen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden haben
wir im Berichtsjahr im Wesentlichen unveréndert beibehalten.
Dabei wird den Grundsétzen vorsichtiger kaufménnischer Be-
urteilung Rechnung getragen.

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde werden, soweit sie ent-
geltlich erworben wurden, zu Anschaffungskosten bewertet und
planmdBig (ber die zu erwartende Nutzungsdauer von 3 bis
15 Jahren linear abgeschrieben. Die Sachanlagen sind zu An-
schaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt und sind, soweit
abnutzbar, um planméBige Abschreibungen auf der Grundlage
der voraussichtlichen betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer ver-
mindert. Die den Abschreibungen zugrunde gelegten Nutzungs-
zeiten betragen in der Regel bei den beweglichen Anlagen 3 bis
10 Jahre, bei Gebduden bis 50 Jahre. Die Anlageglter werden in
der Regel linear abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugén-
ge des Sachanlagevermdgens erfolgen grundsétzlich zeitanteilig.

Geringwertige Anlagegiter bis zu einem Nettoeinzelwert von
410 EUR (bis zum 31. Dezember 2009 150 EUR) werden im Jahr
des Zuganges voll abgeschrieben. Der bis zum 31. Dezember
2009 flr Anlagegtiter mit Nettoeinzelwert zwischen 150 EUR bis
1.000 EUR gebildete Sammelposten wird weiterhin tiber fiinf Jah-
re abgeschrieben. Von der Mdglichkeit, Sonderabschreibungen
gemaB § 6b EStG vorzunehmen, wurde letztmalig in dem vor dem
01. Januar 2010 beginnenden Geschéftsjahr Gebrauch gemacht.

Bei den Finanzanlagen werden Anteile an verbundenen Unter-
nehmen zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren beizulegen-
den Werten angesetzt. Die Ausleihungen sind zum Nennwert
abzlglich individuell bemessener Wertberichtigungen zur
Berlicksichtigung erkennbarer Einzelrisiken angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde wer-
den zum Nennwert unter Berlicksichtigung aller erkennbaren
Einzelrisiken bewertet. Fur das allgemeine Kreditrisiko wird
eine pauschale Wertberichtigung vorgenommen.

Die Wertpapiere des Umlaufvermogens wurden zu Anschaf-
fungskosten oder gegebenenfalls nach § 253 Abs. 4 HGB zu
den niedrigeren Werten, die sich aus den Bérsen- oder Markt-
preisen am Stichtag ergeben, angesetzt.

Die Steuerrlickstellungen und die sonstigen Riickstellungen
beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und dro-
henden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in
Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung not-
wendigen Erfillungsbetrages (d. h. einschlieBlich zuklnftiger
Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Riickstellungen mit
einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag aus-
gewiesen. Rentendhnliche Verpflichtungen sind zum Barwert
angesetzt. Die Wertansdtze der im Anhang angegebenen
Eventualverbindlichkeiten entsprechen dem am Bilanzstichtag
bestehenden Haftungsumfang.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporéren
oder quasipermanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansétzen von Vermogensgegenstanden, Schul-
den und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen
Wertansdtzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrdge
werden die Betrdge der sich ergebenden Steuerbe- und -ent-
lastung mit den unternehmensindividuellen Steueransatzen
im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und nicht
abgezinst. Die Aktivierung latenter Steuern unterbleibt in Aus-
ibung des daflir bestehenden Ansatzwahlrechtes.

Okonomische Sicherungsbeziehungen werde durch die Bildung
von Bewertungseinheiten bilanziell nachvollzogen. Bei der



Gesellschaft wird die Einfrierungsmethode angewandt, bei der
die sich ausgleichenden Wertdnderungen aus dem abgesicher-
ten Risiko nicht bilanziert werden.

Erlduterungen zur Bilanz

(1) Anlagevermégen

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermogens ist
im Anlagespiegel fiir die STINAG Stuttgart Invest AG auf den
Seiten 36 und 37 dargestellt.

Der Bestand des Anlagevermogens umfasst die immateriellen
Vermdgensgegenstande, das Sachanlagevermdgen mit sdmt-
lichen Grundstiicken und Gebduden, technischen Anlagen,
Betriebs- und Geschéaftsausstattung sowie geleisteten An-
zahlungen und das Finanzanlagevermogen mit Anteilen und
Ausleihungen an verbundene Unternehmen sowie sonstigen
Ausleihungen, die aus Mietverhdltnissen resultieren.

Im Geschéftsjahr 2012 wurde ein Immobilienobjekt verduBert.
Durch den Verkauf wurde ein VerduBerungsgewinn in Hohe von
280 TEUR realisiert. Die Verdnderungen bei den Anteilen an ver-
bundenen Unternehmen in 2012 betreffen im Wesentlichen die
auBerplanmédBige Abschreibung der Beteiligung STINAG New
Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart, in Hohe von 29.312 TEUR.
Die Wertberichtigung resultiert aus der aktuellen Lage des
Projektentwicklungsportfolios und der sich daraus ergebenden
voraussichtlich dauernden Wertminderung des Beteiligungs-
unternehmens EuroCape New Energy Ltd, Malta, an der die
STINAG New Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart, einen 50 %-
Anteil hélt. Die Ubrigen Verdnderungen betreffen den Erwerb
des Minderheitenanteils an der STINAG Pariser Platz GmbH
& Co. KG (300 TEUR), die Entnahme einer Immobilie aus der
STINAG Immobilien GmbH & Co. KG und deren Ubertragung
auf die STINAG Stuttgart Invest AG (550 TEUR) sowie die
Griindung der neuen Tochtergesellschaft STINAG Windparks
GmbH & Co. KG durch Ausgliederung des operativen Wind-
parkgeschéftes aus der STINAG New Energy GmbH & Co. KG
(490 TEUR) zu Buchwerten. Der Riickgang bei den Auslei-
hungen an verbundene Unternehmen (8.693 TEUR) betrifft
insbesondere die Riickfiihrung von Darlehen der Tochterge-
sellschaften STINAG New Energy GmbH & Co. KG, STINAG
Pariser Platz GmbH & Co. KG sowie SINNER AG. An drei
Tochtergesellschaften wurden im Berichtsjahr neue Darlehen
in Hohe von insgesamt 1.465 TEUR unverzinslich ausgereicht.
Von der STINAG New Energy GmbH & Co. KG wurde Ende
2012 der auf die Finanzierung der operativen Windparks
der STINAG-Gruppe entfallende anteilige Darlehensbetrag
von 13.835 TEUR auf die neue Tochtergesellschaft STINAG
Windparks GmbH & Co. KG (bertragen.

Anhang Jahresabschluss

Das verpachtete Inventar des Ende 2007 fertig errichteten
Airport Hotels steht im rechtlichen und wirtschaftlichen
Eigentum der STINAG Stuttgart Invest AG. Hiernach entsteht
beim Verpdchter ein Substanzerhaltungsanspruch gegeniiber
dem Péachter. Dieser Anspruch wird Uber die Pachtdauer
unter den sonstigen Forderungen aktiviert und auf Basis
des bei Pachtbeginn festgelegten Schatzwertes, der jahrlich
unter Berlicksichtigung der Wiederbeschaffungskosten neu zu
bewerten ist, um den Wert der Abnutzung erhoht. Zum 31.
Dezember 2012 betrdgt der jahrliche Schatzwert 1.971 TEUR,
der Substanzerhaltungsanspruch 1.267 TEUR.

Eine Ubersicht tiber die wesentlichen Beteiligungsgesellschaf-
ten findet sich auf Seite 40. Die Aufstellung des Anteilsbesitzes
ist Bestandteil des Anhangs.

(2) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen
ausschlieBlich die Miet- und PachtauBenstdnde eigener Objek-
te. In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind
Liquiditatsverrechnungen mit Immobilientochtergesellschaften
enthalten. Sdmtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis
zu einem Jahr. Von den sonstigen Vermdgensgegenstanden
haben 1.873 TEUR (Vorjahr: 1.676 TEUR) eine Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr.

in TEUR

Forderungen aus
Lieferungen und
Leistungen 104 32

31.12.2012 31.12.2011

Forderungen gegen
verbundene Unter-
nehmen

12.681 13.074

Forderungen gegen

Unternehmen, mit de-
nen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht 5 26

Sonstige Vermdgens-
gegenstande 2.800 4.237

15.600 17.369

39
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Jahresabschluss Anhang

Anteilsbesitz

An folgenden Gesellschaften besteht unmittelbar oder mittelbar ein Anteilsbesitz von mehr als 20 % (§ 285 Nr. 11 HGB):

Gesellschaft

STINAG Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Ko45 Grundbesitz GmbH & Co. KG, Stuttgart
STINAG Pariser Platz GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Hotel GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Parkhaus Weilimdorf GmbH & Co. KG, Stuttgart
STINAG Hauser am Markt GmbH & Co. KG, Stuttgart
STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart
STINAG Wohninvest GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Technikverpachtungs GmbH, Stuttgart

STINAG Dresden GmbH, Dresden 2)

STINAG Real Estate GmbH, Stuttgart

DelLaPaz Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart
STINAG Handelsgesellschaft mbH, Stuttgart 2)

STINAG Solar GmbH, Stuttgart 3) 4)

Masterhorse Vertriebs GmbH, Schwieberdingen 4)

SINNER AG, Karlsruhe

Moninger Holding AG, Karlsruhe

Hatz-Moninger Brauhaus GmbH, Karlsruhe 3) 6)

STINAG New Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart

EuroCape New Energy Ltd., Msida, Malta 5)

STINAG Windparks GmbH & Co. KG, Stuttgart 9)

Ferme Eolienne de Saint Pierre de Maillé 1 SAS, StraBburg, Frankreich 7)
STINAG France | SAS, StraBburg, Frankreich 7)

STINAG France Il SAS, StraBburg, Frankreich 7)

Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS, StraBburg, Frankreich 8)
Ferme Eolienne de Chéry SAS, StraBburg, Frankreich 8)
EfG-Beteiligungs-GmbH, Stuttgart 2)

BiergroBhandlung Wiesenauer GmbH, Stuttgart

Dillinger Brauhaus GmbH, Dillingen

1) Die Angaben beziehen sich auf den Einzelabschluss der Gesellschaften nach
deutschem Handelsrecht, auBer dem Einzelabschluss der EuroCape New Energy Ltd.,
der nach IFRS aufgestellt wurde (vorlaufige Zahlen) sowie der Ferme Eolienne de
Saint Pierre de Maillé 1 SAS, der STINAG France | SAS, der STINAG France Il SAS,
der Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS und der Ferme Eolienne de Chéry
SAS, die nach franzésischem Handelsrecht erstellt wurden.

2) Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag mit der STINAG Stuttgart Invest AG.
Jahresergebnis vor Ergebnisabfiihrung.

3) Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der STINAG Solar GmbH
und der STINAG Handelsgesellschaft mbH sowie zwischen der Hatz-Moninger Brau-
haus GmbH und der Moninger Holding AG. Jahresergebnis vor Ergebnisabfiihrung.

4) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Handelsge-

sellschaft mbH hélt 100 % an der Masterhorse Vertriebs GmbH sowie 100 % an der
STINAG Solar GmbH.

Jahresergebnis

Eigenkapital " Anteil am Kapital 20127
TEUR in Prozent TEUR
14.345 100 1.794
7.680 100 1.982
585 100 1.674
5.206 100 2.104
50 100 225
223 100 244
-279 100 -415
54 100 1

58 100 7
4.392 100 550
160 100 23
2.842 100 29
30 100 502

25 100 185
1.868 100 314
7.822 75,14 1.717
2.736 79,91 -100
249 79,91 144
14.509 100 -21.053
61.011 50 =1 58%
506 100 16
3.573 100 493
2.644 100 -101
2.323 100 -78
-808 100 -1.346
-521 100 -725
138.106 100 4.142
340 100 2
126 95 2

5) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG New Energy
GmbH & Co. KG hélt 50 % an der EuroCape New Energy Ltd

6) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die Moninger Holding AG
hélt 100 % an der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH.
7) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Windparks

GmbH & Co. KG halt 100 % der Anteile an der Ferme Eolienne de Saint Pierre de
Maillé 1 SAS, an der STINAG France | SAS und an der STINAG France Il SAS.

8) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG France | SAS
halt 100 % an der Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS. Die STINAG France
Il SAS hilt 100 % an der Ferme Eolienne de Chéry SAS.

9) Griindung der Gesellschaft am 14. Dezember 2012.



(3) Wertpapiere

in TEUR 31.12.2012 31.12.2011
Sonstige
Wertpapiere 105

105

(4) Aktive latente Steuern

Die bestehenden Bilanzdifferenzen zwischen Handelshilanz-
und Steuerbilanzwerten resultieren aus Differenzen im Anla-
gevermégen bei den Grundstiicken und Geb&uden, Anteilen
an verbundenen Unternehmen, im steuerlichen Sonderposten
mit Ricklagenanteil (aktive Latenzen) sowie bei den sonstigen
Rlckstellungen (passive Latenzen). Der Berechnung wurde
ein Steuersatz von 30,53 % zugrunde gelegt. Im Saldo fiihrt
die Berechnung zu aktiven Latenzen, auf deren Aktivierung in
Ausiibung des Ansatzwahlrechtes nach § 274 Abs. 1 S. 2 HGB
verzichtet wird.

(5) Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital betrdgt, wie im Vorjahr, 39.000.000,00 EUR.
Es ist nach wie vor eingeteilt in 15 Millionen nennbetragslose
Inhaberstiickaktien.

Die STINAG hat zum Bilanzstichtag unverdndert 113.342
Stlick nennbetragslose eigene Aktien im Bestand gehabt. Der
Anteil der eigenen Aktien am Grundkapital betrdgt 0,76 %. Der
héchste Kurs im Geschéftsjahr 2012 betrug 17,00 EUR, der
niedrigste 15,05 EUR je Aktie.

(6) Gewinnriicklagen
Die Gewinnrlcklagen blieben in 2012 (im Vergleich zu 2011)
unverandert.

31.12.2012 31.12.2011

Gesetzliche
Riicklage 2.850
Freie Riicklage 75.978

Substanzer-
haltungsriicklage

Anhang Jahresabschluss

(7) Bilanzgewinn
Der dem Gewinnverwendungsvorschlag zugrunde liegende
Bilanzgewinn setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR
Jahrestiberschuss

31.12.2012
11.473

31.12.2011

Gewinnvortrag aus
dem Vorjahr

11.206
22.679

Bilanzgewinn

Die Uberleitung des Bilanzgewinns zum 31. Dezember 2012
stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2012 31.12.2011
Bilanzgewinn Vorjahr 22.371 22.019
Ausschiittung laut

Ausschiittungs-

beschluss -11.165 -11.165
Gewinnvortrag 11.206 10.854
Jahresiiberschuss

31.12. 11.473 11.517
Bilanzgewinn 31.12. 22.679 22.371

(8) Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen umfassen insbesondere Auf-
wendungen flir die allgemeine Risikovorsorge aus vertraglichen
Verpflichtungen sowie aus drohenden Verlusten aus schweben-
den Geschéften.

in TEUR
Steuerriickstellungen

31.12.2012
0

31.12.2011

Sonstige
Riickstellungen
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(9) Verbindlichkeiten
Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstitu-
ten sind in voller Hohe (7.594 TEUR) durch Grundpfandrechte

gesichert.

31.12.2012 davon Restlaufzeit 31.12.2011 davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr liber 5 Jahre bis 1 Jahr liber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten 7.594 38 6.000 1.629 35 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 234 234 0 235 235 0
Verbindlichkeiten gegenliber
verbundenen Unternehmen 156.170 156.170 0 189.660 189.660 0
Sonstige Verbindlichkeiten 285 207 0 230 132 0
davon aus Steuern <93> <93> <0> <9> <9> <0>
164.283 156.649 6.000 191.754 190.062 0

Haftungsverhaltnisse
Haftungsverhaltnisse waren zum 31. Dezember 2012 nicht zu
verzeichnen.

AuBerbilanzielle Geschafte

Bei der STINAG Stuttgart Invest AG besteht ein Dienstleistungs-
vertrag mit Dritten fir die Verrichtung von Dienstleistungen fir
einzelne Bereiche der Verwaltung und Organisation (IT, Perso-
nalverwaltung, etc.) fiir die STINAG-Gruppe. Dieser Vertrag ist
auf eine feste Laufzeit bis 31. Dezember 2017 geschlossen,
fur den jahrliche Entgelte von rund 21 TEUR p. a. zu leisten
sind. Risiken aus diesem Dienstleistungsverhaltnis bestehen
keine. Vorteile bestehen in Form von Kosteneinsparungen.
Von den auBerbilanziellen Geschéften sind 21 TEUR innerhalb
eines Jahres, 84 TEUR innerhalb eines Zeitraumes von mehr
als einem Jahr und weniger als finf Jahren und 0 TEUR nach
funf Jahren féllig. Des Weiteren besteht zwischen der STINAG
Stuttgart Invest AG — als Holdinggesellschaft innerhalb der
STINAG-Gruppe — und der 100 %igen Tochtergesellschaft,
der STINAG Real Estate GmbH, ein Dienstleistungsvertrag in
Bezug auf die Erstattung sémtlicher Mitarbeitervergltungen
sowie die damit im Zusammenhang stehenden Kosten durch
die STINAG Stuttgart Invest AG. Der Vertrag kann jederzeit
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten auf
das Ende eines jeden Geschaftsjahres gekindigt werden.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus einem Miet-
vertrag mit der Radeberger Gruppe Holding GmbH, Frankfurt
am Main (Rechtsnachfolgerin der Stuttgarter Hofbrdu Brau AG
& Co. KG, Stuttgart). Dieser endet automatisch am 31. De-
zember 2017. Der jahrlich zu entrichtende Mietbetrag belduft
sich auf 17 TEUR. Sonstige wesentliche finanzielle Verpflich-
tungen, die nicht aus der Bilanz ersichtlich sind, bestehen bei
der STINAG Stuttgart Invest AG nicht. AuBerdem bestand zum
31. Dezember 2012 kein wesentliches Bestellobligo.

Derivative Finanzinstrumente

Zur Absicherung des Zinsrisikos aus bestehenden Darle-
hensverbindlichkeiten in Hohe von 6.000 TEUR besteht ein
Zinssicherungsgeschaft. Hierzu wurde in 2012 ein bisher
bestehender Zinsswap (Nominalvolumen 18.500 TEUR) durch
Abschluss einer neuen Portfolio-Zinsswap-Vereinbarung (No-
minalvolumen zum Stichtag 6.000 TEUR, Darlehensrahmen von
18.000 Mio. EUR mit Laufzeit bis 2021) restrukturiert. Die Be-
wertung der Zinsswap-Vereinbarung erfolgte am Stichtag nach
der Mark-to-Market-Methode. Der noch aus dem Zeitraum vor
Restrukturierung der Zinssicherung resultierende negative
Marktwert der Zinsswap-Vereinbarung belduft sich zum Bilanz-
stichtag auf 3.008 TEUR, fir den nach Beriicksichtigung einer
Bewertungseinheit eine Rickstellung in entsprechender Hohe
gebildet wurde. Diese Rickstellung wird zukiinftig ratierlich
iber die Laufzeit der Darlehensverbindlichkeit verbraucht.
Die gegenldufigen Wertdnderungen bzw. Zahlungsstréme von
Grund- und Sicherungsgeschaft gleichen sich durch das be-
trags-, wahrungs- und fristenkongruent gewahlte Sicherungs-
instrument (Zinsswap) vollstdndig aus (100 %ige Effektivitat).
Zur Messung der Effektivitat der Sicherungsbeziehungen wird
die Critical-Term-Match-Methode angewendet.



Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

(10) Umsatzerldse
Die Umsatzerldse bestehen im Wesentlichen aus Mieterldésen
aus eigenen Objekten.

(11) Sonstige betriebliche Ertrage

in TEUR

Ertrége aus Anla-
genabgéngen und
Zuschreibungen 604 379

31.12.2012 31.12.2011

Ertrdge aus der
Aufldsung von Rick-
stellungen 80 950

Sonstige

betriebliche Ertrége 1.204

1.840

1.392
2.721

(12) Abschreibungen
Der Ausweis betrifft die Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstdnde und Sachanlagen.

(13) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Verwal-
tungsaufwendungen und Rickstellungszufiihrungen, die im
Rahmen der Geschéaftstatigkeit als Holdinggesellschaft anfal-
len sowie Betriebsaufwendungen aus dem direkt gehaltenen
Immobilienbestand.

in TEUR 31.12.2012 31.12.2011
Aufwendungen fir

den Betrieb 694 1.005
Aufwendungen fur die

Verwaltung 4.429 2.780
Buchverluste aus

Anlagenabgéngen und

Abschreibungen auf

Umlaufvermogen 18 28
Sonstiges 75 385

5.216 4.198

Anhang Jahresabschluss

(14) Ertrdge aus Finanzanlagen und sonstige Zinsertrége
Die Ertrédge aus Gewinnabfiihrungsvertrdgen resultieren aus
den Gewinnabfiuhrungsvertrdgen mit der EfG-Beteiligungs-
GmbH, Stuttgart, mit der STINAG Dresden GmbH, Dresden,
sowie mit der STINAG Handelsgesellschaft mbH, Stuttgart.
Die Ertrdge aus Beteiligungen sind hauptsdchlich auf er-
hohte Ausschittungen von Immobilientochtergesellschaften

zurlickzufihren.

in TEUR

Ertrédge aus
Beteiligungen

davon aus
verbundenen Unter-
nehmen

Ertrdge aus Gewinn-
abflihrungsvertragen

Ertrdge aus anderen
Wertpapieren und Aus-
leihungen des Finanzan-
lagevermogens

davon aus verbun-
denen Unternehmen

Sonstige Zinsen und
dhnliche Ertrage

davon aus verbun-
denen Unternehmen

31.12.2012

42.395

<42.395>

5.194

200

<124>

126

31.12.2011

11.130

<11.130>

5.686

217

<137>

281

47.915

17.314

(15) Aufwendungen aus Finanzanlagen und sonstige

Zinsaufwendungen

in TEUR

Abschreibungen auf
Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche
Aufwendungen

davon an
verbundene
Unternehmen

31.12.2012

29.312

4.769

<4.176>
34.081

31.12.2011

4.906

<4.160>
4.907

Die Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere
des Umlaufvermégens 2012 betreffen ausschlieBlich die au-
BerplanméBige Abschreibung auf die Beteiligung STINAG New
Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart.
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Kapitalflussrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

in Mio. EUR

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

Jahresiiberschuss

Abschreibungen auf

immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen
Finanzanlagen

Verénderung der Rickstellungen

Ergebnis aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermdgens
Verdnderung der dbrigen Aktiva

Verédnderung der (brigen Passiva

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Abgédngen von Gegenstanden des Anlagevermogens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen

2012 2011
11,5 11,5
1,0 11
29,8 0
0,7 -1,7
-0,6 -0,4
1,8 0,6
-33,5 2,0
10,2 13,1
11 5,6

-4,

-21,4

y
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 7,0 -15,8

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Verdnderung von Bankdarlehen

Gezahlte Dividende

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

6,0 0
11,2 11,2

Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Flussige Mittel

Sonstige Angaben

Beschéftigte
Die STINAG Stuttgart Invest AG beschaftigt kein eigenes
Personal.

Organe
Die Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes sind auf
den Seiten 13 und 12 angegeben.

Organbeziige

Die Gesamtbezlige der Mitglieder des Vorstandes flr das
Geschéftsjahr 2012 betrugen 572 TEUR. Die Vorstandsvergi-
tung setzt sich aus einer Grundvergiitung und einer variablen
Vergitung, die sich an dem Geschéftserfolg (entsprechend den
Unternehmenszielen, der Wertsteigerung und dem Ergebnis)
orientiert, zusammen. Samtliche fiir ehemalige Vorstandsmit-
glieder und Hinterbliebene bestehenden Pensionsriickstellun-
gen sind mit der Ausgliederung des Brauereibetriebes auf die
Stuttgarter Hofbréu Brau AG & Co. KG (bertragen worden.

12,0 =188

9,3 23,2
21,3 9,3
21,3 9,3

Die Gesamtbeziige von friheren Mitgliedern des Vorstandes im
Geschaftsjahr 2012 betrugen 1.500 TEUR.

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen 95 TEUR.

Priifungs- und Beratungsgebiihren

Das flr das Geschéftsjahr 2012 berechnete Honorar des
Abschlussprifers ist in die Angaben im Konzernabschluss der
STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart, einbezogen.

Geschéfte mit nahestehenden

Unternehmen und Personen

Im Geschaftsjahr 2012 wurden keine wesentlichen markt-
uniiblichen Geschafte mit nahestehenden Unternehmen oder
Personen getétigt.

Angaben gemdB § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

An unserer Gesellschaft ist die Brasserie Holding SA, Kiisnacht
(Schweiz), mit Mehrheit beteiligt. Mitteilungen nach § 21 WpHG
bzw. § 20 AktG sind uns im Berichtsjahr nicht zugegangen.



Gewinnverwendungsvorschlag

Der Jahresabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG zum 31.
Dezember 2012 weist einen Bilanzgewinn von 22.678.861,92
EUR aus. Aufsichtsrat und Vorstand schlagen der Haupt-
versammlung folgende Gewinnverwendung vor:

Euro je Aktie

Dividende je

Stlickaktie 0,41 6.103.529,78
Sonderbonus (ein-

malig) je Stlickaktie 5.061.463,72

11.164.993,50

Der auf eigene Aktien entfallende Betrag des Bilanzgewinns
sowie ein danach verbleibender Gewinnbetrag sollen auf neue
Rechnung vorgetragen werden.

Bei Annahme dieses Ausschittungsvorschlages entféllt auf das
am 31. Dezember 2012 dividendenberechtigte Grundkapital von
38.705.310,80 EUR eine Ausschittungssumme von insgesamt
11.164.993,50 EUR; der auf neue Rechnung vorzutragende
Gewinnanteil betrdgt 11.513.868,42 EUR.

Stuttgart, den 17. April 2013

Der Vorstand

May Barth Rdossner

Anhang Jahresabschluss
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Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk

Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht, der mit dem
Konzernlagebericht zusammengefasst wurde, haben wir fol-
genden Bestétigungsvermerk erteilt:

“An die STINAG Stuttgart Invest AG

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbe-
ziehung der Buchfihrung und den Lagebericht, der mit dem
Konzernlagebericht zusammengefasst wurde, der STINAG
Stuttgart Invest AG, Stuttgart, fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 geprift. Die Buchflihrung
und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung und (ber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsgeméaBer Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsgeméBer Buch-
fuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse iber die
Geschaftstatigkeit und dber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen (iber mdgliche
Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kont-
rollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen
Einschédtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie der Wiirdigung
der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsméaBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Stuttgart, 17. April 2013

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wittmann
Wirtschaftspriifer

Professor Dr. Oser
Wirtschaftspriifer
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Konzernabschluss Konzernbilanz

Konzernbilanz der STINAG Stuttgart Invest AG

AKTIVA

Anlagevermégen

Immaterielle Vermogensgegensténde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Summe Anlagevermégen
Umlaufvermégen

Vorréte

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

Wertpapiere

Flussige Mittel

Summe Umlaufvermogen
Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Eigene Anteile

Kapitalriicklage
Gewinnrtcklagen
Konzernbilanzgewinn

Ausgleichsposten fir Anteile
anderer Gesellschafter

Riickstellungen
Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten
Passive latente Steuern

Bilanzsumme

Anhang

@)

=

Iz

31.12.2012
EUR

39.000.000,00
-294.689,20

31.12.2012
EUR

9.111.891,49
229.682.782,25
20.439.469,23

2.042.690,01

10.794.939,78
105.145,60
25.882.566,81

38.705.310,80
1.050.198,22
140.988.305,07
2.416.349,31

2.565.047,03

31.12.2012
EUR

259.234.142,97

38.825.342,20
1.447.272,25
299.506.757,42

185.725.210,43
21.366.284,69
83.272.781,99
698.996,31
8.443.484,00
299.506.757,42

31.12.2011
TEUR

9.537
207.724
41.976
259.237

1.960

9.059
105
12.598
23.722
1.397
284.356

39.000
-295
38.705
1.050
143.291
22.041

2.517
207.604
20.204
46.605
696
9.247
284 .356



Konzern Gewinn- und Verlustrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

Umsatzerlose

Erhohung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Gesamtleistung

Sonstige betriebliche Ertrdge

Materialaufwand
Personalaufwand
Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen

Ertrdge aus anderen Finanzanlagen und
sonstige Zinsertrage

Aufwendungen aus anderen Finanzanla-
gen und sonstige Zinsaufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen

Geschéaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Konzernjahresergebnis

Anteil anderer Gesellschafter
am Konzernjahresergebnis

Konzerngewinnvortrag
Entnahme aus Gewinnricklagen

Konzernbilanzgewinn

Anhang
9)

2012
EUR

47.311.577,11

23.595,17
3.568,80

9.482.082,84
7.732.113,56
9.151.641,10
13.792.092,85

Konzern Gewinn- und Verlustrechunung Konzernabschluss

2012
EUR

47.338.741,08
4.714.829,28

-15.608.500,00

404.986,90

3.441.455,59

1.144.062,79
2.456.182,92

52.053.570,36

40.157.930,35
11.895.640,01

-18.644.968,69

-6.749.328,68

-3.600.245,71
-10.349.574,39

-109.851,16
10.875.774,86
2.000.000,00
2.416.349,31

2011
TEUR

44.570

108
13

9.568
6.954
8.197
12.332

-2.563

813

2.706

1.943
2.734

2011
TEUR

44.691
7178
51.869

37.051
14.818

-4.456

-4.677
5.685

-147
16.503

22.041
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Konzernabschluss Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals der STINAG Stuttgart Invest AG

Gezeichnetes

Kapital Auf die Anteile des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital
in TEUR Grundkapital Kapitalriicklage Gewinnriicklage Bilanzgewinn Gesamt
Stand 31.12.2010 38.705 1.050 143.291 27.669 210.715
Konzern-Jahresergebnis 0 0 0 B.687 5.537
Gezahlte Dividenden/Ausschittungen 0 0 0 -11.165 -11.165

Stand 31.12.2011 205.087

Gezeichnetes

Kapital Auf die Anteile des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

in TEUR Grundkapital Kapitalriicklage Gewinnriicklage Bilanzgewinn Gesamt
Stand 31.12.2011 143.291 205.087
Konzern-Jahresergebnis ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ -10.459 ‘ -10.459
Ubrige Veranderungen ‘ 0 ‘ 0 ‘ -2.000 ‘ 2.000 ‘ 0
-303 -303
0 -11.165
140.988 183.160

Erwerb von Minderheitenanteilen

Gezahlte Dividenden/Ausschittungen
Stand 31.12.2012




Minderheiten- Konzern-

anteile eigenkapital

2,578 213.293
\ 147 \ 5.684
208 11.373

2.517 207.604

Minderheiten- Konzern-
anteile eigenkapital

2.517 207.604
| 10 | 10.349
| 0 | 0
\ 3 | -300

65 11.230

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals Konzernabschluss
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Konzernabschluss Entwicklung des Konzern-Anlagevermogens

Entwicklung des Konzern-Anlagevermagens der STINAG Stuttgart Invest AG

in TEUR
Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen
gewerbliche Schutzrechte, Lizenzen

Geschafts- oder Firmenwert

Geleistete Anzahlungen

13.779 52 16 0 13.815

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstticksgleiche
Rechte und Bauten einschl. der
Bauten auf fremden Grundstiicken

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und
Anlagen in Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligungen an assoziierten
Unternehmen

Sonstige Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

Sonstige Ausleihungen

Anlagevermdgen

01.01.2012

12.153
1.626
0

241.996
37.925

19.445

13.449
312.815

121

29.084
1.957

7.744
3.806

369.306

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugénge

8

28.788

1.081

3.605
33.539

Abgénge

0

3.182
1.004

3.917

327
8.430

704

5.719
657

15.526

Umbuchungen
0
0
0

6.904
7.861

-14.765

o

0
0
0
0

31.12.2012

12.181
1.626
8

245.783
73.570

16.609

1.962
337.924

121

28.380
2.157

2.025
3.542

387.964




01.01.2012

3.064
1.178

4.242

75.445
13.029

16.617

105.091

110.069

Abschreibungen

Zugénge

810
98

477

5.099
2.275

1.301

14.905
427

51

24.535

Abgénge

907
805

31.12.2012

3.427
1.276

4.703

79.637
14.499

14.105

108.241

14.905
427

454

128.730

Entwicklung des Konzern-Anlagevermdgens Konzernabschluss

Buchwert

31.12.2012

8.754
350

9.112

166.146
59.071

2.504

1.962
229.683

121

13.475
1.730

2.025
3.088

259.234

31.12.2011

9.089
448

166.551
24.896

2.828

13.449
207.724

121

29.084
1.957

7.744
3.070

259.237

55



56

Konzernabschluss Konzern-Kapitalflussrechnung

Konzern-Kapitalflussrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

in TEUR

1. Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Jahresiiberschuss

Abschreibungen auf das Anlagevermogen

Verdnderung der Rickstellungen

Ergebnis aus dem Abgang von Gegenstidnden des Anlagevermégens
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen

Ver&nderung der ibrigen Aktiva

Verédnderung der (brigen Passiva

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Abgédngen von Gegenstdnden des Anlagevermdgens
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen
Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen

2012

-10.350

9.630
1.162
-1.769
15.609
-1.869
-1.682
10.731

10.716

-34.184

2011

5.685
8.283
-1.827
-1.765
2.563
2.188
-2.418
12.709

8.001

-22.188

-5.745

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten
Auszahlungen flr Kredittilgung

Gezahlte Dividende

Auszahlungen an Minderheitengesellschafter

38.565
-1.014

-11.165

-365

4.921
-808

-11.165

-208

Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit

4. Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Flissige Mittel

13.284
12.598
25.882

25.882

-14.483

27.081
12.598

12.598

25.882 12.598
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Konzernabschluss Konzernanhang

Konzernanhang der STINAG Stuttgart Invest AG

Grundlagen der Rechnungslegung

Der vorliegende Konzernabschluss wurde nach den Vorschriften
des Dritten Buches des HGB und den ergdnzenden Bestimmun-
gen des Aktiengesetzes aufgestellt.

Die STINAG Stuttgart Invest AG hat im Vorjahr den Konzernab-
schluss zum 31. Dezember 2011 in Ubereinstimmung mit den
International Financial Reporting Standards (IFRS) aufgestellt.
Durch denin 2012 erfolgten Wechsel des Borsensegmentes der
Aktien der Gesellschaft (ISINDE0007318008) in Frankfurt vom
regulierten Markt in den Teilbereich Entry Standard im Open
Market und in Stuttgart vom regulierten Markt in den Teilbereich
Freiverkehr Plus im Freiverkehr entfiel die Pflicht zur Aufstel-
lung des Konzernabschlusses nach IFRS, da die Gesellschaft
nicht mehr kapitalmarktorientiert ist. In Fortentwicklung des
letztmalig fir das Berichtsjahr 2004 verdffentlichten Konzern-
abschlusses nach HGB hinsichtlich der Methode der Kapital-
konsolidierung und der Behandlung der Unterschiedsbetrdge
wurden der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2012 sowie
die Vorjahresangaben gemaB den §§ 290 ff. HGB aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt.

Die in der Konzernbilanz und in der Konzern Gewinn- und
Verlustrechnung zusammengefassten Posten werden gemén
§ 265 Abs. 7 Nr. 2 HGB im Konzernanhang gesondert aus-
gewiesen, um die Klarheit der Darstellung zu verbessern. Aus
dem gleichen Grund werden die Angaben zur Mitzugehorigkeit
zu anderen Posten und davon-Vermerke ebenfalls im Konzern-
anhang gemacht. Soweit nicht anders vermerkt, sind die Werte
in den tabellarischen Aufgliederungen in Tausend Euro (TEUR)
angegeben. Die jeweils fiir das Vorjahr angegebenen, an das
HGB angepassten Zahlen betreffen das Geschéftsjahr vom
01. Januar 2011 bis 31. Dezember 2011.

Konsolidierungskreis

Der Konzernabschluss umfasst neben der STINAG Stuttgart In-
vest AG 27 (Vorjahr: 26) voll konsolidierte in- und ausldndische
Tochtergesellschaften sowie ein at equity bilanziertes auslandi-
sches assoziiertes Unternehmen. Erstmalig in den Konzernab-
schluss einbezogen wurde im Jahr 2012 die im Dezember 2012
neu gegriindete STINAG Windparks GmbH & Co. KG, Stuttgart.
An dem Tochterunternehmen STINAG Pariser Platz GmbH & Co.
KG, Stuttgart, wurde im Berichtsjahr ein Anteil von 6 % hinzu
erworben. Eine inldndische Tochtergesellschaft wurde aufgrund
der Befreiungsvorschrift § 296 Abs. 2 HGB nicht in den Kon-
zernabschluss einbezogen, da sie wegen ihrer untergeordneten
Bedeutung keine wesentliche Auswirkung auf die Darstellung der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns hat.

Konsolidierungsgrundsatze

Im Rahmen der Kapitalkonsolidierung nach der sogenannten Er-
werbsmethode wird der Wertansatz der dem Mutterunternehmen
gehorenden Anteile an einem Tochterunternehmen mit dem auf
diese Anteile entfallenden Betrag des Eigenkapitals des Tochter-
unternehmens verrechnet. Das Eigenkapital wird mit dem Betrag
angesetzt, der dem zum Konsolidierungszeitpunkt beizulegenden
Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden Ver-
mogensgegenstiande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten
und Sonderposten entspricht. Ein nach der Verrechnung ver-
bleibender Unterschiedsbetrag wird, wenn er auf der Aktivseite
entsteht, als Geschafts- oder Firmenwert und, wenn er auf der
Passivseite entsteht, erfolgsneutral innerhalb des Eigenkapitals
ausgewiesen. Der flir die Bestimmung des Zeitwerts der in den
Konzernabschluss aufzunehmenden Vermégensgegenstdnde,
Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten
und fir die Kapitalkonsolidierung maBgebliche Zeitpunkt ist
grundsatzlich der, zu dem das Unternehmen Tochterunterneh-
men geworden ist. Die Kapitalkonsolidierung flir Gesellschaften
oder zugekaufte Kapitalanteile, die vor dem 01. Januar 2010
erstmalig konsolidiert wurden, wurde nach der Buchwertmethode
zum Zeitpunkt der erstmaligen Einbeziehung vorgenommen. Die
zu aktivierenden Betrdge wurden dabei, soweit wie moglich, den
betreffenden Aktivposten zugeordnet; der Restbetrag wurde als
Geschéfts- oder Firmenwert ausgewiesen.

Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsatze sowie Aufwendun-
gen und Ertrdge innerhalb des Konsolidierungskreises wurden
eliminiert.

Zwischengewinne und -verluste wurden gemaB § 304 Abs. 2
HGB wegen Geringfiigigkeit nicht eliminiert. Ebenso wurden kon-
zerninterne Ergebnisse aus Lieferungen und Leistungen mit dem
assoziierten Unternehmen aufgrund untergeordneter Bedeutung
nicht eliminiert.



Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir die Aufstellung des Konzernabschlusses waren unver-
dndert zur Vergleichsperiode die nachfolgenden Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden maBgebend. Dabei wird
den Grundsdtzen vorsichtiger kaufmannischer Beurteilung
Rechnung getragen.

Die Abschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen wurden nach einheitlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsétzen erstellt.

Der Konzernabschluss des ausldndischen assoziierten Unter-
nehmens wurde nicht an die konzerneinheitlichen Methoden
angepasst.

Erworbene immaterielle Vermdgensgegenstédnde des Anlage-
vermogens werden bei Zugang zu Anschaffungskosten bewertet
und planmaBig tUber die zu erwartenden Nutzungsdauern zwi-
schen 3 und 20 Jahren linear abgeschrieben. Geschéfts- oder
Firmenwerte aus der Erstkonsolidierung von Anteilen werden
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um planmé-
Bige lineare Abschreibungen vermindert. Den Abschreibungen
liegen bei den beweglichen Anlagen Nutzungsdauern von 3 bis
15 Jahren, bei Gebduden Nutzungsdauern bis zu 50 Jahren
zugrunde. Geringwertige Anlagegiter bis zu einem Netto-Ein-
zelwert von 150,00 EUR sind im Jahr des Zugangs als Aufwand
erfasst worden. Fiir Anlagegiiter mit einem Netto-Einzelwert
von mehr als 150,00 EUR bis 1.000,00 EUR, die nach dem 31.
Dezember 2007 und vor dem 31. Dezember 2009 angeschafft
worden sind, wird das steuerliche Sammelpostenverfahren aus
Vereinfachungsgriinden auch in der Handelshilanz angewandt.
Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 % p. a.
im Zugangsjahr und in den vier darauf folgenden Jahren
abgeschrieben. Geringwertige Anlageglter bis zu einem
Netto-Einzelwert von mehr als 150,00 EUR bis 410,00 EUR,
die ab dem 01. Januar 2010 angeschafft wurden, sind im
Jahr des Zugangs voll abgeschrieben worden; ihr sofortiger
Abgang wurde unterstellt. Die Abschreibungen auf Zugénge
des Sachanlagevermogens werden im Ubrigen zeitanteilig
vorgenommen.

Bei den Finanzanlagen werden Anteilsrechte zu Anschaf-
fungskosten bzw. niedrigeren beizulegenden Werten und die
Ausleihungen grundsatzlich zum Nennwert bzw. niedrigeren
beizulegenden Wert angesetzt. Bei Ausleihungen ist allen
risikobehafteten Posten durch die Bildung angemessener
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen; das allgemeine
Kreditrisiko ist durch pauschale Abschldge bericksichtigt.

Konzernanhang Konzernabschluss

Die Zugénge bei Beteiligungen an assoziierten Unternehmen
enthalten neben erworbenen Anteilen Einlagen und anteilige
Jahresiiberschiisse. Unter den Abgdngen sind anteilige Jahres-
fehlbetrdge sowie Dividendenausschiittungen und verduBerte
Anteile erfasst.

Die Vorrate werden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten
bzw. zu den niedrigeren Tageswerten angesetzt.

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe erfolgt im
Wesentlichen zu durchschnittlichen Einstandspreisen unter Be-
achtung des Niederstwertprinzips. Fir Maschinen- und andere
Instandhaltungsmaterialien besteht ein Festwert.

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgt zu
Herstellungskosten, wobei neben den direkt zurechenbaren Mate-
rialeinzelkosten, Fertigungsl6hnen und Sondereinzelkosten auch
angemessene Teile an Fertigungs- und Materialgemeinkosten so-
wie Abschreibungen beriicksichtigt werden. Handelswaren sind
zu Anschaffungskosten oder niedrigeren Marktpreisen bilanziert.

Alle erkennbaren Risiken im Vorratsvermdgen, die sich aus
uberdurchschnittlicher Lagerdauer, geminderter Verwertbar-
keit und niedrigeren Wiederbeschaffungskosten ergeben, sind
durch angemessene Abwertungen berticksichtigt.

Fur Verluste aus Liefer- und Abnahmeverpflichtungen sind, soweit
erforderlich, in angemessener Hohe Riickstellungen gebildet.

Abgesehen von handels(blichen Eigentumsvorbehalten sind die
Vorréte frei von Rechten Dritter.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde werden
zu Nennwerten abzlglich der Wertabschldge fir Einzelrisiken
und fir das allgemeine Kreditrisiko bilanziert.

Die Wertpapiere des Umlaufvermégens werden zu Anschaf-
fungskosten oder gegebenenfalls zu den niedrigeren Werten,
die sich aus den Bdrsen- oder Marktpreisen am Stichtag erge-
ben, angesetzt.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
werden versicherungsmathematisch nach dem Anwartschafts-
barwertverfahren unter Verwendung der ,Richttafeln 2005 G*
ermittelt. Fir die Abzinsung wurde pauschal der durchschnitt-
liche Marktzinssatz bei einer restlichen Laufzeit von 15 Jahren
von 5,06 % gemdaB der Riickstellungsabzinsungsverordnung
vom 18. November 2009 verwendet. Es wird unveréndert davon
ausgegangen, dass eine Anpassung der Renten aufgrund der
schwierigen wirtschaftlichen Situation nicht zu erfolgen hat und
folglich bei der Riickstellungsbhemessung auf Ebene der Moninger
Holding AG ein Rententrend von 0 % angenommen werden kann.
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Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen
berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und
drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind
in Hohe des nach vernlnftiger kaufménnischer Beurteilung
notwendigen Erflllungshetrages (d. h. einschlieBlich kinftiger
Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Rickstellungen mit
einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag aus-
gewiesen. Rentendhnliche Verpflichtungen sind zum Barwert
angesetzt. Die Wertansdtze der im Anhang angegebenen
Eventualverbindlichkeiten entsprechen dem am Bilanzstichtag
bestehenden Haftungsumfang.

Fremdwahrungsforderungen oder —verbindlichkeiten bestehen
nicht.

Flr die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren
oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansdtzen von Vermdgensgegensténden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten im Konzernab-
schluss und ihren steuerlichen Wertansédtzen oder aufgrund
steuerlicher Verlustvortrdge werden die Betrdge der sich
ergebenden Steuerbe- und -entlastung mit den unterneh-
mensindividuellen Steuersdtzen im Zeitpunkt des Abbaus der
Differenzen bewertet und nicht abgezinst. Dabei werden auch
Differenzen, die auf KonsolidierungsmaBnahmen gemas den
§§ 300 bis 307 HGB beruhen, beriicksichtigt, nicht jedoch
Differenzen aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschéfts- oder
Firmenwertes bzw. eines negativen Unterschiedsbetrages aus
der Kapitalkonsolidierung. Aktive und passive Steuerlatenzen
werden verrechnet ausgewiesen. Die Aktivierung latenter
Steuern nach § 274 HGB unterbleibt in Ausiibung des dafiir
bestehenden Ansatzwahlrechts.

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch die Bil-
dung von Bewertungseinheiten bilanziell nachvollzogen. Bei
der Gesellschaft wird die sogenannte ,Einfrierungsmethode”
angewandt, bei der die sich ausgleichenden Wertanderungen
aus dem abgesicherten Risiko nicht bilanziert werden.

Erlauterungen zur Konzernbilanz

(1) Anlagevermégen

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist im
Konzern-Anlagespiegel fir die STINAG Stuttgart Invest AG auf
den Seiten 54 und 55 dargestellt.

Der Bestand des Anlagevermdgens umfasst die immateriellen
Vermogensgegenstdnde mit den Konzessionen, gewerblichen
Schutzrechten und Lizenzen, dem Geschéfts- oder Firmenwert
sowie geleisteten Anzahlungen, das Sachanlagevermdégen mit
sdmtlichen Grundsticken und Gebduden, technischen Anlagen,
Betriebs- und Geschéaftsausstattung sowie geleisteten Anzah-
lungen und Anlagen im Bau, das Finanzanlagevermdgen mit
Anteilen an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen an asso-
ziierten Unternehmen, sonstigen Beteiligungen, Ausleihungen
an Beteiligungsunternehmen sowie sonstigen Ausleihungen.

Im Geschéftsjahr 2012 wurden drei Immobilienobjekte ver-
auBert. Durch die Verkdufe wurden VerduBerungsgewinne in
Hoéhe von insgesamt 1.371 TEUR realisiert. Der Riickgang bei
den Ausleihungen an Beteiligungsunternehmen betrifft insbe-
sondere die teilweise Riickfiihrung eines Darlehens, das zur
Zwischenfinanzierung eines in 2011 von der EuroCape New
Energy Ltd. errichteten Windparks gewéhrt wurde.

Das verpachtete Inventar des Ende 2007 fertig errichteten
Airport Hotels steht im rechtlichen und wirtschaftlichen
Eigentum der STINAG Stuttgart Invest AG. Hiernach entsteht
beim Verpdchter ein Substanzerhaltungsanspruch gegeniiber
dem Péchter. Dieser Anspruch wird (iber die Pachtdauer
unter den sonstigen Forderungen aktiviert und auf Basis
des bei Pachtbeginn festgelegten Schatzwertes, der jahrlich
unter Berlicksichtigung der Wiederbeschaffungskosten neu zu
bewerten ist, um den Wert der Abnutzung erhoht. Zum 31.
Dezember 2012 betrdgt der jahrliche Schatzwert 1.971 TEUR,
der Substanzerhaltungsanspruch 1.267 TEUR.



Angaben zum Anteilsbesitz

Gesellschaft

Anteil am

Kapital in
Prozent

Konzernanhang Konzernabschluss

1) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Handels-
gesellschaft mbH hélt 100 % an der Masterhorse Vertriebs GmbH sowie 100 %
an der STINAG Solar GmbH.

2) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Wind-
parks GmbH & Co. KG hélt 100 % an der Ferme Eolienne de Saint Pierre de
Maillé | SAS, 100 % an der STINAG France | SAS und 100 % an der STINAG
France Il SAS.

6

i 3) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG France
STINAG Immobilien GmbH & Co. K@, Stuttgart 6) 100 | SAS hélt 100 % an der Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS;
STINAG K045 Grundbesitz GmbH & Co. KG, die STINAG France Il SAS hélt 100 % an der Ferme Eolienne de Chéry SAS.
Stuttgart 6) 100 4) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG New
STINAG Pariser Platz GmbH & Co. KG, Stuttgart 6) 100 Energy GmbH & Co. KG hélt 50 % an der EuroCape New Energy Ltd.
: 5) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die Moninger Holding
STINAG Hotel GmbH & Co. KG, Stuttgart 6) 100 AG halt 100 % an der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH.
STINAG Parkhaus Weilimdorf GmbH & Co. KG, 6) Tochtergesellschaften, die von den Erleichterungen nach § 264 Abs. 3 HGB
Stuttgart 6) 100 bzw. § 264 b HGB Gebrauch machen.
. 7) Die STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG héalt Anteile an zwei Grund-
STINAG Hauser am Markt GmbH & Co. KG, stiicksgemeinschaften in Dresden (jeweils 50 %), die im Konzernabschluss
Stuttgart 6) 100 der STINAG Stuttgart Invest AG unter der Position ,Sonstige Beteiligungen*
STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG, ausgewiesen werden.
Stuttgart 6) 7) 100
STINAG Wohninvest GmbH & Co. KG, Stuttgart 6) 100 Inanspruchnahme der Erleichterungen nach den
DelaPaz Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH, §§ 26,4 Abs. 3,264 b HGB ) )
Stuttgart 100 Fir die in den Konzernabschluss einbezogenen und in der
STINAG Dresden GmbH, Dresden 6) 100 tabellarischen Darstellung der Angaben zum Anteilshesitz ent-
SR A6, T e = sprechend gekennzeichneten inldndischen Tochterunternehmen
: ' . ' wird von den Erleichterungen nach § 264 Abs. 3 HGB bzw. § 264b
Moninger Holding AG, Karlsruhe 79,91 HGB Gebrauch gemacht.
Hatz-Moninger Brauhaus GmbH, Karlsruhe 5) 79,91
STINAG New Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart 6) 100 Beteiligungen an assoziierten Unternehmen
STINAG Windparks GmbH & Co. KG, Stuttgart 6) 100 Der Ausweis betrifft die 50 %ige Beteiligung an der EuroCape
Ferme Eolienne de Saint Pierre de Maillé | SAS, New Energy Ltd., Malta. Der nach der at-equity-Methode bi-
StraBburg, Frankreich 2) 100 lanzierte Wertansatz in der Konzernbilanz zum 31. Dezember
STINAG France | SAS, StraBburg, Frankreich 2) 100 2012 bericksichtigt, neben dem anteiligen Jahresverlust
STINAG France Il SAS, StraBburg, Frankreich 2) 100 der geméaB vorldufigem Konzernabschluss der EuroCape New
i el e 6 Gy S s & A Energy Ltd., Malta, flr das Geschéftsjahr 2012 (704 TEUR)
StraBburg, Frankreich 3) 100 eine auBerplanméBige Abschreibung der Beteiligung in Hohe
Ferme Eolienne de Chéry SAS, von 14.904 TEUR. Die Wertberichtigung resultiert aus der
StraBburg, Frankreich 3) 100 aktuellen Lage des Entwicklungsportfolios und sich daraus
Masterhorse Vertriebs GmbH, Schwieberdingen 1) 100 ergebenden voraussichtlich dauernden Wertminderungen der
STINAG Real Estate GmbH, Stuttgart 100 Beteiligung der EuroCape New Energy Ltd., Malta.
STINAG Handelsgesellschaft mbH, Stuttgart 6) 100 @)V
orréte
EfG-Beteiligungs-GmbH, Stuttgart 6 100 ) R , L . .
— gart©) Die Vorrdte gliedern sich im Einzelnen wie folgt:
BiergroBhandlung Wiesenauer GmbH, Stuttgart 100
STINAG Solar GmbH, Stuttgart 1) 6) 100 U
in
STINAG Technikverpachtungs GmbH, Stuttgart 100 ) )
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 544
Assoziiertes Unternehmen i )
Unfertige Erzeugnisse 328

EuroCape New Energy Ltd., Msida, Malta 4) ‘ 50
Nicht konsolidierte Unternehmen bzw. Beteiligungen

Fertige Erzeugnisse und Waren

Dillinger Brauhaus GmbH, Dillingen ‘ 95

Es handelt sich um Bestdnde der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH
sowie der Masterhorse Vertriebs GmbH. Es lagen keine wesent-
lichen Wertabschldge vor.



62

Konzernabschluss Konzernanhang

(3) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde
Der Ausweis stellt sich wie folgt dar:

in TEUR

Forderungen aus
Lieferungen und
Leistungen 3.610 2.635

Forderungen gegen
Unternehmen, mit de-
nen ein Beteiligungs-

31.12.2012 31.12.2011

verhaltnis besteht 146 70
Sonstige Vermdgens-
gegensténde 7.039 6.354

10.795 9.069

Sémtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem
Jahr. Von den sonstigen VermoOgensgegenstdnden haben
2.041 TEUR (Vorjahr: 1.696 TEUR) eine Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr.

(4) Wertpapiere

in TEUR 31.12.2012 31.12.2011
Sonstige
Wertpapiere 105

105

(5) Eigenkapital

Die Entwicklung der einzelnen Komponenten des Eigenkapi-
tals in den Jahren 2012 und 2011 ist in der Eigenkapitalver-
&nderungsrechnung ersichtlich.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital betrdgt, wie im Vorjahr, 39.000.000,00 EUR.
Es ist nach wie vor eingeteilt in 15 Millionen nennbetragslose
Inhaberstiickaktien.

Die STINAG Stuttgart Invest AG hatte im Geschéaftsjahr 2012
unverdndert 113.342 Stlick nennbetragslose eigene Aktien zum
Bilanzstichtag im Bestand. Der Anteil der eigenen Aktien am
Grundkapital betrdgt 0,76 %. Der hdchste Kurs im Geschéfts-
jahr 2012 betrug 17,00 EUR, der niedrigste 15,05 EUR je Aktie.

Kapitalriicklage
Die Kapitalriicklage bei der STINAG Stuttgart Invest AG ist der
Betrag, der bei Ausgabe der Aktien Gber den Nennwert hinaus
eingezahlt wurde. Dieser betrdgt unveréndert zum Bilanzstich-
tag 1.050 TEUR.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnriicklagen in H6he von 140.988 TEUR (Vorjahr:
143.291 TEUR) enthalten unter anderem die gesetzliche Ruck-
lage in unverdnderter Hohe von 2.855 TEUR, die gemdB Aktien-
gesetz gebildet ist. Die Gewinnriicklagen umfassen die thesau-
rierten Ergebnisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen.

(6) Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen insbesondere Auf-
wendungen fiir Kundenboni, Urlaubsanspriiche und Sonder-
vergitungen, Gewdahrleistungsverpflichtungen, ausstehende
Lieferantenrechnungen, die allgemeine Risikovorsorge aus
vertraglichen Verpflichtungen sowie aus drohenden Verlusten
aus schwebenden Geschéften.

in TEUR 31.12.2012 31.12.2011
Riickstellungen

flir Pensionen

und ahnliche

Verpflichtungen 5.38 5.683
Steuerriickstellungen 665 242
Sonstige

Riickstellungen 15.366 14.279

21.366 20.204



(7) Verbindlichkeiten

31.12.2012

bis 1 Jahr

davon Restlaufzeit

liber 5 Jahre

31.12.2011

Konzernanhang Konzernabschluss

davon Restlaufzeit

Verbindlichkeiten gegenliber

Kreditinstituten 76.590
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 1.642
Verbindlichkeiten gegentiber

verbundenen Unternehmen 120
Verbindlichkeiten gegentiber

Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhéltnis besteht 2.218
Sonstige Verbindlichkeiten 2.703
davon aus Steuern <728>
davon im Rahmen der <55>

sozialen Sicherheit

5.214

1.642

120

2.218

1.990
<728>

<21>

118

<0>

<17>

39.039

2.540

119

2.037
2.870
<732>

<70>

bis 1 Jahr | (ber 5 Jahre
1.406 9.392
2.540 0
119 0
2.037 0
2.104 160
<732> <0>
<23> <21>

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinsti-
tuten sind in Hohe von 26.094 TEUR durch Grundpfandrechte
und in Hohe von 50.496 TEUR durch andere bankeniibliche
Sicherheiten (insbesondere Sicherungsibereignungen) gesichert.

(8) Passive latente Steuern

Die bestehenden Bilanzdifferenzen resultieren aus Differenzen
im Anlagevermdgen bei immateriellen Vermogensgegenstan-
den, bei Grundstiicken und Gebduden und bei steuerlichen
Ricklagen nach § 6b EStG (passive Latenzen) sowie bei
sonstigen Riickstellungen (aktive Latenzen). Der Berechnung
wurden unternehmens- und landerspezifische Steuersatze
von 15,83 %, 30,53 % bzw. 33,33 % zugrunde gelegt. Auf
die Aktivierung von latenten Steuern aus Einzelabschliissen
wurde in Ausiibung des Ansatzwahlrechts nach § 274 Abs. 1
S. 2 HGB verzichtet. Aktive latente Steuern auf Verlustvortra-
ge wurden ebenfalls nicht berlcksichtigt.

Haftungsverhaltnisse
Angabepflichtige Haftungsverhéaltnisse geméB § 268 Abs. 7 i. V.
m. § 298 Abs. 1 HGB bestehen zum 31. Dezember 2012 nicht.
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AuBerbilanzielle Geschafte

Im Konzern bestehen folgende wesentlichen auBerbilanziellen Geschafte:

Operating-Leasing / Zweck:
Mietverhaltnisse

(Konzern als Leasingnehmer) Risiken: | Keine.

Vorteile:
An- und Verpachtung Zweck:
von Gaststétten derung.
Risiken: | Leerstandsrisiko.
Vorteile: | Absatzforderung.
Auslagerung betrieblicher Funktio- Zweck:

nen (Dienstleistungsvertrag) Risiken: | Keine

Vorteile:

Aus den Operating-Leasing-, Miet- und Pachtverhaltnissen (An-
pachtung) bestehen zum 31. Dezember 2012 fir den Konzern
Mindestzahlungsverpflichtungen in Hohe von 10.015 TEUR.
Die Laufzeit der Vertrége liegt zwischen ein und 41 Jahren.
Die Vertrdge beinhalten teilweise Verldngerungsoptionen. Aus
dem bis zum 31. Dezember 2017 abgeschlossenen Dienstleis-
tungsvertrag bestehen Zahlungsverpflichtungen in Hohe von
insgesamt TEUR 105.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen, die nicht aus
der Konzernbilanz ersichtlich sind, bestehen im Konzern nicht.
Zum Stichtag besteht ein Bestellobligo im geschaftsiiblichen
Rahmen.

Derivative Finanzinstrumente

Zur Absicherung des Zinsrisikos aus bestehenden Darlehens-
verbindlichkeiten in Hohe von 24.500 TEUR besteht ein Zins-
sicherungsgeschéft. Hierzu wurden zwei in 2012 bestehende
Zinsswaps (Nominalvolumen 37.000 TEUR) durch Abschluss
einer neuen Portfolio-Zinsswap-Vereinbarung (Nominalvolumen
zum Stichtag 24.500 TEUR) restrukturiert. Die Bewertung
der Zinsswap-Vereinbarung erfolgte am Stichtag nach der
Mark-to-Market-Methode. Der noch aus dem Zeitraum vor
Restrukturierung der Zinssicherung resultierende negative
Marktwert des Zinssicherungsgeschéaftes belduft sich zum
Bilanzstichtag auf 5.250 TEUR flr den nach Bertcksichti-
gung einer Bewertungseinheit eine Rickstellung in Hohe von
3.008 TEUR gebildet wurde. Diese Rickstellung wird zukinf-
tig ratierlich (ber die Laufzeit der Darlehensverbindlichkeit
verbraucht. Die gegenldufigen Wertdnderungen bzw. Zah-
lungsstréme von Grund- und Sicherungsgeschéft gleichen sich
durch das betrags-, wahrungs- und fristenkongruent gewéhlte
Sicherungsinstrument (Zinsswap) vollstdndig aus (100 %ige
Effektivitat). Zur Messung der Effektivitdt der Sicherungshezie-
hung wird die Critical-Term-Match-Methode angewendet.

Kosteneinsparungen.

Finanzierung von Betriebsimmobilien, Fahrzeugen sowie Betriebs- und Geschéftsausstattung
durch Leasing- / Mietverhaltnisse.

Risikominimierung und Freisetzung liquider Mittel.

An- und Verpachtung von Absatzstatten durch den Getrankebereich des Konzerns zur Absatzfor-

Auslagerung von Dienstleistungen fiir einzelne Funktionsbereiche (IT, Personalverwaltung, u.a.).

Erlauterungen zur
Konzern Gewinn- und Verlustrechnung

(9) Umsatzerldse

in TEUR
Netto-Mieterlose

Erlése aus Mietnebenkosten 1.809
Getrénkeerldse 15.133
Erlose aus Stromerzeugung 2.148

Sonstige Erlése

Die Erlose aus Stromerzeugung werden im Ausland (Frankreich)
erzielt. Sdmtliche anderen Umsétze werden im Inland erwirt-
schaftet. Die Gliederung der Umsatzerldse nach den Geschéfts-
feldern ist aus der Darstellung der Segmente ersichtlich.

(10) Sonstige betriebliche Ertrage

in TEUR 2012 2011
Ertrdge aus Anlagenabgéngen

und Zuschreibungen auf

Wertpapiere 1.446 1.720
Ertrdge aus der Auflésung von

Riickstellungen 872 2,727
Ertrdge aus der Auflésung von

Wertberichtigungen 409 251
Sonstige Ertrage 1.988 2.480

4.715 7178



(11) Materialaufwand

in TEUR

Aufwendungen fir Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe und
bezogene Waren

6.700

Aufwendungen flir bezogene
Leistungen

(12) Personalaufwand

in TEUR
L6hne und Gehalter
Soziale Abgaben und Aufwen-

dungen fir Altersversorgung

und Unterstiitzung 1.160

davon fiir Altersversorgung

Personalaufwand

(13) Abschreibungen
Der Ausweis betrifft die Abschreibungen auf immaterielle Vermo-
gensgegenstdnde und Sachanlagen.

(14) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umfassen vor allem
Aufwendungen fiir die Instandhaltung sowie sonstige Fremd-
leistungen, ferner alle Verwaltungs- und Vertriebskosten. Die
wesentlichen Einzelpositionen sind aus der nachfolgenden
Darstellung ersichtlich.

in TEUR 2012 2011
Aufwendungen fir
den Betrieb 5.595 4.781
den Vertrieb 2.471 2.987
die Verwaltung 5.154 3.405

Buchverluste aus Anlagenab-
gangen und Abschreibungen
auf Umlaufvermdgen 77 316

Sonstige Aufwendungen 495 843

13.792 12.332

(15) Ergebnis aus assoziierten Unternehmen

Das anteilige Jahresergebnis aus der nach der Equity-Methode
bewerteten Finanzanlage lag am Bilanzstichtag bei -704 TEUR
(Vorjahr: -2.564 TEUR). Neben dem anteiligen Jahresverlust
geméB vorldufigem Konzernabschluss der EuroCape New Energy
Ltd., Malta, fir das Geschéftsjahr 2012 berlcksichtigt der

Konzernanhang Konzernabschluss

Ausweis eine auBerplanméBige Abschreibung der Beteiligung
in Hohe von 14,904 TEUR. Die Wertberichtigung resultiert aus
der aktuellen Lage des Projektentwicklungsportfolios und der
sich daraus ergebenden voraussichtlich dauernden Wertmin-
derung der Beteiligung der EuroCape New Energy Ltd., Malta.

(16) Ertrdge aus anderen Finanzanlagen
und sonstige Zinsertrége

Ertrdge aus Ausleihungen des

Finanzanlagevermégens 452

Sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrédge

(17) Aufwendungen aus anderen Finanzanlagen und
sonstige Zinsaufwendungen

in TEUR

Abschreibungen auf

Finanzanlagen 85

Sonstige Zinsen und dhnliche
Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen enthalten den Zinsanteil aus der
Zufiihrung zur Pensionsrickstellung in Hohe von 274 TEUR
(Vorjahr: 294 TEUR).

(18) Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Der Ausweis beinhaltet latente Steuerertrdge in Hohe von
803 TEUR (Vorjahr: 205 TEUR).

(19) Sonstige Steuern
Die sonstigen Steuern enthalten im Wesentlichen Biersteuer und
Grundsteuer.
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Darstellung der Segmente

Zum Zweck der Unternehmenssteuerung ist der Konzern
nach Produkten und Dienstleistungen in vier Geschaftsfelder
organisiert:

1. Immobilienbereich
Im Immobiliensegment sind der Bestand und der Ergebnisbeitrag
der Immobilien folgender Gesellschaften zusammengefasst:

STINAG Stuttgart Invest AG

STINAG Ké45 Grundbesitz GmbH & Co. KG
STINAG Immobilien GmbH & Co. KG

STINAG Parkhaus Weilimdorf GmbH & Co. KG
STINAG Pariser Platz GmbH & Co. KG
STINAG Hotel GmbH & Co. KG

STINAG Dresden GmbH

STINAG Hauser am Markt GmbH & Co. KG
STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG
STINAG Wohninvest GmbH & Co. KG
DelLaPaz Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH
SINNER AG

2. Erneuerbare Energien

Das Segment beinhaltet das Geschaft im Bereich Erneuerbare
Energien mit der STINAG New Energy GmbH & Co. KG bzw. der
EuroCape New Energy Ltd. (Projektentwicklungsgeschéft), der
STINAG Windparks GmbH & Co. KG (operatives Windparkge-
schéft) und der STINAG Solar GmbH. Die in der Darstellung
der Segmente ausgewiesenen Umsatzerldse des Erneuerbare
Energien-Segments resultieren ausschlieBlich aus den opera-
tiven Windparks sowie der Solaranlage der STINAG-Gruppe.

3. Getrankebereich
Der Getréankebereich umfasst ausschlieBlich den Geschéftsbe-
trieb der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH.

4. Finanz- und Beteiligungsbereich

Der Finanz- und Beteiligungsbereich beinhaltet insbesondere:

- Die Beteiligungen an der Masterhorse Vertriebs GmbH, der
STINAG Real Estate GmbH, der Moninger Holding AG, der
STINAG Handelsgesellschaft mbH, der EfG-Beteiligungs-
GmbH und den Finanzbereich der STINAG Stuttgart Invest AG.

- Die Personalaufwendungen der STINAG Real Estate GmbH
wurden aufwandsgerecht auf die Segmente Immobilien,
Erneuerbare Energien sowie Finanzen/Beteiligungen verteilt.

Die dargestellten Segmente bilden die operativen Geschéftsfel-
der, nach denen der Konzern intern gesteuert wird. Vermdgens-
gegenstande und Schulden sowie Aufwendungen und Ertrdge
wurden den Segmenten nach ihrer inhaltlichen und operativen
Zugehorigkeit mit ihrem jeweiligen Erfolgsbeitrag zugeordnet.
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Darstellung der Segmente zum 31. Dezember 2012:

Erneuerbare Finanzen /

Immobilien Energien Getranke Beteiligungen Konzern
Umsatzerlose 21.092 4.410 16.683 5.127 47.312
Intersegmentére
Umsatzerlose 702 0 0 0
Ergebnis
Operatives Ergebnis
(Segmentergebnis) 8.620 140 955 -276 9.439
Ergebnis aus assoziierten
Unternehmen 0 -15.608 0 0 -15.608
Ubriges Finanzergebnis -1.894 -1.222 -20 99 -3.037
Ergebnis vor Ertragsteuern 6.726 -16.690 935 |77 -9.206
Steueraufwand -1.144
Ergebnis nach Steuern -10.350
Vermdgenswerte und
Schulden
Segmentvermdgen
(ohne Steuern) 172.703 83.327 11.957 29.978 297.965
Ertragsteueranspriiche 1.542

299.507
Segmentschulden

(ohne Steuern) 41.714 53.432 3.371 5.428 103.945
Ertragsteuerschulden 9.837
Sonstige

Segmentinformationen

Investitionen

Immaterielle Vermogens-

gegenstande 23 0 2 26 51
Sachanlagen 4.017 28.758 739 26 33.540
Finanzanlagen 0 200 390 3 593

4.040 28.958 1.131 55 34,184

Abschreibungen

Immaterielle

Vermdgensgegensténde 15 222 238 2 477
Sachanlagen 5.570 1.754 1.263 88 8.675
Finanzanlagen 0 15.109 51 427 15.587

5.585 17.085 1.5562 517 24.739
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Darstellung der Segmente zum 31. Dezember 2011:

Erneuerbare Finanzen /

Immobilien Energien Getranke Beteiligungen Konzern
Umsatzerlose 20.373 2.148 16.995 5.054 44,570
Intersegmentére
Umsatzerl6se 671 0 0 0
Ergebnis
Operatives Ergebnis
(Segmentergebnis) 11.255 142 1.034 -346 12.085
Ergebnis aus assoziierten
Unternehmen 0 -2.564 0 0 -2.564
Ubriges Finanzergebnis -1.685 -638 -18 448 -1.893
Ergebnis vor Ertragssteuern 9.570 -3.060 1.016 102 7.628
Steueraufwand -1.943
Ergebnis nach Steuern 5.685
Vermdgenswerte und
Schulden
Segmentvermdgen
(ohne Steuern) 177.412 74.671 12.913 16.355 281.351
Ertragsteueranspriiche 3.005

284.356
Segmentschulden

(ohne Steuern) 34.915 22.001 4.161 5.454 66.531
Ertragsteuerschulden 10.220
Sonstige
Segmentinformationen
Investitionen
Immaterielle Vermogens-
gegenstande 7 6.819 20 0 6.846
Sachanlagen 5.581 8.090 2.253 29 15.953
Finanzanlagen 0 7.501 361 0 7.862
5.588 22.410 2.634 29 30.661
Abschreibungen
Immaterielle
Vermdgensgegenstande 9 41 236 169 455
Sachanlagen 5.518 1.122 1.014 89 7.743
Finanzanlagen 0 0 131 0 131

5.527 1.163 1.381 258 8.329



Konzernanhang Konzernabschluss

Nach geografischen Regionen stellen sich die Segmente in 2012 wie folgt dar:

Umsatzerlose

Immobilien

Erneuerbare
Energien

Getranke

Finanzen /
Beteiligungen

Konzern

Inland 21.092 362 16.683 5127 43.264

Ausland 0 4.048 0 0 4.048
21.092 4.410 16.683 5.127 47.312

Segmentvermdgen

(ohne Steuern)

Inland 172.703 2.828 11.957 29.978 217.466

Ausland 0 80.499 0 0 80.499
172.703 83.327 11.957 29.978 297.965

Investitionen in das

Anlagevermdgen

Inland 4.040 14 1.131 55 5.240

Ausland 0 28.944 0 0 28.944

4.040 28.958 1.131 55 34.184

Nach geografischen Regionen stellen sich die Segmente in 2011 wie folgt dar:

in TEUR
Umsatzerlose

Immobilien

Erneuerbare
Energien

Getranke

Finanzen /
Beteiligungen

Konzern

Inland 20.373 319 16.995 5.054 42.741

Ausland 0 1.829 0 0 1.829
20.373 2.148 16.995 5.054 44,570

Segmentvermdgen

(ohne Steuern)

Inland 177.412 2.968 12.913 16.355 209.648

Ausland 0 71.703 0 0 71.703
177.412 74.671 12.913 16.355 281.351

Investitionen in das

Anlagevermdgen

Inland 5.588 229 2.634 29 8.480

Ausland 0 22.181 0 0 22.181

5.588 22.410 2.634 29 30.661
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Sonstige Angaben

Beschéftigte

Im Geschéftsjahr 2012 waren im Jahresdurchschnitt 116 Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter (Vorjahr: 121) im Konzern beschaf-
tigt. Die Mitarbeiter sind bei der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH,
der Masterhorse Vertriebs GmbH sowie der STINAG Real Estate
GmbH beschéftigt.

Mitarbeiter

Auszubildende

Gesamt

Organbeziige

Im Konzern betrugen die Gesamtbezlige der Mitglieder des
Vorstandes fur das Geschéftsjahr 2012 572 TEUR. Die Vor-
standsverglitung setzt sich aus einer Grundvergitung und
einer variablen Vergltung, die sich an dem Geschéaftserfolg
(entsprechend den Unternehmenszielen, der Wertsteigerung
und dem Ergebnis) orientiert, zusammen. Sdmtliche fiir ehe-
malige Vorstandsmitglieder und Hinterbliebene bestehenden
Pensionsrickstellungen sind mit der Ausgliederung des Brau-
ereibetriebes auf die Stuttgarter Hofbrdu Brau AG & Co. KG
Ubertragen worden. Die Gesamtbezlige von friiheren Mitgliedern
des Vorstandes im Geschaftsjahr 2012 betrugen 1.500 TEUR.

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen 95 TEUR.

Honorare des Abschlusspriifers

Das fiir das Geschéftsjahr 2012 berechnete Honorar des
Abschlussprifers Ernst & Young GmbH setzt sich wie folgt
zusammen:

Abschlusspriifungs-

leistungen 206
Steuerberatungs-
leistungen 51

Sonstige Leistungen

In der Position Abschlusspriifungsleistungen sind die gesamten
fir das Geschaftsjahr 2012 berechneten Honorare der Ernst &
Young GmbH fir die Abschlusspriifung des Jahresabschlusses
und des Konzernabschlusses der STINAG Stuttgart Invest AG
sowie fur die Prifung von Abschlissen verbundener Unter-
nehmen enthalten. Die Position Steuerberatungsleistungen
umfasst die fiir das Geschéftsjahr berechneten Honorare
der Ernst & Young GmbH flr Steuerberatungsleistungen an die
STINAG Stuttgart Invest AG und deren verbundene Unternehmen.

Geschéafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen
Im Geschéftsjahr 2012 wurden keine wesentlichen marktun-
ublichen Geschédfte mit nahestehenden Unternehmen oder
Personen getétigt.

Erklarung geméaB § 161 AktG zum
Corporate-Governance-Kodex

Vorstand und Aufsichtsrat der borsennotierten, in den Konzernab-
schluss einbezogenen SINNER AG, Karlsruhe, haben flr 2012
die nach § 161 AktG vorgschriebene Erkldrung abgegeben und
auf der Webseite der Gesellschaft 6ffentlich zuganglich gemacht.

Stuttgart, den 17. April 2013

Der Vorstand

May Barth Rdssner



Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk

Zu dem Konzernabschluss und dem Konzernlagebericht, der
mit dem Lagebericht der Gesellschaft zusammengefasst wurde,
haben wir folgenden Bestdtigungsvermerk erteilt:

“An die STINAG Stuttgart Invest AG

Wir haben den von der STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart,
aufgestellten Konzernabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapitalverdnderungs-
rechnung, Kapitalflussrechnung und Anhang — sowie den
Konzernlagebericht, der mit dem Lagebericht der Gesellschaft
zusammengefasst wurde, flir das Geschéaftsjahr vom 01. Janu-
ar 2012 bis zum 31. Dezember 2012 geprift. Die Aufstellung
von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verant-
wortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten
Prifung eine Beurteilung Gber den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmaBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss
unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvor-
schriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die
Geschaftstatigkeit und dber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen Uber mdogliche
Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise flir die Angaben im Konzernabschluss
und im Konzernlagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der

Uneingeschrénkter Bestétigungsvermerk Konzernabschluss

Jahresabschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrund-
sdtze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichtes. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichende sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem
Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar."

Stuttgart, den 17. April 2013

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Wittmann
Wirtschaftsprifer

Professor Dr. Oser
Wirtschaftsprifer
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Anteilsubersicht







Anteilsiibersicht

STINAG

Stuttgart Invest AG
Stuttgart

Kapital 39.000 TEUR

74

Grund- Stammkapital

STINAG

Immobilien GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 600 TEUR, 100 %

STINAG Wohn-
Immobilien GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 125 TEUR, 100 %

STINAG K045

Grundbesitz GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 150 TEUR, 100 %

STINAG

Wohninvest GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 10 TEUR, 100 %

STINAG

Pariser Platz GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 60 TEUR, 100 %

DelLaPaz Immobilienver-
waltungsgesellschaft mbH
Stuttgart

Kapital 50 TEUR, 100 %

STINAG

Hotel GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 23.000 TEUR, 100 %

STINAG Hauser

am Markt GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 10 TEUR, 100 %

STINAG

Dresden GmbH
Dresden

Kapital 130 TEUR, 100 %

STINAG Parkhaus
Weilimdorf GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 50 TEUR, 100 %

SINNER AG

Karlsruhe
Kapital 4.524 TEUR, 75 %




STINAG

New Energy GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 30 TEUR, 100 %

Moninger Holding AG
Karlsruhe
Kapital 4.090 TEUR, 80 %

EuroCape
New Energy Ltd.
Msida, Malta
Kapital 1 TEUR, 50 %

STINAG
Technikverpachtungs GmbH
Stuttgart

Kapital 25 TEUR, 100 %

STINAG Windparks
GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 100 TEUR, 100 %

EfG-Beteiligungs-GmbH
Stuttgart
Kapital 25 TEUR, 100 %

Ferme Eolienne de Saint
Pierre de Maillé | SAS
StraBburg

Kapital 5.639 TEUR, 100 %

3 Gesellschaften
mit nur geringem

| Geschaftsbetrieb

STINAG

France | SAS
StraBburg

Kapital 10 TEUR, 100 %

Ferme Eolienne de
Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS
StraBburg

Kapital 37 TEUR, 100 %

STINAG

France Il SAS
StraBburg

Kapital 10 TEUR, 100 %

Ferme Eolienne

de Chéry SAS
StraBburg

Kapital 37 TEUR, 100 %

STINAG
Handelsgesellschaft mbH
Stuttgart

Kapital 30 TEUR, 100 %

STINAG

Solar GmbH,
Stuttgart,

Kapital 25 TEUR, 100 %

Masterhorse
Vertriebs GmbH
Schwieberdingen
Kapital 60 TEUR, 100 %

Anteilsiibersicht
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