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BRIEF DES VORSTANDS

Brief des Vorstands

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

sehr geehrte Damen und Herren,

im Januar 2015 wurde mit dem Bau des Objektes in Berlin-Képenick, BorgmannstraBe 16 mit 42
Wohneinheiten und einer verkauften Wohnfliche von ca. 3.500 m? begonnen. Der Bau hat sich wihrend des
Jahres planmaRig entwickelt und die Wohnungen werden voraussichtlich im 3. Quartal 2016 an die Erwerber

Ubergeben.

Das Bauvorhaben am Hohenzollerndamm 119/119A mit 17 Wohneinheiten und 17 Tiefgaragenstellplatzen
hat sich ebenfalls erfreulich entwickelt. Die Einheiten konnten vor den vereinbarten Terminen im Friihjahr

2015 an die Erwerber Gibergeben werden.

Mitte des Jahres 2015 fand eine Gesellschaftsiibernahme mit Liegenschaften in Schkeuditz, Dresden und

Borsdorf bei Leipzig statt.

FUr das Projekt in Schkeuditz existiert ein glltiger Bebauungsplan mit ausgewiesenen Flachen fur
Reihenhduser und Geschosswohnungsbau. Hier sollen in den ndchsten Jahren zwei- und dreigeschossige

Reihenhduser entstehen.

Die Grundstiicke befinden sich siidlich des Flughafens Leipzig in der Ndhe groRer Arbeitgeber und
infrastrukturell gut gelegen beim Autobahnkreuz Schkeuditzer Kreuz und unweit 6ffentlicher Verkehrsmittel
wie S-Bahn und Bus. Der Leipziger Hauptbahnhof ist mit der S-Bahn in ca. 20 min. zu erreichen. Schkeuditz
mit ca. 18.000 Einwohnern bietet die erforderlichen Einkaufsmoglichkeiten, sowie Kindergarten, Schulen
etc.

Waihrend die Liegenschaft in Dresden voraussichtlich den Bau von mehreren Einfamilienhdusern erméglicht,
handelt es sich bei den Objekten in Borsdorf um zwei Eigentumswohnungen und diverse Stellplatze, die

renoviert und verkauft werden.

Das Bautragergeschaft und die Einnahmen aus Vermietung der Bestandsimmobilien lagen in 2015 bei 8,97
Mio. EUR. Das Konzernergebnis betrug 1,69 Mio. EUR.

Ich méchte mich bei allen Aktionaren fir das entgegengebrachte Vertrauen, bei unseren Geschaftspartnern

flr die gute Zusammenarbeit, sowie bei unseren Mitarbeitern fiir das groRe Engagement bedanken.
Den Mitgliedern des Aufsichtsrates danke ich fiir die gute Zusammenarbeit.

Berlin, 15. Marz 2016

// : wa $ é{é

Stefan Demske
(Vorstand)



IMMOBILIENPORTFOLIO - Projektentwicklung

Borgmannstrale 16 / ParrisiusstralRe 16, 12555 Berlin - Képenick

Baujahr 2015/2016

Art der Nutzung Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 42 WE
Wohnflache ca. 3.500,00 m2

Baubeginn Januar 2015

Fertigstellung Herbst 2016
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IMMOBILIENPORTFOLIO - Projektentwicklung

Hohenzollerndamm 119 / 119 A, 14199 Berlin - Schmargendorf

Baujahr 2014/2015

Art der Nutzung Wohnen: 17 Einheiten, 17 Stellplatze (Tiefgarage))
Wohnflache Ca. 1.509 m?

Fertigstellung Marz 2015




IMMOBILIENPORTFOLIO - Projektentwicklung

Schkeuditz, Hallesches Feld

Ca. 86.000 m?

Gultiger B-Plan von 1995
Bebauung mit zwei- und dreigeschossigen Reihenhdusern und

Geschosswohnungsbau moglich
Projektentwicklung
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IMMOBILIENPORTFOLIO - Projektentwicklung
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IMMOBILIENPORTFOLIO - Projektentwicklung

Grundstiick 01328 Dresden-WeiRig, Heinrich Lange Stralle
Ca. 3.200 m* Grundsttick

4 oder 5 freistehende Einfamilienhduser

Wohnflache ca. 600 m?

Projektentwicklung

375
S8
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufsichtsrat der CR Capital Real Estate AG hat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Kontroll-

und Beratungsaufgaben im Geschaftsjahr 2015 mit groRer Sorgfalt wahrgenommen.

Wir haben den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelmaRig beraten sowie seine

Geschaftsflihrung sorgfiltig und kontinuierlich Gberwacht.

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat im Berichtszeitraum im Rahmen der jeweiligen Sitzungen umfassend und
frihzeitig Giber alle relevanten Aspekte der Geschaftsstrategie, der Unternehmensplanung einschlieBlich der
Finanz-, Liquiditats- und Investitionsplanung, der wirtschaftlichen Entwicklung, des Risikomanagements

sowie der Rentabilitat der Gesellschaft und des Konzerns informiert.

Daruber hinaus berichtete der Vorstand regelmaRig schriftlich und fernmiindlich Uber Vorginge von
besonderer Bedeutung. Der Aufsichtsratsvorsitzende hat sich in Einzelgesprachen laufend vom Vorstand

Uber wesentliche konzernrelevante Entwicklungen und Entscheidungen unterrichten lassen.

In samtlichen Entscheidungen, die fiir das Unternehmen von wesentlicher Bedeutung waren, wurde der
Aufsichtsrat unmittelbar einbezogen. Zu einzelnen Geschaftsvorgangen hat der Aufsichtsrat nach
eingehender Beratung und Prifung der ihm vom Vorstand libergegebenen ausfiihrlichen Unterlagen seine
Zustimmung erteilt, soweit dies rechtlich erforderlich war. Uber Absichten und Vorhaben wurde der

Aufsichtsrat durch den Vorstand auch zwischen den Sitzungen ausfiihrlich informiert.

Der Vorstand ist seinen Berichtspflichten aufgrund von Gesetz und Geschéaftsordnung gegeniiber dem
Aufsichtsrat vollstandig und umfassend nachgekommen.

Im Berichtsjahr 2015 wurden sechs Sitzungen abgehalten. Die Sitzungen waren gepragt von einem
intensiven und offenen Austausch zur aktuellen Geschaftslage des Unternehmens, zur Entwicklung der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage, zu grundséatzlichen Fragen der Unternehmenspolitik und —strategie
sowie zu bestehenden Entwicklungschancen in den geplanten Projekten.

Gegenstand der ersten Sitzung am 16.04.2015 war insbesondere die aktuelle Entwicklung der einzelnen
Projekte der Gesellschaft und die weitere strategische Ausrichtung des Konzerns. AuBerdem wurde der
Aufsichtsrat iber die mehrheitliche Beteiligung der MPH Mittelstandische Pharma Holding AG informiert.

In der Bilanzsitzung am 13.05.2015 wurde im Wesentlichen der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss
der Gesellschaft, der Konzernabschluss sowie der zusammengefasste Lagebericht nach Erérterung mit dem
Abschlussprufer gebilligt.

In der Sitzung vom 26.06.2015 stimmte der Aufsichtsrat dem Abschluss des Geschaftsanteilskaufvertrags
beziiglich der Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH ebenso zu wie dem Verkauf der Objekte
SchillingstraRe 12, Zweenstralle 6 und AurelienstralRe 20 durch die 22. Projektgesellschaft Mitte mbH.

In der Sitzung am 19.08.2015 wurde im Wesentlichen die Hauptversammlung vorbereitet.

In der Sitzung am 05.10.2015 stimmte der Aufsichtsrat dem Verkauf der Immobilie GriegstraRe 2/2a Berlin
durch die 22.Projektgesellschaft Mitte mbH zu.

12



BERICHT DES AUFSICHTSRATS

In der Sitzung am 01.12.2015 wurde im Wesentlichen die Planung der Projektentwicklung auf den

Grundstlicken der Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH erortert sowie der Projekt- und Verkaufsstand
der Projektentwicklung BorgmannstrafRe diskutiert und die Ertrags- und Liquiditdtsplanung 2016 erortert.
Gegenstand jeder Aufsichtsratssitzung war dariiberhinaus die Uberpriifung und Fortschreibung der

aktuellen Geschafts- und Liquiditatssituation der Gesellschaft und des Konzerns.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat regelmaRige Risikoberichte erstattet. Der Aufsichtsrat hat sich Gber das
interne Kontroll- und Risikomanagementsystem informieren lassen und sich von dessen Effektivitat
Uberzeugt. Der Aufsichtsrat erteilte erst nach jeweils intensiver Prifung der entscheidungsnotwendigen
Vorlagen und nach ausfuhrlicher Beratung mit dem Vorstand die Zustimmung zu samtlichen wichtigen und

zustimmungspflichtigen Geschéaften.

Anderungen in der Zusammensetzung des Aufsichtsrats gab es im Berichtszeitraum nicht. In der Zeit vom
01.01.2015 bis 31.12.2015 setzte sich der Aufsichtsrat aus den Mitgliedern Stefan Krach (Vorsitzender), Dr.

Christian Pahl (stellv. Vorsitzender) und Peter Peitz zusammen.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Gieron & Partner GmbH, Berlin, hat den nach Malgabe der
International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellten Konzernabschluss sowie den nach dem
Handelsgesetzbuch (HGB) aufgestellten Einzelabschluss und den zusammengefassten Lagebericht der CR
Capital Real Estate AG fir das Geschaftsjahr 2015 geprift. Der Prifauftrag erfolgte gemaR Beschluss der
Hauptversammlung vom 20.08.2015.

Der Abschlussprifer erteilte fiir den Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31.12.2015, den
Konzernabschluss zum 31.12.2015 sowie fiir den zusammengefassten Lagebericht jeweils einen
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk. AuBerdem erstellte die CR Capital Real Estate AG fir das
abgelaufene Geschaftsjahr einen Abhangigkeitsbericht gemaR § 312 AktG. Der Abhéngigkeitsbericht wurde
durch den Abschlusspriifer gemaR § 313 Abs. 1 AktG gepriift. Uber das Ergebnis hat der Abschlusspriifer
einen gesonderten schriftlichen Bericht erstattet. Da Einwendungen gegen den Bericht des Vorstandes nicht
zu erheben waren, wurde mit Datum 26.04.2016 gemaR § 313 Abs. 3 AktG der Bestdtigungsvermerk erteilt.
Der Aufsichtsrat hatte nach intensiver Priifung in seiner Bilanzsitzung am 29.04.2016 keine Einwendungen
gegen den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss, den Konzernabschluss, den zusammengefassten
Lagebericht und den Abhangigkeitsbericht.

Der Aufsichtsrat schloss sich dem Ergebnis der Priifung des Abschlussprifers an und hat den
Jahresabschluss, den Konzernabschluss, den zusammengefassten Lagebericht und den Abhangigkeitsbericht
gebilligt. Der Jahresabschluss und der Konzernabschluss waren damit festgestellt.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitgliedern des Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiters fur ihr

grolRes Engagement im Geschaftsjahr 2015.

Berlin, den 08.05.2016

I

der Vorsitzende des Aufsichtsrates
Stefan Krach

\
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ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT

Zusammengefasster Lagebericht
der CR Capital Real Estate AG, Berlin, und des Konzerns
fur das Geschaftsjahr 2015

1  WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Deutschland

Die deutsche Wirtschaft hat sich im Berichtszeitraum 2015 solide entwickelt und verzeichnete im Vergleich
zum Vorjahr ein Wachstum des Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 1,7 Prozent, wie das Statistische Bundesamt
(destatis) mitteilte. Nachdem das BIP preis-, saison- und kalenderbereinigt, in den ersten beiden Quartalen
2015 um jeweils 0,4 Prozent im Vergleich zum Vorquartal gestiegen war, lag die Wachstumsrate im dritten
und vierten Quartal 2015 bei 0,3 Prozent. Fir positive Impulse sorgten insbesondere die staatlichen
Konsumausgaben, die sich im Jahresvergleich deutlich um 1,0 Prozent erhéhten, sowie die Investitionen in
Bauten mit einem Plus von 2,2 Prozent.

Auch der Arbeitsmarkt entwickelte sich im Jahr 2015 positiv. Besonders deutlich stieg die Zahl der
Erwerbstatigen im vierten Quartal 2015. Im Vergleich zum Vorjahr lag die Steigerungsrate von Oktober bis
Dezember 2015 bei 1,0 Prozent. Im Vergleich zum dritten Quartal 2015 erhohte sich die Erwerbstatigenzahl
im vierten Quartal um 0,4 Prozent. Dieser Zuwachs war groRRer als der entsprechende durchschnittliche
Anstieg in den vergangenen flnf Jahren. Insgesamt summierte sich die Zahl der Erwerbstatigen im letzten
Quartal 2015 nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (destatis) auf 43,4 Mio. Personen mit einem
Arbeitsort in Deutschland.

1.2 Ballungsraum Berlin

Die Berliner Wirtschaft war im Jahr 2015 weiter auf Expansionskurs, wie der Konjunkturbericht der
Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Forschung zum dritten Quartal 2015 unterstreicht.
Dariuiber hinaus wurden die Prognosen fiir ein 2,2- prozentiges Wachstum der Berliner Wirtschaft (BIP) im
Jahr 2015 bekraftigt. Als Wachstumsmotor der Hauptstadt zahlten demnach samtliche Wachstumsbranchen
wie Industrie, Bau, Handel, Tourismus und der starke Dienstleistungsbereich. Berlin konnte sich nach
Angaben des Amtes flr Statistik in Berlin-Brandenburg wieder einen Spitzenplatz bei der Entwicklung der
Erwerbstatigkeit unter den Bundesldandern sichern. Die Zahl der Erwerbstatigen stieg im Vergleich zum
Vorjahr um weitere 2,0 Prozent und verzeichnete mit 1,846 Mio. Personen den hdchsten Stand seit 1991.
Der starke Anstieg resultierte fast ausschlieBlich aus dem Beschaftigtenzuwachs in  den
Dienstleistungsbereichen. In Brandenburg setzte sich der positive Trend allerdings nicht fort. Dort sank die
Zahl der Erwerbstdtigen um 0,1 Prozent zum Vorjahr. Nach Einschdtzungen der Experten ist dies besonders

mit dem Riickgang der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe zu begriinden.

1.3 Deutscher Immobilienmarkt

Der deutsche Immobilienmarkt hat auch im Jahr 2015 seine positive Entwicklung fortgesetzt. Dabei
erreichten Immobilieninvestitionen mit 219,4 Mrd. Euro laut einer Analyse des Immobilienverbandes IVD
den hochsten Wert seit Beginn der Erfassung in 1988. Dies war gleichzeitig ein Anstieg zum Vorjahr um rund
24 Mrd. Euro bzw. 12,3 Prozent. Bei vielen Investoren gilt der deutsche Immobilienmarkt aufgrund der
soliden Wirtschaft sowie der geopolitischen Krisen im Ausland auch weiterhin als sicherer Hafen, stellt der
IVD fest.

Auch die Gesamtrenditen fiir deutsche Immobilienanlagen stiegen — den Ergebnissen des German Property
Index (GPI) des Beratungs- und Analyseunternehmens bulwiengesa zufolge mit 13,3 Prozent (Vorjahr: 13,1

Prozent) so stark wie seit der deutschen Wiedervereinigung nicht mehr.
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ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT

Bei der Immobilienpreisentwicklung legten sowohl Wohn- als auch Gewerbeimmobilienpreise laut

bulwiengesa-Immobilienindex zu. Das Wachstum bei Wohnimmobilien lag in 2015 bei 4,2 Prozent, beim
Gewerbe bei 2,6 Prozent. Somit weist der Index das elfte Jahr in Folge einen Preisanstieg auf. Dennoch ist
die Steigerung nach Expertenangaben (bulwiengesa) etwas geringer ausgefallen als noch im Vorjahr. Die
belebende Niedrigzinspolitik der Europdischen Zentralbank war dabei weiterhin ein Treiber fur den

Immobiliensektor.

Bei Wohnimmobilien fiel im Jahr 2015 die Entkoppelung zwischen Miet- und Kaufpreisen deutlich aus. Seit
2011 stiegen beispielsweise die Preise in B-Stddten flir Neubauwohnungen um 30 Prozent. Im Vergleich

dazu entwickelten sich die Preise fir Mietwohnung in gleichen Stadten um 17,7 Prozent.

1.4 Berliner Immobilienmarkt

Die Bundeshauptstadt wachst weiter. Somit zeigten sich auch im Jahr 2015 Mietanstiege und héhere Preise
flir Eigentumswohnungen, wenn auch Sattigungstendenzen erkennbar sind. Nach Angaben des
Wohnmarktreports Berlin 2016 der Berliner Hyp AG und der CBRE stiegen die Mieten pro Quadratmeter in
den ersten drei Quartalen 2015 durchschnittlich um 5,1 Prozent. Dies war im Vergleich zum Vorjahr mit 6,6

Prozent etwas weniger.

Es zeigt sich unter anderem ein Angebotsriickgang. Im Vergleich zum Jahr 2014, in dem in den ersten neun
Monaten rund 64 000 Wohnungen angeboten wurden, konnten im selben Zeitraum im Jahr 2015 weniger

als 50 000 Wohnungen erfasst werden.

Die Ergebnisse des Wohnmarktreports zeigen darlber hinaus ein stetiges und kraftiges Wachstum der
Markte fiir Eigentumswohnungen und Mehrfamilienhduser. Im Unterschied zu den Mieten stiegen die Preise
flr diese Objekte deutlich an. Durchschnittlich verteuerten sich Eigentumswohnungen im mittleren Segment
um 10,1 Prozent auf 3.000 Euro pro Quadratmeter. Preise fir Mehrfamilienhaduser stiegen im abgelaufenen
Berichtszeitraum sogar um 18,5 Prozent auf 1.947 Euro pro Quadratmeter laut Angaben der Experten der
Berlin Hyp AG und CBRE.

Beim Eigentumsmarkt zeigen sich in Bezug auf die Lage gleiche Entwicklungen wie beim Mietmarkt. Die
Stadtteile Berlin-Mitte, Friedrichshain-Kreuzberg, Charlottenburg-Wilmersdorf und Pankow sind die Bezirke
mit den meisten Angeboten, aber auch mit den hochsten Preisen. Pro Quadratmeter liegt der Preis im
teuersten Gebiet, Berlin Mitte, bei 3.921 Euro pro Quadratmeter laut Wohnmarktreport 2016.

Als Investmentstandort legte Berlin im Jahr 2015 ebenfalls weiter zu. Begiinstigt durch die positiven lokalen
Wirtschaftssignale und die steigende Bevolkerungszahl in Berlin wurden im vergangenen Jahr insgesamt 7
Mrd. Euro von institutionellen und privaten Investoren investiert. Nicht nur Bestandsimmobilien, sondern
besonders die Projektentwicklung wurde im Jahr 2015 von den Investoren forciert (Quelle: Berlin Hyp AG
und CBRE).

1.5 Leipziger Immobilienmarkt

Die wirtschaftliche Situation des Standortes Leipzig entwickelte sich im Jahr 2015 positiv. Besonders im
Frihjahr zeigten sich die Leipziger Unternehmen duferst robust. Nach Angaben von Jones Lang LaSalle (JLL)
hat auch der private Konsum die Wirtschaft unterstiitzt. Nicht nur das Dienstleistungsgewerbe, sondern
auch das Baugewerbe konnte demnach durch die hohe Nachfrage profitieren.

Der Markt fur Eigentumswohnungen befindet sich auch in Leipzig im Aufschwung. In den ersten sechs
Monaten 2015 wurden nach Angaben von Jones Lang LaSalle Wohnungen fiir durchschnittlich 1.350 Euro
pro Quadratmeter angeboten. Somit erhdhte sich der Preis auf Jahressicht um 6,5 Prozent. In den Bezirken
SchleuRig und Plagwitz legten die Preise am meisten zu. Diese Anstiege sind aber nicht fir alle Klassen zu
verzeichnen. Wahrend Neubauwohnungen im Preis deutlich zulegen, sinken sie laut JLL in der oberen

Markthalfte fiir dltere Wohnungen.
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ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT

Neubaueigentumswohnungen wurden im ersten Halbjahr 2015 im Schnitt fir 2.880 Euro pro Quadratmeter

angeboten. Im Sidwesten Leipzigs lagen die Preise flir Neubauwohnungen sogar bei tber 3.000 Euro pro

Quadratmeter.

Laut JLL lag das Transaktionsvolumen flir Wohnimmobilien in Leipzig im ersten Halbjahr 2015 bei knapp 60

Mio. Euro und erhohte sich somit um Uber 40 Prozent im Vergleich zum Vorjahreszeitraum.

2 GESCHAFTSMODELL

Tatigkeitsschwerpunkt im Bautragergeschaft
Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der CR Capital Real Estate AG und ihrer Tochterunternehmen liegt
im Bautragerbereich mit dem Fokus auf Wohnungsneubauvorhaben mittlerer GroRenordnung an attraktiven

Standorten wie z.B. Berlin und Leipzig.

Die Gesellschaft ist seit vielen Jahren in Berlin ansassig und auf den Berliner Immobilienmarkt spezialisiert
und etabliert. Es besteht ein breites Netzwerk zu Immobilien und Finanzexperten. Soweit es die Ertragslage
zuldsst, plant die CR Capital Real Estate AG zukiinftig im Raum Berlin, Leipzig und Dresden zu investieren, um
die wirtschaftliche und strategische Entwicklung der Gesellschaft weiter voranzutreiben.

Mit attraktiven Preisen fiir Hauser und Eigentumswohnungen strebt der CR Konzern die Preisfiihrerschaft
an. Damit wird ein schneller und 100%iger Verkauf der erstellten Objekte sichergestellt. Das Preisniveau
wird einerseits mit eigenen gilinstigen Kostenstrukturen und andererseits mit einer entsprechenden

Einkaufs- und Vergabepolitik erzielt.
Die Grundstiicke sowie die Projektentwicklungen werden aus Eigenmitteln finanziert. In der Regel sind die

Bauvorhaben bei Baubeginn bereits groRtenteils verkauft und finanzieren sich dadurch in der Bauphase vor

allem mit Hilfe der Erwerberraten nach MaBYV, so dass keine Bankdarlehen hierfiir notwendig sind.

3 STRUKTUR DES CR CAPITAL-KONZERNS

Die CR Capital Real Estate AG wurde am 30. Mai 2008 gegriindet und ist ein im Entry Standard der
Frankfurter Borse notiertes Immobilienunternehmen. Nachstehende Abbildung gibt die Struktur des

Konzerns zum Ende Dezember 2015 wieder:
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ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT

CR Capital Real Estate AG

100% CR Capital Airport

GmbH & Co KG
[V
100% CR Capital Hubertusallee CR Capital 100%
GmbH & Co KG Verwaltungs GmbH*

CR Capital Claytower

100 %
> GmbH & Co KG

100% Projektgesellschaft
Thulestralle 47 GmbH

100 % Projektgesellschaft
BessemerstraRe 84 GmbH

100 % 22. Projektgesellschaft 100 % Projektgesellschaft
Mitte mbH BorgmannstraRe 16 mbH

100% Projektgesellschaft
Hohenzollerndamm 119 mbH

100% Projektgesellschaft

Palisadenstralle 89 mbH
* Komplementarin

100 % Projektgesellschaft
Hallesches Feld mbH

3.1 Beteiligungen

Die 100%ige Tochtergesellschaft 22. Projektgesellschaft Mitte mbH war im Geschéftsjahr in den Bereichen
Immobilienbewirtschaftung und Immobilienverkauf tatig. Es besteht ein Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der
CR Capital Real Estate AG. Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2015 im Besitz des Objekts in der
GriegstraBe 2/2a in Berlin-Grunewald und halt 100% der Anteile an der Projektgesellschaft BorgmannstralRe
16 mbH. Die Projektgesellschaft Borgmannstrale 16 mbH umfasst das laufende Bautrdgerprojekt des
Konzerns. Auf dem Grundstiick der Gesellschaft entstehen 42 Eigentumswohnungen. Der Bau verlauft im
Berichtszeitraum planmaRig und gewdhrte interne Darlehen werden fristgerecht zuriickgefiihrt.

Im Jahr 2015 erwarb die CR Capital Real Estate AG 100 % der Anteile an der Projektgesellschaft Hallesches
Feld mbH. Gegenstand des Unternehmens ist u. a. die Entwicklung eines Baufeldes in Schkeuditz mit einer
Flache von ca. 86.000 gm und der anschlieRenden Bebauung desselbigen in mehreren Bauabschnitten tber
mehrere Jahre mit Reihenhausern und Eigentumswohnungen. Mit dem Anteilskauf wurden auBerdem zwei
Wohneinheiten und 13 PKW Stellplatze in Borsdorf bei Leipzig sowie ein Grundstiick in Dresden-Weilig

erworben.

Die 100%ige Tochtergesellschaft Projektgesellschaft Hohenzollerndamm 119 mbH errichtete in 2014/2015
auf dem Grundstiick in Berlin-Schmargendorf 17 Eigentumswohnungen und 17 Tiefgaragenstellplatze. Die
Einheiten wurden im Frihjahr 2015 ibergeben. Es besteht ein Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der CR Capital
Real Estate AG.

17



ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT

Die CR Capital Real Estate AG halt 100% der Anteile der CR Capital Airport GmbH & Co. KG (gegriindet im

Dezember 2009). Die Gesellschaft vermietet, verwaltet und bewirtschaftet die Gewerbeimmobilien in der

Umgebung des GroRflughafens Berlin Brandenburg International.

Das 100%ige Tochterunternehmen Projektgesellschaft Thulestrae 47 mbH in Berlin-Pankow hat 2014 das
Neubauprojekt mit 34 Wohnungen abgeschlossen und an die Wohnungserwerber tibergeben. Es besteht ein

Ergebnisabflihrungsvertrag mit der CR Capital Real Estate AG.

Weiterhin besitzt die CR Capital Real Estate AG 100% der Anteile an der Projektgesellschaft BessemerstraRRe
84 mbH, Projektgesellschaft Palisadenstr. 8 mbH, CR Capital Hubertusallee GmbH & Co. KG und CR Capital
Claytower GmbH & Co. KG.

Die 100%ige Tochtergesellschaft CR Capital Verwaltungs GmbH ist als Komplementarin fir die
Tochtergesellschaften in der Rechtsform der GmbH & Co. KG eingesetzt.

3.2 Vorstand und Aufsichtsrat

3.2.1 Vorstand
Stefan Demske ist seit 10. Juni 2014 Vorstand der CR Capital Real Estate AG.

3.2.2 Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat der CR Capital Real Estate AG besteht aus Stefan Krach (Vorsitzender), Dr. Christian Pahl

(stellvertretender Vorsitzender) sowie Peter Peitz. Damit gibt es keine Veranderungen zum Vorjahr.

3.2.3 Bestandsportfolio
Das Immobilienportfolio des CR Capital Konzerns wies zum 31. Dezember 2015 einen bilanziellen Wert von
rund Mio. EUR 26 aus.

Der Konzern bewirtschaftete zum 31.12.2015 insgesamt sechs Immobilien. Die Mieterl&se blieben auch in
2015 mit TEUR 883 (Vorjahr: TEUR 843) stabil. Die vermieteten Objekte in der Lilienthalstrasse 3a-d, 5b und

5cin Schonefeld und in der Griegstrasse 2/2a in Berlin werden jedoch in 2016 an lhre Erwerber Gibergeben.

Im Besitz der Projektgesellschaft Borgmannstrasse 16 mbH befindet sich das aktuelle Bauvorhaben des
Konzerns. Die Ubergabe der 42 Eigentumswohnungen ist fiir das zweite Halbjahr 2016 geplant. Das

Grundstlck im GroBraum Leipzig befindet sich in der Projektplanung und -entwicklung.

Die verbleibenden Liegenschaften werden im Umlaufvermogen ausgewiesen.

3.3 Bautragergeschift
Die Projektgesellschaft Hohenzollerndamm 119 mbH hat das Bauvorhaben in Berlin Schmargendorf (17
Eigentumswohnungen, 17 Tiefgaragenstellplatzen) im Friihjahr 2015 abgeschlossen und an ihre Erwerber

Ubergeben. Hieraus resultieren Erlése in Hohe von rd. TEUR 5.823.
Auf dem Grundstulck der Projektgesellschaft Borgmannstrae 16 mbH begann Anfang 2015 der Bau von 42

Eigentumswohnungen in Berlin-Kdpenick. Das Objekt wird voraussichtlich im Sommer 2016 fertiggestellt

und Ubergeben. Samtliche Wohneinheiten sind zum 31. Dezember 2015 verkauft.

4 GESCHAFTSVERLAUF

Der positive Trend des Jahres 2014 setzte sich planmaRig in 2015 fort. Das Geschaftsjahr ist gepragt von
einer durchgehenden Auslastung der personellen und technischen Kapazitdten. Der Konzern erzielte zum 31.
Dezember 2015 einen Jahresiiberschuss von TEUR 1.688.
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Neben der langjdhrigen Immobilienbewirtschaftung war der Konzern insbesondere im Bautrdgerbereich

aktiv und konnte hier die geplanten Umsatzerlése erzielen. Auf die termingerechten Ubergaben der
Eigentumswohnungen im Hohenzollerndamm folgte lickenlos der Baubeginn der Einheiten in der

Borgmannstrasse 16 in Berlin-Képenick.

Mit der Projektentwicklung des Investitionsobjektes in Schkeuditz konnte bereits im Berichtszeitraum
begonnen werden. Unter anderem werden Generationshduser unter dem Aspekt des barrierefreien und

altersgerechten Wohnens geplant.

4.1 Immobilienverkaufe

Die Umsatzerlése von TEUR 8.087 wurden durch die Ubergabe des Objektes im Hohenzollerndamm 119, der

Teileigentumseinheit in der Niederbarnimstrasse und den Verkauf der Leipziger Liegenschaften realisiert.

4.2 Grundstiicksankdufe

Im Berichtszeitraum wurden durch die CR Capital Real Estate AG 100 % der Anteile an der
Projektgesellschaft Hallesches Feld erworben. Mit dem Anteilskauf wurden unbebaute Grundstiicke in
Schkeuditz und Dresden, sowie zwei Wohneinheiten und 13 PKW Stellpldtze in Borsdorf bei Leipzig

erworben.

4.3 Immobilienbewirtschaftung

Die Mieterlose des CR Capital-Konzerns betragen im Geschéftsjahr 2015 TEUR 883 (Vorjahr: TEUR 843) und
wurden im Wesentlichen durch die gewerblich vermieteten Objekte in Schénefeld generiert. Weiterhin
flossen Mieteinnahmen von TEUR 133 aus den Einheiten der Leipziger Liegenschaften der 22.

Projektgesellschaft zu. Die Liegenschaften wurden im Oktober 2015 an ihren neuen Erwerber Ubergeben.

4.4 BaumaBnahmen bei Bestandsimmobilien
Im Berichtszeitraum wurden die reguldren Instandhaltungsverpflichtungen erfillt. Insbesondere an den
Objekten in Schonefeld wurden zur weiteren Optimierung Umbau-, Modernisierungs- und

Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt.

5 VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

5.1 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der CR Capital Real Estate AG nach HGB

5.1.1 Vermoégenslage
Die Summe der gesamten Aktiva der CR Capital Real Estate AG belief sich zum 31. Dezember 2015 auf TEUR
19.353 (Vorjahr: 20.402) und setzt sich im Wesentlichen aus den Anteilen an verbundenen Unternehmen

und den Forderungen gegen verbundene Unternehmen zusammen.

5.1.1.1 Anlagevermégen

Der Wert des gesamten Anlagevermogens der CR Capital Real Estate AG lag zum Bilanzstichtag 2015 bei
TEUR 15.670 (Vorjahr: TEUR 11.443). Die Erhohung des Vermogens resultiert im Wesentlichen aus dem
100%igen Anteilskauf der Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wurde am 31. Dezember 2015 mit einem Wert von TEUR 37

(Vorjahr: TEUR 51) festgestellt. Die Reduzierung ergibt sich aus den planmaRigen Abschreibungen.
5.1.1.2 Umlaufvermogen

Das gesamte Umlaufvermogen der CR Capital Real Estate AG betrug zum Bilanzstichtag 2015 TEUR 3.683
(Vorjahr: TEUR 8.959). Zum Ende des Geschéaftsjahres bestanden Forderungen gegen verbundene
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Unternehmen in H6he von TEUR 3.302 (Vorjahr: TEUR7.018). Durch den Verkauf der Immobilien in Leipzig
konnten die gewahrten Darlehen teilweise zuriickgefiihrt werden. Auch reduzierten sich die Forderungen
genliber verbundenen Unternehmen durch die Verlustilbernahme der CR Capital Real Estate AG von der 22.
Projektgesellschaft Mitte mbH. Die sonstigen Vermodgensgegenstdande erhdhten sich auf TEUR 204 (Vorjahr:

TEUR 95). Hier wirkt sich die Kérperschaftssteuerrtickforderung aus.

Die liquiden Mittel beliefen sich zum 31. Dezember 2015 auf TEUR 173 (Vorjahr: TEUR 1.842) und waren frei

verfugbar.

5.1.2 Finanzlage
Zum 31. Dezember 2015 belduft sich das Eigenkapital auf TEUR 18.562 (Vorjahr: TEUR 19.672). Daraus ergibt
sich eine Eigenkapitalquote von 95,9 % (Vorjahr: 96,4 %). Die minimale Reduzierung der Quote ergibt sich

aus dem bilanziellen Verlust in Hohe von TEUR 1.102.

5.1.3 Ertragslage
Die CR Capital Real Estate AG erlitt einen Verlust nach HGB von TEUR 1.101.

Als Holdinggesellschaft verwaltet die CR Capital Real Estate AG im Wesentlichen ihre Beteiligungen an den
Projektgesellschaften und generiert nur geringe eigene Umsétze. Die AG erhielt Ertrdage aus Beteiligungen in
Hohe von TEUR 1.877 (Vorjahr: TEUR 6.364). Aufgrund der bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrage ist die
CR Capital Real Estate AG auch verpflichtet entstehende Jahresfehlbetrage zu (ibernehmen. Die hieraus
resultierenden Verluste betragen TEUR 2.177.

Der Personalaufwand betrug im Geschaftsjahr TEUR 413 und ist damit zum Vorjahr (TEUR 339) gestiegen.
Die Erhohung lasst sich auf die ganzjahrig personelle Auslastung zuriickfiihren und der damit verbundenen
Einstellung zwei weiterer Mitarbeiter.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen konnten im Vergleich zum Vorjahr um 1 % gesenkt werden und

betrugen TEUR 769. Zu den betrieblichen Kosten gehoren die regelmaRigen Ausgaben fur Mieten,
Versicherungen, Werbe- und Reisekosten, Rechts- und Beratungskosten.

5.2 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des CR Capital-Konzerns nach IFRS

5.2.1 Vermégenslage
Die gesamten Aktiva des CR Capital-Konzerns betrugen TEUR 35.651 (Vorjahr: TEUR 34.531).

Wesentliche Anderungen ergeben sich in den langfristigen Vermdgensgegenstinden. Der Zeitwert der
Renditeliegenschaften stieg auf TEUR 13.150 (Vorjahr: TEUR 8.830) und lasst sich durch den begutachteten

Wert der Grundstiicke in Schkeuditz und Dresden erklaren.

Durch den Verkauf der Leipziger Liegenschaften und die Ubergabe des Objektes am Hohenzollerndamm 119
reduzierten sich die zum Verkauf bestimmten Vorratsimmobilien auf TEUR 13.040 (Vorjahr: 17.433).

Die liquiden Mittel des Konzerns lagen zum 31. Dezember 2015 bei TEUR 1.947 (Vorjahr: 2.965).

AuBerdem erwartet der CR Capital Konzern eine Korperschaftssteuerriickforderung von TEUR 146, die unter

den Forderungen aus Ertragsteuern ausgewiesen wird.
5.2.2 Finanzlage

Der Konzern finanziert neue Vorhaben gréRtenteils aus eigenen Mitteln und rdumt sich damit

Verhandlungsspielraum bei der Aufnahme von Fremdkapital ein.
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Das Eigenkapital des CR Capital-Konzerns betragt am 31. Dezember 2015 TEUR 20.539 (Vorjahr: TEUR 18.860).
Die Eigenkapitalquote steigt von 54,6 % auf 57,6 %. Das Ansteigen der Quote beruht auf dem in 2015

erwirtschafteten Konzernjahresiiberschuss.

Die langfristigen Bankverbindlichkeiten haben sich aufgrund von regelméaRigen Tilgungen auf TEUR 2.121
(Vorjahr: TEUR 2.575) verringert. Die kurzfristigen Bankdarlehen sind zum 31. Dezember 2015 auf TEUR 3.433
(Vorjahr: 2.415) gestiegen und wurden fir die Finanzierung von Immobilien verwendet. Mit dem Verkauf des
Obijekts in der Griegstrasse 2/2a in 2016 werden die Darlehen wieder reduziert.

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind im Berichtszeitraum auf TEUR 6.049 (Vorjahr: 4.688)
gestiegen und umfassen im Wesentlichen die erhaltenen Anzahlungen fiir das Bauvorhaben in der
Borgmannstrasse 16.

Die Ruckstellungen von TEUR 1.523 betrafen hauptsachlich Bauleistungen und Steueraufwendungen.

Die finanzielle Entwicklung des CR Capital-Konzerns stellte sich im Berichtszeitraum anhand der

Kapitalflussrechnung bei indirekter Ermittlung der Cashflows aus laufender Geschaftstatigkeit wie folgt dar:

CASHFLOW 2015 Vorjahr
TEUR TEUR
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 2.796 3.087
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -4.368 85
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 553 -624
Konsolidierungsbedingte Anderung 1 0
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.946 2.965

Dem Cashflow aus der laufenden Tatigkeit standen insbesondere Auszahlungen fur den Erwerb von
Tochterunternehmen gegeniber.

5.2.3 Ertragslage

Der CR Capital-Konzern konnte im Berichtsjahr ein Jahresergebnis von TEUR 1.688 (Vorjahr: 4.808) erzielen.
Von dem Jahresergebnis entfallen auf das Segment Bestandsimmobilien TEUR 2.255 (Vorjahr: 1.439) und auf
das Segment Bautragergeschaft TEUR -567. Das Konzernergebnis je Aktie belief sich auf EUR 0,09 (Vorjahr:
0,28).

Die gesamten Umsatzerlése von TEUR 8.970 wurden durch den Verkauf von Vorratsimmobilien (TEUR 8.087,
Vorjahr 17.265) und Erlésen aus der Vermietung (TEUR 883, Vorjahr: TEUR 843) erzielt.

Die Bewertung der Renditeliegenschaften zum beizulegenden Zeitwert fiihrte im Geschéftsjahr 2015 zu einem
positiven Ergebnis von TEUR 3.944 (Vorjahr: TEUR 1.475). Der Personalaufwand entstand in den vergangenen
Jahren in der CR Capital Real Estate AG und der 22. Projektgesellschaft Mitte. Durch den Erwerb der
Projektgesellschaft  Hallesches Feld werden zwei weitere  Mitarbeiter  beschaftigt. Die

Konzernpersonalaufwendungen stiegen im Berichtszeitraum auf TEUR 786 (Vorjahr: 539).

In der Wertminderung von Vorrdten und Forderungen sind Abschreibungen auf zum Verkauf bestimmte
Vorratsimmobilien in Hohe von TEUR 674 (Vorjahr: TEUR 11) enthalten.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind auf TEUR 995 (Vorjahr: 2.310) deutlich gesunken. Die Kosten

umfassen die regelmafigen und laufenden Kosten wie beispielsweise Miete, Werbe- und Reisekosten,

Fremdarbeiten, Rechts- und Beratungskosten und nicht abziehbare Vorsteuer.
Zusammenfassende Beurteilung:

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des zusammengefassten (Konzern-) Lageberichts ist die Vermogens-, Finanz-

und Ertragslage des Konzerns und der Gesellschaft insgesamt als positiv zu bezeichnen.

6 PERSONAL-/MITARBEITERBERICHT
Zum 31. Dezember 2015 hatte die CR Capital Real Estate AG einen Vorstand und funf weitere Beschéftigte.

Bei der 22. Projektgesellschaft Mitte mbH waren vier Mitarbeiter beschaftigt und bei der Projektgesellschaft

Hallesches Feld mbH waren zwei Mitarbeiter angestellt.

7 CR CAPITAL AM KAPITALMARKT

Die Aktienmarkte zeigten in 2015 starkere Schwankungen. Unter anderem driickten dabei Konjunktursorgen
und Unsicherheiten durch politische Krisen auf die Stimmung der Anleger. Dennoch konnte der deutsche
Leitindex DAX, der die 30 groRten Unternehmen in Deutschland umfasst, im Borsenjahr 2015 einen Aufschlag
von rund 10 Prozent verzeichnen. Der Nebenwerte-Index MDAX und der Kleinwerte-Index SDAX haben sogar
per saldo Gewinne von 23 Prozent bzw. 27 Prozent verbucht.

Der vom Bankhaus Ellwanger & Geiger aufgelegte Deutsche Immobilienindex DIMAX konnte im Jahresverlauf
2015 insgesamt ein Plus von 27 Prozent einfahren, dhnlich wie der DAX subsector All Real Estate (Price Index),

der mit knapp 22 Prozent deutlich zulegte.

Der Kurs der CR Capital-Aktie war in 2015 ebenfalls von einer volatilen Entwicklung gepragt. Zum Ultimo 2015
lag die Aktie im elektronischen Handelssystem Xetra bei 1,31 Euro. Im Vergleich zum Jahresende 2014
entsprach dies einem Abschlag von knapp 26 Prozent. Wahrend der Kurs im Zuge einer positiven
Geschéaftsentwicklung in den ersten beiden Quartalen 2015 stark zulegte und am 18. und 19. Mai das
Jahreshoch von 1,85 Euro erreichte, geriet die Aktie vor allem im Juni und Juli unter Druck. Der tiefste
Schlusskurs im Jahr 2015 wurde am 15. Juli mit 1,09 Euro markiert. In der zweiten Jahreshélfte 2015 konnte
sich der Aktienkurs wieder etwas erholen und pendelte von Oktober bis Dezember zwischen 1,20 Euro und
1,40 Euro.

Insgesamt betrug das Volumen der pro Tag in 2015 gehandelten CR Capital-Aktien an allen deutschen Borsen
16.056 Stiick. Auf das elektronische Handelssystem Xetra entfielen dabei rund 75 Prozent. Die ODDO SEYDLER
BANK stand auch im abgelaufenen Geschaftsjahr dem Unternehmen als Designated Sponsor zur Verfligung.

Die Aktie der CR Capital wird von mehreren Analysehdusern beobachtet. Im September 2015 empfahl die GBC
AG in einem ausfuhrlichen Researchbericht die Aktie mit einem Kursziel von 2,45 Euro zum Kauf. Die Analysten
der First Berlin Equity Research GmbH avisierten im September 2015 in ihrer Analyse ein Kursziel von 2,80
Euro an und empfahlen die Aktie ebenfalls zum Kauf.

Die ordentliche Hauptversammlung der CR Capital Real Estate AG fand am 20. August 2015 in Berlin statt.
54,70 Prozent des Grundkapitals der Gesellschaft waren dabei vertreten. Dr. Christian Pahl wurde mit 99
Prozent der Stimmen wieder als Mitglied des Aufsichtsrates bis 2019 gewahlt. Alle weiteren

Beschlussfassungen wurden ebenfalls mit sehr groBer Mehrheit von den anwesenden Aktionaren gebilligt.
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Kursverlauf der CR Capital-Aktie in 2015

CR Capital Real Estate wallstreet:online
ISIN: DEODOAOWMQS3 | WKN: AOWMQ5
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Stammdaten der Aktie:
Anzahl der Aktien:
WKN:

ISIN:

Borsenkirzel:
Marktsegment:
Handelsplatze:

Listing:

Indizes:

Geiger)

Designated Sponsor:

Kapitalmarktorientierte Zahlen im Jahr 2015

Xetra-Schlusskurse
Geschéftsjahresende 2015
Hochstkurs am 18./19. Mai 2015
Tiefstkurs am 15. Juli
Marktkapitalisierung Ende 2015

8 RISIKOBERICHT EINSCHLIESSLICH

18.783.778

AOWMQ5

DEOOOAOWMQS53

CRz

Entry Standard

Xetra, Frankfurt, Berlin

seit 1. Oktober 2008

Entry All Share, Dimax (Bankhaus Ellwanger &

ODDO SEYDLER BANK AG

1,31 Euro
1,85 Euro
1,09 Euro
24,6 Mio. Euro

DER BERICHTERSTATTUNG UBER DIE
FINANZINSTRUMENTE NACH §315 ABS. 2 NR. 2 HGB

8.1 Chancen und Risiken im Sanierungs-, Bestands- und Vertriebsgeschaft

Das Geschaftsmodell der CR Capital Konzerns ist unterschiedlichen branchenbezogenen Risiken ausgesetzt.

Risiken des Immobilienhandels liegen wesentlich in der Preiskalkulation aufgrund konjunktureller
Schwankungen. Kénnen geplante Verkaufspreise nicht erzielt werden, kann sich dies negativ auf die Rendite
und Liquiditat des CR Capital Konzerns auswirken. Auch besteht das Risiko einer Uberschreitung des geplanten
Abverkaufszeitraums. Potenzielle Kaufer konnten ihre Investitionen zuriickstellen und so Verzégerungen der
Verkaufspldne des Konzerns bewirken. Dies wiirde einen erhohten Zinsaufwand nach sich ziehen. Wenn
Objekte nicht vollstdndig verkauft werden konnen, entstehen auch Risiken durch den erhohten

Verwaltungsaufwand der Verkaufsaktivitaiten und durch die ausbleibenden Liquiditatsrickflisse aus der
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VerduBerung. Entscheidend fiir einen raschen Abverkauf ist neben hochwertigen Wohneinheiten die aktuelle

Steuer- und Wirtschaftspolitik, aus deren Anderungen sich Risiken, aber auch Chancen ergeben kénnen.

Die Bereiche Bautrdgergeschaft und Sanierung eigener Immobilien mit umfangreichen BaumaRnahmen sind
besonders mit Risiken wie hoheren, nicht budgetierten Kosten oder einem erhéhten Bauzeitaufwand
verbunden. Dies konnte wiederum zu hoéheren Finanzierungskosten fiihren. Diesen Risiken wurde mit
gezielten MaRnahmen begegnet, wie zum Beispiel durch eine sorgfaltige Planung, erfahrene Projektleiter und

entsprechende Wagniszuschldge in der Kalkulation.

Das potenzielle Leerstandsrisiko bei Bestandsimmobilien wird durch ein aktives Asset Management, einem

kontrollierten Portfoliomix, durch die gute Lage und Qualitat der Gebaude kalkulierbar.

Mogliche Instandhaltungsriickstaus werden soweit wie moglich identifiziert und zeitnah beseitigt. Das Risiko
besteht darin, dass Mangel vor dem Erwerb nicht erkannt wurden bzw. nicht erkannt werden konnten. Dies

kann zu nicht kalkulierbaren zusatzlichen Kosten fiihren.

Mogliche Steigerungen der Marktpreise fir Immobilien stellen fir das Bestandsgeschaft gleichermaRen
Chancen und Risiken dar. Steigende Preise oder Kapitalmarktzinsen ohne eine dquivalente Erhéhung der
Mieten konnen Einfluss auf die Liquiditatslage des Unternehmens haben und dazu fiihren, dass weniger
Objekte angekauft werden kénnen, da sie die geforderte Rendite nicht mehr erwirtschaften. Andererseits
ergeben sich aus den Preissteigerungen Wertsteigerungen fir die bereits angekauften Objekte.
Verzogerungen beim Geldriickfluss aus dem Bautragergeschaft oder den Sanierungen sowie Zinssteigerungen,
Mietpreissenkungen, Leerstinde oder Mietriickstande konnen sich negativ auf Rentabilitat, Liquiditat und

Finanzlage des CR Capital-Konzerns auswirken.

8.2 Risiko aus dem Ausfall von Forderungen

Das Ausfallrisiko von Forderungen gegen Erwerber von Wohneigentum im Vertriebs- bzw. Sanierungsgeschaft
wird vom Vorstand als sehr gering eingeschatzt. Die Abwicklung der Kaufpreiszahlungen fiir Immobilien erfolgt
Uber Notar-Anderkonten. Ein Verkauf wird erst getatigt, wenn der Erwerber eine ausreichende Finanzierung

zum Erwerb des Objekts nachweisen kann.

Das Risiko aus dem Ausfall einzelner Mietforderungen im Bestandsgeschaft wird aufgrund der geringen
Einzelforderungen als niedrig eingestuft und wird zum Teil durch die hinterlegte Mietkaution aufgefangen.

Bei Sanierungstatigkeiten fiir Dritte tritt ein minimiertes Risiko auf, da der Kunde nach Baufortschritt bezahlt.

8.3 Fremdkapitalrisiko

Ein Fremdkapitalrisiko ergibt sich fir den CR Capital-Konzern durch die Aufnahme von Fremdmitteln zur
operativen Umsetzung ihres Geschaftsmodells. Dabei werden vom Konzern Uberwiegend festverzinsliche
Darlehen abgeschlossen, um das Zinsanderungsrisiko zu verringern. Der Konzern leistet den Kapitaldienst
hauptsachlich aus den laufenden Mieteinnahmen bzw. aus VerduRerungsrickfliissen.

8.4 Regulatorische und politische Risiken

Die Geschaftstatigkeit unterliegt den Risiken durch gesetzliche Anderungen der Vertrags- und Vergabeordnung
fir Bauleistungen. Da Anderungen nicht plétzlich und Uberraschend auftreten, bestand bisher i.d.R.
ausreichend Reaktionszeit um auf die Verdnderungen zu reagieren. Auch werden geplante
Gesetzesdanderungen im Vorfeld mit groBer Aufmerksamkeit verfolgt. Die Gesellschaften unterziehen sich

zudem regelmaRig der gesetzlichen MaBV Priifung.

8.5 IT Risiken

Das Risiko eines Datenverlusts oder eines langeren Ausfalls der genutzten IT Systeme wird durch ein
eigenstandiges Netzwerk und einer Absicherung gegen Angriffe von auRen minimiert. Sdmtliche Daten werden
regelmaRig gesichert. Die IT Systeme befinden sich immer auf dem aktuellen Stand der Technik. Damit ist die

Stabilitat und Sicherheit der IT Systeme stets gesichert.

24



ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT

8.6 Risikomanagementsystem
Die CR Capital Real Estate hat sich aufgrund der jahrelangen Erfahrung ein gutes und griindliches
Risikomanagementsystem aufgebaut, das wesentliche oder bestandsgefahrdende Entwicklungen in den

verschiedenen Tatigkeiten friihzeitig erkennt, erfasst und geeignete SteuerungsmaRRnahmen einleitet.

Das Risikomanagementsystem ist auf die Erfordernisse der Aufbau- und Ablauforganisation des Konzerns
ausgerichtet. Der Vorstand entscheidet Uber die angemessene Strategie bei der Steuerung der Risiken. Mit
einem entsprechenden Controlling und kontinuierlichen Soll/Ist Prifungen (berwacht der Konzern die
operativen Erfolge und ist so in der Lage, Risiken im Unternehmen bzw. Unternehmensumfeld rechtzeitig zu

identifizieren und zu bewerten.

9 PROGNOSEBERICHT

9.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Auch in 2016 und 2017 dirfte die deutsche Wirtschaft weiter wachsen. Das Institut fiir Wirtschaftsforschung
in Halle (IWH) prognostiziert einen Anstieg der Wirtschaftsleistung fur das Jahr 2016 in Hohe von 1,5 Prozent
und fiir 2017 von 1,4 Prozent. Allerdings sollte laut IWH die Konjunktur zunachst etwas an Schwung verlieren.
Fiir das zweite Halbjahr 2016 sei jedoch bei Fortschritten in der Bewaltigung politischer Probleme in Europa
mit einem Wiederanziehen zu rechnen und die deutsche Wirtschaft werde insgesamt stabil bleiben. Das
Institut liegt mit seiner Prognose leicht unter den Schatzungen der Bundesregierung, die von 1,7 Prozent
Wachstum fir 2016 und 1,5 Prozent fiir 2017 ausgeht.

Nach Angaben der Berliner Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Forschung wird sich das
Wirtschaftswachstum auch in der Hauptstadtmetropole aufgrund der starken Binnenkréfte weiter fortsetzen.
Dies bestdtigt auch eine Analyse der Berliner Sparkasse ,Konjunktur Berlin Januar 2016“. Demnach seien die
Bedingungen fir die weitere Entwicklung der Berliner Wirtschaft hervorragend mit dynamischen
Wirtschaftskraften wie eine seit Jahren Gberdurchschnittlich stark wachsende Erwerbstéatigkeit und ein schnell
expandierender Dienstleistungssektor. Die Experten erwarten fiur 2016 einen Anstieg des Berliner
Bruttoinlandprodukts von 2,0 Prozent.

Laut bulwiengesa sollte der deutsche Immobilienmarkt in 2016 ein weiteres Preiswachstum zeigen. Es gebe
trotz eines weit vorangeschrittenen Immobilienzyklus keine Hinweise auf konkrete Immobilienblasen oder auf
ein Ende des Aufwartstrends. Auch dirften in 2016 auslandische Investoren noch starker aktiv werden, um
Niedrigzins und Wahrungseffekte zu nutzen.

9.2 Prognose der Geschaftsentwicklung

Der Fokus liegt auf dem erfolgreichen Abschluss des Bauvorhabens in der Borgmannstr. 16 in Berlin-Képenick
mit der abschlieRenden Ubergabe der 42 Wohneinheiten an die Erwerber im dritten Quartal 2016.

Der weitere Schwerpunkt der Aktivitdten der CR Capital Real Estate AG wird die Realisierung laufender und
neuer Bautragerprojekte sein.

Hier steht die Entwicklung des Baufeldes in Schkeuditz bei Leipzig im Mittelpunkt. Hier werden in den
nachsten zwei bis drei Jahren zundchst ca. 100 Reihenhduser entstehen. Der genehmigte Bebauungsplan
weist flr die weiteren Flachen neben Reihenhdusern auch GeschoBwohnungsbau aus.

Auf dem Grundstiick in Dresden-WeiRig werden voraussichtlich vier freistehende Einfamilienhduser in schoner

Lage entstehen.
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Konzern-Jahresabschluss
CR Capital Real Estate AG, Berlin
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KONZERN-GESAMTERGEBNISRECHNUNG

1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2015 (BILANZIERUNG NACH IFRS)

1. Umsatzerlose

Umsadtze aus Vermietung

Aufwendungen aus Vermietung
Mietergebnis

Umsatze aus Verkauf von Vorratsimmobilien

Aufwendungen aus Verkauf von Vorratsimmobilien

Verkaufsergebnis Vorratsimmobilien

Umsatze aus dem Verkauf von Renditeliegenschaften
Aufwendungen aus Verkauf von Renditeliegenschaften
Verkaufsergebnis Renditeliegenschaften

Sonstige betriebliche Ertrage

Neubewertung der Renditeliegenschaften

2. Rohergebnis

Personalaufwand

Abschreibungen aufimmaterielle Vermogenswerte und
Sachanlagen

Wertminderungen Vorrate und Forderungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

3. EBIT

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

4. EBT

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

5. Jahresergebnis/
Gesamtergebnis der Berichtsperiode

zurechenbar den:

Gesellschaftern des Mutterunternehmens

Nicht beherrschenden Gesellschaftern

Unverwadssertes Ergebnis je Aktie (in EUR)

Notes

81
8.2

81

8.3

8.1
8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.8
8.9

8.10
811

812

EUR

883.267,34
-300.975,98

8.086.845,74

-8.772.847,96

0,00
0,00

1.391.248,60
3.943.687,21

-785.720,78
-28.178,09

-704.028,47
-995.415,57

57.474,54
-246.745,74

-822.832,85
-17.622,97

EUR

8.970.113,08

582.291,36

-686.002,22

0,00

5.231.224,95

2.717.882,04

2.528.610,84

1.688.155,02

1.688.155,02
0
1.688.155,02
0,09

Vorjahr TEUR

18.337
843
-139
704
17.265
-10.639

4.809

4.808
0,28
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KONZERN-BILANZ

ZUM 31. DEZEMBER 2015 (BILANZIERUNG NACH IFRS)

AKTIVSEITE

Liquide Mittel

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
ZumVerkaufbestimmte Vorratsimmobilien
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermégenswerte
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte
Forderungen aus Ertragssteuern

Kurzfristige Vermogenswerte

Immaterielle Vermogenswerte
Geschafts- oder Firmenwert
Sachanlagen
Renditeliegenschaften
Latente Steueranspriiche
Langfristige Vermoégenswerte

Summe Aktiva

Notes

5.1
5.2
53
5.4
5.4
5.4

55
55
55
5.6
5.7

EUR
1.946.657,31
520.370,11
13.040.197,61
33.657,55
161.126,68
146.502,94

9.084,00
6.578.883,08
64.546,00
13.150.000,00
0

EUR

15.848.512,20

19.802.513,08
35.651.025,28

VorjahrTEUR
2.965

823

17.433

1.399

264

2

22.886

10
2.715
83
8.830

11.645
34.531
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PASSIVSEITE

Notes EUR EUR VorjahrTEUR
Ruckstellungen 5.8 1.522.958,42 2.265
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 5.9 3.433.697,32 2.415
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.9 254.553,60 706
Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 5.9 0 2.083
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 5.9 6.049.254,39 4.688
Kurzfristige Verbindlichkeiten 11.260.463,73 12.157
Langfristige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 5.10 2.120.970,20 2.575
Latente Steuern 511 1.731.042,23 939
Langfristige Verbindlichkeiten 3.852.012,43 3.514
Gezeichnetes Kapital 5.12 18.783.778,00 18.784
Gesetzliche Ricklage 5.12 192.716,46 193
Andere Gewinnriicklagen 5.12 1.185.622,26 1.186
Bilanzverlust 5.12 885.488,53 -803
abziglich eigener Anteile 5.12 -509.056,13 -500
Den Gesellschaftern des Mutterunternehmens 20.538.549,12 18.860
zurechenbarer Anteil am Eigenkapital
Eigenkapital 20.538.549,12 18.860
Summe Passiva 35.651.025,28 34.531
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KONZERN-EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG
(BILANZIERUNG NACH IFRS)

in EUR

1. Stand 31. Dezember2013

2. Erh6éhung des gezeichneten
Kapitals

3. Transaktionen mit
Eigentumern in ihrer Eigenschaft
als Eigentiimer

4. Eigene Anteile

5. Periodenergebnis

6. Stand 31. Dezember 2014

7. Eigene Anteile
8. Periodenergebnis

9. Stand 31. Dezember 2015

30

Gezeichnetes
Kapital
15.000.000,00

3.783.778.00
0,00

0,00
0,00

18.783.778,00

0,00
0,00
18.783.778,00

Gesetzliche
Riicklage

192.716,46

0,00
0,00

0,00
0,00

192.716,46

0,00
0,00
192.716,46

Andere
Gewinn-

riicklagen

1.185.622,26

0,00
0,00

0,00
0,00

1.185.622,26

0,00
0,00
1.185.622,26

Bilanzverlust

-5.593.763,34

0,00

-17.945,14

0,00

4.809.041,99

-802.666,49

0,00
1.688.155,02
885.488,53

Abziiglich
eigener

Anteile

-138.543,98

0,00

0,00

-360.804,91
0,00

-499.348,89

-9.707,24
0,00
-509.056,13

Summe

10.646.031,40
3.783.778,00

-17.945,14

-360.804,91

4.809.041,99

18.860.101,34

-9.707,24
1.688.155,02
20.538.549,12

Nicht
beherrschende
Gesellschafter

19.387,40
0,00

-18.054,86

0,00

-1.332,54

0,00

0,00
0,00
0,00

Eigenkapital
gesamt

10.665.418,80
3.783.778,00

-36.000,00

-360.804,91

4.807.709,45

18.860.101,34

-9.707,24
1.688.155,02
20.538.549,12




KONZER-JAHRESABSCHLUSS

KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2015 (BILANZIERUNG NACH IFRS)

EUR EUR Vorjahr EUR
Laufende Geschaftstatigkeit
1. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit abzlglich sonstiger 2.510.987,87 6.954
Steuern
2. Abschreibung auf immaterielle Vermégenswerte und  Sachanlagen 28.178,09 21
3. Abschreibungen auf zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 0 11
4. Verlust / Gewinn aus dem Abgang von Anlagevermégen, dem Verkauf 333,00 30
von Renditeliegenschaften und dem Verkaufvon Tochterunternehmen
5. Verdnderung aus Zeitbewertungen -3.943.687,21 -1.475
6. Zinsertrage -57.474,54 -40
7. Zinsaufwendungen 246.745,74 358
8. Veranderung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke, Forderungen 6.200.988,64 1556
aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Vermogenswerte
9. Veranderung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen undLeistungen -1.928.229,52 842
und sonstigen Verbindlichkeiten sowie kurzfristigen Riickstellungen
10. Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 3.057.842,07 3.461
11. Erhaltene Zinsen 6.822,44 1
12. Gezahlte Zinsen -244.427,41 -340
13. Gezahlte Ertragsteuern -24.539,31 -35
14. Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 2.795.697,79 3.087
Investitionstatigkeit
1. Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen -8.905,09 -50
2 Einzahlungen aus dem Verkauf von Renditeliegenschaften 0 230
3. Auszahlungen fir Investitionen in Renditeliegenschaften -108.988,86 -59
4.  Auszahlungen fir den Erwerb von Tochterunternehmen -4.250.000,00 -36
5. Cashflow ausInvestitionstatigkeit -4.367.893,95 85
Finanzierungstatigkeit
1. Auszahlungen fur den Kauf eigener Aktien -9.707,24 -361
2. Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 855.344,34 0
3. Auszahlungen fir die Tilgung von Finanzkrediten -292.511,53 -263
4. Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 553.125,57 -624
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -1.019.070,59 2.548
Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 602,85 0
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.965.125,05 417
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.946.657,31 2.965
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ENTWICKLUNG DES KONZERNANLAGEVERMOGENS
ZUM 31. DEZEMBER 2015

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand Stand

01.01.2015 Zugange Abgange (-) 31.12.2015

EUR EUR EUR EUR

Immaterielle Vermégenswerte / Geschéfts- oder Firmenwert 242.312,00 4.434,00 -600,00 246.146,00

Immaterielle Vermodgenswerte

Geschifts- oderFirmenwert 2.715.248,24 3.863.634,84 0,00 6.578.883,08

Sachanlagen 178.920,50 4.471,09 183.391,59
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 0,00

3.136.480,74 3.872.539,93 -600,00 7.008.420,67

ZUM 31. DEZEMBER 2014

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand Stand

01.01.2014 Zugange Abgange (-) 31.12.2014

EUR EUR EUR EUR

Immaterielle Vermégenswerte / Geschifts- oder Firmenwert 10.200,00 242.312,00
Immaterielle Vermogenswerte 232.112,00 0,00

Geschifts- oderFirmenwert 2.715.248,24 0,00 0,00 2.715.248,24

Sachanlagen 139.477,66 39.442,84 0,00 178.920,50

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
3.086.837,90 49.642,84 0,00 3.136.480,74

32



Stand
01.01.2015
EUR

232.444,00

0,00

95.552,50

327.996,50

Stand
01.01.2014
EUR

232.110,00

0,00

74.483,66

306.593,66
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Abschreibungen

Abschreibungen des
Geschaftsjahres
EUR

4.885,00

0,00

23.293,09

28.178,09

Abschreibungen

Abschreibungen des
Geschéftsjahres
EUR

334,00

0,00

21.068,84

21.402,84

Abgange (-)
EUR

-267,00

0,00

0,00

-267,00

Abgange (-)
EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

Stand
31.12.2015
EUR

237.062,00

0,00

118.845,59

355.907,59

Stand
31.12.2014
EUR

232.444,00

0,00

95.552,50

327.996,50

Buchwerte

Stand
31.12.2015
EUR

9.084,00

6.578.883,08

64.546,00

6.652.513,08

Buchwerte

Stand
31.12.2014
EUR

9.868,00

2.715.248,24

83.368,00

2.808.484,24

KONZER-JAHRESABSCHLUSS

Stand
31.12.2014
EUR

9.868,00

2.715.248,24

83.368,00

2.808.484,24

Stand
31.12.2013
EUR

2,00

2.715.248,24

64.994,00

2.780.244,24
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Konzernanhang (notes)
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015
(Bilanzierung nach IFRS)

(1) ALLGEMEINE ANGABEN

Die CR Capital Real Estate AG wurde am 30. Mai 2008 gegriindet. Die Gesellschaft ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg unter HRB 115669 eingetragen und hat ihren Sitz in Berlin.

Die CR Capital Real Estate AG ist ein Immobilienunternehmen, das in Wohn- und Gewerbeimmobilien
schwerpunktmaRig im GroBraum Leipzig und Berlin investiert. Zum Kerngeschaft der CR Capital Real Estate AG
gehoren die Bestandshaltung und der Bestandsaufbau, die langfristige Vermietung sowie die Entwicklung der
Immobilien. Zudem betreibt die CR Capital Real Estate AG Bautragergeschaft im Wohnungsneubau.

Der Konzernabschluss der CR Capital Real Estate AG ist nach den vom International Accounting Standards
Board (IASB) veroffentlichten International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden
sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften in Euro
aufgestellt worden. Die Betrdge im Anhang sind meist in tausend Euro (TEUR) bzw. Mio. EUR gerundet
angegeben.

Folgende Standards und Interpretationen sowie Anderungen bestehender Standards sind erstmalig im
Geschéaftsjahr 2015 anzuwenden, wobei sich fur die CR Capital Real Estate AG keine wesentlichen

Auswirkungen ergaben:

IFRIC 21 — Abgaben
IFRIC 21 enthalt Leitlinien dazu, wann eine Schuld fiir eine Abgabe anzusetzen ist, die aufgrund gesetzlicher

Bestimmungen durch die 6ffentliche Hand zu leisten ist. Dabei wird das verpflichtende Ereignis fur den Ansatz
einer Schuld als die Aktivitat identifiziert, die die Zahlung nach der einschlagigen Gesetzgebung auslost. Die

bilanzielle Erfassung erfolgt erst mit Eintritt des verpflichtenden Ereignisses.

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS (Zyklus 2011 bis 2013)
e [FRS 1 (Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards/Regelungen zum

Inkrafttreten neuer Standards):

Diese Anderung stellt klar, dass ein Unternehmen in seinem ersten IFRS-Abschluss die Wahl zwischen der
Anwendung von bestehenden und derzeit geltenden IFRS und der vorzeitigen Anwendung von neuen oder
Uberarbeiteten IFRS hat, die noch nicht verpflichtend anzuwenden sind, deren vorzeitig Anwendung jedoch

gestattet ist.

e IFRS 3 (Unternehmenszusammenschlisse/Anwendungsbereich der Ausnahme fir Joint Ventures):
Diese Anderung stellt klar, dass vom Anwendungsbereich von IFRS 3 die Bilanzierung der Griindung aller Arten

von gemeinsamen Vereinbarungen im Abschluss der gemeinsamen Vereinbarung selbst ausgeschlossen ist.

e IFRS 13 (Bemessung des beizulegenden Zeitwerts/Anwendungsbereich von § 52 (Ausnahme
flr Portfolios)):
Diese Anderung stellt klar, dass die Ausnahme fiir Portfolios in § 52 von IFRS 13 alle Vertrige umfasst, die nach

IAS 39 (Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung) oder IFRS 9 (Finanzinstrumente) bilanziert werden; dies gilt
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unabhangig davon, ob sie die Definition eines finanziellen Vermogenswerts oder einer finanziellen

Verbindlichkeit nach IAS 32 (Finanzinstrumente: Ausweis) erfillen.

e |AS 40 (Als Finanzinvestition gehaltene Immobilie/Klarstellung der Beziehung zwischen IFRS
3 und IAS 40 bei der Klassifizierung einer Immobilie als Finanzinvestition gehalten oder als

eigentiimergenutzt):

Diese Anderung stellt klar, dass die Bestimmung, ob eine bestimmte Transaktion sowohl die Definition eines
Unternehmenszusammenschlusses nach IFRS 3 (Unternehmenszusammenschlisse) als auch die Definition
einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie nach IAS 40 (Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie)

erfillt, die Anwendung beider Standards unabhangig voneinander erfordert.

Die Bilanzierung und Bewertung wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung vorgenommen. Der
Konzernabschluss ist auf den Stichtag des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens aufgestellt, der

zugleich auch der Abschlussstichtag aller einbezogenen Tochterunternehmen ist.

Die Bilanz des CR Capital-Konzerns ist nach Fristigkeitsgesichtspunkten aufgestellt worden, wobei
Vermogenswerte und Schulden, deren Realisation bzw. Tilgung innerhalb von zwolf Monaten bzw. bei
Bauprojekten innerhalb eines normalen Geschéaftsganges von bis zu 4 Jahren nach dem Bilanzstichtag erwartet
wird, nach IAS 1 als kurzfristig eingestuft wurden. Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden sind
entsprechend IAS 1.70 jeweils vollstandig unter den langfristigen Vermogenswerten bzw. langfristigen

Schulden ausgewiesen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung innerhalb der Gesamtergebnisrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Im sonstigen Ergebnis zu erfassende Ertrdge und Aufwendungen ergaben
sich nicht.

(2) KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2015 der CR Capital Real Estate AG, Berlin, wurden
neben der CR Capital Real Estate AG die folgenden Tochtergesellschaften einbezogen:

o CR Capital Airport GmbH & Co. KG, Berlin (ab dem 10. Dezember 2009, Anteilsquote: 100 %),

o CR Capital Claytower GmbH & Co. KG, Berlin (ab dem 6. Juli 2010, Anteilsquote: 100 %),

o CR Capital Hubertusallee GmbH & Co. KG, Berlin (ab dem 2. November 2010, Anteilsquote: 100 %),

o Projektgesellschaft ThulestralRe 47 GmbH, Berlin (ab dem 11. Oktober 2011, Anteilsquote: 100 %),

o Projektgesellschaft BessemerstraRe 84 mbH, Berlin (ab dem 16. Dezember 2011, Anteilsquote: 100 %),

o Projektgesellschaft Hohenzollerndamm 119 mbH, Berlin (ab dem 27. September 2012, Anteilsquote: 100 %),

® 22. Projektgesellschaft Mitte mbH, Berlin (ab dem 28. Juni 2012, Anteilsquote: 100 %),

o CR Capital Verwaltungs GmbH, Berlin (ab dem 10. Dezember 2013, Anteilsquote: 100 %),

o Projektgesellschaft Borgmannstr. 16 mbH, Berlin (ab dem 17. Oktober 2014, Anteilsquote: 100 %,
Tochtergesellschaft der 22. Projektgesellschaft Mitte mbH),

o Projektgesellschaft Palisadenstr. 89 mbH, Berlin (ab dem 18. Dezember 2014, Anteilsquote: 100 %),

o Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH, Berlin (ab dem 29. Juni 2015, Anteilsquote: 100 %).

Mit Wirkung zum 29. Juni 2015 hat die CR Capital Real Estate AG die Anteile an der Projektgesellschaft
Hallesches Feld mbH k&uflich erworben. Die Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH verflgt tGber einen
eigenen Geschéftsbetrieb im Sinne des IFRS 3. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Verwaltung
und VerauBerung von Immobilien sowie alle damit im Zusammenhang stehenden Geschafte. Das
Stammbkapital belduft sich dabei auf EUR 25.000,00.
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Ubersicht tiber die erworbenen Vermégenswerte und Schulden der Projektgesellschaft Hallesches Feld
mbH, die zum Erwerbszeitpunkt bestanden haben:

Beizulegende

Zeitwerte
TEUR
Kurzfristige Vermégenswerte
Zahlungsmittel 1
Zum Verkauf bestimmte Grundsticke 131
Langfristige Vermbgenswerte
Renditeliegenschaften 267
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Riickstellungen -3
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten -10
Beizulegender Zeitwert des identifizierbaren Nettovermogens 386
Mit dem Erwerb ist folgender Geschafts- oder Firmenwert entstanden:
Beizulegender Zeitwert der Gbertragenen Gegenleistung 4.250
Beizulegender Zeitwert des identifizierten Nettovermaogens -386
3.864

Die Ubertragene Gegenleistung beinhaltet u.a. Vorteile aus erwarteten Synergien, Umsatzwachstum und
kinftigen Marktentwicklungen. Diese Vorteile, die nicht getrennt vom Geschéfts- oder Firmenwert bilanziert
werden konnen, ergeben in ihrer Summe den o.g. Geschafts- oder Firmenwert. Fir den Geschafts- oder
Firmenwert wird keine steuerliche Abzugsfahigkeit erwartet. Mit dem Erwerb wurden Zahlungsmittel in Hohe
von TEUR 1 erworben. Die libertragene Gegenleistung von TEUR 4.250 war in 2015 zahlungswirksam.

(3) KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

Die Jahresabschlisse aller Konzernunternehmen sind auf Basis einheitlicher Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden auf den Stichtag der CR Capital Real Estate AG (Mutterunternehmen) aufgestellt.

Der Erwerb von Geschaftsbetrieben wird nach der Erwerbsmethode bilanziert. Die bei einem
Unternehmenszusammenschluss ibertragene Gegenleistung wird zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Mit

dem Unternehmenserwerb verbundene Kosten wurden bei Anfall grundsatzlich erfolgswirksam erfasst.

Die erworbenen identifizierbaren Vermoégenswerte und Schulden wurden — mit Ausnahme von latenten
Steueranspriichen bzw. latenten Steuerschulden — mit ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet. Die latenten
Steueranspriichen bzw. latenten Steuerschulden wurden gemaR IAS 12 unter ,Ertragsteuern” erfasst und

bewertet.

Der Geschéfts- oder Firmenwert entspricht dem Uberschuss aus der Summe der {ibertragenen Gegenleistung,
dem Betrag aller nicht beherrschenden Anteile an dem erworbenen Unternehmen und dem Saldo der zum
Erwerbszeitpunkt bestehenden Betrdge der erworbenen identifizierbaren Vermogenswerte und der

Ubernommenen Schulden.

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter wurden bei Zugang zum entsprechenden Anteil des

identifizierbaren Nettovermogens bewertet.
Forderungen und Schulden zwischen den konsolidierten Gesellschaften sowie konzerninterne Umsatzerlose,

andere konzerninterne Ertrdge sowie die entsprechenden Aufwendungen werden konsolidiert.

Zwischenergebnisse werden eliminiert.
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Auf ergebniswirksame Konsolidierungsvorgdnge wurden Steuerabgrenzungen nach IAS 12 insoweit
vorgenommen, als sich der abweichende Steueraufwand in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich wieder

ausgleicht.

(4) SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfordert Schatzungen und Annahmen, die die Betrage der
Vermogenswerte, Schulden und finanziellen Verpflichtungen zum Bilanzstichtag sowie die Ertrdge und
Aufwendungen des Berichtsjahrs beeinflussen konnen. Die tatsachlichen Betrdge konnen von diesen

Schatzungen und Annahmen abweichen.

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (ibt der Vorstand Ermessensentscheidungen
aus. So hat der Vorstand insbesondere das Modell des beizulegenden Zeitwerts fir die Folgebewertung der
Renditeliegenschaften nach IAS 40 gewadhlt. Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von

Vermoégenswerten und Schulden basiert auf Beurteilungen des Managements.

Bei der Ermittlung der Zeitwerte der Renditeliegenschaften und der Beurteilung der Werthaltigkeit der zum
Verkauf bestimmte Grundstiicke werden Schatzungen unter anderem hinsichtlich der nachhaltig erzielbaren
Jahresrohertrage, der Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten, der Restnutzungsdauer und des
Liegenschaftszinses vorgenommen. Zudem werden in vergleichbaren Transaktionen gezahlte Kaufpreise und
sonstige das Umfeld betreffende Anderungen beriicksichtigt. Bei der Ermittlung der Zeitwerte nutzt der CR
Capital-Konzern hauptsachlich die Kenntnisse des Vorstands sowie die Dienste externer Berater, wie
beispielsweise Gutachter und Bau-Sachverstdndiger. Wenn die zukinftigen Entwicklungen bei diesen
Immobilien von den geschétzten abweichen, konnen daraus moglicherweise Aufwendungen aufgrund von
Anderungen im beizulegenden Zeitwert auch in gréRerem Umfang entstehen. Dies kann sich negativ auf die
kinftige Ertragslage auswirken. In Punkt 5.6 sind detaillierte Informationen iber die zugrunde liegenden

wesentlichen Annahmen zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts enthalten.

Fir den Test der Werthaltigkeit des Geschafts- oder Firmenwerts ist es erforderlich, den Nutzungswert der
Zahlungsmittel generierenden Einheit, welcher der Geschafts- oder Firmenwert zugeordnet worden ist, zu
ermitteln. Die Berechnung des Nutzungswerts bedarf der Schatzung kinftiger Cashflows aus der

Zahlungsmittel generierenden Einheit sowie eines geeigneten Abzinsungssatzes fir die Barwertberechnung.

Fiir jedes Besteuerungssubjekt ist die erwartete tatsachliche Ertragsteuer zu berechnen, und die tempordren
Differenzen aus der unterschiedlichen Behandlung bestimmter Bilanzposten zwischen dem IFRS-
Konzernabschluss und dem steuerrechtlichen Abschluss sind zu beurteilen. Soweit temporare Differenzen
vorliegen, fihren diese Differenzen grundsatzlich zum Ansatz von aktiven und passiven latenten Steuern im
Konzernabschluss. Das Management muss bei der Berechnung tatsadchlicher und latenter Steuern
Beurteilungen treffen. Aktive latente Steuern werden in dem MalRe angesetzt, in dem es wahrscheinlich ist,
dass sie genutzt werden kénnen. Die Nutzung aktiver latenter Steuern hangt von der Moglichkeit ab, im
Rahmen der jeweiligen Steuerart ausreichendes zu versteuerndes Einkommen zu erzielen. Zur Beurteilung der
Wahrscheinlichkeit der kinftigen Nutzbarkeit von aktiven latenten Steuern sind verschiedene Faktoren
heranzuziehen, wie z.B. Ertragslage der Vergangenheit, operative Planungen und Steuerplanungsstrategien.
Weichen die tatsachlichen Ergebnisse von diesen Schatzungen ab oder sind diese Schatzungen in kiinftigen
Perioden anzupassen, kénnten diese nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
haben. Kommt es zu einer Anderung der Werthaltigkeitsbeurteilung bei aktiven latenten Steuern, sind die

angesetzten aktiven latenten Steuern erfolgswirksam abzuwerten.
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(5) ANGABEN ZUR KONZERNBILANZ EINSCHLIESSLICH DER BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Samtliche Forderungen und Verbindlichkeiten lauten auf EUR.

5.1 Die Liquiden Mittel umfassen im Wesentlichen Bankguthaben und sind mit ihren Nominalwerten erfasst.

5.2 Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die sich insgesamt auf TEUR 520 (Vorjahr: TEUR 823)
belaufen, sind unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten abziiglich
etwaiger Wertminderungen bewertet. Wertminderungen werden erfasst, wenn infolge eines oder mehrerer
Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz des Vermogenswertes eintraten, ein objektiver Hinweis dafir
vorliegt, dass sich die erwarteten kiinftigen Cashflows negativ verdandert haben. Die Kriterien, die zu einer
Wertminderung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen flhren, orientieren sich an der

Ausfallwahrscheinlichkeit der Forderung und der erwarteten Bonitadt der Kunden.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

e Forderungen aus dem Verkauf von Immobilien (TEUR 329; Vorjahr: TEUR 643),

e Forderungen aus der Vermietung von Immobilien (TEUR 191; Vorjahr: TEUR 180).

Von den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen in Hohe von TEUR 189 (Vorjahr: TEUR
128) uberféllig. Die Altersstruktur der tiberfalligen Forderungen stellt sich wie folgt dar:

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR

bis 30 Tage 18 15
30 bis 60Tage 11 7
60 bis 90 Tage 9 4
Uber 90 Tage 151 102
189 128

Wertminderungen sind in Hé6he von TEUR 10 (Vorjahr: TEUR 2) erfasst.

5.3 Unter den zum Verkauf bestimmten Vorratsimmobilien werden unfertige und fertige Bauten
ausgewiesen, die gemaR IAS 2 mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und
NettoverauBerungswert bewertet wurden. Dabei wurden samtliche Kosten mit einbezogen, die im
Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. der Herstellung der jeweiligen Immobilien angefallen sind. Der
NettoverauRerungswert stellt den geschatzten Verkaufspreis der zum Verkauf bestimmten Grundsticke
abzuglich aller geschatzten Aufwendungen dar, die fiir die Fertigstellung und die VerduBerung noch notwendig
sind. Die Anwendung von IAS 11 ist nicht einschlagig. Die Position zum Verkauf bestimmte Vorratsimmobilien

setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR

Grundstlicke mit unfertigen Bauten 5.813 6.934
Grundstlicke mit fertigen Bauten 7.227 10.499
13.040 17.433

Von den Grundstiicken dienen Grundstiicke im Wert von TEUR 5.046 (Vorjahr: TEUR 5.028) als Sicherheiten fur

Darlehen.

Die zum Verkauf bestimmten Vorratsimmobilien beinhalteten Grundstiicke mit unfertigen Bauten in Héhe von
TEUR 5.601 (Vorjahr: TEUR 6.593), die zum VerauBerungswert abziglich Vertriebsaufwendungen ausgewiesen
wurden. Bei der Ermittlung der VerduRerungswerte wurde auf die beizulegenden Zeitwerte abgestellt, die sich

aus den vertraglich vereinbarten Kaufpreisen ergaben. Weiterhin beinhalten die Grundstiicke mit unfertigen
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Bauten geleistete Anzahlungen auf Vertriebsprovisionen fiir Wohnungen von TEUR 212 (Vorjahr: TEUR 341),
die bei Ubergabe der Wohnungen an die Erwerber fillig werden. Des Weiteren wurden Fremdkapitalkosten
von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 67) gemaR IAS 23 in den Grundstticken mit unfertigen Bauten aktiviert.

Die Wertminderungen des laufenden Geschéftsjahres, die sich auf TEUR 674 (Vorjahr: TEUR 11) belaufen,
wurden in der Konzern-Gesamtergebnisrechnung unter Wertminderungen Vorrate und Forderungen erfasst.

5.4 Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermoégenswerte beinhalten ausschlieRlich Kredite und
Forderungen. Kredite und Forderungen sind nicht derivative finanzielle Vermégenswerte mit festen oder
bestimmbaren Zahlungen, die nicht in einem aktiven Markt notiert sind. Sie werden nach der
Effektivzinsmethode zu fortgeflihrten Anschaffungskosten abziglich etwaiger Wertminderungen bewertet.
Der Ansatz in der Bilanz erfolgt in dem Zeitpunkt, in dem der Konzern Vertragspartei des Finanzinstrumentes
wird. Finanzielle Vermégenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf die Zahlungsstréme
aus einem finanziellen Vermogenswert auslaufen oder er den finanziellen Vermogenswert sowie im
Wesentlichen alle mit dem Eigentum des Vermogenswertes verbundenen Risiken und Chancen auf einen
Dritten Ubertragt. Bei der Ausbuchung eines finanziellen Vermogenswertes wird die Differenz zwischen
Buchwert und der Summe aus dem erhaltenen Entgelt sowie aller kumulierten Gewinne und Verluste, die im
sonstigen Ergebnis erfasst und im Eigenkapital angesammelt wurden, in der Gewinn- und Verlustrechnung

erfasst.

Bei den sonstigen kurzfristigen Vermogenswerten handelt es sich u.a. um debitorische Kreditoren, um
Umsatzsteuerforderungen sowie um hinterlegte Kautionen. Bei den Forderungen aus Ertragsteuern handelt

es sich um erstattungsfahige Gewerbe- und Kérperschaftsteuer inkl. Solidaritatszuschlag.

5.5 Die Sachanlagen sowie die immateriellen Vermoégenswerte werden unter Anwendung von IAS 16 bzw. IAS
38 zu Anschaffungskosten, bei zeitlich begrenzter Nutzung vermindert um planmaRige Abschreibungen,
angesetzt. Sofern erforderlich, verringern Wertminderungen die (fortgefiihrten) Anschaffungskosten. Eine
Neubewertung des Sachanlagevermégens entsprechend dem nach IAS 16 bestehenden Wahlrecht erfolgte
nicht.

Die planméaRigen Abschreibungen erfolgen linear. Die Abschreibungen entsprechen dem Verlauf des
Verbrauchs des kiinftigen wirtschaftlichen Nutzens. Die Nutzungsdauern betragen bei Software drei Jahre und
bei anderen Sachanlagen zwischen drei und 13 Jahren. Im Falle, dass der Buchwert den voraussichtlich
erzielbaren Betrag Ubersteigt, wird entsprechend IAS 36 eine Wertminderung auf diesen Wert vorgenommen.
Der erzielbare Betrag bestimmt sich aus dem Nettoverkaufserlés oder — falls hoher — dem Barwert des
geschatzten zuklnftigen Cashflows aus der Nutzung des Vermogensgegenstands. Im Geschaftsjahr 2015 gab

es wie im Vorjahr keinen Abwertungsbedarf.

Der Geschifts- oder Firmenwert ergibt sich aus dem Erwerb des Bautragergeschafts der 22.
Projektgesellschaft Mitte mbH sowie aus dem Erwerb der Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH. Ein
Geschéfts- oder Firmenwert, der bei einem Unternehmenszusammenschluss erworben wurde, darf nicht
planmaRig abgeschrieben werden. Stattdessen hat der Erwerber ihn zahlungsmittelgenerierenden Einheiten
des Konzerns zuzuordnen und gemaR IAS 36 auf Wertminderung zu prifen, und zwar einmal jahrlich oder
haufiger, falls Ereignisse oder veranderte Umstinde darauf hinweisen, dass eine Wertminderung

stattgefunden haben kénnte.

Wenn der erzielbare Betrag einer Zahlungsmittel generierenden Einheit kleiner als ihr Buchwert ist, ist der
Wertminderungsaufwand zunachst dem Buchwert des der Einheit zugeordneten Geschéafts- oder
Firmenwertes und dann anteilig den anderen Vermogenswerten zuzuordnen. Jeglicher
Wertminderungsaufwand des Geschéfts- oder Firmenwertes wird direkt in der Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst. Ein fir den Geschéfts- oder Firmenwert erfasster Wertminderungsaufwand darf in kiinftigen Perioden

nicht aufgeholt werden.

Die in der Konzernbilanz ausgewiesenen Geschafts- oder Firmenwerte von insgesamt TEUR 6.579 wurden dem

Bautragergeschaft sowie dem Vermietungsgeschaft als zahlungsmittelgenerierende Einheiten zugeordnet
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Die erzielbaren Betrdge des Bautrager- und Vermietungsgeschafts wurden durch Berechnung der
beizulegenden Zeitwerte abzlglich VerduRerungskosten nach der Discounted-Cashflow Methode ermittelt.
Die Modelle umfassen Detailplanungsperioden fir das Bautrdger- bzw. Vermietungsgeschéaft von jeweils funf
Jahren (2016 bis 2020). Zur Ermittlung der Free Cashflows wurde das jeweils geplante EBIT der laufenden und
geplanten Bautrager- und Vermietungsprojekte unter Berticksichtigung von Risikoabschlagen zugrunde gelegt.

Zum Stichtag ergaben sich keine Wertminderungen.

5.6 Renditeliegenschaften: IAS 40 regelt die Bilanzierung von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien.
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien definieren sich wie folgt: Sie dienen der Erzielung von

Mieteinnahmen und/oder werden zum Zwecke der Wertsteigerung langfristig gehalten.

Bei Zugang werden Renditeliegenschaften mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten, einschlieBlich
Transaktionskosten, angesetzt. Die Herstellungskosten umfassen samtliche angefallenen Kosten, die der
Herstellung der Liegenschaft zuzuordnen sind. Die Folgebewertung samtlicher Renditeliegenschaften erfolgt
zum beizulegenden Zeitwert. Gewinne und Verluste, die aus Anderungen des beizulegenden Zeitwertes
resultieren, werden erfolgswirksam in der Periode erfasst, in der sie entstehen. Eine als Finanzinvestition
gehaltene Immobilie wird bei Abgang oder dann, wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden soll und ein
zukilinftiger wirtschaftlicher Nutzen aus dem Abgang nicht mehr erwartet wird, ausgebucht. Der sich aus dem
Abgang ergebende Gewinn oder Verlust bestimmt sich als Differenz zwischen dem NettoverauRerungserlos
und dem Buchwert des Vermogenswertes und wird in der Periode des Abgangs im Gewinn oder Verlust

erfasst.

Die Zeitwerte der Renditeliegenschaften belaufen sich zum Stichtag auf insgesamt TEUR 13.150. Die
Entwicklung l3sst sich wie folgt darstellen:

2015 2014

TEUR TEUR
Beginn des Geschaftsjahres 8.830 7.766
Zugange (Ankauf/Erstkonsolidierung) 267 0
Nachtragliche Anschaffungs- und Herstellungskosten 109 59
Abginge (Umgliederung/Vorratsimmobilien) 0 -210
Abgange (Verkauf) 0 -260
Anpassungen der beizulegenden Zeitwerte 3.944 1.475
Endedes Geschaftsjahres 13.150 8.830

Die Bewertung zu Zeitwerten 16st latente Steuern aus (vgl. auch Erlduterungen zur Gesamtergebnisrechnung).

Die Mieteinnahmen aus den Renditeliegenschaften beliefen sich im Geschéaftsjahr 2015 auf insgesamt TEUR
551 (Vorjahr: TEUR 558). Der Betrag der in der Gewinn- und Verlustrechnung erfassten, den
Renditeliegenschaften direkt zurechenbaren Aufwendungen betrug TEUR 196 (Vorjahr: TEUR 56).

Bei den wesentlichen Mietvertragen des CR Capital-Konzerns handelt es sich um gewerbliche Mietvertrage,
die mit einer Laufzeit bis 2019 bzw. 2020 abgeschlossen wurden. Die Mieter verfugen liber ein- bis zweimalige
Verlangerungsoptionen von vorwiegend funf Jahren. Die restlichen gewerblichen Mietvertrage laufen

Uberwiegend in den nachsten zwei Jahren aus. Teilweise wurden Verlangerungsoptionen vereinbart.

Samtliche Renditeliegenschaften, die zum Stichtag vermietet sind, wurden im Geschéftsjahr 2016 verduRert.
Die Fristigkeiten der zukiinftigen Mietzahlungen aus den zum Bilanzstichtag abgeschlossenen Vertragen stellen

sich daher wie folgt dar:

Gesamtbetrag bis 1 Jahr {iber ein Jahr

TEUR TEUR TEUR

Zuklnftige Mietzahlungen 125 125 0
(Vorjahr) 2.024 519 1.505
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Die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Renditeliegenschaften erfolgte zum einen auf Basis
aktueller Gutachten unabhangiger Gutachter, zum anderen unter Verwendung aktueller Gutachten und
erganzender Modifizierung der Bewertungsparameter aufgrund eigener Kenntnisse bezlglich des
Marktumfeldes sowie der spezifischen Bewertungsparameter der jeweiligen Bewertungsobjekte. Die
Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Renditeliegenschaften, die im Geschéftsjahr 2016 verduRert
werden, orientierte sich an den erzielbaren VerduRerungserlosen, so dass es erforderlich war, die
entsprechenden Renditeliegenschaften abzuwerten. Die Ertrdge aus der héheren Bewertung der in 2015

erworbenen Renditeliegenschaften resultieren u.a. aus der Beriicksichtigung hoherer Bodenrichtwerte.

Der Verkehrswert wird mit dem Fair Value gleichgesetzt. Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind das
Vergleichswert-, Ertragswert- oder Sachwertverfahren bzw. mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Der
Gutachter hat die Verfahren nach der Art des Wertermittlungsobjektes unter Beriicksichtigung der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstande des Einzelfalls,
insbesondere der zur Verfligung stehenden Daten, zu wahlen. Dabei hat der Gutachter die folgende
Reihenfolge berlcksichtigt:

- die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstticksmarkt (Marktanpassung),

- die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale des zu bewertenden Grundstiicks.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale kénnen, soweit dies dem gewodhnlichen Geschéaftsverkehr
entspricht, durch marktgerechte Zu- oder Abschldge oder in anderer geeigneter Weise beriicksichtigt werden.
Im ersten Schritt wurden samtliche Bodenwerte ermittelt, die sich jeweils aus den an die Marktentwicklung
angepassten Bodenrichtwerten und den jeweils dazugehoérigen Grundstiicksflaichen ergeben. Im zweiten
Schritt wurden die Werte der Liegenschaften im Zustand der Bebauung ermittelt. Die jeweils hoheren Werte

wurden dabei fiir die Renditeliegenschaften beriicksichtigt.

5.7 Latente Steuern: Aktive latente Steuern werden auf steuerlich abziehbare temporare Differenzen und auf
Vorteile aus noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortragen aktiviert, sofern zukiinftige zu versteuernde

Einkommen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit zu erwarten sind.

Bei steuerlich abziehbaren temporaren Differenzen in Verbindung mit Anteilen an Tochterunternehmen wird
jedoch ein latenter Steueranspruch nur insoweit bilanziert, als es wahrscheinlich ist, dass die Umkehrung der
temporaren Differenz in der vorhersehbaren Zukunft eintritt und entsprechendes zu versteuerndes

Einkommen zu erwarten ist.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird zu jedem Bilanzstichtag Uberprift und insoweit reduziert, als
es nicht langer wahrscheinlich ist, dass ausreichende zu versteuernde Einkommen zur Nutzung dieser

Anspriiche zur Verfligung stehen werden.

Die latenten Steuern werden auf der Basis der Steuersdtze ermittelt, die zum erwarteten Zeitpunkt gelten
bzw. klnftig anzuwenden sind, wenn die latenten Steuerforderungen bzw. —verbindlichkeiten beglichen

werden.

Eine Verrechnung aktiver und passiver latenter Steuern wird nur vorgenommen, wenn ein Rechtsanspruch
besteht, die erfassten Betrage miteinander zu verrechnen oder beabsichtigt ist, den Ausgleich auf Nettobasis
herbeizufihren oder gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermoégenswertes die dazugehorige

Verbindlichkeit abgeldst wird.

Gewerbe- und kérperschaftsteuerliche Verlustvortrage in Hohe von insgesamt TEUR 643 (Vorjahr: TEUR 577)
bzw. TEUR 72 (Vorjahr: TEUR 22) wurden bei der Ermittlung der latenten Steuern nicht bericksichtigt, da die
Voraussetzungen der IAS 12.34 zur Bilanzierung von latenten Steuern auf Verlustvortrage nicht erfiillt sind. Die
sich daraus ergebenden latenten Steuern belaufen sich insgesamt auf TEUR 104 (Vorjahr: TEUR 86). Samtliche
Verlustvortrage sind unbegrenzt nutzbar. Die latenten Steuern zum 31. Dezember 2015 beziehen sich auf

folgende Sachverhalte:
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ergebniswirksam

31.12.2014 erfasst 31.12.2015
| TEUR TEUR TEUR
Matente Steuern auf steuerliche

Verlustvortrage
G CR Capital Real Estate AG 292 +339 631
€ 292 +339 631
s
c
hLatente Steuern auf temporéare Differenzen
4- Bewertung der Renditeliegenschaften -1.229 -1.133 -2.362
f- Zum Verkauf bestimmte Vorratsimmobilien -1 +1 0
t-Fair-Value-Bewertungvon 7 7 0
s Finanzinstrumenten
j -1.223 -1.139 -2.362
a -931 -800 1731
hdavon entfallen auf:
rAktive latente Steuern 7 +634 631
2Passive latente Steuern -938 -1.424 -2.362

Im Geschaftsjahr 2015 erfolgte abweichend zum Vorjahr eine Saldierung der aktiven und der passiven latenten
Steuern.

5.8 Sonstige Riickstellungen umfassen Abgrenzungen, die gebildet werden, wenn der Konzern aus einem
Ereignis der Vergangenheit eine gegenwartige, rechtliche oder tatsachliche Verpflichtung hat, der Abfluss von
Ressourcen mit wirtschaftlichem Nutzen zur Erfillung dieser Verpflichtung wahrscheinlich ist und eine
zuverldssige Schatzung der Hohe der Verpflichtung moglich ist. Rickstellungen werden mit dem Betrag
angesetzt, der sich aufgrund der bestmoglichen Schatzung der finanziellen Ausgaben zur Erflllung der zum
Bilanzstichtag gegenwartigen Verpflichtung ergibt.

Der Riickstellungsspiegel stellt sich wie folgt dar:

1.1.2015 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2015

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Bauleistungen 197 197 0 574 574
Prufungs-,Steuerberatungs- 94 12 115 115
undJahresabschlusskosten 106
Anspriiche von 10 10 12 12
Arbeitnehmern 0
Steuern 559 3 26 173 703
Aufsichtsrat 25 19 6 35 35
Sonstige 1.368 54 1.314 84 84
2.265 377 1.358 993 1.523

5.9 Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie die Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen und die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode bilanziert. Bei den kurzfristigen
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten handelt es sich u.a. um Darlehen, die fir die Finanzierung von
Immobilien verwendet wurden. Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten sind in Hohe von TEUR 0O
(Vorjahr: TEUR 2.035) zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode und in
Hohe von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 48) erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Der Ansatz in der
Bilanz erfolgt in dem Zeitpunkt, in dem der Konzern Vertragspartei des Finanzinstrumentes wird. Finanzielle
Verbindlichkeiten werden ausgebucht, wenn die im Vertrag genannten Verpflichtungen erfillt, aufgehoben
oder ausgelaufen sind.
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Bei den sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten des Vorjahres handelt es sich im Wesentlichen um
Kaufpreisverbindlichkeiten aus dem Ankauf von Immobilien. Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten
belaufen sich auf TEUR 6.049 (Vorjahr: TEUR 4.688), davon entfallen TEUR 5.955 (Vorjahr: TEUR 4.581) auf
erhaltene Anzahlungen fir die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke. Die restlichen Verbindlichkeiten

beziehen sich u.a. auf Lohn- und Umsatzsteuerverbindlichkeiten.

5.10 Bei den langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten handelt es sich um Darlehen, die fir
die Anschaffung von Immobilien verwendet wurden. Sie werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter

Anwendung der Effektivzinsmethode angesetzt.

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschulden auf Renditeliegenschaften

bzw. auf zum Verkauf bestimmte Grundstlicke sowie durch Zessionen auf Mietforderungen gesichert.

5.11 Latente Steuerschulden: Fir alle zu versteuernden tempordren Differenzen wird eine latente
Steuerschuld bilanziert, es sei denn, die latente Steuerschuld erwéchst aus

e einem Geschéfts- oder Firmenwert, fir den eine Abschreibung steuerlich nicht absetzbar ist,

oder

o dem erstmaligen Ansatz eines Vermogenswertes oder einer Schuld bei einem Geschaftsvorfall,

der kein Unternehmenszusammenschluss ist und zum Zeitpunkt des Geschéftsvorfalles weder

das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst.

Bei zu versteuernden temporaren Differenzen in Verbindung mit Anteilen an Tochterunternehmen wird
jedoch eine latente Steuerschuld bilanziert, es sei denn, der Zeitpunkt der Umkehrung der tempordren
Differenz kann von der Gesellschaft kontrolliert werden und es ist wahrscheinlich, dass dies nicht in der

vorhersehbaren Zukunft eintritt.

Im Zusammenhang mit dem Erwerb eines Tochterunternehmens und der Hoherbewertung der vorhandenen
Renditeliegenschaften war es erforderlich, latente Steuerschulden zu passivieren. Es wird insofern auf die
Ausfiihrungen zu Punkt 5.7 verwiesen. Der Betrag, um den die Fair Values die Steuerbilanzwerte Ubersteigen,
betragt TEUR 8.164 (Vorjahr: TEUR 4.078). Unter Anwendung des Effektivsteuersatzes von 30,175 % ergibt sich
nach Saldierung mit aktiven latenten Steuern auf steuerliche Verlustvortrage eine zu passivierende latente
Steuerschuld in Hohe von TEUR 1.731 (Vorjahr: TEUR 938).

5.12 Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 18.783.778,00 (Vorjahr: EUR 18.783.778,00). Es ist eingeteilt in
18.783.778 stimmberechtigte Stlickaktien gleicher Gattung. Per Beschluss vom 13. Mai 2014 hat der Vorstand
der Gesellschaft beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft von EUR 15.000.000,00 gegen eine
Sacheinlage um EUR 3.783.778,00 auf EUR 18.783.778,00 durch Ausgabe von 3.783.778 neuen auf den
Inhaber lautenden Stlickaktien zu erhéhen. Der Ausgabepreis je Aktie belief sich dabei auf EUR 1,00. Die
Kapitalerhohung wurde am 22. Mai 2014 in das Handelsregister eingetragen.

GemaR Beschluss der Hauptversammlung vom 14. August 2014 wurde der Vorstand ermdchtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 13. August 2019 das Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe von
insgesamt bis zu 9.391.889 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien gegen Bar oder Sacheinlagen
einmalig oder mehrmalig, insgesamt jedoch um hochstens EUR 9.391.889,00 zu erhohen (genehmigtes Kapital
2014).

Gemal Beschluss der Hauptversammlung vom 27. August 2013 ist der Vorstand ermadchtigt, bis zum 26.
August 2018 mit Zustimmung des Aufsichtsrates auf den Inhaber lautender Stiickaktien der Gesellschaft zu
erwerben. Diese Ermachtigung ist auf den Erwerb von Aktien mit einem auf diese Aktien entfallenden
anteiligen Betrag des Grundkapitals von insgesamt EUR 1.500.000,00 beschrankt. Der Bestand der eigenen
Aktien belief sich zum 31. Dezember 2015 auf 395.298 Stiick.

Zur Entwicklung und Zusammensetzung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalverdanderungsrechnung

verwiesen.
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Die gesetzliche Riicklage ist gemaR § 150 AktG gebildet.

5.13 Schuldverschreibungen

Laut Beschluss der Hauptversammlung vom 27. August 2013 wurde der Vorstand ermachtigt, bis zum 26.
August 2018 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber oder auf den Namen lautende Options- oder
Wandelanleihen, Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen bzw. Kombinationen dieser Instrumente
im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 50.000.000,00 mit oder ohne Laufzeitbeschrankung zu begeben und den
Inhabern bzw. Glaubigern der jeweiligen, unter sich gleichberechtigten Teilschuldverschreibungen Options-
oder Wandlungsrechte auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des
Grundkapitals von insgesamt bis zu EUR 7.500.000,00 nach naherer MaRgabe der Bedingungen der
Schuldverschreibungen zu gewdhren oder aufzuerlegen. Zu diesem Zweck wird das Grundkapital um bis zu
EUR 7.500.000,00 durch Ausgabe von insgesamt bis zu 7.500.000 neuen auf den Inhaber lautenden
Stiickaktien bedingt erhoht (bedingtes Kapital 2013).

(6) ANLAGESPIEGEL

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens ist in der Tabelle ,Entwicklung des

Konzernanlagevermogens” dargestellt.

(7) HAFTUNGSVERHALTNISSE UNS SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Es bestehen keine Haftungsverhaltnisse. Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen betreffen vor allem TEUR
256 aus noch nicht fertiggestellten Bauauftragen. Die Verpflichtungen sind innerhalb eines Jahres
zahlungswirksam. Die verbleibenden sonstigen finanziellen Verpflichtungen liegen im Rahmen des Ublichen

Geschaftsverkehrs und kénnen betragsmaRig vernachlassigt werden.

(8) ERLAUTERUNGEN ZUR GESAMTERGEBNISRECHNUNG

Grundsatze der Ertragsrealisierung

Verkauf von Immobilien

Umsatzerlése aus dem Verkauf von Immobilien werden erfasst, wenn die folgenden Bedingungen erfiillt sind:

e Der Konzern hat die wesentlichen Risiken und Chancen aus dem Eigentum der Immobilie auf den Kaufer
Ubertragen.

e Der Konzern behélt weder ein Verfligungsrecht, wie es gewohnlich mit dem Eigentum verbunden ist, noch
eine wirksame Verfliigungsmacht tber die verkaufte Immobilie.

e Die Hohe der Umsatzerlse kann verldsslich bestimmt werden.

e Esist wahrscheinlich, dass der wirtschaftliche Nutzen aus dem Geschiaft dem Konzern zuflieRen wird.

e Die im Zusammenhang mit dem Verkauf angefallenen oder noch anfallenden Kosten kénnen verlasslich
bestimmt werden.

Danach sind im Grunde Umsatzerlése aus dem Verkauf von Immobilien zu erfassen, wenn der rechtliche

Eigentumsiibergang erfolgt ist.

Mietertrége

Die Mieten werden entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen monatlich erfasst. Die im
Materialaufwand erfassten Heiz- und Betriebskosten werden entsprechend ihrem Anfall periodengerecht
erfasst. Werden aus den Nebenkostenabrechnungen Erstattungen oder Nachzahlungen der Mieter erwartet,

so werden diese als Forderungen oder Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erfasst.

Segmentberichterstattung nach IFRS 8
IFRS 8 erfordert von Unternehmen die Berichterstattung von finanziellen und beschreibenden Informationen
beziiglich seiner berichtspflichtigen Segmente. Berichtspflichtige Segmente stellen Geschaftssegmente dar, die

bestimmte Kriterien erflllen. Bei Geschadftssegmenten handelt es sich um Unternehmensbestandteile, fur die
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getrennte Finanzinformationen vorhanden sind. Die Segmentberichterstattung muss sich somit zwangslaufig
am internen Berichtswesen des Unternehmens orientieren.

Die interne Steuerung des Unternehmens stellt damit die Grundlage fiir die Segmentberichterstattung dar.
Berichtspflichtige Segmente

Die berichtspflichtigen Segmente des Konzerns stellen sich wie folgt dar:

e Bestandsimmobilien

e Bautragergeschaft

Das Segment der Bestandsimmobilien beinhaltet den Verkauf sowie die Verwaltung und Vermietung der im
Bestand des CR-Konzerns befindlichen Wohn- und Gewerbeimmobilien. Im Segment Bautragergeschaft sind
samtliche Aktivitdten im Zusammenhang mit dem Neubau von Immobilien und der VerduRerung dieser

Immobilien zusammengefasst.

Segmentumsatzerlose und Segmentaufwendungen

Im Folgenden sind die Erlése und Aufwendungen der einzelnen berichtspflichtigen Segmente des Konzerns

dargestellt:
Bestandsimmobilien  Bautragergeschaft Gesamt

2015 2014 2015 2014 2015 2014

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Mietergebnis +582 +661 0 +43 +582 +704
Verkaufsergebnis Vorratsimmobilien -1.027 0 +341 +6.626 686 +6.626
Verkaufsergebnis Renditeliegenschaften 0 -30 0 0 0 -30
Sonstige betriebliche Ertrage +1.344 +1.363 +47 +82 +1.391 +1.445
Ergebnis aus der Bewertung von Rendite- +3.944 +1.475 +3.944 +1.475
liegenschaften 0 0
Rohergebnis 4.843 3.469 388 6.751 5231 10220
Personalaufwand -213 -20 -573 -519 -786 -539
Abschreibungen aufimmaterielle Vermo- 13 5 15 16 28 7
genswerteundSachanlagen
Wertminderungen Vorrate und Forde- 691 63 13 704 63
rungen 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -426 -1.384 -569 -926 -995 -2.310
EBIT 3.500 1.997 -782 5.290 2,718 7.287
Sonstige Zinsenund dhnliche Ertrage +52 +38 +6 +3 +58 +41
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -247 -233 0 -125 -247 -358
EBT 3.305 1.802 -776 5.168 2.529 6.970
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.050 363 +209 11799 841 2162
inkl.sonstige Steuern
Jahresergebnis 2.255 1.439 -567 3.369 1688  4.808

Die Mietertrage des Vorjahres aus dem Bautragergeschaft resultieren aus dem Grundstiick Bessemerstralle

84, fiir das eine kurzfristig kiindbare Nutzungsvereinbarung geschlossen wurde.

Verkaufe zwischen den Segmenten fanden im Geschéaftsjahr 2015 und im Vorjahr nicht statt. Die Bilanzierungs-

und Bewertungsmethoden der berichtspflichtigen Segmente entsprechen den Konzernbilanzierungsrichtlinien.
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Segmentvermogen und —schulden

Segmentvermdgen
31.12.2015 31.12.2014
TEUR TEUR
Bestandsimmobilien 25.038 22.039
Bautragergeschaft 10.613 12.492
Summe Segmentvermdogen (konsolidiert) 35.651 34.531

Segmentschulden

31.12.2015 31.12.2014
TEUR TEUR
Bestandsimmobilien 8.505 9.789
Bautragergeschaft 6.607 5.882
Summe Segmentschulden (konsolidiert) 15.112 15.671

Zugdnge zu den langfristigen Vermégenswerten
Die Zugdnge zu den langfristigen Vermogenswerten, ausgenommen latente Steueranspriiche, betrugen:

2015 2014
TEUR TEUR
Bestandsimmobilien 4.245 3
Bautragergeschaft 3 47
Summe Zugange (konsolidiert) 4.248 50

Geografische Informationen
Der CR-Konzern ist ausschlieBlich in einem regionalen Segment (Neue Bundesldander inkl. Berlin) tatig, sodass
keine geografischen Angaben im Sinne von IFRS 8.33 erforderlich sind.

Wesentliche Kunden

Angaben zu wesentlichen Kunden gemaR IFRS 8.34 sind ebenfalls nicht erforderlich, da sich die Umsatzerlése
auf eine Vielzahl von Kunden verteilen. IFRS 8.34 ware anzuwenden, wenn sich die Umsatzerldse aus
Geschéftsvorfallen mit einem einzigen externen Kunden auf mindestens 10 % der Umsatzerlése des
Unternehmens belaufen wiirden. Einmalige Immobilienverkaufe sind nicht zu beriicksichtigen, da es sich im
Sinne von IFRS 8.34 um keine wichtigen Kunden handelt, die zu einem Abhéangigkeitsverhaltnis fiihren kénnen,
da es sich lediglich um einmalige Geschaftsvorfalle handelt.

8.1 Die Umsatzerlése betreffen den Verkauf von Immobilien in Hohe von TEUR 8.087 (Vorjahr: TEUR 17.265)
sowie Erlése aus der Vermietung von Immobilien in Hohe von insgesamt TEUR 883 (Vorjahr: TEUR 843). Die

Umsatzerlose aus dem Verkauf von Renditeliegenschaften belaufen sich auf TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 230)

8.2 Die angefallenen Aufwendungen aus der Vermietung von Immobilien beinhalten u.a. umlagefihige Heiz-
und Betriebskosten, die noch abzurechnen sind, sowie Bewirtschaftungskosten, die nicht umlagefahig sind. Die
Bewirtschaftungskosten enthalten auch die Grundsteueraufwendungen. Erstattungen von Mietern fir

Betriebs- und Nebenkosten wurden mit den Aufwendungen verrechnet.

8.3 Die in der Konzern-Gesamtergebnisrechnung dargestellte Position Aufwendungen aus dem Verkauf von

Vorratsimmobilien setzt sich wie folgt zusammen:
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2015 2014

TEUR TEUR

QAnkauf von Baugrundstticken /Bauleistungen 4991 12.097
Bestandsveranderungen der zum Verkauf bestimmten Vorratsimmobilien 3.782 -1.458
4 8.773 10.639

Die Aufwendungen aus dem Verkauf von Renditeliegenschaften des Vorjahres beinhalten im Wesentlichen

den abgegangenen Buchwert der verdufRerten Renditeliegenschaft.

8.5 Die sonstigen betrieblichen Ertrage des Geschaftsjahres 2015 belaufen sich insgesamt auf TEUR 1.391
(Vorjahr: TEUR 1.445).

8.6 Beziiglich der Neubewertung der Renditeliegenschaften wird auf Abschnitt (5.6) verwiesen.

8.7 Von den Personalaufwendungen, die sich insgesamt auf TEUR 786 (Vorjahr: TEUR 539) belaufen, entfallen
auf die Rentenversicherung der Arbeitnehmer und sonstige Lohnnebenkosten Beitrage in Hohe von insgesamt
TEUR 108 (Vorjahr: TEUR 64).

8.8 Die erfassten Abschreibungen und Wertminderungen auf Vorrdte und Forderungen enthalten
planmaRige Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermoégenswerte in Hohe von TEUR 28
(Vorjahr: TEUR 21) sowie Abschreibungen auf zum Verkauf bestimmte Vorratsimmobilien in Hohe von TEUR
674 (Vorjahr: TEUR 11). Die verbleibenden Wertminderungen beziehen sich auf die vorhandenen Forderungen
und belaufen sich auf insgesamt TEUR 30 (Vorjahr: TEUR 52).

8.9 Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen, die sich insgesamt auf TEUR 995 (Vorjahr: TEUR 2.310)
belaufen, verteilen sich auf eine Vielzahl von Einzelpositionen, wie z.B. Miete, Werbe und Reisekosten,
Fremdarbeiten, Rechts- und Beratungskosten, nicht abziehbare Vorsteuer und Aufsichtsratsvergiitungen.
Wesentliche periodenfremde Aufwendungen sind nicht entstanden.

8.10 Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Es handelt sich hierbei um Zinsertrage in Hohe von insgesamt TEUR 57 (Vorjahr: TEUR 41), die aus
Kreditvergabe bzw. aus der Anlage von liquiden Mitteln bei deutschen Kreditinstituten resultieren.

8.11 Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Bei den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen handelt es sich im Wesentlichen um Aufwendungen fiir

Darlehen, die fiir die Finanzierung der Immobilien aufgenommen wurden.

8.12 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Der Posten betrifft im Wesentlichen latente Steuern, die auf Basis des aktuellen Steuerrechts ermittelt

wurden:
2015 2014
EUR EUR
Laufender Steueraufwand der Periode -23.618,40 -591.313,08
Latenter Steueraufwand
- aus Verbrauch bzw. Auflésung von Verlustvortragen 0,00 -1.014.080,88
- aus Bewertungsunterschieden -1.139.559,58 -540.830,14
Latenter Steuerertrag
- aus Bewertungsunterschieden 1.098,67 0,00
- aus laufenden Verlusten und Verlustvortragen 339.246,46 0,00
-822.832,85 -2.146.224,10
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Die Berechnung der latenten Steuern erfolgt wie im Vorjahr unter Verwendung eines erwarteten
Effektivsteuersatzes in Hohe von 30,175 %. Unter Hinweis auf IAS 12.81 c ergeben sich die folgenden

Steuersatze:
2015 2014
% %
Steuersdtze
Gesetzlicher Effektivsteuersatz 30,18 30,18
Tatsachlicher Steuersatz 32,78 30,86

Der gesetzliche Effektivsteuersatz beinhaltet die Kérperschaftsteuer und den Solidaritatszuschlag (Effektivsatz:

15,83 %) sowie die Gewerbesteuer (Effektivsatz: 14,35 %).

Der Steueraufwand des Geschéftsjahres kann wie folgt auf den Periodenerfolg Gibergeleitet werden:

2015 2014
TEUR TEUR
Ergebnis vor Steuern und nach sonstigen Steuern 2.511 6.954
Erwarteter Steueraufwand -758 -2.098
Auswirkungen von ungenutzten und nicht als latente Steu- 77 31
eranspriiche erfasstensteuerlichen Verlustendeslfd.Jahres
Auswirkungenvon steuerlichen Verlustvortragen 128 -63
Nicht abziehbare Aufwendungen und steuerfreie Ertrage 1 -16
Auswirkungen temporarer Differenzen, auf die keine laten- 117 0
ten Steuern angesetzt wurden
Gebuchter Steueraufwand -823 -2.146

(9) ERGEBNIS JE AKTIE

Das Ergebnis je Aktie errechnet sich aus der Division des Jahresiberschusses durch die Anzahl der
ausgegebenen Aktien. Nach IAS 33.19 ist bei der Ermittlung des unverwdsserten Ergebnisses je Aktie die
Anzahl der Stammaktien der gewichteten durchschnittlichen Anzahl der wahrend der Periode im Umlauf

gewesenen Stammaktien zu verwenden. Verwasserungseffekte sind nicht zu berticksichtigen.

Es ergibt sich Folgendes:

2015 2014
Jahresergebnis der Berichtsperiode, zurechenbar den 1.688.155,02 4.809.041,99
Gesellschaftern des Mutterunternehmens EUR
Anzahl Aktien(gewichteter Durchschnitt) Anzahl 18.388.644 17.147.744
Ergebnis je Aktie EUR 0,09 0,28
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SONSTIGE ANGABEN

(10) ANGABEN UBER MITGLIEDER DER UNTERNEHMENSORGANE:

Vorstand
Familienname Vorname Funktion Beruf
Demske? Stefan Vorstand Diplom-Kaufmann

Die Gesamtbezige des Vorstandes beliefen sich 2015 auf insgesamt TEUR 130 (Vorjahr: TEUR 154). Es

bestehen keine Forderungen gegen den Vorstand.

Aufsichtsrat
Familienname Vorname Funktion Beruf
Krach Stefan Vorsitzender Rechtsanwalt
Dr. Pahl Christian stellv. Vorsitzender Diplom-Kaufmann
Peitz Peter Mitglied Architekt

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen im laufenden Geschéftsjahr TEUR 48 (Vorjahr: TEUR 52).
Forderungen gegen Mitglieder des Aufsichtsrates bestehen nicht; Verbindlichkeiten bestehen zum 31.
Dezember 2015 in Hohe von TEUR 1 (Vorjahr: TEUR 25) und resultieren aus der Vergltung des Aufsichtsrates.

(11) MITARBEITERZAHL

Im Berichtszeitraum wurden durchschnittlich 11 Arbeitnehmer beschéftigt, von denen funf der CR Capital Real
Estate AG, vier der 22. Projektgesellschaft Mitte mbH und zwei Mitarbeiter der Projektgesellschaft Hallesches
Feld mbH zuzuordnen sind, zusatzlich war ein Vorstandsmitglied entgeltlich angestellt.

(12) ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN NACH IFRS 7

Risikomanagementpolitik und SicherungsmaBnahmen

Das Risikomanagementsystem der CR Capital Real Estate AG hat das Ziel, alle bedeutenden Risiken und deren
Ursachen frihzeitig zu erkennen und zu erfassen, um finanzielle Verluste, Ausfille oder Stérungen zu
vermeiden.

Das Vorgehen stellt sicher, dass geeignete Gegenmalnahmen zur Risikovermeidung umgesetzt werden
konnen. Gleichzeitig werden der Vorstand und der Aufsichtsrat informiert. Im Wesentlichen handelt es sich

um ein Fritherkennungssystem durch Uberwachung der Liquiditdt und der Ergebnisentwicklung.

Die CR Capital Real Estate AG ist allgemeinen Risiken ausgesetzt, die sich aus der Veranderung von
Rahmenbedingungen durch die Gesetzgebung oder aus anderen Vorschriften ergeben. Da die
Unternehmenstatigkeit der CR Capital Real Estate AG auf Deutschland beschrédnkt ist und derartige
Veranderungen in den meisten Fallen nicht pldtzlich und tiberraschend auftreten, besteht i.d.R. ausreichend
Reaktionszeit, um auf Veranderungen zu reagieren.

Kapitalrisikomanagement und Zinsanderungsrisiko
Der Konzern steuert sein Kapital mit dem Ziel, die Ertrage des CR Capital-Konzerns durch Optimierung des
Verhaltnisses von Eigen- zu Fremdkapital zu maximieren. Dabei wird sichergestellt, dass alle

Konzernunternehmen unter der Unternehmensfortfiihrungspramisse operieren konnen.

Das Eigenkapital betragt zum jeweiligen Abschlussstichtag:
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31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR

Eigenkapital 20.539 18.860
Bilanzsumme 35.651 34.531
Eigenkapitalquote 57,6% 54,6%

Die CR Capital Real Estate AG unterliegt keinen satzungsmaRigen Kapitalerfordernissen.

Der Konzern hat zur operativen Umsetzung seines Geschaftsmodells Fremdkapital aufgenommen. Da der
Kapitaldienst hauptsdchlich aus den Mieteinnahmen geleistet wird, konnen zukiinftige Verzégerungen bei
Sanierungen im gleichen MaRe wie Mietpreissenkungen, Leerstinde oder Mietriickstdande negative Folgen

haben.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten, die sich insgesamt auf TEUR 5.555 (Vorjahr: TEUR 4.991)
belaufen, sind durch Buchgrundschulden auf Renditeliegenschaften mit Buchwerten von insgesamt TEUR
6.000 (Vorjahr: TEUR 8.830) sowie Buchgrundschulden auf zum Verkauf bestimmten Vorratsimmobilien mit
Buchwerten von insgesamt TEUR 7.096; (Vorjahr: TEUR 5.028) gesichert. Dariliber hinaus wurden bestehende
und kiinftige Mietforderungen zu Sicherungszwecken abgetreten. Der Buchwert der zum Bilanzstichtag
bestehenden Mietforderungen betragt TEUR 191 (Vorjahr: TEUR 180).

Von den vorgenannten Finanzverbindlichkeiten unterliegen Bankverbindlichkeiten in Hohe von insgesamt
TEUR 2.209 keinem Zinsanderungsrisiko, da die Konditionen langfristig fest vereinbart sind. Es ergibt sich die

folgende Festzinsperiode:

Festzinsperioden bis zum
Darlehen Gber TEUR 2.209 31.08.2020
Neben dem o.g. Darlehen werden zum Stichtag kurzfristige Darlehen in Hohe von insgesamt TEUR 3.344
ausgewiesen, die im 1. Halbjahr 2016 zurlckgefiihrt werden. Zinsanderungsrisiken kénnen hier vernachlassigt
werden.
Die Ubrigen finanziellen Verbindlichkeiten unterliegen keinem Zinsanderungsrisiko, da keine Zinsen zu zahlen

sind. Es handelt sich um kurzfristige Verbindlichkeiten.

Beizulegender Zeitwert von Finanzinstrumenten

Vermdgenswerte
kurzfristig
Forderungen Sonstige kurzfristige
31.12.2015 aus Finanzielle Summe der Beizulegende
in TEUR Lieferungen Vermogenswerte Liquide Mittel Buchwerte Zeitwerte
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete 520 34 1.947 2501 2501
finanzielle Vermogenswerte
520 34 1.947 2.501 2.501
kurzfristig
Forderungen Sonstige kurzfristige
31.12.2014 aus finanzielle Summe der Beizulegende
in TEUR Lieferungen Vermogenswerte Liquide Mittel Buchwerte Zeitwerte
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete 823 1.399 2965 5187 5.187
finanzielle Vermogenswerte
823 1.399 2.965 5.187 5.187
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Beizulegender Zeitwert von Finanzinstrumenten

Verbindlichkeiten

31.12.2015
in TEUR

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten

31.12.2014
in TEUR

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten

Erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewertete und zu
Handelszwecken gehaltene finanzielle

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten
gegeniber

Kreditinstituten

3.434

3.434

Verbindlichkeiten
gegentber

Kreditinstituten

2415

2415

Nettoergebnisse aus den Finanzinstrumenten

kurzfristig
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen

und Leistungen

225

225

kurzfristig
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen

und Leistungen

706

706

Sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten

Sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten

2.035

48

2.083

langfristig
Verbindlichkeiten

gegentiber

Kreditinstituten

langfristig
Verbindlichkeiten

gegentber

Kreditinstituten

Summe der
Buchwerte

2.122 5.811
2.122 5.811
Summe der
Buchwerte

2.576 7.732
0 48
2.576 7.780

Die Nettoergebnisse aus den Finanzinstrumenten entsprechend den Bewertungskategorien gemaf IAS 39 stellen sich wie folgt dar:

2015

Liquide Mittel

Kredite und Forderungen

Zum beizulegenden Zeitwert bilanzierte

Verbindlichkeiten

Zinsertrage

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierte

Verbindlichkeiten

Summe Nettoergebnis
davon erfasst:
- erfolgswirksam

- im sonstigen Ergebnis

Zinsaufwa

nd
TEUR TEUR
0,9 0,0
8,9 0,0
0,0 0,0
0,0 -246,7
9,8 -246,7
9,8 -246,7
0,0 0,0

aus Folgebewertung

Fair Value Wahrungs-

TEUR umrechnung
TEUR

0,0 0,0

0,0 0,0

47,7 0,0

0,0 0,0

47,7 0,0

47,7 0,0

0,0 0,0

KONZERANHANG

Beizulegende

Zeitwerte

5.989

5.989

Beizulegende

Zeitwerte

7.912

48

7.960

Nettoergebnis 2015

Wertberichtigung

TEUR

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0

TEUR

0,9
8,9
47,7

-246,7

-189,2

-189,2
0,0
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2014
Zinsertrage  Zinsaufwand aus Folgebewertung Nettoergebnis 2014
: Wahrungsum- Wert
TEUR TEUR Fair Value . TEUR
TEUR rechnung TEUR berichtigung
TEUR
Liquide Mittel 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
Kredite und Forderungen 2,4 0,0 0,0 0,0 0,0 2,4
Zum beizulegenden Zeitwert bilanzierte
Verbindlichkeiten 0.0 0.0 36.3 0.0 0,0 36.3
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierte
o 0,0 -357,7 0,0 0,0 0,0 -357,7
Verbindlichkeiten
Summe Nettoergebnis 4,4 -357,7 36,3 0,0 0,0 -317,0
davon erfasst: 0,0 0,0
- erfolgswirksam 4,4 357,7 36,3 0,0 0,0 -317,7
- im sonstigen Ergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Risiko aus dem Ausfall von Forderungen

Das Ausfallrisiko von Mietforderungen fir Immobilien, die der Vermietung dienen, wurde ggf. durch
entsprechende Wertberichtigungen gewdrdigt. Das Ausfallrisiko von Forderungen gegen Erwerber von
Grundstlcken im Vertriebs- bzw. Sanierungsgeschaft wird als sehr gering eingeschatzt, da die Abwicklung
nahezu samtlicher Verkaufe Gber Notaranderkonten erfolgt bzw. anderweitige Sicherheiten hinterlegt sind.

Das maximale Ausfallrisiko der finanziellen Vermégenswerte ist durch die Hohe der Buchwerte begrenzt.

Liquiditatsrisiko

Der Konzern steuert Liquiditdtsrisiken durch stindiges Uberwachen der prognostizierten und tatsichlichen
Cashflows und Abstimmungen der Falligkeitsprofile von finanziellen Vermogenswerten und Verbindlichkeiten.
In den folgenden Tabellen sind die erwarteten zukiinftigen Cashflows der finanziellen Verbindlichkeiten
(undiskontierte Tilgungs- und Zinszahlungen) zum 31. Dezember 2015 und zum 31. Dezember 2014

dargestellt:
Cash Flow

Buchwerte  Cash Flow > 1 Jahrbis 5 Cash Flow

31.12.2015 bis 1Jahr Jahre >5 Jahre
31. Dezember 2015 TEUR TEUR TEUR TEUR
Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortgefiihr-
ten Anschaffungskosten bewertet werden
Rickstellungen 1.523 1.523 0 0
Verzinsliche finanzielle Verbindlichkeiten 5.555 3.541 2.305 0
Unverzinsliche finanzielle Verbindlichkeiten 255 255 0 0

Cash Flow

Buchwerte Cash Flow > 1 Jahr bis Cash Flow

31.12.2014 bis 1Jahr 5Jahre > 5 Jahre
31. Dezember 2014 TEUR TEUR TEUR TEUR
Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortge-
fiihrten Anschaffungskosten bewertet werden
Ruckstellungen 2.265 2.265 0 0
Verzinsliche finanzielle Verbindlichkeiten 7.010 2.557 2.001 3.741
Unverzinsliche finanzielle Verbindlichkeiten 769 769 0 0
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Die unverzinslichen finanziellen Verbindlichkeiten entfallen mit TEUR 255 (Vorjahr: TEUR 706) auf die
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie mit TEUR O (Vorjahr: TEUR 63) auf die sonstigen

kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Konzernkapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel des CR Capital-Konzerns im Laufe der Berichtsjahre
durch Mittelzu- und -abflisse verdandert haben. In dieser Kapitalflussrechnung sind die Zahlungsstréome nach
Geschéfts-, Investitions- und Finanzierungstatigkeit gegliedert. Der Finanzmittelfonds enthalt kurzfristig
verflgbare liquide Mittel in Hohe von TEUR 1.947 (Vorjahr: TEUR 2.965).

(13) ANGABE DER HONORARE DES ABSCHLUSSPRUFERS

FUr das voraussichtliche Honorar der Gieron & Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft wurden
Rickstellungen in Héhe von insgesamt TEUR 35 gebildet, die ausschlieflich Abschlussprifungsleistungen

betreffen.

(14) ANGABE UBER BEZIEHUNGEN ZU NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Zu den Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Vorstand und Aufsichtsrat verweisen wir auf den
Abschnitt (10). Die Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH wurde von der Magnum AG erworben. Bei der
Magnum AG handelt es sich um ein nahe stehendes Unternehmen. Die Abwicklung erfolgte zu fremdiiblichen
Konditionen. Weitere Geschéaftsbeziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen bestanden im
Geschéftsjahr 2015 nicht.

(15)EVENTUALFORDERUNGEN UND EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

Ein Tochterunternehmen hat noch nicht erflllte Anspriiche gegen Lieferanten wegen mangelhafter
Bauausflihrung bzw. mangelnder Bauaufsicht. Die Lieferanten machen teilweise Gegenforderungen geltend.
Die Geschaftsfihrung geht davon aus, dass es wahrscheinlich ist, diese Anspriiche mit Erfolg durchzusetzen
und eine Entschadigung in Hohe von TEUR 430 zu erhalten. Die entsprechenden Klageschriften wurden im
Dezember 2015 eingereicht.

(16) EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Bis zum 8. Marz 2016 sind keine weiteren wesentlichen Ereignisse nach dem Bilanzstichtag eingetreten.

(17)FREIGABE DES KONZERNABSCHLUSSES 2015 DURCH DEN VORSTAND ZUR
VEROFFENTLICHUNG GEMASS IAS 10.17

Der vorliegende Konzernabschluss beriicksichtigt alle dem Vorstand bekannten Ereignisse bis zum 8. Marz
2016.

Berlin, den 8. Méarz 2016

/ s lee

Stefan Demske

(vorstand)
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die CR Capital Real Estate AG, Berlin

Wir haben den von der CR Capital Real Estate AG aufgestellten Konzernabschluss — bestehend aus
Konzernbilanz, Konzern-Gesamtergebnisrechnung, Konzern-Kapitalflussrechnung, Konzern-
Eigenkapitalveranderungsrechnung sowie Konzernanhang - und den Konzernlagebericht der CR Capital Real
Estate AG flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Aufstellung von
Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie
in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Giber den Konzernabschluss und tber den

Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsiatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden
Rechnungslegungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fir die Angaben in Konzernabschluss und Konzernlagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt.

Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und
Konsolidierungsgrundsdtze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die

Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priufung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss der CR Capital Real Estate AG, Berlin, den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den
erganzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermaogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, 27.04.2016

Gieron & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Bernhard Kaiser
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2015

EUR

[any

. Umsatzerlose

N

. Verminderung des Bestandes fertigen und
unfertigen Leistungen

Gesamtleistung

Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

AN AN

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 362.278,06
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver- 51.053.22

sorgung und fiir Unterstitzung

7. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermogensgegenstinde des Anla-
gevermogens und Sachanlagen

(o]

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Yol

. Ertrage aus Beteiligungen

davon aus verbundenen Unternehmen

10. Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfih-
rungs- oderTeilgewinnabfihrungsvertragen
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen
12. Abschreibungen aufFinanzanlagen
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon aus verbundenen Unternehmen
14. Aufwendungen aus Verlustliibernahme
15. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit
16. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
17. Sonstige Steuern
18. Jahresfehlbetrag / Jahresiiberschuss
19. Verlustvortrag aus Vorjahr

20. Bilanzverlust

EUR
11.010,08

0,00

11.010,08
13.875,00
3.024,17

413.331,28

23.403,09

768.592,18

1.228.018,43
1.228.018,43

648.359,46

4,91
234.961,78
7.448,47

0

2.176.669,37
-1.256.238,90
-172.894,56
17.552,97
-1.100.897,31
-932,49
-1.101.829,80

Vorjahr TEUR
291

-275

16
23
6

308

31

339

17

776
200
200

6.164

274

103

409
5.027
545
16
4.466
-4.467

AUSZUG AG-JAHRESABSCHLUSS
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BILANZ
ZUM 31. DEZEMBER 2015

AKTIVSEITE
EUR EUR Vorjahr TEUR
A. Anlagevermogen
I.  Immaterielle Vermogensgegenstdande
9.083,00 10
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten
II. Sachanlagen
37.316,00 51
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
Ill. Finanzanlagen 15.624.051,55 11.382
1. Anteileanverbundenen Unternehmen
15.670.450,55 11.443
B. Umlaufvermégen
|. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.526,71 4
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 3.301.690,68 7.018
3. Sonstige Vermogensgegenstande 204.324,44 95
3.509.541,83 7.117
Il. Wertpapiere
1. Wertpapiere 160,95 0
Ill. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 173.150,37 1.842
3.682.893,15 8.959
Summe Aktiva 19.353.343,70 20.402
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PASSIVSEITE
EUR EUR Vorjahr TEUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 18.783.778,00 18.783
eigene Anteile -395.298,00 -389
eingefordertes Kapital 18.388.480,00 18.394
Il. Gewinnricklagen
1. Gesetzliche Ricklage 192.716,46 193
2. Andere Gewinnricklagen 1.082.223,07 1.086

1.274.939,53
IIl. Bilanzverlust -1.101.829,80 -1
18.561.589,73 19.672

B. Riickstellungen

1. Steuerrickstellungen 517.508,83 544
2. Sonstige Rickstellungen 124.966,00 98
642.474,83 642

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinstituten 1.182,58 0
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 16.840,73 55
119.577,89 27

3. Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen Unternehmen

4. Sonstige Verbindlichkeiten 11.677,94 6
davon aus Steuern 11.677,94 6
149.279,14 88

Summe Passiva 19.353.343,70 20.402
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