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Kennzahlen

2017 2016 Veréand.
in %

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Gesamtleistung (Mio. €) 201,5 204,4 -1,4
davon Umsatzerlose (Mio. €) 98,3 90,1 9,1
davon Marktbewertung Renditeimmobilien (Mio. €) 102,1 106,9 -4,5
EBT (Mio. €) 124.,4 130,5 -4.7
Konzern-Jahresergebnis (Mio. €) 103,9 107,6 -3,4
Funds from Operations | (Mio. €) 24,8 24,2 2,5
Funds from Operations Il (Mio. €) 26,8 24,3 10,3
FFO I/Aktie (unverwassert) (€) 0,31 0,30 3,3
Konzern-Bilanz (zum 31.12.))
Aktiva
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Mio.€) 1.111,0 1.001,1 11,0
Passiva
Eigenkapital (Mio. €) 604,8 499,6 21,1
Eigenkapitalquote (%) 50,4 45,5 4,9 PP
Langfristiges Fremdkapital (Mio. €) 533,5 533,9 0,0
Bilanzsumme (Mio. €) 1.201,0 1.097,2 9,5
EPRA NAV (Mio. €) 663,4 548,9 20,9
EPRA NAV/Aktie (unverwassert) (€) 8,34 6,90 20,9
LTV 37,2 44,7 -7,5 PP

Portfolio (als Finanzinvestition gehaltene Immobilien zum 31.12.)

Zahl der Einheiten 18.462 18.696 -1,3
davon Wohneinheiten 18.213 18.411 -1,1
davon Gewerbeeinheiten 249 285 -12,6



Die WESTGRUND AG konzentriert sich auf das Manage-
ment und die Bewirtschaftung von Wohnimmobilien.
WESTGRUND ist ausschlie3lich in Deutschland tatig, mit
Schwerpunkt im Norden und im Osten des Landes. Typi-
scherweise liegen die Wohnungsbestande in mittelgrof3en
und kleineren Stadten, die ein stabiles sozioOkonomisches
Umfeld aufweisen. Die Zielgruppe flir den von der
WESTGRUND angebotenen bezahlbaren Wohnraum in
marktgangiger Qualitat sind Mieter mit einem mittleren bis
niedrigen Einkommen.

Mitte des Jahres 2015 hat die ADLER Real Estate AG die
tUberwiegende Mehrheit der WESTGRUND-Aktien Uber-
nommen. WESTGRUND ist seitdem Teil des ADLER Kon-
zerns und mit den wichtigsten zentralen Funktionen in den
ADLER Konzern eingebunden. Ende 2016 hat ADLER zu-
dem mitgeteilt, dass sie die Schwelle von 95 Prozent des
Aktienbesitzes Uberschritten hat und daher im Rahmen ei-
nes Squeeze Out auch die Aktien der verbliebenen Minder-
heitsaktionare tbernehmen will.



Inhaltsverzeichnis

Brief an die Aktionare
Bericht des Aufsichtsrats

Die WESTGRUND AG am Kapitalmarkt

Immobilienbestand

Konzern-Lagebericht

Grundlagen des Konzerns

Wirtschaftsbericht

Nachtragsberichterstattung

Prognose-, Chancen- und Risikobericht
Rechnungslegungsbezogenes internes Kotrollsystem
Vergitungsbericht gemaf § 315a Abs. 2 HGB
Ubernahmerelevante Angaben/Berichterstattung nach § 315a Abs. 1 HGB
Konzernerklarung zur Unternehmensfiihrung (8 315d HGB)
Corporate-Governance-Bericht

Schlusserklarung des Vorstands

im Abhéangigkeitsbericht (§ 312 Abs. 3 Satz 1 AktG)
Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Konzern-Abschluss

Konzern-Bilanz

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung
Allgemeine Angaben
Konsolidierungsgrundsatze, Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Erlauterungen zur Bilanz

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung
Sonstige Angaben

G Mmoo w>»

Konzernanlagespiegel
Bestatigungsvermerk
Impressum

10
10
13
13
15
25
26
29
41
41
42
42

43
44

45
47
48
49
50
51
56
58
67
87
92
92

97
98
104



Sehr geehrte Aktionare,

seit der Ubernahme der Mehrheitsanteile durch die ADLER Real Estate AG Mitte 2015 ist die
WESTGRUND Teil des ADLER Konzerns. Wir haben uns daher im Rahmen der durch ADLER vorgege-
benen Strategie auch 2017 Uberwiegend um Themen gekiimmert, die auch bei der ADLER Real Estate
oben auf der Prioritatenliste standen. Das war zunachst das operative Geschéft, dem wir uns mit Erfolg
gewidmet haben. 2017 konnten wir die wohnungswirtschaftlichen Indikatoren weiter verbessern. Der Ver-
mietungsstand in unserem Wohnungsportfolio stieg um 0,5 Prozentpunkte auf 90,8 Prozent, die durch-
schnittliche Miete je Monat und Quadratmeter erreichte am Ende des Jahres 5,12 Euro und lag damit um
5,1 Prozent héher als zu Jahresbeginn. Zugleich nahmen auch die Funds from Operations weiter zu. Der
operative Erfolg hat dazu beigetragen, dass der Unternehmenswert, ausgedriickt als Net Asset Value, um
mehr als 20 Prozent ebenfalls weiter gesteigert werden konnte. Wirtschaftlich hat die Westgrund 2017
also erneut ein erfolgreiches Geschéftsjahr hinter sich.

Dieser Erfolg konnte in einem Jahr erzielt werden, in dem sich der ADLER Konzern 2017 in einem struk-
turellen Umbruch befand und konzerneigene Gesellschaften das gesamte Property- und Facility Manage-
ment aller Bestande - also auch der Bestande der WESTGRUND - von den bis dahin damit beauftragten
externen Dienstleistern ibernommen haben.

Zum Jahreswechsel 2017/2018 hat es eine Verdnderung im Vorstand gegeben. Ich, Maximilian Rien-
ecker, bin vom Aufsichtsrat zum Vorstand der WESTGRUND AG berufen worden, nachdem er die Abbe-
rufung von Arndt Krienen beschlossen hatte.

Es ist mein Bestreben, die Gesellschaft erfolgreich weiter zu fihren und fir unsere Aktiondre auch in

Zukunft Mehrwert zu schaffen.

Herzlich




Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Aktionarinnen, sehr geehrte Aktionéare,

der Aufsichtsrat der WESTGRUND AG hat auch im Geschéaftsjahr 2017 die ihm nach Gesetz und Satzung
obliegenden Kontroll- und Beratungsaufgaben mit der angemessenen Sorgfalt wahrgenommen. Der Auf-
sichtsrat hat den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelméaRig beraten, die Geschéftsfiihrung
kontinuierlich begleitet und Gberwacht und sich von deren Recht- und Ordnungsmaigkeit tiberzeugt. Der
Vorstand hat den Aufsichtsrat weitgehend in alle fir das Unternehmen bedeutsamen Entscheidungen
eingebunden und ihn regelmafig und zeitnah in schriftlicher und mundlicher Form tber alle fir das Un-
ternehmen wesentlichen Aspekte unterrichtet. Das gilt fir die Entwicklung der Geschéfts- und Finanzlage,
die Beschaftigungssituation, fir geplante und laufende Investitionen und deren Finanzierung sowie fir
grundsatzliche Fragen der Geschaftsplanung und der Unternehmensstrategie. 2017 galt das insbeson-
dere fur alle Themen im Zusammenhang mit den strukturellen Veranderungen im ADLER Konzern, sofern
sie Auswirkungen auf die WESTGRUND hatten.

Im Geschéftsjahr 2017 ist der Aufsichtsrat zu vier Sitzungen zusammen gekommen. Dartber hinaus hat
der Aufsichtsrat 2017 zahlreiche telefonische Sitzungen abgehalten. Der Aufsichtsrat hat somit die ihm
nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben wahrgenommen. An allen Sitzungen waren stets alle
zum jeweiligen Zeitpunkt bestellten Aufsichtsratsmitglieder vertreten. Interessenkonflikte von Aufsichts-
ratsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat gegeniber unverziglich offenzulegen sind und Uber die die Haupt-
versammlung zu informieren ist, sind auch im abgelaufenen Geschaftsjahr nicht erkennbar geworden.

Gegen Jahresende bekannt gewordene Vorgadnge auf Vorstandsebene haben allerdings den Aufsichtsrat
veranlasst, die Abberufung des Vorstandsvorsitzenden Anfang Januar diesen Jahres vorzunehmen. Ein-
gehende Untersuchungen in diesem Zusammenhang wurden beauftragt und sind derzeit noch nicht ab-
geschlossen. Materielle oder immaterielle Schéaden der Gesellschaft in bedeutenderer GrélRenordnung
stehen nach jetziger Erkenntnis nicht unbedingt zu erwarten.

In seiner Sitzung am 22. Marz 2018 hat der Aufsichtsrat der WESTGRUND AG einstimmig beschlossen,
dass der vom Vorstand aufgestellte und von der Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprufungsgesell-
schaft Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, am 22. Marz 2018 mit dem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk testierte Jahresabschluss einschlieBlich Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2017 gebilligt
und damit gemal § 172 Satz 1 Aktiengesetz festgestellt wird. Ebenso einstimmig hat er an diesem Tag
beschlossen, dass auch der von der Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steu-
erberatungsgesellschaft, Hamburg, am 22. Marz 2018 mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
testierte Konzern-Abschluss einschlief3lich Konzern-Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2017 gebilligt wird.

Der Aufsichtsrat der WESTGRUND AG besteht aus drei Mitgliedern. Ausschiisse, die zur Beschlussfa-
higkeit ebenfalls aus drei Mitgliedern bestehen muissten, sind nicht gebildet worden. In seinen Sitzungen
beschéaftigte sich der Aufsichtsrat eingehend mit den fur die Gesellschaft wichtigen Fragen und Themen.
Er setzte sich regelmaRig intensiv mit der Lage der Gesellschaft in Hinblick auf Liquiditats-, Umsatz- und
Ergebnisentwicklung auseinander. 2017 standen dabei vor allem Themen im Vordergrund, die im Zusam-
menhang mit den strukturellen Verdnderungen im ADLER Konzern von Bedeutung waren. In der Diskus-
sion der jeweils aktuellen Themen wurde der Aufsichtsrat vom Vorstand der Gesellschaft unterstitzt, der
an samtlichen Aufsichtsratssitzungen teilgenommen und die Mitglieder des Aufsichtsrats ber den Gang
der laufenden Geschéfte sowie seine Geschéaftspolitik unterrichtet hat.



Auch in der Zeit zwischen den Aufsichtsratssitzungen haben die Aufsichtsratsmitglieder in Kontakt mit
dem Vorstand gestanden. Dabei wurden sie vom Vorstand Uiber die wesentlichen Entwicklungen und Ent-
scheidungen informiert, die fiir die aktuelle Lage und die zukiinftige Weiterentwicklung der Gesellschaft
von Bedeutung waren oder hatten sein kdnnen. Der Informationsaustausch war insbesondere hilfreich fur
die Vorbereitung der Aufsichtsratssitzungen, fiir die Beratungen des Aufsichtsrats und seine Entschei-
dungen. Samtliche MalRhahmen des Vorstandes, fir die aufgrund Gesetz, Satzung oder Geschéftsord-
nung eine Zustimmung des Aufsichtsrats erforderlich war, haben die Mitglieder des Aufsichtsrats im Rah-
men der Aufsichtsratssitzungen beschlossen und aufgrund schriftlicher Informationen gepruft, beraten
und verabschiedet.

Unternehmensstrategie

Wichtiger Schwerpunkt der Arbeit des Aufsichtsrats und Gegenstand regelméRiger Erdrterung waren im
gesamten Jahr die Auswirkungen der strukturellen Veranderungen im ADLER Konzern auf die Arbeit der
WESTGRUND AG. Das betraf insbesondere die Zusammenarbeit und Aufgabenverteilung in den kon-
zerneigenen Gesellschaften ADLER Wohnen Service GmbH und ADLER Gebaude Service GmbH, die im
Verlauf des Jahres das Property- und Facility Management auch der Westgrund Bestande Ubernommen
haben. Ein wesentliches Thema war zudem das Investitionsprogramm zur Verringerung des Leerstands,
das die Renovierung von gut 1.500 Wohnungen im ADLER Konzern vorsah, darunter auch Wohneinheiten
der WESTGRUND. Ende des Geschaftsjahres 2017 war die Renovierung von insgesamt 1.300 dieser
Wohnungen abgeschlossen.

Corporate Governance

Der Aufsichtsrat hat regelmalRig die gegenwartige und zukinftige Anwendung des Deutschen Corporate
Governance Kodex fiir das Unternehmen erértert und dabei die Anderungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex vom 7. Februar 2017 bertcksichtigt. Insbesondere hat sich der Aufsichtsrat davon
Uberzeugt, dass die Gesellschaft mit Ausnahme der in der Entsprechenserklarung niedergelegten Abwei-
chungen die Grundsatze des Deutschen Corporate Governance Kodex — in der jeweils gulltigen aktuellen
Fassung — einhalt und umsetzt. Im September 2017 Vorstand und Aufsichtsrat gemeinsam eine aktuali-
sierte Entsprechenserklarung nach § 161 AktG abgegeben, die auf der Website der Gesellschaft verof-
fentlicht ist.

Personalia

Am 11. Dezember 2017 ist Axel Harloff auf eigenen Wunsch aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden. Als
sein Nachfolger wurde am 21. Dezember 2017 Dr. Dirk Hoffmann gerichtlich zum Mitglied des Aufsichts-
rats bestellt. Am 2. Januar 2018 hat dann der Aufsichtsrat Dr. Dirk Hoffmann zum Vorsitzenden des Auf-
sichtsrats und Carsten Wolff zu seinem Stellvertreter gewéhlt. Der bisherige Vorsitzende Frank Holzle
bleibt als Mitglied im Gremium vertreten. Dr. Dirk Hoffmann ist zugleich Vorsitzender des Aufsichtsrats
der ADLER Real Estate AG.

Zum Zeitpunkt der Berichterstattung besteht der Aufsichtsrat der WESTGRUND AG aus drei Personen:
Dr. Dirk Hoffmann (Vorsitzender), Carsten Wolff (Stellvertretener Vorsitze nder) und Frank Hdlzle.
Zudem hat der Aufsichtsrat am 2. Januar 2018 beschlossen, Maximilian Rienecker in den Vorstand der
Westgrund AG zu berufen. Maximilian Rienecker ist zugleich Vorstandsmitglied und Co-CEO der ADLER
Real Estate AG. Am 4. Januar 2018 hat der Aufsichtsrat die Abberufung von Arndt Krienen als Mitglied
des Vorstands der WESTGRUND AG beschlossen. Zum Zeitpunkt der Berichterstattung besteht der Vor-
stand der WESTGRUND AG ausschlieRlich aus der Person Maximilian Rienecker.



Feststellung Jahresabschluss

Die Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft hat den
Jahresabschluss der WESTGRUND AG sowie den Konzern-Abschluss und den Konzern-Lagebericht zum
31. Dezember 2017 geprift. Beide Abschlisse erhielten den uneingeschrénkten Bestétigungsvermerk.
Dabei wurde der Konzern-Abschluss nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) aufge-
stellt, wie sie in der Europdischen Union anzuwenden sind. Der Abschlussprifer hat die Prifung unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) erarbeiteten deutschen Grundséatze ordnungsge-
mafer Abschlussprifung vorgenommen. Die vorgenannten Unterlagen sind dem Aufsichtsrat vom Vor-
stand vor der Bilanzsitzung vorgelegt und vom Aufsichtsrat sorgfaltig gepruft worden. Der Jahresab-
schluss, der Konzern-Abschluss und der Prufungsbericht der Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschafts-
prifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft wurden in der Sitzung des Aufsichtsrats am 22. Méarz
2018 ausfuhrlich behandelt. An dieser Sitzung nahmen auch Vertreter der Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft teil. Nach eingehender Priifung hatte der Aufsichtsrat keine Einwendungen und stimmt dem Ergeb-
nis der Abschlussprifung zu. Der vom Vorstand aufgestellte Jahres- und Konzern-Abschluss zum 31.
Dezember 2017 wurden gebilligt. Der Jahresabschluss ist damit nach § 172 Satz 1 Aktiengesetz festge-
stellt.

Die Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft hat der
Gesellschaft bestéatigt, dass sowohl der Jahresabschluss als auch der Konzern-Abschluss der
WESTGRUND AG nach ihrer Uberzeugung unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméRer Buchfiih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt, der Lagebericht/Konzern-Lagebericht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss/Konzern-Abschluss steht, insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft/des
Konzerns vermittelt und die Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.



Prufung des Berichts des Vorstands uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand hat den von ihm aufgestellten Bericht Gber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen im
Geschéaftsjahr 2017 (Abhangigkeitsbericht) dem Aufsichtsrat fristgerecht vorgelegt. Die Ebner Stolz
GmbH & Co. KG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft hat den Abhangigkeits-
bericht geprift und folgenden Bestatigungsvermerk erteilt: ,Nach unserer pflichtgemalien Prifung und
Beurteilung bestéatigen wir, dass 1. die tatsachlichen Angaben des Berichtes richtig sind und 2. bei den
im Bericht aufgefuhrten Rechtsgeschéften die Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen hoch war.*
Der Aufsichtsrat hat den Abhéngigkeitsbericht sowie den Prufungsbericht hierzu eingehend geprift und
in der Bilanzsitzung am 22. Mérz 2018 ausfuhrlich mit dem Vorstand und den Vertretern der Wirtschafts-
prifungsgesellschaft besprochen. Nach dem abschlieBenden Ergebnis der vom Aufsichtsrat durchgefihr-
ten eigenen Prufung des Abhangigkeitsberichts sind keine Einwendungen gegen die Erklarung des Vor-
stands zum Abhéngigkeitsbericht zu erheben.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der WESTGRUND sowie bei
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der ADLER Real Estate AG, die fir die WESTGRUND tatig wurden
far die im Geschaftsjahr 2017 geleistete Arbeit.

Berlin, den 22. Marz 2018

Dr. Dirk Hoffmann
Aufsichtsratsvorsitzender



Die WESTGRUND AG am Kapitalmarkt

Aktie spielt an der Borse keine Rolle mehr

Die Aktie der WESTGRUND AG spielt nach der Ubernahme durch die ADLER Real Estate AG Mitte 2015
auf den Kurszetteln der Borsen keine grof3e Rolle mehr. Der Free Float ist &uRerst gering, der Umsatz
ebenso. Kein Brokerhaus berichtet mehr tber die WESTGRUND. Nach der Ubernahme durch ADLER
wurde die Aktie lange deutlich unter inrem inneren Wert, dem NAV je Aktie, gehandelt. Nach Ankiindigung
des Squeeze Out hat sich die Bérsennotierung dem NAV deutlich angenéhert.

Unter derartigen Umstanden erscheint es wenig sinnvoll, die Aktienkursentwicklung mit Indices von Un-
ternehmen ahnlicher GroRenordnung oder aus dem direkten Wettbewerbsumfeld zu vergleichen.

Da die fur alle Konzerngesellschaften des ADLER Konzerns notwendigen Finanzierungen tber die Kon-
zernzentrale abgewickelt werden, war WESTGRUND 2017 nicht aktiv an den Kapitalmarkten tatig.

Am Ende des Jahres 2016 hat die ADLER Real Estate AG der Westgrund mitgeteilt, dass sie mehr als 95
Prozent der Anteile héalt und einen Squeeze Out anstrebt, also alle Anteile an der WESTGRUND AG
Ubernehmen will. Dazu hat sie als Mehrheitsaktionar im Sinne des 8§ 237 des Aktienrechts das Recht,
wenn sie den Minderheitsaktionaren eine angemessene Barleistung anbietet. Ein entsprechender Tages-
ordnungspunkt wird voraussichtlich auf der nachsten Hauptversammlung zur Abstimmung kommen. Es
ist moglich, dass die WESTGRUND nach dem Squeeze Out als bérsennotierte Aktiengesellschaft nicht
weiter existieren wird.

Immobilienbestand

Das WESTGRUND Portfolio

2017 2016 Veranderung

zum Vorjahr (%)

Zahl der Einheiten 18.462 18.696 -1,3

davon Wohneinheiten 18.213 18.411 -11

davon Gewerbeeinheiten 249 285 -12,6

Durchschnittliche Miete €/Monat/gm 5,12 4,87 +5,1
(Wohneinheiten)

Vermietungsstand in % (Wohneinheiten) 90,8 90,3 +0,5 PP

Bilanzierter Marktwert in Mio. € 1.111,0 1.001,1 11,0

Portfolio 2017 nahezu unverandert

Der Immobilienbestand der WESTGRUND AG ist im Geschéftsjahr 2017 nahezu unverandert geblieben.
Am Ende des Geschéftsjahres standen 18.462 Wohn- und Gewerbeeinheiten in der Bilanz. Ein Jahr zuvor
waren es 18.696 Wohn- und Gewerbeeinheiten. Im Wesentlichen geht die Verdnderung auf die Veraul3e-
rung von non-core Immobilien in Sachsen und Brandenburg zurtick.

Keine Anderung der strategischen Ausrichtung

Die WESTGRUND AG versteht sich als Anbieter von Mietwohnungen. Von den 18.462 Einheiten des

Gesamtportfolios, die zum Jahresende gehalten wurden, sind 18.213 Einheiten - entsprechend 98,7
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Prozent des Gesamtportfolios - auf Wohnzwecke ausgelegt. Da in manchen stadtischen Wohnimmobilien
Ladenlokale oder Biiros eingerichtet sind, enthalt der Gesamtbestand auch einen geringen Anteil von
Gewerbeeinheiten. Ende 2017 waren das 249 Einheiten, die einen Anteil von 1,3 Prozent am Gesamtbe-
stand ausmachten. Weil die Vermietung von Gewerbeeinheiten fir das Gesamtgeschaft der
WESTGRUND AG nur eine marginale Rolle spielt, wird dartber auch nicht im Detail berichtet.

Die von WESTGRUND gehaltenen Wohnimmobilien gehéren zu einem Marktsegment, das sich an Mieter
mit mittlerem bis niedrigem Einkommen richtet. Diesen wird eine einfache, aber gute Wohnqualitat zu
marktgerechten Preisen geboten.

Einheiten Wohnen Gewerbe Wohnen und Anteil in %
Stand 31.12.2017 Gewerbe

Summe 18.213 249 18.462 100,0
Niedersachsen 6.919 37 6.956 37,7
Brandenburg 2.999 12 3.011 16,3
Sachsen 2.531 54 2.585 14,0
Sachsen-Anhalt 1.631 25 1.656 9,0
Berlin 1.535 7 1.542 8,4
Mecklenburg-Vorpommern 1.089 13 1.102 6,0
Thiringen 653 23 676 3,7
Rheinland-Pfalz 492 56 548 3,0
Nordrhein-Westfalen 262 22 284 1,5
Schleswig-Holstein 54 54 0,3
Bremen 48 48 0,3

Regionaler Schwerpunkt des Wohnungsbestands im Norden und Osten Deutschlands

Die zahlenmaRig grofRten Bestande finden sich mit einem Anteil von fast 38 Prozent am gesamten Port-
folio in Niedersachsen und mit jeweils etwa 15 Prozent am Gesamtbestand in Brandenburg und Sachsen.
In Berlin und Sachsen-Anhalt halt WESTGRUND jeweils zwischen 8 und 9 Prozent des Gesamtportfolios.
Die restlichen Immobilien verteilen sich auf sechs weitere Bundeslander. Der regionale Schwerpunkt liegt
damit eindeutig im Norden und Osten der Bundesrepublik Deutschland.

WESTGRUND ist Uberwiegend in mittelgroRen Stadten und am Rande von Ballungsgebieten prasent.
Diese Aufstellung des Portfolios halt WESTGRUND unter Renditeaspekten fir vorteilhaft, weil in solchen
Regionen im Zeitverlauf steigende Mieten und damit ansprechende Mietrenditen erzielt werden kénnen.

Auf kleine bis mittlere Wohneinheiten ausgerichtet

Das Wohnportfolio der WESTGRUND AG ist auf kleine bis mittelgroRe Wohneinheiten ausgerichtet. Et-
was mehr als zwei Drittel des Bestands machen Wohnungen aus, die zwischen 45 und 75 Quadratmetern
aufweisen. Rund 13 Prozent sind kleiner als 45 Quadratmeter, etwa 15 Prozent zwischen 75 und 90
Quadratmeter grof3. Das Angebot wird dem seit geraumer Zeit anhaltenden Trend gerecht, dass die Zahl
der Ein-Personen-Haushalte in Deutschland trotz ricklaufiger Bevolkerungszahl zunimmt. Zudem wird
das Risiko von Mietausfallen dadurch begrenzt, dass Mieter mit geringem Einkommen bei der Beglei-
chung ihrer Mietschulden auf entsprechende Unterstiitzung der Sozialkassen vertrauen durfen. Nicht zu-
letzt fallt auf diese Kategorie von bezahlbarem Wohnraum auch das Augenmerk von Stadten und Ge-
meinden, wenn es darum geht, Fliichtlingen eine feste Bleibe zu verschaffen.
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WohnungsgroRe Anzahl Einheiten In Prozent des Miete/gm/Monat in €
(Vermietet) Gesamtbestands

<45 gm 2.456 13,5 5,69
>= 45 und < 60 gm 5.784 31,8 5,06
>=60 und < 75 gm 6.857 37,6 5,09
>=75und <90 gm 2.594 14,2 51
>90 gm 522 2,9 4,81
Summe 18.213 100,0 5,12

Durchschnittsmiete im Bestandsportfolio leicht gestiegen

In dem Wohnportfolio, wie es sich zum Ende des Geschaftsjahres 2017 darstellte, erzielte die
WESTGRUND AG zum Stichtag einen durchschnittlichen Mieterlés pro Quadratmeter und Monat von 5,12
Euro. Im Vorjahr waren es 4,78 Euro.

Hoher Vermietungsstand
Am Ende des Jahres waren 90,8 Prozent der Bestandwohnungen vermietet. Ein Jahr zuvor waren es 90,3
Prozent.

Marktwert weiter erhéht

Der nach IFRS berechnete Marktwert des Portfolios nahm von 1.001,1 Millionen Euro am Ende des Vor-
jahres auf 1.111,0 Millionen Euro am Ende des Berichtsjahres zu. Die Wertzuwéchse gehen zum Teil auf
bereits umgesetzte und erwartete Mietanpassungen zurlck, die in vielen Fallen wieder eng mit investiven
Malnahmen zur Wohnwertsteigerung, also Renovierungen, energetischen Sanierungen oder auch
Schoénheitsreparaturen zusammenhéngen. Sie spiegeln zudem eine Marktentwicklung wider, die auch
2017 von steigenden Preisen und damit hoheren Faktoren (Verhéltnis Kaufpreis zu Jahres-Nettokalt-
miete) fir Wohnimmobilien gekennzeichnet war.
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Konzern-Lagebericht fir das Geschéaftsjahr 2017

Grundlagen des Konzerns

Die WESTGRUND AG - Geschéftsmodell

Die WESTGRUND AG konzentriert ihre Aktivitaten auf den Erwerb, das Management und die Bewirt-
schaftung von Wohnimmobilien. Ende 2017 machte das Gesamtportfolio 18.462 Einheiten aus. Die
WESTGRUND AG ist ausschlie3lich in Deutschland tatig, mit Schwerpunkt im Norden und im Osten des
Landes. lhrer Zielgruppe, Mietern mit einem mittleren bis niedrigen Einkommen, bietet das Unternehmen
bezahlbaren Wohnraum in marktgangiger Qualitéat.

Die WESTGRUND AG hat in der Vergangenheit Wohnungsbestdnde nur dann erworben, wenn sie auch
schon unmittelbar nach Erwerb einen positiven Cash Flow abzuwerfen versprachen. Risiken, wie sie mit
dem Bautrégergeschéft, gewerblichen Immobilien oder Luxussanierungen verbunden sind, geht die Ge-
sellschaft nicht ein. Nachdem die ADLER Real Estate AG Mitte 2015 die Mehrheit des Aktienkapitals
Ubernommen hat, ist die bis dahin eigenstindige Wachstums- und Finanzierungsplanung der
WESTGRUND AG in den Zentralfunktionen des ADLER Konzerns aufgegangen und in die Konzernstra-
tegie von ADLER eingebunden.

Die WESTGRUND AG setzt auf eine schlanke Organisation. Sie beschéaftigte am Jahresende in den de-
zentralen Konzerngesellschaften insgesamt 21 Mitarbeiter. Die Beschéftigten in den zentralen Funktionen
sind mit Zusammenlegung dieser Funktionen im ADLER Konzern Ende 2015 in die ADLER Real Estate
Service GmbH gewechselt. Auch wenn sie formal nicht mehr Mitarbeiter der WESTGRUND AG sind,
erflllen sie doch weiterhin Aufgaben fur die Gesellschaft. Sie konzentrieren sich unverandert darauf, die
wirtschaftliche Entwicklung des bestehenden Portfolios an Wohnimmobilien zu tGberwachen und mit dem
Ziel zu managen, ein moglichst hohes und positives Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung zu er-
reichen.

Das operative Tagesgeschaft wiederum - also die Verwaltung der Wohneinheiten, das Gebaudemanage-
ment und der Kontakt zu den Mietern - liegt im Wesentlichen in den Handen des zum ADLER Konzern
gehoérenden Property Managements, das unter dem Dach der ADLER Wohnen Service GmbH gebindelt
worden ist. Diese Gesellschaft nimmt ihre Aufgaben fur die WESTGRUND AG unter Fihrung und in Ab-
stimmung mit dem Asset Management wahr. Ahnliches gilt fiir das Facility Management, das weitestge-
hend von der ADLER Gebaude Service GmbH tGbernommen worden ist.

Ziele und Strategien
Nach Ubernahme durch die ADLER Real Estate AG ist die strategische Planung der WESTGRUND AG
in der des ADLER Konzerns aufgegangen.

Da Mehrwert durch Wachstum eigenstandig nicht mehr zu erreichen ist, konzentriert sich die
WESTGRUND AG auf die Verbesserung der Immobilienbewirtschaftung, auf die Kostensenkung in der
Verwaltung und bei Dienstleistern, auf den Abbau vorhandener Leerstande und die Anpassung der Miet-
konditionen.
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Steuerungssystem

Alle Entscheidungen der WESTGRUND AG sind darauf ausgerichtet, den Unternehmenswert nachhaltig
zu steigern. Der Unternehmenswert wird auf der Grundlage der von der European Public Real Estate
Association (EPRA) definierten Standards definiert und bemisst sich nach MaRgabe des Net Asset Value
(NAV), der im Rahmen der wirtschaftlichen Berichterstattung regelmafiig veréffentlicht wird. Der Net Asset
Value wird aus dem um latente Steuern und Derivate bereinigten Eigenkapital ermittelt. Verbessern lasst
sich der Unternehmenswert auf zweierlei Weise:

Erstens durch verbessertes Management der bestehenden Bestande. Der Wertbeitrag aus den bestehen-
den Bestanden hangt maf3geblich von ihrer Wirtschaftlichkeit und damit wesentlich von der Qualitat der
Wohnungsverwaltung ab. Diese Aufgaben hatte die WESTGRUND AG vor Ubernahme durch ADLER an
externe Dienstleister vergeben, mittlerweile werden sie Gberwiegend von der ADLER Wohnen Service
GmbH bernommen. Das fuhrt zu einem direkten Kontakt zu den Mietern, einer besseren Leistungskon-
trolle und dazu, dass im Umfang der konzerninternen Dienstleistungen die Zahlung von Mehrwertsteuer
vermieden werden kann.

Der Immobilienbewirtschaftungserfolg wird an unterschiedlichen Kennzahlen wie beispielsweise dem Ver-
mietungsstand, der Miete je Quadratmeter oder dem Investitionsbedarf gemessen und tber ein standar-
disiertes, monatliches Reporting gesteuert. Pro Standort kdnnen so uUber Plan-Ist-Vergleiche unerwartete
Entwicklungen analysiert und korrigiert werden. Veranderungen in der Vermietungssituation, in den Leer-
standen, der Miethdhe, den notwendigen Investitionen in den Erhalt oder die Verschénerung der Objekte
schlagen sich nicht nur in der Liquiditat und im Ertrag nieder, sie finden ihren Niederschlag auch unmit-
telbar im Wert der Immobilien.

Zweitens kann der Unternehmenswert gesteigert werden, indem das Portfolio um Bestédnde erweitert wird,
deren Kaufpreis unter dem Marktwert liegt. Deshalb kommt der Steuerung des Gesamtportfolios ebenfalls
Bedeutung fur den wirtschaftlichen Erfolg des Unternehmens zu. Diese Option stiinde dem
WESTGRUND-Teilkonzern aber nur dann noch zur Verfigung, wenn ihm im Rahmen der ADLER Ge-
samtstrategie neue Portfolien zugeordnet wirden.

Auf Konzernebene werden weitere finanzielle Indikatoren zur Steuerung genutzt. Die Kennzahl Funds
from Operation (FFO |) gibt Anhaltspunkte fir den aus dem operativen Geschéft erzielten Zahlungsmit-
teliberschuss. Und damit nicht nur fur die Ertragskraft, sondern auch fir die Fahigkeit, aus eigener Kraft
Uberleben und weiter wachsen zu kdnnen. Die Kennzahl Loan-to-Value (LTV) lasst Schliisse auf die fi-
nanzielle Soliditat zu und damit auf die potentielle Krisenanfélligkeit eines Immobilienunternehmens.

Die WESTGRUND AG hat sich zum Ziel gesetzt, den NAV vornehmlich durch operative Malinahmen
weiter zu steigern. Dasselbe gilt fir den FFO, der von operativen Verbesserungen ebenfalls profitieren
sollte. Bei einer Bilanzstruktur wird eine Verbesserung des LTV durch die in den Finanzierungsvereinba-
rungen vorgesehenen ordentlichen Tilgungen erreicht.

Eine Dividendenausschuittung ist fir 2017 nicht vorgesehen.

Forschung und Entwicklung
Im Geschéaftsmodell der WESTGRUND AG sind Forschungs- und Entwicklungstatigkeiten nicht vorgesehen.

Wirtschaftsbericht
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Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftlichen und branchenbezogenen Rahmenbedingungen in Deutschland haben sich
2017 als stabil und positiv fur die Immobilienbranche erwiesen. Das Bruttoinlandsprodukt nahm nach noch
vorlaufigen Berechnungen des Statistischen Bundesamtes 2017 preis- und -kalenderbereinigt um 2,5
Prozent zu.

Die Verbraucherpreise lagen im Jahresdurchschnitt 2017 um 1,8 Prozent héher als im Vorjahr, die Zahl
der Beschaftigten hat mit mehr als 44 Millionen einen Hochststand erreicht, die Zinsen hingegen verharren
weiterhin auf einem historisch niedrigen Niveau. Fir 2018 wird mit einem Anhalten der guten Konjunktur
gerechnet. Die Deutsche Bundesbank etwa erwartet in ihrer Wachstumsprognose vom Ende des Jahres
2017 fur 2018 ein Wachstum des Bruttosozialprodukts von 2,5 Prozent. Der ifo-Geschéftsklimaindex, an-
erkanntes Stimmungsbarometer der Wirtschaft, lag im Dezember 2017 knapp unter seinem zuvor erreich-
ten Hochststand und reflektiert eine sehr optimistische Sicht der deutschen Wirtschaft auf das Jahr 2018.
Zudem wird damit gerechnet, dass die Zinsen weiterhin auf niedrigem Niveau bleiben, auch wenn leichte
Erhdéhungen im Laufe des Jahres erwartet werden.

Mietwohnungsmarkt

Far ein Unternehmen wie die WESTGRUND AG ist vor allem die Entwicklung auf dem Mietwohnungs-
markt von Bedeutung. Der hat sich 2017 als stabil erwiesen. Die Mieten lagen gemaR Ausweis im Index
der Lebenshaltungskosten deutschlandweit 2017 um 1,6 Prozent héher als im Vorjahr. Damit nahmen sie
mit einer etwas geringeren Rate zu als die Lebenshaltungskosten insgesamt. Allerdings verdeckt der
Durchschnitt die unterschiedlichen Entwicklungen einzelner Regionen, von Stadt und Land, von Neu- und
Altbau oder auch von unterschiedlichen WohnungsgréfR3en. Mit ihren Immobilien ist die WESTGRUND AG
vornehmlich in B-Lagen und am Rande von Ballungsgebieten vertreten. Solche Lagen profitieren typi-
scherweise, wenn in den Zentren oder den A-Lagen die Mieten kréaftig steigen — so wie es in den meisten
Stadten in Deutschland der Fall ist. Denn Mieter, die sich die steigenden Mieten nicht leisten wollen oder
kénnen, suchen dann nach Alternativen und sind haufig bereit, eine groRere Entfernung zum Zentrum in
Kauf zu nehmen. AuRerdem bertcksichtigt der Durchschnitt nicht, dass sich die Entwicklung von Neuver-
tragsmieten und Bestandsmieten meist deutlich unterscheidet.

Wie auf jedem Markt, so hangt auch auf dem Mietwohnungsmarkt die Preisentwicklung vom Spannungs-
feld zwischen Angebot und Nachfrage ab, in diesem Fall an bzw. nach Mietwohnraum. In den letzten
Jahren stand der zunehmenden Nachfrage nach Mietwohnungen kein entsprechend mitwachsendes An-
gebot gegeniiber, auch wenn sich die Licke 2016 zu schlieBen schien, nachdem die Baugenehmigungen
um mehr als 20 Prozent zugenommen hatten. Dieser Trend setzte sich indes 2017 nicht fort, denn die
Zahl der genehmigten Wohnungen war wieder leicht ricklaufig. Die Lucke zwischen Angebot und Nach-
frage ist also im Berichtsjahr nicht unbedingt kleiner geworden.

Rechtliche Rahmenbedingungen

An den rechtlichen Rahmenbedingungen fur die Immobilienwirtschaft hat sich 2017 nichts Wesentliches
geéndert. Zwar wurde im politischen Raum im Zusammenhang mit dem Erwerb von Immobilienportfolios
daruber diskutiert, die Grenze von 95 Prozent abzuschaffen, bis zu der keine Grunderwerbsteuer fallig
wird. Entscheidungen sind in dieser Hinsicht allerdings weder getroffen worden noch sind sie unmittelbar
Zu erwarten.

Bei einer mindlichen Verhandlung uber eine Vorlage des Bundesfinanzhofs im Januar deutete sich an,
dass das Bundesverfassungsgericht Zweifel daran hat, ob die Berechnung der Grundsteuer verfassungs-
gemalm ist. Sie findet bislang auf Basis von Einheitswerten statt, die im Westen Deutschlands auf das Jahr
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1964, und im Osten auf das Jahr 1935 zuriickgehen. Ein Urteil wird fur den Sommer 2018 erwartet. Es
kénnte Auswirkungen auf die Hohe der Grundsteuer haben und damit auch auf die Belastung von Eigen-
tumern und Mietern.

In den Gesprachen zur Weiterfiihrung der bestehenden Regierungskoalition zwischen CDU und SPD zeich-
nete sich ab, dass eine zukiinftige Regierung auch wohnungswirtschaftlich aktiv werden kénnte. Im Gesprach
waren nicht nur eine Verscharfung der Mietpreisbremse, sondern auch die aktive Férderung des Wohnungs-
baus etwa durch Baukindergeld oder Baukostenzuschisse. In wie weit derartige Mal3nahmen verwirklicht wer-
den und wann dies der Fall sein kénnte, lasst sich zum Zeitpunkt der Berichterstattung nicht abschéatzen. Die
Politik scheint sich aber zum Ziel gesetzt zu haben, in den kommenden Jahren fir ein vergroRertes Angebot
an Neubauwohnungen sorgen zu wollen.

Am 19. April 2017 ist das CSR-Richtlinie-Umsetzungsgesetz zur Starkung der nichtfinanziellen Berichter-
stattung der Unternehmen in ihren Lage- und Konzernlageberichten in Kraft getreten. Damit wurde die
sogenannte CSR-Richtlinie der EU in deutsches Recht umgesetzt. Seitdem sind bestimmte grof3e kapi-
talmarktorientierte Unternehmen zu einer nicht finanziellen Berichterstattung verpflichtet. Diese Pflicht
setzt allerdings erst ein, wenn in einem Unternehmen die Gesamtzahl der Beschéaftigten im Jahresdurch-
schnitt an zwei aufeinander folgenden Bilanzstichtagen mehr als 500 betragt. Das ist bei der
WESTGRUND AG nicht der Fall. In der entsprechenden zum Ende des Geschéftsjahres 2017 freiwilligen
Berichterstattung des Mutterunternehmens ADLER Real Estate AG ist die WESTGRUND allerdings ent-
halten.
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Geschaftsverlauf

Ertragslage

2017 2016 Veranderung

TEUR TEUR %
Umsatzerlése 98.313 90.110 9,1
Bestandsveranderung 1.088 7.457 -85,4
Marktbewertung Renditeimmobilien 102.055 106.910 -4,5
Gesamtleistung 201.456 204.477 -1,5
Materialaufwand -56.558 -56.370 0,3
Rohertrag 144.898 148.107 -2,2
Personalaufwand -645 -786 -17,9
Planmé&Rige Abschreibungen -117 -109 7,3
Sonstige betriebliche Ertrage 121 1.595 -92,4
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.477 -7.441 -26,4
Betriebsergebnis 138.780 141.366 -1,8
Zinsergebnis -12.493 -13.143 -4,9
Beteiligungsergebnis 0 4 --
Periodenfremdes Ergebnis -1.921 2.225 -186,3
Ergebnis vor Ertragsteuern 124.366 130.452 -4,7
Ertragsteuern -20.472 -22.884 -10,5
Konzern-Jahresergebnis 103.894 107.568 -3,4

Gesamtleistung

Die Gesamtleistung der WESTGRUND AG hat im Geschaftsjahr 2017 insgesamt 201,5 Millionen Euro
ausgemacht (Vorjahr 204,5 Millionen Euro). Wesentlicher Grund fiir die leichte Verringerung gegentber
dem Vorjahr war neben geringeren Ergebnisbeitragen aus der Marktbewertung von Renditeimmobilien
auch die Abnahme des Bestands an noch nicht abgerechneten sowie unfertigen Leistungen. In dieser
Position werden Vorauszahlungen fur auf die Mieter umlegbare Betriebskosten erfasst, die erst im folgen-
den Jahr endgultig abgerechnet werden. Diese Komponente der Gesamtleistung nahm auf 1,1 Millionen
Euro deutlich ab (Vorjahr 7,5 Millionen Euro), weil im abgelaufenen Geschaftsjahr aufgrund der einge-
schwungenen Geschéftstatigkeit ohne groRe Veranderungen im Immobilienvermdgen die Vorauszahlun-
gen durch die Mieter im Wesentlichen dem tatsachlichen Aufwand entsprochen haben. Allerdings nahmen
gegenlaufig die realisierten Umsatzerlése aus abgerechneten Betriebskosten um 7,0 Millionen Euro zu.

Die Umsatzerlése, die zum Uberwiegenden Teil Mieterlése enthalten, konnten um 9,1 Prozent auf 98,3
Millionen Euro (Vorjahr 90,1 Millionen Euro) gesteigert werden. In dieser Zunahme spiegeln sich der Leer-
standabbau und die Zunahme der Durchschnittsmieten um zusammen 1,1 Millionen Euro sowie das in
2017 um 7,0 Millionen Euro angestiegene Volumen an abgerechneten Betriebskosten aus dem Vorjahr
wider.

Aus der Marktbewertung der Renditeimmobilien wurden Ertrédge von 102,1 Millionen Euro erzielt, etwas
weniger als im Jahr zuvor (106,9 Millionen Euro).
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Rohertrag

Nach Abzug des Materialaufwands ergab sich ein Rohertrag in Hohe von 145,0 Millionen Euro. Das ent-
spricht einem Rickgang von 2,2 Prozent gegenuber dem vergleichbaren Vorjahreswert (Vorjahr: 148,1
Millionen Euro).

Aufwandspositionen

Die Personalaufwendungen beliefen sich 2017 auf 0,6 Millionen Euro und lagen damit aufgrund der weiter
voranschreitenden Ubernahme von operativen Funktionen durch nicht in den Teilkonzernabschluss der
WESTGRUND AG einbezogene verbundene Unternehmen unter dem Vorjahr (0,8 Millionen Euro).

Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen sind 2017 mit 5,5 Millionen Euro in derselben Hohe angefallen
wie im Vorjahr.

Zinsergebnis und Konzern-Jahresergebnis
Nach Berucksichtigung aller operativen Aufwandspositionen ergab sich ein Betriebsergebnis in Héhe von
138,8 Millionen Euro. Das waren 1,8 Prozent weniger als im Vorjahr (141,4 Millionen Euro).

Das Zinsergebnis fiel mit minus 12,5 Millionen niedriger aus als im Vorjahr (minus 13,1 Millionen Euro),
unter anderem, weil die laufenden Tilgungen dazu beitragen, dass die Verbindlichkeiten gegentber Kre-
ditinstituten abnehmen. Der durchschnittliche Zinssatz, den der WESTGRUND-Konzern fur seine Fremd-
finanzierung leistet, machte im Berichtsjahr 2,3 Prozent aus (Vorjahr 2,4 Prozent).

Das Ergebnis vor Steuern (EBT) fiel mit 124,4 Millionen Euro etwas schwéacher aus als im Vorjahr (130,5
Millionen Euro). Ebenso hat sich das Konzern-Jahresergebnis von 107,6 Millionen Euro im Vorjahr auf
103,9 Millionen Euro im Berichtsjahr leicht verringert. Zum Teil liegt das daran, dass 2017 ein perioden-
fremdes Ergebnis von minus 1,9 Millionen Euro angefallen ist, das im Wesentlichen auf periodenfremden
Aufwand aus Wertberichtigungen und Forderungsverlusten zurlickging. Im Vorjahr hatte sich ein positiver
Ergebnisbeitrag ergeben.

Funds from Operations (FFO) gesteigert

Die WESTGRUND AG hat 2017 Funds from Operations | in Hohe von 24,8 Millionen Euro erzielt. Das
waren 0,6 Millionen Euro mehr als im Vorjahr (24,2 Millionen Euro). Entsprechend veranderte sich auch
der FFO I/Aktie - von 0,30 Euro auf 0,31 Euro. Dieser Wert gilt sowohl auf verwasserter als auch auf
unverwasserter Basis.

Konzern-Funds-from-Operations
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2017 2016

TEUR TEUR

Konzern-Jahresergebnis vor Minderheiten 103.894 107.568
(+) Finanzergebnis 12.492 13.143
(+) Ertragsteuern 20.472 22.884
EBIT 136.859 143.595
(+) Abschreibungen 117 109
EBITDA 136.976 143.704
(-) Bewertungsergebnis Renditeimmobilien - 102.055 -106.910
(=) Gewinn aus Immobilienverk&ufen -205 -158
(+) Wertberichtigungen auRerordentlich 2.224 0
(+) Sondereffekte Squeeze Out 50 0
Bereinigtes EBITDA 36.990 36.636
(=) Zahlungswirksames Finanzergebnis o. Einmaleffekte -11.750 -12.398
(+) Zahlungswirksame Ertragsteuern -397 -63
Funds From Operations | (FFO I) 24.843 24.175
(+) Gewinn aus Immobilienverkaufen 2.142 158
(-) Ertragsteuern aus Immobilienverkdufen -182 -48
Funds From Operations Il (FFO I1) 26.803 24.285
2017 2016

€ €

FFO I/Aktie (unverwassert) 0,31 0,30
FFO I/Aktie (verwassert) 0,31 0,30
FFO IlI/Aktie (unverwéssert) 0,34 0,30
FFO Il/Aktie (verwassert) 0,34 0,30
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Vermdgenslage

31.12.2017 31.12.2016
% der % der Veranderung
Bilanz- Bilanz- %

TEUR summe TEUR summe

AKTIVA
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.111.000 92,5 1.001.090 91,2 11,0
Sachanlagen und immat. Anlagevermdgen 243 0,0 257 0,0 -5,4
Finanzanlagen 28 0,0 28 0,0 0,0
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 205 0,0 13.481 1,2 98,5
Langfristiges Vermdgen 1.111.476 92,5 1.014.856 92,5 9,5
Zum Verkauf bestimmte Grundsticke 146 0,0 146 0,0 0,0
Noch nicht abgerechnete Leistungen 34.421 2,9 33.333 3,0 3,3
Unfertige Leistungen 737 0,1 737 0,1 0,0
Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men 131 0,0 7.306 0,7 -98,2
Ubrige Vermogenswerte 9.139 0,8 12.577 1,2 -27,3
Flissige Mittel 44.927 3,7 28.225 2,6 59,2
Kurzfristiges Vermégen 89.501 7,5 82.324 7,5 8,7
1.200.977 100,0 1.097.180 100,0 9,5
PASSIVA
Gezeichnetes Kapital 79.578 6,6 79.578 7,3 0,0
Ricklagen 126.013 10,5 124.741 11,4 1,0
Anteile Minderheitsgesellschafter 18.682 15 13.429 1,2 39,1
Konzern-Bilanzgewinn 380.521 31,7 281.811 25,7 35,0
Eigenkapital 604.794 50,4 499.559 45,5 21,1
Latente Steuerverbindlichkeiten 75.957 6,3 55.452 51 37,0
Verbindlichkeiten Minderheitsgesellschafter 3.420 0,3 3.800 0,4 0,7
Pensionsrickstellungen 80 0,0 90 0,0 -11,1
Langfristige Bankverbindlichkeiten 442.968 36,9 461.575 42,1 -4,0
Derivate 5.286 0,4 7.111 0,7 -25,7
Langfristige Leasingverbindlichkeiten 5.285 0,4 5.287 0,5 0,0
Ubriges langfristiges Fremdkapital 518 0,0 553 0,1 -6,3
Langfristiges Fremdkapital 533.514 44,5 533.868 48,7 0,0
Kurzfristige Bankverbindlichkeiten 13.555 1,1 12.266 1,1 10,5
Verbindlichkeiten Minderheitsgesellschafter 530 0,0 122 0,0 >100,0
Steuerverbindlichkeiten 413 0,0 2.654 0,2 -84,4
Ubriges kurzfristiges Fremdkapital 48.171 4,0 48.711 4.4 -1,1
Kurzfristiges Fremdkapital 62.669 5,2 63.753 5,8 -2,3
1.200.977 100,0 1.097.180 100,0 9,5
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Wert des Immobilienbestands gesteigert

Die Aktivseite der Konzern-Bilanz der WESTGRUND AG wird wesentlich durch die als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien bestimmt. Sie stellen die wesentliche Position des langfristigen Vermdgens dar
und machten 2017 mit 1.111,0 Millionen Euro 92,5 Prozent der Bilanzsumme aus. Die Wertsteigerung
gegeniiber dem Vorjahr geht wesentlich auf veranderte Marktbewertungen zuriick.

Kurzfristiges Vermdégen nimmt zu

Das kurzfristige Vermdégen nahm im Vorjahresvergleich auf 89,5 Millionen Euro zu und machte 7,5 Pro-
zent der Bilanzsumme aus. Der Anstieg hing wesentlich mit der Zunahme der fliissigen Mittel zusammen,
die zum Jahresende 44,9 Millionen Euro ausmachten (Vorjahr 28,2 Millionen Euro).

Finanzierungsstruktur bleibt solide

Auf der Passivseite der Konzern-Bilanz der WESTGRUND AG hat sich die Finanzierungsstruktur gegen-
Uber dem Vorjahr im Sinne einer Starkung der Eigenkapitalbasis geéndert. 2017 nahm das Eigenkapital
im Wesentlichen durch die Zufihrung des Konzern-Jahresergebnisses zu. Insgesamt machte das Eigen-
kapital Ende 2017 604,8 Millionen Euro aus. Daraus ergab sich eine Eigenkapitalquote von 50,4 Prozent
(Vorjahr 45,5 Prozent).

Das langfristige Fremdkapital machte Ende 2017 insgesamt 533,5 Millionen Euro aus und ist damit im
Vorjahresvergleich praktisch unveradndert geblieben. Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
nahmen wegen der laufenden Tilgungszahlungen ab, die latenten Steuerverbindlichkeiten nahmen zu.
Der Anteil des langfristigen Fremdkapitals an der Bilanzsumme ging von 48,7 Prozent im Vorjahr auf 44,5
Prozent im Berichtsjahr zurtck.

In dieser Struktur spiegelt sich die solide, langfristig angelegte Finanzierung der WESTGRUND AG wider.

Nur geringes kurzfristiges Fremdkapital

Das kurzfristige Fremdkapital lag mit 62,7 Millionen Euro ebenfalls leicht unter dem vergleichbaren Vor-
jahreswert (63,7 Millionen Euro). Entsprechend gering blieb mit 5,2 Prozent der Anteil des kurzfristigen
Fremdkapitals an der Bilanzsumme (Vorjahr 5,8 Prozent).
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LTV verbessert

Die Soliditat in der Finanzierungsstruktur spiegelt sich auch im Loan-to-Value (LTV) wieder, der 2017 mit
37,2 Prozent um 7,5 Prozentpunkte unter dem vergleichbaren Wert des Vorjahres (44,7 Prozent) lag.

31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.111.000 1.001.090
Leasingverbindlichkeiten -5.299 -5.300
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 146 146
Unfertige Leistungen 737 737
Zur VerduBerung vorgesehene Vermdgenswerte 1.050 2.300
Vermdgenswerte LTV 1.107.634 998.974
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 456.523 473.841
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit den zur Verduf3erung vor-
gesehenen Vermdgenswerten 829 1.361
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und kapitalgebenden
Versicherungen -44.927 -28.225
Nettofinanzverbindlichkeiten LTV 412.425 446.977
LTV 37,2% 44, 7%

EPRA NAV kraftig gesteigert

Die Zuwachse in den Marktbewertungen der Renditeimmobilien haben auch den Net Asset Value nach
MalRgabe der EPRA-Berechnung steigen lassen. Diese fir die Einschatzung des Unternehmenswertes
der WESTGRUND AG maf3gebliche Kennziffer belief sich zum 31. Dezember 2017 auf 8,34 Euro je Aktie
(Vorjahr 6,90 Euro je Aktie). Dieser Wert gilt auf verwéasserter wie auf unverwasserter Basis, da keine

Wandelschuldverschreibungen mehr ausstehen.

31.12.2017 31.12.2016

TEUR TEUR

Bilanzielles Konzern-Eigenkapital ohne Minderheiten 586.111 486.130
(IFRS)

(+) Latente Steuern 72.084 55.452

(+) Derivate 5.166 7.317

EPRA NAV 663.361 548.899

EPRA NAV in Euro/Aktie (unverwéssert) 8,34 6,90
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Finanzlage

2017 2016

TEUR TEUR

Cash Flow aus der betrieblichen Tatigkeit 23.706 26.231
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit -6.900 -2.971
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit 231 -14.245
Zahlungswirksame Verédnderungen des Finanzmittelfonds 17.037 9.015
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 29.474 20.459
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 46.511 29.474
Davon nicht frei verfiighar 1.584 1.249
Finanzmittelfonds am Ende der Periode (frei verfugbar) 44.927 28.225

Liquiditat gestarkt

Auch wenn die wohnungswirtschaftlichen Kennzahlen erneut verbessert werden konnten, nahm der Cash
Flow aus der betrieblichen Téatigkeit 2017 wegen gestiegener Steuerzahlungen aufgrund von Immobilen-
verkaufen nicht weiter zu. Der operative Cashflow erreichte 23,7 Millionen Euro und damit knapp 2,5
Millionen Euro weniger als im Vorjahr (26,2 Millionen Euro).

Nach Ubernahme durch ADLER sind neue Wachstumsschritte fiir die WESTGRUND AG nicht eingeleitet
worden. Der Cash Flow aus der Investitionstétigkeit beschrankt sich daher auf den Erwerb weniger Im-
mobilien und Investitionen in den bestehenden Bestand und fallt nach Saldierung mit den Einnahmen aus
Immobilienverkaufen mit minus 6,9 Millionen Euro niedriger aus als im Vorjahr (- 3,0 Millionen Euro).

Der Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit fiel mit 0,2 Millionen Euro praktisch ausgeglichen aus. Den
Tilgungszahlungen fir Bankkredite standen nahezu gleichhohe Riickzahlungen von konzerninternen Dar-
lehen gegenuber (Vorjahr: Abfluss von 14,2 Millionen Euro).

Am Ende des Berichtsjahres belief sich der Finanzmittelfonds auf 46,5 Millionen Euro, von denen 44,9
Millionen (Vorjahr 28,2 Millionen Euro) frei verfligbar waren.

Die Zahlungsfahigkeit der WESTGRUND AG und ihrer Tochtergesellschaften war wahrend des Ge-
schaftsjahres und zum Abschlussstichtag stets gegeben.

Gesamtaussage zum Geschéftsverlauf und zur Lage des Konzerns

Das Geschaftsjahr 2017 hat die WESTGRUND-Unternehmensgruppe erfolgreich abgeschlossen. Insbe-
sondere der FFO und der NAV als die zentralen Erfolgskennzahlen haben sich weiter verbessert. Als Teil
des ADLER Konzerns konzentriert sich die Gesellschaft auf die Verbesserung des operativen Geschéfts
und die Starkung der Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung. Unterstitzt wird sie in diesem Bestreben
durch die strukturellen Veranderungen, die der ADLER Konzern 2016 angestoRen und 2017 auch umge-
setzt hat. Die WESTGRUND AG hat auch 2017 in ihrer Finanzstruktur einen soliden Mix aus Eigen- und
Fremdkapital erhalten. Damit ist eine gute Basis fur eine erfolgreiche Weiterentwicklung des Unterneh-
mens in der Zukunft vorhanden. Da die Muttergesellschaft aber angekindigt hat, auch die noch verblei-
benden Minderheitenanteile zu Ubernehmen, ist fraglich, ob die WESTGRUND AG als eigenstandige bor-
sennotierte Gesellschaft noch eine Zukunft hat.
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Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Netzwerk

Die WESTGRUND-Unternehmensgruppe verfugt aufgrund der langen Unternehmenshistorie tber ein
weites Netzwerk an hochkaratigen und verlasslichen Geschéftspartnern auf dem deutschen Immobilien-
markt.

Mitarbeiter

Nach der Ubernahme durch die ADLER Real Estate AG Mitte 2015 hat WESTGRUND keine eigenen
Mitarbeiter in zentralen Funktionen mehr, sondern bedient sich der Dienste von Mitarbeitern der ADLER
Real Estate Service GmbH, in die auch friihere Mitarbeiter der WESTGRUND transferiert worden sind.
Mit dieser Losung sind auch alle Funktionen der Mitarbeiterfiihrung, der Gestaltung der Anreizsysteme,
eventuelle Weiterbildungs- und FérdermalBnahmen oder der rechtlichen Ausgestaltung der Anstellungs-
verhaltnisse zu ADLER abgewandert.

Der WESTGRUND-Teilkonzern beschéftigt zum Jahresende nur noch 21 Mitarbeiter dezentral in unter-
schiedlichen Funktionen in einzelnen Tochtergesellschaften. Sie sind tGiberwiegend mit der Betreuung von
Immobilienbestdnden vor Ort betraut.

Immobilienwirtschaftliche Indikatoren

Das Property-Management, ob intern oder extern, wird anhand von finanziellen und nichtfinanziellen In-
dikatoren gefuihrt. Im monatlichen Reporting der Property-Manager werden regelmanig Soll-Ist-Vergleiche
unterschiedlicher Indikatoren wie zum Beispiel Miethdhe, Mieterfluktuation, Vermietungsstand, zu erwar-
tende Instandhaltungen oder auch der Erreichbarkeit der Verwalter erstellt. Weichen die Istwerte in gro-
Rerem Umfang oder dauerhaft von den Sollwerten ab, werden im Gesprach zwischen dem zustandigen
Mitarbeiter des Asset-Managements und dem Property-Manager MalRnahmen festgelegt, mit denen die
Differenz abgebaut werden kann.

Nichtfinanzielle Aspekte spielen naturgemaf auch bei der Priifung und Bewertung von Akquisitionsmég-
lichkeiten eine grofRe Rolle. So hangt die Attraktivitat einer Immobilie nicht allein vom aktuellen Mietwert
ab, sondern maf3geblich von den Erwartungen uber die Zukunft. Und die wiederum héangen zum Beispiel
mit der Altersstruktur der Mieter, der erwarteten demografischen Entwicklung des Umfelds, mit zu erwar-
tenden Infrastrukturmafnahmen in der Region, ihrem sozio6konomischen Profil und seiner mdglichen
Veradnderung in der Zeit zusammen. Diese und andere Indikatoren werden von den Asset-Managern bei
allen Entscheidungen uber Verkauf oder Zukauf beriicksichtigt. Allerdings findet diese Bewertung mittler-
weile zentral im ADLER Konzern statt und ist keine origindre Aufgabe der WESTGRUND mehr.
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Nachtragsberichterstattung

Nach dem Bilanzstichtag sind die folgenden berichtspflichtigen Ereignisse eingetreten:

. Berufung von Hr. Maximilian Rienecker in den Vorstand der WESTGRUND AG (2. Januar
2018)

o Ubernahme des Aufsichtsratsvorsitzes durch Dr. Dirk Hoffmann (2. Januar 2018)

. Ubernahme des stellv. Aufsichtsratsvorsitzes durch Hr. Carsten Wolff (2. Januar 2018)

. Abberufung von Hr. Arndt Krienen als Vorstand der WESTGRUND AG (4. Januar 2018)
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Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Prognosebericht

Die Aussagen zur erwarteten Entwicklung finanzieller Kennzahlen im Geschéftsjahr 2017 basieren auf
der aktuellen Planung der WESTGRUND AG. Als Konzernunternehmen der ADLER Real Estate AG plant
die WESTGRUND AG die Weiterentwicklung des Portfolios nicht mehr autonom, sondern im Konzernver-
bund.

Rahmenbedingungen stabil

Die WESTGRUND AG rechnet damit, dass die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir Unter-
nehmen in der Immobilienwirtschaft 2018 insgesamt glinstig bleiben. Die gesamtwirtschaftliche Entwick-
lung in Deutschland erscheint vergleichsweise robust mit Erwartungen fur ein Wirtschaftswachstum um
zwei Prozent. Gleichzeitig besteht die Erwartung, dass die fir Deutschland relevanten Zinsen auch wei-
terhin auf niedrigem Niveau verharren. Selbst wenn sie im Verlauf des Jahres steigen sollten, durfte sich
der Anstieg in Grenzen halten. Das lasst vermuten, dass Immobilien in Deutschland eine gefragte Anla-
gekategorie fur private und professionelle Kapitalanleger bleiben.

Wohnraum, so die Erwartung, wird auch 2018 knapp bleiben. Die Nachfrage nimmt aufgrund der bekann-
ten soziodemografischen Entwicklungen weiter zu. Zudem wird wohl auch die Zuwanderung von Men-
schen aus Europa und anderen Landern anhalten, wenn sie auch nicht mehr in der Starke der vergange-
nen Jahre. Das Angebot hingegen nimmt nur im Rahmen der bereits genehmigten Neubauvorhaben zu,
die den zusétzlichen Bedarf aber kaum vollsténdig decken kénnen. Zwar ist mit einem politischen Stimu-
lus fir weiteren Neubau demnéchst zu rechnen, doch auch FérdermalRnahmen benétigen entsprechende
Vorlaufzeiten, bis sie wirksam werden.

2018 erscheint daher die Aussicht gerechtfertigt, dass der Nachfragelberhang anhélt. Das sollte sich
positiv auf Vermietungsstand und Miethdhe auswirken. In Summe sind das fir Unternehmen der Immobi-
lienwirtschaft gute Rahmenbedingungen, um auch 2018 erfolgreich wirtschaften zu kénnen.

Weitere Verbesserung der wichtigsten Kennzahlen

Da WESTGRUND nicht damit rechnet, dass sich ihr Bestand an Immobilien 2018 wesentlich &ndert, dirf-
ten die Mieterlése nur im Rahmen der erwarteten Verbesserung der wohnungswirtschaftlichen Kennzah-
len, des Vermietungsstands und der Durchschnittsmieten zunehmen. Dabei wird eine Zunahme mit einer
niedrigen einstelligen Rate fur realistisch gehalten.

Eine ahnliche Steigerungsrate wird fir die Funds from Operations (FFO 1) erwartet. Hier sollte sich nicht
nur die erwartete Steigerung der Mieterlése niederschlagen, sondern auch der Umstand, dass sich im
neuen Verbund eines integrierten Immobilienkonzerns gewisse Kostenvorteile ergeben.

Die Prognose der Entwicklung des Net Asset Value (NAV) hangt mafRgeblich von den Erwartungen Uber die
Ergebnisentwicklung ab, die wiederum erheblich von den Ergebnissen der Bewertung des Immobilienbe-
stands gepragt sein kann. Es kame nicht Uberraschend, wenn der NAV 2018 mit einem mittleren einstel-
ligen Prozentsatz zunimmt — was der voraussichtlichen Marktentwicklung wahrscheinlich entsprechen
durfte.
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Beim LTV rechnet WESTGRUND mit einer weiteren moderaten Absenkung, die vom erwarteten Wertgewinn
bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und von den Tilgungen auf bestehende Kredite getragen
wird.

Prognosen des Vorjahres erreicht

Die Prognosen des Vorjahres hat die WESTGRUND AG erreicht oder auch tbertroffen. Erwartet worden
war eine niedrige einstellige Steigerungsrate bei den Mieteinnahmen und den FFO. Erreicht wurde ein
Zuwachs der Mieteinnahmen um 1,8 Prozent und der FFO | um 2,8 Prozent. WESTGRUND hatte zudem
eine Steigerung des NAV mit einem mittleren einstelligen Prozentsatz erwartet, die mit einem Zuwachs
von 20,9 Prozent deutlich Gbertroffen wurde. Der LTV konnte 2017 ebenfalls im Rahmen der Erwartungen
weiter abgesenkt werden.

Risikobericht
Risikomanagement-System

Das Risikomanagement-System des WESTGRUND-Konzerns ist ein wesentlicher Bestandteil des Gover-
nance-Risk-Compliance-Regelwerks des ADLER-Konzerns. Weitere Elemente sind das Compliance-Ma-
nagement-System, das interne Kontrollsystem und die Interne Revision. Die WESTGRUND AG ist dabei
vollumfanglich in die vorgenannten-Systeme der ADLER eingebunden. Die Risikopolitik ist an der Planung
und Umsetzung der Unternehmensstrategie der ADLER ausgerichtet. ADLER geht dabei angemessene
Risiken ein, um unternehmerische Chancen wahrzunehmen. Unangemessene Risiken sollen vermieden
werden.

Kernaufgabe des konzernweiten Risikomanagements ist die Erkennung bestandsgefahrdender Entwick-
lungen, der Messung der Risikotragfahigkeit und der Bewertung des Grads der Bedrohung. Dabei dirften
Einzelrisiken nur im Extremfall zu einer Bestandsgeféhrdung fihren. Geféhrlicher durfte es sein, wenn
mehrere Risiken zusammen kommen. So kénnen beispielsweise negative Zinsen bei gleichzeitiger rick-
laufiger Marktmiete und steigendem Leerstand zu extremen, negativen Auswirkungen auf die Werte der
Investment Properties fihren. Diese negative Veranderung kénnte sich erganzend auf die Nichteinhaltung
von .financial covenants® auswirken.

Aus diesem Grunde verfolgt WESTGRUND im Rahmen der ADLER-Gruppe eine Risikopolitik, die die
Risikotragfahigkeit der Unternehmensgruppe beriicksichtigt.

Nach der strategischen Neuausrichtung der ADLER-Gruppe hin zu einem integrierten Immobilienaktien-
unternehmen, das alle Wertschoépfungsstufen vom Immobilienankauf Giber die Immobilienbestandsverwal-
tung, die Immobilienvermietung, die Immobilienbewirtschaftung bis hin zur Verauf3erung von Non-Core-
Immobilien umfasst, wurden zahlreiche neue interne Prozesse geschaffen und dokumentiert. Im Rahmen
dieser Neuausrichtung wurde eine umfangreiche Neuaufnahme der Prozesse und Einzel-Risiken im Be-
reich Risikomanagement und Compliance Management vorgenommen. Im Geschéftsjahr 2017 wurden
zunehmend mehr Verwaltungsvorgange, die vormals von externen Verwaltern fir WESTGRUND erledigt
wurden, in den ADLER-Konzern integriert. So wurde im Vorjahr das ,Shared-Service-Center* der Mieten-
buchhaltung fir alle Objekte des ADLER Konzerns im Geschéftsjahr 2017 in Hamburg aufgebaut, in dem
auch die Mietenbuchhaltung fur die Mieteinheiten der WESTGRUND erfolgt. Neben der weiteren Fortent-
wicklung der ADLER Wohnen Service GmbH wurden die ADLER Geb&aude Service GmbH und die ADLER
Energie Service GmbH weiterentwickelt. Ende des Geschéaftsjahres hat sich ADLER vom Segment ,Pri-
vatisierung“ mit der VerauBerung der Mehrheitsbeteiligung an der ACCENTRO Real Estate AG getrennt.
Aufgrund dieser Veranderungen ergaben sich neue und weitergehende Anforderungen an das Risikoma-
nagement-System (teilweise Anpassung der Risikokategorisierung und Schwerpunktsetzung) und an die
Einrichtung von neuen internen Kontrollen im Bereich Compliance und Interne Revision.
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Das Risikomanagement-System umfasst nach wie vor alle organisatorischen Regelungen und Aktivitaten
zur systematischen, regelméafRigen und gesamtkonzernweiten Umsetzung derjenigen Prozesse, die fir
das Risikomanagement notwendig sind. Fir jedes Risiko ist ein Verantwortlicher benannt. Die Koordina-
tion des Risikomanagements der WESTGRUND AG obliegt dem Bereich Governance-Risk-Compliance
des ADLER Konzerns, der den Vorstand der ADLER regelmafig tUber die Gesamtrisikosituation des Mut-
terkonzerns und wesentlicher Portfolios bzw. Teilkonzerne informiert. Aufgrund der Personenidentitat des
Vorstandes der ADLER AG und der WESTGRUND AG (auch nach erfolgtem Wechsel in dem Vorstand)
wurde auf ein gesondertes Reporting der WESTGRUND AG verzichtet. Der Vorstand wiederum berichtet
dem Aufsichtsrat (sowohl dem des ADLER Konzerns als auch dem des WESTGRUND-Teilkonzerns, da
hier keine Personenidentitat besteht) Giber die Ergebnisse im Rahmen der vierteljahrlichen Aufsichtsrats-
sitzungen.

Das Ubergeordnete Ziel des konzernweiten Risikomanagement-Systems, dessen Funktionsfahigkeit
durch regelmaRige interne und externe Uberprifungen sichergestellt wird, ist die nachhaltige Existenzsi-
cherung auch der WESTGRUND AG und ihrer wesentlichen Elemente.

Ein umfangreicher im Geschéftsjahr aktualisierter Risikokatalog dokumentiert alle wesentlichen Risiken
inklusive der Compliance-Risiken, denen sich auch die WESTGRUND AG ausgesetzt sieht. Dieser Kata-
log wurde im Geschaéftsjahr 2017 Gberprift und an die veranderte interne Struktur der WESTGRUND und
ADLER-Gruppe angepasst. Des Weiteren wurden im Geschéaftsjahr der Code-of-Conduct konzernweit
ausgerollt, die BegriBungsmappe fur neue Mitarbeiter mit Hinweis auf Compliance-Vorschriften einge-
fuhrt, sowie die Einbeziehung von externen Dienstleistungsunternehmen in Compliance-Fragen sowie
Compliance-Prufungen durchgefihrt.

Das Risikomanagement-System der ADLER-Gruppe selbst ist in einer Richtlinie beschrieben, die im Ge-
schaftsjahr 2017 angepasst wurde und auch zukinftig jahrlich oder anlassbezogen aktualisiert wird.

Soweit moéglich - oder wenn regulatorisch vorgegeben - werden Risiken durch einen bedarfsgerechten
und marktiblichen Versicherungsschutz insbesondere fur Geb&ude, allgemeine Betriebsrisiken und Per-
sonal sowie Management abgedeckt, dessen Angemessenheit ebenfalls regelmaRig durch einen Versi-
cherungsmakler tberpruft wird.

Im Februar 2017 wurde der Deutsche Corporate Governance Kodex aktualisiert. Die gestiegenen Soll-
Anforderungen des Kodex fanden auch im Compliance Management ihre Beriicksichtigung. Die teilweise
Nichtanwendung des Kodex findet ihren Niederschlag in der Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach §
289f HGB bzw. der Konzernerklarung zur Unternehmensfihrung nach § 315d HGB, welche nach § 161
Aktiengesetz auf der Internetseite der Gesellschaft (www.WESTGRUND.de) veroffentlicht wird.

Risikoklassifizierung

Die Risikoverantwortlichen (Risk-Owner) beurteilen in quartalsweisem Turnus sowie anlassbezogen ad-
hoc die Einzelrisiken ihres verantworteten Bereiches und leiten diese an das zentrale Risikomanagement
zur Erstellung des Risikomanagement-Berichts weiter. Hierbei bewerten sie einerseits die Risikoeinstu-
fung, also die Auswirkungen, die ein Eintritt des Risikos auf die ADLER bzw. das zu bewertende Portfolio
hatte, und andererseits die Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos. Die Risikoeinstufung erfolgt dabei
standardméaRig anhand der folgenden Beschreibungen:
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Risikoeinstufung
Die Risikoeinstufung erfolgt nach folgenden Klassen:

Klasse Wert Beschreibung
Gering 1 Keine nennenswerten Auswirkungen
Mittel 2 Leichte Auswirkungen auf einen oder mehrere
Geschaftsprozess(e)
Wesentlich 3 Spilirbare Auswirkungen auf einen oder mehrere
Geschaftsprozess(e)
Gravierend 4 Erhebliche Auswirkungen auf einen oder mehrere
Geschaftsprozess(e)
Unternehmens-/Portfo- 5 Bestandsgefdhrdende Auswirkungen auf das Gesamtunternehmen bzw. Ge-
liogefahrdend samt-/Teilportfolio

Eintrittswahrscheinlichkeit
Die Eintrittswahrscheinlichkeit erfolgt nach folgenden Klassen:

Klasse Wert Beschreibung

Unwahrscheinlich 1 Risiko ist bisher, auch bei vergleichbaren Unternehmen, noch nicht einge-

treten. Risiko kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Fernliegend 2 Eintritt innerhalb von 5 Jahren ist zu erwarten, bzw. wiederholtes Auftreten

in den vergangenen 7 Jahren.

Selten 3 Eintritt innerhalb von 3 Jahren ist zu erwarten, bzw. wiederholtes Auftreten

in den vergangenen 5 Jahren.

Moglich 4 Eintritt innerhalb eines Jahres ist zu erwarten, bzw. wiederholtes Auftreten

in den vergangenen 2 Jahren.

Wahrscheinlich 5 Eintritt innerhalb der ndachsten 3 Monate ist zu erwarten, bzw. wiederholtes

Auftreten im vergangenen Jahr.

WESTGRUND und ADLER verwenden zur Risikomessung ein Scoring-Modell (Punktewertverfahren von
1 bis 5), das die Operationalisierung sowie die Bewertung und Gewichtung aller Einzelrisiken im
WESTGRUND- und ADLER-Konzern erméglicht. Die Scorings werden hierbei aus dem Durchschnitt der
in der obigen Tabelle als Wert angegebenen Ziffern abgeleitet. Fir jedes Risiko wird die mdgliche Scha-
denshéhe und Eintrittswahrscheinlichkeit vor den jeweiligen (Gegen-) MalRhahmen (Bruttomethode) er-
mittelt. Fir bedeutende Risiken sind Schwellenwerte definiert, deren Erreichen automatisch bestimmte
MaRRnahmen ausldst, etwa eine Informationspflicht oder die unmittelbare Einleitung einer Malinahme. In-
sofern haben WESTGRUND und ADLER zielgerichtete Mitigationsmafl3nahmen zur Reduzierung oder Be-
seitigung von Risiken eingerichtet. Das Risikoklassifizierungssystem wurde im Geschaftsjahr an die
neuen Strukturen und Anforderungen angepasst. Der WESTGRUND-Konzern ist vollumféanglich in das
konzernweite Risikomanagement-System der ADLER-Gruppe eingebunden. Im Geschéftsjahr wurde
dazu Ubergegangen, vom vormals verwendeten sog. ,Risikocockpit* der WESTGRUND zu dem konzern-
weiten Risikomanagement-System der ADLER lUberzugehen. Die Risiken der WESTGRUND AG aus dem
Risikocockpit wurden bei der Anpassung des Risikomanagement-Systems der ADLER-Gruppe an die
neuen Strukturen bericksichtigt.

Rechnungslegungsbezogenes internes Kontrollsystem

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem umfasst gesamtkonzernweit alle Grundsétze,
Verfahren und MalBnahmen zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit, Verlasslichkeit und Ordnungsmafigkeit
der Rechnungslegung sowie zur Sicherung der Einhaltung der maRgeblichen rechtlichen Vorschriften,
um im Rahmen der externen Berichterstattung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
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der Lage des Unternehmens zu vermitteln. Dazu gehoren organisatorische Regelungen, wie etwa das
»Vier-Augen-Prinzip®“, genauso wie die routinemaligen maschinellen IT-Prozesskontrollen. Schriftlich
formulierte Konzern- und Bilanzierungsanweisungen geben zudem vor, wie entsprechende Vorschriften
im ADLER-Konzern anzuwenden sind. Diese Anweisungen gelten unmittelbar auch fir die Bilanzierung
der Werte der WESTGRUND.

Ein wesentlicher Aspekt fiir OrdnungsmafBigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung ist die gezielte
Trennung von Verwaltungs-, Ausfiihrungs-, Abrechnungs- und Genehmigungsfunktionen, die
WESTGRUND durch entsprechende Zuordnung von Verantwortung gewahrleistet. Fur eine zutreffende
und marktgerechte Bewertung der Vermdgenswerte versichert sich WESTGRUND der Expertise von ex-
ternen Dienstleistern, die auf die Bewertungen von Immobilien spezialisiert sind. Andere Regelungs- und
Kontrollaktivitdten haben das Ziel, verlassliche und nachvollziehbare Informationen aus den Buchungs-
unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Die organisatorischen MalRhahmen sind insgesamt darauf ausgerichtet, unternehmens- oder konzern-
weite Verdnderungen in der Geschéftstatigkeit zeithah und sachgerecht in der Rechnungslegung zu er-
fassen. Das interne Kontrollsystem gewahrleistet dabei auch die Abbildung von Veranderungen im wirt-
schaftlichen oder rechtlichen Umfeld der WESTGRUND AG und des WESTGRUND-Konzerns und stellt
die Anwendung neuer oder geanderter gesetzlicher Vorschriften zur Rechnungslegung sicher.

Buchhalterische Vorgéange werden mit marktiblichen Buchhaltungssystemen erfasst. Die Nebenbuchhal-
tungen fur die Immobilien erfolgen dezentral in zertifizierten Hausverwalter-Software-Systemen. Der Kon-
zernabschluss der ADLER AG wird zentral mit einem fiihrenden handelsiiblichen EDV-System erstellt.
Der Konzernabschluss, der WESTGRUND wurde mit Hilfe des Programms ,Microsoft Excel” erstellt.

Zur Aufstellung des Konzernabschlusses des WESTGRUND-Konzerns ergénzen die Tochter- bzw. En-
kelgesellschaften ihre Einzelabschlisse durch die dafir nétigen Berichtspakete. Alle Zahlen und Daten
werden vom Controlling oder Rechnungswesen der WESTGRUND uberprift und ausgewertet. Der Kon-
zernabschluss der WESTGRUND wird zudem durch Unterstiitzung eines externen Wirtschaftsprufers mit
erstellt. Nach Erhalt monatlicher Summen- und Saldenlisten erstellt dieser den Konzernabschluss mittels
Anwendung von ,Microsoft Excel”.

Interne Revision

Der WESTGRUND-Konzern hat im Geschéftsjahr die Interne Revision der ADLER-Gruppe anlassbezo-
gen und anlassunabhangig genutzt, um die Kontrollen zu intensivieren und Verbesserungspotentiale zu
erkennen. Die Uberprifungen der Internen Revision umfassen partiell auch Compliance-Priifungen, um
auch die Wirksamkeit des Internen Kontrollsystems, des Risikomanagement- und des Compliance Ma-
nagement-Systems innerhalb der WESTGRUND AG zu uberprifen.

Die Durchfuhrung der Internen Revision erfolgte nach den Grundséatzen der Internen Revision, mittels
Unterstiitzung der Abteilung Governance-Risk-Compliance der ADLER AG und mit Unterstlitzung einer
externen Wirtschaftsprifungsgesellschaft.

Darstellung der bedeutendsten Einzelrisiken

Der ADLER-Konzern sieht sich einer Vielzahl von unterschiedlichen Risiken ausgesetzt, die sich einzeln
oder in Summe nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf die weitere wirtschaft-
liche Entwicklung des Konzerns insgesamt auswirken kdnnen. Die Einzelrisiken des WESTGRUND Kon-
zerns divergieren hierbei nicht wesentlich von denen des Mutterkonzerns. Die nachfolgend dargestellten
Risiken sind ihrer Bedeutung nach aufgefiihrt. Bei der Bestimmung ihrer Bedeutung sind im Wesentlichen
die moglichen Auswirkungen auf den ADLER/WESTGRUND-Konzern dargestellt.
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Aufgrund der strategischen Neuausrichtung des ADLER-Konzerns und der partiellen Veranderung der

Prozesse stellen sich die bedeutendsten Einzelrisiken der WESTGRUND wie folgt dar:

Lfd.
Nr Risiken Risikokategorien
1 Verschlechterung des externen Unterneh-| Finanzwirtschaftliches Risiko /Finanzie-
" | mensratings des Mutterkonzerns rungsrisiko
Finanzwirtschaftliches Risiko /Finanzie-
2. | Bewertungsrisiko rungsrisiko
Finanzwirtschaftliches Risiko/
3. | Refinanzierungsrisiko Finanzierungsrisiko
. ) ) ) ) Finanzwirtschaftliches Risiko /Finanzie-
Risiko der Nichteinhaltung von finanziellen .
4, rungsrisiko
Kennzahlen (Covenants)
Finanzwirtschaftliches Risiko /Finanzie-
5. | Negative Zins&nderung rungsrisiko
i i Risiko der Bestandsverwaltung
6. |Verminderung der Marktmiete

Wertentwicklungsrisiko

Risiko der Bestandsverwaltung

7. | Erhdhung des Leerstands .
Cashflow-Risiko

Finanzwirtschaftliches Risiko /Finanzie-

8. | Rentabilitatsrisiko rungsrisiko

. . L . Finanzwirtschaftliches Risiko /Finanzie-
Reputationsrisiko — Beeintrachtigung des  06f- .
9. , rungsrisiko
fentlichen Ansehens

Negative Verdnderung der gesamt-wirtschaftli-
10. | chen und immobilienwirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen

Branchenrisiken

Die Risiken des WESTGRUND-Konzerns umfassen neben allgemeinen Risiken, die fir alle Unternehmen
gelten, insbesondere die immobilienspezifischen Risiken aus dem Ankauf, der Bewirtschaftung und dem
Verkauf von Immobilienbestanden sowie die damit im Zusammenhang stehenden real- und finanzwirt-
schaftlichen Risiken, insbesondere die Integrationsrisiken von vormals fremden Dienstleistungsunterneh-
men (Property- und Facility Management-Unternehmen). Die Risiken des ADLER-Konzerns gelten somit
— partiell — auch fir den WESTGRUND-Konzern. Wenn nachfolgend vom ADLER-Konzern gesprochen
wird, so wirken sich diese Risiken auf den Teilkonzern WESTGRUND entsprechend ihrer Grof3e und auf
der Basis der Integration von Dienstleistern in den ADLER-Konzern aus.

(1) Verschlechterung des externen Unternehmensratings des Mutterkonzerns

Der ADLER-Konzern hat in den vergangenen Jahren eine sukzessive Verstarkung seiner Aktivitdten am
Kapitalmarkt vorgenommen und hierfur durch die internationale, externe Ratingagentur Standard & Poor‘s
(S&P) ein externes Rating durchfuihren lassen. In Folge der zukinftigen, weiteren Intensivierungen ihrer
Bemihungen am Kapitalmarkt und dem Ziel des Erhalts eines Investment-Grade Ratings (BBB-Rating),
sieht der ADLER-Konzern ein bedeutendes Risiko darin, dass sich dieses externe Unternehmensrating
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verschlechtern kénnte. Die Wahrscheinlichkeit des Eintritts einer gegenwartigen Verschlechterung des
Unternehmensratings sehen ADLER und WESTGRUND als , Fernliegend” an.

Wenngleich zum heutigen Zeitpunkt keine der Fremdfinanzierungen der ADLER, seien es Bankdarlehen,
Anleihen oder Wandelschuldverschreibungen, an ein bestimmtes Rating gebunden ist, so ist ein Invest-
ment-Grade-Rating fir institutionelle Anleger oftmals eine Grundvoraussetzung eines Investments. Der
Erhalt und das Halten eines Investment-Grade-Ratings ist daher fir ADLER und somit auch fir die
WESTGRUND bedeutend fur die weitere Refinanzierung am Kapitalmarkt.

Verschlechtert sich ein einmal erhaltenes Rating, hat dies Auswirkungen auf den Finanzierungszins und
die Reputation am Kapitalmarkt. Zudem besteht die Mdglichkeit, dass, wenn Fremdfinanzierungen an ein
bestimmtes Rating gebunden werden, diese - je nach vertraglicher Ausgestaltung der Finanzierung - er-
haltenen Gelder zuriickgezahlt werden missen, falls sich das Rating unterhalb eines bestimmten Grades
verschlechtert.

ADLER und WESTGRUND begegnen diesem Risiko durch eine konsequente Risikostrategie und durch
RisikomaRnahmen in Form einer konzernweiten Risikosteuerung zur Verbesserung der finanziellen Kenn-
zahlen.

(2) Bewertungsrisiko

Die Bewertung von Immobilien ist das zentrale Thema bei Immobilienaktiengesellschaften. Die Bewertung
wird im Wesentlichen durch die Parameter Diskontierungszins, Marktmiete und Leerstand beeinflusst.
Insofern besteht das Bewertungsrisiko als ein Finanzwirtschaftliches Risiko darin, dass Immobilienbe-
stdnde im Wert anzupassen sind, wenn sich die vorgenannten drei Parameter unglinstig entwickeln. Dar-
Uber hinaus besteht das immanente Risiko, dass sich die gutachterlich ermittelten Werte ggfs. nicht am
Markt realisieren lassen.

Auch der WESTGRUND-Konzern reagiert auf das Bewertungsrisiko einerseits durch die Beauftragung
von renommierten Bewertungsinstituten und durch eine vorsichtige Bestimmung der Bewertungsparame-
ter. Die Bewertungsmalstébe der WESTGRUND AG sind hierbei die gleichen wie die des Mutterkonzerns
ADLER. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird derzeit als ,Fernliegend“ durch den Risikoverantwortlichen
eingeschatzt.

(3) Refinanzierungsrisiko

Als Immobilienaktiengesellschaft mit einem hohen Anteil an Fremdfinanzierung ist der WESTGRUND-
Konzern zwangslaufig dem Risiko ausgesetzt, bei Akquisitionsvorhaben eine benétigte Finanzierung nicht
zu erhalten. Eine restriktive Kreditvergabepolitik von Banken ist gegenwartig allerdings nicht erkennbar.
Um das (Re-) Finanzierungsrisiko in jedem Fall gering zu halten, arbeitet die WESTGRUND AG im
ADLER-Verbund konzernweit mit zahlreichen Kreditinstituten, institutionellen Anlegern am Kapitalmarkt
und privaten Investoren zusammen. Im Konzern besteht deshalb auch keine Abhangigkeit von einem
einzigen Glaubiger.

Die Zinsénderungsrisiken betreffen im Wesentlichen Anschlussfinanzierungen, weil WESTGRUND varia-
bel verzinsliche Finanzierungen nur in sehr geringem Umfang eingegangen ist. Dem ADLER-Konzern ist
es im Geschéftsjahr 2017 gelungen, eine Unternehmensanleihe im Umfang von Mio. EUR 800 mit einem
Kupon von rd. 1,7 Prozent zu platzieren. Die gewichteten durchschnittlichen Fremdkapitalzinsen (WACD)
konnten auf einen Wert von rd. 2,7 Prozent gesenkt werden, was sich mittelbar auch auf die durchschnitt-
liche Fremdkapitalzinsen der WESTGRUND auswirken wird. Im aktuellen Umfeld und vor dem Hinter-
grund der begebenen Unternehmensanleihe sowie bei den Rahmenbedingungen historisch niedriger Zin-
sen wird das Risiko, bei auslaufenden Finanzierungen eine Anschlussfinanzierung nur zu héheren Zinsen
erhalten zu kénnen, als gering eingeschatzt.

Bei wieder moderat steigenden Zinsen ist zu erwarten, dass Anschlussfinanzierungen bei ausreichenden

Sicherheiten auch auf absehbare Zeit glnstiger sein durften als die auslaufenden Finanzierungen. Die
WESTGRUND rechnet insofern bei Refinanzierungen tber die ADLER mit einer positiven Wirkung auf

32



den Cashflow. Etwaigen Refinanzierungskonzentrationen wird durch rechtzeitige Lésungen und Mafl3nah-
men entgegengewirkt.

(4) Risiko der Nichteinhaltung von finanziellen Kennzahlen (Covenants)

Bei einem VerstoR von Gesellschaften des WESTGRUND-Konzerns gegen Verpflichtungen aus Kredit-
vertragen (Financial Covenants) kdnnten die Darlehen vorzeitig féllig gestellt oder VerstéRe gegen ver-
tragliche Bedingungen festgestellt werden. Die Einhaltung der ,Financial Covenants® wird daher laufend
durch die Abteilung Finanzierungen der ADLER-Gruppe Uberwacht und gesteuert. Zusétzlich wird die
Einhaltung im Rahmen des Risikomanagement-Systems turnusmaRig oder auch anlassbezogen uber-
wacht und den Glaubigern im Rahmen der Routine des Banken-Reportings angezeigt.

(5) Negative Zinsanderung
Der WESTGRUND-Konzern verschuldet sich ausschlieBlich in seiner funktionalen Wahrung und unterliegt
daher Zinsanderungsrisiken ausschlieflich im Euro.

Zinsanderungen wirken sich mit einem gewissen Zeitverzug auch auf den Marktwert vorhandener Vermo-
genswerte wie etwa der Investment Properties aus. Dieses nicht zahlungswirksame Zinsrisiko, d. h. die
mogliche Veranderung des beizulegenden Zeitwertes, besteht grundséatzlich auch bei allen festverzinsli-
chen mittel- und langfristigen Forderungen und Verbindlichkeiten.

Die Auswirkungen steigender Zinsen auf den IFRS-Wert der Investment-Properties allein betrachtet sind
bei der GréRenordnung des Immobilienvermdgens der WESTGRUND-Gruppe sehr grof3. Erhdht sich bei-
spielswiese der Diskontierungszins um 0,5 %, so kann sich dieses in der Gro3enordnung von rund zehn
Prozent negativ auf den Wert der Investment Properties auswirken. WESTGRUND sieht die negative
Zinsanderung allein betrachtet als Risiko mit wesentlicher Bedeutung an. Die Eintrittswahrscheinlichkeit
und die mdgliche Erhéhung der Zinsen wird dagegen als ,Fernliegend” angesehen.

(6) Verminderung der Marktmiete

Das Risiko der Verschlechterung der Marktmiete kann sich auf die Werthaltigkeit der Investment Proper-
ties auswirken. Aus diesem Grunde sieht die WESTGRUND das Risiko fiir sich genommen als bedeutend
an. Im Rahmen der Bewertung der Investment Properties wird eine erzielbare Miete zugrunde gelegt.
Wenn diese erzielbare Miete als rlicklaufig angesehen wird, werden sich die Immobilienwerte, diese Ent-
wicklung allein betrachtet, absenken.

Die immobilienwirtschaftlichen Prognosen und die zunehmende Wohnungsknappheit lassen das Risiko-
der Verminderung der Marktmiete gegenwaértig nicht sehr bedeutend erscheinen. Diese Bewertung ergibt
sich aus der gegenwartig geringen Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos infolge der allgemeinen Woh-
nungsknappheit.

(7) Erhéhung des Leerstands

Ein weiteres Risiko mit wesentlicher Bedeutung und mdglichen Auswirkungen auf den Wert des Immobi-
lienbestands und auf die Ertragskraft der WESTGRUND-Gruppe, ist — fir sich genommen - die Erhéhung
des Leerstands. WESTGRUND sieht dieses singular betrachtete Risiko grundsatzlich als wesentlich an.
Da in Teilportfolien Uberdurchschnittliche Leerstande zu verzeichnen sind, waren Gegenmalinahmen er-
forderlich, um dem weiteren Anstieg Einhalt zu gewéhren. ADLER verfolgt gezielt die Investitionen in den
eigenen WESTGRUND-Bestand, um bisher nicht vermietete Einheiten wieder an den Markt zu bringen.

WESTGRUND beugt dem Leerstandsrisiko durch Einbeziehung in die laufenden Instandhaltungsmaf3-
nahmen und -programme des ADLER-Konzerns vor, im Berichtsjahr durch ein weiteres Leerstandsabbau-
und Modernisierungsprogramm. Die Eintrittswahrscheinlichkeit der Erh6hung von Leerstéanden in Teilport-
folien wird teilweise mit ,Moglich“ bewertet.
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(8) Rentabilitatsrisiko

Ein Unternehmen kann zwar profitabel sein, jedoch keine ausreichende Rentabilitat aufweisen. Das Risiko
fehlender Rentabilitéat wird als ein bedeutendes Risiko angesehen. ADLER begegnet dem Risiko mit der
Entscheidung auf der Grundlage von festgesetzten Renditen vor etwaigen Investitionsentscheidungen.
Im Nachgang erfolgter Investitionen (Ankauf, Investments) erfolgt eine Nachbetrachtung/Nachkalkulation,
um dem Rentabilitatsrisiko weiter zu begegnen. Nach Ubernahme eines Portfolios wird dieses im Rahmen
des Portfoliomanagements weitergehend dahingehend untersucht, welche Einheiten ggf. verauf3ert oder
welche Bestande weiterentwickelt werden kénnen, um eine hdhere Rentabilitéat zu erreichen.

(9) Reputationsrisiko — Beeintrachtigung des 6ffentlichen Ansehens

Ein wesentliches Risiko ist die Beeintrachtigung des o6ffentlichen Ansehens der WESTGRUND Gruppe
(Reputationsrisiko). Am Kapital- und Immobilienmarkt hat sich die ADLER-Gruppe mittlerweile ein gutes
Ansehen geschaffen. Zur weiteren Aufrechterhaltung und Vermeidung von Reputationsverlusten ist
WESTGRUND stets darauf bedacht, eine offene Informationspolitik mit ihren Mietern, Geschéfts- und
Finanzpartnern sowie mit lhren Aktionéren zu pflegen. Diese Kommunikation wird auf unterschiedlichen
Wegen vorgenommen, um der jeweiligen Situation gerecht zu werden. Wenngleich die WESTGRUND AG
momentan keine wesentlichen Aktivitaten am Kapitalmarkt vornimmt, betrifft dieses Risiko der ADLER -
Gruppe mittelbar auch die WESTGRUND AG als Tochterunternehmen des ADLER Konzerns. Gegenwar-
tig sieht WESTGRUND das Risiko als wesentlich, aber beherrschbar an.

(10) Negative Veranderung der gesamtwirtschaftlichen und immobilienwirtschaftlichen Rah-
menbedingungen

Der wirtschaftliche Erfolg des ADLER-Konzerns und des WESTGRUND-Teilkonzerns ist zu einem we-
sentlichen Teil von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes abhéangig, der wiederum von der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst wird. Als Hauptindikator fir die Knappheit von Mietraum
gilt der Preis, der fiir dessen zeitweise Uberlassung gezahlt wird. Solange die Mieten steigen, wie das in
Deutschland gegenwartig zu beobachten ist, halt sich daher das Risiko, aufgrund einer Veranderung der
allgemeinen Bedingungen auf dem Wohnungsmarkt Mieter zu verlieren und dadurch einen héheren Leer-
stand in Kauf nehmen zu missen, in Grenzen.

Bei regulatorischen MaRnahmen durch die Politik auf dem Gebiet der Immobilienwirtschaft sind mégliche
Veranderungen kurzfristig zu untersuchen und ggf. Gegenmaflinahmen zu entwickeln.

Dass WESTGRUND konzernweit Uber ein regional breit gestreutes Portfolio verfiigt, ist auch als Mal3-
nahme der Risikostreuung zu verstehen. Die ADLER-Gruppe ist dabei mit ihren Portfolios in elf Bundes-
landern vertreten. Hierbei gibt es eine Konzentration auf die Bundeslander Niedersachsen, Brandenburg
und Sachsen, die anderen Bundeslander machen jeweils weniger als zehn Prozent am Gesamtbestand
der ADLER aus. Zudem wird das Gesamtkonzern-Portfolio standig optimiert. Der Ausweis von sogenann-
ten Non-core-Bestanden, die zur Verauf3erung vorgesehen sind, dient dazu, unwirtschaftliche Immobilien
zu identifizieren, zu veraufRern und so dem Marktrisiko zu begegnen.

Weitere Risiken

Neben den zuvor genannten bedeutenden und wesentlichen Risiken hat die WESTGRUND AG die bli-
chen finanzwirtschaftlichen, immobilienwirtschaftlichen und leistungswirtschaftlichen Risiken. Diese Risi-
ken betreffen insbesondere Marktpreisrisiko von Beteiligungen, Mietausfall-Risiko, Liquiditatsrisiko, In-
vestitionsrisiko, objekt- und projektspezifischen Risiken.

Im Bereich der Informationstechnik (IT) und bei der Verarbeitung von elektronischen Daten (EDV) hat sich
WESTGRUND im Geschéftsjahr durch die Neuaufstellung der IT der ADLER-Gruppe verbessert. Stérun-
gen, Ausfélle und Manipulation der IT-Systeme sowie unautorisierte Zugriffe auf die Unternehmens-IT
kénnten die Geschéaftsablaufe von WESTGRUND erheblich beeintréachtigen. Um diesem Risiko zu begeg-
nen, benutzt WESTGRUND ausschlie3lich am Markt etablierte Software, die einen hohen Sicherheits-
standard bietet. Im Geschéaftsjahr 2017 hat die WESTGRUND als Teil des ADLER-Konzerns diese Vor-
kehrungen intensiviert und bedient sich seit dem 3. Quartal 2017 eines neuen IT -Dienstleisters, der die
IT zu einer gemanagten Informationstechnik weiterentwickelt . Den seit dem 25. Mai 2016 gestiegenen
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Anforderungen an die Datensicherheit durch die EU-Datenschutzgrundverordnung, die am 25. Mai 2018
fehlende Sicherungen unter Strafe stellt, wird mit entsprechenden MaRnahmen, technisch-organisatori-
schen Regelungen und Vereinbarungen (Datenschutzbeauftragte) begegnet. Zudem sorgen speziali-
sierte, externe IT-Dienstleister im Rahmen von Betriebs-, Wartungs- und Administrationsvertragen fiir ein
maoglichst reibungsloses Funktionieren aller elektronischen Anwendungen.

Wie jedes andere Unternehmen ist auch der WESTGRUND-Konzern Risiken ausgesetzt, die in der eige-
nen Organisation angelegt sind (Management- und Organisationsrisiken). WESTGRUND verfiigt uber
eine schlanke Fuhrungs- und Organisationsstruktur. Dem Vorteil der geringen Personalkostenbelastung
steht dabei das Risiko des Ausfalls von Personen in Schlisselfunktionen gegentber. Durch entspre-
chende Vertretungsregeln und den Austausch sowie die Dokumentation aller fur die laufenden Geschafts-
vorfalle wichtigen Informationen wird dieses Risiko reduziert.

Ein weiteres Risiko sind die sogenannten Compliance-Risiken. Jedes Handeln im Unternehmen muss
sich an den von auf3en vorgegebenen gesetzlichen oder regulatorischen Rahmenbedingungen orientieren
und gleichzeitig selbst gesetzte interne Richtlinien respektieren. Aus dieser allgemeinen Anforderung er-
geben sich die unterschiedlichsten Compliance-Risiken zum Beispiel in den Bereichen Dienstleistungen
durch Dritte in der Bestandsverwaltung, Investment, Desinvestment, Datenschutz und -sicherheit, IT, In-
siderhandel, Arbeitsrecht, Geldwéasche oder bei allgemeinen betrieblichen Risiken. WESTGRUND beugt
diesen Risiken durch die Einbeziehung in die ADLER Compliance-Richtlinie und durch entsprechende
Schulungen der Mitarbeiter, die auf die spezifischen, mit den jeweiligen Tatigkeiten verbundenen Com-
pliance-Risiken eingehen, vor. Zudem gilt der fur die ADLER-Gruppe erlassene Code-of-Conduct auch
fur die WESTGRUND AG, zu dessen Einhaltung WESTGRUND sich verpflichtet fuhlt. Im Bereich der
steuerlichen Risiken, beispielsweise durch Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen, kommen
Regelungen fir interne Abteilungen des Rechnungswesens und fir externe Dienstleister zur ,tax-compli-
ance” zur Anwendung.

Nach dem Grof3brand in einem Hochhaus des Londoner Stadtteils Nord-Kensington Mitte Juni 2017 ist
das Thema Brandschutz auch in Deutschland in die 6ffentliche Diskussion geraten. Als professioneller
Vermieter stellt WESTGRUND routinemaRig sicher, dass die entsprechenden Vorschriften zum Brand-
schutz in allen Objekten des Konzerns eingehalten werden. Gleichwohl wurden alle Property Manager
des Konzerns noch einmal fir das Thema sensibilisiert und beauftragt alle einschlagigen MalBnahmen zur
Brandverhitung und Bekampfung sorgfaltig zu Gberprifen, bei Bedarf auch in Zusammenarbeit mit den
fur den Brandschutz zustandigen Behdrden. Die erhfhte Sensibilitat fir diese Thematik hat an einigen
Standorten MaBhahmen zur weiteren Verbesserung des Brandschutzes ausgeldst. Die weitere technische
Bestandsaufnahme insbesondere von Hochh&usern, aber auch Immobilien, die nicht als Hochhaus klas-
sifiziert sind, dauert weiterhin an.

Die Wohnungsbestande der WESTGRUND AG wurden im Geschéaftsjahr 2017 auch personell durch die
Internalisierung des Property- und Facility-Managements in die ADLER-Gruppe integriert. Den geringen
Personalrisiken des WESTGRUND-Konzerns, begegnet der Konzern durch ein festgelegtes Auswahlver-
fahren und durch MalRnahmen bei Einstellung der Mitarbeiter (BegrifRungsmappe und Belehrungen).
Viele Mitarbeiter sind bereits in ADLER-Gesellschaften angestellt.

Rechtliche Risiken entstehen mit jeder privatwirtschaftlichen Vereinbarung wie etwa der Vermietung, dem
Kauf oder Verkauf von Immobilien, aber auch bei Finanzierungsvereinbarungen mit Kreditinstituten, bei
etwaigen Aktivitaten auf dem Kapitalmarkt oder im Gesellschaftsrecht. Rechtliche Risiken entstehen zu-
dem dadurch, dass die unterschiedlichsten Vorgaben, Gesetze und Auflagen in Bezug auf Immobilienbe-
sitz und Immobilienbewirtschaftung eingehalten werden miissen. Zur Bewaltigung der rechtlichen Ange-
legenheiten und zur Vermeidung rechtlicher Risiken bedient sich der WESTGRUND-Konzern den Fach-
leuten der ADLER-Gruppe und im Einzelfall externen Know-hows. Wenn Risiken aus Rechtsstreitigkeiten
erkennbar sind, werden sie in den Rechenwerken in angemessenem Umfang durch Bildung entsprechen-
der Ruckstellungen bertcksichtigt.
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Im Zusammenhang mit der inzwischen von der ADLER AG veraul3erten Beteiligung an der conwert Im-
mobilien Invest SE hat die dsterreichische Ubernahmekommission in einem iibernahmerechtlichen Nach-
pruafungsverfahren durch mittlerweile rechtskraftigen Bescheid festgestellt, die Gesellschaft habe durch
gemeinsame Absprachen mit weiteren Personen eine kontrollierende Beteiligung an conwert erlangt und
nachfolgend ein Pflichtangebot zu Unrecht unterlassen. Daher kdnnte die Gesellschaft zuklinftig mit Re-
stitutionsverfahren und Verwaltungsstrafen belastet werden. Die WESTGRUND AG weist die durch die
Ubernahmekommission festgestellten, aber im tibernahmerechtlichen Nachprifungsverfahren nicht durch
eine zweite Instanz nachprifbaren Tatsachen weiterhin als unzutreffend und fehlerhaft zuriick.

Um Risikokonzentrationen zu vermeiden, ist das Immobilienportfolio des WESTGRUND-Konzerns regio-
nal breit gestreut. Da es aber Schwerpunkte in einzelnen Bundeslandern gibt, hangt der wirtschaftliche
Erfolg des Unternehmens zu einem guten Teil von der Entwicklung des Immobilienmarktes in diesen
Bundeslandern ab.

Das Geschéft des WESTGRUND-Konzerns kann von unterschiedlichen externen, teilweise auch nicht
vorhersehbaren Faktoren beeinflusst werden, auf die das Unternehmen selbst nicht einwirken kann, etwa
maogliche Terrorakte oder Naturkatastrophen. Aber auch politische Entscheidungen etwa im Rahmen der
Geldpolitik, der Steuerpolitik, des Mietrechts oder der Férderung des Wohnungsbaus kénnen die Gewinn-
aussichten in der Vermietung von und im Handel mit Immobilien tangieren — im positiven wie im negativen
Sinne.

Gesamtbild der Risikolage des WESTGRUND-Konzerns

Die genannten aufgefiihrten wesentlichen und bedeutenden Risiken sowie die erganzenden weiteren

Risiken haben gegenwartig nach Auffassung der WESTGRUND AG und der Konzernleitung weder im
Einzelnen noch in ihrer Gesamtheit bestandsgefahrdenden Charakter. Die WESTGRUND AG ist Uber-
zeugt, die sich aus diesen Risiken ergebenden Bestandsgefahrdungen und Herausforderungen auch

zukinftig erfolgreich zu beherrschen und rechtzeitig GegenmalRnahmen zu entwickeln.
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Chancenbericht

Im Rahmen der Chancenpolitik des ADLER Konzerns bewerten die Verantwortlichen regelmafig die un-
ternehmerischen Chancen des Gesamtkonzerns. Der WESTGRUND-Teilkonzern ist ein Teil dieser Ge-
samtbewertung. Die Bewertung der unternehmerischen Chancen erfolgt im Rahmen des ADLER-
konzernweiten Risikomanagementsystems durch die einzelnen Risikoverantwortlichen, in das die
WESTGRUND AG eingebettet ist. Nachfolgend werden die wesentlichen Chancen beschrieben, die eng
mit den Risiken in Verbindung stehen. Die Chancen divergieren hierbei nicht wesentlich von denen des
ADLER-Gesamtkonzerns.

Darstellung der bedeutendsten Chancen
Nachfolgend werden die wesentlichsten Chancen in der Reihenfolge ihrer Bedeutung beschrieben. Diese
Bewertung vermittelt Anhaltspunkte fir die gegenwaértige Bedeutung dieser Chancen fir WESTGRUND.

(1) Verbesserung des externen Unternehmensratings des Mutterkonzerns

ADLER hat im Dezember 2016 erstmals eine Unternehmensbewertung einer bekannten internationalen
Ratingagentur erhalten. Im Oktober des Geschéftsjahres konnte dieses Rating von BB- auf BB verbessert
werden. Die weitere Verbesserung des Ratings und insbesondere der Erhalt eines sogenannten ,Invest-
ment Grade“ Ratings birgt fur ADLER, und somit auch fir die WESTGRUND, Chancen im Hinblick auf die
weitere (Re-) Finanzierung am Kapitalmarkt. So stellt ein Investment Grade Rating fir institutionelle An-
leger oftmals eine Grundvoraussetzung dar, ein mégliches Investment tberhaupt in Betracht zu ziehen.

Die gegenwaértige Niedrig- bzw. Negativzinspolitik der européischen Zentralbank und der U.S. amerikani-
schen Federal Reserve flhrt auf Seiten der (institutionellen) Anleger derzeit zu einem hohen Anlagedruck.
Dies zeigte sich im Geschaftsjahr auch durch die zweieinhalbfache Uberzeichnung der im November plat-
zierten Anleihe der ADLER in H6he von 800 Millionen Euro. ADLER - und damit auch WESTGRUND -
kann von diesem Anlagedruck profitieren, da sich die durchschnittlichen Fremdkapitalzinsen (WACD)
durch eine Verbesserung des Ratings weiter reduzieren lassen.

Die Bedeutung des externen Unternehmensratings wird vom Vorstand als wesentlich angesehen. Als
fordernde Maflinahmen sind weitere Investitionen mit Finanzierungen tber den Kapitalmarkt vorgesehen.

(2) Operative Chancen des integrierten Immobilienunternehmens

Eine wesentliche Chance auf Verbesserung von Vermietungsstand und Mieterldsen sieht ADLER in dem
2016 aufgesetzten und im Geschéftsjahr 2017 fortgesetzten Programm zur Renovierung von leerstehen-
den Wohneinheiten. Teilweise werden im Rahmen dieses konzernweiten Programms auch Wohneinhei-
ten der WESTGRUND saniert. Die ersten Erfahrungen zeigen, dass die Wohnungen nach Renovierung
wieder marktgéngig sind und zu angemessenen Preisen vermietet werden kdnnen. Die Investitionsmittel,
die fur das Projekt auch im Geschéftsjahr 2017 angesetzt worden sind, sollten sich mittelfristig bezahlt
machen. Darlber hinaus spart ADLER, und somit WESTGRUND, bei Vermietung der bisher leerstehen-
den Wohnungen die vorhandenen Leerstandskosten, was letztlich auch WESTGRUND zugutekommt.

ADLER hat die Absicht, die Wertschdpfungskette in Zukunft ber die reine Vermietung von Wohnungen
hinaus zu erweitern. Dafir ist eine eigene Energiegesellschaft, die ADLER Energie Service GmbH, ge-
grundet worden. Ziel ist, Energieeinkauf und -versorgung fir die Wohnungsbestande des Konzerns und
somit auch der Immobilien der WESTGRUND in die eigenen Hande zu nehmen und damit einen Teil der
Wertschdpfung aus der Energieversorgung fiir den Konzern zu sichern. Im Geschéftsjahr 2017 sind wei-
testgehend alle rechtlichen und organisatorischen Voraussetzungen geschaffen worden. Seit Anfang
2018 hat die Gesellschaft ihren Betrieb aufgenommen. Zukiinftig werden Skaleneffekte und Einsparpo-
tentiale beim Energiemanagement erwartet. Werden diese realisiert, profitiert hiervon mittelbar auch
WESTGRUND.

Im Geschaftsjahr 2017 konnte die bereits im Vorjahr begonnene Internalisierung des Property- und Faci-
lity Managements im Mutterkonzern weitestgehend abgeschlossen werden. Fast alle Wohnungsbestande
des Mutter- und Teilkonzerns werden seit Beginn 2018 in Regie von Gesellschaften des Mutterkonzerns,
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der ADLER Wohnen Service GmbH und der ADLER Gebéaude Service GmbH, verwaltet. Auch fir die
WESTGRUND werden dadurch Kosteneinsparungen und weitere Skaleneffekte erwartet.

Die Beteiligung des Mutterkonzerns an der ADLER Assekuranzmakler GmbH & Co. KG schafft optimierte
Versicherungsleistungen auch fur die Mieter der Wohnungsbestande der WESTGRUND AG.

(3) Refinanzierungschance

Das gegenwartige Zinsniveau, das gute Rating des Mutterkonzerns und etwaige auslaufende Zinsbindun-
gen verschaffen dem WESTGRUND-Teilkonzern gegenwartig Chancen der weiteren guten Refinanzie-
rung - Uber den ADLER-Mutterkonzern - auf dem Kapitalmarkt und bei den Geschéaftsbanken. So konnte
die durchschnittliche Fremdfinanzierung der Konzernmutter Giber Plan auf rund 2,7 Prozent gesenkt wer-
den.

(4) Positive Zinsanderung

Die Madglichkeit der Nutzung von niedrigeren Zinssatzen offeriert der WESTGRUND auch finanzielle
Chancen. Die sinkenden Zinssétze, die in den vergangenen Jahren zu beobachten waren, fihren bei der
Immobilienbewertung zu sinkenden Diskontierungssatzen. Dieses wiederum fuhrt zu héheren IFRS-
Werten (FairValue). Sensitivitdtsbetrachtungen bei der Verminderung des Diskontierungszinssatzes um
0,5 Prozent, haben bei der Konzernmuttergesellschaft ADLER Real Estate AG zu einem Anstieg der
IFRS-Werte um rund elf Prozent gefiihrt. Die Werte der WESTGRUND AG widrden in &hnlichem Mafl3
steigen. In diesem Zusammenhang sind jedoch auch die Parameter der Marktmiete und des Leerstands
zu betrachten, die diese Entwicklung noch verstarken kénnten oder gegenléaufig wirken. Diese Chance
wird grundséatzlich als wesentlich und bedeutend bewertet. Die Eintrittswahrscheinlichkeit eines (weiter)
sinkenden Zinssatzes wird allerdings als gering betrachtet.

(5) Erhoéhung der Marktmiete

Steigende Marktpreise sind gegenwartig allerorts zu beobachten. Auch die WESTGRUND kann eine Stei-
gerung ihrer durchschnittlichen Vermietungspreise im Geschaftsjahr 2017 verzeichnen. Insofern besteht
nach Auffassung der WESTGRUND auch in Zukunft die Chance, dass sich die weiter steigenden Markt-
preise positiv auf die IFRS-Werte der Investment Properties auswirken werden. Die nach wie vor hohe
Nachfrage nach Wohnraum bei knapper werdendem Angebot infolge geringer Baugenehmigungen und
Vollauslastung der Baufirmen fihrt zu steigenden Marktmieten und somit zu héheren Fair Values der
Immobilien. Die Chance wird als wesentlich angesehen, da mehr Faktoren flr einen Anstieg sprechen als
dagegen.

(6) Verminderung des Leerstands

Durch intensive Modernisierungsprogramme in bisher leerstehende Wohneinheiten, konnte ADLER kon-
zernubergreifend — also auch in den Bestdnden der WESTGRUND AG - in den Geschaftsjahren 2016 und
2017 erhebliche Ertragsverbesserungen und bei der Reduzierung des Leerstands erzielen. Aus diesem
Grunde hat die ADLER im Geschéaftsjahr 2017 mit der Auflage eines zweiten Modernisierungsprogramms
begonnen, um diesen Effekt weiter zu nutzen und zu intensivieren. Es werden, wie bereits bei dem ersten
Modernisierungsprogramm, in Teilen auch Wohneinheiten der WESTGRUND AG modernisiert und sa-
niert.

Im Rahmen von Investitionen in strukturell leerstehende Wohneinheiten im eigenen Immobilienbestand
hat ADLER im abgelaufenen Geschaftsjahr grof3e Vermietungserfolge erzielt. Hiervon waren partiell auch
Wohneinheiten der WESTGRUND AG betroffen. Die finanziellen Chancen zeigten sich zum Einen in der
hdheren Rentabilitéat des eigenen Immobilienbestands und zum Anderen in ersparten Leerstandskosten
als Folge der Vermietung. Dartiber hinaus werden Wohnanlagen durch héhere Vermietungsquoten und
durch Investitionen auch in den Stadtteil attraktiver und es sinkt die Fluktuation, was zu weiteren Einspa-
rungen (Vermietungsprovisionen, Renovierungen nach Vermietung, zwischenzeitlicher Leerstand) fuhrt.

(7) Digitalisierung im ADLER-Konzern
ADLER als Konzernmutter sieht in der Digitalisierung die Chance, Verwaltungsablaufe effizienter zu ge-
stalten und dadurch den Verwaltungsaufwand dauerhaft zu senken.
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Die konzernweite Neueinfiihrung der einheitlichen ERP-Verwaltungssoftware ,WODIS-Sigma*“ schafft die
Basis fur die einheitliche Erfassung aller Mieter- und Objektdaten und garantiert die Grundlage fur ein
zeitnahes und umfassendes Reporting und Controlling aller Immobilienaktivitaten. Zudem wurde im Ge-
schéftsjahr eine Mieter-App entwickelt, die eine bessere Kommunikation mit den Mietern erméglichen soll.
Die geplante Einflihrung eines ,Real Estate Operation Centers” bietet den Mietern zukiinftig auch noch
eine zentrale Kommunikationsplattform.

In den Bereich der Digitalisierung fallt der Start eines Pilotprojektes zur Nutzung mobiler Losungen im
Property Management mittels elektronischer Mittel am Ende des Geschéftsjahres. Die Verbesserung der
Kommunikation mit dem Mieter ist auch hier das oberste Ziel. So ist es beispielsweise denkbar, dass
Wohnungsiibergaben mithilfe von elektronischen Mitteln erfolgen.

(8) Chancen beim Immobilienankauf und -verkauf

»Im Ankauf liegt der Gewinn®, ist eine oft zitierte Redewendung in Immobilienkreisen. Die Chancen, einen
sogenannten ,lucky buy“ zu tatigen, reduzieren sich mit héherer Informationsdichte. Dennoch sind gute
Chancen bei Immobilien-An- und -Verk&ufen moglich, wenn sich aus strategischen Grunden Marktteil-
nehmer zuriickziehen mochten oder eine finanzielle Notlage haben. Die WESTGRUND AG hat als Teil-
konzern des ADLER-Konzerns aufgrund der Marktposition und Marktmacht groRe Chancen beim Immo-
bilienankauf oder auch bei Verkauf von Non-Core-Immobilien ohne Zeitdruck Gewinnchancen zu gene-
rieren. Die Gewinnchancen im Verkauf sind insbesondere in Zeiten erheblicher Anstiege der Verkehrs-
werte von Immobilien in wenigen Jahren gestiegen.

(9) Chancen in der Projektentwicklung

Neben der klassischen Bestandsverwaltung besteht ein weiterer Kernprozess im ADLER-Konzern im Be-
reich der Projektentwicklung. Projektentwicklungen werden zwar grundsatzlich mit Risiken in Form von
Kostensteigerungen in Verbindung gebracht, bei einem professionellen Projektmanagement und bei der
Schaffung von guten Rahmenvertragen kénnen die Chancen die Risiken jedoch Uberwiegen. Der ADLER-
Konzern sieht gute Chancen bei kunftigen Projektentwicklungen und bei Entwicklungen auf bereits vor-
handenen Grundsticken (Verdichtung, Aufstockung und Modernisierung, insbesondere in den Standorten
Gottingen und Wolfsburg), kostenginstig Wohnraum zu schaffen, Chancen zu nutzen und finanzielle Vor-
teile zu generieren. Hiervon kénnen partiell auch Immobilien im Bestand der WESTGRUND betroffen sein.
Es ist zum derzeitigen Zeitpunkt aber nicht geplant, dass Projektentwicklungen in Regie der
WESTGRUND erfolgen.

Die bisherigen Erfahrungen und die Betrachtung der aktuellen Marktlage in der Projektentwicklung zeigen
fur ADLER wesentliche Renditechancen. Im vergangenen Geschéftsjahr wurde es fur ADLER als Mutter-
konzern aufgrund einer zunehmenden Verknappung des Angebots immer schwerer, Immobilienportfolios
zu einem in der Vergangenheit akzeptierten Faktor der Jahresnettokaltmiete zu erwerben. Die Projekt-
entwicklung kann dazu beitragen, dass die neu errichteten Immobilien eine insgesamt bessere Qualitat
als angebotene Bestédnde und somit ein héheres Potential zur Generierung von Mieten tUber dem Kon-
zerndurchschnitt aufweisen.

(10) Positive Veranderung der gesamtwirtschaftlichen und immobilienwirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen

Der ADLER-Konzern hat auch im Geschaftsjahr 2017 die finanzielle Stabilitat verbessert, die weitere
Konsolidierung der Organisationsstruktur und die Entwicklung hin zu einem integrierten Immobilienkon-
zern vorangetrieben und weitestgehend abgeschlossen. Dadurch ist ADLER und somit auch die
WESTGRUND AG in die Gruppe der bedeutenden deutschen bdrsennotierten Immobiliengesellschaften
aufgeriickt. Im vierten Quartal 2017 hat sich ADLER von der mehrheitlichen Beteiligung an der
ACCENTRO Real Estate AG mit wirtschaftlichem Erfolg und in Verfolgung der Unternehmensstrategie
getrennt.

Von den wesentlichen Wettbewerbern unterscheidet sich ADLER durch die Ausrichtung auf ihre Immobi-
lieninvestments Uberwiegend in B-Lagen und/oder in Randlagen von Ballungsraumen. Diese Ausrichtung
trifft ebenfalls auf die WESTGRUND AG zu, wodurch sich die Portfolios der WESTGRUND AG gut in den
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ADLER Konzern einfiigen konnten und Synergieeffekte erzielt wurden. Immobilienbestéande in B-Lagen
und Randlagen zeichnen sich zwar typischerweise durch hdhere Leerstande, aber auch durch eine ho-
here Mietrendite aus als Immobilien in zentralen oder A-Lagen. Randlagen profitieren in besonderem
Maf3e von angespannten Mietméarkten in den Zentren. Wenn in begehrten Lagen der Zentren keine Woh-
nungen mehr zu finden sind, wandert die Nachfrage automatisch ins Umland. Darin besteht eine der
bedeutenden Geschéftschancen fir ADLER insgesamt und die WESTGRUND AG als Teil des ADLER
Konzerns.

Die hohe Nachfrage nach Wohnungen besteht nach wie vor. Sie geht dabei weiterhin auf dieselben Fak-
toren zurick, die schon in den vergangenen Jahren maf3geblich waren: Der demografische Wandel, die
zunehmende Zahl von Ein-Personen-Haushalten und die anhaltende Neigung der Menschen, die Stadte
zu suchen und das Land zu meiden. Zwar ist auch ein Trend der Stadtflucht in Randlagen von Grof3stad-
ten zu beobachten; dieser Trend wird jedoch durch Zuzug von Menschen aus dem Ausland — seien es
Menschen aus dem europdaischen Ausland, die in Deutschland nach Arbeit suchen, seien es Menschen,
die aus Landern aul3erhalb Europas nach Deutschland kommen, um hier Asyl zu beantragen, Uberlagert.

Der wachsenden Nachfrage im Bereich des ,bezahlbaren® Wohnens, in dem ADLER und WESTGRUND
AG aktiv sind, steht zudem kaum neues Angebot gegeniber. Zwar sind 2017 wieder mehr Wohnungen
gebaut und genehmigt worden als in den Vorjahren, aber der Preis fir neu errichtete Wohnungen liegt
weit Uber dem von bereits bestehenden Wohnungen. Entsprechend hoch sind die Mietpreisunterschiede.
Fur preissensible Mieter ist das Wohnen in Wohnungen der Art, wie ADLER und WESTGRUND AG sie
bieten kénnen, daher meist die bessere Alternative.

Gesamtbild der Chancenlage des WESTGRUND AG-Konzerns

Die vorgenannten Chancen des ADLER-Konzerns stellen sich vor dem Hintergrund der gegenwartigen
immobilienpolitischen und immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen eine positive Chancenlage
dar, die insgesamt auch fir den WESTGRUND AG-Konzern gelten.

Die weitere Verbesserung der finanziellen Kennzahlen wie beispielsweise IFRS-Immobilienwerte infolge
Preisanstiegs, ,Loan to Value“, geringere durchschnittliche Fremdfinanzierung (WACD) sind nur einige
Parameter. Das gegenwartige niedrige Zinsniveau ist mit der bestimmende Faktor fir die positive Chan-
cenlage.

Aber auch die richtungsweisende Neuausrichtung der ADLER-Gruppe hin zu einem integrierten Immobi-
lienkonzern, in der die WESTGRUND AG-Gruppe integriert ist, die zukinftige Konzentrierung auf den
Kapitalmarkt und auf die Investition in A- und B-Standorte offerieren die Chancen einer positiven weiteren
Entwicklung des WESTGRUND-Konzerns als Teil der ADLER-Gruppe insgesamt.

Die wesentlichste positive und bedeutendste Chance fiir die WESTGRUND ergibt sich aus der vollstan-
digen Integration in den ADLER-Konzern. Dartber hinaus stellen die Rahmenbedingungen auf dem Im-
mobilienmarkt: hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum, Angebotsknappheit (Ausweitung auf die
1b-Lagen der WESTGRUND) sowie gunstige (Re-) Finanzierungsmadglichkeiten weitere positive wirt-
schaftliche Entwicklungschancen dar.
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Vergutungsbericht gemanR § 315a Abs. 2 HGB

Die Struktur des Vergitungssystems fir den Vorstand wird vom Aufsichtsrat festgelegt und regelmaRig
Uberprift. Die Vergltung setzt sich aus erfolgsunabhéngigen und erfolgsbezogenen Komponenten zu-
sammen. Die erfolgsunabhangigen Teile bestehen aus Fixum und Sachbezligen, wahrend die erfolgsbe-
zogene Komponente als Tantieme vergitet wird. Daneben erhielt der Vorstand in der Vergangenheit zur
langfristigen Bindung an die Gesellschaft Aktienoptionen, die allerdings 2015 nach Ubernahme durch die
ADLER Real Estate AG im Zuge eines Barausgleichs ausgezahlt worden sind. Fiir den Austiibungsgewinn
aus den gewahrten Aktienoptionen war fur den Fall au3erordentlicher Entwicklungen im Sinne des
§ 87 Abs. 1, Satz 3, 2. Halbsatz AktG eine Verglutungsobergrenze in H6he des Flnffachen des Zeitwertes
der Aktienoptionen zum Zeitpunkt ihrer Gewéahrung festgelegt. Die erneute Ausgabe von Aktienoptionen
ist nicht vorgesehen. Pensionszusagen an den Vorstand wurden nicht erteilt. Der mit dem Vorstand ab-
geschlossene Dienstvertrag weist eine branchenibliche Laufzeit mit den tblichen Kiindigungsregelungen
aus.

Kriterien fir die Angemessenheit der Vergutung bilden insbesondere die Aufgabe des Vorstands, seine
personliche Leistung sowie die wirtschaftliche Lage und die Erfolgs- und Zukunftsaussichten des Unter-
nehmens. Das Fixum als leistungsunabhéngige Grundvergitung wird monatlich als Gehalt ausgezahlt.
Zusatzlich erhalt der Vorstand Sachbezlge, die im Wesentlichen in der Nutzung von Dienstwagen beste-
hen. Diese Sachbeziige sind zu versteuern. Die Tantieme wird als erfolgsbezogene Vergilitung gewahrt.
Kriterium flr die Messung des Erfolgs ist dabei der Gesamterfolg des Unternehmens sowie ein individu-
eller mit dem Aufsichtsrat vereinbarter Zielkatalog.

Informationen Uber die Gesamtbezlige des Vorstands und des Aufsichtsrats ergeben sich aus dem Kon-
zernanhang.

Ubernahmerelevante Angaben/Berichterstattung nach § 315a Abs. 1 HGB

Das Grundkapital der WESTGRUND AG betragt zum Bilanzstichtag 79.577.995 Euro (Vorjahr:
79.577.995 Euro). Es ist eingeteilt in 79.577.995 Inhaberstiickaktien (Aktien ohne Nennbetrag). Der rech-
nerische Nennwert je Aktie betragt 1,00 Euro. Alle Aktien sind vollstandig eingezahlt. Beschrankungen,
die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, bestehen nicht. Mehr als 95,0 Prozent des
Aktienkapitals werden laut Meldung vom 29. Dezember 2016 von der ADLER Real Estate AG gehalten,
weil ADLER mit der Absicht eines Squeeze Outs der verbliebenen Minderheitsaktionare weitere Aktien
zugekauft hat. Stimmbindungsvereinbarungen mit Arbeitnehmer-Aktionaren bestehen nicht. Auch beste-
hen keine anderen Stimmrechtskontrollen von Arbeitnehmern, die am Kapital beteiligt sind.

Vorstande sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen der 88 84, 85 AktG zu bestellen und abzube-
rufen. Anderungen der Satzung erfolgen gemafR §§ 133, 179 AktG.

Der Vorstand ist im Rahmen des auf der auBerordentlichen Hauptversammlung am 28. Februar 2011
beschlossenen Aktienoptionsprogramms 2011 sowie des auf der ordentlichen Hauptversammlung am 13.
Juni 2014 beschlossenen Aktienoptionsprogramms 2014 zur Ausgabe von Aktienoptionen berechtigt. Ak-
tienoptionen sind 2017 nicht gewéahrt worden.

Weitere besondere Vereinbarungen mit Vorstand oder Arbeitnehmern Uber an diese zu leistende Ent-
schadigungen im Falle eines Ubernahmeangebots bestehen nicht.
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Fur den Ruckkauf eigener Aktien gelten die gesetzlichen Beschréankungen der 88 71 ff. AktG. Die auslau-
fende Ermachtigung zum Ruckkauf eigener Aktien ist von der ordentlichen Hauptversammlung 2016 er-
neuert worden. 2017 wurden keine eigenen Aktien zuriickgekauft.

Die von den Unternehmen der WESTGRUND-Unternehmensgruppe abgeschlossenen Kreditvertrage se-
hen tberwiegend keine Change-of-Control-Klauseln vor.

Die WESTGRUND AG hat im April 2014 eine Wandelschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag von
19,9 Millionen Euro begeben. Sie enthielt eine Change-of-Control-Klausel. Die meisten Inhaber der An-
leihe haben davon Mitte 2015 im Zusammenhang mit dem Ubernahmeangebot der ADLER Real Estate
AG Gebrauch gemacht. Am 22. April 2016, dem Ende der Laufzeit, bestand Wandlungspflicht fur die
verbliebenen Inhaber der Wandelschuldverschreibung. Weitere Wandelschuldverschreibungen stehen
nicht aus.

Konzernerklarung zur Unternehmensfihrung (8 315d HGB)
Die Konzernerklarung zur Unternehmensfiihrung gemaf § 315d HGB ist auf der Internetseite der Gesell-
schaft (www.WESTGRUND.de) 6ffentlich zugénglich.

Corporate Governance Bericht

Die WESTGRUND AG hat den Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Gover-
nance Kodex“ in der Fassung vom 7. Februar 2017 mit den in der Entsprechenserklarung vom September
2017 aufgefiihrten Ausnahmen entsprochen.

Abweichend von Ziffer 3.8 Abs. 3 des Kodex ist bei dem fir die Organe abgeschlossenen D&O-Versiche-
rungsvertrag kein Selbstbehalt fur den Aufsichtsrat vereinbart worden. Aufsichtsrat und Vorstand sind der
Auffassung, dass die Motivation und die Wahrnehmung der Aufgaben des Aufsichtsrats bei der
WESTGRUND AG durch die Vereinbarung eines Selbstbehaltes nicht verbessert werden kénnen.

Abweichend von Ziffer 4.2.1 des Kodex besteht der Vorstand seit dem 13. Juli 2015 nur aus einem Mit-
glied. Nach Ubernahme durch die ADLER Real Estate AG bedarf die Gesellschaft aus Sicht des Mehr-
heitseigentimers keines Vorstands, der aus mehreren Personen besteht. Dementsprechend ist auch kein
Vorsitzender oder Sprecher des Vorstands bestellt.

Abweichend von Ziffer 4.2.3 Abs. 6 des Kodex wird auf die Information der Hauptversammlung Uber die
Grundziuge des Vergutungssystems durch den Aufsichtsratsvorsitzenden verzichtet, weil die Grundziige
des Vergutungssystems und die genaue Hohe der jeweiligen Vergitungen bereits im Konzern-Abschluss
beschrieben und genannt sind.

Abweichend von Ziffer 5.1.2 Abs. 2 Satz 3 des Kodex sieht die WESTGRUND AG keine Altersgrenze fur
Vorstandsmitglieder vor. Die Festlegung einer Altersgrenze fir Vorstandsmitglieder erscheint im Hinblick
auf das Alter des aktuellen Vorstands derzeit nicht geboten. Eben so wenig hat der Aufsichtsrat eine
ZielgroRe fur Frauen im Vorstand festgelegt, da dies bei einem Vorstand, der lediglich aus einer Person
besteht, wenig sinnvoll erscheint.

Abweichend von Ziffer 5.3.1 des Kodex hat der Aufsichtsrat zurzeit keine Ausschisse gebildet. Abwei-
chend von ziffer 5.3.2 ist ein Prufungsausschuss (Audit Committee) nicht eingerichtet. Die Aufgaben des

Prifungsausschusses werden von der Gesamtheit der Mitglieder des Aufsichtsrats wahrgenommen.
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Abweichend von Ziffer 5.3.3 des Kodex hat der Aufsichtsrat keinen Nominierungsausschuss gebildet. Der
gesamte Aufsichtsrat befasst sich mit den Wahlvorschlagen von geeigneten Kandidaten an die Hauptver-
sammlung. Der Aufsichtsrat besteht derzeit aus der Mindestanzahl von drei Mitgliedern, die gemai AktG
vorgeschrieben ist. Aufgrund der GréRRe des Aufsichtsrats von drei Mitgliedern halt der Aufsichtsrat eine
effiziente Arbeit auch in Gesamtvertretung fur moglich und die Bildung von Ausschissen, die mindestens
zwei, bei Beschlussfahigkeit mindestens drei Personen umfassen missen, bei einem Aufsichtsrat dieser
GroRRenordnung nicht fur angebracht.

Abweichend von Ziffer 5.4.1 des Kodex legte der Aufsichtsrat fir den Anteil von Frauen innerhalb des
Aufsichtsrats keine ZielgréRen fest. Der Aufsichtsrat wird dies im Rahmen der zukiinftigen Sitzungen
nachholen und bei der ndchstmdglichen Bestellung berilicksichtigen.

Abweichend von Ziffer 5.4.2 des Kodex dirfen Aufsichtsratsmitglieder Organfunktionen oder Beratungs-
aufgaben auch bei wesentlichen Wetthewerbern des Unternehmens austiben. Vorstand und Aufsichtsrat
sind der Auffassung, dass die Erfahrungen aus der Praxis solcher Téatigkeiten gewinnbringend fur die
WESTGRUND AG genutzt werden kénnen.

Abweichend von Ziffer 5.4.6 Abs. 3 des Kodex wird die Vergutung der Aufsichtsratsmitglieder nicht indi-
vidualisiert, aufgegliedert nach Bestandteilen im Corporate-Governance-Bericht ausgewiesen. Nach Auf-
fassung von Vorstand und Aufsichtsrat ist es ausreichend, wenn sich die Vergiitung des Aufsichtsrats aus
der Satzung ergibt.

Abweichend von Ziffer 7.1.2 des Kodex erfolgt die Zuganglichmachung des Konzern-Abschlusses nach
den gesetzlichen Bestimmungen Uber die Offenlegung. Die WESTGRUND AG sieht derzeit keine Verbes-
serung der Kapitalmarkttransparenz, wenn Geschéftszahlen schneller veréffentlicht werden als es das
Gesetz vorgibt.

Schlusserklarung des Vorstands im Abhangigkeitsbericht (8 312 Abs. 3 Satz 1 AktG)

Der Vorstand hat gemaR § 312 AktG einen Bericht Uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
erstellt und darin folgende Erklarung abgegeben: Der Vorstand erklart, dass die WESTGRUND AG nach
den Umstanden, die dem Vorstand zu dem Zeitpunkt bekannt waren, zu dem die Rechtsgeschéfte vorge-
nommen wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten hat. MaRnahmen
im Interesse oder auf Veranlassung des herrschenden Unternehmens oder der mit ihm verbundenen Un-
ternehmen sind nicht getroffen und auch nicht unterlassen worden.
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Der Vorstand als gesetzlicher Vertreter der WESTGRUND AG versichert hiermit nach bestem Wissen,
dass gemall den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundséatzen der Konzern-Abschluss ein den tat-
sachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Ertrags-, Vermégens-, und Finanzlage des Konzerns
vermittelt. Er versichert weiterhin, dass im Konzern-Lagebericht der Geschéftsverlauf, die Geschéftser-
gebnisse und die Lage des Konzerns ebenfalls so dargestellt sind, dass sie ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild vermitteln. Zudem sind die wesentlichen Chancen und Risiken beschrie-
ben, die den Konzern in seiner weiteren Entwicklung beeinflussen kénnen.

Berlin, 15. Marz 2018

WESTGRUND Aktiengesellschaft

Maximilian Rienecker
Vorstand
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Konzern-Abschluss

Konzern-Bilanz der WESTGRUND AG, Berlin
zum 31. Dezember 2017

AKTIVA

A. Langfristige Vermdgenswerte

I. Immaterielle Vermdgenswerte

Gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte

Il. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

I1l. Sachanlagen

1. Technische Anlagen und Maschinen

2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

IV. Finanzanlagen
1. Anteile an assoziierten Unternehmen
2. Wertpapiere des Anlagevermégens

V. Sonstige langfristige Vermdgenswerte

B. Kurzfristige Vermdgenswerte

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und an-
dere Vorrate

1. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
2. Noch nicht abgerechnete Leistungen
3. Unfertige Leistungen

Il. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

I1l.  Forderungen und sonstige Vermdgenswerte
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Tatsachliche Steuerforderungen
3. Sonstige kurzfristige Vermégenswerte

IV. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
und kapitalgebenden Versicherungen

C. Zur VerauBerung vorgesehene Vermdgens-
werte

D.1

D.2

D.3

D.4

D.6
D.5
D.7

D.8

D.9

D.10

31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
1.111.477 1.014.856
174 12
1.111.000 1.001.090
54 102

15 32

0 0

28 28

205 13.481
88.450 80.024
146 146
34.421 33.333
737 737

131 7.306
3.425 2.833
134 30
4.530 7.414
44.927 28.225
1.050 2.300
1.200.977 1.097.180
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PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

I1l. Anteile Minderheitsgesellschafter

IV. Konzern-Bilanzgewinn

B. Langfristige Verbindlichkeiten

~N o o b~ WN P

. Latente Steuerverbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten Minderheitsgesellschafter
. Pensionsriickstellungen

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
. Derivate

. Leasingverbindlichkeiten

. Sonstige Verbindlichkeiten

C. Kurzfristige Verbindlichkeiten

©O© 0 N o 0ok~ WODN PP

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten Minderheitsgesellschafter

. Derivate

. Erhaltene Anzahlungen

. Leasingverbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
. Verbindlichkeiten geg. verb. Unternehmen

. Tatséchliche Steuerverbindlichkeiten

. Sonstige Verbindlichkeiten

D. Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit den zur
Verdauflerung vorgesehenen Vermdgenswerten

D.12
D.12

D.11
D.17
D.16
D.17
D.18
D.17
D.17

D.17
D.17
D.18
D.17
D.17
D.17
D.17
D.17

D.17

D.10

31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
604.794 499.559
79.578 79.578
126.013 124.741
18.682 13.429
380.521 281.811
533.514 533.868
75.957 55.452
3.420 3.800
80 90
442.968 461.575
5.286 7.111
5.285 5.287
518 553
61.840 62.392
13.555 12.266
530 122

158 206
34.497 33.749
14 13
7.822 3.530
1.116 3.363
413 2.654
3.736 6.489
829 1.361
1.200.977 1.097.180
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung der WESTGRUND AG, Berlin

fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Umsatzerlose

Veranderung des Bestands an noch nicht abgerech-
neten und unfertigen Leistungen

Ergebnis aus der Bewertung von 'Als Finanzinvesti-
tion gehaltene Immobilien' zum beizulegenden Zeit-
wert

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Hausbewirtschaftung

b) Verkauf von Grundstiicken

Ergebnis aus dem Verkauf von Renditeimmobilien
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Ergebnis vor Ertragsteuern
Ertragsteuern

Konzern-Jahresergebnis
Ergebnisanteil Minderheitsgesellschafter

Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfal-
lendes Konzern-Periodenergebnis

Konzern-Gewinnvortrag

Konzern-Bilanzgewinn

Ergebnis je Aktie
Unverwassertes Ergebnis je Aktie (EUR)
Verwassertes Ergebnis je Aktie (EUR)

1.1.-31.12.2017

1.1.-31.12.2016

TEUR TEUR
E.1 98.313 90.110
E.2 1.088 7.457
D.2 102.055 106.910
E.3 3.591 3.663
E.4 -56.558 -56.339
0 -31

0 158

E.5 -645 -786
E.6 -117 -109
E.7 -10.867 -7.441
0 4

E.8 532 341
E.8 -13.024 -13.484
124.367 130.452

E.9 -20.472 -22.884
103.894 107.568

-5.185 174

98.709 107.394

281.811 174.417

380.521 281.811

E.10 1,24 1,35
E.10 1,24 1,35
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung der WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

1.1.-31.12.2017

1.1.-31.12.2016

TEUR TEUR
Konzern-Jahresergebnis 103.894 107.568
Sonstiges Ergebnis im Berichtszeitraum, welches nicht in den
Gewinn oder Verlust umgegliedert wird
Neubewertungen von leistungsorientierten Planen -25 -32
Wertanderungen von Zinsswaps 1.873 -896
Latente Steuern leistungsorientierte Plane 4 5
Latente Steuern Zinsswaps -511 762
1.340 -161
Konzern-Gesamtergebnis des Berichtszeitraums 105.235 107.407
davon entfallen auf
Anteilseigner des Mutterunternehmens 99.981 107.234
Anteile ohne beherrschenden Einfluss 5.253 173
105.235 107.407
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Konzernkapitalflussrechnung der WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin

fir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017

1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2016

TEUR TEUR
Konzernergebnis vor Ertragsteuern 124.367 130.452
Finanzaufwendungen 13.024 13.484
Finanzertrage -532 -341
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) 117 109
Zunahme (-) / Abnahme (+) des Zeitwertes der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien -102.055 -106.910
Gewinn (-)/Verlust (+) aus Abgang von langfristigen Vermogens-
werten 0 -158
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -35 -35
Zunahme (-) / Abnahme (+) der sonstigen Aktiva 1.818 -8.254
Zunahme (+) / Abnahme (-) der anderen Passiva 2.287 10.164
Gezahlte Zinsen (-) -12.902 -12.233
Erhaltene Zinsen (+) 437 16
Erhaltene (+) / gezahlte Steuern (-) -2.820 -63
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 23.706 26.231
Einzahlungen aus Verkaufen von Renditeimmobilien (+) 8.222 3.269
Auszahlungen fir den Erwerb von Renditeimmobilien (-) -15.020 -10.676
Einzahlungen aus der Verauf3erung von sonstigen Vermdgenswer-
ten des Anlagevermégens 0 311
Auszahlungen fur den Erwerb von sonstigen Vermdgenswerten
des Anlagevermdgens -102 -27
Einzahlungen aus dem Verkauf von Unternehmensanteilen abzgl.
erworbener liquider Mittel (-) 0 4.152
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit -6.900 -2.971
Abnahme der Bankverbindlichkeiten -17.972 -15.682
Zunahme der Bankverbindlichkeiten 0 4.450
Abnahme der Finanzierungsverbindlichkeiten 0 -13
Auszahlungen (-)/Einzahlungen (+) von Konzerndarlehen 18.203 -3.000
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit 231 -14.245
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 17.037 9.015
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 29.474 20.459
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 46.511 29.474
davon nicht frei verfugbar 1.584 1.249
Finanzmittelfonds am Ende der Periode (frei verfugbar) 44.927 28.225
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Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung der WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin

fir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2016

fir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2016

TEUR Kapitalrick- OCI- Gewinn-/Ver- Andere Konzern-

Grund- Ruck- Gesell-

kapital lage lage lustvortrag schafter ergebnis Summe
Stand 01.01.2016 79.384 128.048 -3.264 99.483 1.064 74.933 379.649
Gewinnver-
wendung 2015 74.933 -74.933 0
Kapitalerh6hung
aus Wandlungen
Anleihe 194 414 608
EK-Effekte auf-
grund von Anteil-
verkaufen ohne
Statuswechsel -297 12.192 11.895
Sonstiges
Ergebnis -161 -161
Konzern-
Jahresergebnis
1.1.-31.12.2016 173 107.394 107.568
Stand 31.12.2016 79.578 128.165 -3.424 174.417 13.429 107.394 499.559
fur den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017
TEUR Kapitalrick- OClI- Gewinn-/Ver- Andere Konzern-

Grund- Ruck- Gesell-

kapital lage lage lustvortrag schafter ergebnis Summe

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Stand 01.01.2017 79.578 128.165 -3.424 174.417 13.429 107.394 499.559
Gewinnver-
wendung 2016 107.394 -107.394 0
Sonstiges
Ergebnis 1.272 68 1.340
Konzern-
Jahresergebnis
1.1.-31.12.2017 5.185 98.709 103.894
Stand 31.12.2017 79.578 128.165 -2.153 281.811 18.682 98.709 604.794
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WESTGRUND Aktiengesellschaft

Konzern-Anhang fiir das Geschaftsjahr 2017

A. Allgemeine Angaben

1. Grundlagen

Die WESTGRUND Aktiengesellschaft (im Folgenden WESTGRUND AG oder WESTGRUND) ist die
Muttergesellschaft des WESTGRUND-Konzerns. Der Sitz und die Geschéaftsleitung der Gesellschaft
befinden sich in der Joachimsthaler StrafRe 34 in Berlin / Deutschland. Die Gesellschaft ist unter der Num-
mer HRB 144811 im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg eingetragen. Die Aktien der
Gesellschaft werden an der Borse 6ffentlich gehandelt.

Die Geschaftstatigkeit des WESTGRUND-Konzerns umfasst samtliche Geschafte im Rahmen der Grund-
stlicks- und Wohnungswirtschaft. Abgedeckt wird die gesamte Wertschopfungskette vom Ankauf der Im-
mobilien tGber deren Entwicklung und Veredelung sowie deren Bewirtschaftung bis zur VerauRerung. Der
Immobilienbestand des WESTGRUND-Konzerns wird aus rechtlichen und steuerlichen Griinden zum GroR-
teil von Tochtergesellschaften der WESTGRUND AG gehalten.

Einziges wesentliches Berichtssegment ist das Segment , Immobilienbewirtschaftung”. Eine Segmentbe-
richterstattung erfolgt deshalb nicht.

Die WESTGRUND AG hat ihren Konzernabschluss — bestehend aus Konzernbilanz, Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung, Konzerngesamtergebnisrechnung, Konzernkapitalflussrechnung, Konzern-Eigenkapital-
veranderungsrechnung, und Konzernanhang — fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. De-
zember 2017 nach internationalen Rechnungslegungsvorschriften, den International Financial Reporting
Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, erstellt. Hierbei wurden alle verpflichtend anzuwen-
denden Verlautbarungen des International Accounting Standards Board (IASB) berlicksichtigt. Der Kon-
zernabschluss steht damit im Einklang mit den IFRS. Die Voraussetzungen gemal$ § 315e HGB fir die Auf-
stellung des Konzernabschlusses nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, werden daher erfillt.
Zudem werden bei der Erstellung des Konzernabschlusses alle Vorschriften nach deutschem Handelsrecht
erflllt, fur die eine Anwendungspflicht besteht.

Der Konzernschluss ist in EURO aufgestellt. Sofern nichts anderes angegeben ist, werden samtliche Werte
entsprechend kaufméannischer Rundung auf Tausend (TEUR) auf- oder abgerundet. Die Gliederung der Ge-
winn- und Verlustrechnung erfolgt nach dem Gesamtkostenverfahren.

Jede wesentliche Postengruppe ist im Konzernabschluss gesondert dargestellt. Posten einer nicht dhnli-
chen Art oder Funktion werden gesondert erfasst, sofern sie nicht unwesentlich sind.

Sowohl in der Konzernbilanz als auch in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung sind einzelne Posten
zur Verbesserung der Klarheit zusammengefasst. Eine Erlduterung dieser Posten erfolgt im Anhang. In der
Bilanz wird zwischen lang- und kurzfristigen Vermoégenswerten sowie lang- und kurzfristigem Fremdkapital
unterschieden. Als kurzfristig werden Vermogenswerte, Riickstellungen und Verbindlichkeiten angesehen,
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die innerhalb eines Jahres fallig sind oder dessen Verkauf innerhalb des normalen Geschaftszyklus erwartet
wird.

Die Freigabe des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts zur Veroffentlichung wurde durch den
Vorstand am 15. Marz 2018, vorbehaltlich der Billigung durch den Aufsichtsrat, erteilt.

2. Anderungen der Rechnungslegungsmethoden

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundsatzlich den im Vorjahr an-
gewandten Methoden, mit Ausnahme der nachfolgend aufgefiihrten neuen oder Gberarbeiteten Standards
und Interpretationen, die zum 1. Januar 2017 wirksam geworden sind:

a) Im Geschiftsjahr 2017 erstmals anzuwendende Rechnungslegungsvorschriften
Im Geschaftsjahr 2017 waren folgende neue Rechnungslegungsstandards bzw. Interpretationen erstmals
verpflichtend anzuwenden:

Erstanwendungs-
. " IASB
Standard/Interpretation Titel Effective datel) zeitpunkt in der eul)
Amend. IAS 7 Kapitalflussrechnung 01.01.2017 01.01.2017
Ansatz aktiver latenter Steu-
Amend. IAS 12 ern auf unrealisierte Verluste 01.01.2017 01.01.2017
Anderungen an
Jahrlicher Verbesserungsprozess (Zyklus 2014-2016)  IFRS 12 01.01.2017 01.01.2017

1) Fir Geschéftsjahre, die am oder nach diesem Datum beginnen

Amendment IAS 7 — Kapitalflussrechnung

Die Anderungen folgen der Zielsetzung, dass ein Unternehmen Angaben bereitzustellen hat, die es
Adressaten von Abschlissen ermoglichen, Veranderungen in den Verbindlichkeiten aus der Finanzie-
rungstatigkeit besser beurteilen zu kénnen. Unter der Pramisse von entscheidungsrelevanten Infor-
mationen fiir den Abschlussadressaten hat ein Unternehmen im Wesentlichen in folgenden Fallen
Angaben zu Schulden aus der Finanzierungstatigkeit zu machen: zahlungswirksame Verdnderungen,
Anderungenaufgrund derErlangung oder des Verlustes der Beherrschung iiber Tochterunternehmen
oder andere Geschiftsbetriebe, Auswirkungenvon Anderungen inden Wechselkursen, Anderungen
vonbeizulegendenZeitwerten.Alsmogliche Darstellung der geforderten Angaben zu Schulden aus der
Finanzierungstatigkeit sieht das IASB eine Uberleitungsrechnung zwischen den Eréffnungs- und
Schlussbilanzwerten vor.

Amendment IAS 12 — Ansatz latenter Steueranspriiche fiir nicht realisierte Verluste

Die Anderungen stellen insbesondere klar, dass ein nicht realisierter Verlust aus einem Schuldin-
strument, das zum beizulegenden Zeitwert bewertet wird, zu einer abzugsfahigen temporaren Dif-
ferenz fuhrt, wenn der steuerliche Wert des Schuldinstruments seinen Anschaffungskosten ent-
spricht. Diesgiltunabhangig davon, ob der Halter erwartet, das Instrument bis zur Falligkeit zu halten,
um so den Nominalwert zu erzielen oder ob er beabsichtigt, das Instrument zu verduRern.
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Jahrlicher Verbesserungsprozess (Zyklus 2014-2016)

Mit dieser Anderung wird klargestellt, dass die Angabepflichten in IFRS 12 mit Ausnahme von IFRS
12.B10-B16 auch fiir Anteile eines Unternehmens an einem Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunter-
nehmen oder assoziierten Unternehmen (oder Teile seiner Anteile an einem Gemeinschaftsunterneh-
men oder assoziierten Unternehmen), die als zur VerduRerung gehalten klassifiziert werden (oder zu
einer VerduRerungsgruppe gehoren, die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert wird), gelten.

Aus vorstehend genannten erstmalig im Geschaftsjahr 2017 anzuwendenden Standards und Interpreta-
tionen haben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns ergeben. Die gemaR IAS 7 erstmalig erforderliche Uberleitungsrechnung ist unter den Erliute-
rungen zur Kapitalflussrechnung (Gliederungspunkt F. innerhalb dieses Konzern-Anhangs) dargestellt.

b) In 2017 nicht vorzeitig angewandte Standards und Interpretationen

Auller den im Folgenden aufgefiihrten neuen Standards und Interpretationen, welche eine grundsatzliche
Bedeutung aufweisen, wurden eine Reihe weiterer Standards und Interpretationen verabschiedet, die jedoch
erwartungsgemaR keinen wesentlichen Einfluss auf den Konzernabschluss haben werden. Auf eine Auflistung
und Beschreibung dieser Standards und Interpretationen wird deshalb verzichtet. Eine friihzeitige Anwen-
dung samtlicher neuer Standards und Interpretationen ist nicht geplant.

Erstanwendungs-
. . IASB
Standard/Interpretation Titel Effective datel) zeitpunkt in der eul)
EU-Endorsement ist erfolgt:
IFRS 9 Finanzinstrumente 01.01.2018 01.01.2018
IFRS 15 und Amend. IFRS 15 Erlose aus Vertrégen mit Kunden 01.01.2018 01.01.2018
IFRS 16 Leasing 01.01.2019 01.01.2019
EU-Endorsement ist ausstehend:
Amend. IAS 40 Klassifizierung noch nicht fer- 01.01.2018 voraussichtlich
tiggestellter Immobilien 01.01.2018
Unsicherheit bezlglich ertrag- voraussichtlich
IFRIC 23 steuerlicher Behandlung 01.01.2019 01.01.2019

1) Fir Geschéftsjahre, die am oder nach diesem Datum beginnen

IFRS 9 — Finanzinstrumente

IFRS 9 ,Finanzinstrumente” ersetzt IAS 39 und fiihrt einen einheitlichen Ansatz zur Klassifizierung
und Bewertung von finanziellen Vermégenswerten und Verbindlichkeiten ein. Die Folgebewertung von
finanziellen Vermdégenswerten richtet sich kiinftig nach drei Kategorien mit unterschiedlichen Wert-
maRstaben und unterschiedlicher Erfassung von Wertanderungen. Die Kategorisierung erfolgt dabei
sowohlanhand der vertraglichen Zahlungsstrome des Instruments als auch des Geschaftsmodells, in
dem das Instrument gehalten wird. Fir finanzielle Verbindlichkeiten wurden die nach IAS 39 beste-
henden Kategorisierungsvorschriften hingegen weitgehend in IFRS 9 iilbernommen. Ferner sieht IFRS
9 ein neues Wertminderungsmodell vor, das auf den zu erwartenden Kreditausfillen basiert. IFRS 9
enthdltzudemnneue RegelungenzurAnwendungvon Hedge Accounting, um die Risikomanagementak-
tivitdten eines Unternehmens besser abzubilden, insbesondere im Hinblick auf die Steuerung von
nicht finanziellen Risiken. Ferner werden durch IFRS 9 zusatzliche Anhangangaben erforderlich.
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IFRS 9 wird Uber die zusatzlichen Anhangangaben hinaus keinen wesentlichen Einfluss auf den Kon-
zernabschluss der WESTGRUND AG haben. DiefinanziellenVermogenswerte der WESTGRUND AG fal-
len zurzeit im Wesentlichen in die Kategorie Loans/Receivables und werden zu fortgefihrten An-
schaffungskosten bewertet. Dies wird auchunter Anwendungdes|IFRS9der Fallsein.InBezugaufdie
finanziellen Verbindlichkeiten sind auch keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten, da die nach
IAS 39 bestehenden Kategorisierungsvorschriften weitgehend in IFRS9 iGbernommenwordensind. Im
Wesentlichen wird daherauch weiterhin eine Bewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten erfol-
gen. Hedge Accounting kommt zurzeit nurin sehr geringem Umfang zur Anwendung und wird weiter-
hin erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert erfolgen. Da die finanziellen Vermdgenswerte der
WESTGRUND AG mit Ausnahme der Zahlungsmittel ganz Gberwiegend in kurzfristigen Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen bestehen, wird liberwiegend das vereinfachte Wertminderungsmodell
zur Anwendung kommen. Die Zahlungsmittelguthaben bestehen gegeniber Kreditinstituten mit gu-
ter bis sehr guter Bonitat, sodass sich insgesamt keine wesentlichen Auswirkungen bei der Risikovor-
sorge ergeben werden. Die WESTGRUND AG erwartet aus der Umstellung auf IFRS 9 per 1. Januar
2018 zusatzlich zu erfassende Wertminderungen in einer GroBenordnung von deutlich unter EUR
1,0 Millionen, welche erfolgsneutral erfasst werden.

IFRS 15 — Erlose aus Vertrdagen mit Kunden

DerneueStandardersetztIAS18, Umsatzerl6se“undIAS11 ,Fertigungsauftrage”“sowiedie dazugeho-
rigen Interpretationen. IFRS 15 legt einen umfassenden Rahmen zur Bestimmung fest, ob, in welcher
Hohe und zu welchem Zeitpunkt Umsatzerl6se erfasst werden. Das Kernprinzip von IFRS 15 besteht
darin, dass ein Unternehmen Erlose erfassen soll, wenn die Lieferung von Glitern erfolgt ist bzw. die
Dienstleistung erbracht wurde. Dieses Kernprinzip wird im Rahmen des Standards in einem Finf-
Schritte-Modellumgesetzt. Hierzu sind zunachst die relevanten Vertrage mit dem Kunden und die da-
rin enthaltenen Leistungsverpflichtungen zu identifizieren. Nach Bestimmung des Transaktionsprei-
ses ist dieser dann auf die separaten Leistungsverpflichtungen aufzuteilen. Die Erlésrealisierung er-
folgt nachfolgend in Hohe der erwarteten Gegenleistung fiir jede separate Leistungsverpflichtung
zeitpunkt- oder zeitraumbezogen. Dariiber hinaus enthalt IFRS 15 detaillierte Anwendungsleitlinien
zueinerVielzahlvonEinzelthemen.Zudemwirdder Umfangder Anhangangaben erweitert. Die Zielset-
zung der neuen Angabevorschriften besteht darin, Informationen iber die Art, die Hohe, den zeitli-
chen Anfall sowie die Unsicherheit von Umsatzerldsen aus Vertragen mit Kunden ein- schlieRlich der
hieraus resultierenden Zahlungsstrome offenzulegen.

IFRS 15 wird keinen wesentlichen Einfluss auf den Konzernabschluss der WESTGRUND AG haben. Die
Erlése aus der Vermietung von Immobilien resultieren aus Leasingverhaltnissen und sind daher vom An-
wendungsbereich des IFRS 15 ausgeschlossen. Hinsichtlich der Erlosrealisierung aus Verkdufen von Im-
mobilien sind voraussichtlich keine wesentlichen Veranderungen aufgrund von IFRS 15 zu erwarten, da
die betreffenden Vertrage nur diese eine Leistungsverpflichtung vorsehen und der Zeitpunkt der Erlos-
realisierung konkret vorgegeben ist. Insgesamt ergeben sich lediglich erweiterte Anhangangaben.

IFRS 16 — Leasing

IFRS 16 regelt den Ansatz, die Bewertung, den Ausweis sowie die Angabepflichten fiir Leasingverhalt-
nisse neu. Nach IFRS 16 entfallt die bisherige Unterscheidung zwischen Operating- und Finanzierungs-
leasingverhdltnissen beim Leasingnehmer. Fir alle Leasingverhaltnisse bilanziert der Leasingnehmer ein
Nutzungsrecht an einem Vermdgenswert sowie eine Leasingverbindlichkeit. Das Nutzungsrecht wird
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nach den Vorschriften fiir immaterielle Vermogenswerte Uber die Vertragslaufzeit abgeschrieben. Die
Bilanzierung der Leasingverbindlichkeit erfolgt entsprechend den Vorschriften flr Finanzinstrumente
nach IAS 39 bzw. zuklnftig IFRS 9. Der Ausweis in der Gewinn- und Verlustrechnung wird gesondert als
Abschreibungen auf den Vermdégenswert und Zinsen aus der Verbindlichkeit vorgenommen. Fir kurzfris-
tige Leasingverhaltnisse und Leasinggegenstande von geringem Wert gibt es Erleichterungen bei der Bi-
lanzierung, die Leasingzahlungen Uber die Laufzeit des Leasingvertrags als Aufwand zu erfassen.

Die Angaben im Anhang werden sich erweitern und sollen den Adressaten in die Lage versetzen, den
Betrag, denZeitpunktsowie die Unsicherheitenim Zusammenhang mit Leasingvereinbarungen zu be-
urteilen. Beim Leasinggeber sind die Regelungen des neuen Standards dagegen dahnlich zu den bishe-
rigen Vorschriften des IAS 17. Die Leasingvertrage werden weiterhin entweder als Operating- und Fi-
nanzierungsleasingverhaltnisse klassifiziert.

IFRS 16 wird voraussichtlich keinen wesentlichen Einfluss auf den Konzernabschluss haben, da die
WESTGRUND AG insbesondere als Leasinggeber bei der Vermietung von Immobilien auftritt. Die bis-
langalsLeasingnehmer eingegangenen Verpflichtungenim Sinne von Operating-Leasingverhaltnissen
mit einer Laufzeit von Uber einem Jahr sind ebenfalls von untergeordneter Bedeutung. Die
WESTGRUND AG erwartet, dass die aus der Umstellung auf IFRS 16 zusatzlich zu bilanzierenden
Nutzungsrechte bzw. Leasingverbindlichkeiten deutlich weniger als 1% der aktuellen Bilanzsumme
ausmachen werden. Insgesamt werden sich daher insbesondere erweiterte Angaben im Anhang er-
geben. Die WESTGRUND AG wird voraussichtlich den Standard modifiziert retrospektiv, d.h. ohne An-
passung der Vergleichsperioden anwenden.

Amendment IAS 40 - Klassifizierung noch nicht fertiggestellter Immobilien

Die Anderungen stellen insbesondere klar, dass ein Unternehmen eine Immobilie, einschlieRlich im
Bau oder in der Entwicklung befindliche Immobilien, aus dem oder in den Bestand der als Finanzin-
vestitionen gehaltenen Immobilien nur dann reklassifizieren darf, wenn es Nachweise fiir eine Nut-
zungsidnderung gibt. Eine Anderung der Absichten der Unternehmensleitung zur Nutzung erfiillt die
Anforderungen an eine Nutzungsidnderung nicht. Die WESTGRUND AG wird diese Anderungen an-
wenden, sobald sie in Kraft treten. Da seine aktuelle Vorgehensweise mit den veroffentlichten Klar-
stellungen Ubereinstimmt, erwartet sie keine Auswirkungen auf ihren Konzernabschluss.

IFRIC 23 - Unsicherheit beziiglich ertragsteuerlicher Behandlung

Mit IFRIC 23 wird die Bilanzierung von Unsicherheit in Bezug auf Ertragsteuern klargestellt. Ein Un-
ternehmen hat demnach Ermessen anzuwenden, wenn es bestimmt, ob jede steuerliche Behand-
lung einzeln oder ob manche steuerlichen Behandlungen gemeinsam beurteilt werden sollen. Die
Entscheidung sollte darauf beruhen, welcher Ansatz die bessere Vorhersage der Auflosung der Un-
sicherheit ermoglicht. Ein Unternehmen hat davon auszugehen, dass eine Steuerbehdrde mit dem
Recht, ihr berichtete Betrage zu prifen, dies tun wird und dabei vollstandige Kenntnis aller relevan-
ten Informationen besitzt. Bei der Ermittlung der relevanten ErtragsteuergréfRen hat das Unterneh-
men zu beurteilen, ob es wahrscheinlich ist, dass die entsprechende Steuerbehdrde die jeweilige
steuerliche Behandlung akzeptiert, die in der Ertragsteuererklarung verwendet wurde oder beab-
sichtigt ist. Wird die steuerliche Behandlung wahrscheinlich nicht akzeptiert, ist der wahrschein-
lichste Wert oder der Erwartungswert anzusetzen, je nachdem, welche Methode die bessere
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Vorhersage der Auflésung der Unsicherheit ermdglicht. Andern sich Fakten und Umstidnde, fihrt
dies zu einer Neueinschatzung der Beurteilungen, die im Rahmen der Interpretation notwendig
sind.

B. Konsolidierungsgrundsatze, Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden

a) Konsolidierungsgrundsatze

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der WESTGRUND AG und ihrer einbezogenen Tochterunter-
nehmen zum 31. Dezember 2017.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d.h. ab dem Zeitpunkt, an dem der Konzern die
Beherrschung erlangt, voll konsolidiert. Die Konsolidierung endet, sobald die Beherrschung durch das Mut-
terunternehmen nicht mehr besteht. Der Konzern nimmt die Beherrschung liber ein Unternehmen an,
wenn er schwankenden Renditen ausgesetzt ist oder ein Recht auf diese hat und die Fahigkeit besitzt,
diese Renditen mittels seines Einflusses Uber das Unternehmen zu beeinflussen. RegelmaRig ist die Be-
herrschung von einem Stimmrechtsanteil von mehr als 50 Prozent begleitet. Bei der Beurteilung, ob Kon-
trolle vorliegt, werden Existenz und Auswirkung potenzieller Stimmrechte beriicksichtigt, die aktuell aus-
Ubbar oder umwandelbar sind.

Von einer Beherrschung ist grundsatzlich auszugehen, wenn die WESTGRUND AG direkt oder indirekt die
Mehrheit der Stimmrechte an einem anderen Unternehmen halt.

Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens.
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b) Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2017 wurden neben der WESTGRUND AG 28 Tochterunter-
nehmen einbezogen. Der Konsolidierungskreis mit den dazugehdorigen Anteilsverhaltnissen stellt sich zum
31. Dezember 2017 wie folgt dar:

1 Westconcept GmbH, Berlin 100%
2 IMMOLETO Gesellschaft mit beschrankter Haftung GmbH, 100%
Berlin
3 ICR Idee Concept und Realisation von Immobilienvorhaben
GmbH, Berlin 94,9% Mittelbare Beteiligung
4 HKA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, Ber-
lin 94,9% Mittelbare Beteiligung
5 HKA Verwaltungsgesellschaft mbH, Berlin 94,9% Mittelbare Beteiligung
6 Westgrund Immobilien GmbH, Berlin 94,9%
7 Westgrund Immobilien Beteiligung GmbH, Berlin 100%
8 Westgrund Immobilien Il. GmbH, Berlin 94,9%
9 Westgrund Immobilien Beteiligung Il. GmbH, Berlin 100%
10  Westgrund Immobilien Beteiligung Ill. GmbH, Berlin 94,9%
11  Westgrund Westfalen GmbH & Co. KG, Berlin 94,9% Mittelbare Beteiligung
12 WESTGRUND Immobilien IV. GmbH, Berlin 94,9%
13  WESTGRUND Immobilien V. GmbH, Berlin 94,0%
14  WESTGRUND Immobilien VI. GmbH, Berlin 94,9%
15  Wiederaufbau-Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Lud-
wigshafen am Rhein 94,81%
16 TREUHAUS Hausbetreuungs-GmbH, Ludwigshafen am Rhein 100 % Mittelbare Beteiligung
17 WAB Hausverwaltungsgesellschaft mbH, Ludwigshafen am
Rhein 94,81% Mittelbare Beteiligung
18  Westgrund Wolfsburg GmbH, Berlin 94,9%
19  Westgrund Niedersachsen Siid GmbH, Berlin 94,9%
20  Westgrund Niedersachsen Nord GmbH, Berlin 94,9%
21  Westgrund Brandenburg GmbH, Berlin 94,9%
22 Westgrund VII. GmbH, Berlin 94,9%
23 Westgrund I. Halle GmbH, Berlin 94,9%
24 Westgrund Halle Immobilienverwaltung GmbH, Berlin 94,9% Mittelbare Beteiligung
25  Westgrund Immobilien Il. Halle GmbH & Co. KG, Berlin 94,9% Mittelbare Beteiligung
26  Westgrund VIIl. GmbH, Berlin 94,9%
27  RESSAP — Real Estate Service Solutions Applications — GmbH,
Berlin (vormals: Westgrund IX. GmbH, Berlin) 100%
28  Xammit GmbH, Berlin 100%

Im gesamten Geschaftsjahr 2017 blieb der Konsolidierungskreis unverdandert.

c) Konsolidierungsmethoden

Alle Tochtergesellschaften unter den Nummern 1 bis 28 werden in den Konzernabschluss im Rahmen einer
Vollkonsolidierung einbezogen.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt gemaR IFRS 3 nach der Erwerbsmethode durch Verrechnung der Beteili-
gungsbuchwerte mit dem anteiligen neu bewerteten Eigenkapital der Tochterunternehmen zum Zeitpunkt
ihres Erwerbs. Verbleibende Unterschiedsbetrdage werden nach der Zuordnung von stillen Reserven und
stillen Lasten als Geschifts- oder Firmenwert behandelt. Ubersteigt der beizulegende Zeitwert des
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erworbenen Reinvermogens die libertragene Gesamtgegenleistung, wird der Unterschiedsbetrag in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Bei der Schuldenkonsolidierung werden konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten miteinander
aufgerechnet. Restbetrage verbleiben nicht. Konzerninterne Aufwendungen und Ertrage werden ebenfalls
miteinander aufgerechnet.

Minderheitenanteile stellen den Anteil des Ergebnisses und des Reinvermogens dar, der nicht dem Konzern
zuzurechnen ist. Der auf die Minderheitenanteile entfallende Anteil am Konzernergebnis wird in der Kon-
zern-Gewinn- und Verlustrechnung sowie Konzern-Gesamtergebnisrechnung gesondert ausgewiesen. Der
Ausweis in der Konzern-Bilanz erfolgt innerhalb des Eigenkapitals, getrennt vom auf die Anteilseigner des
Mutterunternehmens entfallenden Eigenkapital. Verluste eines Tochterunternehmens werden den Min-
derheiten auch dann zugeordnet, wenn dies zu einem negativen Saldo flihrt. Minderheitenanteile an Per-
sonengesellschaften werden aufgrund der vorhandenen Kiindigungsmaéglichkeiten nach den Vorgaben des
IAS 32 als Fremdkapital ausgewiesen.

d) Wahrungsumrechnung

Die Posten des Konzernabschlusses werden in der funktionalen Wahrung des Konzerns bewertet, die der
Wahrung des wirtschaftlichen Umfeldes, in dem das Unternehmen operiert, entspricht. Die Berichtswah-
rung des Konzernabschlusses ist der EURO, der die funktionale Wahrung des Mutterunternehmens und
der einbezogenen Tochterunternehmen darstellt.

Fremdwahrungstransaktionen werden mit den Wechselkursen zum Bilanzstichtag in die funktionale Wah-
rung umgerechnet. Gewinne und Verluste, die aus der Erfiillung solcher Transaktionen und aus Umrech-
nungen von monetaren Vermogenswerten und Verbindlichkeiten in Fremdwahrung zu Stichtagskursen re-
sultieren, werden erfolgswirksam erfasst.

C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Immaterielle Vermogenswerte

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgenswerte liegen ausschlieflich mit begrenzter Nutzungsdauer
vor und werden nach IAS 38 zu Anschaffungskosten bilanziert und tber die Nutzungsdauer (i.d.R. drei
Jahre) planmaRig linear abgeschrieben. Selbst geschaffene immaterielle Vermdgenswerte liegen nicht vor.

2. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Unter den "Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien" wird der Immobilienbestand des Konzerns ausge-
wiesen, der zur Erzielung von Mieteinnahmen und/oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten wird
und der nicht fiir die Lieferung von Giitern oder die Erbringung von Dienstleistungen, fir Verwaltungszwe-
cke oder fur den Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit genutzt wird (IAS 40.5). Ganz
Uberwiegend handelt es sich um Wohnimmobilien, in geringerem Umfang werden Gewerbeimmobilien
vermietet. Die Immobilien werden ausschlieBlich an Dritte vermietet.

"Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien" werden bei Zugang mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten einschlieBlich angefallener Anschaffungs-/Herstellungsnebenkosten bewertet. Im Rahmen der
Folgebewertung werden die Immobilien mit dem beizulegenden Wert (IAS 40.33) bewertet, wobei der
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Grundsatz der zeitlichen und sachlichen Stetigkeit beachtet wird. Die Bewertung zu Marktwerten weicht
vom deutschen Handelsrecht ab. Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Werte der
"Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien" werden im Jahr ihrer Entstehung erfolgswirksam in der Ge-
winn- und Verlustrechnung erfasst. Das Gleiche gilt flir Gewinne oder Verluste, die aufgrund einer Umglie-
derung von Immobilien des Vorratsvermogens zu den "Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien" resul-
tieren (IAS 40.63).

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie veraulRert werden oder wenn sie
dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen und kein kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang
mehr erwartet wird. Die Differenz zwischen den NettoverdaufRerungserlésen und dem Buchwert des Ver-
mogenswerts wird in der Periode der Ausbuchung erfolgswirksam erfasst.

3. Sachanlagen

Sachanlagen werden nach IAS 16 zu fortgeflihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten aktiviert und,
soweit deren Nutzung zeitlich begrenzt ist, Giber die voraussichtliche Nutzungsdauer planmaRig linear ab-
geschrieben. Fremdkapitalkosten werden ohne Riicksicht auf die Verwendung des Fremdkapitals in der
Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind, da qualifizierte Vermogenswerte nicht hergestellt
werden. Folgende Nutzungsdauern werden angesetzt:

ND in Jahren
AuBenanlagen 10-18
Technische Anlagen und Maschinen 10-18
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 3-20

4, Leasingtransaktionen

Das wirtschaftliche Eigentum an beweglichen und unbeweglichen Leasinggegenstanden wird demjenigen
Vertragspartner in einem Leasingverhiltnis zugerechnet, der die wesentlichen Chancen und Risiken tragt,
die mit dem Leasinggegenstand verbunden sind. Tragt der Leasinggeber die wesentlichen Chancen und
Risiken (Operating Lease), wird der Leasinggegenstand vom Leasinggeber in der Bilanz angesetzt. Tragt der
Leasingnehmer die wesentlichen Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am Leasinggegenstand ver-
bunden sind (Finance Lease), so hat der Leasingnehmer den Leasinggegenstand in der Bilanz anzusetzen.

Bei einem Finance Lease wird der Leasinggegenstand beim Leasingnehmer im Zugangszeitpunkt mit sei-
nem beizulegenden Zeitwert oder dem niedrigeren Barwert der kiinftigen Mindestleasingzahlungen be-
wertet und — sofern abnutzbar - iber die geschatzte Nutzungsdauer oder die kiirzere Vertragslaufzeit ab-
geschrieben. Restwertanderungen des Leasinggegenstandes sind dabei zu bericksichtigen. Der Leasing-
nehmer setzt im Zugangszeitpunkt zugleich eine Leasingverbindlichkeit an, die in ihrer Hohe dem Buchwert
des Leasinggegenstandes entspricht. Die Leasingverbindlichkeit wird in den Folgeperioden nach der Effek-
tivzinsmethode getilgt und fortgeschrieben. Der Leasinggeber in einem Finance Lease setzt eine Forderung
in Hohe des Nettoinvestitionswerts aus dem Leasingverhaltnis an. Die Leasingertrage werden in Tilgungen
der Leasingforderung und Finanzertrage aufgeteilt. Die Forderung aus dem Leasingverhéltnis wird nach
der Effektivzinsmethode getilgt und fortgeschrieben. Restwertanderungen des Leasinggegenstandes sind
dabei zu berlicksichtigen.
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5. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Die ,,Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke” werden bei der erstmaligen Bilanzierung mit den bis zum Bi-
lanzstichtag angefallenen Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt
gemald 1AS 2.9 zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten unter Berlicksichtigung eines even-
tuell vorhandenen niedrigeren voraussichtlichen Nettoverkaufserldses (geschatzter Verkaufspreis abzig-
lich noch anfallender Kosten).

6. Noch nicht abgerechnete Leistungen

Unter den noch nicht abgerechneten Leistungen werden die umlagefahigen Betriebskosten von vermiete-
ten Immobilienbestianden ausgewiesen, welche durch die Unternehmen des WESTGRUND-Konzerns vo-
rausgezahlt wurden. Die Betriebskostenabrechnung ist im Zeitpunkt der Jahresabschlusserstellung bzw.
Konzernabschlusserstellung regelmaBig noch nicht erfolgt, so dass diese noch nicht abgerechneten Vo-
rauszahlungen als unfertige Leistungen aktiviert werden. Mit der Betriebskostenabrechnung gegentiber
den Mietern, welche regelmaRig im folgenden Geschaftsjahr erfolgt, werden die unfertigen Leistungen
Uber die Bestandsverdanderung entsprechend vermindert. Im Zeitpunkt des Zugangs erfolgt die Bewertung
zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- und
Herstellungskosten unter Bericksichtigung eventuell vorhandener Wertminderungen gemaR IAS 2.9.

7. Unfertige Leistungen

Unter den unfertigen Leistungen werden die in der Bearbeitung befindlichen Projekte ausgewiesen, welche auf-
grund des erreichten Projektabwicklungsstandes einen mit hinreichender Sicherheit bewertbaren Vermogenswert
darstellen. Die unfertigen Leistungen werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
und NettoverduBerungswert bewertet. Der NettoveraufRerungswert ist der geschéatzte, im normalen Geschaftsgang
erzielbare Verkaufserlds abziiglich der geschatzten Kosten bis zur Fertigstellung und der geschatzten Vertriebskos-
ten. Kosten, die bei der Bilanzierung angesetzt sind, umfassen die den Projekten direkt zurechenbaren Projektein-

zelkosten sowie angemessene Teile der allgemeinen Verwaltungskosten.

8. Finanzielle Vermogenswerte

Die finanziellen Vermdgenswerte im Sinne von IAS 39 werden im Zeitpunkt der erstmaligen Erfassung zum
beizulegenden Zeitwert bewertet. In den Folgeperioden werden die finanziellen Vermogenswerte je nach
Kategorie, der sie angehoren, entweder mit ihrem beizulegenden Zeitwert oder mit ihren fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet. Die Kategorisierung erfolgt beim erstmaligen Ansatz. Sofern im Anhang kein
gesonderter Marktwert angegeben wird, entspricht der Marktwert dem Buchwert.

Folgende Kategorien sind zu unterscheiden:

Zu Handelszwecken gehaltene Vermogenswerte werden mit dem beizulegenden Zeitwert
bewertet. Derartige Vermoégenswerte existieren im WESTGRUND-Konzern nicht.

Bis zur Endfalligkeit zu haltende Finanzinvestitionen (Held to Maturity) werden mit ihren
fortgeflihrten Anschaffungskosten bewertet. Wesentliche derartige Vermogenswerte exis-
tieren im WESTGRUND-Konzern nicht.

Kredite und Forderungen, die nicht zu Handelszwecken gehalten werden, werden grund-
satzlich mit ihren fortgefihrten Anschaffungskosten bilanziert. Kredite und Forderungen
sind nicht derivative finanzielle Vermégenswerte mit festen bestimmbaren Zahlungen, die
nicht in einem aktiven Markt notiert sind. Dazu gehéren insbesondere die Forderungen aus
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Lieferungen und Leistungen, Ausleihungen und sonstige Vermogenswerte, die nicht Steu-
erforderungen sind.

Zur VerauBerung verfligbare finanzielle Vermégenswerte werden grundsatzlich zum beizu-
legenden Zeitwert bewertet. Hierbei handelt es sich um Schuldtitel, die flir einen bestimm-
ten Zeitraum gehalten werden sollen und die als Reaktion auf einen Liquiditatsbedarf ver-
kauft werden kénnen. Hierunter werden die liquiden Mittel kategorisiert.

Leasingvertrage, bei denen der Konzern Leasinggeber ist und aufgrund eines Finanzie-
rungsleasings eine Leasingforderung besteht, werden entsprechend IAS 39.2 nicht als Fi-
nanzinstrument klassifiziert. Lediglich in Bezug auf die Ausbuchung und Wertminderung
findet IAS 39 Anwendung.

Marktibliche Kaufe von finanziellen Vermégenswerten werden generell zum Erfiillungstag bilanziert, d.h.
am Tag der Lieferung. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt zugleich die Erfassung der aus dem Erwerb resultieren-
den Verbindlichkeit.

Ein finanzieller Vermogenswert wird ausgebucht, wenn eine der folgenden Voraussetzungen erfllt ist:
Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus einem finanziellen Vermoégens-
wert sind erloschen.

Die Gesellschaft hat ihre vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus dem finan-
ziellen Vermogenswert auf Dritte Gbertragen.

An jedem Berichtsstichtag wird ermittelt, ob objektive Hinweise bestehen, dass eine Wertminderung eines
finanziellen Vermogenswerts oder einer Gruppe von finanziellen Vermégenswerten vorliegt. Ein finanziel-
ler Vermogenswert oder eine Gruppe von finanziellen Vermoégenswerten gilt nur dann als wertgemindert,
wenn infolge eines oder mehrerer Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz des Vermogenswerts ein-
traten, objektive Hinweise auf eine Wertminderung vorliegen und dieser Schadensfall eine Auswirkung auf
die erwarteten kinftigen Cashflows des finanziellen Vermogenswerts oder der Gruppe der finanziellen
Vermogenswerte hat, die sich verldsslich schatzen lasst. Hinweise auf eine Wertminderung kénnen dann
gegeben sein, wenn Anzeichen dafiir vorliegen, dass der Schuldner oder eine Gruppe von Schuldnern er-
hebliche finanzielle Schwierigkeiten hat, wenn Zins- oder Tilgungszahlungen ausbleiben oder nur mit Ver-
zug geleistet werden, wenn die Insolvenz eines Schuldners oder ein sonstiges Sanierungsverfahren wahr-
scheinlich erscheinen oder wenn beobachtbare Daten auf eine messbare Verringerung der erwarteten
kiinftigen Cashflows hinweisen, wie Anderungen der Riickstinde oder der wirtschaftlichen Bedingungen,
die mit Ausfallen korrelieren.

Bestehen objektive Anhaltspunkte dafir, dass eine Wertminderung eingetreten ist, ergibt sich bei finanzi-
ellen Vermogenswerten, die zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet werden, die Hohe des Wert-
minderungsverlusts als Differenz zwischen dem Buchwert des Vermégenswerts und dem Barwert der er-
warteten kiinftigen Cashflows. Der Buchwert des Vermogenswerts wird unter Verwendung eines Wertbe-
richtigungskontos reduziert und der Wertminderungsverlust erfolgswirksam erfasst. Erhoht oder verrin-
gert sich die Hohe eines geschatzten Wertminderungsaufwands in einer der folgenden Berichtsperioden
aufgrund eines Ereignisses, das nach der Erfassung der Wertminderung eintrat, wird der friher erfasste
Wertminderungsaufwand durch Anpassung des Wertberichtigungskontos erfolgswirksam erhéht oder ver-
ringert.
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Bestehen Hinweise auf eine Wertminderung bei erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten
finanziellen Vermdgenswerten, wird der kumulierte Verlust — der sich als der Unterschiedsbetrag aus den
Anschaffungskosten und dem derzeitigen beizulegenden Zeitwert abziiglich eines etwaigen friher erfolgs-
wirksam verbuchten Wertminderungsaufwands aus diesen Vermogenswert ergibt — aus dem sonstigen
(ergebnisneutralen) Ergebnis entfernt und erfolgswirksam erfasst. Wertberichtigungen fiir Eigenkapitalin-
strumente werden nicht erfolgswirksam riickgangig gemacht; ein spaterer Anstieg des beizulegenden Zeit-
wertes wird im sonstigen (erfolgsneutralen) Ergebnis erfasst.

Der Konzern schlieRt Geschafte ausschliefSlich mit kreditwiirdigen Dritten ab. Insbesondere neue Mietver-
trage werden nur nach laufender Bonitatsprifung des Mieters abgeschlossen. Zudem werden die Mietfor-
derungsbestdnde fortlaufend tiberwacht. Entsprechend gering ist die Wahrscheinlichkeit, dass hohe Miet-
forderungen gegen einzelne Mieter entstehen kdnnen, die sich als nicht werthaltig erweisen. Zudem wer-
den die Forderungsausfallrisiken durch die Vereinbarung von Sicherheiten reduziert.

9. Latente Steuern

Latente Steuern werden nach IAS 12 fir alle zeitlich begrenzten Bilanzierungs- und Bewertungsdifferenzen
zwischen den Wertansatzen in der Steuerbilanz und der IFRS-Konzernbilanz gebildet. Zusatzlich sind aktive
latente Steuern auf Vorteile aus noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortragen zu aktivieren, sofern
ein zuklnftiges zu versteuerndes Einkommen zur Nutzung der Verlustvortrage mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit zu erwarten ist.

Der Buchwert der latenten Ertragsteueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Gberprift und in dem Um-
fang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis
zur Verfligung stehen wird, gegen das der latente Steueranspruch zumindest teilweise verwendet werden
kann. Nicht angesetzte latente Steueranspriiche werden an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in dem
Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftiges zu versteuerndes Ergebnis
die Realisierung des latenten Steueranspruchs ermdoglicht.

Fiir die Steuerabgrenzung werden — unter Beachtung des lokalen Steuersatzes des betroffenen Konzern-
unternehmens — die bei der Auflésung der zeitlich begrenzten Bilanzierungs- und Bewertungsdifferenzen
erwarteten kiinftigen Steuersatze angewendet. Dabei werden die Steuergesetze und Steuersatze zugrunde
gelegt, die zum Bilanzstichtag gelten. Zukilinftige Steuersatzanderungen werden berlcksichtigt, sofern am
Bilanzstichtag die materiellen Wirksamkeitsvoraussetzungen im Rahmen des Gesetzgebungsverfahrens
vollstandig erfillt sind. Der Steuersatz des Mutterunternehmens, der WESTGRUND AG, betrdgt 30,2 %
(Vorjahr: 30,2 %).

Verdanderungen der latenten Steuern werden erfolgswirksam erfasst, soweit die urspriingliche Transaktion
erfolgswirksam verbucht wurde. Im Falle einer erfolgsneutralen Verrechnung der Auswirkungen einer
Transaktion mit dem Eigenkapital werden auch die latenten Steuern erfolgsneutral Gber das Eigenkapital
angepasst.

10. Sonstige Riickstellungen

Rickstellungen werden angesetzt, wenn fiir das Unternehmen eine rechtliche oder tatsachliche Verpflich-
tung gegenliber einem Dritten aufgrund eines vergangenen Ereignisses vorliegt und dies voraussichtlich zu
zukiinftigen Nettozahlungsabfliissen fihren wird. Dabei wird jeweils der Betrag angesetzt, der sich auf
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Grund der bestmdglichen Schatzung des Ressourcenabflusses zur Erfillung der gegenwartigen Verpflich-
tung am Bilanzstichtag als der wahrscheinlichste ergibt. Eine Bilanzierung wurde gemaR IAS 37 nur dann
vorgenommen, sofern die Eintrittswahrscheinlichkeit mindestens 50 % betragt. Geldleistungsverpflichtun-
gen, fur die keine Zinsen zu zahlen sind, werden mit ihrem Barwert angesetzt.

11. Pensionsverpflichtungen

Es wird eine Verpflichtung aus einer direkten Pensionszusage, welche bereits in der Auszahlungsphase ist,
angesetzt. Weitere Verpflichtungen bestehen nicht. Die Hohe der aus dem leistungsorientierten Plan re-
sultierenden Verpflichtung wird unter Anwendung der Methode der laufenden Einmalpramien (Projected
Unit Credit Method) ermittelt. Im Ubrigen wird auf Abschnitt D. 16 dieses Anhangs verwiesen.

12. Finanzielle Verbindlichkeiten
Finanzielle Verbindlichkeiten im Sinne von IAS 39 kdnnen als finanzielle Verbindlichkeiten, die erfolgswirk-

sam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Darlehen oder als Derivate, die als Sicherungs-
instrument designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert werden. Der Konzern legt die Klas-
sifizierung seiner finanziellen Verbindlichkeiten mit dem erstmaligen Ansatz fest.

Samtliche finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert
bewertet; im Fall von Darlehen umfasst der beizulegende Zeitwert auch die direkt zurechenbaren Trans-
aktionskosten.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
gen, sonstige Verbindlichkeiten, Kontokorrentkredite, Darlehen und derivative Finanzinstrumente.

Die Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten hangt folgendermalien von deren Klassifizierung
ab:

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten
Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten umfassen die
zu Handelszwecken gehaltenen finanziellen Verbindlichkeiten sowie andere finanzielle Verbind-
lichkeiten, die bei ihrem erstmaligen Ansatz als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert be-
wertet klassifiziert werden. Finanzielle Verbindlichkeiten werden als zu Handelszwecken gehalten
klassifiziert, wenn sie flir Zwecke der VerauRerung in der nahen Zukunft erworben werden.

Darlehen

Nach der erstmaligen Erfassung werden verzinsliche Darlehen unter Anwendung der Effektivzins-
methode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Gewinne und Verluste werden erfolgs-
wirksam erfasst, wenn die Verbindlichkeiten ausgebucht werden sowie im Rahmen der Amortisa-
tion mittels der Effektivzinsmethode. Fortgefiihrte Anschaffungskosten werden unter Berlicksich-
tigung eines Agio oder Disagio bei Akquisition sowie Geblihren oder Kosten berechnet, die einen
integralen Bestandteil des Effektivzinssatzes darstellen. Die Amortisation mittels der Effektivzins-
methode ist in der Gewinn- und Verlustrechnung als Teil der Finanzaufwendungen enthalten.

Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Verbindlichkeit zugrunde liegende Ver-
pflichtung erfiillt, aufgehoben oder erloschen ist.

Finanzielle Vermogenswerte und Verbindlichkeiten werden nur dann saldiert und mit dem Nettobetrag in
der Bilanz ausgewiesen, wenn zum gegenwartigen Zeitpunkt ein Rechtsanspruch besteht, die erfassten
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Betrdge miteinander zu verrechnen, und beabsichtigt ist, den Ausgleich auf Nettobasis herbeizufiihren o-
der gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermdgenswertes die dazugehdrige Verbindlichkeit
abzuldsen.

Wird eine bestehende finanzielle Verbindlichkeit durch eine andere finanzielle Verbindlichkeit desselben
Kreditgebers mit substantiell verschiedenen Vertragsbedingungen ausgetauscht oder werden die Bedin-
gungen einer bestehenden Verbindlichkeit wesentlich gedndert, wird ein solcher Austausch oder eine sol-
che Anderung als Ausbuchung der urspriinglichen Verbindlichkeit und Ansatz einer neuen Verbindlichkeit
behandelt. Die Differenz zwischen den jeweiligen Buchwerten wird erfolgswirksam erfasst.

Derivative Finanzinstrumente

Der Konzern verwendet derivative Finanzinstrumente (Zinsswaps), um sich gegen Zinsrisiken abzusichern.
Diese derivativen Finanzinstrumente werden zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zum beizulegenden
Zeitwert angesetzt und in den Folgeperioden mit dem beizulegenden Zeitwert neu bewertet. Derivative
Finanzinstrumente werden als finanzielle Vermogenswerte angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert po-
sitiv ist, und als finanzielle Verbindlichkeiten, wenn ihr beizulegender Zeitwert negativ ist. Samtliche vom
Konzern abgeschlossene Zinsswaps weisen langfristige Laufzeiten auf.

Gewinne oder Verluste aus Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von derivativen Finanzinstrumenten,
die als nicht effektives Sicherungsinstrument im Sinne des IAS 39 eingestuft sind, werden sofort erfolgs-
wirksam unter den Posten ,Sonstige Zinsen und dhnliche Aufwendungen” bzw. ,Sonstige Zinsen und dhn-
liche Ertrdage” erfasst. Sofern die Finanzinstrumente als effektives Sicherungsinstrument im Sinne des IAS
39 eingestuft sind, werden Gewinne und Verluste aus Anderungen des beizulegenden Zeitwertes als sons-
tiges Ergebnis innerhalb des Eigenkapitals erfasst.

Der beizulegende Zeitwert der Swapkontrakte wird unter Bezugnahme auf aktuelle relevante Marktpara-
meter ermittelt. Eine Ausbuchung erfolgt, sofern die vertraglichen Rechte auslaufen oder der Konzern die

Rechte aus den derivativen Finanzinstrumenten lbertragt.

Leasingverbindlichkeiten

Leasingvertrage, bei denen der Konzern Leasingnehmer ist und aufgrund eines Finanzierungsleasings eine
Leasingverbindlichkeit besteht, werden entsprechend IAS 39.2 nicht als Finanzinstrument klassifiziert. Le-
diglich in Bezug auf die Ausbuchung findet IAS 39 Anwendung.

13. Erhaltene Anzahlungen
Unter den erhaltenen Anzahlungen werden die von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen auf umlage-

fahige Betriebskosten bis zur Anfertigung der Betriebskostenabrechnung des jeweiligen Jahres bilanziert.
Bei Vorlage der Betriebskostenabrechnung erfolgt eine Ausbuchung der erhaltenen Anzahlungen gegen
die Umsatzerlose.

14. Zur VerauBerung vorgesehene langfristige Vermoégenswerte sowie die mit diesen im Zusammen-
hang stehenden Schulden

Ein einzelner langfristiger Vermogenswert wird als zur VerdufBerung gehalten eingestuft, wenn der dazu-

gehorige Buchwert Gberwiegend durch ein VeraulRerungsgeschaft und nicht durch fortgesetzte Nutzung

realisiert wird. Der Konzern weist Vermogenswerte und Verbindlichkeiten als VerduRerungsgruppe aus,

wenn diese als Gruppe in einer Transaktion verkauft oder auf andere Weise abgegeben werden sollen und
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insgesamt die in IFRS 5, Non-current Assets Held for Sale and Discontinued Operations” definierten Krite-
rien erfiillen. Die Vermogenswerte und Verbindlichkeiten der VerdaulRerungsgruppe werden in der Bilanz
gesondert in den Positionen ,Zur VerdaulBerung vorgesehene Vermogenswerte” und , Verbindlichkeiten in
Verbindung mit zur VerauBerung vorgesehenen Vermogenswerten” ausgewiesen. Die Aufwendungen und
Umsatze einer VeraulBerungsgruppe sind bis zur VerdaufBerung im Ergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdaten
enthalten.

Bei erstmaliger Einstufung als zur VerauRerung gehalten werden langfristige Vermoégenswerte ab dem Zeit-
punkt der Umqualifizierung zum niedrigeren Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abzliglich
VerauBerungskosten angesetzt. Eine VeraulBerungsgruppe wird zunachst nach den fir sie einschlagigen
IFRS-Standards bewertet und danach wird der sich daraus ergebende Buchwert der Gruppe dem Netto-
zeitwert gegeniiber gestellt, um den niedrigeren anzusetzenden Wert zu bestimmen. Wertminderungen,
die dadurch entstehen, dass ein Vermogenswert erstmals ,als zur VerduBerung gehalten” eingestuft wird,
werden ebenso wie eventuelle spatere Wertaufholungen in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

15. Eigene Anteile

Erwirbt der Konzern eigene Anteile, so werden diese zu Anschaffungskosten erfasst und innerhalb des Ei-
genkapitals saldiert ausgewiesen. Der Kauf, der Verkauf, die Ausgabe oder die Einziehung von eigenen
Anteilen wird erfolgsneutral innerhalb des Eigenkapitals erfasst. Etwaige Unterschiedsbetrage zwischen
dem Buchwert und der Gegenleistung werden in der Kapitalriicklage erfasst.

16. Ermessensentscheidungen, Schiatzungen und Annahmen

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses werden vom Management Ermessensentscheidungen, Schat-
zungen und Annahmen getroffen, die sich auf die Hohe der zum Stichtag ausgewiesenen Ertrage, Aufwen-
dungen, Vermogenswerte und Schulden sowie die Angabe von Eventualschulden auswirken. Durch die mit
diesen Annahmen und Schétzungen verbundene Unsicherheit konnten jedoch Ergebnisse entstehen, die
in zuklnftigen Perioden zu erheblichen Anpassungen des Buchwerts der betroffenen Vermégenswerte o-
der Schulden fiihren.

Ermessensentscheidungen
Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Konzerns hat das Management fol-
gende Ermessensentscheidungen getroffen, die die Betrage im Konzernabschluss wesentlich beeinflussen:

Bilanzierung von Erbbaurechtsvertrdagen als Finance Lease — Konzern als Leasingnehmer

Der Konzern hat im Zusammenhang mit seinen “Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien” Erbbaurechts-
vertrage (Leasingvertrage) abgeschlossen, wonach das Nutzungsrecht an den Grundstlicken — zeitlich be-
fristet — Gber die Dauer des Erbbaurechts besteht. Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
werden deshalb die vom Konzern als Leasingnehmer genutzten Erbbaugrundstiicke bei der Ermittlung des
Fair Value beriicksichtigt. Korrespondierend wird fiir die vom Konzern genutzten Erbbaugrundstiicke eine
Leasingverbindlichkeit von TEUR 5.299 (Vorjahr: TEUR 5.300) ausgewiesen.

Schatzungen und Annahmen

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Stichtag bestehende Hauptquellen von
Schatzungsunsicherheiten, aufgrund derer ein betrachtliches Risiko besteht, dass innerhalb des nachsten
Geschiéftsjahres eine wesentliche Anpassung der Buchwerte von Vermoégenswerten und Schulden erfor-
derlich sein wird, werden nachstehend erlautert.
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Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der WESTGRUND-Konzern bewertet seine als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Buchwert zum
31.12.2017: TEUR 1.111.000; Vorjahr: TEUR 1.001.090) zum beizulegenden Zeitwert, wobei Anderungen
der beizulegenden Zeitwerte erfolgswirksam erfasst werden.

Der Konzern hat fir die vermieteten Immobilien unabhangige Sachverstandige mit der Bestimmung der
beizulegenden Zeitwerte zum 31.12.2017 beauftragt. Da aufgrund der Wesensart der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien keine unmittelbar vergleichbaren Marktdaten zur Verfligung standen, wurde von
den Sachverstandigen fir deren Bewertung eine auf den abgezinsten kiinftigen Einnahmeuberschiissen
der Immobilien basierendes Discounted Cashflow Verfahren herangezogen. Der so ermittelte beizulegende
Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist stark von der geschatzten Rendite abhangig,
welche im Wesentlichen von der erwarteten Nutzungsdauer, den erwarteten Zahlungsstromen, den Dis-
kontierungs- und Kapitalisierungszinsen sowie der langfristig erwarteten Leerstandsquote abhangig ist.
Weichen die tatsdchlichen von den erwarteten Einnahmen ab oder steigen die Diskontierungs-/Kapitali-
sierungszinsen, hat dies Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des WESTGRUND-
Konzerns.

Wegen der Sensitivitit des Zeitwerts bei Anderung wesentlicher Bewertungsparameter wird auf die Erlau-
terung zur Bilanzposition der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien verwiesen.

Zum Verkauf bestimmte Grundsticke

Zur Uberpriifung der Werthaltigkeit der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke wird der NettoverduRe-
rungswert ermittelt. Diesem liegen geschatzte Verkaufspreise zugrunde, die mit einem gewissen MaRd an
Unsicherheit behaftet sind.

Zeitwert von Finanzinstrumenten

Der beizulegende Zeitwert von in der Bilanz erfassten finanziellen Verbindlichkeiten (Buchwert der Zinss-
waps zum 31.12.2017: TEUR — 5.444; Vorjahr: TEUR — 7.317) wurde unter Verwendung von mathemati-
schen Verfahren auf der Basis der zum Berechnungszeitpunkt vorliegenden Marktdaten vorgenommen.
Die Marktdaten unterliegen kontinuierlichen Veranderungen und der ermittelte beizulegende Zeitwert ist
erheblich von den aus den Marktdaten abgeleiteten Parametern (z.B. Zinsentwicklung) abhangig.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Schatzungen pragen auch die Beurteilung der Werthaltigkeit von Forderungen aus der Vermietung. Bei den
Mietforderungen werden die Forderungen gegen wohnende Mieter um 40 Prozent und die Forderungen
gegen verzogene Mieter um 90 Prozent wertberichtigt.

Latente Steuern

Der Vorstand trifft auf Basis der derzeitigen Planung Entscheidungen, inwieweit kiinftige Verlustvortrage
nutzbar sind. Entscheidungsgrundlage sind somit erwartete steuerliche Gewinne der jeweiligen Gesell-
schaft.

17. Aufwands- und Ertragsrealisierung
Umsatzerlose sowie sonstige betriebliche Ertrage werden erst dann ausgewiesen, wenn die Leistung er-
bracht bzw. die Waren und Erzeugnisse geliefert worden sind und der wirtschaftliche Nutzenzufluss

66



wahrscheinlich ist. Dies erfolgt in der Regel bei Gefahrenilbergang auf den Kunden bzw. Kaufer. Mieterlose
und daraus resultierende Ertrage werden zeitanteilig realisiert. Umsatzrealisierungen im Rahmen einer
langfristigen Auftragsfertigung sind nicht vorzunehmen. Ertrdge werden zum beizulegenden Zeitwert des
erhaltenen oder zu beanspruchenden Entgelts abzliglich gewahrter Skonti und Rabatte sowie der Umsatz-
steuer oder anderer Abgaben bewertet.

Die Umsatzerldse enthalten im Wesentlichen Mieterl6se, Mietnebenkosten und Erlose aus dem Verkauf
von Immobilien. Eine Verbuchung und Realisierung der Mieterltse erfolgt auf monatlicher Basis. Bei den
Mietnebenkosten erfolgt die Umsatzrealisierung mit der Abrechnung der Mietnebenkosten nach Ablauf
der jeweiligen Abrechnungsperiode. Erlose aus dem Verkauf von Immobilien werden mit der Erfillung der
kaufvertraglich vereinbarten Voraussetzungen fiir den Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums erfasst.

18. Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung eines Vermodgenswerts zuge-
ordnet werden kénnen, fiir den ein betrachtlicher Zeitraum erforderlich ist, um ihn in seinen beabsichtig-
ten gebrauchs- oder verkaufsfahigen Zustand zu versetzen, werden als Teil der Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten des entsprechenden Vermdgenswerts aktiviert. Alle sonstigen Fremdkapitalkosten werden
in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind, wobei im Falle der Anwendung der Effektiv-
zinsmethode eine Verteilung (iber die Laufzeit der Verbindlichkeit erfolgt. Fremdkapitalkosten sind Zinsen
und sonstige Kosten, die einem Unternehmen im Zusammenhang mit der Aufnahme von Fremdkapital

entstehen.
D. Erlduterungen zur Bilanz
1. Immaterielle Vermogenswerte

Die Entwicklung der einzelnen Posten der immateriellen Vermdgenswerte ist unter Angabe der Abschrei-
bungen des Geschaftsjahres im Anlagespiegel des WESTGRUND-Konzerns dargestellt. In der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt der Ausweis unter der Position , Abschreibungen”. Hierbei handelt es sich aus-
schlieflich um planmaRige Abschreibungen. AuBerplanmaRige Abschreibungen waren nicht erforderlich.

2. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die ,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien” umfassen solche Immobilien, die zur Erzielung von
Mieteinnahmen oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten werden und nicht fir die Lieferung von
Gutern oder die Erbringung von Dienstleistungen, fiir Verwaltungszwecke oder fiir den Verkauf im Rahmen
der gewohnlichen Geschaftstatigkeit genutzt werden.

Im Zugangszeitpunkt werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit ihren Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten einschlielich angefallener Anschaffungs- bzw. Herstellungsnebenkosten bewertet.
Der Buchwert beinhaltet nicht die Kosten der laufenden Instandhaltung der Immobilien. Nachfolgend wer-
den die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet.

Die beizulegenden Zeitwerte (Fair Value) der "Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien" entwickelten
sich wie folgt:
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2017 2016

TEUR TEUR

Buchwerte 1. Januar 1.001.090 888.146
Zugange 14.827 11.445
Umgliederungen -1.050 -2.300
Abgidnge -5.922 -3.111
Zeitwertanderungen

Gewinne aus Zeitwertanderungen 102.100 107.008

Verluste aus Zeitwertdnderungen -45 -98
Buchwerte 31. Dezember 1.111.000 1.001.090

Die Zugdnge im Berichtsjahr resultieren im Wesentlichen aus aktivierten Aufwendungen im Zusammen-
hang mit umfangreichen ModernisierungsmaRnahmen.

Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Immobilien erfolgte durch unabhangige Immobiliensach-
verstandige. Die Gutachter haben bei der Bewertung ihre Marktkenntnisse sowie ihr sachverstiandiges Er-
messen einflieRen lassen und sich nicht ausschlieBlich auf historisch vergleichbare Transaktionen gestitzt.
Alle beauftragten Gutachter verfligen lGber die erforderliche Qualifikation sowie einschlagige Erfahrungen
in Bezug auf die jeweils im konkreten Fall zu bewertende Immobilie.

In Bezug auf die Hierarchie zur Ermittlung beizulegender Zeitwerte gemaf IFRS 13 wird fiir ,Als Finanzin-
vestition gehaltene Immobilien” ein zahlungsstrombasiertes Bewertungsverfahren der dritten Hierarchie-
stufe angewendet.

Die Immobilienbewertungen erfolgten wie im Vorjahr flir den gesamten Renditeimmobilienbestand unter
Ansatz der national wie international anerkannten Discounted Cashflow-Methode (DCF-Methode). Die
DCF-Methode ist das bei internationalen Investoren vorherrschende Verfahren und dient diesen regelma-
Big als Entscheidungsgrundlage fiir Investitionsentscheidungen.

Die diskontierten Zahlungsstrome (Discounted Cash Flows) werden fiir einen Zeitraum von zehn Jahren
ermittelt. Am Ende des Detailplanungszeitraums wird ein Endwert, das heiRt der Barwert aller zukiinftigen
Cash Flows der im Bestand gehaltenen Immobilien, errechnet.

Die Zahlungsstrome fiir das jeweilige Jahr des Detailplanungszeitraums werden nach folgendem System
berechnet: Die Soll-Mieteinnahmen bei unterstellter Vollvermietung werden um Ertragsschmalerungen
aufgrund aktueller Leerstande gemindert. Der somit ermittelte Betrag stellt die Ist-Mieteinnahmen dar. Im
ersten Jahr entsprechen die Ist-Mieteinnahmen den Angaben aus der Mieterliste. Nach Abzug der laufen-
den Kosten (Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten, Kosten fir Mietausfallwagnis, Maklerkosten fiir
Wiedervermietungen, Erbbauzinsen und Leerstandskosten) ergibt sich der Jahresreinertrag. Dieser wird
um einmalige Investitionsausgaben (CAPEX) und Kosten zur Renovierung leer stehender Einheiten gemin-
dert. Auf diesem Wege errechnet sich der Zahlungsstrom (Netto Cash Flow) vor Steuern und Kapitaldiens-
ten. Die jeweiligen Zahlungsstréme der einzelnen Perioden werden auf den Bewertungsstichtag mit Hilfe
der Diskontierungsrate abgezinst.
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Die Berechnung des Endwertes nach Jahr 10 erfolgt nach folgendem System: Fiir die Berechnung des End-
wertes nach 10 Jahren wird unterstellt, dass bis zum Ende des zehnten Jahres eine Stabilisierung des Cash
Flows erreicht wird und iiber diesen Punkt hinaus nicht mehr mit periodeniibergreifenden Anderungen im
Cash Flow zu rechnen ist. Deshalb kann der Jahresreinertrag des zehnten Jahres als Basis fiir die Prognose
zukiinftiger Cash Flows dienen. Objektspezifisch wird der Jahresreinertrag des zehnten Jahres fiir unter-
bliebene Instandhaltungen gekiirzt oder fiir geleistete Instandhaltungen erhéht. Zukiinftige Kosten fir zu
leistende Instandhaltungen und damit verbundene Risiken einer moglichen Unterlassung sind pro Objekt
sowohl im jeweiligen Jahresreinertrag des 10. Jahres als auch in der Wahl der objektspezifischen Kapitali-
sierungsrate enthalten. Mit Hilfe einer objektspezifischen Kapitalisierungsrate (Cap Rate) wird dieser Jah-
resreinertrag auf ewig kapitalisiert und stellt somit eine Indikation zuklinftiger Ertrage dar. Der durch die
Kapitalisierung entstehende Endwert wird, ebenso wie die Cash Flows des Detailplanungszeitraums, auf
den Wertermittlungsstichtag diskontiert. Durch Aufsummieren der diskontierten Zahlungsstrome fir die
Perioden 1-10 sowie des Endwertes ergibt sich der Bruttokapitalwert zum Bewertungsstichtag. Der Netto-
kapitalwert (= Fair Value) ergibt sich abziglich einer Berlcksichtigung der Kaufnebenkosten.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die geografische Aufteilung der Immobilienportfolios (ohne reine Gewer-
beimmobilien) nach Mietflachen und Marktwerten sowie die wesentlichen Annahmen, die im Rahmen der
beschriebenen Bewertungsmethoden verwendet wurden:

Stabili-

Diskon- Kapita- Ist- sierte

Leer-
Mietflache tierungs-  lisierungs- Mieten stands- Marktwert
2017 Gesamt zinssatz zinssatz Multi- quote 2017
Qm in % in % plikator in % in TEUR
Niedersachen 454.820 5,6% 4,5% 17,0 5,5% 451.610
Brandenburg 172.992 5,8% 5,0% 14,4 7,4% 128.889
Sachsen 160.041 5,7% 4,9% 14,9 5,7% 125.364
Sachsen-Anhalt 93.131 5,7% 4,6% 15,1 6,5% 66.190
Berlin 102.690 4,8% 3,1% 27,0 1,1% 184.759
Rest (Wohnen) 162.784 5,8% 4,8% 15,3 5,3% 150.253
Gesamt 1.146.458 5,6% 4,9% 17,0 5,5% 1.107.065

Im Vorjahr lag die folgende geografische Aufteilung der Wohnimmobilienportfolios (ohne reine Gewer-
beimmobilien) vor:
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Stabili-

Diskon- Kapita- Ist- sierte

Leer-
Mietflache tierungs-  lisierungs- Mieten stands- Marktwert
2016 Gesamt zinssatz zinssatz Multi- quote 2017
Qm in% in % plikator in % in TEUR
Niedersachen 456.210 5,7% 4,6% 15,9 4,8% 396.134
Brandenburg 172.992 5,8% 5,1% 13,7 6,6% 118.899
Sachsen 170.452 5,8% 5,1% 14,0 6,4% 116.971
Sachsen-Anhalt 93.184 5,7% 4,8% 14,4 6,0% 61.570
Berlin 102.690 5,2% 3,4% 24,0 0,9% 160.195
Rest (Wohnen) 173.123 5,8% 4,9% 14,3 6,4% 143.614
Gesamt 1.168.651 5,7% 4,7% 15,9 5,3% 997.383

Die nachfolgend dargestellten und jeweils immobilienspezifisch individualisierten Annahmen liegen der
DCF-Bewertung in 2017 zugrunde:

2017 min max
Bewertungsparameter Einheit Mittelwert Spanne
Diskontierungszinssatz % 5,6% 4,8% 6,5%
Kapitalisierungszinssatz % 4,9% 4,8% 6,3%
Instandhaltungskosten EUR/gm 7,28 5,00 11,34
Verwaltungskosten EUR/Mieteinheit/Jahr 250 250 250
Stabilisierte Leerstandsquote % 5,5% 2,0% 24,1%
Transaktionskostenabschlag % 9,2% 7,5% 10,5%

Bewertungsergebnisse
Istmieten-Multiplikator Faktor 17,0 11,2 27,8
Marktwert pro gm EUR/gm 965 520 1.820

Im Vorjahr lagen den DCF-Bewertungen die folgenden Parameter zugrunde:

2016 min max
Bewertungsparameter Einheit Mittelwert Spanne
Diskontierungszinssatz % 5,7% 5,2% 6,5%
Kapitalisierungszinssatz % 4,7% 3,5% 6,6%
Instandhaltungskosten EUR/gm 7,32 5,00 11,22
Verwaltungskosten EUR/Mieteinheit/Jahr 250 250 250
Stabilisierte Leerstandsquote % 5,3% 2,0% 22,0%
Transaktionskostenabschlag % 9,2% 7,5% 10,5%

Bewertungsergebnisse
Istmieten-Multiplikator Faktor 15,9 10,5 24,7
Marktwert pro gm EUR/gm 850 450 1.580

Die angegebenen Bewertungsparameter stellen nach Marktwert gewichtete Mittelwerte dar. Die angege-
benen Spannen beriicksichtigen jeweils keine aulRergewdhnlichen Einzelfdlle. Die zur Bewertung der Be-
standsimmobilien verwendeten Annahmen wurden durch den unabhangigen Gutachter aufgrund seiner
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langjahrigen fachlichen Erfahrung getroffen. Die im Konzern beauftragten Gutachten unterliegen den Re-
gelungen des RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Renditeimmobilien werden auch die Erbbaugrundsti-
cke berlicksichtigt, welche als Erbbaurechtsnehmer genutzt werden.

Da die beizulegenden Zeitwerte der Immobilien von den genannten Annahmen in der gutachterlichen
Bewertung abhingen, wiirde sich bei Anderung der Annahmen zwangslaufig auch deren Wert dndern.
2017 ergeben sich bei Veranderungen der wichtigsten Bewertungsparameter die folgenden Auswirkungen
auf die beizulegenden Zeitwerte: Eine Erhohung/Minderung des Diskontierungszinssatzes um 25 Basis-
punkte fuhrt zu einer Minderung/Erhéhung des Fair Value um EUR -64,5 Mio. / EUR 73,1 Mio. Eine Absen-
kung / Erhohung der Nettokaltmieten um 5 % fiihrt zu einer Minderung / Erhéhung des Fair Value um
EUR -71,7 Mio. / EUR 69,6 Mio. Sofern die stabilisierte Leerstandsquote um 1% steigen / fallen wiirde,
kdme es zu einer Minderung / Erhéhung des Fair Value um EUR - 13,1 Mio. / EUR 19,1 Mio.

Im Vorjahr haben sich bei Verdanderungen der wichtigsten Bewertungsparameter die folgenden Auswir-
kungen auf die beizulegenden Zeitwerte ergeben: Eine Erhéhung/Minderung der Diskontierungs- und Ka-
pitalisierungszinssatze um 25 Basispunkte fiihrte zu einer Minderung/Erhéhung des Fair Value um EUR -
53,5 Mio. / EUR 60,0 Mio. Eine Absenkung/Erhdhung der Nettokaltmieten um 5 % fuhrte zu einer Verrin-
gerung / Erhéhung des Fair Value um EUR -68,6 Mio. / EUR 64,2 Mio.

Aufgrund der Geschaftstatigkeit als langfristiger Immobilienbestandshalter entfallen die in der Gewinn-
und Verlustrechnung ausgewiesenen Umsatzerlése im Wesentlichen auf "Als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien". Die Mieterldse einschliellich der Erlése aus abgerechneten umlegbaren Betriebskosten als
Teil der Umsatzerldse beliefen sich auf EUR 98,0 Mio. (Vorjahr: EUR 89,9 Mio.) bei umlegbaren und nicht
umlegbaren Immobilienbewirtschaftungskosten von EUR 56,6 Mio. in 2017 (Vorjahr: EUR 56,3 Mio.). Ge-
genlaufig zu den erhéhten Umsatzerlésen insbesondere aus hoheren Betriebskostenumlageabrechnungen
ist die Entwicklung der Veranderung des Bestands an noch nicht abgerechneten Leistungen sowie unferti-
gen Leistungen mit einem Riickgang von EUR 6,4 Mio. zu sehen.

Auf den Immobilien lastende Grundschulden von EUR 456,5 Mio. (Vorjahr: EUR 473,8 Mio.) dienen der Ab-
sicherung von Darlehen, welche ausschlieBlich von WESTGRUND-Konzerngesellschaften in Anspruch ge-
nommen werden. Erbbaurechtsvertrage kommen nur in wenigen Féllen vor, darin sind die tblichen Rege-
lungen zu Zustimmungserfordernissen und Vorkaufsrechten des Erbbaurechtsnehmers enthalten. Weitere
Beschrankungen der VerduRBerbarkeit liegen ebenso wenig vor wie vertragliche Verpflichtungen zum Er-
werb, zur Herstellung, Entwicklung, Reparatur, Instandhaltung oder Verbesserung.

Die fortgefiihrten Anschaffungskosten der Renditeimmobilien beliefen sich in 2017 durch die Berticksich-
tigung von Zugangen/Abgangen in Hohe von EUR 7,5 Mio. auf EUR 686,5 Mio. nach EUR 679,0 Mio. in
2016.

3. Sachanlagen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschreibungen des Ge-
schéaftsjahres im Anlagespiegel des WESTGRUND-Konzerns dargestellt. Der Ausweis in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt unter der Position ,Abschreibungen”. Hierbei handelt es sich ausschlieSlich um
planmaRige Abschreibungen. AuBerplanmaRige Abschreibungen waren nicht erforderlich.
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4, Sonstige langfristige Vermogenswerte

2017 2016

TEUR TEUR
Geleistete Anzahlungen 205 2
Forderungen gegen ADLER Real Estate AG 0 13.433
Langfristige Steuerforderungen 0 4
Langfristige Forderung 0 42
205 13.481

Die Forderungen aus dem Vorjahr gegen das verbundene Unternehmen ADLER Real Estate AG in H6he von
EUR 13,4 Mio. wurden in 2017 vollstandig zurickgefiihrt.

5. Noch nicht abgerechnete Leistungen
Zum Bilanzstichtag wurden Vorauszahlungen auf an Mieter umlagefahige Betriebskosten aus dem Jahr

2017 mit EUR 34,4 Mio. (Vorjahr: EUR 33,3 Mio.) bilanziert. Wertminderungen waren nicht zu verzeichnen.
Aufgrund der vollstandigen Betriebskostenabrechnungen fiir 2016 sind die noch nicht abgerechneten Leis-
tungen des Vorjahres in 2017 iber die Bestandsveranderung im Aufwand erfasst. Die Betriebskostenab-
rechnungen 2017 werden voraussichtlich innerhalb von 12 Monaten nach dem Bilanzstichtag durchge-
fihrt.

6. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Die zum Verkauf gehaltenen Grundstiicke sind dazu bestimmt, kurzfristig weiter verdauRert zu werden. Im
Gegensatz zu den unter den , Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien” ausgewiesenen Immobilienport-
folien handelt es sich um Gberwiegend einzelne Wohnungen an den Standorten Hagen und Remscheid, die
nicht langfristig im Bestand gehalten werden sollen.

Die Entwicklung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke stellt sich wie folgt dar:

2017 2016

TEUR TEUR
Vortrag 1. Januar 146 177
Wertberichtigungen 0 0
Abgang aus Verkauf 0 -31
Stand 31. Dezember 146 146

Die Buchwertabgidnge aus dem Verkauf von Immobilien werden innerhalb der Materialaufwendungen er-
fasst. Die Wertberichtigungen werden nach einer erneuten Beurteilung der Verkaufsszenarien vorgenom-
men, wenn der voraussichtlich erzielbare NettoverduRerungswert (geschatzter Verkaufspreis abziglich
noch anfallender Kosten) nach IAS 2.9 unter den Buchwerten liegt.

Auf den Immobilien lasteten zum Bilanzstichtag wie im Vorjahr keine Grundschulden.
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7. Unfertige Leistungen
Unter den unfertigen Leistungen wird das letzte aktuell noch in der Umsetzung befindliche Projekt ausge-

wiesen. Aufgrund der Dauer der Projektentwicklung erfolgt die Bewertung des unbebauten Grundstiicks
zum Bilanzstichtag mit dem Bodenwert abziiglich Abrisskosten ohne die Beriicksichtigung von eventuellen
zukiinftigen Ergebnisbeitragen.

8. Forderungen und iibrige Vermogenswerte
2017 2016
TEUR TEUR
Finanzielle Vermoégenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.425 2.833
Sonstige Vermogenswerte inkl. nicht frei verfligbarer li-
quider Mittel 4.530 7.414
Nicht finanzielle Vermégenswerte
Steuererstattungsanspriiche 134 30
8.089 10.277

Die ausgewiesenen sonstigen finanziellen Vermogenswerte betreffen in Hohe von TEUR 1.584 (Vorjahr:
TEUR 1.249) liquide Mittel, welche als Sicherheit fiir Bankdarlehen verpfandet wurden und nicht zur freien
Verfigung des WESTGRUND-Konzerns stehen.

Die Falligkeitsstruktur der finanziellen Vermoégenswerte stellt sich wie folgt dar:

2017 2016

TEUR TEUR
Buchwert 6.371 8.999
Buchwert im Wert geminderter Forderungen 3.425 2.833
Buchwert im Wert nicht geminderter Forderungen 2.946 6.166
Davon:
Weder liberfallig noch wertgemindert 0 0
Uberfillig, aber nicht wertgemindert 2.946 6.166

Die liberfalligen, aber nicht wertgeminderten Forderungen sind (iberwiegend weniger als 30 Tage lberfal-
lig.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von TEUR 3.425 (Vorjahr: TEUR 2.833) dienen
nahezu vollstdndig als Sicherheit fir die jeweiligen mit den Immobilien im Zusammenhang stehenden Fi-
nanzierungen.

Im Falle von erforderlichen Wertberichtigungen wurden diese auf der Ebene der einzelnen Forderung vor-
genommen und in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen. Mietforderungen gegen woh-
nende Mieter wurden um 40 Prozent und Forderungen gegen verzogene Mieter um 90 Prozent wertbe-
richtigt. Auf Portfolioebene wurden keine Wertberichtigungen vorgenommen. Bei der Ermittlung der

74



Wertminderungen wurden alle erkennbaren Ausfallrisiken (insbesondere drohende Insolvenzen) beriick-
sichtigt. Die Entwicklung der Einzelwertberichtigungen stellt sich wie folgt dar:

TEUR
Stand 1. Januar 2016 3.700
Aufwandswirksame Zufiihrung 2.500
Inanspruchnahme -1.675
Auflésung -295
Stand 31. Dezember 2016 4.230
Aufwandswirksame Zufiihrung 1.206
Inanspruchnahme -2.144
Auflésung 0
Stand 31. Dezember 2017 3.292

9. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Liquide Mittel, welche als Sicherheit fiir Bankdarlehen verpfandet wurden und nicht zur freien Verfiigung
des WESTGRUND-Konzerns stehen, werden unter den sonstigen kurzfristigen Vermogenswerten ausge-
wiesen.

10. Zur VerauBerung vorgesehene Vermégenswerte und mit diesen in Verbindung stehende Verbind-
lichkeiten

Zum 31. Dezember 2017 setzten sich die zur VerduRerung vorgesehenen Vermogenswerte wie folgt zu-

sammen:

2017 2016

TEUR TEUR
Immobilienvermogen 1.050 2.300
1.050 2.300

Den Vermdgenswerten zum 31. Dezember 2017 standen Verbindlichkeiten von TEUR 829 (Vorjahr:
TEUR 1.361) gegentiber.

11. Latente Steuerforderungen / -verbindlichkeiten

Aktive latente Steuern wurden mit passiven latenten Steuern saldiert, sofern die Steuererstattungsanspri-
che jeweils gegentiber dem gleichen Finanzamt bestehen. Beim Ansatz und der Bewertung aktiver latenter
Steuern wurden Planungsunsicherheiten angemessen bericksichtigt. Auf die Erlauterungen zu Schatzun-
gen und zum Ertragsteueraufwand wird verwiesen.

12, Grundkapital / Kapitalriicklage / Gewinnriicklagen
Das Grundkapital der WESTGRUND AG betragt zum Bilanzstichtag EUR 79.577.995,00 (31.12.2016:
EUR 79.577.995,00). Es ist eingeteilt in 79.577.995 Stickaktien.

In 2016 wurden aus der begebenen Wandelschuldverschreibung 193.581 Stlickaktien gewandelt. Das
Grundkapital hat sich in 2016 dementsprechend auf EUR 79.577.995,00 erhdht.

Fir die Berechnung des unverwasserten und des verwasserten Ergebnisses je Aktie waren im Geschafts-
jahr 2017 jeweils 79.577.995 Aktien zu beriicksichtigen. Das unverwdsserte und das verwdasserte Ergeb-
nis je Aktie belief sich jeweils auf EUR 1,24.
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Die Entwicklung des Eigenkapitals im Geschaftsjahr 2017 ist in der Eigenkapitalveranderungsrechnung
als separatem Bestandteil dieses Konzernabschlusses dargestellt. Die Eigenkapitalquote des Konzerns
betragt zum Bilanzstichtag 50,4 %.

Die Kapitalriicklage resultiert aus gezahlten Aufgeldern im Rahmen von Kapitalerhéhungen und aus der
Erfassung des Personalaufwands aufgrund der Gewahrung von Aktienoptionen an Konzernmitarbeiter. Die
OCI-Riicklage betrifft mit TEUR 2.032 die erfolgsneutrale Erfassung der Wertanderungen von Derivaten
sowie mit TEUR 121 die Erfassung von versicherungsmathematischen Verlusten.

13. Bedingtes Kapital

a) Ausgabe von Wandel- und Optionsschuldverschreibungen (Bedingtes Kapital 2012/1)

In der ordentlichen Hauptversammlung am 24. August 2012 wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats bis zum 23. August 2017 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber lautende Wan-
del- und/oder Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechte (zusammen ,Schuldverschreibungen®)
mit oder ohne Laufzeitbeschrankung im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 28.000.000 zu begeben und
den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Wandlungs- bzw. Optionsrechte auf den Inha-
ber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von insgesamt
bis zu EUR 2.800.000 nach ndaherer MaRgabe der Wandel- bzw. Optionsanleihebedingungen zu gewdhren.
Der Vorstand ist dabei erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats in bestimmten Fallen das Bezugsrecht
der Aktiondre auszuschlief3en.

Zur Gewdhrung von Aktien an die Inhaber beziehungsweise Glaubiger von Wandel-/Optionsschuldver-
schreibungen wurde das Grundkapital um bis zu EUR 2.800.000 durch Ausgabe von bis zu 2.800.000 neuen,
auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschéaftsjahres ihrer Aus-
gabe bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 2012/1). Durch die Beriicksichtigung der in 2013 und 2014 durch-
gefiihrten Kapitalerhéhungen aus Gesellschaftsmitteln erhéht sich die Aktienanzahl auf 3.388.000 Stiick-
aktien. Dabei wird die bedingte Kapitalerhohung nur insoweit durchgefiihrt, wie

- die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von Genussrechten mit
Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihr nachgeordneten Konzernunter-
nehmen aufgrund des in der Hauptversammlung vom 24. August 2012 gefassten Ermachtigungsbe-
schlusses bis zum 23. August 2017 ausgegeben wurden, von ihrem Umtausch- oder Bezugsrecht Ge-
brauch machen und die Gesellschaft sich entschlief3t, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus diesem
Bedingten Kapital 2012 zu bedienen, oder

- die zur Wandlung verpflichteten Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen
und/oder von Genussrechten mit Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ih-
ren nachgeordneten Konzernunternehmen aufgrund des in der Hauptversammlung vom 24. August
2012 gefassten Ermachtigungsbeschlusses bis zum 23. August 2017 ausgegeben wurden, ihre Pflicht
zum Umtausch erfiillen bzw. die Gesellschaft von ihrem Andienungsrecht auf Lieferung von Aktien
Gebrauch macht und die Gesellschaft sich entschlieBt, hierzu Aktien aus diesem Bedingten Kapital
2012/I zu liefern.

Das bedingte Kapital 2012/1 dient zur Bedienung von Aktien aus der Pflichtwandelanleihe 2014/2016 und
wurde in 2016 in Hohe von EUR 193.581 in Anspruch genommen. Im Geschéftsjahr 2017 wurde vom be-
dingten Kapital 2012/1 kein Gebrauch gemacht.
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b) Ausgabe von Wandel- und Optionsschuldverschreibungen (Bedingtes Kapital 2014/1)

In der ordentlichen Hauptversammlung am 13. Juni 2014 wurde der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital
bis zum 12. Juni 2019 um bis zu EUR 3.825.000,00 durch Ausgabe von bis zu 3.825.000 neuen, auf den
Inhaber lautenden Stlickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschaftsjahres ihrer Ausgabe be-
dingt zu erhéhen (Bedingtes Kapital 2014/1). Die bedingte Kapitalerh6hung dient zur Bedienung von auf
den Inhaber lautenden Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechten mit oder
ohne Laufzeitbeschrankung im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 30.000.000,00. Die Emissionsbedingun-
gen konnen fir die Bedienung der Wandlungs- und Bezugsrechte, die Erflllung der Wandlungs- und Be-
zugspflichten sowie im Falle der Andienung von Aktien die Verwendung von Aktien aus einem noch zu
beschlieBenden bedingten Kapital, aus bestehendem oder kiinftigem genehmigten oder bedingten Kapital
und/oder aus bestehenden Aktien und/oder einen Barausgleich anstelle der Lieferung von Aktien vorse-
hen. Zudem wurden weitere Einzelheiten zur Durchfiihrung und zum Verwasserungsschutz beschlossen.
Durch die Berticksichtigung der in 2014 durchgefihrten Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln erh6ht
sich die Aktienanzahl auf 4.207.500 Stiickaktien.

Dabei wird die bedingte Kapitalerhohung nur insoweit durchgefiihrt, wie

- die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von Genussrechten
mit Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihr nachgeordneten Konzernun-
ternehmen bis zum 12. Juni 2019 ausgegeben wurden, von ihrem Umtausch- oder Bezugsrecht
Gebrauch machen und die Gesellschaft sich entschlielt, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus die-
sem bedingten Kapital 2014/1 zu bedienen, oder

- die zur Wandlung und/oder zum Bezug verpflichteten Inhaber von Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen und/oder von Genussrechten mit Umtausch- oder Bezugspflichten, die von
der Gesellschaft oder ihren nachgeordneten Konzernunternehmen bis zum 12. Juni 2019 ausgege-
ben wurden, ihre Pflicht zum Umtausch erfiillen bzw. die Gesellschaft von ihrem Andienungsrecht
auf Lieferung von Aktien Gebrauch macht und die Gesellschaft sich entschliel8t, hierzu Aktien aus
diesem bedingten Kapital 2014/I zu liefern.

In den Geschiftsjahren 2016 und 2017 wurde vom bedingten Kapital 2014/I kein Gebrauch gemacht.

c) Ausgabe von Wandel- und Optionsschuldverschreibungen (Bedingtes Kapital 2015/1)

In der ordentlichen Hauptversammlung am 22. Mai 2015 wurde der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital
bis zum 21. Mai 2020 um bis zu EUR 21.281.500,00 durch Ausgabe von bis zu 21.281.500 neuen, auf den
Inhaber lautenden Stlickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschéftsjahres ihrer Ausgabe be-
dingt zu erhdhen (Bedingtes Kapital 2015/1). Die bedingte Kapitalerh6hung dient zur Bedienung von auf
den Inhaber lautenden Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechten mit oder
ohne Laufzeitbeschrankung im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 200.000.000,00. Die Emissionsbedingun-
gen kénnen fir die Bedienung der Wandlungs- und Bezugsrechte, die Erflllung der Wandlungs- und Be-
zugspflichten sowie im Falle der Andienung von Aktien die Verwendung von Aktien aus einem noch zu
beschlieBenden bedingten Kapital, aus bestehendem oder kiinftigem genehmigten oder bedingten Kapital
und/oder aus bestehenden Aktien und/oder einen Barausgleich anstelle der Lieferung von Aktien vorse-
hen. Zudem wurden weitere Einzelheiten zur Durchfithrung und zum Verwaésserungsschutz beschlossen.

Dabei wird die bedingte Kapitalerh6hung nur insoweit durchgefihrt, wie

- die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von Genussrechten mit
Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihr nachgeordneten
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Konzernunternehmen bis zum 21. Mai 2020 ausgegeben wurden, von ihrem Umtausch- oder Bezugs-
recht Gebrauch machen und die Gesellschaft sich entschliel3t, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus
diesem bedingten Kapital 2015/I zu bedienen, oder

- die zur Wandlung und/oder zum Bezug verpflichteten Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuld-
verschreibungen und/oder von Genussrechten mit Umtausch- oder Bezugspflichten, die von der Ge-
sellschaft oder ihren nachgeordneten Konzernunternehmen bis zum 21. Mai 2020 ausgegeben wur-
den, ihre Pflicht zum Umtausch erfiillen bzw. die Gesellschaft von ihrem Andienungsrecht auf Liefe-
rung von Aktien Gebrauch macht und die Gesellschaft sich entschlieRt, hierzu Aktien aus diesem be-
dingten Kapital 2015/1 zu liefern.

In den Geschiéftsjahren 2016 und 2017 wurde vom bedingten Kapital 2015/ kein Gebrauch gemacht.

14. Genehmigtes Kapital

In der ordentlichen Hauptversammlung am 22. Mai 2015 wurde der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital
der Gesellschaft in der Zeit bis zum 21. Mai 2020 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder mehr-
mals um bis zu insgesamt EUR 36.987.622,00 durch Ausgabe von bis zu 36.987.622 neuen, auf den Inhaber
lautenden nennwertlosen Stlickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erh6hen (Genehmigtes Kapital
2015/1). Das noch bestehende genehmigte Kapital 2014/1 wurde aufgehoben. Der Vorstand wird erméch-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare ganz oder teilweise auszuschliel3en.
Der Ausschluss des Bezugsrechts ist jedoch nur in den folgenden Féllen zuldssig:

« beiKapitalerhohungen gegen Bareinlagen,
wenn Aktien der Gesellschaft an der Borse gehandelt werden (regulierter Markt oder
Freiverkehr bzw. die Nachfolger dieser Segmente),
die Kapitalerhohung zehn vom Hundert des Grundkapitals nicht tibersteigt, und zwar we-
der im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Ermachti-
gung, und
der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits an der Borse gehandel-
ten Aktien der Gesellschaft gleicher Gattung und Ausstattung nicht wesentlich im Sinne
der §§ 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet.

Auf den Betrag von 10 % des Grundkapitals ist der Betrag anzurechnen, der auf Aktien ent-
fallt, die aufgrund einer anderen entsprechenden Erméachtigung unter Ausschluss des Be-
zugsrechts in unmittelbarer oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
ausgegeben beziehungsweise verdauBert werden, soweit eine derartige Anrechnung ge-
setzlich geboten ist. Im Sinne dieser Ermachtigung gilt als Ausgabebetrag bei Ubernahme
der neuen Aktien durch einen Emissionsmittler unter gleichzeitiger Verpflichtung des Emis-
sionsmittlers, die neuen Aktien einem oder mehreren von der Gesellschaft bestimmten
Dritten zum Erwerb anzubieten, der Betrag, der von dem oder den Dritten zu zahlen ist;

« bei Kapitalerhohungen gegen Sacheinlagen, insbesondere zum Erwerb von Unternehmen,
Unternehmensteilen und Beteiligungen an Unternehmen, gewerblichen Schutzrechten, wie
z.B. Patenten, Marken oder hierauf gerichtete Lizenzen, oder sonstigen Produktrechten oder
sonstigen Sacheinlagen, auch Schuldverschreibungen, Wandelschuldverschreibungen und
sonstigen Finanzinstrumenten;
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« soweit der Ausschluss erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern der von der Gesell-
schaft oder ihren Konzerngesellschaften ausgegebenen Schuldverschreibungen mit Options-
oder Wandlungsrechten bzw. —pflichten ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang
einzurdumen, wie es ihnen nach Auslibung ihres Options- oder Wandlungsrechts bzw. nach
Erflllung einer Options- bzw. Wandlungspflicht zustiinde, oder

« fir Spitzenbetrage, die infolge des Bezugsverhaltnisses entstehen.

In den Geschéftsjahren 2016 und 2017 erfolgte keine Nutzung des genehmigten Kapitals 2015/1, so dass
zum Bilanzstichtag unverandert noch EUR 36.987.622,00 verbleiben.

15. Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 24. August 2012 wurde eine Erméachtigung zum Erwerb eigener
Aktien erteilt. Da diese Ermachtigung mit Ablauf des 23. August 2017 endete, wurde die Ermachtigung zum
Erwerb eigener Aktien der ordentlichen Hauptversammlung vom 24. August 2012, soweit von ihr noch kein
Gebrauch gemacht wurde, aufgehoben und die Gesellschaft in der ordentlichen Hauptversammlung vom
14. Dezember 2016 erneut zum Erwerb eigener Aktien ermachtigt.

Die Ermdachtigung ist auf den Erwerb von eigenen Aktien von insgesamt bis zu 10 % des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden Grundkapitals beschrankt. Der Erwerb darf auch un-
ter Einsatz von Eigenkapitalderivaten erfolgen, d.h. von Call- und/oder Put-Optionen. Als Zweck des Aktien-
erwerbs wird der Handel in eigenen Aktien dabei ausgeschlossen. Auf die erworbenen Aktien diirfen zusam-
men mit anderen eigenen Aktien, die sich im Besitz der Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a ff.
AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als 10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals entfallen.
Die Ermachtigung wurde am 15. Dezember 2016 wirksam und gilt bis zum 13. Dezember 2021.

Der Erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands und innerhalb der sich aus den aktienrechtlichen Grundsatzen
ergebenden Grenzen unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (§ 53a AktG) lber die Bérse oder
auBerhalb der Borse, letzteres insbesondere durch ein 6ffentliches Kaufangebot.

Weiterhin wurde der Vorstand erméchtigt, die erworbenen eigenen Aktien mit Zustimmung des Aufsichtsrats
unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (§ 53a AktG) zu anderen Zwecken als dem Handel in ei-
genen Aktien wieder zu verauRern. Die VerduRerung der erworbenen eigenen Aktien kann lber die Borse
erfolgen. Das Bezugsrecht der Aktiondre ist dabei ausgeschlossen. Daneben kann die VeraufSerung auch in
anderer Weise als Uber die Bérse vorgenommen werden. Auch kann der Vorstand die eigenen Aktien den
Aktiondren aufgrund eines an alle Aktiondre gerichteten Angebots unter Wahrung des Gleichbehandlungs-
grundsatzes (§ 53a AktG) zum Bezug anzubieten. Der Vorstand kann in diesem Fall mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats das Bezugsrecht fiir Spitzenbetrage ausschlieBen. Ferner diirfen die eigenen Aktien zur Sachaus-
schittung an die Aktionare verwendet werden. Weiterhin ist auch eine Verwendung zur Erflllung der Ver-
pflichtungen der Gesellschaft aus einem zukiinftig zu beschlieBenden Aktienoptionsplan moglich.

Auch die Einziehung der eigenen Aktien durch den Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats ohne weiteren
Hauptversammlungsbeschluss ist moglich. Die Einziehung flihrt zur Kapitalherabsetzung. Der Vorstand kann
abweichend hiervon bestimmen, dass das Grundkapital bei der Einziehung unverandert bleibt und sich statt-
dessen durch die Einziehung der Anteil der ibrigen Stlickaktien am Grundkapital gemaR § 8 Abs. 3 AktG er-
hoht (vereinfachtes Einziehungsverfahren gem. § 237 Abs. 3 Nr. 3 AktG). Der Vorstand ist in diesem Fall zur
Anpassung der Angabe der Zahl der Stiickaktien in der Satzung ermachtigt.
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In den Geschéftsjahren 2016 und 2017 hat die Gesellschaft keine eigenen Aktien erworben oder verkauft.

16. Riickstellungen fiir Pensionen

Die Pensionsverpflichtung besteht ausschlieBlich aus einer direkten Pensionszusage (leistungsorientierter
Pensionsplan) zur Zahlung laufender Versorgungsleistungen (Witwenrente) von aktuell jahrlich TEUR 37 an
eine 100jahrige Anspruchsberechtigte. Ein Dienstzeitaufwand fallt deshalb nicht mehr an. Planvermdgen
existiert nicht. Es wurde kein Gehaltstrend (Vorjahr: 0,0 %) und ein Rententrend von 1,9 % (Vorjahr: 1,9 %)
p.a. berlicksichtigt. Der unterstellte Abzinsungssatz lag bei 1,00 % (Vorjahr: 1,00 %). Eine Variation der Be-
rechnungsparameter hatte aufgrund des hohen Alters der einzigen Anspruchsberechtigten nur unwesent-
liche Auswirkungen auf die Bewertung der Verpflichtung. Fiir die Berechnungen wurden die biometrischen
Richttafeln 2005 G (Wahrscheinlichkeiten fiir Todes- und Invaliditatsfalle) von Dr. Klaus Heubeck verwen-
det. Versicherungsmathematische Gewinne / Verluste aufgrund der Anpassung der Lebenserwartung wer-
den im sonstigen Ergebnis erfasst.

Die unter den Personalaufwendungen ausgewiesene Anderung des Barwerts der leistungsorientierten Ver-
pflichtung stellt sich wie folgt dar:

TEUR
Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung zum 1.1.2016 92
Zinsaufwand 1
Versicherungsmathematische Verluste / (-) Gewinne 32
Gezahlte Leistungen -35
Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung zum 31.12.2016 90
Zinsaufwand 1
Versicherungsmathematische Verluste / (-) Gewinne 25
Gezahlte Leistungen -37
Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung zum 31.12.2017 80

Die versicherungsmathematischen, ausschlieflich zinssatzindizierten Verluste in Hohe von TEUR 25 wer-
den nach Abzug der latenten Steuern von TEUR 4 seit dem Geschaftsjahr 2013 im sonstigen Ergebnis au-
Rerhalb der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen. Die gezahlten Leistungen werden wie im Vorjahr
als Teil des Personalaufwands ausgewiesen. Der Zinsaufwand ist unter den Personalaufwendungen mit
ausgewiesen.

Der Konzern rechnet fir das Geschaftsjahr 2018 mit folgenden Beitragen zu dem leistungsorientierten
Pensionsplan: Zinsaufwand TEUR 1 und Rentenzahlungen von TEUR 37.
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17. Verbindlichkeiten
Konzern-Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2017:

Gesamt- Erwartete Restlaufzeiten
Betrag bis 1 Jahr 1-5 Jahre iiber 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR

Latente Steuerverbindlichkeiten 75.957 0 0 75.957
(im Vorjahr) (55.452) (0) (0) (55.452)
Verbindlichkeiten Minderheitsgesellschafter 3.950 (530) (1.520) (1.900)
(im Vorjahr) (3.922) (122)  (1.520) (2.280)
Pensionsriickstellungen 80 0 0 80
(im Vorjahr) (90) (0) (0) (90)
Verbindlichkeiten gegeniliber verbundenen

Unternehmen 1.116 1.116 0 0
(im Vorjahr) (3.363) (3.363) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditinstituten 456.523 13.555 325.471 117.497
(im Vorjahr) (473.841) (12.266) (98.403) (363.172)
Erhaltene Anzahlungen 34.497 34.497 0 0
(im Vorjahr) (33.749) (33.749) (0) (0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 7.822 7.822 0 0
(im Vorjahr) (3.530) (3.530) (0) (0)
Derivate 5.444 158 3.430 1.856
(im Vorjahr) (7.317) (206) (4.745) (2.366)
Tatsachliche Steuerverbindlichkeiten 413 413 0 0
(im Vorjahr) (2.654) (2.654) (0) (0)
Leasingverbindlichkeiten 5.299 14 64 5.221
im Vorjahr) (5.300) (14) (61) (5.225)
Sonstige Verbindlichkeiten 4.254 3.736 131 387
(im Vorjahr) (7.042) (6.489) (1312) (422)
Gesamtverbindlichkeiten 595.355 61.841 330.616 202.898
(im Vorjahr) (596.260) (62.393) (104.860) (429.007)

Als , Langfristige Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten” werden Darlehen von Kreditinstituten aus-
gewiesen, soweit diese eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr aufweisen. Sie sind durch die Bestellung
von Grundpfandrechten, die Verpfandung von Konten sowie die Abtretung von Anspriichen aus Mietver-
tragen besichert.

Die Leasingverbindlichkeiten resultieren aus abgeschlossenen Erbbaurechtsvertragen, die zum Bilanzstich-
tag eine Restlaufzeit zwischen 32 und 188 Jahren haben. Die Erbbaurechtsvertrage sehen in der Regel ein
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Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts im Fall einer erneuten Bestellung eines Erbbaurechts nach Ab-
lauf des Vertrags bzw. in Verkaufsfallen des Grund und Bodens ein Vorkaufsrecht des Erbbaurechtsneh-
mers vor. Der Erbbauzins ist iberwiegend indexorientiert geregelt. Die Ermittlung der Buchwerte erfolgt
durch Abzinsung der zukiinftigen Zahlungsabflisse durch objektspezifische Liegenschaftszinssatze in Hohe
von 4,00 - 7,75 %.

2017 2016
Mindestlea- Mindestleasing-
Buchwert sing-zahlungen Buchwert zahlungen
TEUR TEUR TEUR TEUR

Bis zu einem Jahr 14 354 14 353
Ein bis fiinf Jahre 64 1.416 61 1.413
Mehr als flinf Jahre 5.221 42.863 5.225 43.177
5.299 44.633 5.300 44.943

Abziglich zukinftiger Zinsaufwand - -39.334 - -39.643
5.299 5.299 5.300 5.300

18. Derivate

Im Geschéftsjahr 2014 wurden insgesamt zehn Zinsderivate mit einem Nominalvolumen von EUR 83,4 Mio.
neu abgeschlossen. Die neu abgeschlossenen Zinsderivate dienen zur Absicherung des Zinsanderungsrisi-
kos bei in 2014 neu aufgenommenen Verbindlichkeiten, wobei die Ausgestaltung der Derivate entspre-
chend auf die Entwicklung der abgesicherten Verbindlichkeiten (Nominalbetrage, Zinszahlungszeitpunkte,
Referenzzinssatze, etc.) abgestimmt ist. Die Restlaufzeiten der abgeschlossenen Zinsderivate liegen zum
Bilanzstichtag zwischen zwei und sieben Jahren nach MalRgabe der zugeordneten Verbindlichkeiten. Wirt-
schaftlich betrachtet handelt es sich bei den abgesicherten Verbindlichkeiten um synthetische Festkredite.
Der Nominalwert der Derivate betrug zum 31. Dezember 2017 EUR 79,2 Mio.

Die Ermittlung der Zeitwerte der Derivate zum Bilanzstichtag erfolgte unter Anwendung anerkannter ma-
thematischer Verfahren auf der Basis von stichtagsbezogenen Marktdaten.

Die Sicherungsbeziehung wird als effektiv im Sinne des IAS 39 klassifiziert, so dass die Minderungen der
beizulegenden Zeitwerte in 2017 in Hohe von TEUR 1.873 erfolgsneutral innerhalb des sonstigen Ergebnis-
ses ausgewiesen werden.

19. Zusatzliche Angaben zu Finanzinstrumenten

Zielsetzungen und Methoden des Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen durch den WESTGRUND-Konzern verwendeten finanziellen Verbindlichkeiten — mit Aus-
nahme derivativer Finanzinstrumente — umfassen Bankdarlehen, Darlehen von Versicherungen und Kon-
tokorrentkredite, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie Leasingverbindlichkeiten. Der
Hauptzweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Finanzierung der Geschéaftstatigkeit des Konzerns.
Der Konzern verfligt liber verschiedene finanzielle Vermogenswerte wie zum Beispiel Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen sowie Zahlungsmittel.
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Des Weiteren bestehen im Konzern zehn Zinsswaps mit einem Nominalvolumen zum Bilanzstichtag von
EUR 79,2 Mio. Zweck dieser derivativen Finanzinstrumente ist die Absicherung gegen Zinsrisiken, die aus
der Geschaftstatigkeit des Konzerns und seiner Finanzierungsquellen resultieren. Durch die entsprechende
Abstimmung der Konditionen der Zinsderivate auf die Entwicklung der diesen zugeordneten Verbindlich-
keiten (insbesondere Nominalbetrage, Zinszahlungszeitpunkte, Referenzzinssatze, etc.) ergeben sich unter
Risikogesichtspunkten synthetische Festkredite.

Entsprechend den konzerninternen Richtlinien wurde in den Geschaftsjahren 2016 und 2017 und wird auch
kiinftig kein Handel mit Derivaten betrieben.

Die sich aus den Finanzinstrumenten ergebenden wesentlichen Risiken des Konzerns umfassen zinsbe-
dingte Cashflowrisiken sowie Liquiditats- und Kreditrisiken. Wesentliche Wahrungsrisiken bestehen aus
Konzernsicht nicht.

Zinsrisiko / Sicherungsbeziehungen

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssatze, dem der Konzern ausgesetzt ist, resultiert tiberwiegend
aus den langfristigen finanziellen Bankdarlehen, Darlehen von Versicherungen und Kontokorrentkrediten
mit einem variablen Zinssatz.

Die Steuerung des Zinsaufwands des Konzerns erfolgt durch eine Kombination von festverzinslichem und
variabel verzinslichem Fremdkapital. Zur Erreichung einer aus Konzernsicht sinnvollen Finanzierungsstruk-
tur schlieRen die jeweiligen Konzerngesellschaften variabel verzinsliche Kredite, fest verzinsliche Kredite
sowie Zinsswaps ab. Bei den Zinsswaps wird in festgelegten Zeitabstdnden die unter Bezugnahme auf einen
vorab vereinbarten Nennbetrag ermittelte Differenz zwischen festverzinslichen und variabel verzinslichen
Betragen mit dem Vertragspartner getauscht. Das fest verzinsliche Fremdkapital des Konzerns (fest ver-
zinsliche Kredite plus durch Zinsswaps gesicherte, urspriinglich variabel verzinsliche Kredite) belief sich
zum Bilanzstichtag auf EUR 449,3 Mio.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitdt des Konzernergebnisses vor Steuern pro Jahr gegeniiber
einer nach verniinftigem Ermessen grundsatzlich moglichen Anderung der Zinssatze (aufgrund der Auswir-
kungen auf variabel verzinsliche Darlehen). Alle anderen Variablen bleiben konstant. Zusatzliche nicht er-
folgswirksame Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital bestehen nicht.

Erhohung/Verringerung Auswirkungen auf das
des Zinssatzes Ergebnis vor Steuern
in Basispunkten in TEUR
2017 +50 -36
2017 -50 36
2016 +50 -43
2016 -50 43

Veradnderte Zinssatze flihren ebenfalls zu Verdnderungen bei den Marktwerten der abgeschlossenen Zins-
swaps. Eine Erhohung (Verminderung) des Zinssatzes um 50 Basispunkte wiirde 2017 zu einer Wertiande-
rung der Swaps von TEUR 1.734 (TEUR — 1.794) fuhren. In 2016 betrug die Vorsteuerergebnisauswirkung
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bei einer Erhohung (Verminderung) des Zinssatzes um 50 Basispunkte TEUR 2.174
(TEUR - 2.257).

Die Sicherungsbeziehungen zur Absicherung von Cashflows wurden in 2017 als weiterhin effektiv einge-
stuft. Daher wurde in 2017 wie im Vorjahr kein erfolgswirksames Ergebnis erfasst. Ein Betrag in Hohe von
TEUR 1.873 (Vorjahr: TEUR - 896) abziglich latenter Steuern von TEUR -511 (Vorjahr: TEUR 762) wurde
erfolgsneutral im sonstigen Ergebnis erfasst.

Ausfallrisiko

Der Konzern schlieRt Geschafte ausschliel3lich mit kreditwirdigen Dritten ab. Insbesondere neue Mietver-
trage werden nur nach vorheriger Bonitatspriifung des Mieters abgeschlossen. Zudem werden die Forde-
rungsbestdnde laufend lGberwacht, so dass der Konzern keinem wesentlichen Ausfallrisiko ausgesetzt ist.
Das maximale Ausfallrisiko ist auf den zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Betrag an Forderungen von
EUR 6,4 Mio. (Vorjahr: EUR 9,0 Mio.) begrenzt. Im Konzern bestehen keine wesentlichen Konzentrationen
von Ausfallrisiken. Der Wertberichtigungsbedarf wird zu jedem Bilanzstichtag fir die wesentlichen Schuld-
ner auf Einzelforderungsbasis analysiert.

Bei den Zahlungsmitteln entspricht das maximale Ausfallrisiko dem Buchwert.

Liquiditatsrisiko

Im Rahmen der kurz- und mittelfristigen Liquiditatsplanung wird im Konzern die aktuelle Liquiditatssitua-
tion laufend Gberwacht. Dabei werden alle erwarteten Ein- und Auszahlungen unter Beachtung ihrer je-
weiligen Fristigkeiten berticksichtigt, sei es aus dem laufenden Geschaft, aus Investitionen oder aus Ver-
mogenswerten und Verbindlichkeiten.

Das oberste Ziel der Liquiditdatsplanung besteht darin, im Konzern stets in der Lage zu sein, allen eingegan-
genen Zahlungsverpflichtungen zu jeder Zeit nachkommen zu kénnen. Dazu gehoért auch, die erforderliche
finanzwirtschaftliche Flexibilitat durch die Nutzung von Kontokorrentkrediten und Darlehen sicherzustel-
len.

Im Einzelnen stellen sich die Cashflow-Abfliisse aus den ,Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten”
unter Bertlicksichtigung der vertraglich vereinbarten Zins- und Tilgungszahlungen wie folgt dar. Die Anga-
ben erfolgen auf der Basis der vertraglich vereinbarten, nicht diskontierten Zahlungsverpflichtungen:

Jahr TEUR

2018 25.173
2019 35.636
2020 65.489
2021 233.920
2022 20.324
Ab 2023 127.949

Zu den erwarteten Cashflow-Abflissen aus den , Leasingverbindlichkeiten“ wird auf die Darstellung unter
D. 17 verwiesen.

Auf die zehn in 2014 abgeschlossenen Zinsswaps sind bis zum Auslauf der ersten Swaps in zwei Jahren
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jahrlich feste Zahlungen in Hohe von ca. EUR 2,5 Mio. zu leisten. Die Zinsswaps haben Restlaufzeiten zwi-
schen zwei und sieben Jahren nach MaRgabe der ihnen zugeordneten Verbindlichkeiten.

Bei den Ubrigen Verbindlichkeiten - mit Ausnahme der latenten Steuerverbindlichkeiten - entsprechen die
in 2018 zu erwartenden Cashflow-Abflisse im Wesentlichen den bilanzierten Buchwerten.

Bei einigen Darlehen wurden neben den Zins- und Tilgungsleistungen weitere Nebenbedingungen in Bezug
auf die Kapitaldienstfahigkeit vereinbart, welche in 2017 vollstandig eingehalten wurden.

Kapitalmanagement

Das Kapitalmanagement im Konzern zielt darauf ab, eine Kapitalstruktur zu finden, die bestmoglich zwi-
schen den Anforderungen nach einer Steigerung des Unternehmenswertes und den Renditevorstellungen
von Eigen- und Fremdkapitalgebern vermittelt. Fir das spezielle, risikoarme Geschaftsmodell des
WESTGRUND-Konzerns bedeutet das, eine Eigenkapitalquote in der GréRenordnung von 30 bis 40 Prozent
zu erhalten und beim Fremdkapital auf eine moglichst langfristige Finanzierung mit moglichst niedrigen
Zinssatzen zu setzen.

Die Steuerung der Aufnahme von finanziellen Verbindlichkeiten zur Finanzierung von Immobilieninvestiti-
onen erfolgt einzelfallbezogen unter Beachtung wirtschaftlich relevanter Parameter (insbesondere Markt-

werte der Immobilien, Beleihungswerte und freier Cashflow fir die Bedienung des Kapitaldienstes).

Die Kennzahlen haben sich wie folgt entwickelt:

31.12.2017 31.12.2016
Eigenkapital TEUR 604.794 499.559
davon auf Anteilseigner der
WESTGRUND AG entfallend TEUR 586.111 486.130
Bilanzsumme TEUR 1.200.977 1.097.180
Eigenkapitalquote in % 50,4% 45,5%
Frei verfugbare flissige Mittel TEUR 44.927 28.225

In den Geschaftsjahren 2016 und 2017 wurden keine wesentlichen Anderungen der Ziele, Richtlinien und
Verfahren in Bezug auf das Kapitalmanagement vorgenommen.

85



Buchwerte und beizulegende Zeitwerte der Finanzinstrumente nach Bewertungskategorien:

Beizulegender
Buchwert Zeitwert
2017 2016 2017 2016
TEUR TEUR TEUR TEUR
Finanzielle Vermodgenswerte
Wertpapiere des Anlagevermogens (3) 28 28 28 28
Zahlungsmittel (inkl. der nicht frei verfiigba-
ren liquiden Mittel) (3) 46.511  29.474 46.511 29.474
Forderungen und sonstige kurzfristige Ver-
mogenswerte (1) 6.371 8.999 6.371 8.999
Sonstige langfristige Vermogenswerte (4) 205 48 205 48
Finanzielle Verbindlichkeiten
Derivate (5) 5.444 7.317 5.444 7.317
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten (2) 456.523 473.841 457.800 485.219
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen (2) 7.822 3.530 7.822 3.530
Leasingverbindlichkeiten (6) 5.299 5.300 5.299 5.300
Sonstige Verbindlichkeiten (2) 4.254 7.042 4.254 7.077

Bewertungskategorie nach IAS 39:

(1) Kredite und Forderungen

(2) Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierte Verbind-
lichkeiten

(3) Zur VeraduBerung verfligbare finanzielle Vermogenswerte

(4) Bis zur Endfélligkeit gehaltene Vermogenswerte

(5) Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete fi-
nanzielle Verbindlichkeiten

(6) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing

Die beizulegenden Zeitwerte werden wie folgt ermittelt:

Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten
kommen hauptsachlich aufgrund der kurzen Laufzeiten dieser Instrumente ihrem Buchwert sehr
nahe.

Langfristige fest verzinsliche und variabel verzinsliche Forderungen / Darlehen werden basierend
auf Parametern wie Zinssatzen, Kreditwirdigkeit der einzelnen Kunden bewertet. Basierend auf
dieser Bewertung werden Wertberichtigungen vorgenommen, um erwarteten Ausfallen dieser
Forderungen Rechnung zu tragen. Zum 31. Dezember 2017 unterschieden sich die Buchwerte die-
ser Forderungen, abziiglich der Wertberichtigungen, nicht wesentlich von ihren berechneten bei-
zulegenden Zeitwerten.
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Die Wertpapiere des Anlagevermdgens betreffen Genossenschaftsbankanteile und unterliegen
brancheniiblichen Zinsschwankungen.

Der beizulegende Zeitwert von nicht notierten Finanzinstrumenten, Bankdarlehen und sonstigen
finanziellen Verbindlichkeiten wird durch Diskontierung der kiinftigen Cashflows unter Verwen-
dung von derzeit fir Fremdkapital zu vergleichbaren Konditionen, Kreditrisiken und Restlaufzeiten
verfligbaren Zinssatzen geschatzt. Bei den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten liegt der
Zeitwert der Verbindlichkeiten ca. EUR 1,3 Mio. Gber dem Buchwert der Verbindlichkeiten.

Der Konzern schlie8t derivative Finanzinstrumente ausschlieBlich mit Finanzinstituten mit guter
Bonitat ab. Der Konzern hat als Derivate zehn Zinsswaps abgeschlossen, die unter Heranziehung
von am Markt beobachtbaren Input-Parametern (z. B. Zinsentwicklungen) mit dem Zeitwert be-
wertet werden.

Der beizulegende Zeitwert der Leasingverbindlichkeiten ermittelt sich auf der Basis der aus dem
jeweiligen Leasingverhaltnis resultierenden Leasingzahlungen sowie des anzuwendenden Kapitali-
sierungszinssatzes. Die Buchwerte entsprechen den beizulegenden Zeitwerten.

Hierarchie beizulegender Zeitwerte

Im Konzern kommt folgende Hierarchie zur Bestimmung und zum Ausweis beizulegender Zeitwerte von

Finanzinstrumenten je Bewertungsverfahren zur Anwendung:

Stufe 1:

Stufe 2:

Stufe 3:

Notierte (unangepasste) Preise auf aktiven Markten fur gleichartige Vermogenswerte
oder Verbindlichkeiten.

Andere als die auf Stufe 1 genannten Marktpreisnotierungen, die fiir den Vermogens-
wert oder die Schuld entweder unmittelbar oder mittelbar zu beobachten sind.
Verfahren, die Input-Parameter verwenden, die sich wesentlich auf den erfassten
beizulegenden Zeitwert auswirken, aber nicht auf beobachtbaren Marktdaten basieren.

Von den ausgewiesenen Zahlungsmitteln sind TEUR 1.584 (Vorjahr: TEUR 1.249) und von den Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen TEUR 3.425 (Vorjahr: TEUR 2.833) als Sicherheit verpfandet. Bei Verzug
kann der Sicherungsnehmer mit einer Androhungsfrist von zwei Wochen auf die Sicherheiten zugreifen,

um seine Forderungen einzuziehen. Bei Insolvenz bedarf es keiner Androhung.

Im Geschaftsjahr 2017 wurden die folgenden (+) Netto-Gewinne / (-) Verluste (ohne Zinsen und im sonsti-
gen Ergebnis erfasste Wertdnderung von Derivaten) erfolgswirksam erfasst:
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Gewinn/ Gewinn/ Ausweis Gewinn- und
Verlust Verlust Verlustrechnung
2017 2016
TEUR TEUR
Finanzielle Vermogenswerte
Wertpapiere des Anlagevermogens (3) 0 0
Zahlungsmittel (3) 0 0
Forderungen und sonstige kurzfristige
Vermogenswerte (1) -1.206 -2.205 Sonstige betriebliche

Aufw. / Ertrage
Sonstige langfristige
Vermogenswerte (4) 0 0

Finanzielle Verbindlichkeiten

Derivate (5) 0 0
Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditinstituten (2) 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen/Sonstige Verbindlichkeiten (2) 0 0
Leasingverbindlichkeiten (6) 0 0
Bewertungskategorie nach IAS 39: (1) Kredite und Forderungen

(2) Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierte
Verbindlichkeiten

(3) Zur VerauRerung verfiigbare finanzielle Vermo-
genswerte

(4) Bis zur Endfalligkeit gehaltene Vermdgenswerte

(5) Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert be-
wertete finanzielle Verbindlichkeiten

(6) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing

E. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose

Die Umsatzerl6se entfallen im laufenden Geschaftsjahr mit TEUR 64.508 (Vorjahr: TEUR 63.358) auf Ein-
nahmen aus der Vermietung sowie mit TEUR 33.536 (Vorjahr: TEUR 26.558) auf Betriebskostenumlageab-
rechnungen. Die Verkaufserldse aus Immobilien des Umlaufvermdgens beliefen sich auf TEUR O (Vorjahr:
TEUR 35). Weitere bedeutsame Ertragskategorien lagen wie im Vorjahr nicht vor.

Die Mindestleasingzahlungen aus unkiindbaren Operating-Leasingverhiltnissen, die Mietvertrdage fir

Wohnungen und Gewerbeflachen betreffen, betragen EUR 16,0 Mio. (Vorjahr: EUR 20,1 Mio.). Hiervon
sind EUR 15,2 Mio. in 2017, EUR 0,7 Mio. in 2018 bis 2021 und EUR 0,1 Mio. nach 2021 fallig.

88



2. Bestandsverdanderungen

Gegenlaufig zu den erh6hten Umsatzerlésen insbesondere aus hoheren Betriebskostenumlageabrechnun-
gen ist die Entwicklung der Verdanderung des Bestands an noch nicht abgerechneten Leistungen sowie un-
fertigen Leistungen mit einem Riickgang von TEUR 6.369 zu sehen.

3. Sonstige betriebliche Ertrage
In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind insbesondere periodenfremde Ertrdge in Hdhe von
TEUR 1.531 (Vorjahr: TEUR 2.225) sowie Ertrage aus Versicherungsentschadigungen enthalten.

4, Materialaufwand

Unter dem Materialaufwand werden insbesondere die Immobilienbewirtschaftungskosten sowie die mit
den Restbuchwerten bewerteten Abgange aufgrund der VerdauBerung von kurzfristig gehaltenen Immobi-
lien ausgewiesen. Die umlegbaren Betriebskosten belaufen sich auf TEUR 37.583 (Vorjahr: TEUR 35.341)
bei nicht umlegbaren Betriebskosten von TEUR 18.976 (Vorjahr: TEUR 20.998).

5. Personalaufwand
Der Personalaufwand setzt sich zusammen aus Aufwendungen fir Lohne und Gehalter in Hohe von
TEUR 512 (Vorjahr: TEUR 693) sowie sozialen Abgaben in H6he von TEUR 134 (Vorjahr: TEUR 93).

6. Abschreibungen
Unter den Abschreibungen des Geschaftsjahres werden die planméaRigen Abschreibungen ausgewiesen.
AuBerplanmafRiige Abschreibungen gab es im Geschaftsjahr 2017 nicht.

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen handelt es sich wie im Vorjahr Gberwiegend um Aufwen-
dungen fiir den Verwaltungsbereich des Konzerns. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind pe-
riodenfremde Aufwendungen und Wertberichtigungen auf Forderungen in Héhe von TEUR 3.407 (Vorjahr:
TEUR 2.500) enthalten.

8. Finanzertrage und Finanzaufwendungen
In den Finanzertragen sind insbesondere Zinsertrage aus Forderungen gegen verbundene Unternehmen

enthalten.

Die Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2017 2016
TEUR TEUR
Zinsaufwendungen fiir Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinsti-
tuten und sonstige Verbindlichkeiten -12.684 -13.144
Zinsaufwendungen Leasingverbindlichkeiten -340 -340
-13.024 -13.484

Aus den zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierten finanziellen Verbindlichkeiten resultieren Zins-
aufwendungen in Hohe von TEUR 12.684 (Vorjahr: TEUR 13.144).
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9. Ertragsteuern

2017 2016

TEUR TEUR
Latente Steuern -19.998 -22.482
Laufende Steuern -474 -402
-20.472 -22.884

Der Ist-Steuersatz fiir die Berechnung der latenten Steuern betragt wie im Vorjahr bei der Muttergesell-
schaft, der WESTGRUND AG, 30,2 % (15 % Korperschaftsteuer zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag auf die Be-
messungsgrundlage Korperschaftsteuer plus 14,35 % Gewerbesteuer). Bei den deutschen Tochtergesell-
schaften liegen die Steuersatze zur Berechnung der latenten Steuern zwischen 14,35% und 30,2 %.

Bei der folgenden Uberleitungsrechnung fiir den Konzern werden die einzelnen, gesellschaftsbezogen er-
stellten Uberleitungsrechnungen unter Beriicksichtigung von KonsolidierungsmaBnahmen zusammenge-
fasst. Dabei wird der erwartete Steueraufwand/-ertrag in den effektiv ausgewiesenen Steueraufwand/-
ertrag Ubergeleitet.

2017 2016

TEUR TEUR
Ergebnis vor Ertragsteuern 124.367 130.452
Erwarteter Steuersatz 30,2% 30,2%
Erwarteter Steueraufwand/-ertrag (-) 37.559 39.395
Minderbelastung / Mehrbelastung wegen Inanspruchnahme der
erweiterten Kiirzung fir gewerbesteuerliche Zwecke -16.390 -17.209
Sonstige Abweichungen -697 698
Gesamter Steueraufwand 20.472 22.884

Die Gesellschaften des Konzerns verfligen zum Bilanzstichtag liber kérperschaftsteuerliche Verlustvortrage
in Hohe von EUR 35,1 Mio. (Vorjahr: EUR 31,1 Mio.) und gewerbesteuerliche Verlustvortrage in Hohe von
EUR 50,7 Mio. (Vorjahr: EUR 47,4 Mio.). Infolge steuerrechtlicher Besonderheiten wurden fir korper-
schaftsteuerliche Verlustvortrage in Héhe von EUR 0,3 Mio. (Vorjahr: EUR 0,2 Mio.) und gewerbesteuerli-
che Verlustvortrage in Hohe von EUR 43,5 Mio. (Vorjahr: EUR 44,2 Mio.) keine latenten Steuern angesetzt,
da eine Nutzung dieser Verlustvortrage gemal den Kriterien des IAS 12 nicht ausreichend wahrscheinlich
ist.

Gemal aktueller Budgetplanung ist nicht zu erwarten, dass die latenten Steuern aus den als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien in 2018 realisiert werden.
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Die temporaren Differenzen stellen sich wie folgt dar:

Latente Latente
Steuern GuV Ef- Steuern GuV-
Stand (+ aktiv / fekt Stand (+ aktiv/ Effekt
31.12.2017 - passiv) 2017 31.12.2016 - passiv) 2016
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien 489.591 -84.527 -21.393 364.896 -63.134 -22.606
Unfertige Leistungen 111 -33 0 111 -33 0
Pensionsverpflichtungen 80 13 -2 90 15 0
Leasingverbindlichkeiten 5.299 1.245 -1 5.300 1.246 -2
Abgegrenzte Finanzierungskos-
ten 3.443 -690 138 4.177 -828 121
Negativer Zeitwert
Derivate 5.444 1.539 -511 7.317 2.050 1.035
Saldierte aktive lat. Steuern
(Kérperschaftsteuer und Ge-
werbesteuer) 40.600 6.496 1.264 32.700 5.232 -263
544.568 -75.957 -20.505 414.591 -55.452 -21.715
Erfassung im Sonstigen Ergebnis 508 -767
Latenter Steuerertrag/
-aufwand GuV -19.998 -22.482
Bilanzausweis:
Latente Steuerforderungen 0 0
Latente Steuerverbindlichkeiten -75.957 -55.452
-75.957 -55.452

Der Gesamtbetrag nicht erfasster temporarer Differenzen, die im Zusammenhang mit Anteilen an Toch-
terunternehmen stehen, betragt EUR 19,1 Mio. (Vorjahr: EUR 14,3 Mio.). Eine Belastung daraus ist aktuell
nicht zu erwarten, weil ein Verkauf der Anteile an den Tochterunternehmen derzeit nicht geplant ist.

10. Ergebnis je Aktie

Bei der Berechnung des unverwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von Stammaktien des
Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der Stamm-
aktien, die sich wahrend des Jahres im Umlauf befinden, geteilt.

Bei der Berechnung des verwadsserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von Stammaktien des
Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die zeitlich gewichtete durchschnittliche Anzahl von
Stammaktien, die sich wahrend des Jahres im Umlauf befinden, zuzliglich der gewichteten durchschnittli-
chen Anzahl der Stammaktien, welche sich aus der Umwandlung aller potentiellen Stammaktien mit Ver-
wasserungseffekt in Stammaktien ergeben wiirden, geteilt.
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TEUR

2017

Konzernergebnis (ohne Minderheitenergebnis)

Ergebnisanteil Minderheiten

Ergebnis zur Berechnung des unverwasserten Ergebnisses je Aktie 2017
Zinsaufwand aus Wandelschuldverschreibung

Ergebnis zur Berechnung des verwdsserten Ergebnisses je Aktie 2017

Durchschnittliche Aktienanzahl 2017
verwassernde Aktien aus Wandelanleihen
Aktienanzahl zur Berechnung des verwassernden Ergebnisses

Ergebnis je Aktie 2017 in EUR
Unverwassert
Verwassert

2016

Konzernergebnis (ohne Minderheitenergebnis)

Ergebnisanteil Minderheiten

Ergebnis zur Berechnung des Ergebnisses je Aktie 2016

Zinsaufwand aus Wandelschuldverschreibung

Ergebnis zur Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie 2016

Durchschnittliche Aktienanzahl 2016
verwassernde Aktien aus Wandelanleihen
Aktienanzahl zur Berechnung des verwassernden Ergebnisses

Ergebnis je Aktie 2016 in EUR
Unverwassert
Verwassert

103.894
-5.185

98.709
0

98.709

79.577.995
0
79.577.995

1,24
1,24

107.568
-173

107.395
7

107.402

79.519.127
58.868
79.577.995

1,35
1,35

Eine zusatzliche Verwdasserung des Ergebnisses je Aktie konnte sich in Zukunft durch die genehmigten und

bedingten Kapitalien ergeben. Siehe hierzu die Abschnitte D.13. und D.14.

11. Zur VerduBerung vorgesehene Vermoégenswerte und mit diesen in Verbindung stehende Ver-

bindlichkeiten

Die im Konzern-Jahresergebnis enthaltenen, den zur VerduRerung vorgesehenen Vermoégenswerten und

Schulden zuzurechnenden Ergebniskomponenten sind nachstehend aufgefiihrt.

2017 2016

in TEUR in TEUR

Umsatzerlose 66 128
Materialaufwand -37 -61
Zinsaufwand -17 -25
Jahresergebnis 12 42
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F. KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Kapitalflussrechnung wurde in Ubereinstimmung mit IAS 7 aufgestellt. Die Darstellung des Cashflow
aus der betrieblichen Tatigkeit erfolgt nach der indirekten Methode.

Der Finanzmittelfonds setzt sich zusammen aus dem Kassenbestand und den Guthaben bei Kreditinstituten
und Versicherungen. Die Betrdage stehen zur freien Verfligung des Konzerns mit Ausnahme von Bankkonten
in Héhe von TEUR 1.584 (Vorjahr: TEUR 1.249), welche als Sicherheit fiir Bankdarlehen an die Kredit ge-
bende Bank verpfandet wurden. Weitere Verfliigungsbeschrankungen bestanden wie im Vorjahr nicht.

Wesentliche nicht ausgenutzte Kreditlinien bestanden zum Abschlussstichtag nicht.
Als Finanzschulden im Sinne der Kapitalflussrechnung werden samtliche Verbindlichkeiten gegeniber Kre-
ditinstituten verstanden. Zins-, Dividenden- und Ertragsteuereinnahmen und -ausgaben werden gesondert

innerhalb der Kapitalflussrechnung ausgewiesen.

Die Uberleitungsrechnung nach IAS 7.44A stellt sich wie folgt dar:

Passi- Beizule-
zahlungs- vierte  gender  Umglie-de-
31.12.2016 wirksam Zinsen Zeitwert rungen  31.12.2017
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Langfristige Schulden

Finanzschulden gegentber

Kreditinstituten 461.575 -5.706 487 742 -14.130 442.968
Kurzfristige Schulden

Finanzschulden gegentber

Kreditinstituten 13.627 -12.266 -1.107 0 14.130 14.384
Summe Schulden aus Fi-
nanzierungstatigkeit 475.202 -17.972 -620 742 0 457.352

Die kurzfristigen Finanzschulden gegeniiber Kreditinstituten beinhalten auch die in der Konzernbilanz un-
ter den Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit den zur VerduBerung vorgesehenen Vermdgenswerten
ausgewiesenen Positionen, welche ausschlieBlich aus Finanzschulden gegeniiber Kreditinstituten beste-
hen.

G. SONSTIGE ANGABEN

1. Haftungsverhadltnisse, sonstige finanzielle Verpflichtungen sowie nicht in der Bilanz enthaltene Ge-
schifte

Zum 31. Dezember 2017 bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen im Wesentlichen aus Gebdudemiet-
vertragen und Kfz-Leasingvertragen. Die finanziellen Verpflichtungen aus der Anmietung von Blirordumen
und Biroeinrichtung belaufen sich nach den vereinbarten Vertragsrestlaufzeiten zum Bilanzstichtag auf
ca. TEUR 977. Aus Leasingvertragen fur PKW ergeben sich aus den vertraglichen Restlaufzeiten Aufwen-
dungen von TEUR 18. Der Gesamtbetrag der finanziellen Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen
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belduft sich zum 31. Dezember 2017 auf TEUR 995 (Vorjahr: TEUR 1.345). Hinzu kommen Verpflichtungen
aus Verwalter- und Supportvertragen in Hohe von rd. EUR 4,0 (Vorjahr: EUR 5,7 Mio.) p.a.

Darliber hinaus sind zum Bilanzstichtag keine weiteren fiir die Beurteilung der Finanzlage bedeutsamen
Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen zu vermerken.

Die WESTGRUND AG halt als Treuhdnder Geschaftsanteile an einer GmbH mit einem Stammkapital in Hohe
von TEUR 25.

2. Anzahl der Arbeitnehmer

Im Jahresdurchschnitt wurden 23 Arbeitnehmer (Vorjahr: 23 Arbeitnehmer) beschaftigt.

3. Mitglieder des Vorstands und deren Vergiitung

Mitglied des Vorstands war wahrend des Geschéaftsjahres 2017
Herr Arndt Krienen, Remscheid: Von Muttergesellschaft lbernommener Verglitungsanteil in 2017:
TEUR 255 (Vorjahr: TEUR 0). In 2016 betrug die Festverglitung TEUR 270 ohne Tantiemeanspruch.

Herr Krienen hielt zum Bilanzstichtag keine Aktien an der WESTGRUND AG.

4. Mitglieder des Aufsichtsrates und deren Vergiitung

Mitglieder des Aufsichtsrats waren im abgelaufenen Geschéftsjahr:

Herr Frank Holzle, Kaufmann, Vorsitzender
Vergitung: TEUR 25 (Vorjahr: TEUR 25)
e Vorsitzender des Aufsichtsrats der mobileObjects AG, Biiren
e Mitglied des Verwaltungsrats der SIC invent AG, Basel
e Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der DEMIRE AG Deutsche Mittelstand Real Es-
tate AG, Langen
e Vorsitzender des Aufsichtsrats der Fair Value REIT-AG, Grafeling

Herr Dr. Dirk Hoffmann, Rum/QOsterreich, Jurist und Bankkaufmann, (seit 21. Dezember 2017)
Verglitung: TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 0)
e Vorsitzender des Aufsichtsrats der ADLER Real Estate AG, Berlin
e Vorsitzender des Aufsichtsrats der SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am
Main (Vorsitzender des Aufsichtsrats)
e ACCENTRO Real Estate AG, Berlin (stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats)

Herr Carsten Wolff, Leiter Rechnungswesen der ADLER Real Estate AG
Vergitung: TEUR 17,5 (Vorjahr: TEUR 17,5)
e Mitglied des Aufsichtsrats der ACCENTRO Real Estate AG, Berlin (bis 11. Dezember 2017)
o Mitglied des Aufsichtsrats der Deutsche Technologie Beteiligungen AG, Miinchen (seit
8. Dezember 2017)

Herr Axel Harloff, Kaufmann, stellv. Vorsitzender (bis zum 11.12.2017)
Vergiitung: TEUR 16,6 (Vorjahr: TEUR 17,5)
e Vorsitzender des Aufsichtsrats der ACCENTRO Real Estate AG, Berlin
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e Vorsitzender des Aufsichtsrats der CONSUS Real Estate AG, Berlin
e Vorstand der Deutsche Technologie Beteiligungen AG, Miinchen

Samtliche Mitglieder des Aufsichtsrats besitzen persénlich zum 31. Dezember 2017 keine Aktien an der
WESTGRUND AG.

5. Berichterstattung zu nahe stehenden Personen (IAS 24)

Zu den der Gesellschaft nahestehenden Personen und Unternehmen zahlen der Vorstand und die Mit-
glieder des Aufsichtsrates sowie die Anteilseigner und Organmitglieder von Tochtergesellschaften, je-
weils einschlieBlich deren naher Familienangehoriger, sowie diejenigen Unternehmen, auf die der Vor-
stand oder die Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft bzw. deren nahe Familienangehorige einen maR-
geblichen Einfluss austiben kénnen oder an denen sie einen wesentlichen Stimmrechtsanteil haben. Dar-
Uber hinaus zahlen zu den nahestehenden Personen diejenigen Unternehmen, an denen die Gesellschaft
eine Beteiligung halt, die ihr eine maBgebliche Einflussnahme auf die Geschaftspolitik des Beteiligungs-
unternehmens ermoglicht, sowie die Hauptaktionadre der Gesellschaft.

Seit dem zweiten Halbjahr 2015 werden Teile des Berliner Biros der WESTGRUND AG zu marktiblichen
Konditionen an ein nahestehendes Unternehmen untervermietet.

Im Dezember 2015 wurde an ein nicht in den Teilkonzernabschluss der WESTGRUND AG einbezogenes
verbundenes Unternehmen ein Darlehen in Hohe von EUR 7,0 Mio. zu marktiblichen Konditionen aus-
gereicht. Dieses Darlehen wurde in 2016 um weitere EUR 3,0 Mio. aufgestockt und dann in 2017 voll-
standig zurickgefihrt.

Die WESTGRUND AG erhielt in 2016 von einem nicht in den Teilkonzernabschluss der WESTGRUND AG
einbezogenen Unternehmen ein Betriebsmitteldarlehen von EUR 0,7 Mio. zu marktiblichen Konditio-
nen. Dieses Darlehen wurde in 2017 vollstandig zurlckgefihrt.

In 2017 wurden wie im Vorjahr durch nicht in den Teilkonzernabschluss der WESTGRUND AG einbezo-
gene verbundene Unternehmen diverse Leistungen, insbesondere in den Bereichen des Asset und Pro-
perty Management, an die WESTGRUND AG zu marktiiblichen Konditionen erbracht. Zum Bilanzstichtag
war ein Teil der Vergltung fir 2017 noch nicht gezahlt, so dass eine entsprechende Verbindlichkeit ge-
geniiber verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 1,1 Mio. ausgewiesen wird.

Mit den Mitgliedern des Vorstands bestehen Dienstvertrage mit einer angemessenen Gesamtvergltung.
Die Vorstandsverglitung in H6he von TEUR 255 wurde in 2017 durch die Muttergesellschaft gezahlt und
an die WESTGRUND AG weiter belastet.

In 2016 hat die WESTGRUND AG auf Veranlassung der Muttergesellschaft diverse Anteile an verbundenen
Unternehmen an einen fremden Dritten verkauft. Der aus dieser Transaktion resultierende Nettovermo-

gensabgang auf der Ebene der WESTGRUND AG wurde durch die Muttergesellschaft ausgeglichen.

Weitere nach IAS 24 berichtspflichtige Geschafte wurden im Geschaftsjahr 2017 nicht vorgenommen.
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6. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind die folgenden berichtspflichtigen Ereignisse eingetreten:

. Berufung von Hr. Maximilian Rienecker in den Vorstand der WESTGRUND AG (2. Januar
2018)
. Ubernahme des Aufsichtsratsvorsitzes durch Dr. Dirk Hoffmann (2. Januar 2018)
. Ubernahme des stellv. Aufsichtsratsvorsitzes durch Hr. Carsten Wolff (2. Januar 2018)
o Abberufung von Hr. Arndt Krienen als Vorstand der WESTGRUND AG (4. Januar 2018)
7. Nach § 21 WpHG verdéffentlichte Mitteilungen (§ 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG)

Folgende nach § 21 WpHG veroéffentlichungspflichtige Mitteilungen sind der Gesellschaft bis heute zuge-
gangen und entsprechend veroffentlicht worden.

Meldender Datum Schwelle * Neuer Anteil

ADLER Real Estate AG, Berlin 26.06.2015 >75% 94,9%
(26.06.2015)
* < = Schwelle unterschritten;> = Schwelle Uberschritten

8. Honorar des Abschlusspriifers
Fur die Prifung des Jahres- und Konzernabschlusses sowie des Abhangigkeitsberichtes zum
31. Dezember 2017 wurde ein Honorar von insgesamt TEUR 98 zurlickgestellt. Sonstige Beratungsleis-
tungen wurden in 2017 nicht erbracht.

9. Erklarung nach § 161 AktG

Die Erklarung nach § 161 AktG zur Entsprechung der vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil
des elektronischen Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlungen der ,,Regierungskommission Deut-
scher Corporate Governance Kodex” wurde in 2017 abgegeben und den Aktionaren auf der Web-Site der
WESTGRUND AG zugdnglich gemacht. Auf die veréffentlichte Fassung wird inhaltlich im Konzernlagebe-
richt fiir das Geschaftsjahr 2017 eingegangen.

10. Risikomanagementpolitik
Die ausfuhrliche Darstellung zur Risikomanagementpolitik des WESTGRUND-Konzerns ist im Konzernlage-
bericht 2017 enthalten, welcher Bestandteil dieses Abschlusses ist.

11. Ankiindigung des Ausschlusses der Minderheitsaktiondre der WESTGRUND AG (Squeeze Out)
durch die ADLER Real Estate AG

Am 29. Dezember 2016 hat die ADLER Real Estate AG, Berlin, gegeniiber der WESTGRUND AG angekiin-

digt hat, dass sie ein formales Verlangen gemalR § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG an die WESTGRUND AG richten

wird, dass die Hauptversammlung der WESTGRUND AG die Ubertragung der Aktien der iibrigen Aktio-

nare (Minderheitsaktionare) auf die ADLER Real Estate AG als Hauptaktionarin gegen Gewahrung einer

angemessenen Barabfindung beschlieBt (Squeeze-Out).

In diesem Zusammenhang hat die ADLER Real Estate AG der WESTGRUND AG ebenfalls mitgeteilt und
nachgewiesen, dass sie am 29. Dezember 2016 einen Aktienkaufvertrag Gber den Erwerb eines Aktien-
pakets zur Erreichung eines Anteils von mehr als 95 % des Grundkapitals der WESTGRUND AG
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abgeschlossen hat, wodurch die ADLER Real Estate AG Hauptaktionarin der WESTGRUND AGi.S.v. § 327a
Abs. 1 Satz 1 AktG wird.

12. Versicherung des Vorstands gemaf} § 297 Abs. 2 Satz 4 HGB

Der Vorstand als gesetzlicher Vertreter der WESTGRUND AG versichert hiermit nach bestem Wissen, dass
gemal den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsadtzen der Konzernabschluss ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und
im Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieRlich des Geschaftsergebnisses und die Lage des Kon-
zerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben
sind.

13. Befreiung von der Pflicht zur Aufstellung und Veroffentlichung eines Jahresabschlusses nach
den fiir Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften gematd § 264b HGB
Die nachfolgenden einbezogenen Tochterunternehmen haben von den Befreiungsmoglichkeiten gemaR
§ 264b HGB Gebrauch gemacht:
e HKA Grundstilicksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, Berlin
e Westgrund Westfalen GmbH & Co. KG, Berlin
e Westgrund Immobilien II. Halle GmbH & Co. KG, Berlin

Berlin, 15. Marz 2018

WESTGRUND Aktiengesellschaft

Maximilia

Vorstand
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Konzernanlagenspiegel
fr den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017

A haffu {Her Abschreibungen Buchwert
Stand Zugange  Abgange Anderung im Stand Stand Zugange Abgange Stand Stand Stand
01.01.2017 Konsolidierungs- ~ 31.122017 | 01.01.2017 31122017 | 31122017 31122016
kreis
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Immaterielle Vermogenswerte
Gewerbliche Schuizrechte
und Zhnliche Rechte und 30079416  95.029,00 0,00 000 30782316 | 8661716  46.801,00 000 13341816 | 174.40500 123.177,00
1 Were
Geschafis- oder 68.803,28 0,00 0,00 000 6380328 | 53.803,28 0,00 000 5880328 0,00 0,00
2. Firmenwert
27859744  96.029,00 0,00 000 37662644 | 15542044  46.501,00 000 20222144 | 17440500 123.177,00
Sachanlagen
L pecnische Anlagen und 679.337.74 0,00 0,00 000 67933774 | 57726474  48.087,00 000 62535174|  53.986,00 102.073,00
5 ’:;'gi’e Anlagen, Betriebs- | 500 70543 54577 0,00 000 36435190 | 32668169 2230020 000  343.98189 15.370,01 32.021,44
103804087 564877 0,00 000 104368964 | 00394643 7038720 000 97433363 £9.356,01 134.094,44
Finanzanlagen
Werlpapiere des 27.512,00 0,00 0,00 000 27.512,00 0,00 0,00 0,00 000 | 2751200 27.512,00
134415031 10367777 0,00 000 1.447.828,08 | 1.050.366,87 117.18820 000 117655507 | 27127301 284.783,44
Konzernanlagenspiegel
fur den Zeitraum vem 1. Januar bis zum 31. Dezember 2016
Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen IAS 40 Bewertung Buchwert
Stand Zugangs Abgange Rinclarumg im Stard Stand Zuginge  hbgangs Stand Stand Verandarung Abgang Stand Stand
01.01.2016 Hansolidierungs- 1122016 .01.2016 Mn.a2.:018 01.01.2016 2018 2018 MAZ2016 31122015
kreis
EUR ELIR EUR EUR EUR ELR EUR ELR EUR ELR EUR EUR EUR
immatarialic Varmagenawers
1 Gawerbliche Schutzrachbe und ahnliche
Rechbs und Werbs 194.542,090 15.251.26 0,00 0,00 2007 18 50.702,90 3501428 000 86.617,18 0,00 0,00 0,00 123.477,00 143.840,00
2 ‘Guschifts- ader Firmenwer: 66.803,28 0,00 0,00 0,00 68.803,28 68.803,28 0,00 000 68.803,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
263 34618 15.251.26 0,00 000 27E 597 44 118.506,18 35.914,268 0.00 15542044 0,00 0.00 0,00 123.177.00 143 840,00
I. Al Finanzinvestition genartens IMmobdllen | 707.524 40062 1144569633 -2 615.257 51 000 716.154.741,44 | 1.980.945,96 0,00 -11560504 156534092 | 1682802 127,34 106.910.250.67 -2911.347,53 | 1.001.090.431,00 888.145 582,00
Il Sachanisgen
1. Tachniche Ankagen und Maschinen 67033774 0,00 0,00 0,00 670.337,74 520.177,74 4B.087,00 000 57726474 0,00 0,00 0,00 0207300 150.160,00
2 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschifis-
austaitung 12.18070 o0 000 3sET00,11 | 30136130 2542030 000 32668169 am 0.00 o0 3202144 4576104
1.025 860,17 12.180.70 0,00 0,00 1,038 040,67 H30.439,13 71.507,30 0,00 003 946,43 0,00 0.00 0,00 134094 44 195 421,04
Finanzaniagen
‘Wertpapiere des Anlagevermigens 2751200 000 0,00 0,00 27.512,00 0,00 0,00 000 9,00 0,00 0.00 0,00 27.512,00 27.512,00
TOE.641.11897  11.473.030.29 -2615.257,51 000 7I7498.891,75 | 2930.891,27 10842156 -11560504 2924707,79 | 162.802.127,34 106.910.250,67 -2911.347,53 | 1.001.375.214,44 5BA.512.355,04
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin

Vermerk iiber die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin, und ihrer Tochtergesell-
schaften (der Konzern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2017, der Konzernge-
samtergebnisrechnung, der Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung und der Konzernkapitalfluss-
rechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 sowie dem Konzernanhang,
einschlieBlich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — geprift.

Dariber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin, fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 gepriift. Die auf der Internetseite des Kon-
zerns veroffentlichte Konzernerklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 315d HGB, auf die im Kon-
zernlagebericht verwiesen wird, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften
nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in der
EU anzuwenden sind, und den ergdanzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember
2017 sowie seiner Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 und

- vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Kon-
zerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzern-
abschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt
sich nicht auf den Inhalt der auf der Internetseite des Konzerns veroffentlichten Konzernerklarung
zur Unternehmensfiihrung nach § 315d HGB.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsmafigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,, EU-APrVO“) unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungs-
maRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grunds-
dtzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und

des Konzernlageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den
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Konzernunternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Dariiber hinaus erkldren wir gemaR Ar-
tikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5
Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnach-
weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Konzernab-

schluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemaRen
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Konzernabschlusses fiir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar bis zum 31. Dezember 2017 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer
Prifung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu be-
riicksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Nachfolgend stellen wir den aus unserer Sicht besonders wichtigen Priifungssachverhalt dar:

e Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

a) Das Risiko fuir den Abschluss

Zum Abschlussstichtag weist die Konzernbilanz als Finanzinvestition gehaltene Immobilien mit ei-
nem Buchwert von insgesamt EUR 1.111,0 Mio. aus. Die WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin,
bewertet die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert in Uber-
einstimmung mit IAS 40 in Verbindung mit IFRS 13. Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden Stei-
gerungen der beizulegenden Zeitwerte in Hohe von EUR 102,1 Mio. in der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst. Die Angaben der Gesellschaft zu den als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien sind in den Abschnitten C.2 und D.2 des Konzernanhangs enthalten. Dariber hinaus
erfolgen weitere Angaben zu den Chancen und Risiken im Prognose-, Risiko- und Chancenbericht
des Konzernlageberichts. Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestition ge-
haltenen Immobilien erfolgt auf Grundlage von Gutachten externer Sachverstiandiger auf Basis
aktueller Marktdaten mithilfe international anerkannter Bewertungsverfahren. Es kommen dabei
Discounted Cashflow Verfahren zur Anwendung mittels derer kiinftig erwartete Zahlungsmittel-
Uberschiisse eines Immobilienobjekts unter Anwendung eines marktgerechten, objektspezifi-
schen Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatzes auf den Bilanzstichtag 31. Dezember 2017
abgezinst werden. Aus unserer Sicht war die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Im-
mobilien von besonderer Bedeutung, da der Ansatz und die Bewertung dieses betragsmaRig be-
deutsamen Postens in einem hohe MalRe auf Einschatzungen und Annahmen beruht. Bereits ge-
ringe Anderungen der bewertungsrelevanten Parameter kénnen zu wesentlichen Anderungen der
resultierenden beizulegenden Zeitwerte fiihren. Die bedeutsamsten Parameter im abgelaufenen
Geschaftsjahr waren die Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssdtze und die nachhaltigen zu-

kiinftigen Mietertrdge. In deren Entwicklung spiegelt sich die unterschiedliche Dynamik der
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b)

Immobilienkaufpreis- und Mietpreisentwicklung wider (Yield Compression), die den wesentlichen
Treiber fir die Steigerung der beizulegenden Zeitwerte zum 31. Dezember 2017 gegeniiber dem
Vorjahr darstellt. Darliber hinaus fordern IAS 40 und IFRS 13 eine Vielzahl von Anhangangaben,

deren Vollstandigkeit und Angemessenheit sicherzustellen ist.

Priferisches Vorgehen und Schlussfolgerungen

Unsere Prifungshandlungen umfassten insbesondere die Beurteilung des Bewertungsverfahrens
im Hinblick auf die Konformitat mit IAS 40 in Verbindung mit IFRS 13, die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der verwendeten Daten zu den Immobilienbestdnden sowie der Angemessenheit
der bewertungsrelevanten Parameter wie z.B. der Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze,
der nachhaltigen Mieteinnahmen, der Bewirtschaftsungskosten und der Leerstandsquote. Wir
haben uns zudem von der Qualifikation und Objektivitdit der von der WESTGRUND
Aktiengesellschaft beauftragen externen Gutachter Gberzeugt. Mit der Kenntnis, dass bereits
relativ kleine Veranderungen der bewertungsrelevanten Parameter wesentliche Auswirkungen
auf die Hohe der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien haben kénnen, haben wir auch die
von der WESTGRUND Aktiengesellschaft vorgenommenen Sensitivitdtsanalysen geprift und die
Auswirkungen moglicher Schwankungen dieser Parameter rechnerisch nachvollzogen. Ferner

haben wir die Angemessenheit der zugehorigen Konzernanhangangaben beurteilt.

Die WESTGRUND Aktiengesellschaft hat ein sachgerechtes Regelwerk implementiert, das geeig-
net ist, beizulegende Zeitwerte im Einklang mit IAS 40 und IFRS 13 zu ermitteln. Die der Bilanzie-
rung zugrundeliegenden Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sind aus unserer Sicht hinrei-
chend dokumentiert sowie begriindet und ermdéglichen eine sachgerechte Abbildung im Konzern-
abschluss. Die im Konzernanhang nach IAS 40 und IFRS 13 gemachten Angaben sind vollstandig

und sachgerecht.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informati-

onen umfassen:

die auf der Internetseite des Konzerns veroffentlichte Konzernerklarung zur Unternehmensfiihrung
nach § 315d HGB, auf die im Konzernlagebericht verwiesen wird,

die Versicherung nach § 297 Abs. 2 Satz 4 HGB zum Konzernabschluss und die Versicherung nach §
315 Abs. 1 Satz 5 HGB zum Konzernlagebericht,

die Ubrigen Teile des Geschaftsberichts, mit Ausnahme des gepriiften Konzernabschlusses und Kon-
zernlageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks und

den Corporate Governance Bericht nach Nr. 3.10 des Deutschen Corporate Governance Kodex.

Unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht erstrecken sich nicht auf die
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sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine

andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Konzernabschlussprifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen
- wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, Konzernlagebericht oder unseren bei der Priifung

erlangten Kenntnissen aufweisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den Kon-

zernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS,
wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdanzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deut-
schen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Konzern-
abschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsiachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-

tigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fa-
higkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, so-
fern einschlagig, anzugeben. Dariliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es be-
steht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des Geschéaftsbetriebs oder es besteht

keine realistische Alternative dazu.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernlageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als not-
wendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den an-
zuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen, und um ausreichende geeignete

Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns
zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlagebe-

richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der
Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risi-
ken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der

unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und

Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tGben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-

tung. Dariber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentli-
che falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irre-
fuhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Prifung des Konzernabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3-
nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns

zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
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dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehorigen Angaben im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen o-
der, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir zie-
hen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiih-
ren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlieR-
lich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereig-
nisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden
sind, und der ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns vermittelt.

- holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fir die Rechnungslegungsinformationen der
Unternehmen oder Geschaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Prifungsurteile zum Kon-
zernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fir die Anleitung,
Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die alleinige Verantwor-
tung fir unsere Prifungsurteile.

- beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

- flahren wir Priafungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnach-
weise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ablei-
tung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu
den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab.
Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zu-

kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger Mangel

im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die rele-
vanten Unabhéngigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen und
sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf un-

sere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen SchutzmafRnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erértert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Konzernabschlusses fiir den aktuellen Berichts-
zeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir

beschreiben diese Sachverhalte im Bestdtigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
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Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemdf3 Artikel 10 EU-APrvVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 20. Dezember 2017 als Konzernabschlusspriifer gewahlt.
Wir wurden am 23. Dezember 2017 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind seit dem Geschaftsjahr 2017

als Konzernabschlusspriifer der WESTGRUND Aktiengesellschaft, Berlin, tatig.

Wir erkldren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem zusatzlichen

Bericht an den Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fur die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Herr Julian Breidthardt.

Hamburg, 22. Marz 2018
Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Gotze Breidthardt
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

WESTGRUND AG
Joachimsthaler Strasse 34
10719 Berlin

Telefon: 030 /2000 914 0
Telefax: 030 /639 619 2 — 28
E-Mail: info @WESTGRUND.de

www.WESTGRUND.de
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