Wertpapierprospekt

fiir ein 6ffentliches Angebot sowie fir die Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der
Borse Miinchen im Handelssegment m:access

von
22.000.000
auf den Namen lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien)

jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und mit voller
Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018

ISIN:  DEOOOA2LQ850

WKN: A2LQ85

der

PREOS Real Estate AG

Leipzig

Die Emittentin erfillt die Voraussetzungen eines kleinen und mittleren Unternehmens (KMU).
Der Umfang der im Prospekt verdffentlichten Angaben entspricht den Anforderungen an ein
KMU (Art. 26b der Verordnung (EG) Nr. 809/2004).

13. Dezember 2018
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ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus Offenlegungspflichten, die als ,,Angaben* bezeichnet wer-
den. Diese Angaben sind in den Abschnitten A — E (A.1 — E.7) mit Zahlen gekennzeichnet. Diese
Zusammenfassung enthalt alle Angaben, die in einer Zusammenfassung fur diese Art von Wert-
papieren und Emittenten aufgenommen werden missen. Da einige Angaben nicht angefiihrt
werden missen, kénnen Licken in der Zahlenfolge der Angaben bestehen. Auch wenn eine An-
gabe aufgrund der Art von Wertpapieren und der Emittentin in der Zusammenfassung enthalten
sein muss, ist es moglich, dass Informationen bezuglich der Angaben nicht angegeben werden
kénnen. In diesem Fall wird in der Zusammenfassung eine kurze Beschreibung der Angabe ge-
geben und der Hinweis ,, entfdllt* vermerkt.

A Einleitung und Warnhinweise

Al

Warnhinweise

Die folgende Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung ver-
standen werden.

Der Anleger sollte sich bei jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu
investieren, auf den Prospekt als Ganzem stitzen.

Ein Anleger, der wegen der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
Klage einreichen will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften
seines Heimatstaats moglicherweise fir die etwaige Ubersetzung des
Prospekts aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet werden kann.
Die Emittentin Gbernimmt fur den Inhalt dieser Zusammenfassung
einschlieRlich einer eventuellen Ubersetzung hiervon die Verantwor-
tung.

Diejenigen Personen, die die Verantwortung fur die Zusammenfas-
sung einschlieBlich etwaiger Ubersetzungen hiervon tibernommen
haben oder von denen der Prospekt ausgeht, kénnen dafur haftbar
gemacht werden. Dies gilt jedoch nur flr den Fall, dass die Zusam-
menfassung irrefihrend, unrichtig oder inkohérent ist, wenn sie zu-
sammen mit anderen Teilen des Prospekts gelesen wird oder sie,
zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen, nicht alle
erforderlichen Schlisselinformationen vermittelt.

A2

Zusatzliche
Informationen
in Bezug auf
Finanz-
intermediare

Entfallt, da keine Zustimmung zur Verwendung dieses Prospekts fiir
die spatere WeiterverauBerung oder endgultige Platzierung von Ak-
tien durch Finanzintermediare erteilt wurde.

B Emittent

B.1

Juristische und
kommerzielle
Bezeichnung der
Emittentin

PREOS Real Estate AG

B.2

Sitz, Rechts-
form, geltendes
Recht, Land der
Griindung

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz in Leipzig (Ge-
schaftsadresse: Landsteinerstrale 6, 04103 Leipzig, Telefon: 0341
261787-0) und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter
HRB 34786 eingetragen. Die Emittentin wurde in Deutschland er-
richtet und auf sie ist deutsches Recht anwendbar.

B.3

Art der derzeiti-
gen Geschéaftsta-
tigkeit und
Haupttatigkeiten
der Emittentin

Die PREOS Real Estate AG ist auf den Erwerb, die Errichtung, die
Vermittlung, die Betreuung, die Bewirtschaftung, die Verwaltung,
die Nutzung und die Verwertung, insbesondere durch VerduRerung,
Vermietung (Leasing) oder Verpachtung, von bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken, Wohnungen, Erbbaurechten und grundstuicks-




samt der hierflr
wesentlichen
Faktoren, wobei
die Hauptpro-
dukt- und/oder
dienstleistungs-
kategorien sowie
die Hauptmarkte,
auf denen die
Emittentin ver-
treten ist, anzu-
geben sind.

gleichen Rechten sowie Projektentwicklungen als Bauherr oder Bau-
trager in Deutschland sowie auf den Erwerb, den Besitz, den Betrieb,
die Verwaltung und die VerauBerung von Beteiligungen aller Art,
insbesondere die Beteiligung an Unternehmen, die sich auf dem Ge-
biet der Errichtung, der Betreuung, der Bewirtschaftung, der Verwal-
tung und des Abverkaufs von Bauten in allen Rechts- und Nutzungs-
formen und/oder der Projektentwicklung als Bauherr oder Bautréger
in Deutschland und/oder im Ausland betétigen, einschlieflich der
Beteiligung an Immobilienfonds, spezialisiert.

Die PREOS Real Estate AG fokussiert ihre Geschaftstatigkeit auf die
Funktion eines Immobilienbestandshalters, in dessen Rahmen sie
gemeinsam mit erfahrenen Partnern, insbesondere Unternehmen aus
der publity Unternehmensgruppe, die gesamte Wertschdpfungskette
abdeckt. Grundlagen der Wertschopfung sind nach Einschatzung der
Emittentin die langjéhrige und fundierte Expertise der publity Unter-
nehmensgruppe im Immobilienbereich, insbesondere des Immobi-
lien-Asset-Managements, sowie das bestehende weitreichende Netz-
werk in der Banken- und Immobilienbranche. Die von der publity
Unternehmensgruppe abgedeckte Wertschépfungskette umfasst
(i) Dienstleistungen im Akquisitionsprozess, namentlich unter ande-
rem das Aussuchen, ldentifizieren, Beobachten und Vorstellen po-
tenzieller Akquisitionsgelegenheiten, das Entwerfen von Business-
planen sowie die Strukturierung, Uberwachung und Steuerung von
Due Diligence Prufungen sowie Beschaffung von Fremdfinanzierun-
gen fiir das potentielle Investment (ii) Ubliche und notwendige Port-
folio- und Asset Management-, Entwicklungs-, Restrukturierungs-,
Leasing-, Akquisitions-, Sourcing-, Verkaufs-, Marketing- und Kon-
struktions-Services nach der Objekt- oder Beteiligungsakquise sowie
das Liquiditats- und Risikomanagement und schlieBlich (iii) Beglei-
tung des Verkaufsprozesses.

B.4a

Trends

Die PREOS Real Estate AG geht davon aus, dass sie von der weiter-
hin anhaltend positiven Stimmung am deutschen Markt fiir Biro-
und Gewerbeimmobilien profitieren wird. Dabei sorgt das niedrige
Kapitalmarktzinsniveau fir ein anhaltend hohes Transaktionsvolu-
men am Immobilienmarkt. Trotz des bereits hohen Preisniveaus
werden nach Einschétzung der Emittentin insbesondere im Bereich
der Buroimmobilien (auch solchen in der Peripherie) die Preise noch
weiter ansteigen. Im Rahmen des Ankaufs von Immobilien kénnen
solche Marktteilnehmer, die nicht an starre Ankaufskriterien gebun-
den sind, sich ergebende Gelegenheiten nutzen. Insbesondere kann
auch der voraussichtliche Austritt des Vereinigten Konigreichs aus
der Europaischen Union (Brexit) die Nachfrage nach deutschen B-
roimmobilien weiter beférdern.

B.5

Beschreibung
der Gruppe und
Stellung der
Emittentin in-
nerhalb der
Gruppe

Die PREOS Real Estate AG hélt eine 100-prozentige Tochtergesell-
schaft, die als Zwischenholding wiederum verschiedene (derzeit
zwanzig) Immobilienbeteiligungsgesellschaften jeweils zu 100 %
hélt. Die Immobilienbeteiligungsgesellschaften dienen dazu, jeweils
die einzelnen Immobilien zu halten (Objektgesellschaften). Zwei
dieser Objektgesellschaften halten die Immobilien wiederum nicht
direkt, sondern nur mittelbar tber von ihnen erworbene 94 % der
Geschaftsanteile an weiteren Immobiliengesellschaften. Im folgen-
den Schaubild ist eine Zusammenfassung der Tochtergesellschaften
und der wesentlichen Enkelgesellschaften der Emittentin zum Datum
dieses Prospekts dargestelit:




PEREOS Real Esfate AG

100%

PREOS Immobilien GmbH

100%

PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH

PREOS 11. Beteiligung sgezellschaft mbH

PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH

PREOS 12. Beteiligung sgesellschaft mbH

1 1 L

PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH

PREOS 13. Beteiligung spesellschaft mbH

243

‘ Objekta Fiiting sweg GmbH |

PREOS 14. Betziligung sgesellschaft mbH

4{ PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbE ‘

PREOS 15. Beteiligung sgesellschaft mbH

PREOS 3. Beteiligung sgesellschaft mbH ‘

PREOS 16. Betziligung sgesellschaft mbH

PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbE ‘

PREOS 17. Beteiligung sgesellschaft mbH

LWV G Nieder-Olm GmbH ‘

PREOS 18. Beteiligung sgesellschaft mbH

‘ PREOS 7. Beteiligung sgeselischaft mbE ‘

PREOS 19. Beteiligung sgesellschaft mbH

PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH ‘

PREOS 20. Beteiligung sgesellschaft mbH

R

o4 %

PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH ‘

PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH ‘

B.6 | Personen, die Zum Datum dieses Prospektes hatten die folgenden Personen eine
Beteiligungen direkte oder indirekte Beteiligung am Eigenkapital der Gesellschaft
oder Stimmrech- | und den Stimmrechten i.S.d. 8§ 33 ff. WpHG:
te an der Emit- Letztliche Aktiondre | Direkter Aktionar Beteiligung %
tentin halten Thomas Olek Olek Holding GmbH | 75,01 %

und

TO-Holding 2 GmbH
andere Aktionére (je- 24,99 %
weils unter 3,0 %,
Streubesitz)

Stimmrechte Jede Aktie der Gesellschaft berechtigt zu einer Stimme in der Haupt-
versammlung der Gesellschaft. Es bestehen keine Stimmrechtsbe-
schrankungen.

B.7 | Ausgewahlte Es folgen ausgewahlte Finanzinformationen ber die Emittentin. Flr

wesentliche his-
torische Finanz-
informationen

den 31.12.2016 und den 31.12.2017 sind sie den gepruften, nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuchs (,,HGB*) aufgestellten Jahres-
abschliissen fiir die Geschéftsjahre endend zum 31.12.2016 und den
31.12.2017 enthnommen worden. Soweit nicht anders angegeben, sind
die Finanzinformationen fir die Emittentin in diesem Prospekt in
Ubereinstimmung mit dem deutschen Handelsrecht und dem Han-
delsgesetzbuch erstellt worden. Die Prufung erfolgte nach §§ 316 ff.
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsgemaRer Durchfiihrung
von Abschlussprifungen.




Ausgewahlte Daten der Gewinn- und
Verlustrechnung (HGB)

el
KEBwovouo »~ w v R

Umsatzerlose

Verminderung des Bestands an unfertigen
Erzeugnissen

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand: Aufwendungen fur Roh, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
Aufwendungen fir bezogene Leistungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiberschuss / (Vj.:Jahresfehlbetrag)

Ausgewahlte Daten zur Bilanz (HGB)

I
Il
v

Aktivseite

Anlagevermogen

Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Umlaufvermégen

Vorréte

1. Unfertige Erzeugnisse

2. Waren

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Vermdgensgegenstande
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Summe Aktiva
Passivseite

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital

(Verlust-) / Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
Ruckstellungen

1. Steuerriickstellungen

2. Sonstige Rickstellungen

Geschéftsjahr
2017 2016
TEUR TEUR
gepruft gepruft
182 2.223
0 -6
2.711 0
-162 -3.310
-275 0
-436 -478
9 0
-124 -194
-69 33
1.836 -1.732
0 -1
1.836 -1.733
Geschéftsjahr zum
31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
gepruft gepruft
0 8
0 0
145 214
216 329
750 5.319
80 498
0 1.553
1.191 7.921
25 25
-1.578 155
1.836 -1.733
0 1.553
0 54
542 533



C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 366 1.796
2. Sonstige Verbindlichkeiten 0 5.538
Summe Passiva 1.191 7.921

Wesentliche
Anderungen der
Finanzlage und
des Betriebs-
ergebnisses der
Emittentin in
oder nach dem
von den wesent-
lichen histori-
schen Finanz-
informationen
abgedeckten
Zeitraum

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seiner-
zeit noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung) vom
16.02.2018 wurde das Stammkapital der Gesellschaft von
EUR 25.000,00 um EUR 21.975.000,00 auf EUR 22.000.000,00
durch Ausgabe von 21.975.000 neuen Geschéftsanteilen zum Nenn-
wert von jeweils EUR 1,00 erhoht. Die neuen Geschaftsanteile wur-
den von der seinerzeitigen Alleingesellschafterin der Emittentin (der
Olek Holding GmbH, Frankfurt am Main) gegen Bareinlage uber-
nommen. Die Kapitalerhéhung wurde am 09.03.2018 im Handelsre-
gister eingetragen. Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der
Emittentin  vom 09.03.2018 nebst Nachtragsbeschluss vom
29.03.2018 ist die Emittentin formwechselnd von einer GmbH in eine
AG umgewandelt worden. Das Stammkapital der GmbH wurde auf-
grund des Umwandlungsbeschlusses zum Grundkapital der AG, und
zwar im Verhdltnis 1:1. Es betrdagt demnach EUR 22.000.000,00 war
zundchst in 22.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien einge-
teilt. Flr jeden Euro Stammeinlage erhielt die seinerzeitige Alleinge-
sellschafterin der Emittentin eine Stlickaktie am neuen Rechtstrager.
Der Formwechsel wurde am 09.04.2018 in das Handelsregister einge-
tragen. Die auBerordentliche Hauptversammlung der Emittentin vom
25.04.2018 beschloss die Umstellung von Inhaber- auf Namensak-
tien. Das Grundkapital der Emittentin in  HO6he von
EUR 22.000.000,00 ist mithin nunmehr in 22.000.000 auf den Namen
lautende Stilickaktien eingeteilt. Ferner wurde von der Emittentin
(damals noch firmierend unter AMG Immobilien Berlin GmbH) am
16.02.2018 die PREOS Immobilien GmbH mit einem Stammkapital
von EUR 25.000,00 notariell errichtet. Das Stammkapital der PREOS
Immobilien GmbH wurde vollstandig von der Emittentin ibernom-
men. Am selben Tage wurden durch die PREOS Immobilien GmbH
zudem zehn Objektgesellschaften notariell errichtet, wobei die
PREOS Immobilien GmbH das Stammkapital in HO6he von
EUR 25.000,00 fur jede der Objektgesellschaften vollstandig ber-
nommen hat. Am 12.09.2018 wurden weitere zehn Objektgesellschaf-
ten notariell errichtet, wobei die PREOS Immobilien GmbH auch fir
diese weiteren Objektgesellschaften das Stammkapital in Hohe von je
EUR 25.000,00 vollstdndig tbernommen hat. Bisher sind funf dieser
zehn weiteren Objektgesellschaften im Handelsregister eingetragen.

Seit dem Jahresabschluss zum 31.12.2017 sind bis zum Datum dieses
Prospekts wesentliche Anderungen in der Finanzlage oder der Han-
delsposition der Emittentin sowie ihrer direkten oder indirekten Toch-
terunternehmen zudem insoweit eingetreten, als die Emittentin mit-
telbar Uber die in 2018 neu gegriindeten Objektgesellschaften insge-
samt zehn Immobilienobjekte gekauft hat, deren Kaufpreise sich auf
insgesamt rund EUR 68,04 Mio. belaufen. (Hinzu kommen die im
Rahmen zweier Share Deals tbernommenen Bankdarlehen der Spar-
kasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Hohe von insge-
samt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis fiir ein in diesem Zu-
sammenhang Ubernommenes Gesellschafterdarlehen eines Verkaufers
in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaffungs-




nebenkosten.)

Die (teils vorlaufigen) Kaufpreise fir samtliche Immobilienobjekte
wurden vollstandig bezahlt, wodurch der Besitz-, Nutzen- und Las-
tenwechsel bewirkt wurde. In sechs Fallen ist auch der Ubergang des
rechtlichen Eigentums bereits erfolgt, in vier Fallen steht er noch aus.
Die Mittel fir die Finanzierung der Kaufpreise stammten mafgeblich
aus dem Eigenkapital der Emittentin, Zwischenfinanzierungen, Ge-
sellschafterdarlehen sowie einem Darlehensvertrag mit der Miinche-
ner Hypothekenbank eG. Hinsichtlich der beiden Gesellschafterdar-
lehen ist geplant, sie im Wege einer Sachkapitalerhdhung unter Aus-
schluss des Bezugsrechts der Aktionére in die Emittentin einbringen.
Nachdem es bei samtlichen zehn Objekten zum Besitz-, Nutzen- und
Lastenwechsel gekommen ist, haben die jeweiligen Objektgesell-
schaften Anspruch auf Mieteinnahmen aus dem jeweiligen Objekt
i.H.v. erwarteten monatlich knapp TEUR 480. Bis zum Prospektda-
tum sind der Unternehmensgruppe der Emittentin bereits Mietein-
nahmen i.H.v. rund TEUR 380 zugeflossen.

Die im Rahmen zweier Share Deals ibernommenen Bankdarlehen
der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG werden zu-
néchst fortgefuhrt.

Die Emittentin beabsichtigt, das Bestandsportfolio kiinftig durch wei-
tere Zukdufe zu erweitern. In diesem Fall kdnnten sich die erwarteten
Mieteinnahmen weiter erhdhen. Dabei beabsichtigt die Emittentin,
Refinanzierungen bereits gezahlter Kaufpreise sowie Kaufpreise zu-
kiinftig zu erwerbender Immobilien (zumindest zu einem erheblichen
Teil) durch die Aufnahme von (weiteren) Bankdarlehen, Mezzanine-
Finanzierungen, Briickenfinanzierungen, Gesellschafterdarlehen und
sonstige Formen der Finanzierung zu finanzieren. Geplant ist dabei
insbesondere auch die Emission von Wandelschuldverschreibungen,
wobei auch atypische Gestaltungsformen ohne rechtlich bindende
Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen werden. Mit der bereits
erfolgten und der beabsichtigten weiteren Aufnahme von Fremdmit-
teln gehen erhebliche Kosten und eine erhebliche Zinslast fur die
Unternehmensgruppe der Emittentin einher. Dem werden die durch
die Immobilienerwerbe steigenden Mieteinnahmen gegeniberstehen.
Es ist das Ziel der Emittentin, durch den Erwerb von weiteren ausge-
wahlten Immobilien und durch zukiinftiges strategisches Bestands-
management ein renditeorientiertes Wachstum zu erzielen.

B.8

Pro-forma-
Finanz-
informationen

Es wurden gepriifte Pro-Forma-Finanzinformationen im Hinblick auf
die erwarteten Auswirkungen des Unternehmenserwerbs von 94 % an
der Objekta Futingsweg GmbH durch die PREOS 3. Beteiligungsge-
sellschaft mbH, einer am 28.03.2018 gegriindeten Enkelgesellschaft
der Emittentin und des Unternehmenserwerbs von 94 % an der LVG
Nieder-Olm GmbH durch die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft
mbH, einer am 13.04.2018 gegriindeten Enkelgesellschaft der Emit-
tentin, erstellt. Es werden die Auswirkungen auf die Konzern-
Finanzinformationen unter Anwendung der zukinftig geplanten
Rechnungslegungsvorschriften (IFRS) gezeigt, die der Unterneh-
menserwerb fur das zum 31.12.2017 endende Geschaftsjahr gehabt
hatte. Die vorgenannten Anteilserwerbe erfullen grundsétzlich die
Pflicht der Gesellschaft zur Erstellung von Pro-Forma-Finanzinfor-
mationen; es werden somit die wesentlichen Auswirkungen der Er-
werbe auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
dargestellt. Diese Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen erfillen
die Anforderungen an Pro-Forma-Finanzinformationen gemal IDW
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Rechnungslegungshinweis ,,Erstellung von Pro-Forma-Finanzinfor-
mationen“ (IDW RH HFA 1.004) sowie die Voraussetzungen fiir eine
Prifung dieser Finanzinformationen durch den Abschlusspriifer der
Emittentin sowie die Erteilung einer Bescheinigung gemalk IDW Pri-
fungshinweis ,,Priifung von Pro-Forma-Finanzinformationen* (IDW
PH 9.960.1) und sind geprift und mit einer Bescheinigung des Ab-
schlussprifers der Gesellschaft versehen.

B.9 | Gewinn-

prognosen oder
-schatzungen

Entféllt, da keine Gewinnprognose aufgenommen wird.

B.10 | Beschrankungen
in Bestatigungs-

Entféllt, da die in diesen Prospekt per Verweis einbezogenen histori-
schen Finanzinformationen mit uneingeschrénkten Bestatigungsver-

vermerken merken versehen wurden.

B.11 | Nicht- Die Emittentin ist der Auffassung, dass das Geschéftskapital der von
ausreichendes ihr mit ihren Tochter- und Enkelgesellschaften gebildeten Gruppe
Geschéfts- nicht fir samtliche gegenwartigen finanziellen Verpflichtungen fur
kapital der die ndchsten 12 Monate ab dem Datum des Wertpapierprospekts aus-
Emittentin reicht. Das derzeitige Geschaftskapital der Unternehmensgruppe der

Emittentin wird voraussichtlich mit Erreichung der Falligkeit des
oben genannten Darlehens der Sparkasse Duisburg i.H.v.
TEUR 8.829 am 31.03.2019 verbraucht sein. Dabei werden der Un-
ternehmensgruppe der Emittentin zum 31.03.2019 voraussichtlich ca.
TEUR 5.000 an Geschaftskapital fehlen.

C Wertpapiere

C.1 | Artund Gattung
der angebotenen

Wertpapiere

Gegenstand dieses Prospekts fiir Zwecke der Einbeziehung in den
Handel im Freiverkehr der Borse Minchen im Handelssegment
m:access sind auf den Namen lautende 22.000.000 Stammaktien der
PREOS Real Estate AG ohne Nennbetrag (Stlickaktien) mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Stickaktie
(,,Angebotene Aktien*). Mit dem 6ffentlichen Angebot werden kei-
ne neuen, sondern ausschlieBlich bestehende Aktien angeboten.

Die Aktien sind ab dem 01.01.2018 gewinnberechtigt. Flr die Aktien
gelten die folgenden Angaben:

International Securities Identification Number: DEO00A2LQ850
Wertpapier-Kenn-Nummer: A2LQ85

Nach Einbeziehung der Angebotenen Aktien zum Handel im Frei-
verkehr der Bérse Minchen im Handelssegment m:access soll durch
gezielte Investor- und Public-Relations-Arbeit ein breiteres Publikum
auf die Gesellschaft aufmerksam gemacht und tber den Bérsenhan-
del der Aktien der Emittentin informiert werden. Interessierte Anle-
ger sollen so auf die Erwerbsmdglichkeit der Angebotenen Aktien
der Gesellschaft Uber die Borse informiert werden. Konkrete Wer-
bemalRnahmen und die Mdglichkeit die Angebotenen Aktien an der
Borse Miinchen zu erwerben, stellen gemall § 2 Nr. 4 WpPG ein
oOffentliches Angebot dar. Die Veroffentlichung eines Wertpapier-
prospekts ist daher erforderlich, um die Mdglichkeit des Erwerbs der
Angebotenen Aktien der Gesellschaft in entsprechenden Kreisen zu
bewerben. Die spatere Einbeziehung der Aktien der Emittentin in
Freiverkehrssegmente anderer Borsen wird ebenfalls erwogen. Der
Emittentin sind keine abgebenden Aktiondre bekannt.

C.2 | Wahrung
der Wertpa-
pieremission

Die Emission erfolgt in Euro (“EUR®).
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C.3 | Zahl der ausgege- | Zum Datum dieses Prospekts betragt das Grundkapital der Emittentin
benen und voll EUR 22.000.000,00, eingeteilt in 22.000.000 auf den Namen lauten-
eingezahlten Ak- | de Stlickaktien. Die Aktien sind nach deutschem Recht geschaffen.
tien und der aus- | Das Grundkapital ist vollstandig eingezanhlt.
gegebenen, aber
nicht voll einge-
zahlten Aktien
Nennwert pro Bei den Aktien handelt es sich um auf den Namen lautende Stamm-
Aktie bzw. Anga- | aktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien). Jede Aktie représentiert einen
be, dass die Ak- anteiligen Betrag des Grundkapitals von EUR 1,00.
tien keinen
Nennwert haben

C.4 | Beschreibung der | Sdmtliche von der PREOS Real Estate AG ausgegebenen Aktien
mit den Wertpa- sind ab dem 01.01.2018 gewinnberechtigt.
pieren verbunde- | Jede Aktie vermittelt in der Hauptversammlung ein Stimmrecht.
nen Rechte

C.5 | Beschrankungen | Entfillt. Die Ubertragbarkeit der Aktien der Emittentin unterliegt
fur die freie Uber- | keinen Beschrankungen.
tragbarkeit

C.6 | Einbeziehung Entféallt. Der Freiverkehr der Borse Miinchen und dessen Handels-
zum Handel an segment m:access, in den die Aktien einbezogen werden sollen, ist
einem regulierten | kein regulierter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Euro-
Markt paischen Parlaments und des Rates vom 15.05.2014 (iber Markte fur

Finanzinstrumente. Gleiches gilt im Hinblick auf in der Zukunft
ebenfalls erwogene andere Freiverkehrsmarkte. Eine Zulassung der
Aktien zum Handel an einem regulierten Markt in diesem Sinne ist
derzeit nicht beabsichtigt.

C.7 | Dividendenpolitik | Die Emittentin plant regelméRige Dividendenausschittungen vorzu-

nehmen.

D Risiken

D.1 | Wesentliche Unternehmens- und branchenbezogene Risiken

Markt- und branchenbezogene Risikofaktoren

Risiken im Zusammenhang mit der Immobilienbranche. Der wirtschaftliche Erfolg der
Emittentin ist von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes abhangig, der wie-
derum von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhéngig ist, auf die
die Emittentin keinen Einfluss hat. Die negative Veranderung dieser Faktoren oder nega-
tive Wechselwirkungen konnten die Tatigkeit der Emittentin negativ beeinflussen.

Zinsrisiken. Ein sich veranderndes Zinsumfeld kann sich negativ auf die Erfolgschancen
bei der Verwertung der Immobilien auswirken.

Risiken aus Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen. Nachteilige Entwicklun-
gen der steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland (insb. bzgl. Grunderwerbsteuer)
konnten sich negativ auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin auswirken.

Wettbewerbsrisiken. Die Emittentin ist sowohl im Hinblick auf den Erwerb als auch die
Vermietung ihrer Immobilien einem starken Wettbewerb ausgesetzt. Sollte es der Emit-
tentin nicht gelingen, sich gegenuiber Wettbewerbern zu behaupten, kdnnte sich dies nach-
teilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus der Anderung oder Verscharfung von aufsichtsrechtlichen Bedingungen. Die
Verscharfung der aufsichtsrechtlichen Regelungen kénnte das Geschéftsmodell der Emit-
tentin und ihr Wettbewerbsumfeld negativ beeinflussen.

Risiken aus der Abhangigkeit von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung. Die Entwick-
lung und Veranderung volkswirtschaftlicher Rahmenbedingungen (insbes. Sparverhalten
und Zinsniveau), kénnen einen negativen Einfluss auf die Tatigkeit der Emittentin haben.

Risiken aus regionalen Entwicklungen. Jeder Immobilienstandort unterliegt Besonderhei-
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ten des jeweiligen regionalen Marktes. Eine negative Entwicklung an regionalen Standor-
ten konnte sich negativ auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken.

Risiken aus Anderungen der Rahmenbedingungen fiir die Finanzierung des Immobilien-
erwerbs und flr die Refinanzierung des Immobilienbestandes. Die Emittentin finanziert
den Erwerb von Immobilien mittelbar Uber Objektgesellschaften Uberwiegend durch
Bankdarlehen und ist daher auf die Bereitschaft der Kreditinstitute angewiesen, eine In-
vestition zu angemessenen Konditionen zu begleiten. Eine negative Entwicklung der Fi-
nanzierungsangebote kénnte die Mdglichkeiten der Emittentin bei Erwerb und Vermark-
tung von Immobilien erheblich einschranken.

Risiken aus Anderungen der allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Immobili-
engesellschaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien in Deutschland. Wesentliche
Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen konnten sich erheblich negativ auf die
Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken.

Unternehmensbezogene Risikofaktoren

Risiken steigender oder fallender Immobilienpreise. Sollten die Ankaufspreise fir Immo-
bilien erheblich steigen, konnte es fiir die Emittentin schwierig bis unmdglich werden,
Immobilien zu einem akzeptablen Marktpreis zu erwerben. Sollten die Immobilienpreise
erheblich fallen, besteht das Risiko, dass die von der Emittentin zuvor zugrunde gelegten
Bewertungsansétze korrigiert werden miissten, mit der Folge niedrigerer Verkaufserlose.

Risiken aus der Abh&ngigkeit vom Asset Manager. Der wirtschaftliche Erfolg der Emit-
tentin hangt wesentlich von ihrem Asset Manager, der publity AG, ab. Kommt es zu ei-
nem Ausfall oder zu Fehlentscheidungen der publity AG, kann dies negative Auswirkun-
gen auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin haben.

Risiken aufgrund von Fehleinschatzungen beim Immobilienerwerb. Die beim Erwerb von
Immobilien getroffenen Annahmen und Bewertungsgrundlagen kénnten sich als unzutref-
fend herausstellen. Solche Fehleinschdtzungen oder negative Entwicklungen von Immobi-
lien-Investments kdnnten die Geschéftstatigkeit der Emittentin negativ beeinflussen.

Risiken im Zusammenhang mit der Unwirksamkeit von Grundstiickskaufvertragen. Nach
deutschem Recht bedarf es bei zur Ubertragung des ganzen Gesellschaftsvermdgens eines
zustimmenden Beschluss gem. 8 179a AktG (analog). Sollte dieser nicht vorliegen aber
notwendig sein, fiihrt dies zur (schwebenden) Unwirksamkeit des Vertrages, mit dem
Risiko der Riickabwicklung des Immobilienerwerbs.

Risiken des Mietmarktes. Die Minderung oder der Ausfall von Mieteinnahmen aufgrund
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Mietmarktes konnten die Ertragslage der
Emittentin verschlechtern.

Altlastenrisiken. Die Emittentin ist dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten/anderen Umwelt-
verunreinigungen belastete Immobilien erworben zu haben oder zu erwerben und deswe-
gen von Behdrden, Erwerbern, Nutzern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden.

Risiken im Zusammenhang mit dem Zustand der Bausubstanz der Immobilien sowie den
Kosten fur Instandhaltung und Reparaturen. Die Emittentin muss ihre Immobilien in dem
am Markt nachgefragten Standard halten, was unter anderem auch aus gesetzlichen Best-
immungen folgt. Dartiber hinaus kénnen auch kostenintensive Reparaturen oder Moderni-
sierungen erforderlich sein, wobei nicht auszuschlieen ist, dass diese Kosten die im
Rahmen der Festlegung des Kaufpreises geplanten Kosten ubersteigen.

Risiken aus zivilrechtlicher Haftung. Die Emittentin ist dem Risiko der Inanspruchnahme
aus Gewabhrleistungen sowohl bei der Vermietung als auch beim Verkauf von Immobilien
ausgesetzt. Ein Ruckgriff auf den Verdulierer des Objektes kdnnte nicht oder nur teilweise
moglich sein. Schadensersatzzahlungen sowie zu bildende Ruickstellungen kénnten sich
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus noch nicht erfolgten Finanzierungen. Fir den Ankauf von Immobilien muss
die Emittentin erhebliche finanzielle Mittel aufbringen. Diese Mittel sollen zum Uberwie-
genden Teil aus Fremdmitteln stammen. Sofern es der Emittentin nicht gelingt, Fremdfi-
nanzierungen zu sichern (oder nicht zu von ihr angestrebten Bedingungen), wird sich dies
negativ auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, Immobilien zu erwerben.
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Risiken aus den noch nicht erfolgten Eigentumsiibergangen der Immobilien. Das Immobi-
lienportfolio der Emittentin besteht derzeit aus zehn Immobilen, wobei das rechtliche
Eigentum an vier dieser Immobilien noch nicht auf die jeweiligen Objektgesellschaften
der Emittentin Ubergegangen ist. Sollte es hinsichtlich dieser Objekte zu keinem Eigen-
tumsubergang kommen, konnte sich dies erheblich negativ auf die Geschéftstatigkeit der
Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb von Immobilien und der Nichtdurchsetzbar-
keit von etwaigen Gewahrleistungsanspruchen. Bei dem Erwerb von Immobilien besteht
das Risiko, dass trotz erheblichen zeitlichen und finanziellen Aufwands der Erwerb nicht
zum Abschluss gebracht werden kann. Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Rahmen der von der Emittentin durchgefuhrten Due Diligence-Prifungen Risiken nicht
vollstdndig erkannt werden. Des Weiteren besteht das Risiko, dass die Emittentin ihr et-
waig zustehende Gewahrleistungsanspriiche nicht durchsetzen kann oder aufgrund einer
Zahlungsunfahigkeit des jeweiligen Schuldners nicht vollstandig befriedigt wird. All dies
konnte sich erheblich negativ auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken.

Risiken aus zu geringem Geschéftskapital. Die Emittentin ist der Auffassung, dass das
Geschaftskapital der von ihr mit ihren Tochter- und Enkelgesellschaften gebildeten Grup-
pe nicht fir sdmtliche gegenwartigen finanziellen Verpflichtungen fiir die néchsten 12
Monate ab dem Datum des Wertpapierprospekts ausreicht. Das derzeitige Geschéaftskapi-
tal der Unternehmensgruppe der Emittentin wird voraussichtlich mit Erreichung der Fal-
ligkeit des oben genannten Darlehens der Sparkasse Duisburg i.H.v. TEUR 8.829 am
31.03.2019 verbraucht sein. Dabei werden der Unternehmensgruppe der Emittentin zum
31.03.2019 voraussichtlich ca. TEUR 5.000 an Geschéftskapital fehlen. Sollten erforder-
liche Finanzierungen bzw. Refinanzierungen nicht zustande kommen, wéare das Ge-
schaftskapital der Unternehmensgruppe der Emittentin bald aufgebraucht, was die Exis-
tenz der Objektgesellschaften und letztlich auch der Emittentin gefahrden und zu deren
Insolvenz sowie zu einem Totalverlust bei den Investoren in die Aktien filhren konnte.

Risiken im Zusammenhang mit Wiederkaufsrechten. Es besteht das Risiko, dass hinsicht-
lich einzelner Immobilien sog. Wiederkaufsrechte bestehen. Sollte der jeweils Berechtigte
derartige Wiederkaufsrechte austiben, konnte dies zu geringeren Verkaufserldsen bzw.
Verlustgeschaften fur die Emittentin bzw. ihre Objektgesellschaften fiihren.

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Schlisselpersonen. Die Emittentin ist von dem
Know-how und den Kontakten von Schlisselpersonen, insbesondere auch Schliisselper-
sonen wesentlicher Partner, abhangig. Dies betrifft u.a. die Vorstandsmitglieder der Emit-
tentin Frederik Mehlitz und Libor Vincent sowie den Vorstand des Asset Managers publi-
ty AG Thomas Olek. Ein Verlust, eine teilweise oder vollstandige Arbeitsunfahigkeit oder
ein Motivationsriickgang von Schliisselpersonen kdnnte sich erheblich negativ auf die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Storungen oder Ausfélle der IT-Systeme oder ein unbefugter Datenzugriff konnten zu Be-
eintrachtigungen des Geschaftsbetriebs fihren.

Risiken im Zusammenhang mit VerstoRen gegen Datenschutzbestimmungen. Sollten die
Emittentin oder ihre Tochter- bzw. Enkelgesellschaften gegen geltendes Datenschutzrecht
verstoRRen, konnte dies zu BulRgeldern bzw. anderen Sanktionen fiihren.

Der Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen. Sollten Schadens-
falle eintreten, die nicht oder nicht ausreichend durch Versicherungsschutz gedeckt sind,
kann dies negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage insgesamt
bis hin zur Gefahrdung des Fortbestands der Emittentin haben.

Risiken im Zusammenhang mit Rechtsstreitigkeiten. Der Emittentin kdnnten im Rahmen
von Rechtsstreitigkeiten insbesondere finanzielle Aufwendungen entstehen, die nicht oder
nicht in vollem Umfang durch hierfur gebildete Riickstellungen gedeckt sind.

Risiken aus moglichen RechtsverstoRen im Zusammenhang mit dem Altgeschaft der Emit-
tentin. Im Zuge des Erwerbs der Geschaftsanteile an der Emittentin (seinerzeit noch eine
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung) durch die Olek Holding GmbH und der Umfir-
mierung der Emittentin in PREOS Real Estate GmbH wurde die bisherige Geschaftstatig-
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keit im Februar 2018 endgultig beendet und neu ausgerichtet. Die friihere Geschaftstatig-
keit der Emittentin im Zeitraum seit ihrer Grindung bis Februar 2018 unterlag somit nicht
dem Einfluss und der Kontrolle des heutigen Managements und Aufsichtsrats der Emit-
tentin. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es i.R.d. damaligen Geschaftstatigkeit
zu Verstollen gegen gesetzliche Vorschriften (z.B. des KAGB, KWG, GwG oder der Ge-
wO) gekommen ist. Insbesondere verfiligte die Emittentin weder tber eine Erlaubnis als
Kapitalverwaltungsgesellschaft noch uber eine Erlaubnis zur Erbringung von Bankge-
schaften oder Finanzdienstleistungen (insbesondere des Kredit- und Einlagengeschafts).
Sollten im Zusammenhang mit der friheren Geschaftstatigkeit derartige erlaubnispflichti-
ge Geschéfte erbracht worden sein, so kénnte dies (auch heute noch) zu Sanktionen (wie
etwa Buligeldern) und Schadensersatzforderungen gegen die Emittentin fihren. Fir Risi-
ken aufgrund etwaiger VerstoRe gegen das KWG hat die Emittentin vorsorglich eine Frei-
stellungsvereinbarung mit einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin abge-
schlossen. Trotz dieser Freistellungsvereinbarung ist nicht auszuschlief3en, dass etwaige
Kosten, Schaden, Aufwendungen oder sonstige Nachteile der Emittentin im Zusammen-
hang mit etwaigen i.R.d. friheren Geschaftstétigkeit der Emittentin erfolgten Verstélien
gegen das KWG nicht oder nicht vollumfanglich kompensiert werden kénnen.

Risiken im Zusammenhang mit Altverbindlichkeiten. Im Zusammenhang mit der von der
Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma AMG
Immobilien Berlin GmbH) vor dem Erwerb der Geschéftsanteile an der Gesellschaft
durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung in PREOS Real Estate GmbH aus-
gelibten Geschéftstatigkeit hat die Emittentin diverse Vertrdge mit einer 100 %-igen
Tochtergesellschaft einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emittentin
abgeschlossen, mit denen dieses Unternehmen ausstehende Verbindlichkeiten der Emit-
tentin Gbernommen und im Gegenzug Forderungen der Emittentin gegen Dritte abgetreten
erhalten hat. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin ihre Altverbindlichkeiten nicht
vollstandig auf das andere Unternehmen (bertragen hat und/oder, dass die Schuldiber-
nahme- und Abtretungsvereinbarungen nichtig, unwirksam oder zu unbestimmt sind und
die Verbindlichkeiten der Emittentin daher nicht oder nicht vollstandig rechtswirksam auf
das andere Unternehmen (bergegangen sind und die Emittentin weiterhin fur die betref-
fenden Altverbindlichkeiten haftet. Dies kdnnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Reputation. Der gute Ruf eines Unternehmens ist ein
wichtiger Vermdgenswert. Negative Medienberichterstattung sowie Untersuchungs- und
Gerichtsverfahren konnen den Ruf der Emittentin und damit ihre Geschaftstétigkeit nega-
tiv beeinflussen.

Risiken im Zusammenhang mit einer Finanzierung der LVG Nieder-Olm GmbH. Das im
Rahmen des Erwerbs von Anteilen an der LVG Nieder-Olm GmbH tibernommene Bank-
darlehen konnte aufgrund einer Change of Control Klausel gekindigt werden, was sich
erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Emittentin bis hin zu
einer Insolvenz auswirken konnte.

Besondere Steuerrisiken

Immobilienbezogene Steuerrisiken. Die Emittentin kdnnte fir nicht bezahlte Steuern des
VeréduRerers einer von ihr erworbenen Immobilie oder dessen Rechtsvorgangers haften.

Steuerrisiken im Zusammenhang mit dem Wegfall der Gewerbesteuerkiirzung. Soweit die
Emittentin bzw. ihre Tochter- und Enkelgesellschaften von der Gewerbesteuerkiirzung
gem. 8§ 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG Gebrauch machen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
diese letztlich von den Steuerbehdrden nicht anerkannt wird und somit die Grundstiicks-
vermietung der Gewerbesteuer unterliegt, da beispielsweise i. R. d. jeweiligen Grund-
sticksvermietung Betriebsvorrichtungen mitvermietet werden. Dies kdnnte sich nachteilig
auf die Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Steuerrisiken im Zusammenhang mit Verlustvortragen sowie einer unvollstandigen Buch-
haltung im Geschaftsjahr 2016. Die Emittentin hat in der Vergangenheit, vor dem Erwerb
der Geschéftsanteile an der Gesellschaft durch die Olek Holding GmbH und der Umfir-
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mierung in PREOS Real Estate GmbH, bestimmte Kraftfahrzeuge an- und verkauft und
teilweise vermietet. Im Rahmen dieser Geschaftstétigkeit wurden Verluste erwirtschaftet.
Es besteht das Risiko, dass die diesbezliglichen Verluste steuerlich nicht anerkannt wer-
den und damit das Risiko des Wegfalls diesbezuglicher steuerlicher Verlustvortrage be-
treffend das Geschaftsjahr 2016 mit der Folge moglicher Steuerbelastungen der Gesell-
schaft. Ferner ist die Buchhaltung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit
beschrénkter Haftung in Firma AMG Immobilien Berlin GmbH) in Bezug auf das Ge-
schaftsjahr 2016 unvollstandig. Es besteht insoweit das Risiko einer ggf. durch das Fi-
nanzamt erfolgenden steuerlichen Schatzung und daraus folgenden mdglichen Steuerbe-
lastungen. Trotz einer vor diesem Hintergrund abgeschlossenen Freistellungsvereinbarung
mit der Olek Holding GmbH, kann nicht ausgeschlossen werden, dass etwaige Kosten,
Schéden, Aufwendungen oder sonstige Nachteile der Emittentin im Zusammenhang mit
einem moglichen Wegfall steuerlicher Verlustvortrage und einer mdglichen steuerlichen
Schatzung durch das Finanzamt nicht oder nicht vollstandig kompensiert werden kénnen.

Allgemeine Steuerrisiken. Es besteht das Risiko, dass kiinftige steuerliche Veranlagungen
und AuBenprifungen zu Nachzahlungspflichten der Emittentin fuhren. AuBerdem konnte
es im Rahmen der Steuergesetzgebung zu nachteiligen Anderungen kommen.

Das in diesem Prospekt enthaltene Immobilienbewertungsgutachten und/oder vorhandene
oder kiinftige Finanzinformationen, die auf einer Bewertung der Immobilien der Emitten-
tin bzw. ihrer Tochter- und Enkelgesellschaften und den entsprechenden Bewertungsgut-
achten beruhen, kdnnten den Wert der Immobilien falsch einschétzen.

Allgemeine betriebliche Risiken und strafbare Handlungen. Die Emittentin ist operatio-
nellen Risiken ausgesetzt, die sich aus versehentlichen oder absichtlichen Fehlern der
Emittentin selbst oder von ihr beauftragter Partner, beispielsweise bei der Ausfiihrung,
Bestatigung oder Abwicklung von Tatigkeiten des Asset Managements, ergeben.

Das Wachstum der Emittentin macht eine fortlaufende Anpassung der organisatorischen
und technischen Strukturen erforderlich. Sollte der Emittentin die erfolgreiche Umset-
zung des Wachstumsmanagements nicht gelingen oder sollte damit ein Gberproportionaler
Anstieg betrieblicher Aufwendungen verbunden sein, kénnte dies die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflussen.

Risiken bei nicht planmaBigen Immobilienverkaufen. Die Emittentin ist bei einem nicht
plangemaRen Verkauf von Immobilien Kostenrisiken unter anderem im Zusammenhang
mit der vorfalligen Beendigung von Darlehensvertrdgen und Zinssicherungsinstrumenten
oder aufgrund von Zinsdnderungen ausgesetzt.

Zinsrisiken im Zusammenhang mit einem hohen Fremdkapitalanteil. Die zur Steuerung
bestehender Zinsénderungsrisiken eventuell abzuschlieRenden derivativen Finanzinstru-
mente (oder der Nichteinsatz solcher Instrumente) kdnnten das Risiko aus Zinsédnderun-
gen zur Beibehaltung der notwendigen Flexibilitat nicht vollumfanglich fir samtliche
Darlehensvertrdge mit variabler Verzinsung absichern. Zinserhdhungen konnten sich folg-
lich auf die Fremdkapitalfinanzierungskosten negativ auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit im Rahmen von Kreditvereinbarungen vereinbarten Be-
richts-, Verhaltens- und Informationspflichten. Bei einer Verletzung von Vorgaben bzw.
Auflagen aus Kreditvereinbarungen konnte es zu vorzeitigen Riickzahlungsverpflichtun-
gen in der gesamten Hohe des jeweiligen Darlenens kommen. Dabei kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bereits zum Prospektdatum solche Vorgaben bzw. Auflagen aus
bereits abgeschlossenen Darlehensvertrdgen nicht eingehalten werden. Die Emittentin
ware unter Umstanden gezwungen, kurzfristig Liquiditat zu schaffen. Dies kénnte sich
negativ auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emit-
tentin auswirken bis hin zu einer Insolvenz.

Die Minderung oder der Ausfall von Mieteinnahmen wiirde die Ertragslage der Emitten-
tin verschlechtern.

Risiken im Zusammenhang mit der vorzeitigen Beendigung langfristiger Mietvertrage
aufgrund der strengen Formvorschriften des deutschen Mietrechts. In Bezug auf die von
den Enkelgesellschaften der Emittentin gekauften Immobilien bestehen Uberwiegend
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langfristige Gewerbemietvertrédge. Einzelne solcher Mietvertrage gentigen ggf. nicht allen
rechtlichen, insh. Form-Anforderungen. Mieter kdnnten diesen Umstand ausnutzen, um
solche Mietverhaltnisse vorzeitig zu beenden oder Vertragsdnderungen durchzusetzen.

Die gesetzlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Mietmarktes kdnnten zur
Nichtdurchsetzbarkeit von Mieterhéhungen fuhren. Ein Teil der Mietvertrédge der Gewer-
beimmobilien enthélt sogenannte Indexierungsklauseln, hinsichtlich derer sich eine Redu-
zierung der Mieteinnahmen auch aus einer negativen Entwicklung des Referenzindexes
ergeben konnte. Andererseits kdnnten Mieterhthungen im Falle einer positiven Entwick-
lung des Referenzindexes nicht durchsetzbar sein. Dies kdnnte dazu fuhren, dass die von
der Emittentin zukiinftig eingenommenen Mieten nicht mehr marktgerecht sind.

Risiken im Zusammenhang mit der Unwirksamkeit bestimmter Klauseln in Mietvertragen.
Es besteht das Risiko unerwarteter Aufwendungen, falls bestimmte Klauseln in Mietver-
tragen der Enkelgesellschaften oder des Asset-Managers unwirksam sind.

Die teilweise verwendeten Mustermietvertrage konnten einer gerichtlichen Uberpriifung
nicht standhalten.

Die internen Organisationsstrukturen der Emittentin, insbesondere das Risikomanage-
mentsystem, konnten Rechtsverletzungen oder drohende wirtschaftliche Schaden nicht
rechtzeitig identifizieren.

Risiken aus der Mithaftung fir Verbindlichkeiten von Beteiligungsgesellschaften der
Emittentin. Die Emittentin ist dem Risiko der Inanspruchnahme aus von ihr gegebenen
oder zu gebenden Garantie-, Mithaftungs- und Patronatserklarungen ausgesetzt.

Hoher Einsatz von Fremdkapital und steigender Kapitaldienst kénnen zu dem Risiko der
Verwertung einzelner Objekte flhren und die betreffende Objektgesellschaft gefahrden
sowie die Emittentin beeintrachtigen.

Die Emittentin ist eine Holdinggesellschaft und deswegen auf die Ertrage ihrer Beteili-
gungsgesellschaften angewiesen. Sollten die Beteiligungsgesellschaften nicht in ausrei-
chendem Umfang Ertradge an die Emittentin ausschtten, wird sich dies auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich negativ auswirken. Ferner hat die
Emittentin einen Gewinnabfiihrungsvertrag mit ihrer Tochtergesellschaft PREOS Immo-
bilien GmbH abgeschlossen und diese wiederum jeweils mit den Objektgesellschaften.
Aus diesen Vertragen sind die PREOS Immobilien GmbH gegeniiber den Objektgesell-
schaften und die Emittentin gegeniiber der PREOS Immobilien GmbH verpflichtet, wah-
rend der Vertragsdauer entstehende Jahresfehlbetrdge auszugleichen, was sich nachteilig
auf die Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken kann.

Risiken aufgrund der Konzentration des Anteilseigentums. Der ehemalige Vorstand der
Emittentin und derzeitige Vorstand (und mittelbare Hauptaktiondr) der publity AG
Thomas Olek h&lt mittelbar 75,01 % des Grundkapitals der Emittentin. Der Offentliche
Verkauf einer grolen Zahl von Aktien kann erheblich nachteilige Auswirkungen sowohl
auf den Kurs der Aktien als auch auf die Fahigkeit der Emittentin zur Kapitalaufnahme
durch das Angebot neuer Aktien haben.

Risiken im Zusammenhang mit der Verwasserung von Aktiondren auBerhalb Deutsch-
lands. Bedingt durch Bestimmungen in anderen Jurisdiktionen kénnte es Aktionaren un-
tersagt sein, an kinftigen Kapitalerhéhungen teilzunehmen. Dies kdnnte zu einer Verwas-
serung ihrer Anteile an der Emittentin fihren.

Prognosen und Ausblicke der Emittentin konnen wesentlich von den spateren tatsachli-
chen Ergebnissen der Emittentin abweichen.

D.3

Wesentliche Wertpapierbezogene Risiken

Im Zusammenhang mit der Aufnahme des Handels kdnnten erhebliche Verkaufe von Ak-
tien der Emittentin erfolgen, die zu Aktienkursverlusten fuhren kdnnen; solche Verkaufe
sind auch in der Folgezeit mdglich.

Risiken aufgrund eingeschrénkter Handelbarkeit der Aktien. Die Emittentin hat mit eini-
gen Aktionédren Lock-up-Vereinbarungen abgeschlossen. Das Bestehen dieser Vereinba-
rungen konnte unterbinden bzw. erschweren, dass sich kunftig ein aktiver Handel fiir die
Aktien der Emittentin entwickelt, sodass Aktiondre ggf. nicht in der Lage sein werden,
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ihre Aktien zum beabsichtigten Zeitpunkt oder jeweiligen Tageskurs zu verkaufen.

Die Wertpapiermarkte und der Kurs der Aktien der Emittentin konnen volatil sein. Der
Kurs der Emittentin kann in Zukunft starken Schwankungen unterliegen und es kdnnen
trotz positiver Geschéaftsentwicklung und Ertragsaussichten deutliche Kursverluste eintre-
ten. Es besteht keine Gewahr, dass der Kurs, zu dem die Aktien im Anschluss an das An-
gebot notiert werden, dem Angebotspreis entsprechen wird.

Ungewissheit ber Kursentwicklungen und Liquiditat der Aktie. Nach Einbeziehung in
das Handelssegment m:access der Borse Munchen (und spéter eventuell in Freiverkehrs-
segmente anderer Borsen) gibt es keine Gewahr dafiir, dass sich ein aktiver Handel fiir die
Aktien der Emittentin entwickelt oder auf Dauer fortsetzt.

Risiken aufgrund geringen Streubesitzes. Aufgrund eines geringen Streubesitzes sind
Aktiondre moglicherweise nicht in der Lage, ihre Aktien zum beabsichtigten Zeitpunkt
oder zum jeweiligen Tageskurs zu verkaufen, sollte sich kein aktiver Handel etablieren.

Risiken aufgrund eingeschrankter Handelsliquiditat der Aktien. Aufgrund der zu erwar-
tenden eingeschrankten Handelsliquiditat der Aktien der Emittentin kdnnten Verk&ufe
bereits in geringer Anzahl starke negative Kursentwicklungen ausldsen.

Verwasserung aufgrund einer geplanten Sachkapitalerhéhung. Es ist geplant, die von der
TO-Holding GmbH und der TO-Holding 2 GmbH gewahrten Gesellschafterdarlehen im
Wege einer Sachkapitalerhdhung unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionére in die
Emittentin einzubringen, was zu einer Verwasserung des Aktienwerts und Stimmgewichts
der bestehenden Aktionére fiihren konnte.

Das kinftige Angebot von Wandelanleihen oder Aktien kdnnte sich nachteilig auf den
Borsenkurs der Aktien auswirken oder zu einer Verwasserung der Beteiligung der Aktio-
nére fuhren.

Dividendenzahlungen kénnten kinftig ausfallen. Die von der Emittentin erwarteten/in
Aussicht gestellten Dividendenausschiittungen kénnten nicht eintreten und somit die Di-
videndenrendite deutlich reduzieren.

Totalverlustrisiko durch Insolvenz der Emittentin. Im Fall der Insolvenz der Emittentin
kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals kommen.

Keine Geltung der fur einen organisierten Markt geltenden Anlegerschutzbestimmungen.
Die fur den organisierten Markt geltenden Anlegerschutzbestimmungen gelten nicht in
Bezug auf die Angebotenen Aktien.

E Angebot

E.1 | Gesamtnettoerldse | Die Emittentin erzielt selbst keine Erlose aus dem Verkauf der An-
und geschétzte gebotenen Aktien, da die Emittentin selbst keine Aktien zum Kauf
Gesamtkosten oder zur Zeichnung anbietet. Die Angebotenen Aktien stammen

ausschlieBlich aus dem Eigentum der Aktionare der Emittentin. Die
mit der Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der Borse
Minchen verbundenen Kosten belaufen sich voraussichtlich auf
insgesamt rund EUR 500.000.

E.2a

Grinde fur das Der Prospekt wird zum Zwecke der Einbeziehung in den Handel im
Angebot, Zweck- | Freiverkehr der Borse Minchen erstellt. Die Emittentin wird aus
bestimmung der dem Angebot keinen Verkaufserlos erhalten. Der Emittentin sind
Erlose, geschatzte | keine abgebenden Aktiondre positiv bekannt.

Nettoerldse

E.3

Angebots- Das Angebot besteht aus einem offentlichen Angebot, das aus-
konditionen schliellich in Deutschland erfolgt. Die Angebotenen Aktien sollen
keinen Personen in Australien, Japan, Kanada, Neuseeland und den
Vereinigten Staaten von Amerika offentlich angeboten werden.
Dieses Dokument ist daher fur Personen aus Australien, Japan,
Kanada, Neuseeland und den Vereinigten Staaten von Amerika
nicht bestimmt. Kaufauftrdge von Interessenten kdnnen Uber jede
an der Borse Miinchen zugelassene Bank erteilt werden. Der Ange-
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botszeitraum beginnt voraussichtlich am 20.12.2018 um 8:00 Uhr
MEZ und endet am selben Tage um 20:00 Uhr MEZ. Die Preis-
spanne, innerhalb derer Anleger Kaufangebote abgeben konnen,
richtet sich nach der von dem zustandigen Spezialisten an der Borse
Minchen verdffentlichten Quote, der Spanne zwischen An- und
Verkaufspreis. Die Bekanntgabe der Preisspanne erfolgt tber die
Borse Miinchen und Uber elektronische Medien wie Reuters und
Bloomberg. Die Emittentin hat die ACON Actienbank AG als
,Emissionsexperten® fiir die Einbeziehung der Angebotenen Aktien
in das Handelssegment m:access eingeschaltet. Im Zusammenhang
mit dem Angebot sind keine Stabilisierungsmanahmen geplant.
MaBnahmen zum ,,Market Making* der Aktien zu einem spéteren
Zeitpunkt werden erwogen. Eine Zuteilung von Aktien erfolgt
nicht, so dass bestimmte Zuteilungskriterien, wie die ,,Grundsitze
fir die Zuteilung von Aktienemissionen an Privatanleger der Bor-
sensachverstandigenkommission beim Bundesministerium der Fi-
nanzen nicht zu beachten sind. Mangels Zuteilung von Aktien ist
eine bevorrechtigte Zuteilung oder Mehrzuteilung von Aktien (sog.
Greenshoe) bei dem vorliegenden Angebot nicht gegeben.

E.4 | Fir die Emission Aktionére, die beabsichtigen ihre Aktien zu veraufern, haben ein
wesentliche Inte- Interesse an diesem Angebot. Der Emittentin sind keine abgeben-
ressen, einschlieB- | den Aktiondre positiv bekannt. Die Emittentin hat ein Interesse am
lich Interessenkon- | Angebot, da sie sich durch Investor Relations Arbeit ein gesteiger-
flikte tes Interesse der Offentlichkeit erhofft. Durch das Gffentliche An-

gebot sollen interessierte Anleger auf die Mdglichkeit des Erwerbs
von Aktien der Emittentin aufmerksam gemacht werden. Die Emit-
tentin verspricht sich hiervon einen dauerhaft héheren Bérsenwert
und eine hohere Akzeptanz kunftiger KapitalmarktmalRnahmen.
Insofern besteht sowohl von Seiten der Emittentin als auch von
Seiten der derzeitigen Aktiondre ein Interesse an Werbe- und Inves-
tor Relations Malinahmen sowie einer positiven Kursentwicklung.

E.5 | Name der Per- Die Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Angebote-
son/des Unter- nen Aktien zum Kauf an, sondern ggf. die jeweiligen Aktionére der
nehmens, die/das Emittentin. Der Emittentin sind keine abgebenden Aktionére be-
das Wertpapier kannt.
zum Verkauf an-
bietet
Bei Lock-up- Es gibt Lock-up-Vereinbarungen mit Aktionaren des Streubesitzes.
Vereinbarungen Nach diesen Vereinbarungen haben sich die betreffenden Aktionare
die beteiligten des Streubesitzes dazu verpflichtet, innerhalb einer bestimmten
Parteien und die Anzahl von Monaten nach dem urspriinglichen Kauf ihrer Aktien
Lock-up-Frist diese Aktien weder zu verauRRern noch zur VerduRerung anzubieten

oder sonst Geschéfte abzuschlieRen, die auf eine VerdufRerung die-
ser Aktien gerichtet sind. Die Lock-up-Vereinbarungen wurden in
Bezug auf insgesamt 4.131.263 Aktien getroffen. Dabei wurde fir
3.569.198 Aktien eine Lock-up-Frist von 12 Monaten und fur
562.065 Aktien eine Lock-up-Frist von 6 Monaten vereinbart.

E.6 | Verwasserung Entfallt. Dem Angebot wird keine Kapitalernbhung vorausgehen,

so dass es nicht zu einer Verwasserung kommen kann.

E.7 | Schatzung der Entféallt, da keine solchen Ausgaben den Anlegern in Rechnung

Ausgaben, die
dem Anleger von
der Emittentin in
Rechnung gestellt
werden

gestellt werden.
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Il.  RISIKOFAKTOREN

Potenzielle Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Prospekt beschriebenen Wertpa-
pieren markt- und branchenspezifischen sowie unternehmensspezifischen Risiken in Bezug auf
die Emittentin und in Bezug auf die Wertpapiere ausgesetzt. Potenzielle Anleger sollten daher
vor der Entscheidung Uber den Kauf der in diesem Prospekt beschriebenen Wertpapiere der
Emittentin die nachfolgend aufgefuhrten Risikofaktoren sorgfaltig lesen und bei ihrer Anlage-
entscheidung berucksichtigen.

Die wesentlichen Risiken der PREOS Real Estate AG bzw. ihrer Aktien sind nachfolgend darge-
stellt. Es besteht aber die Mdglichkeit, dass sich die nachfolgend dargestellten Risiken ruckwir-
kend betrachtet als nicht abschliefend herausstellen und die Emittentin aus anderen als den
hier aufgefuhrten Griunden nicht imstande ist, ihren Verpflichtungen gegenuber ihren Aktiona-
ren oder auch gegeniiber anderen Parteien (Verkdufern, Dienstleistern, Kreditgebern oder an-
deren Vertragspartnern) nachzukommen. Aufgrund der ihr derzeit zur Verfligung stehenden
Informationen werden solche Grinde von der Emittentin gegenwartig entweder nicht gesehen
oder nicht als wesentliche Risiken angesehen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der im Folgenden dargestellten markt- und branchenspezifi-
schen und/oder unternehmensspezifischen Risiken kann, einzeln oder zusammen mit anderen
Umstanden, die Geschaftstatigkeit der Emittentin wesentlich beeintrachtigen und erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
Diese Auswirkungen kénnten auch die Wertentwicklung der Wertpapiere in erheblichem Male
negativ beeinflussen. Anleger kdénnten hierdurch ihr in die Wertpapiere investiertes Kapital
teilweise oder vollstandig verlieren. Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken kdnnten sich zudem
ruckwirkend betrachtet als nicht abschlieBend herausstellen und daher nicht die einzigen Risi-
ken sein, denen die Emittentin ausgesetzt ist. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Emit-
tentin aus heutiger Sicht nicht bekannt sind oder als nicht wesentlich eingeschétzt werden,
konnten ebenfalls die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich beein-
trachtigen und sich negativ auf die Wertentwicklung der Wertpapiere auswirken.

Die gewahlte Reihenfolge der Risikofaktoren stellt weder eine Aussage Uber die Eintrittswahr-
scheinlichkeit noch Uber die Bedeutung und Schwere der darin genannten Risiken oder das
AusmaR potenzieller Beeintrachtigungen des Geschafts und der finanziellen Lage der Emittentin
dar. Die genannten Risiken kénnen sich einzeln oder kumulativ verwirklichen.

Risiken in Bezug auf die Emittentin und die Branche
Markt- und branchenbezogene Risikofaktoren
Risiken im Zusammenhang mit der Immobilienbranche

Die Emittentin ist in der Immobilienbranche tatig. Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin ist
damit von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes abhé&ngig. Dessen Entwicklung
wird insbesondere von dem gesamtwirtschaftlichen Umfeld sowie der Werteinschatzung und
der Wertentwicklung von Immobilien in Deutschland beeinflusst. Diese Gréfien sind von zahl-
reichen, sich teilweise gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhéngig, auf die die Emittentin
keinen Einfluss hat. Zu diesen beeinflussenden Faktoren z&hlen insbesondere

e nachteilige Entwicklungen der Weltwirtschaft, der deutschen Wirtschaft und der lokalen
Wirtschaft an den Standorten der derzeitigen und zuklnftigen Immobilien der Emittentin,
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darunter eine wachsende Arbeitslosenquote, ein negatives Geschéaftsklima, hohe Inflation
oder Deflationsdruck,

o die Verfligbarkeit und die Bonitét von Mietern,
o die Verfligbarkeit von potenziellen Investoren sowie deren finanzielle Mittel,

o die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen einschlieBlich der regulatorischen
Rahmenbedingungen fur finanzierende Banken,

o die Investitionstatigkeit der Unternehmen,

e das Finanzierungsumfeld, das allgemeine Zinsniveau und die Verfligbarkeit von Kapital fiir
Immobilieninvestitionen,

o die Attraktivitat des Standorts Deutschland im Vergleich zu anderen Landern und globalen
Markten,

e das Angebot an und die Nachfrage nach Immobilien in den jeweiligen Lagen sowie Son-
derfaktoren in den lokalen Markten,

o die gesamtwirtschaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau flr die Finanzierung
von Immobilienakquisitionen,

o die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst,
e Risiken im Zusammenhang mit fehlerhaften Immobilienbewertungen,

o die demographische Entwicklung in Deutschland und damit auch die Beschaftigtenzahl, fur
die Gewerbeimmobilienraum bendtigt wird,

¢ Naturkatastrophen mit Auswirkungen auf Immobilien,

e die Anderung von regulatorischen Rahmenbedingungen,
o die Entwicklung der Instandhaltungskosten,

o die Entwicklung der Energiekosten und

¢ die Standortentscheidungen von Grof3mietern.

Die negative Veranderung eines oder mehrerer dieser den Immobilienmarkt beeinflussenden
Faktoren oder negative Wechselwirkungen aus Veranderungen dieser Faktoren kénnten einen
negativen Einfluss auf die Tatigkeit der Emittentin haben und die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin wesentlich nachteilig beeinflussen.

Zinsrisiken

Ein sich veranderndes Zinsumfeld kann sich negativ auf die Erfolgschancen bei der Verwertung
der Immobilien auswirken. Ein zukiinftig h6heres Zinsniveau konnte dazu fuhren, dass potenti-
elle Erwerber fiir die von der Emittentin verwerteten Immobilien, soweit diese den Erwerb mit
Fremdmitteln finanzieren, erhéhte Zinskosten zu tragen hatten. Ein erhohtes Zinsniveau kann
bei der Verwertung von Immobilien dazu flihren, dass die Verwertung erschwert wird, weil
potentielle Erwerber sich nicht oder nicht mehr in dem bisherigen MalRe mit erforderlichen
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Fremdmitteln finanzieren konnen. Eine solche Verénderung des Zinsniveaus kann einen negati-
ven Einfluss auf die Téatigkeit der Emittentin haben und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin wesentlich nachteilig beeinflussen.

Die Emittentin plant, die von ihr in etwaigen kiinftigen Konzernabschlussen als Finanzinvestiti-
onen gehaltenen Immobilien zu den jeweiligen Bewertungsstichtagen jeweils zum beizulegen-
den Zeitwert nach IAS 40 zu bewerten. Liegt der beizulegende Zeitwert einer Immobilie unter-
halb des Buchwerts, wird diese Wertminderung in Hohe des Differenzbetrages zwischen Buch-
wert und beizulegendem Zeitwert in der Konzern-Bilanz erfasst. Ebenso verhélt es sich, wenn
der beizulegende Zeitwert iber dem Buchwert liegt. Das Ergebnis aus der Bewertung von als
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien wird in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
der Emittentin ergebniswirksam gebucht und kann somit zu einer positiven oder negativen
Auswirkung auf das Ergebnis der Emittentin flhren. Abhdngig von der jeweils angewendeten
Bewertungsmethode zur Bestimmung der jeweils beizulegenden Zeitwerte (Fair Value oder
Markt- oder Verkehrswerte) haben steigende Zinssatze negative Auswirkungen auf den beizule-
genden Zeitwert von Immobilien. Eine Verringerung des beizulegenden Zeitwerts der von der
Emittentin als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien hat wiederum negative Auswirkun-
gen auf die Konzern-Bilanz und die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung und damit auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin. Da zudem Kaufer von Immobilien bei
erhéhtem Zinsniveau durch steigende Finanzierungskosten belastet wiirden, kénnte ein steigen-
des Zinsniveau zu einem allgemeinen Nachfrageriickgang auf der Erwerberseite und einem
damit einhergehenden allgemeinen Preisriickgang auf dem Immobilienmarkt fihren. Ein allge-
meiner Preisriickgang auf dem Immobilienmarkt ware wiederum bei der Ermittlung des beizu-
legenden Zeitwertes zu bertcksichtigen und wiirde unter sonst gleichen Umstanden zu einer
niedrigeren Bewertung des Bestandsportfolios fiihren. Dies wirde dann ebenfalls aufwands-
wirksam das Ergebnis der Emittentin entsprechend belasten und kann mithin die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich nachteilig beeinflussen.

Risiken aus Anderungen der (steuerlichen) Rahmenbedingungen

Nachteilige Entwicklungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland kdnnten sich
negativ auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin auswirken. Der geschéaftliche Erfolg der
Emittentin h&ngt auch von den steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland ab.

Die steuerlichen Rahmenbedingungen fiir Investitionen auf dem deutschen Immobilienmarkt
sind in den letzten Jahren unglnstiger geworden. Sowohl bei den Abschreibungszeiten fur Im-
mobilien als auch bei den Voraussetzungen flir den gewerblichen Immobilienhandel als Grund-
lage fur die Gewerbesteuerpflicht, bei den Fristen fir private VerduBerungsgeschéfte und bei
der Erbschaftsteuer sind bedeutsame Anderungen bereits eingetreten. Solche oder vergleichbare
Veranderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen — insbesondere auch mdgliche Erhéhun-
gen der immobilienbezogenen Steuern, wie Grunderwerbsteuer und Grundsteuer — kénnten sich
erheblich nachteilig auf die Nachfrage nach Immobilien oder das Marktumfeld fir Investitionen
auswirken. Dies gilt insbesondere fir die Entwicklungen bei der geplanten Anderung des
Grunderwerbsteuergesetzes, die sich voraussichtlich auf den Kauf von Anteilen an Immobilien-
gesellschaften beziehen wird.

Seit Inkrafttreten des Grunderwerbsteuergesetzes loste der Erwerb von mindestens 95 % der
Anteile an einer Immobiliengesellschaft die Grunderwerbsteuer aus. Um Grunderwerbsteuer-
neutral Immobiliengesellschaften zu erwerben, muss die Emittentin sich daher mit anderen K&u-
fern zusammenschlielen, die mindestens 5,1% der Anteile an der Immobiliengesellschaft er-
werben. Dies kann zu Verzégerungen im Erwerbsprozess, zur Notwendigkeit der Beachtung
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von Minderheiten-Rechten und zu erhéhten administrativen Aufwendungen im Rahmen der
Verwaltung der Immobiliengesellschaft fihren. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden,
dass sich in diesem Zusammenhang die Rechtslage, die Auffassung der Gerichte und die der
zustandigen Steuerbehdrden in Zukunft andern wird. Dieses Risiko hat sich in jiungster Vergan-
genheit verschérft, da sich die Landerfinanzminister am 21. Juni 2018 auf MafRhahmen im Be-
reich des Anteilserwerbs (sog. Share Deal) verstandigt und die Bundes- und L&nderfinanzmini-
sterien aufgefordert haben, kurzfristig Gesetzestexte zu formulieren. Diese soll das Bundesfi-
nanzministerium sodann in das Gesetzgebungsverfahren einbringen. VVorgeschlagen wird (i) die
Schaffung eines neuen Ergénzungstatbestandes fur Kapitalgesellschaften in Angleichung an die
Rechtslage bei Personengesellschaften, (ii) die Verlangerung von Haltefristen von funf auf zehn
Jahre und (iii) die Absenkung der 95 % Beteiligungsschwelle auf 90 %. Es kann zum Prospekt-
datum noch nicht beurteilt werden, ab welchem Zeitpunkt die vorstehend genannten geplanten
Anderungen zu beachten sind. Wahrend allgemein davon ausgegangen wird, dass die Anderun-
gen rickwirkend jedenfalls ab dem Zeitpunkt der Einbringung entsprechender konkreter Geset-
zesentwiirfe in den Bundestag oder den Bundesrat Geltung entfalten werden (eine solche Ein-
bringung ist zum Prospektdatum noch nicht erfolgt), kann eine Ruckwirkung auf den 21. Juni
2018 (oder ggf. sogar auf einen noch friiheren Zeitpunkt) ebenfalls nicht ausgeschlossen wer-
den. Von einer solchen Rickwirkung konnten auch solche Immobilientransaktionen betroffen
sein, die von der Emittentin bzw. ihren Enkelgesellschaften bereits durchgefuhrt worden sind
(dies betrifft namentlich die beiden im Wege von Share Deals erworbenen Objekte Krefeld und
Nieder-Olm). Sollte dies der Fall sein, kdnnte fiir die betreffenden Transaktionen nachtréglich
Grunderwerbsteuer anfallen.

Ferner hat das Bundesverfassungsgericht am 10. April 2018 entschieden, dass die derzeit gel-
tenden Bestimmungen beziglich der Grundsteuer nicht verfassungskonform sind und dem Ge-
setzgeber aufgetragen, diese Bestimmungen bis zum 31. Dezember 2019 zu andern. Ungeachtet
etwaiger Ubergangsfristen, werden die geanderten Bestimmungen zur Grundsteuer jedenfalls ab
dem 31. Dezember 2024 in Kraft treten.

Neben dem mdglichen Anfall von Grunderwerbsteuer fiir von der Emittentin bzw. ihren Enkel-
gesellschaften bereits durchgefuihrte Immobilientransaktionen, kénnte all dies dazu flihren, dass
die Emittentin bzw. ihre Enkelgesellschaften Immobilien nur zu schlechteren wirtschaftlichen
Konditionen erwerben und die von ihr gehaltenen Immobilien auch nur zu schlechteren wirt-
schaftlichen Konditionen verdufRern kénnen, was sich negativ auf die Geschaftstatigkeit und die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken konnte.

Zudem sind jederzeit weitere Anderungen der steuerlichen Gesetzgebung, der Steuerrechtspre-
chung oder der Auffassung der Finanzverwaltung moglich; solche Anderungen kénnten (auch
kurzfristig) nachteilige steuerliche Folgen fiir die Emittentin mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben. Trotz des grundsétz-
lichen Verbots einer riickwirkenden Anwendung kénnen Anderungen der anwendbaren Gesetze,
Verordnungen und Vorschriften auch rickwirkend eintreten. Ferner konnten Steuerbehdrden
oder Gerichte die Steuergesetze kiinftig anders als in der VVergangenheit auslegen.

Risiken im Zusammenhang mit der steuerlichen Absetzbarkeit von Zinsaufwendungen
(,Zinsschranke“)

Die Emittentin wird im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit zahlreiche Finanzierungen mit Dritten
abschlielen. Fur diese Fremdfinanzierungen fallen Zins- und Tilgungszahlungen an. Die steuer-
liche Abzugsfahigkeit von Schuldzinsen kann durch 8 4h EStG in Verbindung mit § 8a KStG
beschrinkt sein (die ,,Zinsschranke®). Aufgrund der Zinsschranke ist die Abzugsfahigkeit der
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Nettozinsaufwendungen eines Betriebs grundsatzlich auf 30 % des steuerlichen EBITDA (um
Zinsaufwand und bestimmte Abschreibungen bereinigtes steuerbares Einkommen) begrenzt, es
sei denn, dass bestimmte Ausnahmetatbestande greifen. Jeder nicht abzugsfahige Betrag kann
nur in zukinftige Perioden vorgetragen werden und ist unter bestimmten Voraussetzungen in
kinftigen Jahren abzugsfahig.

Sollte die Emittentin — deren Zinsaufwendungen zum Datum dieses Wertpapierprospekts die
Zinsschranke nicht beriihren — zukinftig verstarkt von der Anwendung dieser Regelungen be-
troffen sein, wirde dies in der Folge zu einer hoheren Steuerbelastung fiihren und sich damit
wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Wettbewerbsrisiken

Die Emittentin ist sowohl im Hinblick auf den Erwerb von Gewerbeimmobilien als auch die
Vermietung ihrer Bestandsimmobilien dem Wettbewerb sowohl lokal als auch international
agierender Investoren in allen Méarkten ausgesetzt, in denen sie tatig ist. Das gegenwartige Um-
feld fir Gewerbeimmobilien in Deutschland mit einer hohen Nachfrage nach solchen Immobi-
lien kann weitere Wettbewerber anziehen und somit die Emittentin einem verschérften Wettbe-
werb aussetzen. Folge eines solchen verstarkten Wetthewerbs konnte ein groRerer Preiswettbe-
werb bei dem Ankauf der Immobilien sein. Ferner kénnten potenzielle Anderungen von steuer-
lichen oder anderen Rechtsvorschriften ein rechtliches Umfeld schaffen, in dem potenzielle
Immobilienverkaufer Vorteile aus dem Verkauf ihrer Immobilien an Rechtstrager mit einem
anderen Rechtsstatus als dem der Emittentin erlangen. Daruber hinaus kénnten geringere Ver-
kaufserlose bei einer Verwertung von Immobilien erzielt werden. Schlieflich kdnnte die Emit-
tentin aufgrund verstarkten Wettbewerbs Marktanteile verlieren. Die Wettbewerbsfahigkeit der
Emittentin hangt von mehreren Faktoren ab, insbesondere dem Zugang zu geeigneten Immobi-
lien zum Erwerb und zur Verwertung, einer erfolgreichen Auswahl der zu erwerbenden Immo-
bilien und deren Wertsteigerung, einem erfolgreichen Asset Management sowie dem Zugang zu
geeigneten potenziellen Erwerbern von zu verwertenden Immobilien. Bei einem verscharften
Wettbewerb kénnten Wettbewerber schlieBlich auch erfolgreicher bei der Verwertung von Im-
mobilien sein. Jeder dieser Faktoren oder alle Faktoren gemeinsam kdnnten sich nachteilig auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus der Anderung oder Verscharfung von aufsichtsrechtlichen Bestimmungen

Seit den letzten Jahren ist eine stetige Verscharfung der aufsichtsrechtlichen Regelungen zu
beobachten. Insbesondere der EU-Gesetzgeber reagiert auf die Finanzkrisen des letzten Jahr-
zehnts, indem bereits bestehende Regelungen ausgeweitet oder Geschaftsbereiche auch erstmals
(und gegebenenfalls auch riickwirkend) einer aufsichtsrechtlichen Kontrolle unterzogen werden.

Die sich stédndig verscharfenden und nicht weitergehend voraussehbaren aufsichtsrechtlichen
Anforderungen kénnten das Geschaftsmodell der Emittentin flir die gegenwaértigen Geschéftsbe-
reiche in Frage stellen. Zukiinftige aufsichtsrechtliche Reformvorschlage infolge der noch an-
dauernden Finanzmarktkrise konnen das Geschaftsmodell der Emittentin und das Wettbewerbs-
umfeld der Emittentin wesentlich negativ beeinflussen. Es ist insbesondere mit einer fortschrei-
tenden Regulierung von Investoren zu rechnen, was dazu fiihren kdnnte, dass diese ihr Kapital
aus der Emittentin zuriickziehen mussten.

Dies konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken.
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Risiken aus der Abhangigkeit von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung

Die Entwicklung und Verdnderung volkswirtschaftlicher Rahmenbedingungen, wie zum Bei-
spiel die Veranderung der Konsumneigung, das Sparverhalten oder die Entwicklung des Zinsni-
veaus, konnen einen Einfluss auf die Téatigkeit der Emittentin haben und die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich nachteilig beeinflussen.

Die Immobilienstandorte der Emittentin in Deutschland sind von regionalen Entwicklungen
abhangig und kénnten an Attraktivitat verlieren

Jeder Immobilienstandort wird einerseits von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in
Deutschland beeinflusst, unterliegt andererseits aber auch den jeweiligen Besonderheiten des
betreffenden regionalen Marktes. Beispielsweise weist Frankfurt am Main bezogen auf die gro-
RBen Immobilienstandorte eine tberdurchschnittliche Leerstandsquote auf. Einzelne Standorte,
insbesondere kleinere Stadte aullerhalb der Metropolen und Ballungszentren, in denen die Emit-
tentin investiert hat, konnten in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung stark von wenigen Unter-
nehmen oder Unternehmensbranchen abhangen. So kdnnen die Insolvenz, Schliefung oder der
Wegzug groRer oder fur bestimmte Regionen bedeutsamer Unternehmen bzw. von Unterneh-
men einzelner oder mehrerer Branchen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung des
jeweiligen Standortes und damit auf das zukinftige Portfolio der Emittentin auswirken. Die
Emittentin hat auf die genannten Faktoren keinen Einfluss.

Eine negative wirtschaftliche Entwicklung an einem oder mehreren der Standorte kdnnte zu
verringerten Mieteinnahmen oder Mietausféllen fihren und sich erheblich nachteilig auf die
Geschéftstatigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus Anderungen der Rahmenbedingungen fir die Finanzierung des Immobiliener-
werbs und fir die Refinanzierung der Immobilien

Die Emittentin finanziert den Erwerb von Immobilien mittelbar tber Objektgesellschaften
tiberwiegend durch Bankdarlehen und ist daher auf die Bereitschaft der Kreditinstitute angewie-
sen, eine Investition zu angemessenen Konditionen einschlieBlich der Sicherheitenbestellung zu
begleiten. Dies gilt gleichermalen im Falle anstehender Prolongationen von Darlehen.

Die Rahmenbedingungen fir die Finanzierung von Immobilienakquisitionen unterliegen einem
standigen Wandel. Die Attraktivitat der Finanzierungsmdoglichkeiten hangt von vielfaltigen, sich
stetig dndernden Faktoren ab, die die Emittentin nicht beeinflussen kann. Dazu zéhlen zum Bei-
spiel die Hohe der Finanzierungszinsen, das Finanzierungsvolumen, die steuerlichen Rahmen-
bedingungen, aber auch die Einschéatzung der Kreditinstitute tber die Werte und die Werthaltig-
keit der Immobilien als Sicherheiten fir Kredite oder deren Einschatzung des gesamtwirtschaft-
lichen Umfelds. Auch der Eintritt oder die Verscharfung von Krisen an den internationalen Fi-
nanzmarkten oder erhohte regulatorische Anforderungen an die Eigenkapitalunterlegung der
Banken konnten Kreditinstitute zur Verminderung ihres Risikos und damit ihrer Kreditengage-
ments zwingen. Eine negative Entwicklung der Finanzierungsangebote kdnnte die Moglichkei-
ten der Emittentin bei Erwerb und VVermarktung von Immobilien erheblich einschrénken.

Stehen im deutschen Immobilienmarkt im Allgemeinen oder der Emittentin oder einem potenzi-
ellen Erwerber im Besonderen nicht ausreichend Mittel zur Fremdkapitalfinanzierung zur Ver-
flgung, konnte dies die Durchfiihrung von Immobilieninvestitionen, Immobilienankdufen und
-verkdufen, Finanzierungen oder Darlehensverldngerungen behindern.
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Der Eintritt einer oder mehrerer der vorgenannten Risiken im Zusammenhang mit der Fremdfi-
nanzierung der Emittentin kdnnte erhebliche negative Folgen auf die Geschaftstatigkeit und auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiken aus Anderungen der allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Immobilien-
gesellschaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien in Deutschland

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin ist in erheblichem MaRe von den geltenden rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir Immobilienaktiengesellschaften mit Anlagefokus auf Gewerbeimmo-
bilien in Deutschland abhéngig. Dies umfasst neben dem Steuerrecht und Mietrecht insbesonde-
re auch Vorschriften des Baurechts inklusive Brandschutzbestimmungen, des Sozialrechts, des
Umweltrechts, des Energierechts und des Bodenrechts. Einzelne Objekte kénnten auch unter
Denkmalschutz stehen, was zu Einschrankungen in der Nutzung oder der Entwicklungsmdg-
lichkeit sowie zu zusatzlichen ErhaltungsmalRnahmen fiihren kénnte. Vor dem Hintergrund der
Umsetzung der Richtlinie 2011/61/EU (ber die Verwalter alternativer Investmentfonds (AIFM-
Richtlinie) in deutsches Recht kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch die Vorschriften
des Investmentrechts (insbesondere die Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches) auf die
Emittentin Anwendung finden werden.

Wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen haben sich in den vergangenen
Jahren beispielsweise im Umwelt- bzw. Energierecht ergeben. Dies betrifft etwa die Regelun-
gen zum Energieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf die energeti-
sche Sanierung von Geb&uden in Deutschland und andere umweltrechtliche Bestimmungen.
Dartber hinaus haben sich die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fir Immobili-
eninvestitionen in Deutschland in der Vergangenheit verschlechtert.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine
Verscharfung der rechtlichen Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes (bei-
spielsweise Verkiirzung der Kiindigungsfristen fir Mieter oder Anderungen bei den Vorschrif-
ten zur Umlegbarkeit von Nebenkosten oder Modernisierungsmafnahmen), des Brandschutzes,
des Umweltschutzes (beispielsweise zur Energieeinsparung im Rahmen der Neufassung der
Energiesparverordnung), des Schadstoffrechts und daraus resultierender Sanierungspflichten
sowie hinsichtlich der oben dargestellten weiteren Rahmenbedingungen fur Immobilieninvesti-
tionen kann sich erheblich nachteilig auf die Rentabilitat von Investitionen und die Ertragslage
der Emittentin auswirken. Zudem kdénnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen er-
heblichen Handlungsbedarf der Emittentin auslésen und hierdurch ganz erhebliche Zusatzkosten
verursachen, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nur begrenzt oder gar nicht an die
Mieter weiterbelastet werden konnen.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen,
sieht sie in nachteiligen Anderungen oder Verscharfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen
Risiken. Jede Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kdnnte sich erheblich ne-
gativ auf die Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken.

Unternehmensbezogene Risikofaktoren
Risiken steigender oder fallender Immobilienpreise

Der Wettbewerbsdruck kénnte dazu fihren, dass die Ankaufspreise erheblich steigen und es fur
die Emittentin schwierig oder sogar unmoglich wird, Immobilien zu einem akzeptablen Markt-
preis zu erwerben. Sollte es der Emittentin in Zukunft nicht gelingen, geeignete Immobilien und
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Immobilienportfolios zu angemessenen Preisen zu erwerben, hétte dies erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umsatzerldse und das Wachstum der Emittentin. In gleicher Weise kon-
nen fallende Immobilienpreise nachteilige Auswirkungen fiir die Emittentin haben. Hierbei
besteht das Risiko, dass bei einer negativen Entwicklung der Immobilienpreise die von der
Emittentin zuvor zugrunde gelegten Bewertungsansatze korrigiert werden mussten. Sollte eine
aulerplanméaRige Abschreibung des Immobilienvermdgens der Emittentin erforderlich sein, so
wirde sich dies nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswir-
ken.

Risiken aus der Abhangigkeit vom Asset Manager

Der wirtschaftliche Erfolg der Geschéftstatigkeit der Emittentin hangt wesentlich von dem mit
der Durchfiihrung des Asset Managements betrauten Partners, der publity AG, ab. Ein Ausfall
oder Fehlentscheidungen der publity AG oder ihres Managements konnten sich in erheblichem
MaRe nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken. Inso-
weit sind die personlichen Kontakte und das Know-how des Managements der publity AG hin-
sichtlich der durch die Emittentin gehaltenen Assets flir den wirtschaftlichen Erfolg der Emit-
tentin entscheidend. Sollte es zu einem Ausfall oder zu Fehlentscheidungen der publity AG als
Asset Manager oder ihres Managements kommen, kann dies gravierende Auswirkungen auf den
wirtschaftlichen Erfolg der Emittentin haben.

Risiken aufgrund von Fehleinschatzungen bei Immobilienerwerb

Die Emittentin ist dem Risiko der Fehleinschatzung von Bewertungsmerkmalen bei Ankaufs-
entscheidungen von Immobilienobjekten ausgesetzt. Bei dem Erwerb von Immobilien und Im-
mobilienportfolios durch die Emittentin konnten sich Investitionen im Nachhinein als nicht
erfolgreich herausstellen. Die beim Erwerb von Immobilien oder Immobilienportfolios ge-
troffenen Annahmen und Bewertungsgrundlagen koénnten sich nachtraglich teilweise oder in
vollem Umfang als unzutreffend herausstellen oder es kdnnten nicht erkannte Risiken und/oder
unerwartete Nachteile im Zusammenhang mit erworbenen Immobilien und Immobilienportfo-
lios auftreten, die nicht in die Bewertungsgrundlage und die Annahmen einbezogen worden
sind. Solche Fehleinschatzungen im Zusammenhang mit oder negative Entwicklungen von Im-
mobilien-Investments kénnten sich erheblich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Unwirksamkeit von Grundsttickskaufvertragen

Nach deutschem Recht ist es den vertretungsberechtigten Organen einer Aktiengesellschaft
gemal § 179a AktG untersagt, einen Vertrag, der die Gesellschaft zur Ubertragung des ganzen
Gesellschaftsvermdgens verpflichtet, ohne einen zustimmenden Beschluss der Hauptversamm-
lung nach § 179 AktG abzuschlieen. Diese Vorschrift ist analog auch auf andere Gesellschafts-
formen anwendbar. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immobilien, die von der
Emittentin mittelbar lber ihre Objektgesellschaften erworben wurden bzw. zukinftig erworben
werden, das ganze Gesellschaftsvermdgen des jeweiligen VerduBerers darstellen. Dies gilt selbst
dann, wenn der VerduRerer versichert hat, dass die jeweilige Immobilie nicht dessen ganzes
Gesellschaftsvermdgen darstellt. Sollte in solchen Féllen kein zustimmender Beschluss gemaf
8 179a AktG (analog) vorliegen, fuhrt dies zur (schwebenden) Unwirksamkeit des Vertrages,
mit der Folge, dass der Immobilienerwerb ggf. nicht vollzogen bzw. riickabgewickelt werden
kénnte. Dies konnte sich erheblich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken.
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Risiken des Mietmarktes

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Mietmarktes, insbesondere durch ein zunehmen-
des Angebot verfugbarer gewerblicher Mietflachen bei gleichbleibender oder sinkender Nach-
frage oder auch allgemein sinkender Nachfrage fur gewerbliche Mietflachen, konnten zur
Nichtdurchsetzbarkeit von Mieterh6hungen oder zu einer negativen Mietpreisentwicklung und
damit verminderten Mieteinnahmen oder geringeren Mieteinnahmen als bei zugrunde gelegten
Bewertungen flr erworbene Immobilien fuhren. Die Minderung oder der Ausfall von Mietein-
nahmen wirde die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin verschlechtern.

Altlastenrisiken

Die Emittentin ist dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen
belastete Immobilien erworben zu haben oder zukiinftig zu erwerben und deswegen von Behor-
den, Erwerbern, Nutzern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Kosten fir die Beseitigung und Entsorgung solcher Altlasten und
Schadstoffe sowie die damit verbundenen Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten entste-
hen. Der Ausschluss der Haftung fir Altlasten ist nur sehr eingeschrankt moglich. Zudem wer-
den durch Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen oder auch nur den Verdacht einer
schédlichen Bodenverénderung der Wert sowie die Verwertungs- und vor allem Verkaufsmog-
lichkeiten der jeweiligen Immobilie erheblich nachteilig beeinflusst. Mdglicherweise gegen den
Verursacher oder einen friiheren Eigentlimer bestehende Regressanspriiche kdnnten sich zudem
aus verschiedenen Grinden als nicht durchsetzbar erweisen. Sollten aufgrund Offentlich-
rechtlicher Vorschriften, z.B. nach dem Bundesbodenschutzgesetz oder aufgrund zivilrechtli-
cher Haftungstatbestande derzeit nicht geplante Kosten fiir die Beseitigung von Altlasten und
Schadstoffen oder daraus entstandener Schaden anfallen oder die Emittentin derartigen zivil-
rechtlichen Schadensersatzanspriichen ausgesetzt sein, wirde sich dies nachteilig auf die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Dariiber hinaus kann die laufende Anderung von Gesetzen und Vorschriften dazu fiihren, dass
eine Haftung flr die Freisetzung weiterer bestimmter Stoffe eingefiihrt wird. Dies kénnte die
Grundlage fir die Haftung gegeniber Dritten flir Personenschéden sowie sonstige Schéaden bil-
den. Daruber hinaus kdnnte die Emittentin zivil- oder strafrechtlichen Folgen ausgesetzt sein,
wenn Mitarbeiter der Emittentin Umweltschutzgesetze verletzt oder gegen sie verstoRen haben.
Die Emittentin konnte in der Folge dazu gezwungen sein, zusatzliche Rickstellungen fiir poten-
zielle Verpflichtungen zu bilden bzw. Zahlungen zu leisten, um gefahrliche und giftige Substan-
zen zu entfernen und zu entsorgen. Dies kénnte ebenfalls nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiken im Zusammenhang mit dem Zustand der Bausubstanz der Immobilien sowie den
Kosten fiir Instandhaltung und Reparaturen

Um die Nachfrage nach Mietobjekten zu erhalten und um angemessene Mieteinnahmen zu er-
zielen, muss der Zustand der Immobilien dem am Markt nachgefragten Standard entsprechen.
Die Verpflichtung zur Instandhaltung und Modernisierung der Immobilie folgt unter anderem
aus gesetzlichen Bestimmungen zum Feuer-, Gesundheits- und Umweltschutz, sicherheitstech-
nischen Erwdgungen oder anderen sich wandelnden rechtlichen Anforderungen (zum Beispiel
durch die Verschdrfung der Energieeinsparverordnung).

Sind Instandsetzungsmalinahmen, Reparaturen oder Modernisierungen erforderlich, hat der
Immobilieneigentimer unter Umstanden erhebliche Kosten zu tragen. Dabei ist nicht auszu-
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schliellen, dass die Kosten ggf. die im Rahmen der Festlegung des Kaufpreises geplanten Kos-
ten Ubersteigen.

Aufwendungen im Zusammenhang mit InstandsetzungsmalRnahmen, Reparaturen oder Moder-
nisierungen kénnen lediglich unter bestimmten Bedingungen durch Mietsteigerungen kompen-
siert werden. In Deutschland kann die im Rahmen eines bestehenden Vertrags zahlbare jéhrliche
Miete nur um bis zu 11 % der in Verbindung mit Modernisierungen angefallenen Kosten erhéht
werden. In wettbewerbsintensiven Regionen kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund
vorherrschender Marktbedingungen die Miete auch nicht im gesetzlich zuldssigen Umfang er-
hoht werden kann.

Die veranlagten Kosten solcher MaRnahmen beruhen auch auf der Annahme, dass erforderliche
Genehmigungen rechtzeitig und im Einklang mit den Zeitplanen der Emittentin erteilt werden.
Es ist jedoch mdglich, dass erforderliche Genehmigungen nicht innerhalb des erwarteten Zeit-
raums erteilt werden. Wenn erforderliche Genehmigungen nicht rechtzeitig erteilt werden oder
nur unter Auflagen, kann dies zu erheblichen Verzégerungen bei der Umsetzung der Malinah-
men flhren und mit hoheren als den erwarteten Kosten einhergehen, die nicht durch entspre-
chende Mietsteigerungen kompensiert werden kdnnen. Des Weiteren konnten aufgrund unter-
lassener Instandhaltungsarbeiten Anspriiche der Mieter auf Aussetzung oder Minderung der
Miete oder Klndigung des Mietvertrags ausgeltst werden.

Auch konnen unerwartete Probleme oder nicht erkannte Risiken, wie Verzdgerungen bei der
Umsetzung von Instandhaltungs-, Sanierungs- oder ModernisierungsmalRnahmen im Zusam-
menhang mit erworbenen Immobilienportfolios auftreten, die nicht vollstandig an die Mieter
weitergegeben werden kdnnen. Weiterhin kdnnen sich erhéhte Kosten bei Instandsetzungsmal-
nahmen, Reparaturen oder Modernisierungen aus héheren Roh- und Baustoffpreisen, einer Stei-
gerung der Arbeitskosten oder Erhéhung der Energiekosten ergeben. Dadurch kénnten geplante
Vermietungen oder Mieterhhungen nicht zu den geplanten Konditionen bzw. zum geplanten
Zeitpunkt abgeschlossen werden.

Der Eintritt der vorstehenden Risiken kénnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus zivilrechtlicher Haftung

Die Emittentin ist dem Risiko der Inanspruchnahme aus Gewahrleistungen sowohl bei der Ver-
mietung als auch bei dem Verkauf von Immobilien ausgesetzt. Die Emittentin Gbernimmt re-
gelmaRig in Verkaufs- und Mietvertragen die Haftung fir das Vorhandensein bestimmter Ei-
genschaften (z.B. die H6he von Mieteinnahmen zum Zeitpunkt des Verkaufs oder die GroRe
von Mietfldchen) und gibt teilweise Zusicherungen und negative Kenntniserkl&rungen ab. Soll-
ten diese zugesicherten Eigenschaften nicht vorhanden sein oder sollten entgegen der abgegebe-
nen Erklarungen Kenntnisse vorliegen, ware die Emittentin zu Schadensersatzzahlungen an
Erwerber bzw. Mieter verpflichtet. Es besteht das Risiko, dass ein Ruckgriff auf den VeraulRerer
des Objektes nicht oder nur teilweise mdglich ist. Solche Schadensersatzzahlungen sowie ent-
sprechende zu bildende Ruckstellungen kénnten sich nachteilig auf die VVermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus noch nicht erfolgten Finanzierungen

Das Geschéftsmodell der Emittentin basiert auf dem Ankauf von Immobilien und gegebenen-
falls Immobilienportfolien. Fir den Ankauf muss die Emittentin erhebliche finanzielle Mittel
aufbringen. Diese Mittel werden zum einen aus Eigenmitteln der Emittentin, zum weit iberwie-
genden Teil aber aus Fremdmitteln stammen, die insbesondere iber Banken, andere Finanzierer
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und Uber den Kapitalmarkt erbracht werden sollen. Sofern es der Emittentin in Zukunft nicht
gelingt, Fremdfinanzierungen (einzeln oder auf Portfoliobasis) zu sichern oder zu den von ihr
angestrebten Bedingungen zu erlangen, wird sich dies negativ auf die Fahigkeit der Emittentin
auswirken, Immobilien zu erwerben. Entsprechend werden sich dann die Einnahmen der Emit-
tentin aus der Bewirtschaftung und dem Verkauf von Immobilien nicht steigern lassen. Geringe-
re Einnahmen als geplant wiirden wiederum dazu fiihren, dass der Emittentin auch weniger Ei-
genmittel fiir den Ankauf von Immobilien und gegebenenfalls Immobilienportfolien zur Verfi-
gung stunden.

Aufgrund fehlender Investorengelder und Fremdkapital kénnte zudem das notwendige Mini-
mumvolumen der verwalteten Vermdgensgegenstdnde unterschritten werden und somit eine
langfristig nicht ausreichende wirtschaftliche Ertragsbasis bestehen.

All das konnte sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz und Ertragslage der Emittentin und
somit auf die Emittentin selbst auswirken. Sollten in der Zukunft Finanzierungen fiir einzelne
oder mehrere zukinftige Immobilienerwerbe weder auf Einzel- noch auf Portfoliobasis (und
insoweit auch keine Briickenfinanzierungen) zustande kommen, mussten etwaige, zum jeweili-
gen Zeitpunkt bereits abgeschlossene Kaufvertrage riickabwickelt werden. Ferner kdnnte es zu
Schadensersatzanspriichen der jeweiligen Verkéufer gegen die betreffenden Objektgesellschaf-
ten und wirtschaftlich damit gegen die Emittentin kommen. Im Ergebnis kénnte die Emittentin
ihre Geschéftstatigkeit im Hinblick auf die betreffenden Immobilien nicht durchfiihren. Das
kénnte die Existenz der Emittentin gefahrden und zu einem Totalverlust bei den Investoren in
die Aktien fuhren.

Risiken aus den noch nicht erfolgten Eigentumstibergangen von Immobilien

Das Immobilienportfolio der Emittentin besteht derzeit aus zehn Immobilien, tber die notarielle
Kaufvertrage abgeschlossen wurden. Fir diese zehn Objekte (siehe Abschnitt 1X.5.) wurde der
Kaufpreis bereits vollstandig gezahlt und der wirtschaftliche Eigentumsiibergang (Ubergang
von Nutzen und Lasten) damit bewirkt. Der rechtliche Eigentumsiibergang (im Falle der Asset
Deals aufgrund Eintragung des Eigentimerwechsels im Grundbuch und im Falle der Share
Deals aufgrund des Ubergangs von Geschéftsanteilen) ist in Bezug auf sechs Objekte zwischen-
zeitlich ebenfalls erfolgt. Bei den Ubrigen vier gekauften Objekten steht die Eintragung des Ei-
gentimerwechsels im Grundbuch noch aus, so dass es insoweit noch nicht zu einem rechtlichen
Eigentumsiibergang gekommen ist. Zum Teil wurden Auflassungsvormerkungen zugunsten der
jeweiligen Objektgesellschaften der Emittentin in die Grundblicher eingetragen.

Das bedeutet auch, dass es vor einer endgiltigen Eigentums- (oder Erbbaurechts-) Ubertragung
durch entsprechenden Eintrag ins Grundbuch (und bei Erbbaurechten zuséatzlich ins Erbbau-
grundbuch gem. 88 14 ff. Erbbaurechtsgesetz (,,ErbbauRG*)) zu einem Vertragsbruch durch
einen Verkaufer, einer Anfechtung des Kaufvertrages (oder Erbbaurechtsvertrages) bzw. zu
einem Rucktritt von einem solchen kommen kann. In der Folge bestehen die Gefahren, dass es
zu gerichtlichen Verfahren gegen solche Verk&ufer kommen kann bzw. muss, dass Kaufpreis-
zahlungen nicht an die Emittentin zurtickgezahlt werden und es so zu einem betrachtlichen wirt-
schaftlichen Schaden bei der Emittentin kommt, vor allem aber auch, dass es zu keiner Eigen-
tums- (oder Erbbaurechts-) Ubertragung kommt und die betroffene Immobilie dann nicht mehr
zum kinftigen Immobilienportfolio der Emittentin gehort.

Entsprechend werden sich dann die Einnahmen der Unternehmensgruppe der Emittentin aus der
Bewirtschaftung und dem Verkauf von Immobilien insoweit nicht steigern lassen. Geringere
Einnahmen als geplant wirden wiederum dazu fiihren, dass der Emittentin auch weniger Ei-
genmittel fiir den Ankauf von Immobilien und gegebenenfalls Immobilienportfolien zur Verfi-
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gung stiinden. Kommt es bei einer Verkleinerung des beabsichtigten kinftigen Immaobilienport-
folios zudem dazu, dass das notwendige Minimumvolumen der verwalteten Vermdgensgegen-
stdnde unterschritten wird, konnte das zu einer langfristig nicht ausreichenden wirtschaftlichen
Ertragsbasis fiihren. Zudem kdnnten sich aus dem Publikwerden solcher Vorgange Reputations-
schéden bei der Emittentin ergeben, die solche negativen Tendenzen weiter verstarken wiirden.

Im Ergebnis konnte die Emittentin ihre Geschaftstatigkeit im Hinblick auf die betreffenden Im-
mobilien, im schlimmsten Fall im Hinblick auf alle betreffenden Immobilien, nicht durchfiihren.

All das konnte sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Emittentin und
somit auf die Emittentin selbst auswirken, diese in ihrer Existenz gefahrden und zu einem To-
talverlust bei den Investoren in die Aktien flhren.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb von Immobilien und der Nichtdurchsetzbarkeit
von etwaigen Gewahrleistungsanspriichen

Jeder Erwerb von Immobilien, ob mittelbar oder unmittelbar, ist mit Unsicherheiten und Risiken
verbunden. Dies schlieRt das Risiko ein, dass der Erwerb trotz erheblichen zeitlichen Aufwands
und der Aufwendung betréchtlicher finanzieller Ressourcen und Kapazititen der Geschaftslei-
tung der Emittentin nicht zum Abschluss gebracht wird. Dies gilt insbesondere vor dem Hinter-
grund, dass die entsprechenden Kaufvertrage regelmaRig Vollzugsbedingungen vorsehen. Diese
Bedingungen umfassen beispielsweise den Nachweis Uber die Kaufpreiszahlung oder die Zu-
stimmung Dritter, bspw. Kreditgeber bestehender Finanzierungen, die beibehalten werden sol-
len, wenn deren Vertrdge Regelungen zu Kontrollwechseln (sogenannter change of control oder
,CoC*) beinhalten und infolge des Immobilienverkaufs ihre Vertrdge auf dieser Grundlage
kiindigen kdnnten. Wenn eine oder mehrere dieser Vollzugsbedingungen nicht oder nicht recht-
zeitig eintreten, kommt es grundséatzlich nicht zum Erwerb der betreffenden Immobilie(n) durch
die Emittentin. Somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass Immobilien, Uber die die Emit-
tentin bereits einen Kaufvertrag geschlossen hat, letztlich nicht auf die Emittentin tbertragen
werden und der Kaufvertrag nicht vollzogen wird. Dies fuhrt zu Aufwendungen, denen kein
Ertrag gegenibersteht. Sofern die Ankiindigung des Erwerbs nach Abschluss des Kaufvertrags
bereits Auswirkungen auf die Bewertung der Gesellschaft bzw. ihren Aktienkurs gehabt haben
sollte, kdnnte sich ein Scheitern des Vollzugs des Immobilienerwerbs zudem nachteilig auf die
Bewertung bzw. den Borsenkurs der Gesellschaft auswirken. Dariiber hinaus ist die Emittentin
ggf. im Einzelfall zur Zahlung von Vertragsstrafen verpflichtet, wenn ihr die Umstéande fir das
Ausbleiben von Vollzugsbedingungen zuzurechnen sind. Samtliche der vorstehend beschriebe-
nen Faktoren kénnten wesentlich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der von der Emittentin durchge-
fuhrten Due Diligence-Priifungen die mit den erworbenen bzw. zu erwerbenden Immobilien
verbundenen Risiken nicht vollstandig oder vollumfanglich erkannt werden. Obwohl die Emit-
tentin von den Verkdufern von Immobilien in der Regel Gewéhrleistungen in Bezug auf be-
stimmte rechtliche und sachliche Aspekte vereinbart, decken diese Gewahrleistungen unter Um-
stdnden nicht sdmtliche Risiken ab oder entschadigen die Emittentin im Falle des Eintritts von
Gewdhrleistungsfallen nicht vollstdndig fir den damit verbundenen Wertverlust der Immobi-
lie(n). Desgleichen kann es aus verschiedenen Grinden, einschliellich der Zahlungsunfahigkeit
des Verkaufers oder des Fristenablaufs von Gewahrleistungen, schwierig oder unmaglich sein
oder werden, Gewadhrleistungsanspriiche gegen den Verkaufer durchzusetzen. Samtliche der
vorstehend beschriebenen Faktoren kénnten wesentlich nachteilige Auswirkungen auf die Ge-
schaftstatigkeit sowie die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
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Risiken aus zu geringem Geschaftskapital

Die Emittentin ist der Auffassung, dass das Geschaftskapital der von ihr mit ihren Tochter- und
Enkelgesellschaften gebildeten Gruppe nicht fir sdémtliche gegenwartigen finanziellen Ver-
pflichtungen fiir die nachsten 12 Monate ab dem Datum des Wertpapierprospekts ausreicht.

Das derzeitige Geschaftskapital der Unternehmensgruppe der Emittentin wird voraussichtlich
mit Erreichung der Félligkeit des im Rahmen des Erwerbs von 94 % der Geschaftsanteile an der
das Objekt Krefeld haltenden Objekta Fitingsweg GmbH tbernommenen Bankdarlehens der
Sparkasse Duisburg i.H.v. TEUR 8.829 am 31. Marz 2019 verbraucht sein. Dabei werden der
Unternehmensgruppe der Emittentin zum 31. Mérz 2019 voraussichtlich ca. TEUR 5.000 an
Geschaftskapital fehlen.

Die Emittentin plant, sich und ihre Tochter- und Enkelgesellschaften insbesondere durch Bank-
darlehen zu finanzieren und sich dadurch mit ausreichend Geschaftskapital zu versorgen. Dazu
beabsichtigt sie unter anderem, (weitere) Immobiliendarlehensvertrage mit deutschen Finanzie-
rungspartnern abzuschlieBen. Im Ubrigen plant die Emittentin, den Finanzierungsbedarf (zu
marktiblichen Konditionen) auch tber (weitere) Mezzanine-Finanzierungen, Briickenfinanzie-
rungen, Gesellschafterdarlehen und sonstige Formen der Finanzierung zu decken. Geplant ist
dabei insbesondere auch die Emission von Wandelschuldverschreibungen, wobei auch atypi-
sche Gestaltungsformen ohne rechtlich bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen
werden.

Sollten erforderliche Finanzierungen bzw. Refinanzierungen nicht zustande kommen, ware das
Geschaftskapital der Unternehmensgruppe der Emittentin bald aufgebraucht (siehe oben), was
die Existenz der Objektgesellschaften und letztlich auch der Emittentin gefahrden und zu einem
Totalverlust bei den Investoren in die Aktien flihren konnte.

Im Fall der Insolvenz der Emittentin kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals
und damit der Investoren in die Aktien kommen. Insbesondere werden zunéchst vorrangig die
Forderungen der Fremdkapitalgeber abgegolten und erst nach deren vollstandiger Erfiillung
wirde eine Rickzahlung auf die Aktien erfolgen.

Risiken im Zusammenhang mit Wiederkaufsrechten

Die Emittentin hat im Wege eines Beteiligungserwerbs (sog. Share Deal) das Grundstiick Fu-
tingsweg 34, 36 in Krefeld gekauft (vgl. Darstellung des Objekts unter Abschnitt 1X.5). Hin-
sichtlich einer Teilflache des Grundstiicks (friiheres Flurstlick 535) steht der Stadt Krefeld ein
Wiederkaufsrecht zu. Dieses Wiederkaufsrecht ist in Abteilung Il des Grundbuchs mit einer
Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ruckibertragung des Eigentums im Falle der
Austibung des Wiederkaufsrechts abgesichert. Das Wiederkaufsrecht besteht fiir den Fall, dass
der betreffende Grundstticksteil zu solchen Zwecken bendtigt wird, fiir welche eine Enteignung
zuldssig ist. Der Kaufpreis bemisst sich im Falle einer Ausiibung des Wiederkaufsrechts nach
den fiir eine Enteignung malgeblichen Entschadigungsvorschriften. Zwar hat die Stadt Krefeld
Anfang 2017 signalisiert, dass das Wiederkaufsrecht nicht ausgetibt werde, dennoch ist nicht
auszuschlieRen, dass es in Zukunft zu einer Ausiibung des Wiederkaufsrechts kommt. In diesem
Falle konnte der von der Stadt Krefeld zu zahlende Kaufpreis erheblich unter dem Kaufpreis
liegen, den die Emittentin fiir die betroffene Teilfliche anteilig gezahlt hat. Ferner kénnte die
Ausiibung des Wiederkaufsrechts dazu fiihren, dass die auf dem Grundstiick befindliche Immo-
bilie nicht wie von der Emittentin geplant genutzt werden kann. Auch ein Weiterverkauf der
Immobilie kdnnte sich als schwierig erweisen. All dies kdnnte sich erheblich nachteilig auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.
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Derartige Wiederkaufsrechte oder vergleichbare rechtliche Gestaltungen kénnen auch in ande-
ren von der Emittentin in der Vergangenheit abgeschlossenen oder in der Zukunft abzuschlie-
Benden Grundstiickskaufvertragen enthalten sein. Soweit die jeweils andere Partei von solchen
Rechten Gebrauch macht, kann sich dies jeweils erheblich nachteilig auf die Vermdégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Schlisselpersonen

Zentrale Komponenten flr den Erfolg der Emittentin bilden nach Einschatzung der Emittentin
das umfangreiche Know-how, die langjahrigen Kontakte und Geschéftsbeziehungen sowie die
Branchenerfahrung bestimmter Schlisselpersonen. Hierzu zéhlen insbesondere die Vorstands-
mitglieder der Emittentin Frederik Mehlitz und Libor Vincent sowie der Vorstand des Asset
Managers publity AG Thomas Olek. Insbesondere diese Schlisselpersonen verfiigen lber ein
umfangreiches Netzwerk in der Immobilienbranche und Bankenwelt, das es der Emittentin re-
gelmaRig ermdglicht, Kenntnis von potentiell zu erwerbenden Immobilien zu erlangen.

Die Emittentin kann das Ausscheiden oder den Verlust von Schlisselpersonen nicht vollstandig
verhindern. Ein etwaiges Ausscheiden bzw. ein Verlust, eine teilweise oder vollstandige Ar-
beitsunfahigkeit oder ein Motivationsriickgang von Schliisselpersonen kdnnte sich erheblich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Storungen oder Ausfalle der IT-Systeme oder ein unbefugter Datenzugriff kdnnten zu Beein-
trachtigungen des Geschaftsbetriebs fihren

Die Geschaftsprozesse der Emittentin erfordern den umfassenden Einsatz von Informations- und
Kommunikationstechnologien. Der Sicherheit und der standigen Verfligharkeit der Informati-
onstechnologie (IT) und Telekommunikations-Infrastruktur und der eingesetzten IT-
Anwendungen kommt daher eine erhebliche Bedeutung zu. Ein Ausfall einzelner oder mehrerer
IT-Systeme aufgrund von Sabotage oder technischer Defekte kdnnte zur Beeintrachtigung der
laufenden Tétigkeit der Emittentin fiihren und erhebliche Kosten verursachen, die mit der Dauer
des Ausfalls ansteigen. Weitere Risiken bestehen im Zusammenhang mit der elektronischen
Speicherung und Nutzung geschéftsrelevanter Daten. Unbefugter Zugriff von aufen, miss-
brauchliche Nutzung oder unbeabsichtigte Weitergabe sensibler Daten durch Mitarbeiter konn-
ten nicht nur zum Verlust von Betriebsgeheimnissen flihren, sondern auch Datenschutzbestim-
mungen verletzen. Sollte es zu Ausféllen, Stérungen oder unbefugten Datenzugriffen beim Ein-
satz der IT- und Telekommunikationssysteme der Emittentin kommen, kdénnte sich dies erheb-
lich nachteilig auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit VerstéRen gegen Datenschutzbestimmungen

Die Verwendung von Kundendaten, insbesondere von Daten der Mieter, unterliegt den Bestim-
mungen des Bundesdatenschutzgesetzes und dhnlichen Regelungen. Zusatzlich hat die Européi-
sche Union kirzlich die Datenschutz-Grundverordnung erlassen, die in allen Mitgliedstaaten der
Europaischen Union am 25. Mai 2018 in Kraft getreten ist. Mit der Datenschutz-
Grundverordnung haben sich die Anforderungen an die Verarbeitung, den Gebrauch, die Uber-
mittlung und die Speicherung von personenbezogenen Daten verschérft. Obwohl die Emittentin
stets versucht, alle gesetzlichen Bestimmungen auch in Bezug auf den Datenschutz einzuhalten,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Bestimmungen zum Datenschutz in einer Art und
Weise interpretiert und angewendet werden, die nicht der Praxis der Emittentin entspricht. Soll-
te die Emittentin gegen die geltenden Datenschutzbestimmungen verstollen, kdnnte dies zu
BuRgeldern und/oder anderen Sanktionen fuhren. Nach der Datenschutz-Grundverordnung kén-
nen Verletzungen der datenschutzrechtlichen Bestimmungen beispielsweise — und abhangig von
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der Schwere der Verletzungen im Einzelfall — mit einer GeldbuRe von bis EUR 20 Mio. oder,
im Fall eines Unternehmens, von bis zu 4 % seines gesamten weltweit erzielten Jahresumsatzes
des vorangegangenen Geschaftsjahrs geahndet werden. Zudem kénnte die Verletzung von Da-
tenschutzbestimmungen zu Schadensersatzanspriichen der Verletzten fihren und dariiber hinaus
auch der Reputation der Emittentin schaden. All dies kdnnte sich erheblich nachteilig auf die
Geschéftstatigkeit und Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Der Versicherungsschutz konnte sich als nicht ausreichend erweisen

Es besteht das Risiko, dass trotz umfangreichen Versicherungsschutzes eventuell eintretende
Schéden nicht oder nicht vollumfanglich kompensiert werden. Dies kann dadurch eintreten, dass
ein eventuell eintretender Schaden in der H6he nicht vollumfénglich von der Deckungssumme
der Versicherung gedeckt ist oder aber die Versicherung grundsétzlich aufgrund der Art und
Weise der fur den Schaden verantwortlichen Handlung bzw. des Ereignisses ihre Einstands-
pflicht berechtigter oder unberechtigter Weise ablehnt. Die Versicherung konnte ihre Einstands-
pflicht ablehnen, weil nach den mafgeblichen Versicherungsbedingungen die Einstandspflicht
aufgrund der Art der Pflichtverletzung (z.B. eine vorsatzliche Pflichtverletzung) oder des Inhalts
der erbrachten Dienstleistung, aus der der betreffende Schaden hervorgegangen ist, ausgeschlos-
sen ist. In dieser Hinsicht besteht auch das Risiko, dass die Versicherung trotz dem Grunde nach
bestehender vertraglicher Einstandspflicht das Aufkommen fir einen Schaden ablehnt, weil
diese die dahingehenden Versicherungsbedingungen abweichend interpretiert.

Sollten Schadensfalle eintreten, die nicht oder nicht ausreichend durch Versicherungsschutz
gedeckt sind, kann dies negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des betroffenen Unternehmens und damit auf die Emittentin insgesamt bis hin zur Geféhrdung
des Fortbestands der Emittentin bzw. einzelner ihrer Unternehmen haben.

Risiken im Zusammenhang mit Rechtsstreitigkeiten

Die Emittentin fiihrt derzeit einen Rechtsstreit, in welchem sie als Kl&gerin Zahlungsanspriiche
in Hohe von rund EUR 2,5 Mio. nebst Zinsen gegen einen Notar geltend macht wegen unter
anderem fehlerhafter Beurkundung eines Wohnungseigentumskaufvertrages und eines damit
verbundenen Darlehensvertrages (siehe hierzu auch Abschnitt IX.15 (Rechtsstreitigkeiten)). Die
Klage wurde erstinstanzlich abgewiesen. Die Kléagerin hat jedoch inzwischen Berufung gegen
das erstinstanzliche Urteil eingelegt. Aufgrund der Hohe des Streitwertes konnte ein endglltiges
Unterliegen mit Blick auf die dann von der Emittentin zu tragenden Verfahrenskosten erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
Zudem ist selbst bei einem Obsiegen in dem gerichtlichen Verfahren nicht sichergestellt, dass
die Verfahrenskosten, soweit sie von der Gegenseite zu tragen sind, die tatsachlichen Aufwen-
dungen der Emittentin fir die Rechtsverfolgung decken. AuBBerdem ist nicht sichergestellt, dass
von der (mdglicherweise zahlungsunfahigen oder -unwilligen) Gegenseite zu tragende Verfah-
renskosten Uberhaupt von der Gegenseite tatsachlich erlangt werden kénnen. Diese Faktoren
kénnten sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken. Der diesen Rechtsstreit betreffende Anspruch wurde von der Emittentin im Zuge der
Beendigung ihrer friheren Geschéftstatigkeit an eine 100 %-ige Tochtergesellschaft einer ehe-
maligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emittentin abgetreten. Da die Emittentin verfah-
rensrechtlich jedoch gleichwohl noch als Klagerin in dem Verfahren fungiert, bestehen fiir die
Emittentin die vorstehend beschriebenen Risiken in Bezug auf die Verfahrenskosten dieses
Rechtsstreits. Vor diesem Hintergrund hat die Emittentin vorsorglich eine Freistellungsverein-
barung mit der Abtretungsempféangerin in Bezug auf sdémtliche Kosten, (gerichtlichen und au-
Rergerichtlichen) Aufwendungen, Schaden und sonstigen Nachteile abgeschlossen, die sich fiir
die Emittentin aus und/oder im Zusammenhang mit der (gerichtlichen und/oder aul3ergerichtli-
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chen) Durchsetzung der vorgenannten maéglichen Anspriiche gegen den Notar ergeben. Trotz
der genannten Freistellungsvereinbarung kann nicht ausgeschlossen werden, dass etwaige Kos-
ten, (gerichtliche und aufergerichtliche) Aufwendungen, Schaden und sonstige Nachteile der
Emittentin aus und/oder im Zusammenhang mit der (gerichtlichen und/oder auBergerichtlichen)
Durchsetzung der vorgenannten moglichen Anspriiche gegen den Notar nicht oder nicht vollum-
fanglich kompensiert werden kdnnen. Insbesondere kdnnten Anspriiche der Emittentin gegen
die Freistellungsgeberin nicht oder nicht vollumfanglich durchsetzbar sein, etwa im Falle einer
Unwirksamkeit der Freistellungsvereinbarung oder einer Zahlungsunfahigkeit oder -unwilligkeit
der Freistellungsgeberin. Ferner kdnnte es sein, dass nicht alle etwaigen Kosten, (gerichtlichen
und aufergerichtlichen) Aufwendungen, Schaden und sonstigen Nachteile der Emittentin aus
und/oder im Zusammenhang mit der (gerichtlichen und/oder auRRergerichtlichen) Durchsetzung
der vorgenannten moglichen Anspriiche gegen den Notar dem Grunde und/oder der Héhe nach
von der Freistellungsvereinbarung erfasst werden oder dass es der Emittentin nicht gelingt, im
Einzelfall ihren jeweiligen Anspruch aus der Freistellungsvereinbarung hinreichend darzulegen
und zu beweisen. Dies konnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin auswirken.

Die Emittentin konnte zudem in der Zukunft im Zusammenhang mit der gewdhnlichen Ge-
schaftstatigkeit von Verwaltungs- und Gerichtsverfahren betroffen sein. Solche Verfahren kdnn-
ten sich auf ausstehende Mietzahlungen oder die Beendigung von Mietvertradgen beziehen. Wei-
tere Rechtsstreitigkeiten kdnnen aus Kaufvertragen, insbesondere beziglich der Verletzung von
Zusicherungen, oder aus Gewéhrleistungsrechten sowie aus Verwaltungsverfahren (Baugeneh-
migung, Nutzungsuntersagung, etc.) resultieren. Die Ergebnisse von Rechtsstreitigkeiten kon-
nen nicht mit Sicherheit vorausgesagt werden. Folglich kdnnen aufgrund von gerichtlichen oder
behordlichen Entscheidungen Aufwendungen entstehen, die nicht oder nicht in vollem Umfang
durch hierfir gebildete Riickstellungen gedeckt sind. Zudem ist selbst bei einem Obsiegen in
gerichtlichen Verfahren nicht sichergestellt, dass die Verfahrenskosten, soweit sie von der Ge-
genseite zu tragen sind, die tatsdchlichen Aufwendungen der Emittentin flr die Rechtsverfol-
gung decken. AuBerdem ist nicht sichergestellt, dass von der (mdglicherweise zahlungsunfahi-
gen oder -unwilligen) Gegenseite zu tragende Verfahrenskosten (iberhaupt von der Gegenseite
tatséchlich erlangt werden konnen. Diese Faktoren kénnten sich wesentlich nachteilig auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aus moglichen Rechtsverstdfien im Zusammenhang mit dem Altgeschéaft der Emitten-
tin

Im Zuge des Erwerbs der Geschéftsanteile an der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung) durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung der Emittentin
in PREOS Real Estate GmbH wurde die bisherige Geschaftstatigkeit im Februar 2018 endgultig
beendet und die Geschéftstatigkeit der Emittentin neu ausgerichtet (siehe Abschnitt 1X.1.d. und

e.).

Die fruhere Geschéftstatigkeit der Emittentin im Zeitraum seit der Griindung der Gesellschaft
bis Februar 2018 unterlag somit nicht dem Einfluss und der Kontrolle des heutigen Manage-
ments und Aufsichtsrats der Emittentin.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Rahmen der damaligen Geschaftstatigkeit
(siehe Abschnitt IX.1.e.) zu VerstéRen gegen gesetzliche Vorschriften (z.B. des KAGB, KWG,
GwG oder der GewQ) gekommen ist. Insbesondere verfiigte die Emittentin weder Uber eine
Erlaubnis als Kapitalverwaltungsgesellschaft noch tber eine Erlaubnis zur Erbringung von
Bankgeschaften oder Finanzdienstleistungen (insbesondere des Kredit- und Einlagengeschafts).
Sollten im Zusammenhang mit der friiheren Geschaftstatigkeit der Emittentin derartige erlaub-
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nispflichtige Geschafte erbracht worden sein, so kdnnte dies (auch heute noch) zu Sanktionen
(wie etwa Bulgeldern) und Schadensersatzforderungen gegen die Emittentin fihren.

Fur Risiken aufgrund etwaiger VerstoRe gegen das KWG hat die Emittentin daher vorsorglich
eine Freistellungsvereinbarung mit einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin in Be-
zug auf etwaige damit im Zusammenhang stehende Kosten, (gerichtliche oder auBergerichtli-
che) Aufwendungen, Schaden oder sonstige Nachteile (einschlieflich etwaiger BulRgelder sowie
Kosten der Rechtsberatung, -verteidigung und -durchsetzung) abgeschlossen.

Trotz der genannten Freistellungsvereinbarung kann nicht ausgeschlossen werden, dass etwaige
Kosten, Schaden, Aufwendungen oder sonstige Nachteile der Emittentin im Zusammenhang mit
etwaigen im Rahmen der friheren Geschaftstatigkeit der Emittentin erfolgten Verstolien gegen
das KWG nicht oder nicht vollumfanglich kompensiert werden konnen. Insbesondere kdnnten
Anspriiche der Emittentin gegen die Freistellungsgeberin nicht oder nicht vollumfanglich
durchsetzbar sein, etwa im Falle einer Unwirksamkeit der Freistellungsvereinbarung oder einer
Zahlungsunfahigkeit oder -unwilligkeit der Freistellungsgeberin. Ferner konnte es sein, dass
nicht alle etwaigen Kosten, Schaden, Aufwendungen oder sonstigen Nachteile der Emittentin im
Zusammenhang mit solchen etwaigen RechtsverstoRen dem Grunde und/oder der Hohe nach
von der Freistellungsvereinbarung erfasst werden oder dass es der Emittentin nicht gelingt, im
Einzelfall ihren jeweiligen Anspruch aus der Freistellungsvereinbarung hinreichend darzulegen
und zu beweisen. Dies kdnnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit Altverbindlichkeiten

Im Zusammenhang mit der von der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung in Firma AMG Immobilien Berlin GmbH) vor dem Erwerb der Geschaftsanteile an
der Gesellschaft durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung in PREOS Real Estate
GmbH (siehe Abschnitt IX.1.d. und e.) ausgelibten Geschaftstatigkeit hat die Emittentin diverse
Vertrage mit einer 100 %-igen Tochtergesellschaft einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesell-
schafterin der Emittentin abgeschlossen, mit denen dieses Unternehmen ausstehende Verbind-
lichkeiten der Emittentin in Hohe von ca. MEUR 5,3 (ibernommen und im Gegenzug Forderun-
gen der Emittentin gegen Dritte abgetreten erhalten hat. Es besteht das Risiko, dass die Emitten-
tin ihre Altverbindlichkeiten nicht vollstdndig auf das andere Unternehmen ubertragen hat
und/oder, dass die Schuldibernahme- und Abtretungsvereinbarungen nichtig, unwirksam oder
zu unbestimmt sind (z.B. wegen fehlender Zustimmungen der jeweiligen Glaubiger) und die
Verbindlichkeiten der Emittentin daher nicht oder nicht vollstandig rechtswirksam auf das ande-
re Unternehmen (ibergegangen sind und die Emittentin weiterhin flr die betreffenden Altver-
bindlichkeiten haftet.

Dies konnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emit-
tentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Reputation

Der Umgang mit dem Risiko einer Rufschadigung ist fur den Wert der Marke der Emittentin
von Uberragender Bedeutung. Der gute Ruf eines Unternehmens, dessen Anteile zum Handel in
das Segment m:access der Bdrse Miinchen einbezogen sind, stellt einen wichtigen Vermdégens-
wert dar und ist von wesentlicher Bedeutung fur die Gewinnung und Bindung von Anlegern,
Geschaftspartnern und Mitarbeitern.

Der Ruf eines Unternehmens kann von vielen Faktoren bedroht werden, darunter u.a. unethische
Geschaftspraktiken, Fehlverhalten von Mitarbeitern, Nichteinhaltung der Mindeststandards fur
Dienstleistungen und Qualitat, Compliance-VerstoRe und Aktivitdten von Kunden und verbun-
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denen Unternehmen. Die Emittentin verflgt Uber Richtlinien und Verfahren zum Schutz ihres
guten Rufs und zur Forderung ethischen Verhaltens, aber diese Richtlinien und Verfahren sind
u.U. nicht voll wirksam oder teilweise unwirksam. Negative Schlagzeilen in Bezug auf die
Emittentin, ihre Organe, ihr Geschaft, ihre Mitarbeiter oder verbundenen Unternehmen kdnnen
unabhéngig davon, ob sie der Wahrheit entsprechen, den Verlust von Kunden, Mitarbeitern und
Anlegern, kostspielige Rechtsstreitigkeiten, riicklaufige Ertrage und verscharfte staatliche Reg-
lementierungen nach sich ziehen.

Zudem bestehen die Richtlinien und Verfahren zum Schutz des guten Rufs der Emittentin und
zur Forderung ethischen Verhaltens erst seit dem Gesellschafterwechsel, der Umfirmierung und
der damit verbundenen Neuausrichtung der Geschéftstatigkeit der Emittentin im Februar/Marz
2018. Fur die Zeit davor und die damals ausgetibte Geschéftstatigkeit der Emittentin (seinerzeit
noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma AMG Immobilien Berlin GmbH)
(siehe Abschnitt IX.1.e.) galten diese Richtlinien und Verfahren noch nicht. Negative Schlagzei-
len in Bezug auf die Emittentin betreffend die Zeit vor Februar 2018, ihre damaligen Organe,
ihr damaliges Geschaft, etwaige damalige Mitarbeiter oder verbundene Unternehmen kdnnen
unabhéngig davon, ob sie der Wahrheit entsprechen, den Verlust von Kunden, Mitarbeitern und
Anlegern, kostspielige Rechtsstreitigkeiten, riicklaufige Ertrage und verscharfte staatliche Reg-
lementierungen nach sich ziehen. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die vorstehend (unter
,Risiken aus mdglichen Rechtsverstdflen im Zusammenhang mit dem Altgeschaft der Emitten-
tin“) dargestellten Risiken.

Risiken im Zusammenhang mit einer Finanzierung der LVG Nieder-Olm GmbH

Im Rahmen des Erwerbs von 94 % der Geschéftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH durch
die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde ein Bankdarlehen, das die LVG Nieder-Olm
GmbH im Jahr 2016 bei der Mainzer Volksbank eG aufgenommen hatte, ibernommen und wird
derzeit weitergefiihrt. Das Darlehen valutiert noch in Héhe von rund TEUR 4.448. Der Darle-
hensvertrag sieht zugunsten der Mainzer VVolksbank eG das Recht vor, den Darlehensvertrag zu
kiindigen, wenn es wéhrend der Laufzeit des Darlehens zu einem sog. ,,Change of Control®, also
zum Erwerb der Mehrheit an Kapital- und/oder Stimmrechten durch einen Dritten kommt, so-
fern keine Einigung Uber die Fortsetzung des Kreditverhéltnisses erzielt werden kann. Zu einem
solchen ,,Change of Control“ ist es im Zuge des Erwerbs von 94 % der Geschiftsanteile an der
LVG Nieder-Olm GmbH durch die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH gekommen. Zwar
hat die Mainzer VVolksbank eG das Darlehen bislang nicht gekiindigt, es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass dies in der Zukunft geschieht. Sollte die Mainzer Volksbank eG das
Darlehen kiindigen und fiur diesen Fall keine alternative Finanzierungsmoglichkeit gefunden
werden, konnte dies erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-, und Er-
tragslage der Emittentin bis hin zu einer Insolvenz haben.

Besondere Steuerrisiken
Immobilienbezogene Steuerrisiken

Die Emittentin kdnnte fur nicht bezahlte Steuern des VerduRerers einer von ihr erworbenen
Immobilie oder eines anderen Rechtsvorgangers haften. Die Finanzbehdrden kénnen beispiels-
weise den Erwerber von Immobilien unter bestimmten Voraussetzungen flr Steuerschulden des
VerduRerers als Haftungsschuldner in Anspruch nehmen. Gesetzliche Grundlagen fir eine Haf-
tung des Erwerbers finden sich insbesondere in 8§ 75 Abgabenordnung (AO) fir Steuern, bei
denen sich die Steuerpflicht auf den Betrieb grindet, sowie in § 11 Abs. 2 Grundsteuergesetz
(GrStG). Auf der Rechtsgrundlage des § 50a Abs. 7 Einkommensteuergesetz (EStG) birgt der
Verkauf deutscher Immobilien durch auferhalb Deutschlands ansassige Gesellschaften oder

37



natiirliche Personen zusatzlich das Risiko, dass die deutschen Finanzbehtrden den Kéufer ver-
pflichten, eine Pauschale von bis zu 25 % des Kaufpreises zur Sicherung der auf den Kaufpreis
entfallenden Einkommensteuer fir Rechnung des Verkédufers einzubehalten und abzufuhren.
Daneben kann der Erwerber, wenn der Erwerb des Grundstlicks umsatzsteuerlich als Geschéfts-
veraullerung im Ganzen anzusehen ist, fiir Vorsteuern, die der Veraulerer geltend gemacht hat,
im Wege der sog. Vorsteuerberichtigung in Anspruch genommen werden, auch wenn sich die
fur den Vorsteuerabzug maBgebenden Verhéltnisse bereits vor dem Erwerb verandert haben. Es
lasst sich nicht ausschliel3en, dass ein solches Risiko etwa in Bezug auf die von der Emittentin
erworbenen Grundstiicke besteht. Sollte die Emittentin fir solche Steuern oder andere in An-
spruch genommen werden, kénnte sich diese Inanspruchnahme erheblich nachteilig auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Steuerrisiken im Zusammenhang mit dem Wegfall der Gewerbesteuerkiirzung

Grundstticksunternehmen, die aus der reinen Vermietung ihrer Grundstiicke Gewinne erzielen,
kdnnen gemal § 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG eine weitgehende Befreiung von ihrer Gewerbesteuer-
belastung erreichen, da die reine Vermietung des Grundbesitzes in der Regel nur die Verwal-
tung von Vermdgen darstellt, wahrend die Gewerbesteuer Gewerbebetriebe betrifft. \Vorausset-
zung fiir diese sog ,.erweiterte Kiirzung® ist, dass die Grundstiicksgesellschaft daneben keine
schadlichen Tétigkeiten ausiibt. Solche schadlichen Tatigkeiten sind alle Tatigkeiten, die nicht
die Verwaltung und Nutzung von eigenem Kapitalvermdgen, die Betreuung von Wohnungsbau-
ten und das Errichten und VerduBern von Ein- und Zweifamilienhdusern und Eigentumswoh-
nungen sind, was sich aus einem Umkehrschluss aus § 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG ergibt. Somit ist
beispielsweise auch die Mitvermietung von Betriebsvorrichtungen durch die Grundstlicksgesell-
schaft selbst eine schadliche Tatigkeit, die gewerbesteuerlich weder begunstigt noch eine un-
schadliche Nebentétigkeit des beglnstigten Grundstiicksvermietung darstellt. Soweit die Emit-
tentin bzw. ihre Tochter- und Objektgesellschaften von der ,.erweiterten Kirzung“ Gebrauch
machen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass die ,.erweiterte Kirzung* letztlich von den
Steuerbehdrden nicht anerkannt wird und somit auch die Grundstticksvermietung der Gewerbe-
steuer unterliegt, wenn in solchen Fallen etwa seitens der Emittentin bzw. ihrer Tochter- und
Objektgesellschaften Ubersehen wird, dass im Rahmen der jeweiligen Grundstiicksvermietung
Betriebsvorrichtungen mitvermietet werden. Dies konnte sich wesentlich nachteilig auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Steuerrisiken im Zusammenhang mit Verlustvortréagen sowie einer unvollstandigen Buchhaltung
im Geschéftsjahr 2016

Die Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma AMG Im-
mobilien Berlin GmbH) hat in der Vergangenheit, vor dem Erwerb der Geschéftsanteile an der
Gesellschaft durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung in PREOS Real Estate
GmbH, zuweilen bestimmte Kraftfahrzeuge an- und verkauft und teilweise vermietet (siehe
Abschnitt 1X.1.d. und e.). Im Rahmen dieser Geschéftstatigkeit wurden Verluste erwirtschaftet.
Es besteht das Risiko, dass die diesbeziglichen Verluste steuerlich nicht anerkannt werden und
damit das Risiko des Wegfalls diesbezuglicher steuerlicher Verlustvortrage betreffend das Ge-
schaftsjahr 2016 mit der Folge moglicher Steuerbelastungen der Gesellschaft.

Ferner ist die Buchhaltung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung in Firma AMG Immobilien Berlin GmbH) in Bezug auf das Geschéftsjahr 2016 unvoll-
standig. Es besteht insoweit das Risiko einer ggf. durch das Finanzamt erfolgenden steuerlichen
Schétzung und daraus folgenden mdglichen Steuerbelastungen. Dies kénnte sich nachteilig auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.
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Vor diesem Hintergrund hat die Emittentin mit ihrem Hauptaktionar, der Olek Holding GmbH
(Frankfurt am Main), eine Freistellungsvereinbarung abgeschlossen, in der sich die Olek Hol-
ding GmbH dazu verpflichtet hat, die Emittentin bis zu einem bestimmten Hochstbetrag von
samtlichen Kosten, (gerichtlichen und aulergerichtlichen) Aufwendungen, Schaden und sonsti-
gen Nachteilen (einschliellich insbesondere etwaiger Steuern, steuerlicher Nebenleistungen wie
beispielsweise Zinsen, Kosten und Steuerzuschlage, BuBgelder sowie Kosten der Rechtsbera-
tung, -verteidigung und -durchsetzung) freizustellen, die sich fir die Emittentin im Zusammen-
hang mit einem moglichen Wegfall steuerlicher Verlustvortrage und einer moéglichen steuerli-
chen Schétzung durch das Finanzamt betreffend das Geschaftsjahr 2016 und daraus folgenden
etwaigen Steuerbelastungen ergeben (siehe Abschnitt IX.11.c.).

Trotz der genannten Freistellungsvereinbarung kann nicht ausgeschlossen werden, dass etwaige
Kosten, Schaden, Aufwendungen oder sonstige Nachteile der Emittentin im Zusammenhang mit
einem moglichen Wegfall steuerlicher Verlustvortrdge und einer moglichen steuerlichen Schat-
zung durch das Finanzamt betreffend das Geschéaftsjahr 2016 und daraus folgenden etwaigen
Steuerbelastungen der Emittentin nicht oder nicht vollumféanglich kompensiert werden kdnnen.
Insbesondere konnten Anspriiche der Emittentin gegen die Olek Holding GmbH nicht oder
nicht vollumfanglich durchsetzbar sein, etwa im Falle einer Unwirksamkeit der Freistellungs-
vereinbarung oder einer Zahlungsunfahigkeit oder -unwilligkeit der Olek Holding GmbH. Fer-
ner kdnnte es sein, dass nicht alle etwaigen Kosten, Schaden, Aufwendungen oder sonstigen
Nachteile der Emittentin im Zusammenhang mit einem mdglichen Wegfall steuerlicher Verlust-
vortradge und einer moglichen steuerlichen Schatzung durch das Finanzamt betreffend das Ge-
schaftsjahr 2016 und daraus folgenden etwaigen Steuerbelastungen dem Grunde und/oder der
Hohe nach von der Freistellungsvereinbarung erfasst werden oder dass es der Emittentin nicht
gelingt, im Einzelfall ihren jeweiligen Anspruch aus der Freistellungsvereinbarung hinreichend
darzulegen und zu beweisen. Dies konnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Allgemeine Steuerrisiken

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass kiinftige steuerliche Veranlagungen und Auf3enprii-
fungen zu Nachzahlungspflichten der Emittentin fihren. AuRerdem konnte es im Rahmen der
Steuergesetzgebung zu nachteiligen Anderungen kommen.

Grundsatzlich kénnten im Rahmen kiinftiger Betriebsprifungen steuerrechtliche Vorschriften
und Sachverhalte von den Finanzbehdrden anders beurteilt werden als durch die Emittentin und
deren Steuerberater und Wirtschaftspriifer. Sollten die Finanzbehdrden eine andere Auffassung
vertreten, kann dies zu Steuernachforderungen fuhren.

Der Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken kénnte erhebliche negative Auswirkungen auf
die Geschaftstatigkeit sowie die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Das in diesem Prospekt enthaltene Immobilienbewertungsgutachten und/oder vorhandene
oder kunftige Finanzinformationen, die auf einer Bewertung der Immobilien der Emittentin
bzw. ihrer Tochter- und Enkelgesellschaften und den entsprechenden Bewertungsgutachten
beruhen, konnten den Wert der Immobilien falsch einschétzen

Der in diesem Prospekt im Abschnitt ,,BEWERTUNGSGUTACHTEN® enthaltene und ab Seite
M 1 abgedruckte zusammenfassende Bewertungsbericht in Bezug auf das Bestandsportfolio der
Unternehmensgruppe der Emittentin basiert auf standardisierten Bewertungsansatzen und stellt
die Ansicht des jeweiligen unabh&ngigen Gutachters dar, der das Gutachten erstellt hat. Der
Bewertungsbericht basiert auf Annahmen, die sich im Nachhinein als unrichtig herausstellen
konnen. Die den Bewertungen zugrunde liegenden Annahmen werden, wie bei solchen Bewer-
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tungen Ublich, lediglich durch Stichproben Uberpriift. Die Bewertung von Immobilien beruht
darlber hinaus auf einer Vielzahl von Faktoren, in die auch subjektive Einschatzungen des je-
weiligen Gutachters einflieBen. Zu diesen Faktoren zahlen unter anderem das allgemeine Mark-
tumfeld, das Zinsniveau, die Vermietungssituation, die Entwicklung des Standorts und die Be-
steuerungsgrundsatze. Die in Bewertungsgutachten vorgenommene Bewertung von Immobilien
ist daher mit zahlreichen Unsicherheiten behaftet.

Dariiber hinaus kénnen sich derzeit anerkannte Bewertungsverfahren, die bei der Erstellung des
Bewertungsberichts verwendet wurden, nachtréglich als ungeeignet herausstellen. Es kann fer-
ner nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Annahmen, welche den Bewertungen der Immo-
bilien in der Vergangenheit zugrunde gelegt wurden oder kiinftig zugrunde gelegt werden, im
Nachhinein als fehlerhaft erweisen. Die in dem Bewertungsbericht und/oder in den bereits ver-
oOffentlichten oder zu verdffentlichenden Finanzinformationen der Emittentin bzw. ihrer Toch-
ter- und Enkelgesellschaften fur die bewerteten Immobilien angesetzten Werte kénnten den
Erlos Gbersteigen, welchen die Unternehmensgruppe der Emittentin aus einer Veraufierung der
bewerteten Objekte erzielen kann. Dies kann auch flr VerduRerungen gelten, die am oder kurz
nach dem jeweiligen Bewertungsstichtag erfolgen. Aus diesem Grund stellt der Bewertungsbe-
richt weder den kunftigen noch den derzeit tatsachlich erzielbaren Verkaufspreis der einzelnen
Bestandsimmobilien der Unternehmensgruppe der Emittentin dar.

Eine Verénderung der einer Bewertung zugrundeliegenden Faktoren und/oder Annahmen kann
— je nach Art der Rechnungslegung (HGB oder IFRS) — unter Umstanden zu aulRerplanmaRigen
Abschreibungen bzw. zu Anpassungen des der betroffenen Immobilie zum jeweiligen Bilanz-
stichtag beizulegenden Zeitwerts (fair value) fuhren. Hieraus kdnnen der Emittentin bzw. ihren
Tochter- und Enkelgesellschaften Verluste entstehen. Falls diese Verluste wesentlich sind,
konnten sie sich erheblich nachteilig auf die Geschaftstatigkeit und Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken.

Allgemeine betriebliche Risiken und strafbare Handlungen

Die Emittentin ist operationellen Risiken ausgesetzt, die sich aus versehentlichen oder absichtli-
chen Fehlern bei Durchfiihrung ihrer Geschéftstatigkeit oder auf Ebene angebundener Dienst-
leister ergeben. Die internen Organisationsstrukturen der Emittentin, insbesondere das Risiko-
managementsystem, konnten Rechtsverletzungen oder drohende wirtschaftliche Schaden nicht
rechtzeitig identifizieren.

Betriebliche Risiken kdnnen die Geschaftsabldufe der Emittentin stéren, zu regulierenden MaR-
nahmen gegen sie fihren oder ihr Wachstum behindern. Ein betriebliches Risiko stellt das Ver-
lustpotenzial dar, das auf unzuldngliche oder fehlgeschlagene interne Prozesse, Menschen oder
Systeme oder auf externe Ereignisse zurlickzufiihren ist. Dazu zahlen auch Einschrankungen bei
den Finanzsystemen und -kontrollen der Emittentin, Mangel in rechtlichen Dokumenten, eine
Nichtbefolgung bei der Ausfuhrung rechtlicher, regulativer und treuh&nderischer Pflichten,
technische Mangel sowie das Verlustrisiko, das betrieblichen Problemen zuzuschreiben ist.

Zudem besteht das Risiko, dass Mitarbeiter der Emittentin strafbare, ungesetzliche oder unredli-
che Handlungen begehen (einschlieRlich Bestechung).

Die Geschaftstatigkeiten der Emittentin sind abhéngig von ihrer Féahigkeit zur Verarbeitung
einer Vielzahl von Geschéaften und Transaktionen. Die Durchfuhrung dieser Geschéfte wiede-
rum ist von Finanz-, Buchhaltungs- und anderen Datenverarbeitungssystemen abhangig. Falls
eines dieser Systeme nicht vorschriftsgeman funktioniert, muss die Emittentin unter Umsténden
finanzielle EinbuRen, eine Storung ihrer Geschéftstatigkeiten, der Kundenloyalitat, regulierende
Eingriffe oder eine Rufschadigung hinnehmen.

40



All das kdnnte die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflussen.

Das Wachstum der Emittentin macht eine fortlaufende Anpassung der organisatorischen und
technischen Strukturen erforderlich

Die Emittentin verfiigt Uber Controlling-, Planungs- und Steuerungsinstrumente. Dennoch ist
nicht auszuschlieBen, dass zusatzliche Mittel und MalRnahmen fiir ein wirksames Management
der Emittentin erforderlich werden. Sollten die Controlling- und Risikomanagementsysteme
nicht die benétigten Informationen in der notwendigen Weise zur Verfligung stellen oder das
Wachstum der Emittentin weitere Anpassungen dieser Systeme erforderlich machen, kdnnte
dies dazu fiihren, dass auf etwaige Veranderungen der Risiken nur mit erheblicher zeitlicher
Verzogerung reagiert werden kénnte.

Der kinftige Erfolg der Emittentin hangt von ihrer Fahigkeit ab, das existierende Management
sowie angebundene dritte Dienstleister langfristig an sich zu binden und ggf. neue, qualifizierte
Mitarbeiter fiir sich zu gewinnen. Die Bewéltigung eines solchen Wachstums setzt des Weiteren
voraus, dass es der Emittentin gelingt, ihre organisatorischen und technischen Strukturen an die
Anforderungen einer groReren Geschéftstatigkeit anzupassen.

Sollte der Emittentin die erfolgreiche Umsetzung des Wachstumsmanagements nicht gelingen
oder sollte sie mit einem Uberproportionalen Anstieg betrieblicher Aufwendungen aufgrund von
organisatorischen MaRnahmen verbunden sein, kénnte dies die Vermdégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin nachteilig beeinflussen.

Die Emittentin ist bei einem nicht plangemaRen Verkauf von Immobilien Kostenrisiken im
Zusammenhang mit der vorfalligen Beendigung von Darlehensvertragen und Zinssiche-
rungsinstrumenten oder aufgrund von Zinsdnderungen ausgesetzt

Die Emittentin wird sowohl Darlehensvertrége mit fest vereinbarten Zinssétzen fir bestimmte
Laufzeiten, als auch Darlehensvertrdge mit variabler Verzinsung abschlieen. Im letztgenannten
Fall kdnnte die Emittentin auch Zinssicherungsgeschéfte abschliefen, deren Zweck es ist, die
Zinskosten gegen Zinsénderungsrisiken abzusichern. In beiden Féllen ist die Emittentin bei
vorzeitigem Verkauf eines Objekts den Risiken der Zahlung von Vorfélligkeitsentschadigungen
fir aufgenommene Darlehen und der Bestellung von Ersatzsicherheiten ausgesetzt. Bei variabel
verzinsten Darlehen kénnten in diesem Fall zudem Kosten im Zusammenhang mit der Auflo-
sung der Zinssicherungsgeschafte entstehen, insbesondere wenn diese zu diesem Zeitpunkt ei-
nen negativen Marktwert haben. AulRerdem besteht ein besonderes Risiko bei Zinsanderungen,
wenn der Verkauf der betroffenen Immobilie nicht wie geplant gelingt und Darlehen auler-
planmaRig verlangert werden missen. Dies kdnnte erhebliche negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Zinsrisiken im Zusammenhang mit einem hohen Fremdkapitalanteil

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin basiert auf einem hohen Fremdkapitalanteil; siehe auch
nachfolgenden Risikofaktor ,,Hoher Einsatz von Fremdkapital und steigender Kapitaldienst
kénnen zu dem Risiko der zukiinftigen Verwertung einzelner Objekte fihren und die betreffende
Objektgesellschaft gefahrden sowie die Emittentin beeintréchtigen®.

Von der Emittentin zur Steuerung bestehender Zinsanderungsrisiken eventuell abzuschlieRende
derivative Finanzinstrumente (oder deren Nichtabschluss) kdnnten das Risiko aus Zinsédnderun-
gen zur Beibehaltung der notwendigen Flexibilitat unter Umsténden nicht vollumféanglich fir
samtliche Darlehensvertrdge mit variabler Verzinsung absichern. Zinserh6hungen kénnten sich
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folglich insoweit auf die Fremdkapitalfinanzierungskosten auswirken, als die variabel verzins-
ten Fremdfinanzierungen anteilig nicht durch Zinssicherungsinstrumente abgesichert sind und
damit einen Anstieg der Finanzierungskosten nach sich ziehen. Durch zukinftige Rickgénge
des Marktzinsniveaus kénnen sich aus den derivativen Zinssicherungsinstrumenten negative
Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital ergeben, da bei sinkenden Zinsen die Zinssiche-
rungsinstrumente einen negativen Zeitwert aufweisen kénnen, der mit dem bilanziellen Eigen-
kapital zu verrechnen ist. Anderungen der Zinssitze konnten sich somit erheblich nachteilig auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit im Rahmen von Kreditvereinbarungen vereinbarten Be-
richts-, Verhaltens- und Informationspflichten

Die Emittentin unterliegt im Rahmen bestehender oder kiinftiger Finanzierungsvereinbarungen
mit kreditgebenden Banken verschiedenen Berichts-, Verhaltens- und Informationspflichten, die
wahrend der Dauer der Vereinbarungen beachtet werden missen. Beispielsweise unterliegt die
Emittentin in den von ihr abgeschlossenen oder noch abzuschlieBenden Darlehensvertragen zum
Teil Financial Covenants (Verpflichtungen zur Einhaltung von definierten Finanzkennzahlen).
Bei einer Verletzung der in den bestehenden Finanzierungsvereinbarungen mit kreditgebenden
Banken vorgegebenen Verpflichtungen, etwa infolge einer Gefahrdung der Financial
Covenants, kénnte es zu vorzeitigen Rlckzahlungsverpflichtungen in der gesamten Hohe des
jeweiligen Darlehens kommen. Sollte in derartigen Fallen die Rickzahlung aus vorhandener
Liquiditat nicht mdglich sein, so wére die Emittentin unter Umstdnden gezwungen, andere Dar-
lehen mit ungunstigeren Konditionen aufzunehmen beziehungsweise Liquiditat durch kurzfris-
tige Verkaufe von Immobilien — sogenannte Notverkdufe — zu schaffen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Risiken kdnnten erhebliche negative Folgen
auf die Geschaftstatigkeit und auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin bis
hin zu einer Insolvenz haben.

Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass bereits zum Prospektdatum einzelne solcher
Vorgaben bzw. Auflagen in bereits abgeschlossenen Darlehensvertragen nicht eingehalten wer-
den. So haben die PREOS-Objektgesellschaften und die Zwischenholding als Darlehensnehmer
im Rahmen des mit der Miinchener Hypothekenbank eG abgeschlossenen Darlehensvertrages
u.a. zugesichert, den Differenzbetrag zwischen dem Darlehensbetrag und der Gesamtsumme
aller Kaufpreise fiir die zehn von den PREOS-Objektgesellschaften bislang gekauften Immobi-
lien aus Eigenmitteln zu finanzieren. Vor dem Hintergrund, dass Teile der Kaufpreise mit Mit-
teln aus externen Zwischenfinanzierungen gezahlt wurden, kann trotz diesbeztiglicher Kenntnis
und mindlichem Einverstandnis der Miinchener Hypothekenbank eG nicht ausgeschlossen wer-
den, dass der Darlehensvertrag seitens der Bank auBerordentlich gekiindigt werden kann.

Dartiber hinaus sehen die Zwischenfinanzierungsvertrage zwischen der PREOS 1. und
PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH und der Emerald Fund S.C.A. SICAV-FIS beispiels-
weise vor, dass von den beiden Objektgesellschaften neben diesen Zwischenfinanzierungsver-
tragen keine weiteren Finanzierungen abgeschlossen werden dirfen, die im Zusammenhang mit
den von den beiden Objektgesellschaften gehaltenen Grundstiicken stehen. Der Abschluss des
Darlehensvertrages mit der Minchener Hypothekenbank eG, bei dem auch die vorgenannten
beiden Objektgesellschaften Vertragsparteien sind, konnte als solche Finanzierung verstanden
werden, sodass die Emerald Fund S.C.A. SICAV-FIS die Zwischenfinanzierungsvertrédge au-
Rerordentlich kiindigen und die ausstehende Darlehensvaluta féllig stellen kdnnte.
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Schlielllich besteht die Mdglichkeit, dass zum Prospektdatum bereits weitere Vorgaben bzw.
Auflagen aus den genannten Darlehensvertragen seitens der Gesellschaften der Unternehmens-
gruppe der Emittentin nicht eingehalten werden.

Sollte im Fall der aulerordentlichen Kundigung durch den jeweiligen Darlehensgeber eine An-
schluss- bzw. Refinanzierung der Darlehen nicht (oder nicht rechtzeitig) erreicht werden kon-
nen, konnte dies erheblich negative Auswirkungen auf die jeweiligen Gesellschaften der Unter-
nehmensgruppe der Emittentin haben, die den jeweiligen Darlehensvertrag abgeschlossen ha-
ben, und im Ergebnis auch die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich
negativ beeinflussen, jeweils bis hin zu einer Insolvenz.

Die Minderung oder der Ausfall von Mieteinnahmen wirde die Ertragslage verschlechtern

Die Emittentin unterliegt dem Mietausfall- und dem Mietminderungsrisiko sowie dem Risiko
des Leerstandes von Bestandsflachen. Das Ausbleiben erwarteter Verlangerungen von langfris-
tigen Mietvertragen, aullerordentliche Kundigungen von Mietvertragen, Ausbleiben einer regu-
laren Nachvermietung oder die Insolvenz eines oder mehrerer Hauptmieter konnte zu einer er-
heblichen Belastung fiir den Cash-Flow der Emittentin fiihren.

Wird ein Mietvertrag nicht verlangert, kann eine Kettenreaktion bei etwaigen anderen gewerbli-
chen Mietern in demselben Objekt nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere an den Standor-
ten auBerhalb der Metropolen und Ballungszentren, aber auch in deren Randlagen kdnnte bei
Nichtverlangerung eines Mietvertrages oder bei Insolvenz des bisherigen (Haupt-)Mieters die
Nachvermietung nicht oder nicht an Mieter ahnlicher Bonitét gelingen. Dieses Risiko besteht
insbesondere, wenn sich GroRmieter entscheiden sollten, ihre Standorte zu konsolidieren oder
diese zu verlagern.

Neben den daraus resultierenden fehlenden Einnahmen kann dies auch zu nicht vorhergesehe-
nen oder zusétzlichen Ausgaben fiihren, da Betriebs- und Nebenkosten von Leerstandsflachen
weiter gezahlt werden miissen, aber nicht von Mietern erstattet werden. Entsprechendes gilt
hinsichtlich der Leerstandsflachen fiir Unterhalts-, Instandsetzungs- oder Modernisierungsmaf-
nahmen, deren Kosten nicht weitergegeben werden kénnen. Sollte die Emittentin eine Ver-
schlechterung ihrer vermieteten Objekte nicht oder nicht umfassend durch entsprechende In-
standhaltungs- und ModernisierungsmafRnahmen verhindern, kénnte dies zu einer Erhéhung des
Leerstands fiihren und damit erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Einnahmen aus beste-
henden oder zukiinftigen Mietvertragen und auf die hiermit verbundenen Kosten haben.

Auch besteht die Moglichkeit, dass sich aufgrund duRerer Umstande, wie etwa einer Anderung
in der Infrastruktur oder der Bevélkerungsstrukturen, die Umgebung und damit die Attraktivitat
der Immaobilien verschlechtern.

Sofern die fiir diese Objekte abgeschlossenen Mietvertrage geklindigt werden oder auslaufen,
besteht in der Folge die Gefahr, dass die Mieteinnahmen aus neu abgeschlossenen Mietvertra-
gen niedriger zu kalkulieren sind oder aufgrund einer nicht mdglichen Weitervermietung ganz
ausfallen, was wiederum zu einer Erhéhung des Leerstands flihren wiirde.

Der Wegfall von Mietern, der Ausfall von Mieteinnahmen und das Ausbleiben erwarteter Ver-
langerungen von Mietvertrdgen konnten erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
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Risiken im Zusammenhang mit der vorzeitigen Beendigung langfristiger Mietvertrage auf-
grund der strengen Formvorschriften des deutschen Mietrechts

Die Tochter- oder Enkelgesellschaften der Emittentin haben berwiegend langfristige Gewer-
bemietvertrdge, die sie bzw. der von ihnen eingesetzte Immobilien-Asset-Manager entweder
selbst abschlieBen oder in die sie kraft Gesetzes beim Erwerb von Immobilien eingetreten sind.
Langfristige Mietvertrage sind ohne wichtigen Grund nach deutschem Recht nur dann nicht
vorzeitig kiindbar, wenn sie der Schriftform gentgen, d.h. eine Urkunde vorliegt, die alle we-
sentlichen Bedingungen des Mietverhéltnisses einschlieRlich aller Anlagen, insh. die Bestim-
mung der vermieteten Flachen und die Unterschriften beider Parteien auf demselben Dokument,
enthdlt. Die Einzelheiten zu diesen und weiteren Anforderungen an die Einhaltung der gesetzli-
chen Schriftform eines langfristigen Mietvertrages werden von den deutschen Gerichten unter-
schiedlich, aber prinzipiell streng gehandhabt. Die Rechtsprechung ist schwankend und schwer
Uberschaubar. Einzelne Mietvertrage der Emittentin genugen gegebenenfalls nicht allen diesen
Anforderungen. Mieter konnten diesen Umstand aushutzen, um langfristige Mietverhaltnisse
vorzeitig zu beenden oder Vertragsanderungen zu Lasten der Emittentin durchzusetzen.

Die Kiindigung oder Anderung von bestehenden Mietvertragen und damit einhergehender Aus-
fall von Mietertragen konnten erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin haben.

Die gesetzlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Mietmarktes kénnten zur
Nichtdurchsetzbarkeit von Mieterhéhungen fiihren

Ein Teil der Mietvertrdge der Gewerbeimmobilien enthélt sogenannte Indexierungsklauseln,
hinsichtlich derer sich eine Reduzierung der Mieteinnahmen auch aus einer negativen Entwick-
lung des Referenzindexes ergeben kénnte. Andererseits kdnnten Mieterhéhungen im Falle einer
positiven Entwicklung des Referenzindexes nicht durchsetzbar sein. Die von der Emittentin
verwendeten Indexierungsklauseln kénnten mithin dazu fiihren, dass die von der Emittentin
zukiinftig eingenommenen Mieten nicht mehr marktgerecht sind.

Die Realisierung des vorgenannten Risikos kann sich erheblich nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragssituation der Emittentin auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Unwirksamkeit bestimmter Klauseln in Mietvertragen

Der Emittentin kdnnten unerwartete Aufwendungen entstehen, falls Gerichte, die nach den Er-
fahrungen der Gesellschaft hdaufig im Interesse der Mieter entscheiden, bestimmte Klauseln in
Mietvertragen der Emittentin bzw. ihrer betreffenden Tochter- oder Enkelgesellschaft bzw. des
von ihnen eingesetzten Asset-Managers fur unwirksam erkldren, wie beispielsweise Bestim-
mungen betreffend Verpflichtungen bei Ablauf des Mietverhaltnisses oder die Umlage von Re-
novierungskosten am Ende des Mietverh&ltnisses oder die Nebenkostenvereinbarungen. Solche
Entscheidungen konnten sich wesentlich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragssi-
tuation der Emittentin auswirken.

Die teilweise verwendeten Mustermietvertrage konnten einer gerichtlichen Uberpriifung
nicht standhalten

Die Emittentin bzw. ihre betreffende Tochter- oder Enkelgesellschaft bzw. der von ihnen einge-
setzte Asset-Manager verwendet in Bezug auf einen Teil ihrer Mietvertrdge Mustervertrége. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Mustervertrage aufgrund von Anderungen der ein-
schlagigen Gesetze oder der Rechtsprechung oder aus sonstigen Griinden einer gerichtlichen
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Uberpriifung nicht standhalten. Etwaige Fehler oder Unklarheiten in Vertragsmustern wirken
sich auf eine Vielzahl von Vertragsverhaltnissen der Emittentin aus. Zudem kdnnten vermeint-
lich als Einzelvereinbarungen abgeschlossene Vertrdage als Allgemeine Geschéftsbedingungen
gewertet werden und im Rahmen etwaiger VerstoRe gegen die darauf anzuwendenden Vor-
schriften unwirksam oder kiindbar sein.

Dies konnte erheblich negative Auswirkungen auf die Geschéaftstatigkeit sowie die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Die internen Organisationsstrukturen der Emittentin, insbesondere das Risikomanagement-
system, kdnnten Rechtsverletzungen oder drohende wirtschaftliche Schéden nicht rechtzeitig
identifizieren

Die Emittentin verfiigt tiber ein Risikomanagement- und Compliance-System, welches relevante
Risiken und deren Ursachen erfassen, quantifizieren und kommunizieren soll. Damit soll si-
chergestellt werden, dass ndtige GegenmalRnahmen friihzeitig eingeleitet werden kénnen. Auch
wenn die Emittentin ber ein Risikomanagementsystem verfiigt, kann jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden, dass das Management der Emittentin Risiken und Fehlentwicklungen nicht oder zu
spat erkennt. Dies konnte zu betrdchtlichen unternehmerischen Fehlentscheidungen fihren,
woraus erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin resultieren kdnnen.

Ebenso wenig kann — trotz des Compliance-Systems der Emittentin — ausgeschlossen werden,
dass VerstoRe gegen Rechtsvorschriften unerkannt bleiben. Solche VerstoBRe kénnten zu staatli-
chen Ermittlungen oder Ansprichen Dritter gegen die Emittentin flihren, woraus ebenfalls er-
heblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
resultieren kdnnen.

Risiken aus der Mithaftung fur Verbindlichkeiten von Beteiligungsgesellschaften der Emit-
tentin

Die Emittentin wird fur einige ihrer Beteiligungsgesellschaften Garantien oder die Mithaftung
flr deren Verbindlichkeiten tibernehmen oder fiir diese Patronatserklarungen abgeben bzw. hat
dies bereits getan. Die Emittentin ist damit dem Risiko der Inanspruchnahme aus von ihr gege-
benen Garantie-, Mithaftungs- und Patronatserkl&rungen ausgesetzt.

Inanspruchnahmen der Emittentin aus diesen Haftungsverhaltnissen konnten sich erheblich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Hoher Einsatz von Fremdkapital und steigender Kapitaldienst konnen zu dem Risiko der
Verwertung einzelner Objekte fiihren und die betreffende Objektgesellschaft gefahrden sowie
die Emittentin beeintrachtigen

Im Bereich der Immobilien, die in das Portfolio der Emittentin aufgenommen werden sollen, ist
ein langfristiges Beleihungswertauslauf (Loan to Value — LTV) von ca. 80 % geplant. Das
Fremdkapital wird als Hebel genutzt, um fiir das von der Emittentin eingesetzte Eigenkapital
eine hohere Verzinsung zu erreichen. Der Hebel ist dabei umso grdRer, je hoher die Fremdkapi-
talquote ist. Dieser Effekt kann sich umkehren, wenn die wirtschaftlichen Umsténde sich ver-
schlechtern und zum Beispiel die Mieteinnahmen aus dem Objekt nicht mehr ausreichen, um
den Kapitaldienst zu leisten.

Bei Einstellung des Kapitaldienstes konnte die finanzierende Bank die Immobilie aufgrund der
gestellten Sicherheiten fir sich verwerten. Dies wiederum konnte die Finanzierungsfahigkeit der
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Emittentin insgesamt geféhrden. In Einzelfallen hat die Emittentin auch die zumeist betraglich
begrenzte Mithaftung oder eine Patronatserklarung bzw. die Verpflichtung zur Abgabe einer
Patronatserklarung zugunsten von Tochter-, Enkelgesellschaften und Beteiligungen tbernom-
men und konnte hieraus in Anspruch genommen werden. Fir die Bedienung des Kapitaldienstes
nicht ausreichende Mieteinnahmen kénnten erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Im Falle einer anstehenden Prolongation von Darlehen kdnnte sich die Refinanzierung von Ob-
jektgesellschaften mit einem hohen Fremdfinanzierungsanteil als schwierig erweisen. Sollten
Refinanzierungen auslaufender Finanzierungsvereinbarungen scheitern oder nur zu unattrakti-
ven Bedingungen mdoglich sein, konnte die Emittentin zu Notverk&ufen gezwungen sein oder
ware dem Risiko ausgesetzt, deutlich hohere Finanzierungskosten in Kauf zu nehmen. Dies
kénnte erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Die Emittentin ist eine Holdinggesellschaft und deswegen auf die Ertrage ihrer Beteiligungs-
gesellschaften angewiesen

Die Emittentin ist eine Holdinggesellschaft fiir ihre Zwischenholdinggesellschaft und deren
Objektgesellschaften, die die einzelnen Immobilien (unmittelbar oder mittelbar) halten. Demzu-
folge fallen ausschiittungsfahige Ertrage aus dem Verkauf von Immobilien und aus der Vermie-
tung nur bei diesen Gesellschaften oder durch den Verkauf einer Beteiligungsgesellschaft selbst
an. Die Kosten fiir die betrieblichen und sonstigen Aufwendungen sowie Finanzierungskosten
der Emittentin mussen im Wesentlichen aus diesen Ertrdgen gedeckt werden. Die Emittentin
kann folglich Zinsen und die Rickzahlung von Fremdfinanzierungen im Wesentlichen nur in
dem Umfang vornehmen, in dem ihr Ertrdge von den Beteiligungsgesellschaften zuflieRen.

Auch auf Ebene der Objektgesellschaften fallen zudem Kosten der Grindung, der Kapitalbe-
schaffung, der Geschaftsfuhrung und der laufenden Verwaltung an. Diese Zahlungsverpflich-
tungen mindern direkt oder indirekt den Wert der Objektgesellschaft. Sie mindern in der Folge
auch den Umfang der an die Emittentin auszuschittenden Ertrage.

Die auf Ebene der Emittentin bestehenden Risiken kdnnen sich samtlich auch auf Ebene der
Objektgesellschaften realisieren. Soweit Einnahmeausfélle bei einer Objektgesellschaft dazu
fihren, dass diese den Kapitaldienst fur eine Immobilie nicht bedienen kann, droht beispiels-
weise die Verwertung des betroffenen Assets. Sollte die Emittentin gezwungen sein, liquide
Mittel zur Rettung einer Objektgesellschaft einzusetzen, stehen diese liquiden Mittel nicht fir
andere MaRnahmen der Emittentin, insbesondere geplante Investitionen, zur Verfiigung.

Sollten die Beteiligungsgesellschaften nicht in ausreichendem Umfang Ertréage an die Emitten-
tin ausschitten oder sollte die Emittentin auf Grund eines sich auf Ebene einer Objektgesell-
schaft realisierenden Risikos gezwungen sein, diese mit Kapital auszustatten, wird sich dies auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich negativ auswirken.

Die Emittentin hat zudem einen Gewinnabfuihrungsvertrag mit ihrer Tochtergesellschaft PREOS
Immobilien GmbH abgeschlossen. Diese wiederum hat jeweils Gewinnabflihrungsvertrage mit
den Enkelgesellschaften der Emittentin, also mit den Objektgesellschaften abgeschlossen. Aus
den Gewinnabflhrungsvertragen sind die PREOS Immobilien GmbH gegeniiber den Objektge-
sellschaften und die Emittentin gegentiber der PREOS Immobilien GmbH verpflichtet, wéhrend
der Vertragsdauer sonst entstehende Jahresfehlbetrdge auszugleichen, soweit diese nicht
dadurch ausgeglichen werden, dass den anderen Gewinnrlicklagen Betrdge entnommen werden,
die wéhrend der Vertragsdauer in sie eingestellt worden sind.
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Die Verpflichtung zum Verlustausgleich kénnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermggens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiken aufgrund der Konzentration des Anteilseigentums

Der ehemalige Vorstand der Emittentin und derzeitige Vorstand (und mittelbare Hauptaktionér)
der publity AG Thomas Olek halt — mittelbar Uber die von ihm abhéngigen Gesellschaften TO-
Holding GmbH, Olek Holding GmbH sowie TO Holding 2 GmbH — zum Prospektdatum
75,01 % des Grundkapitals der Emittentin. Der 6ffentliche Verkauf einer grof3en Zahl von Ak-
tien oder der Eindruck, dass derartige Verkédufe bevorstehen, kann erheblich nachteilige Aus-
wirkungen sowohl auf den Kurs der Aktien als auch auf die kinftige Fahigkeit der Emittentin
zur Kapitalaufnahme durch das Angebot neuer Aktien haben.

Risiken im Zusammenhang mit der Verwasserung von Aktionaren auBerhalb Deutschlands

Nach geltendem deutschen Aktienrecht stehen Aktiondren grundsétzlich Bezugsrechte unter
anderem auf neue Aktien aus Kapitalerh6hungen entsprechend ihrem jeweiligen Anteil am
Grundkapital der Aktiengesellschaft zu. Bedingt durch einschrankende Bestimmungen in ande-
ren Jurisdiktionen (unter anderem solche der Vereinigten Staaten von Amerika) kénnte es Akti-
onaren, die ihren Wohnsitz auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland haben, nach geltendem
Recht oder nach den Bedingungen der Kapitalerhéhung im Einzelfall untersagt sein, an kinfti-
gen Kapitalerhdhungen teilzunehmen. Dies konnte zu einer Verwasserung ihrer Anteile an der
Aktiengesellschaft fihren. Zudem koénnten Anteilserwerbe (ber den Markt, die zur Abwendung
einer solchen Verwasserung durchgefuhrt werden, nur zu schlechteren wirtschaftlichen Bedin-
gungen maglich sein im Vergleich zur direkten Teilnahme an der Kapitalerh6hung.

Prognosen und Ausblicke der Emittentin kdnnen wesentlich von den spéateren tatsachlichen
Ergebnissen der Emittentin abweichen

Das Geschaftsmodell der Emittentin basiert wesentlich auf internen Prognosen, Marktanalysen
und Berechnungen, z.B. im Hinblick auf die Entwicklung des Immobilienmarktes und die Mdg-
lichkeit, die zu erwerbenden Immobilienobjekte zu optimieren und zu verduliern. Die Emittentin
stitzt sich zur Erstellung des Business Plans der Emittentin sowie zu den einzelnen Investiti-
onsobjekten auf den langjahrigen Sachverstand ihrer Mitarbeiter und zieht 6ffentliche Quellen
und Statistiken, z.B. von Verbédnden, heran. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
die Prognosen nicht oder nur zum Teil eintreten. Eine erhebliche negative Abweichung von den
u.a. auf Prognosen und Ausblicken beruhenden Businessplanen kénnte die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin wesentlich nachteilig beeinflussen.

Risiken im Zusammenhang mit dem Angebot und der Aufnahme des Handels der Aktien

Im Zusammenhang mit der Aufnahme des Handels kdnnten erhebliche Verk&ufe von Aktien
der Emittentin erfolgen, die zu Aktienkursverlusten fuhren konnen; solche Verkaufe sind
auch in der Folgezeit méglich

Vor der Notierung der Aktien gibt es keinen 6ffentlichen Markt fur die Aktien der Emittentin.
Es gibt keine Garantie, dass sich ein liquider Handel fiir die Aktien entwickelt und etabliert.
Investoren werden mdglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Aktien schnell oder zum Markt-
preis zu verdufRern, wenn kein aktiver Handel fur die Aktien existiert.

Zudem besteht im Rahmen eines Borsengangs grundsatzlich das Risiko, dass nach Aufnahme
des Handels Aktiondre ihre Aktien alsbald verduRern, so dass der Kurs der Aktien anfangs stark
nachgibt. Zu diesem Zweck wurden mit einigen Aktiondren des Streubesitzes Lock-up-
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Vereinbarungen abgeschlossen, die solche VerduRerungen nach Aufnahme des Handels unter-
binden bzw. erschweren sollen. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass diese Lock-up-
Vereinbarungen nichtig bzw. unwirksam sind oder von einzelnen Aktionéren nicht eingehalten
werden. Zudem betreffen die Lock-up-Vereinbarungen nur einen Teil der Aktionére. Sollten
Aktiondre nach Aufnahme des Handels an der Borse Miinchen eine erhebliche Anzahl von Ak-
tien alsbald im Markt verdufRern, kénnte dies dazu fuhren, dass der Kurs der Aktien anfangs
stark nachgibt. Sollte es nach Auslaufen der Lock-up-Vereinbarungen oder zu einem sonstigen
Zeitpunkt zu vermehrten Aktienverk&ufen im Markt kommen, wiirde dies den Aktienkurs der
Emittentin ebenfalls negativ beeinflussen.

Risiken aufgrund eingeschrankter Handelbarkeit der Aktien

Die Emittentin hat mit einigen Aktionadren des Streubesitzes Lock-up-Vereinbarungen abge-
schlossen. Nach diesen Vereinbarungen haben sich die betreffenden Aktiondre des Streubesitzes
dazu verpflichtet, innerhalb einer bestimmten Anzahl von Monaten nach dem urspriinglichen
Kauf ihrer Aktien diese Aktien weder zu verduRern noch zur VerduRRerung anzubieten oder sonst
Geschafte abzuschlielen, die auf eine VerauRerung dieser Aktien gerichtet sind. Die Lock-up-
Vereinbarungen wurden in Bezug auf insgesamt 4.131.263 Aktien getroffen. Dabei wurde fir
3.569.198 Aktien eine Lock-up-Frist von 12 Monaten und fiir 562.065 Aktien eine Lock-up-
Frist von 6 Monaten vereinbart. Das Bestehen dieser Lock-up-Vereinbarungen kénnte unterbin-
den bzw. erschweren, dass sich kiinftig ein aktiver Handel fir die Aktien der Emittentin entwi-
ckelt. Aktionare werden mdglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Aktien zum beabsichtigten
Zeitpunkt oder zum jeweiligen Tageskurs zu verkaufen, falls es keinen aktiven Handel in den
Aktien der Emittentin gibt.

Die Wertpapiermarkte und der Kurs der Aktien der Emittentin kénnen volatil sein

Die Wertpapiermarkte unterliegen einer erheblichen Volatilitdt. Solche Kursschwankungen
kénnen, soweit sie die Aktien der Emittentin betreffen, auch unabhangig von der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auftreten. Die Kursschwankungen kdnnen sowohl auf
die hohe Volatilitat an den Wertpapierméarkten im Allgemeinen als auch auf die Entwicklungen
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin im Besonderen zurlickzufiihren sein.
Insbesondere auch folgende externe Faktoren kdnnten den Kurs der Aktien der Emittentin nega-
tiv beeinflussen: Erwartungen des Marktes tber die Wertentwicklung von Immobiliengesell-
schaften sowie deren tatsachliche Wertentwicklung; die Einschéatzung der Investoren hinsicht-
lich des Erfolgs sowie der in diesem Prospekt beschriebenen Unternehmensstrategie; die Mit-
gliedschaft von Aktien der Emittentin in einem Index; mdgliche Rechtsstreitigkeiten oder regu-
latorische MalRnahmen, die die Emittentin oder Branchen betreffen, die auf die Emittentin Ein-
fluss haben; offentliche Bekanntmachungen uber Insolvenzen oder &hnliche Restrukturierungs-
malnahmen sowie Untersuchungen tber die Rechnungslegungspraxis von anderen Gesellschaf-
ten der Branche sowie Veranderungen des Streubesitzes oder der Aktiondarsstruktur der Emitten-
tin.

Der Kurs der Aktien kann daher in Zukunft starken Schwankungen unterliegen und es kdnnen
trotz positiver Geschéftsentwicklung und Ertragsaussichten deutliche Kursverluste eintreten. Es
besteht keine Gewahr, dass der Kurs, zu dem die Aktien im Anschluss an das Angebot notiert
werden, dem Angebotspreis entsprechen wird. Investoren kdnnen deshalb ihre Aktien méglich-
erweise nur zu einem Preis verkaufen, der unter dem Erstnotierungspreis liegt.
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Ungewissheit Giber Kursentwicklungen und Liquiditat der Aktie

Die Aktien der Emittentin sind zum Prospektdatum nicht an der Munchener Borse notiert oder
einbezogen. Die Emittentin plant die Einbeziehung der Aktien und damit deren Handel im Frei-
verkehrs-Handelssegment m:access nach Verdffentlichung dieses Wertpapierprospekts. Nach
Einbeziehung in den m:access gibt es keine Gewahr dafir, dass sich kinftig ein aktiver Handel
fur die Aktien der Emittentin entwickelt oder auf Dauer fortsetzt. Investoren werden moglich-
erweise nicht in der Lage sein, ihre Aktien zum beabsichtigten Zeitpunkt oder zum jeweiligen
Tageskurs zu verkaufen, falls es keinen aktiven Handel in den Aktien der Emittentin gibt. Der
Aktienpreis zum Zeitpunkt der Einbeziehung in den m:access bietet keine Gewahr fir die Prei-
se, die sich danach auf dem Markt bilden werden.

Risiken aufgrund eines Streubesitzes

Zum Datum dieses Prospektes liegt der Streubesitz bei 24,99 %. Aktiondre sind mdglicherweise
nicht in der Lage, ihre Aktien zum beabsichtigten Zeitpunkt oder zum jeweiligen Tageskurs zu
verkaufen, falls es keinen aktiven Handel in den Aktien der Emittentin gibt.

Risiken aufgrund eingeschrankter Handelsliquiditat der Aktien

Aufgrund der zu erwartenden eingeschriankten Handelsliquiditdt der Aktien der Emittentin
kénnten Verkaufe auch von anderen Aktionadren als dem Mehrheitsaktionar negative Kursent-
wicklungen ausldsen. Bereits eine geringe Anzahl von Uber die Borse verkauften bzw. zu ver-
kaufenden Aktien kann dadurch einen signifikanten negativen Einfluss auf den Bérsenkurs ha-
ben. Aktiondre kénnten daher nicht in der Lage sein, ihre Aktien zu dem Preis, zu dem sie er-
worben wurden, zu verauRern.

Verwasserung aufgrund einer geplanten Sachkapitalerhéhung

Die Emittentin hat zur Teilfinanzierung von Kaufpreisen flr die von ihren Enkelgesellschaften
gekauften Immobilienobjekte von der TO-Holding GmbH (Frankfurt am Main) und der
TO Holding 2 GmbH (Frankfurt am Main) jeweils ein Gesellschafterdarlehen in Hohe von je-
weils EUR 11 Mio. aufgenommen (siehe Abschnitt 1X.11.f.). Alleingesellschafter der beiden
darlehensgebenden Gesellschaften ist der mittelbare Hauptaktionar und friihere Vorstand der
Emittentin Thomas Olek. Es ist geplant, dass die beiden Darlehensgeber ihre jeweiligen Riick-
zahlungs- und Zinsanspriiche aus den Gesellschafterdarlehensvertragen zeitnah nach der Einbe-
ziehung der Aktien der Emittentin in den Freiverkehr der Bérse Miinchen im Handelssegment
m:access im Wege einer Sachkapitalerhdhung unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionére
in die Emittentin einbringen.

Die Ausgabe der im Rahmen der vorstehend beschriebenen Sachkapitalerhéhung auszugeben-
den neuen Aktien kdnnte eine Verwésserung des Aktienwerts und des Gewichts der Stimmrech-
te der bestehenden Aktionére zur Folge haben und den Bdrsenkurs der Aktien der Emittentin
wesentlich nachteilig beeinflussen.

Das kunftige Angebot von Wandelanleihen oder Aktien kdnnte sich nachteilig auf den Bor-
senkurs der Aktien auswirken oder zu einer Verwasserung der Beteiligung der Aktionéare
fhren

Die Emittentin erwdgt, in Zukunft weiteres Kapital durch die Emission von Anleihen (ggf. ein-
schlieBlich Wandelanleihen) oder Aktien aufzunehmen. Die Ausgabe weiterer Aktien oder
Wertpapiere, die mit Umwandlungsrechten ausgestattet sind, kdnnte den Borsenkurs der Aktien
der Emittentin wesentlich nachteilig beeinflussen und héatte eine Verwasserung des Aktienwerts
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und des Gewichts der Stimmrechte der bestehenden Aktionére zur Folge, falls den bestehenden
Aktionéren keine Bezugsrechte gewahrt werden oder die Bezugsrechte nicht ausgelibt werden.
Da etwaige kiinftige Angebote zeitlich und auch von ihrer Art her von den Marktbedingungen
zum Zeitpunkt eines solchen Angebots abhdngen wirden, kann die Emittentin zur Hohe, zeitli-
chen Planung oder Art eines kinftigen Angebots keine Aussagen treffen oder Schatzungen vor-
nehmen.

Daher tragen die Inhaber von Aktien das Risiko, dass kiinftige Angebote den Bérsenkurs der
Aktien belasten und/oder ihre Beteiligungen an der Emittentin verwassern. Zu einer solchen
Verwésserung kénnte es aulerdem kommen, wenn andere Gesellschaften ibernommen werden
oder Investitionen in Gesellschaften im Austausch gegen neu ausgegebene Aktien der Emitten-
tin getétigt werden und wenn die Mitarbeiter der Emittentin im Rahmen von kiinftigen Aktien-
optionsplénen erhaltene Aktienoptionen ausiiben oder im Rahmen von kiinftigen Mitarbeiterbe-
teiligungsprogrammen Aktien ausgegeben werden.

Dividendenzahlungen kdnnten kiinftig ausfallen

Die kiinftige Zahlung von Dividenden an die Aktionare der Emittentin ist von mehreren Fakto-
ren abhangig. Hierzu zéhlen die unternehmenspolitische Ausrichtung und die Entwicklung der
Branche ebenso wie gesamtwirtschaftliche Entwicklungen. Es kann fiir die Zukunft nicht ge-
wahrleistet werden, dass die Emittentin Dividenden an ihre Aktionére ausschuttet. Die von der
Emittentin erwarteten/in Aussicht gestellten Dividendenausschuttungen konnten nicht eintreten
und die Dividendenrendite sich somit deutlich reduzieren.

Totalverlustrisiko durch Insolvenz der Emittentin

Eine Investition in Aktien birgt stets das Eigenkapitalrisiko. Im Fall der Insolvenz der Emitten-
tin kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals kommen. Insbesondere werden zu-
néchst vorrangig die Forderungen der Fremdkapitalgeber abgegolten, und erst nach deren voll-
standiger Erflllung wirde eine Riickzahlung auf die Aktien erfolgen.

Keine Geltung der fir einen organisierten Markt geltenden Anlegerschutzbestimmungen

Die Aktien der Emittentin sollen in den Handel im Freiverkehr an der Bérse Miunchen in das
Handelssegment m:access einbezogen werden. Damit gelten wesentliche Anlegerschutzbestim-
mungen — inshbesondere des Wertpapierhandelsgesetzes — nicht, die bei Emittenten zur Anwen-
dung kommen, deren Aktien im Regulierten Markt (sowie dort gegebenenfalls im General Stan-
dard oder Prime Standard) gehandelt werden.
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I1l. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Prospekts

Die PREOS Real Estate AG (vorstehend und nachfolgend: ,,PREOS Real Estate AG* oder die
~EMmittentin“) mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift Landsteinerstral3e 6,
04103 Leipzig, iibernimmt gemal § 5 Abs. 4 Wertpapierprospektgesetz (,, WpPG*) die Verant-
wortung fur den Inhalt dieses Prospekts und erklart gemaiR § 5 Abs. 4 WpPG, dass ihres Wis-
sens die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesentlichen Umsténde ausgelassen
sind.

Die Emittentin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicher-
zustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens richtig und keine Tat-
sachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich verandern
kdnnen.

Unbeschadet des 8 16 WpPG ist die Emittentin nach Malgabe der gesetzlichen Bestimmungen
nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspri-
che auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden,
kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschrif-
ten der Staaten des Europiischen Wirtschaftsraums (,EWR®) die Kosten fiir die Ubersetzung
des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts fur Zwecke der Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der
Borse Munchen sind 22.000.000 auf den Namen lautende Stammaktien ohne Nennbetrag
(Stiickaktien) der PREOS Real Estate AG mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 je Stlickaktie.

Die Aktien sind ab dem 1. Januar 2018 gewinnberechtigt. Fiir die Aktien gelten die folgenden
Angaben:

International Securities Identification Number: DEOO0A2LQ850
Wertpapier-Kenn-Nummer: A21.Q85
Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthélt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen
sind alle Aussagen in diesem Prospekt, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse
beziehen. Dies gilt tberall dort, wo der Prospekt Angaben (ber die zukiinftige finanzielle Ertrags-
fahigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschéaft der Emittentin, Gber Wachstum und
Profitabilitat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die Emittentin ausgesetzt ist,
enthélt. Angaben unter Verwendung der Worte ,,sollen®, ,diirfen*, , werden®, ,glaubt®, ,,geht
davon aus®, ,erwartet”, ,nimmt an“, ,,schitzt™, ,plant®, ,,ist der Ansicht®, ,,nach Kenntnis®,
,hach Einschétzung“ oder dhnliche Formulierungen deuten auf solche in die Zukunft gerichte-
ten Aussagen hin. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwaértigen, nach
bestem Wissen vorgenommenen Einschdtzungen und Annahmen der Emittentin. Solche in die
Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen Ungewiss-
heiten, deren Nichteintritt bzw. Eintritt dazu fuhren kann, dass die tatsachlichen Verhaltnisse
einschlieBlich der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich von denjeni-
gen abweichen oder negativer als diejenigen ausfallen, die in diesen Aussagen ausdriicklich
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oder implizit angenommen oder beschrieben werden. Bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen
kénnen sich, obwohl sie zum derzeitigen Zeitpunkt angemessen sind, als fehlerhaft erweisen.
Die Geschéftstatigkeiten der Emittentin unterliegen zudem einer Reihe von erheblichen Risiken
und Unsicherheiten, die ebenfalls dazu fihren konnten, dass eine zukunftsgerichtete Aussage,
Einschatzung oder Vorhersage unzutreffend wird. Deshalb sollten die Anleger unbedingt die
Kapitel ,,Zusammenfassung des Prospekts”, ,,Risikofaktoren”, , Darstellung und Analyse der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage* und ,,Angaben (ber die Emittentin” lesen, die eine aus-
fahrliche Darstellung derjenigen Faktoren enthalten, die auf die Geschaftsentwicklung der Emit-
tentin und den Markt Einfluss haben, in dem diese tétig ist. In Anbetracht der Risiken, Unge-
wissheiten und Annahmen kénnen die in diesem Prospekt erwdhnten zukiinftigen Ereignisse
auch ausbleiben. Die Emittentin und ihre Vorstande kénnen daher nicht fiir den tatsdchlichen
Eintritt der prognostizierten Entwicklungen einstehen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen,
dass die Emittentin keine Verpflichtung tibernimmt, tiber ihre gesetzliche Verpflichtung (insbe-
sondere zur Verdffentlichung von Nachtrdgen geméR § 16 Wertpapierprospektgesetz betreffend
den Prospekt fiir Wertpapiere) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschrei-
ben oder an zukunftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.

Informationen zu Branchen-, Markt- und Kundendaten und Informationen von Seiten
Dritter

Dieser Prospekt enthélt Branchen-, Markt- und/oder Kundendaten sowie Berechnungen, die aus
Branchenberichten, Marktforschungsberichten, ¢ffentlich erhéltlichen Informationen und/oder
kommerziellen Veréffentlichungen entnommen sind (,,Externe Daten®). Externe Daten wurden
insbesondere fur Angaben zu Markten und Marktentwicklungen verwendet.

Branchen- und Marktforschungsberichte, die 6ffentlich zugénglichen Quellen sowie kommerzi-
elle Veroffentlichungen geben im Allgemeinen an, dass die Informationen, die sie enthalten, aus
Quellen stammen, von denen man annimmt, dass sie verlésslich sind, dass jedoch die Genauig-
keit und Vollstandigkeit solcher Informationen nicht garantiert wird und die darin enthaltenen
Berechnungen auf einer Reihe von Annahmen beruhen. Diese Einschrankungen gelten folglich
auch fir diesen Prospekt. Externe Daten wurden von der Gesellschaft nicht auf ihre Richtigkeit
Uberprift.

Informationen von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben, wurden
korrekt und vollstandig wiedergegeben. Informationen von Seiten Dritter, die in diesem Pros-
pekt Gbernommen wurden, sind — soweit bekannt und ableitbar — korrekt wiedergegeben; es
wurden keine Fakten unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen irrefiihrend oder
unkorrekt gestalten wirden. Die Quellen der Informationen hat die Emittentin geprift.

Links

Soweit dieser Prospekt Links enthalt, erfolgen die Verweise zu reinen Informationszwecken und
sind kein Teil dieses Prospekts.

Rundungen

Bestimmte Zahlenangaben, Finanzinformationen und Marktdaten (einschlielRlich Prozentsatze)
in diesem Prospekt wurden nach allgemeingiltigen kaufménnischen Standards gerundet. Es ist
daher maglich, dass nicht alle Gesamtbetrdge (Summen oder Zwischensummen, Differenzen
oder Zahlen, die in einen Bezug gesetzt werden) in diesem Prospekt mit den zugrunde liegenden
(ungerundeten) Einzelbetrdgen an anderen Stellen in diesem Prospekt in allen Fallen tberein-
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stimmen. AulRerdem ist es moglich, dass sich diese gerundeten Zahlen in Tabellen nicht genau
zu den in den entsprechenden Tabellen enthaltenen Gesamtsummen aufaddieren.

Marktwertgutachten

Auf Ersuchen der Emittentin wurden die bereits im Eigentum der Unternehmensgruppe der
Emittentin stehenden Bestandsimmobilien (d.h. die Objekte Ratingen 1, Kdln, Krefeld, Nieder-
Olm, Grafing und Waltrop) im Hinblick auf ihren Marktwert durch apollo valuation & research
GmbH, GroBe Eschenheimer Straflie 13, 60313 Frankfurt am Main (,,Apollo®), unter Anwen-
dung des Ertragswertverfahrens gemaR Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV
vom 19. Mai 2010) bewertet. Die Ergebnisse dieser Bewertungen sind beziiglich der genannten
Bestandsobjekte zu den Bewertungsstichtagen 4. bis 9. Oktober 2018 in einem zusammenfas-
senden Bewertungsbericht vom 12. Dezember 2018 dargestellt, der mit Zustimmung von Apollo
in diesem Prospekt im Abschnitt ,,BEWERTUNGSGUTACHTEN® ab Seite M 2 abgedruckt ist.

Die Bewertung erfolgte durch unabhéngige Berater (Independent Experts) nach den Richtlinien
der ,,ESMA (European Securities and Markets Authority) update of the CESR Recommendations
— the consistent implementation of Commission Regulation (EC) No. 809/2004 implementing the
Prospectus Directive* vom 20. Marz 2013. Apollo beschaftigt 6ffentlich bestellte und vereidigte
sowie durch die HypZert nach DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige. Keiner der
Sachverstandigen hat ein wesentliches Interesse an der Emittentin. Die Emittentin bestétigt
hiermit, dass im Hinblick auf die genannten bewerteten Bestandsimmobilien seit dem jeweili-
gen Bewertungsstichtag keine wesentlichen Anderungen eingetreten sind.

Weitere Hinweise beziiglich dieses Prospekts und des Angebots

Es ist niemand befugt, andere als die in diesem Prospekt und eventuellen Nachtrégen der Emit-
tentin gemachten Angaben oder Tatsachen als solche der Emittentin zu verbreiten. Sofern sol-
che Angaben dennoch als von der Emittentin verbreitet werden sollten, diirfen derartige Anga-
ben oder Tatsachen nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospektes noch das Angebot,
der Verkauf oder die Lieferung von Angebotenen Aktien darunter schlielen aus, dass

(i)  die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben nach dem Datum dieses Prospektes bzw. im
Fall eines Nachtrags nach dessen Datum unzutreffend geworden sind, oder

(i)  nachteilige Veranderungen in der Geschéftstatigkeit oder der Finanzlage der Emittentin,
die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und dem Verkauf der Angebotenen
Aktien sind, nach dem Datum dieses Prospektes bzw. im Fall eines Nachtrags nach des-
sen Datum eingetreten sind, oder

(iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der Angebotenen Aktien stehende Angaben
zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie mitgeteilt wurden oder auf den
sie datiert wurden, unzutreffend sind,

sofern die Emittentin ihre Pflicht nach 8 16 WpPG zur Vero6ffentlichung eines Nachtrags erftllt
hat.

Die Angebotenen Aktien sind nicht fur jeden Anleger geeignet. Weder dieser Prospekt noch
andere in Verbindung mit den Angebotenen Aktien gemachten Angaben stellen eine Empfeh-
lung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die Angebotenen Aktien zu erwerben.
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Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Angebotenen Aktien sowie die Verbreitung
dieses Prospekts unterliegen rechtlichen Beschrankungen. Dazu wird auf den Abschnitt IV.
verwiesen.

Einsehbare Dokumente

Wihrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kénnen folgende Dokumente oder deren Kopien in
Papierform wahrend der Ublichen Geschéftszeiten bei der Emittentin, Landsteinerstrale 6,
04103 Leipzig, Bundesrepublik Deutschland, und in elektronischer Form auf der Internetseite
der Emittentin unter www.preos.de unter der Rubrik ,,Investor Relations* eingesehen werden:

. die aktuelle Satzung der Emittentin;
o der gepriifte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2017 (HGB);
o der gepriifte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016 (HGB);

o der zusammenfassende Bewertungsbericht von apollo valuation & research GmbH vom
12. Dezember 2018 zum Immobilienportfolio der Unternehmensgruppe der Emittentin;
und

o eventuelle Nachtrage nach § 16 WpPG.

Der Jahresabschluss 2016 und der Jahresabschluss 2017 sind per Verweis im Abschnitt ,,Fl-
NANZINFORMATIONEN*® in diesen Prospekt aufgenommen. Die vorgenannten Abschliisse
der Gesellschaft sind auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.preos.de unter der Rubrik
,Investor Relations* und im Bundesanzeiger vertffentlicht. Kiinftige Finanzberichte und Zwi-
schenberichte der Gesellschaft werden bei der Gesellschaft erhéltlich sein sowie auf der Inter-
netseite der Gesellschaft unter www.preos.de unter der Rubrik ,,Investor Relations® und (mit
Ausnahme der Zwischenberichte) im Bundesanzeiger veroffentlicht werden.
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IV. DAS ANGEBOT

1. Gegenstand des Angebots und Angebotsbedingungen

Gegenstand dieses Prospekts sind 22.000.000 bestehende auf den Namen lautende Stammaktien
ohne Nennbetrag (Stlickaktien) der PREOS Real Estate AG mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von EUR 1,00 je Stiickaktie.

Die Aktien sind mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018 ausgestattet.

Das Angebot besteht aus einem 6¢ffentlichen Angebot, das ausschlieBlich in Deutschland erfolgt.
Die Angebotenen Aktien sollen keinen Personen in Australien, Japan, Kanada, Neuseeland und
den Vereinigten Staaten von Amerika 6ffentlich angeboten werden. Dieses Dokument ist daher
fur Personen aus Australien, Japan, Kanada, Neuseeland und den Vereinigten Staaten von Ame-
rika nicht bestimmt. Kaufauftrdge von Interessenten kénnen tber jede an der Borse Munchen
zugelassene Bank erteilt werden.

Die Aktien sind und werden insbesondere weder gemal? dem United States Securities Act von
1933 (der ,,Securities Act*) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten
Staaten von Amerika registriert und diirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder
an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securi-
ties Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaR einer
Befreiung von den Registrierungspflichten des Securities Act oder des Rechtes eines Einzel-
staats der Vereinigten Staaten von Amerika oder in einer Transaktion, die den genannten Best-
immungen nicht unterworfen ist.

2. Voraussichtlicher Zeitplan

Fur das offentliche Angebot der Angebotenen Aktien ist folgender voraussichtlicher Zeitplan
vorgesehen:

Billigung des Wertpapierprospekts 14.12.2018

Verdéffentlichung _des gebilligten Prospekts 17.12.2018

auf der Internetseite www.preos.de

Beabsichtigte Einbeziehung der Aktien zum

Handel im Freiverkehr an der Borse Miinchen 20.12.2018

(m:access)

Beginn des Angebotszeitraums 20.12.2018
(8:00 Uhr MEZ)

Ende des Angebotszeitraums 20.12.2018
(20:00 Uhr MEZ)

3. Angaben Uber die anzubietenden bzw. zum Handel zuzulassenden Wertpapiere

Samtliche Angebotenen Aktien sind mit den gleichen Rechten ausgestattet. Die Emission er-
folgt in Euro.
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Jede Aktie gewdhrt in der Hauptversammlung der Emittentin eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechts bestehen nicht. Insbesondere gibt es keine unterschiedlichen Stimmrechte fir be-
stimmte Aktionére der Emittentin.

Die Angebotenen Aktien sind mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018 aus-
gestattet. An einem etwaigen Liquidationserlds nehmen sie entsprechend ihrem rechnerischen
Anteil am Grundkapital teil.

4. Rechtsvorschriften, Form und Verbriefung der Aktien

Die Angebotenen Aktien wurden auf Grundlage des deutschen Aktiengesetzes (,,AKtG*) und
der jeweils gultigen Satzung der Emittentin als auf den Namen lautende Stiickaktien ausgege-
ben. Die angebotenen Aktien sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, zur Girosammelverwahrung hinterlegt
wurde. Der Anspruch der Aktiondre auf Verbriefung ihres Anteils ist nach 8§ 3 Abs. 3 der Sat-
zung der Emittentin ausgeschlossen.

Fur die angebotenen Aktien gelten die folgenden Angaben:
International Securities Identification Number: DEOOOA2LQ850
Wertpapier-Kenn-Nummer: A21.Q85

5. Angebotspreis und Zuteilung

Die Preisspanne, innerhalb derer Anleger Kaufangebote abgeben kénnen, wird von dem von der
Borse Minchen beauftragten Skontroflihrer entsprechend Angebot und Nachfrage festgelegt.
Die Bekanntgabe der Preisspanne erfolgt Uber die Bérse Miinchen und Uber elektronische Medi-
en wie Reuters und Bloomberg.

Das Angebot im Rahmen dessen Anleger die Mdglichkeit erhalten, Kaufangebote abzugeben,
beginnt voraussichtlich am 20. Dezember 2018 um 8:00 Uhr MEZ und endet am selben Tage
um 20:00 Uhr MEZ. Die Angebotenen Aktien kdnnen in Stiickelungen ab einem Stiick erwor-
ben werden. Eine Begrenzung der Hochstmenge an Kaufangeboten ist nicht vorgesehen und
nach den Bodrsenusancen auch nicht moglich. Ein Agio ist nicht zu bezahlen. Die Emittentin
wird keine neuen Aktien emittieren, so dass etwaige Zuteilungskriterien nicht einschlédgig sind.
Da keine Aktien zugeteilt werden, entféllt die Moglichkeit einer bevorrechtigten Zuteilung.

Anderungen der Angebotsbedingungen sind nicht vorgesehen.
6. Einbeziehung zum Handel

Zum Prospektdatum sind keine Aktien der Emittentin an einer Borse notiert oder einbezogen.
Zeitnah nach der Veroffentlichung dieses Prospekts sollen die Aktien der Emittentin in den
Freiverkehrshandel der Bérse Miinchen im Handelssegment m:access einbezogen werden. Der
Freiverkehr der Borse Miinchen mit seinem Handelssegment m:access ist kein regulierter Markt
im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom
15.05.2014 tber Markte fir Finanzinstrumente. Gleiches gilt fir eine in der Zukunft vielleicht
erwogene Einbeziehung in den Freiverkehr von anderen Bdrsen. Eine Zulassung der Aktien
zum Handel an einem regulierten Markt in diesem Sinne existiert derzeit nicht und ist derzeit
nicht beabsichtigt.
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7. StabilisierungsmaRnahmen, Marktschutzvereinbarungen, VerauRerungsbeschran-
kungen, Lock Up, Ubertragbarkeit

Im Zusammenhang mit dem Offentlichen Angebot der Angebotenen Aktien der Emittentin sind
keine StabilisierungsmaBnahmen in Bezug auf den Bérsenpreis geplant.

Es gibt Lock-up-Vereinbarungen mit Aktiondren des Streubesitzes. Nach diesen Vereinbarun-
gen haben sich die betreffenden Aktionare des Streubesitzes dazu verpflichtet, innerhalb einer
bestimmten Anzahl von Monaten nach dem urspriinglichen Kauf ihrer Aktien diese Aktien we-
der zu verauflern noch zur VerduRerung anzubieten oder sonst Geschafte abzuschlieRen, die auf
eine VerdulRerung dieser Aktien gerichtet sind. Die Lock-up-Vereinbarungen wurden in Bezug
auf insgesamt 4.131.263 Aktien getroffen. Dabei wurde fur 3.569.198 Aktien eine Lock-up-
Frist von 12 Monaten und fur 562.065 Aktien eine Lock-up-Frist von 6 Monaten vereinbart.

Zu einem spéteren Zeitpunkt werden Maflnahmen zum ,,Market Making* der Aktien erwogen.
Dartber hinaus bestehen keine Marktschutzvereinbarungen oder VerauRerungsbeschrankungen
in Bezug auf die Angebotenen Aktien. Die Angebotenen Aktien sind frei Ubertragbar.

8. Abgebende Aktionare, Lieferung und Abrechnung

Der Emittentin sind keine Aktionare bekannt, die Aktien der Emittentin abgeben méchten. Der
Erwerb der Aktien erfolgt gemaR den Richtlinien flir den Freiverkehr an der Bdrse Munchen.
Die Lieferung der von den jeweiligen Verkaufern Angebotenen Aktien erfolgt gegen Zahlung
des Verkaufspreises durch Gutschrift in den jeweiligen Wertpapierdepots der Anleger.

9. Kosten des Angebots

Die Emittentin schéatzt, dass sich die aufgrund dieses Angebots entstehenden Kosten auf ca.
EUR 500.000 belaufen werden.

10. Verwasserung

Da das offentliche Angebot nur bereits existierende Aktien betrifft, wird es nicht zu einer Ver-
wasserung der Aktionare fiihren, wie sie moglicherweise mit einer Kapitalerhéhung verbunden
ist.

11. Zahlstelle
Zahlstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG, Schlossplatz 7, 73033 Goppingen.
12. Interessen von Seiten nattrlicher und juristischer Personen

Die Emittentin wird aus dem Angebot keinen Verkaufserlds erhalten, sondern der jeweilige
Aktionar, der seine Aktien abgibt. Daher haben alle Aktionare, die ihre Aktien verauf3ern, ein
Interesse an diesem Angebot. Der Emittentin sind keine abgebenden Aktionére positiv bekannt.

Die Emittentin hat ebenfalls ein Interesse an dem Angebot, da sich die Emittentin durch eine
Bewerbung der PREOS Real Estate AG und aktive Investor Relations Arbeit ein gesteigertes
Interesse der Offentlichkeit erhofft. Durch das offentliche Angebot sollen interessierte Anleger
auf die Mdglichkeit des Erwerbs von Aktien der Emittentin aufmerksam gemacht werden. Die
Emittentin verspricht sich hiervon einen dauerhaft hoheren Borsenwert sowie eine verbesserte
Akzeptanz kunftiger Kapitalmalinahmen der Emittentin.
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V. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

1. Ausgewdhlte Finanzinformationen

Es folgen ausgewéhlte Finanzinformationen uber die Emittentin. Fir den 31.12.2016 und den
31.12.2017 sind sie den gepriiften, nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs (,,HGB*)
aufgestellten Jahresabschliissen fir die Geschaftsjahre endend zum 31.12.2016 und den
31.12.2017 entnommen worden.

Soweit nicht anders angegeben, sind die Finanzinformationen flr die Emittentin in diesem
Prospekt in Ubereinstimmung mit dem deutschen Handelsrecht und dem HGB erstellt worden.
Sofern sie gepruft wurden, erfolgte die Prifung nach 8§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (,,IDW*) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemélier
Durchfuhrung von Abschlussprifungen.

Ausgewahlte Daten der Gewinn- und
Verlustrechnung (HGB)

O oo Noor A WN P

e
N - O

Umsatzerlose

Verminderung des Bestands an unfertigen
Erzeugnissen

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand: Aufwendungen fur Roh, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren
Aufwendungen fir bezogene Leistungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresliberschuss/ (Vj.:Jahresfehlbetrag)

Ausgewahlte Daten zur Bilanz (HGB)

Aktivseite

A. Anlagevermogen

Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Umlaufvermégen

Vorrate
1. Unfertige Erzeugnisse

Geschaftsjahr
2017 2016
TEUR TEUR
gepruft gepruft
182 2.223
0 -6
2.711 0
-162 -3.310
-275 0
-436 -478
9 0
-124 -194
-69 33
1.836 -1.732
0 -1
1.836 -1.733

Geschéftsjahr zum

31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
geprift geprift

0 8
0 0
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2. Waren 145 214
Il Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 216 329
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 750 5.319
Il Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks 80 498
C. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 1.553
Summe Aktiva 1.191 7.921
Passivseite
A. Eigenkapital
I Gezeichnetes Kapital 25 25
Il (Verlust-) / Gewinnvortrag -1.578 155
111 Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag 1.836 -1.733
IV Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 1.553

B. Ruckstellungen
1. Steuerriickstellungen 0 54
2. Sonstige Ruckstellungen 542 533

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 366 1.796
2. Sonstige Verbindlichkeiten 0 5.538
Summe Passiva 1.191 7.921

2. Abschlusspriifer

Die historischen Finanzinformationen endend zum 31.12.2016 und zum 31.12.2017 wurden
durch die Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerberatungsge-
sellschaft, Ludwig-Erhard-Strae 1, 20459 Hamburg, geprift. Die Ebner Stolz GmbH & Co.
KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft, ist Mitglied der Wirtschafts-
priferkammer Hamburg. Die Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Steuerberatungsgesellschaft, hat die historischen Finanzinformationen (HGB-Jahresabschliisse
2016 und 2017) der Emittentin nach 88 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Da die Gesellschaft / der Konzern die relevanten GréRenordnungsmerkmale des § 293 Abs. 1
HGB nicht Uberschreitet, besteht keine Verpflichtung zur Aufstellung eines Konzernabschlus-
ses. Die Emittentin wird voraussichtlich erst in spateren Geschaftsjahren konzernrechnungsle-
gungspflichtig. Fur das laufende Geschaftsjahr 2018 und ggf. das Geschéftsjahr 2019 erwégt die
Emittentin, Konzernabschliisse geméal3 IFRS freiwillig aufzustellen.
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VI. DARSTELLUNG UND ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ER-
TRAGSLAGE

Anleger sollten die nachfolgende Erlauterung und Analyse der Finanzlage und geschaftlichen
Entwicklung der PREOS Real Estate AG in Verbindung mit den durch Verweis in diesen Pros-
pekt einbezogenen Jahresabschliissen (HGB) der Gesellschaft (siehe Abschnitt ,, FINANZIN-
FORMATIONEN“) einschlieBlich der dazugehdrigen Anhange und den an anderer Stelle in
diesem Prospekt enthaltenen weiteren Finanzangaben lesen. Diese Finanzinformationen wur-
den nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften (HGB) und von der
Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschatt,
Ludwig-Erhard-Stralle 1, 20459 Hamburg, gepriift und mit den in diesem Prospekt in dem Ab-
schnitt ,, FINANZINFORMATIONEN ““ abgedruckten uneingeschrénkten Bestatigungsvermerken
versehen. Die nachstehenden Unternehmens- und Finanzdaten sind den Jahresabschlissen
nach HGB fir die Geschaftsjahre 2016 und 2017 entnommen.

Die folgende Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der PREOS Real Estate AG
enthalt ungeprifte zukunftsgerichtete Aussagen, die Risiken und Ungewissheiten beinhalten.
Eine Reihe von Faktoren, darunter auch die im Abschnitt ,, Risikofaktoren* sowie an anderen
Stellen in diesem Prospekt beschriebenen Umsténde, kénnen dazu fiihren, dass die tatsachlichen
Ergebnisse der Emittentin wesentlich von den auf Basis dieser zukunftsgerichteten Aussagen
vorhergesagten Ergebnissen abweichen.

Die dargestellten Zahlen sind jeweils auf Tausend Euro (TEUR), die angegebenen Prozentsatze
auf die erste Dezimalstelle nach dem Komma gerundet.

Es ist daher moglich, dass die Addition derart gerundeter Betrége nicht exakt zu den Werten
fuhrt, die als Summe dieser Betrage dargestellt werden.

Sofern im folgenden Abschnitt Finanzdaten aus allen Jahresabschliissen als ,,ungepriift* be-
zeichnet werden, wurden diese von der Emittentin auf Basis geprufter Finanzinformationen
errechnet, wurden selbst aber nicht durch den Abschlusspriifer gepruft.

Prozentangaben und Werte, die Veranderungen von gepruften Finanzinformationen beschrei-
ben, sind ungepriift.

1. Geschaftsmodell und Uberblick

Die PREOS Real Estate AG ist durch Formwechsel aus der PREOS Real Estate GmbH im April
2018 entstanden. Bis zum Erwerb der Geschéftsanteile der Gesellschaft durch die Olek Holding
GmbH und ihrer im Zuge des Gesellschafterwechsels erfolgten Umfirmierung im Februar/Mérz
2018 firmierte die Gesellschaft unter AMG Immobilien Berlin GmbH und hatte ihren Sitz in
Bayreuth (vormals Schonefeld, davor Berlin).

Vor dem Gesellschafterwechsel und der Umfirmierung war die AMG Immaobilien Berlin GmbH
im Rahmen des An- und Verkaufs von Immobilien tatig. Im Rahmen ihrer Geschaftstétigkeit
kam es auch zum An- und Verkauf sowie zur Vermietung ausgewéhlter Kraftfahrzeuge des
oberen Preissegments aus einer Sondersituation sowie zur Aufnahme und Ausreichung von
Darlehen.

Im Zuge des Gesellschafterwechsels und der Umfirmierung wurde die bisherige Geschaftstatig-
keit im Februar 2018 endglltig beendet.
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Unter dem neuen Geschéftsmodell ist die Emittentin ausschlieSlich im Immobiliensektor tatig.
Die Emittentin mochte sich als Halter eines Bestands von renditestarken Gewerbeimmobilien
im deutschen Markt positionieren. Dazu hat die Emittentin mittelbar Gber in 2018 gegriindete
Objektgesellschaften bereits zehn Immobilienobjekte angekauft und beabsichtigt kurzfristig
weitere Immobilien hinzu zu erwerben. Das Management der Emittentin und das ihres Asset
Managers (publity AG) zeichnet sich durch umfangreiche Erfahrung im deutschen Immobilien-
markt beim Erwerb und der Bewirtschaftung von Immobilien und durch langjahrige Kapital-
markterfahrung aus. Der Fokus der Geschaftstatigkeit liegt auf Gewerbeimmobilien. Zum ge-
genwartigen Zeitpunkt wurden (durch in 2018 neu gegrundete Objektgesellschaften) Kaufver-
trage tUber zehn Immobilienobjekte geschlossen (in zwei Féllen jeweils im Wege eines GmbH-
Anteilskaufs (Share Deal) und im Fall der acht weiteren Objekte jeweils im Wege des Kaufs
von Vermogenswerten (Asset Deal)). Die Kaufpreise fur diese zehn Immobilienobjekte belau-
fen sich auf insgesamt rund EUR 68,04 Mio." Fir samtliche zehn Objekte wurden die (teils
vorldufigen) Kaufpreise bereits vollstandig gezahlt® und der wirtschaftliche Eigentumsiibergang
(Ubergang von Nutzen und Lasten) damit bewirkt. SchlieBlich ist in sechs Fallen auch der
Ubergang des rechtlichen Eigentums bereits erfolgt (entweder durch Eintragung des Eigenti-
merwechsels im Grundbuch oder — im Falle der Share Deals — im Wege des Ubergangs von
Geschéftsanteilen). In vier Fallen (RolRdorf, Ratingen 2, Sindelfingen und Ratingen 3) steht der
rechtliche Eigentumsiibergang hingegen noch aus. Die Mittel fiir die Finanzierung der Kaufprei-
se stammten mafigeblich aus dem Eigenkapital der Emittentin, den in den Abschnitten 1X.12.d.
und IX.12.e. dargestellten Zwischenfinanzierungen, den im Abschnitt IX.11.f. dargestellten
Gesellschafterdarlehen sowie dem im Abschnitt IX.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit der
Munchener Hypothekenbank eG. Es ist das Ziel der Emittentin, durch den (mittelbaren) Erwerb
von weiteren ausgewdhlten Immobilien und durch zukiinftiges strategisches Bestandsmanage-
ment ein renditeorientiertes Wachstum zu erzielen.

Die Emittentin hat ihre Geschéftstatigkeit mithin im Zuge der oben beschriebenen Umstruktu-
rierungen grundsatzlich neu geregelt. Seither und zukinftig spezialisiert sich die Emittentin auf
den Erwerb, die Verwaltung, die Nutzung und die Verwertung von Grundstiicken und grund-
stiicksgleichen Rechten in Deutschland sowie Beteiligungen aller Art. Ferner beteiligt sie sich
an Unternehmen, die sich auf dem Gebiet der Errichtung, der Betreuung, der Bewirtschaftung,
der Verwaltung und des Abverkaufs von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen betéti-
gen, einschliellich der Beteiligung an Immaobilienfonds.

2. Darstellung der wesentlichen Bilanzierungsmethoden

Eine ausflihrliche Beschreibung der allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze in
der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung ist jeweils den Jahresabschliissen zu ent-
nehmen welche unter www.preos.de unter der Rubrik ,,Investor Relations* und im Bundesan-
zeiger zu finden sind.

Bei der Erstellung der Jahresabschlisse sind zu einem gewissen Grad Ermessensentscheidun-
gen und Schétzungen notwendig, die sich auf Ansatz, Bewertung und Ausweis der Vermo-

! Hinzu kommen die im Rahmen der beiden Share Deals (vgl. hierzu Abschnitt IX.5. Krefeld und Nieder-
Olm) Glbernommenen Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Hohe von
insgesamt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis flir ein in diesem Zusammenhang tibernommenes Ge-
sellschafterdarlehen eines Verkaufers in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaf-
fungsnebenkosten.

’ Die in der vorstehenden Fn. genannten Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volks-
bank eG wurden Glbernommen und fortgefiihrt (siehe Abschnitte IX.12.g. und IX.12.h.).
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genswerte und Schulden, der Ertrdge und Aufwendungen sowie auf Eventualforderungen und
Eventualschulden auswirken. Samtliche Schatzungen und die zugrunde liegenden Annahmen
werden fortlaufend neu bewertet. Sie basieren auf Erfahrungen aus der Vergangenheit und wei-
teren Erkenntnissen, einschlieBlich Erwartungen hinsichtlich zukinftiger Ereignisse. Die tat-
séchlichen Werte kdnnen aufgrund der mit diesen Schatzungen und Annahmen zusammen-
héngenden Unsicherheiten in zukiinftigen Perioden von den getroffenen Annahmen und Schat-
zungen abweichen und zu erheblichen Anpassungen des Buchwertes der betroffenen Vermo-
genswerte und Schulden fiihren.

Die Jahresabschliisse zum 31.12.2016 und 31.12.2017 sind nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften tiber die Rechnungslegung geméaR 88 242, 264 ff. HGB sowie den einschlégi-
gen Vorschriften des GmbHG aufgestellt.

Die Gesellschaft erfiillt die Grokenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft gemal § 267
Abs.1 HGB. Die grofienabhangigen Erleichterungen gem. § 274a HGB wurden in Anspruch
genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren geméaR § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt. Die Jahresabschliisse wurden in Euro (,,EUR®) aufgestellt. Fremdwéahrungs-
umrechnungen sind nicht vorhanden.

Fur die Aufstellung der Jahresabschliisse waren im Wesentlichen die nachfolgenden Bilanzie-
rungs- und Bewertungsgrundsétze maRgebend.

Die Vermdgensgegenstande und Schulden der Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des
Vorsichtsprinzips bewertet worden. Bei der Bilanzaufstellung vorhersehbare Risiken und Ver-
luste wurden berticksichtigt. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist von der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit ausgegangen worden. Die auf die vorhergehenden Jahresabschliisse
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres sind unabhangig von den Zeitpunkten der ent-
sprechenden Zahlungen im Jahresabschluss berticksichtigt.

Anlagevermogen

Das Anlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung von Anschaffungs-
nebenkosten und — soweit abnutzbar — vermindert um planmaRige Abschreibungen bewertet.
Die Abschreibungen erfolgten linear unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer. Die im Anlagevermdgen ausgewiesenen geleisteten Anzahlungen werden zum
Nominalwert angesetzt.

Umlaufvermogen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert abzliglich evtl.
notwendiger Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert in Ansatz gebracht.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet. Sofern der niedrige
Wert anzusetzen war, wurde dieser angesetzt.

Flussige Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Eigenkapital
Das satzungsméRige gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt EUR 22.000.000,00.
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Rickstellungen

Riickstellungen sind fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet worden. Sie wur-
den mit dem voraussichtlichen Erfiillungsbetrag bewertet.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag bewertet.
3. Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
a. Ergebnisbeeinflussende Faktoren (ungepruft)

Die Emittentin ist der Ansicht, dass die folgenden Faktoren in dem Zeitraum vom 01.01.2016
bis 31.12.2017 wesentlich zur Entwicklung der Geschafts- sowie der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin beigetragen haben. Daneben werden auch die Faktoren dargestellt,
die zukiinftig Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben werden:

Historische Einflussfaktoren (ungepruft)

Vor dem Gesellschafterwechsel und der Umfirmierung im Februar/Méarz 2018 war die Emitten-
tin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma AMG Immobilien Ber-
lin GmbH) seit ihrer Griindung zundchst schwerpunktmagig im Rahmen des An- und Verkaufs
von Immobilien tétig. Im Rahmen ihrer Geschaftstéatigkeit kam es auch zum An- und Verkauf
sowie zur Vermietung ausgewahlter Kraftfahrzeuge des oberen Preissegments aus einer Sonder-
situation sowie zur Aufnahme und Ausreichung von Darlehen. Wesentliche wertbeeinflussende
Faktoren der hieraus in den Geschaftsjahren 2016 und 2017 erzielten Umsatzerldse waren der
An- und Verkaufspreis der gehandelten Kraftfahrzeuge. Daneben hat die Gesellschaft im Ge-
schaftsjahr 2017 sonstige betriebliche Ertrage aus Schadenersatzforderungen gegen einen Notar
wegen Beurkundungsméngeln erzielt.

Im Zuge des Gesellschafterwechsels und der Umfirmierung wurde die bisherige Geschéftstatig-
keit im Februar 2018 endgultig eingestellt. Seinerzeit ausstehende Verbindlichkeiten aus dem
Altgeschaft der Emittentin in H6he von ca. MEUR 5,3 wurden durch Abschluss entsprechender
Vertrage von einer 100 %-igen Tochtergesellschaft einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesell-
schafterin der Emittentin Gbernommen; im Gegenzug wurden insbesondere Forderungen der
Emittentin gegen Dritte an die besagte Gesellschaft abgetreten.

Mit Umfirmierung und Formwechsel in die heutige PREOS Real Estate AG und der im Febru-
ar/Méarz 2018 beschlossenen und durchgefiihrten Barkapitalerhdhung hat die Emittentin ihre
operative Geschéaftstatigkeit neu ausgerichtet. Die Emittentin ist seither unter neuem Ge-
schaftsmodell ausschlieRlich im Immobiliensektor tatig mit dem Ziel, sich als Halter eines Be-
stands von renditestarken Gewerbeimmobilien im deutschen Markt zu positionieren.

Bis zum Prospektdatum wurden (durch in 2018 neu gegriindete Objektgesellschaften) Kaufver-
trdge Uber zehn Immobilienobjekte geschlossen (in zwei Féllen jeweils im Wege eines GmbH-
Anteilskaufs (Share Deal) und im Fall der acht weiteren Objekte jeweils im Wege des Kaufs
von Vermogenswerten (Asset Deal)). Die Kaufpreise fur diese zehn Immobilienobjekte belau-
fen sich auf insgesamt rund EUR 68,04 Mio.® Firr samtliche zehn Objekte wurden die (teils

* Hinzu kommen die im Rahmen der beiden Share Deals (vgl. hierzu Abschnitt IX.5. Krefeld und Nieder-
Olm) tlbernommenen Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Héhe von
insgesamt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis fir ein in diesem Zusammenhang Gilbernommenes Ge-
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vorlaufigen) Kaufpreise bereits vollstandig gezahlt* und der wirtschaftliche Eigentumsiibergang
(Ubergang von Nutzen und Lasten) damit bewirkt. SchlieRlich ist in sechs Fallen auch der
Ubergang des rechtlichen Eigentums bereits erfolgt (entweder durch Eintragung des Eigentii-
merwechsels im Grundbuch oder — im Falle der Share Deals — im Wege des Ubergangs von
Geschaftsanteilen). In vier Féllen (RoRdorf, Ratingen 2, Sindelfingen und Ratingen 3) steht der
rechtliche Eigentumsiibergang hingegen noch aus. Die Mittel fiir die Finanzierung der Kaufprei-
se stammten mafigeblich aus dem Eigenkapital der Emittentin, den in den Abschnitten 1X.12.d.
und IX.12.e. dargestellten Zwischenfinanzierungen, den im Abschnitt IX.11.f. dargestellten
Gesellschafterdarlehen sowie dem im Abschnitt IX.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit der
Munchener Hypothekenbank eG. Es ist das Ziel der Emittentin, durch den (mittelbaren) Erwerb
von weiteren ausgewahlten Immobilien und durch zukinftiges strategisches Bestandsmanage-
ment ein renditeorientiertes Wachstum zu erzielen.

Die vermietbaren Flachen der gekauften Objekte belaufen sich auf insgesamt 52.535 m2. Die
(kiinftigen) Mieteinnahmen betragen rund EUR 5,7 Mio. p.a. Die durchschnittliche Restmiet-
laufzeit zum Prospektdatum betrug ca. 9,4 Jahre.

Die Emittentin hat in 2018 einen langfristigen Immobilien-Asset-Management-Vertrag mit der
publity AG abgeschlossen (siehe hierzu auch unter Abschnitt 1X.12.a.). Die publity AG soll
nach dem Immobilien-Asset-Management-Vertrag flir die Emittentin bzw. einzelne Zweckge-
sellschaften Leistungen betreffend die Akquisition, Verwaltung und Verwertung von Investiti-
onsobjekten erbringen. Der Immobilien-Asset-Management-Vertrag umfasst im Einzelnen (i)
Dienstleistungen der publity AG im Akquisitionsprozess, namentlich unter anderem das Aussu-
chen, Identifizieren, Beobachten und Vorstellen potenzieller Akquisitionsgelegenheiten bezogen
auf Objekte (einzelne Objekte oder Portfolios) und/oder Beteiligungen, welche dem von der
Emittentin definierten Anforderungsprofil an Objekte und Beteiligungen entsprechen, das Ent-
werfen von Businessplanen sowie die Strukturierung, Uberwachung und Steuerung von Due
Diligence Priifungen sowie Beschaffung von Fremdfinanzierungen fur das potentielle Invest-
ment (ii) Ubliche und notwendige Portfolio- und Asset Management-, Entwicklungs-, Restruktu-
rierungs-, Leasing-, Akquisitions-, Sourcing-, Verkaufs-, Marketing und Konstruktions-Services
nach der Objekt- oder Beteiligungsakquise sowie das Liquiditats- und Risikomanagement und
schlieflich (iii) Begleitung des Verkaufsprozesses analog den Dienstleistungen im Akquisiti-
onsprozess sowie Uberpriifung potentieller Interessenten im Hinblick auf Anforderungen nach
dem Geldwéschegesetz, Organisation und Betrieb des Datenraums und schlie3lich Organisation
und Durchfuhrung von Objektbesichtigungen mit Interessenten.

Zukunftige Einflussfaktoren (ungepruft)

Die Emittentin ist der Auffassung, dass die folgenden Faktoren einen wesentlichen Einfluss auf
die Entwicklung des Geschafts und der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben werden:

Konjunkturelle Entwicklungen des Marktes fiir Immobilien in Deutschland (ungepriift)

Die Emittentin unterliegt den Einflissen der konjunkturellen Entwicklung der Immobilienbran-
che. Der Erfolg der Emittentin ist damit von vielféltigen, sich fortlaufend andernden Faktoren,

sellschafterdarlehen eines Verkaufers in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaf-
fungsnebenkosten.

* Die in der vorstehenden Fn. genannten Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volks-
bank eG wurden Gbernommen und fortgefiihrt (siehe Abschnitte IX.12.g. und IX.12.h.).
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die diesen Markt beeinflussen, abhangig und Schwankungen und Entwicklungen ausgesetzt, auf
die sie selbst keinen Einfluss hat.

So héngt die Hohe der erzielbaren Mieten, Bewertungen und Verkaufserldse im Gewerbeimmo-
biliensegment von den generellen 6konomischen und finanziellen Bedingungen ab, wie demo-
graphische Entwicklungen, Bevoélkerungsentwicklung, einem verdnderlichen Zinsumfeld, der
Hohe der Inflationsrate, steuerlichen und gesetzlichen Rahmenbedingungen, der Nachfrage nach
Gewerbeimmobilien sowie der generellen Attraktivitit des Standorts Deutschland im Vergleich
zu anderen L&ndern.

Auch regionale Aspekte, wie Arbeitslosigkeit, Infrastrukturentwicklung und spezifische regio-
nale mikrotkonomische Tatsachen, haben substantielle Effekte auf die Ertragslage der Emitten-
tin.

Politische und regulatorische Faktoren (ungeprift)

Politische und gesetzliche Aspekte haben einen materiellen Einfluss auf die Entwicklung des
Gewerbeimmobilienmarktes in Deutschland und damit auf die Geschaftsentwicklung der Emit-
tentin. So konnen Anderungen im Baurecht oder in der generellen steuerlichen Behandlung von
Immobilienbesitz bzw. ImmobilienverduBerungen in Deutschland einen erheblichen Einfluss
auf die Ertragslage der Emittentin haben.

Wettbewerb im Gewerbeimmobilienmarkt und generelle Verfiigbarkeit von Gewerbeim-
mobilien (ungepruft)

Die Emittentin beabsichtigt, ein Immobilienportfolio aufzubauen und dies neben den zehn be-
reits gekauften Immobilien durch weitere entsprechende Zuk&ufe zu erweitern und die Immobi-
lien zu attraktiven Konditionen zu vermieten. Die Verfugbarkeit von attraktiven Akquisitions-
moglichkeiten hédngt vom Angebot und der Nachfrage im Gewerbeimmobilienmarkt ab. Die
Emittentin steht hierbei im Wettbewerb mit zahlreichen nationalen und internationalen Immobi-
lieninvestoren. Infolgedessen hangt die zukiinftige Entwicklung der Wachstumsstrategie der
Emittentin davon ab, hinreichend viele attraktive Immobilienerwerbsmdéglichkeiten finden, nut-
zen und finanzieren zu kénnen.

Verkauf von Immobilien (ungepriift)

Die geplanten VerduRRerungen von Einzelimmobilien oder von Immobilienportfolios kdnnen zu
starken unterjahrigen Schwankungen bei Gesamtertrdgen und -aufwendungen fiihren. Der Um-
fang und die Konditionen der getatigten Verkédufe wirken sich im Jahr des jeweiligen Verkaufs
wie auch nachfolgend wesentlich auf das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit aus. So
haben Verkdufe von Immobilien im nachfolgenden Jahr unmittelbare Auswirkungen auf der
Mieteinnahmenseite aber auch auf den Zinsaufwand und den Barmittelbestand der Emittentin,
sofern die Nettoverkaufserlose nicht vollstdndig zur Ruckfiihrung der Finanzierungen verwen-
det werden.

Vermietung von Immaobilien (ungepruft)

Die Emittentin beabsichtigt, einen GroRteil ihrer zukilinftigen Gesamtertrage aus der Vermietung
von Gewerbeimmobilien zu erzielen. Dabei wird angestrebt, nachhaltige und stabile Einnahmen
durch eine langfristige Vermietung an bonitdtsstarke und branchenbezogen breit diversifizierte
Mieter sowie durch ein intensives Immobilienmanagement zu erzielen. Bei Akquisitionsent-
scheidungen wird die Emittentin Objekt, Markt, Lage und Mieter analysieren und daraus das
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langfristige Vermietungs-, Ertrags- und Wertpotenzial ableiten. Dabei werden Vermietungs-
chancen tber eine Verbesserung der Ausstattung optimiert.

Um die Mietvertrége erfolgreich abzuschlieBen, muss sich das Angebot der Emittentin gegen
Konkurrenzobjekte durchsetzen, die vergleichbare Angebote ausweisen.

Die vermietbare Flache kann aufgrund von Kéufen und Verkdufen von Immobilien stark
schwanken. Fur die Ergebnisse ist ferner von Bedeutung, wieviel Leerstande in den einzelnen
Immobilien zu verzeichnen sind. Hinsichtlich der zehn bislang gekauften Immobilien der Un-
ternehmensgruppe der Emittentin betragen zum gegenwartigen Zeitpunkt die vermietbaren Fla-
chen 52.535 m2 und die annualisierten (kiinftigen) Mieteinnahmen rund EUR 5,7 Mio. Um der
Emittentin einen nachhaltigen Mietertrag zu sichern und potentielle Leerstande zu vermeiden,
strebt die Emittentin generell eine Steigerung der Mietlaufzeiten und eine aktive Bearbeitung
von Leerstandsquoten an. Aktuell betrégt die durchschnittliche Restmietlaufzeit ca. 9,4 Jahre.

Fur sémtliche zehn bislang gekauften Objekte ist es nach MalRgabe der jeweiligen Kaufvertrage
durch Zahlung der (teils vorldufigen) vollstandigen Kaufpreise bereits zum Besitziibergang so-
wie Nutzen- und Lastenwechsel gekommen. SchlieBlich ist in sechs Fallen auch der Ubergang
des rechtlichen Eigentums bereits erfolgt (entweder durch Eintragung des Eigentlimerwechsels
im Grundbuch oder — im Falle der Share Deals — im Wege des Ubergangs von Geschiftsantei-
len). In vier Fallen (Roldorf, Ratingen 2, Sindelfingen und Ratingen 3) steht der rechtliche Ei-
gentumsiibergang hingegen noch aus. Nachdem es bereits bei samtlichen zehn Objekten zum
Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel gekommen ist, haben die jeweiligen Objektgesellschaften
(unmittelbar oder mittelbar) Anspruch auf die Mieteinnahmen aus dem jeweiligen Objekt in
Hohe von erwarteten monatlich insgesamt knapp EUR 480.000,00 (monatliche Gesamtnetto-
kaltmiete).

Die Brutto- und Nettomieteinnahmen kénnen bei Mietausféllen sowie auf Grund weniger er-
tragreicher Neu- oder Anschlussvermietungen niedriger ausfallen als von der Emittentin erwar-
tet. Die Emittentin versucht jedoch, durch die Fokussierung auf bonitatsstarke Mieter und eine
branchenbezogene und regionale Diversifizierung den Einfluss konjunktureller Schwankungen
in bestimmten Regionen oder Wirtschaftszweigen zu minimieren. Zur Darstellung des Portfo-
lios sowie zur jeweiligen Mieterstruktur wird auf die Abschnitte 1X.5. und 1X.6. verwiesen.

Wert des kiinftigen Immobilienportfolios (ungeprift)

Der Marktwert der Immobilien hangt wesentlich von den zukiinftig erzielbaren Mieteinnahmen
und dem allgemeinen Markt- und Finanzierungsumfeld ab. Die Emittentin bilanziert ihre als
Finanzinvestition zukiinftig gehaltenen Bestandsimmobilien derzeit nach HGB zunéachst zu den
Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um planméRige Abschreibungen. In den
Folgeperioden werden diese anschlieBend nach IAS 40 zum beizulegenden Zeitwert bewertet,
wobei etwaige diesbeziigliche Anderungen unmittelbar als Gewinn oder Verlust erfasst werden.
Werden entsprechende Immobilien im Rahmen des Erwerbs einer Gruppe von Vermdgenswer-
ten und Schulden gegen anteilsbasierte Vergitung erworben, entsprechen die Anschaffungskos-
ten bereits dem beizulegenden Zeitwert. Jeder Gewinn oder Verlust beim Abgang einer als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilie (berechnet als Differenz zwischen dem NettoverduRe-
rungserlds und dem Buchwert des Gegenstands) wird als Gewinn oder Verlust erfasst. Darliber
hinaus ist zu beachten, dass Immaobilien, sofern sie die Kriterien von zur Verduferung bestimm-
ten langfristigen Vermdgenswerten erfullen, gem. IFRS 5.15 zu dem niedrigeren Wert aus ih-
rem Buchwert oder ihrem beizulegenden Zeitwert abziiglich VeraufRerungskosten bewertet wer-
den.
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Die Emittentin ermittelt den Marktwert der Bestandsimmobilien jahrlich nach international an-
erkannten MaRstdben und Richtlinien. Der Marktwert des Immobilienvermdgens unterliegt
Schwankungen, die durch externe Faktoren wie Wirtschaftslage, Zinsschwankungen und das
Finanzierungsumfeld, sich verandernde Mietzinsniveaus sowie durch qualitative Faktoren wie
Vermietungsquote und Objektzustand beeinflusst werden. Marktwertverdnderungen kdnnen
sich auf den Wertansatz der langfristigen Vermdgenswerte und die Bilanzstruktur insgesamt
sowie die Finanzierungsbedingungen auswirken. Der beizulegende Zeitwert der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien wird von externen, unabh&ngigen Immobiliengutachtern be-
stimmt, die Uber einschldgige berufliche Qualifikation und aktuelle Erfahrung mit der Lage und
der Art der zu bewertenden Immobilien verfuigen.

Betriebsaufwendungen (ungepruft)

Die Ertragslage der Emittentin korrespondiert auf der Einnahmenseite in Form von Mietein-
nahmen und Verkaufserlésen mit operativen Aufwendungen fiir die Instandhaltung, Vermietung
und Zahlungen flr den Geschéftsbetrieb, wie Kosten fiir das Asset-Management, die generelle
Verwaltung und Beratung.

Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen (ungeprtift)

Die Hohe der Instandhaltungs- und Modernisierungsmaihahmen hat unmittelbaren Einfluss auf
die Hohe der betrieblichen Aufwendungen fiir die Erzielung von Mietertragen und damit auf die
Ertragslage der Emittentin. Insbesondere im Zusammenhang mit der Anschlussvermietung von
Gewerbeimmobilien nach Ablauf der entsprechenden Mietvertrdge kann die Emittentin auf
Grund des Alterungsprozesses einzelner Immobilien, des technologischen Wandels, verénderter
Markterwartungen oder der zeitgemaRen Anforderungen der Mieter in der Zukunft gezwungen
sein, bestimmte Immobilien umfassend zu renovieren, um diese anschlielend wieder zu ange-
messenen wirtschaftlichen Konditionen weiter vermieten zu kénnen.

Finanzierungsaufwand (ungepruft)

Die Emittentin beabsichtigt, ihren Finanzierungsbedarf Gber Bankenfinanzierungen sowie uber
die Aufnahme von Eigen- und Fremdkapital auf dem Finanz- oder Kapitalmarkt zu decken. Der
Erwerb von Immobilien wird Ober die jeweiligen Objektgesellschaften tberwiegend fremdfi-
nanziert (z.B. durch Bankdarlehen) sowie durch Eigenmittel finanziert, die den Objektgesell-
schaften durch Darlehen der Emittentin bzw. im Rahmen der im Abschnitt IX.11.e. dargestell-
ten Cash-Pool-Vertrage zur Verfligung gestellt werden. Dabei beabsichtigt die Emittentin, ihren
Finanzierungsbedarf (zu marktiblichen Konditionen) auch (ber Mezzanine-Finanzierungen,
Bruckenfinanzierungen, Gesellschafterdarlehen und sonstige Formen der Finanzierung zu de-
cken. Geplant ist insbesondere auch die Emission von Wandelschuldverschreibungen, wobei
auch atypische Gestaltungsformen ohne rechtlich bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten
erwogen werden. Die Kaufpreise fir die bislang getétigten zehn Immobilienkéufe zusammen
genommen belaufen sich auf rund MEUR 68,04 Mio.” Fir sémtliche zehn Objekte wurden die
(teils vorlaufigen) Kaufpreise bereits vollstandig gezahlt.® Die Mittel fiir die Finanzierung der

> Hinzu kommen die im Rahmen der beiden Share Deals (vgl. hierzu Abschnitt IX.5. Krefeld und Nieder-
Olm) Glbernommenen Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Hohe von
insgesamt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis flir ein in diesem Zusammenhang (ibernommenes Ge-
sellschafterdarlehen eines Verkaufers in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaf-
fungsnebenkosten.

® Die in der vorstehenden Fn. genannten Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volks-
bank eG wurden Gbernommen und fortgefiihrt (siehe Abschnitte IX.12.g. und IX.12.h.).
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Kaufpreise stammten malgeblich aus dem Eigenkapital der Emittentin, den in den Abschnitten
1X.12.d. und IX.12.e. dargestellten Zwischenfinanzierungen, den im Abschnitt IX.11.f. darge-
stellten Gesellschafterdarlehen sowie dem im Abschnitt 1X.12.f. dargestellten Darlehensvertrag
mit der Munchener Hypothekenbank eG. Auch in Zukunft wird erheblicher Fremdfinanzie-
rungsbedarf bestehen.

Es ist fur die Emittentin von malgeblicher Bedeutung, dass die Finanzierungspartner Investitio-
nen zu angemessenen Konditionen begleiten. Die Rahmenbedingungen fur die Finanzierung
von Immobilienakquisitionen &ndern sich kontinuierlich und beeinflussen je nach Entwicklung
die Attraktivitat der Finanzierungsmdglichkeiten. Zu den beeinflussenden Faktoren z&hlt insbe-
sondere die Entwicklung der derzeit gunstigen Finanzierungszinsen. Die Ertragskraft der Emit-
tentin wird somit von der Entwicklung des Marktes fiir Fremdfinanzierungen erheblich beein-
flusst.

Ausgewahlte Daten der Gewinn- und Verlustrechnung (HGB)

Die nachfolgenden Erlduterungen zu den Finanzkennzahlen wurden aus den gepriiften Jahresab-
schliissen der Gesellschaft abgeleitet, sind aber als solche in den Jahresabschliissen nicht enthal-
ten und nicht gepruft: Die Erlduterungen beziehen sich auf die geprifte Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung nach HGB.

b. Umsatzerltse (gepruft)

Die Umsatzerltse der Emittentin (2016: TEUR 2.223,5 und 2017: TEUR 182,4) resultierten aus
dem Handel mit ausgewahlten Kraftfahrzeugen des oberen Preissegments.

c. Sonstige betriebliche Ertrage (geprift)

Die sonstigen betrieblichen Ertrage (2016: TEUR 0 und 2017: TEUR 2.711,2, betreffen in dem
Berichtszeitraum 2017 im Wesentlichen Schadenersatzforderungen gegentber einem Notar. Die
Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschréankter Haftung in Firma AMG Immobi-
lien Berlin GmbH) hat mit Klageschrift vom 28. Dezember 2017 einen Notar auf Schadenersatz
verklagt. Hintergrund des Schadenersatzprozesses ist ein in einem weiteren Gerichtsverfahren
gerichtlich festgestellter Beurkundungsmangel im Zusammenhang mit einem Wohnungseigen-
tumskaufvertrag und einem damit verbundenen Darlehensvertrag (siehe hierzu auch Abschnitt
IX.15. (Rechtsstreitigkeiten)). Im Zuge dessen, dass durch Abschluss diverser Vertrage eine
100 %-ige Tochtergesellschaft einer enemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emit-
tentin seinerzeit ausstehende Verbindlichkeiten der Emittentin in Hohe von ca. MEUR 5,3
tibernommen und im Gegenzug seinerzeitige Forderungen der Emittentin gegen Dritte abgetre-
ten erhalten hat, sind auch die gegen den Notar gerichteten Schadensersatzforderungen (zu ei-
nem Wert von TEUR 2.500) auf das andere Unternehmen (ibergegangen und entsprechend als
sonstiger betrieblicher Ertrag der Emittentin ausgewiesen.

d. Aufwendungen fiir Roh, Hilfs und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren (gepruift)

Die Aufwendungen fir Roh, Hilfs und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren (2016:
TEUR 3.309,7 und 2017: TEUR 162,3) betreffen in den jeweiligen Berichtszeitrdumen den
Ankauf ausgewahlter Kraftfahrzeuge des oberen Preissegments.
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e. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (gepruft)

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (2016: TEUR 0 und 2017: TEUR 275,0) umfassen
Aufwendungen bzw. Fremdleistungen fir den Verkauf und die Vermarktung ausgewahlter
Kraftfahrzeuge des oberen Preissegments.

f.  Sonstige betriebliche Aufwendungen (gepruft)

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (2016: TEUR 478,0 und 2017: TEUR 435,7) bein-
halten in den Geschéftsjahren 2016 als auch 2017 im Wesentlichen Rechts- und Beratungskos-
ten (2016: TEUR 457,3 und 2017: TEUR 419,9). Die Rechts- und Beratungskosten resultieren
in den beiden Wirtschaftsjahren im Wesentlichen aus dem aktuellen und den bereits in friiheren
Jahren gefiihrten Rechtsstreitigkeiten des unter c. (,,Sonstige betriebliche Ertrage (gepruft)®)
naher beschriebenen Schadenersatzprozesses und weiteren Rechtsstreitigkeiten (2016: TEUR
455,4 und 2017: TEUR 362,9).

g. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage (geprift)
Die Zinsertrage beliefen sich 2016 auf TEUR 0. Per 31.12.2017 betrégt diese Position TEUR 9.
h.  Zinsen und &hnliche Aufwendungen (gepriift)

Die Zinsaufwendungen betrugen in 2016 TEUR 194,4 und in 2017 TEUR 124,4 und entfallen
im Wesentlichen auf Gesellschafterdarlehen.

i.  Steuern vom Einkommen und Ertrag (gepruft)

Der Ertragssteueraufwand im jeweiligen Berichtszeitraum belief sich 2016 mit einem Verlust-
ricktrag aus dem Vorjahr auf TEUR -33,1 und in 2017 mit einem Steueraufwand auf
TEUR 69,4 und setzt sich jeweils aus Gewerbesteuer, Korperschaftsteuer und dem Solidaritéts-
zuschlag zusammen.

j.  Sonstige Steuern (gepruft)
Die sonstigen Steuern betrugen in 2016 TEUR 1,1 und in 2017 TEUR 0.
k. Jahresuberschuss / Jahresfehlbetrag (gepruft)

Der Jahresfehlbetrag im Geschaftsjahr 2016 betrug TEUR 1.732,9. Das Geschaftsjahr 2017
wurde mit einem Jahresiiberschuss i.H.v. TEUR 1.835,9 abgeschlossen.

4. Vermdogenslage und Kapitalstruktur

Ausgewahlte Daten zur Bilanz (HGB)

a. Anlagevermdgen

Sachanlagevermogen (gepruift)

Das Sachanlagevermdgen betrug zum Berichtszeitraum 2016 TEUR 8 und 2017 EUR 0,00.
b. Umlaufvermdgen

Vorréte (gepruft)

Unfertige Erzeugnisse betrugen im Berichtszeitraum 2016 TEUR 0,2 und 2017 TEUR 0,2.
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Waren sind in den Jahren 2017 und 2016 die im Vorratsvermdgen ausgewiesenen Kraftfahrzeu-
ge. Sie betrugen in 2016 TEUR 214,2 und 2017 TEUR 145,3.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, sonstige Vermdgensgegenstéande (gepruft)

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande betrugen im Berichtszeitraum 2016
TEUR 5.647,9 und 2017 TEUR 965,7 und setzten sich aus den nachfolgend beschriebenen Posi-
tionen zusammen.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ergeben sich aus den VeraufRerungen von
Warenbestdnden und beinhalten noch nicht ausgeglichene Restforderungen in 2016 von
TEUR 328,7 und in 2017 von TEUR 216,0.

Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde betrugen in 2016 TEUR 5.319,1 und in 2017
TEUR 749,7. Die sonstigen Vermdgensgegenstande setzten sich in 2016 im Wesentlichen aus
einer Darlehensforderung i.H.v. TEUR 4.985 gegen einen Darlehensnehmer (siehe unter Punkt
c.) sowie der dazugehérigen Zinsforderung von TEUR 0,2 zusammen. Die sonstigen Vermo-
gensgestiande 2017 setzen sich im Wesentlichen aus dem verbliebenen Restsaldo aus der Uber-
nahme von Forderungen und Verbindlichkeiten durch eine 100 %-ige Tochtergesellschaft einer
ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emittentin zusammen. Per Saldo bestand
zum 31. Dezember 2017 eine Forderung gegen dieses Unternehmen in H6he von TEUR 610.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten (gepruft)

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten betrafen in 2016 TEUR 498,2 und 2017
TEUR 80,4. Die liquiden Mittel machten somit im Geschaftsjahr 2016 7,83 % und 2017 6,74 %
der jeweiligen Bilanzsumme, nach Abzug des nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrages,
aus (2016: TEUR 6.368, 2017: TEUR 1.192).

c. Eigenkapital

Das Eigenkapital setzt sich aus dem gezeichneten Grundkapital und den anderen Ricklagen
zusammen.

Grundkapital/Stammkapital

Das gezeichnete Kapital betrug seit der Griindung der Emittentin zundchst unveréndert
EUR 25.000.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrankter Haftung) vom 16. Februar 2018 wurde das Stammkapital der Gesellschaft von
EUR 25.000,00 um EUR 21.975.000,00 auf EUR 22.000.000,00 durch Ausgabe von 21.975.000
neuen Geschéftsanteilen zum Nennwert von jeweils EUR 1,00 erhoht. Die neuen Geschéftsan-
teile wurden von der seinerzeitigen Alleingesellschafterin der Emittentin (der Olek Holding
GmbH, Frankfurt am Main) gegen Bareinlage Gbernommen. Die Kapitalerhdhung wurde am
9. Mérz 2018 im Handelsregister eingetragen.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin vom 9. Mérz 2018 nebst Nach-
tragsbeschluss vom 29. Marz 2018 ist die Emittentin formwechselnd von einer GmbH in eine
AG umgewandelt worden. Das Stammkapital der GmbH wurde aufgrund des Umwandlungsbe-
schlusses zum Grundkapital der AG, und zwar im Verhdltnis 1:1. Es betrdgt demnach
EUR 22.000.000,00 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) und war zundchst in
22.000.000 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen) auf den Inhaber lautende Stiickaktien ein-

70



geteilt. Fur jeden Euro Stammeinlage erhielt die seinerzeitige Alleingesellschafterin der Emit-
tentin (die Olek Holding GmbH, Frankfurt am Main) eine Stiickaktie am neuen Rechtstrager.
Der Formwechsel wurde am 9. April 2018 in das Handelsregister eingetragen. Die auBRerordent-
liche Hauptversammlung der Emittentin vom 25. April 2018 beschloss die Umstellung von In-
haber- auf Namensaktien. Das Grundkapital der Emittentin in H6he von EUR 22.000.000,00 (in
Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) ist mithin nunmehr in 22.000.000 (in Worten: zwei-
undzwanzig Millionen) auf den Namen lautende Stiickaktien eingeteilt.

Samtliche Aktien stellen Stiickaktien ohne Nennwert dar. Sdmtliche Aktien sind nach deut-
schem Recht geschaffen und voll eingezahlt. Samtliche Aktien sind in einer Globalurkunde
verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG hinterlegt ist.

Jede Aktie der Gesellschaft berechtigt zu einer Stimme in der Hauptversammlung der Gesell-
schaft. Es bestehen keine Stimmrechtsbeschrankungen.

Genehmigtes Kapital

In der mit Formwechselbeschluss vom 9. Mérz 2018 nebst Nachtragsbeschluss vom 29. Marz
2018 festgestellten Griindungssatzung der PREOS Real Estate AG wurde ein genehmigtes Ka-
pital (Genehmigtes Kapital 2018) vorgesehen. Das Genehmigte Kapital 2018 wurde am 9. April
2018 im Handelsregister eingetragen. Der Vorstand wurde insoweit erméchtigt, das Grundkapi-
tal mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 8. Marz 2023 gegen Bar- und/oder Sacheinlage
einmal oder mehrmals, héchstens jedoch um bis zu EUR 11.000.000,00, zu erhéhen, wobei das
Bezugsrecht ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Umstellung von Inhaber- auf Namensaktien in einer aulRerordentlichen Hauptver-
sammlung vom 25. April 2018 wurde das bisherige Genehmigte Kapital 2018 (von dem noch
kein Gebrauch gemacht worden war) aufgehoben und ein neues genehmigtes Kapital (Geneh-
migtes Kapital 2018/11) vorgesehen. Das Genehmigte Kapital 2018/11 wurde am 3. Mai 2018 im
Handelsregister eingetragen. Der Vorstand ist demnach ermdchtigt, das Grundkapital mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats bis zum 24. April 2023 gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal
oder mehrmals, hdéchstens jedoch um bis zu EUR 11.000.000,00, durch Ausgabe von bis zu
insgesamt 11.000.000 neuen, auf den Namen lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlick-
aktien) zu erndhen, wobei das Bezugsrecht ausgeschlossen werden kann.

Den Aktionaren ist bei Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2018/11 grundsétzlich ein Be-
zugsrecht einzurdumen.

Die neuen Aktien kénnen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten oder diesen nach
8 186 Absatz 5 Satz 1 AktG gleichgestellten Unternehmen mit der Verpflichtung tbernommen
werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare
ein- oder mehrmalig auszuschlieRen,

a) soweit es erforderlich ist, um etwaige Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktiondre
auszunehmen,

b)  soweit die neuen Aktien gegen Sacheinlage ausgegeben werden,

C) soweit es erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibun-
gen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die von der Gesellschaft oder deren
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unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesellschaften begeben wurden oder
noch werden und ein Wandlungs- bzw. Optionsrecht auf neue auf den Namen lauten-
de Stlckaktien der Gesellschaft gewahren bzw. eine Wandlungspflicht begriinden,
ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu gewéhren, wie es ihnen nach
Ausiibung des Wandlungs- bzw. Optionsrechts auf neue Aktien bzw. nach der
Pflichtwandlung zustehen wiirde, oder

d)  soweit neue Aktien gegen Bareinlagen ausgegeben werden und der auf die neu aus-
zugebenden Aktien insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals den Be-
trag von insgesamt EUR 2.200.000,00 oder, sollte dieser Betrag niedriger sein, von
insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Austibung dieser Ermachtigung zum Bezugs-
rechtsausschluss bestehenden Grundkapitals (der ,,H6chstbetrag®) nicht iiberschrei-
tet und der Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits borsennotier-
ten Aktien der Gesellschaft gleicher Ausstattung zum Zeitpunkt der endguiltigen Fest-
legung des Ausgabepreises nicht wesentlich unterschreitet.

Auf den Hochstbetrag ist dasjenige Grundkapital anzurechnen, das auf solche Aktien
entfallt, die zur Bedienung von in entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3
Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts begebenen Wandel- und/oder Opti-
onsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen
ausgegeben werden oder auszugeben sind, die in entsprechender Anwendung von
8 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben werden,
oder die in entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG verduRert
werden, es sei denn, dass diese VerdulRerung uber die Borse oder den Freiverkehr o-
der aufgrund eines offentlichen Angebotes an die Aktionare erfolgt ist. Eine Anrech-
nung entféllt, soweit Ermachtigungen zur Ausgabe von Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen
(bzw. Kombinationen dieser Instrumente) geméal § 221 Absatz 4 Satz 2, § 186 Ab-
satz 3 Satz 4 AktG oder zur VerduRerung von eigenen Aktien geméaR 8§ 71 Absatz 1
Nr. 8, § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG nach einer Ausiibung solcher Ermachtigungen, die
zur Anrechnung gefiihrt haben, von der Hauptversammlung erneut erteilt werden.

Der Vorstand ist ferner erméchtigt, die weiteren Einzelheiten der Kapitalerhéhung und ihrer
Durchfiihrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats festzulegen.

Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, die Fassung von 8§ 3 der Satzung der Gesellschaft nach vollstan-
diger oder teilweiser Durchfiihrung der Erhdhung des Grundkapitals entsprechend der jeweili-
gen Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2018/11 und, falls das Genehmigte Kapital 2018/11
bis zum 24. April 2023 nicht oder nicht vollstandig ausgenutzt worden sein sollte, nach Ablauf
der Erméachtigungsfrist anzupassen.

Bis zum Datum dieses Prospekts wurde von dem Genehmigten Kapital 2018/11 noch kein Ge-
brauch gemacht.

Erméchtigung zur Ausgabe von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Ge-
nussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser In-
strumente) und zum Ausschluss des Bezugsrechts sowie bedingtes Kapital

Mit Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung der Emittentin vom 25. April 2018
wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 24. April 2023 ein-
malig oder mehrmals auf den Inhaber oder auf den Namen lautende Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen, Genussrechte und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombina-
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tionen dieser Instrumente) (zusammen ,,Schuldverschreibungen®) mit oder ohne Laufzeitbe-
grenzung im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 150.000.000,00 zu begeben und den Inhabern
bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Wandlungs- bzw. Optionsrechte auf auf den Na-
men lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von
insgesamt bis zu EUR 11.000.000,00 nach néherer Malgabe der Anleihebedingungen der
Schuldverschreibungen zu gewahren.

Die Schuldverschreibungen kénnen in Euro oder — im entsprechenden Gegenwert — in einer
anderen gesetzlichen Wahrung, beispielsweise eines OECD-Landes, begeben werden. Sie kén-
nen auch durch eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligungsgesellschaft der Gesellschaft aus-
gegeben werden; in einem solchen Fall wird der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats die Garantie fur die Schuldverschreibungen zu ubernehmen und den Inhabern
Wandlungs- bzw. Optionsrechte auf neue auf den Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft
zu gewahren.

Die Ausgabe von Schuldverschreibungen kann auch gegen Sacheinlage zum Zwecke des Er-
werbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen oder von
sonstigen Vermdgenswerten, z. B. auch von Forderungen, erfolgen, sofern dies im Interesse der
Gesellschaft liegt und der Wert der Sacheinlage in einem angemessenen Verhaltnis zum Wert
der Schuldverschreibungen steht, wobei der nach anerkannten finanzmathematischen Methoden
ermittelte theoretische Marktwert mafi3geblich ist.

Die einzelnen Emissionen konnen in jeweils unter sich gleichberechtigte Teilschuldverschrei-
bungen eingeteilt werden.

Im Falle der Ausgabe von Optionsschuldverschreibungen werden jeder Teilschuldverschreibung
ein oder mehrere Optionsscheine beigefuigt, die den Inhaber berechtigen, nach MaRgabe der
vom Vorstand festzulegenden Optionsbedingungen auf den Namen lautende Stlickaktien der
Gesellschaft zu beziehen. Die Optionsbedingungen kodnnen vorsehen, dass der Optionspreis
ganz oder teilweise auch durch Ubertragung von Teilschuldverschreibungen erfiillt werden
kann. Das Bezugsverhéltnis ergibt sich aus der Division des Nennbetrages einer Teilschuldver-
schreibung durch den festgesetzten Optionspreis fur eine auf den Namen lautende Stiickaktie
der Gesellschaft. Daraus resultierende rechnerische Bruchteile von Aktien werden in Geld aus-
geglichen. Der anteilige Betrag am Grundkapital der je Teilschuldverschreibung zu beziehenden
auf den Namen lautenden Stiickaktien der Gesellschaft darf den Nennbetrag der Teilschuldver-
schreibung nicht (berschreiten. Entsprechendes gilt, wenn Optionsscheine einem Genussrecht
oder einer Gewinnschuldverschreibung beigefligt werden.

Im Falle der Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen erhalten die Inhaber der Teilschuld-
verschreibungen das Recht, diese nach ndherer MaRgabe der vom Vorstand festzulegenden
Wandelanleihebedingungen in auf den Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft umzutau-
schen. Das Umtauschverhéltnis ergibt sich aus der Division des Nennbetrags einer Teilschuld-
verschreibung durch den festgesetzten Wandlungspreis fur eine auf den Namen lautende Stiick-
aktie der Gesellschaft. Das Umtauschverhdltnis kann sich auch durch Division des unter dem
Nennbetrag liegenden Ausgabebetrages einer Teilschuldverschreibung durch den festgesetzten
Wandlungspreis fiir eine neue auf den Namen lautende Stiickaktie der Gesellschaft ergeben. Der
Wandlungspreis und das Umtauschverhéltnis kénnen in den Wandelanleihebedingungen auch
variabel, insbesondere in Abhéangigkeit von der Entwicklung des Aktienkurses wéhrend der
Laufzeit festgesetzt werden. Etwaige rechnerische Bruchteile von Aktien werden in Geld ausge-
glichen. Der anteilige Betrag am Grundkapital der bei Wandlung auszugebenden auf den Na-
men lautenden Stiickaktien darf den Nennbetrag der Teilschuldverschreibung nicht tbersteigen.
Die Wandelanleihebedingungen koénnen auch eine Wandlungspflicht zum Ende der Laufzeit
oder zu einem fritheren Zeitpunkt (jeweils ,,Endfélligkeit”) begriinden oder das Recht der Ge-
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sellschaft vorsehen, bei Endfélligkeit den Glaubigern der Options- und/oder Wandelschuldver-
schreibungen ganz oder teilweise an Stelle der Zahlung des félligen Geldbetrages Aktien der
Gesellschaft nach MaRgabe des Umtauschverhaltnisses zu gewéhren. Auch in diesem Fall darf
der anteilige Betrag am Grundkapital der bei Wandlung auszugebenden auf den Namen lauten-
den Stiickaktien den Nennbetrag der Teilschuldverschreibung nicht Ubersteigen. Vorstehende
Vorgaben gelten entsprechend, wenn das Options- oder Wandlungsrecht bzw. die Wandlungs-
pflicht sich auf ein Genussrecht oder eine Gewinnschuldverschreibung beziehen.

Die Wandlungs- und Optionsrechte sowie etwaige Wandlungspflichten kdnnen aus einem be-
stehenden oder in dieser oder kinftigen Hauptversammlungen zu beschlieBenden bedingten
Kapital sowie aus bestehendem oder kiinftigem genehmigten Kapital bedient werden. Die An-
leihebedingungen konnen zudem jeweils festlegen, dass im Falle der Wandlung bzw. Options-
ausubung auch eigene Aktien der Gesellschaft gewahrt werden kdnnen. Ferner kann vorgesehen
werden, dass die Gesellschaft den Wandlungs- bzw. Optionsberechtigten nicht auf den Namen
lautende Stiickaktien der Gesellschaft gewéhrt, sondern den Gegenwert in Geld zahlt.

Im Fall der Begebung von Schuldverschreibungen, die ein Options- oder Wandlungsrecht ge-
wahren oder eine Wandlungspflicht bestimmen, muss der jeweils festzusetzende Wandlungs-
oder Optionspreis — auch bei einem variablen Umtauschverhaltnis oder Wandlungspreis — ent-
weder:

m mindestens 80 % des Durchschnittskurses der Aktie der Gesellschaft an zehn Borsentagen vor
dem Tag der Beschlussfassung durch den Vorstand tiber die Begebung der Schuldverschreibun-
gen betragen

oder

m mindestens 80 % des Durchschnittskurses der Aktie der Gesellschaft wéahrend der Tage, an
denen Bezugsrechte auf die Schuldverschreibungen an der Bérse gehandelt werden, mit Aus-
nahme der beiden letzten Borsentage des Bezugsrechtshandels, jedenfalls aber mit Ausnahme
der zur Einhaltung der Frist gemaR § 186 Abs. 2 Satz 2 AktG erforderlichen Borsentage des
Bezugsrechtshandels, entsprechen.

8 9 Abs. 1 AktG und § 199 AktG bleiben unberihrt.

Im Fall der Begebung von Schuldverschreibungen, die eine Wandlungspflicht bestimmen, kann
der Wandlungspreis nach naherer MaRgabe der Wandelanleihebedingungen auch mindestens
80 % des Durchschnittskurses der Aktie der Gesellschaft wahrend der letzten zehn Bérsentage
vor oder nach der Endfélligkeit entsprechen. § 9 Abs. 1 AktG und § 199 AktG bleiben unbe-
rihrt.

»Durchschnittskurs® ist dabei jeweils der arithmetische Mittelwert der Kurse der Aktie der Ge-
sellschaft in der Schlussauktion im Xetra-Handel (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem)
an der Frankfurter Wertpapierbdrse.

Der Options- und Wandlungspreis kann unbeschadet des § 9 Abs. 1 AktG aufgrund einer Ver-
wasserungsschutzklausel nach naherer Bestimmung der Bedingungen dann ermaRigt werden,
wenn die Gesellschaft wéhrend der Options- oder Wandlungsfrist durch (i) eine Kapitalerho-
hung aus Gesellschaftsmitteln das Grundkapital erhéht oder (ii) unter Einrdumung eines aus-
schliellichen Bezugsrechts an ihre Aktiondre das Grundkapital erhéht oder eigene Aktien ver-
&ulert oder (iii) unter Einrdumung eines ausschlieBlichen Bezugsrechts an ihre Aktionére weite-
re Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrecht oder -pflicht begibt, gewahrt oder
garantiert und in den Féllen (ii) und (iii) den Inhabern schon bestehender Options- und Wand-
lungsrechte oder -pflichten hierfiir kein Bezugsrecht eingerdumt wird, wie es ihnen nach Aus-
tibung des Options- oder Wandlungsrechts oder nach Erfillung der Wandlungspflicht zustehen
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wirde. Die ErméRigung des Options- oder Wandlungspreises kann auch durch eine Barzahlung
bei Auslibung des Options- oder Wandlungsrechts oder bei der Erfullung einer Wandlungs-
pflicht bewirkt werden. Die Bedingungen konnen dartber hinaus fir den Fall der Kapitalherab-
setzung oder anderer MalRnahmen oder Ereignisse, die mit einer wirtschaftlichen Verwésserung
des Wertes der Options- oder Wandlungsrechte oder -pflichten verbunden sind (z. B. Dividen-
den, Kontrollerlangungen durch Dritte), eine Anpassung der Options- oder Wandlungsrechte
oder Wandlungspflichten vorsehen.

Statt einer Anpassung des Options- bzw. Wandlungspreises kann nach naherer Bestimmung der
Bedingungen der Options- bzw. Wandelschuldverschreibungen auch die Zahlung eines entspre-
chenden Betrages in Geld durch die Gesellschaft bei Auslibung des Options- bzw. Wandlungs-
rechts oder bei der Erflllung der Wandlungspflicht vorgesehen werden.

Den Aktionéren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht auf die Schuldverschreibungen zu. Die
Schuldverschreibungen kénnen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Ver-
pflichtung Gbernommen werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Soweit Schuldverschreibungen mit Wandlungs- und/oder Optionsrecht bzw. Wandlungspflicht
gegen Barleistung ausgegeben werden sollen, wird der Vorstand jedoch ermdchtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats Schuldverschreibungen mit Wandlungs- und/oder Optionsrecht
bzw. Wandlungspflicht in entsprechender Anwendung des § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unter
Ausschluss des Bezugsrechts auszugeben, sofern der Ausgabepreis den nach anerkannten fi-
nanzmathematischen Methoden ermittelten theoretischen Marktwert der Schuldverschreibungen
mit Wandlungs- und/oder Optionsrecht bzw. Wandlungspflicht nicht wesentlich unterschreitet.
Diese Ermachtigung zum Bezugsrechtsausschluss gilt nur insoweit, als auf die zur Bedienung
der Wandlungs- und Optionsrechte bzw. bei Erflllung der Wandlungspflicht ausgegebenen
bzw. auszugebenden Aktien insgesamt ein anteiliger Betrag des Grundkapitals von nicht mehr
als EUR 2.200.000,00 oder, sollte dieser Betrag niedriger sein, von insgesamt nicht mehr als
10 % des Grundkapitals zum Zeitpunkt der Ausiibung der Erméchtigung (der ,,HOchstbetrag®)
entfallt. Auf diesen Hochst-betrag fir einen Bezugsrechtsausschluss ist dasjenige Grundkapital
anzurechnen, das auf solche Aktien entfallt, die unter Ausnutzung genehmigten Kapitals ausge-
geben werden, soweit bei Ausnutzung des genehmigten Kapitals das Bezugsrecht der Aktiondre
in entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG ausgeschlossen wird, oder die
in entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG veraul3ert werden, es sei denn,
dass diese VerduRerung Uber die Borse oder den Freiverkehr oder aufgrund eines 6¢ffentlichen
Angebotes an die Aktionare erfolgt ist. Eine Anrechnung entfallt, soweit Erméachtigungen zur
Ausgabe neuer Aktien aus genehmigtem Kapital gemaR § 203 Abs. 2, § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
oder zur VerauBerung von eigenen Aktien gemaR § 71 Abs. 1 Nr. 8, § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
nach einer Ausiibung solcher Erméchtigungen, die zur Anrechnung gefiihrt haben, von der
Hauptversammlung erneut erteilt werden.

Soweit Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen ohne Wandlungsrecht, Optionsrecht
oder Wandlungspflicht ausgegeben werden, wird der Vorstand erméchtigt, das Bezugsrecht der
Aktiondre mit Zustimmung des Aufsichtsrats insgesamt auszuschlielen, wenn diese Genuss-
rechte oder Gewinnschuldverschreibungen obligationséhnlich ausgestattet sind, d.h. keine Mit-
gliedschaftsrechte in der Gesellschaft begriinden, keine Beteiligung am Liquidationserlds ge-
wéhren und die Héhe der Verzinsung nicht auf Grundlage der Hohe des Jahresiiberschusses, des
Bilanzgewinns oder der Dividende berechnet wird. AulRerdem missen in diesem Fall die Ver-
zinsung und der Ausgabebetrag der Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen den zum
Zeitpunkt der Begebung aktuellen Marktkonditionen entsprechen.

Der Vorstand wird weiter erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der
Aktionére auf Schuldverschreibungen fur Spitzenbetrage auszuschlieBen und das Bezugsrecht

75



mit Zustimmung des Aufsichtsrats auch auszuschlielen, soweit es erforderlich ist, um den Inha-
bern von Wandlungs- bzw. Optionsrechten auf den Namen lautende Stlickaktien der Gesell-
schaft bzw. den Glaubigern von mit Wandlungspflichten ausgestatteten Wandelschuldver-
schreibungen ein Bezugsrecht in dem Umfang gewahren zu kdnnen, wie es ihnen nach Aus-
tibung des Wandlungs- bzw. Optionsrechts oder bei Erfiillung der Wandlungspflicht zustehen
wiirde.

Ferner wird der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der
Aktionére auf Schuldverschreibungen auszuschlieRen, soweit die Ausgabe der Schuldverschrei-
bungen gegen Sacheinlage erfolgt.

Der Vorstand wird erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats unter Beachtung der in dieser
Ermachtigung festgelegten Grundsétze die weiteren Einzelheiten der Ausgabe und Ausstattung
der Schuldverschreibungen und deren Bedingungen festzusetzen bzw. diese im Einvernehmen
mit den Organen der begebenden unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesellschaften
festzulegen. Dies betrifft insbesondere den Zinssatz, die Art der Verzinsung, den Wandlungs-
oder Optionspreis, die Laufzeit und die Stiickelung, den Wandlungs- bzw. Optionszeitraum, die
Festlegung einer baren Zuzahlung, den Ausgleich oder die Zusammenlegung von Spitzen, die
Barzahlung statt Lieferung von auf den Namen lautenden Stlickaktien und die Lieferung existie-
render statt Ausgabe neuer auf den Namen lautender Stilickaktien.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 11.000.000,00, eingeteilt in bis zu
11.000.000 auf den Namen lautende Stiickaktien bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2018). Die
bedingte Kapitalerhdhung dient der Gewahrung von auf den Namen lautenden Stilickaktien an
die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrech-
ten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die auf-
grund der von der Hauptversammlung vom 25. April 2018 unter Tagesordnungspunkt 3 be-
schlossenen Erméchtigung zur Gewéhrung von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibun-
gen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser In-
strumente) von der Gesellschaft oder deren unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesell-
schaften begeben wurden oder noch werden und ein Wandlungs- bzw. Optionsrecht auf neue
auf den Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft gewahren bzw. eine Wandlungspflicht
begriinden. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu dem nach MaRgabe des Erméachtigungsbe-
schlusses der Hauptversammlung jeweils zu bestimmenden Options- oder Wandlungspreis. Die
bedingte Kapitalerhéhung wird nur soweit durchgefuhrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger von
Wandlungs- oder Optionsrechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung
verpflichteten Inhaber ihre Pflicht zur Wandlung erftillen, soweit nicht ein Barausgleich gewahrt
oder eigene Aktien oder aus genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt
werden. Die Aktien nehmen — sofern sie durch Auslibung bis zum Beginn der ordentlichen
Hauptversammlung der Gesellschaft entstehen — vom Beginn des vorhergehenden Geschéftsjah-
res, ansonsten jeweils vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem sie durch Ausiibung von Be-
zugsrechten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhdhung festzuset-
zen.

Bis zum Datum dieses Prospekts wurden weder Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibun-
gen, Genussrechte und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser In-
strumente) begeben noch von dem Bedingten Kapital 2018 Gebrauch gemacht.

Eigene Aktien

Die Gesellschaft hélt keine eigenen Aktien.
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d. Ruckstellungen (gepruft)

Die Rickstellungen von TEUR 586,8 im Geschéftsjahr 2016 und TEUR 542,4 im Geschéftsjahr
2017 setzen sich in 2016 aus einer Steuerriickstellung von TEUR 54,3 (2017: TEUR 0) sowie
sonstigen Rickstellungen von TEUR 532,5 im Geschéftsjahr 2016 und TEUR 542,4 im Ge-
schéftsjanr 2017 zusammen. Sie betrafen im Wesentlichen ausstehende Wareneingangsrech-
nungen von TEUR 526,0 in 2016 und 2017 sowie Abschluss- und Priifungskosten 2016 von
TEUR 6,5 und 2017 von TEUR 16,4.

e. Verbindlichkeiten (gepruft)

Bei den nachstehend aufgefiihrten Verbindlichkeiten (2016: TEUR 7.344,9 und 2017:
TEUR 366,5) handelt es sich um die nachstehend beschriebenen Positionen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (gepruift)

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (2016: TEUR 1.796,6 und 2017:
TEUR 366,4) handelt es sich in den beiden Wirtschaftsjahren im Wesentlichen um Verbind-
lichkeiten aus dem Ankauf von Sachwerten (ausgewahlte Kraftfahrzeuge).

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten in 2016 von TEUR 5.538,3 und in 2017 von TEUR 0 betreffen
in 2016 im Wesentlichen Darlehensverbindlichkeiten (inklusive Zinsanspriiche) gegentiiber den
beiden ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschaftern der Emittentin (TEUR 2.173 und TEUR
3.142), die im Zusammenhang mit den sonstigen Vermdgensgegenstanden in 2016 i.H.v.
TEUR 4.985 stehen.

5. Kapitalfluss-Entwicklung

Die folgenden (ungepriften) Angaben zur Kapitalfluss-Entwicklung sind der internen Rech-
nungslegung der Emittentin entnommen bzw. daraus abgeleitet.

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit (ungepruift)

Im Geschéftsjahr 2017 wurde ein Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit (ungepriift) in
Hohe von TEUR -1.193 (2016: TEUR 546) erwirtschaftet. Das im Vorjahresvergleich um
TEUR 3.569 verbesserte Jahresergebnis war mal3geblich von nicht zahlungswirksamen Ertré-
gen beeinflusst, die im Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit eliminiert werden. Zudem
war der Vorjahrescashflow aus laufender Geschaftstatigkeit positiv durch die Nutzung von
Lieferantenkreditlinien gepragt.

Cashflow aus Investitionstatigkeit (ungepruift)

Der Cashflow aus Investitionstétigkeit fir das Geschéftsjahr 2017 (ungepriift) ist mit
TEUR 3.955 (2016: TEUR 7) im Vorjahresvergleich deutlich hther und beinhaltet die Riick-
zahlung eines im Geschéftsjahr 2014 ausgereichten Darlehens. Gegenl&ufig wirkten unterjéhri-
ge Darlehensgewahrungen an nahestehende Unternehmen, welche im Rahmen der Aufrech-
nung im Dezember 2017 untergegangen sind.

Cashflow aus Finanzierungstéatigkeit (ungepruift)

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit fur das Geschaftsjahr 2017 (ungepriift) ist mit
TEUR -3.180 (2016: TEUR -59) im Vorjahresvergleich niedriger, da der Cashflow aus der
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Investitionstatigkeit umfassend zur Riickzahlung erhaltener Darlehen genutzt werden konnte.
Unterjéhrig aufgenommene Darlehen wurden im Rahmen einer im Dezember 2017 erfolgten
Aufrechnung nicht zahlungsmittelwirksam aufgerechnet.

Veranderung des Finanzmittelfonds (ungeprift)

Als Saldo der Zahlungsstrome fir das Geschaftsjahr 2017 betragt der Finanzmittelfonds zum
31. Dezember 2017 TEUR 80; dies ist eine Veranderung von TEUR -418 zum Stand zum
31. Dezember 2016 (TEUR 498) und bestand sowohl zum 31. Dezember 2016 als auch zum
31. Dezember 2017 ausschliellich aus liquiden Mitteln.

6. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition

Seit dem 31. Dezember 2017 bis zum Datum dieses Prospekts sind auBer den in diesem Ab-
schnitt beschriebenen VVorgéngen keine wesentlichen Verénderungen in der Finanzlage oder der
Handelsposition der Emittentin und ihrer direkten und indirekten Tochterunternehmen eingetre-
ten.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrankter Haftung) vom 16. Februar 2018 wurde das Stammkapital der Gesellschaft von
EUR 25.000,00 um EUR 21.975.000,00 auf EUR 22.000.000,00 durch Ausgabe von 21.975.000
neuen Geschéftsanteilen zum Nennwert von jeweils EUR 1,00 erhoht. Die neuen Geschéftsan-
teile wurden von der seinerzeitigen Alleingesellschafterin der Emittentin (der Olek Holding
GmbH, Frankfurt am Main) gegen Bareinlage bernommen. Die Kapitalerhéhung wurde am
9. Mdrz 2018 im Handelsregister eingetragen.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin vom 9. Mérz 2018 nebst Nach-
tragsbeschluss vom 29. Mérz 2018 ist die Emittentin formwechselnd von einer GmbH in eine
AG umgewandelt worden. Das Stammkapital der GmbH wurde aufgrund des Umwandlungsbe-
schlusses zum Grundkapital der AG, und zwar im Verhdltnis 1:1. Es betrdgt demnach
EUR 22.000.000,00 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) und war zunichst in
22.000.000 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen) auf den Inhaber lautende Stuckaktien ein-
geteilt. Fur jeden Euro Stammeinlage erhielt die seinerzeitige Alleingesellschafterin der Emit-
tentin (die Olek Holding GmbH, Frankfurt am Main) eine Stiickaktie am neuen Rechtstrager.
Der Formwechsel wurde am 9. April 2018 in das Handelsregister eingetragen. Die auBBerordent-
liche Hauptversammlung der Emittentin vom 25. April 2018 beschloss die Umstellung von In-
haber- auf Namensaktien. Das Grundkapital der Emittentin in H6he von EUR 22.000.000,00 (in
Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) ist mithin nunmehr in 22.000.000 (in Worten: zwei-
undzwanzig Millionen) auf den Namen lautende Stlickaktien eingeteilt.

Ferner wurde von der Emittentin (damals noch firmierend unter AMG Immobilien Berlin
GmbH) am 16. Februar 2018 die PREOS Immobilien GmbH mit einem Stammkapital von
EUR 25.000,00 notariell errichtet. Das Stammkapital der PREOS Immobilien GmbH wurde
vollstdndig von der Emittentin Gbernommen. Am selben Tage wurden durch die PREOS Immo-
bilien GmbH zudem zehn Objektgesellschaften notariell errichtet, wobei die PREOS Immobi-
lien GmbH das Stammkapital in Hohe von EUR 25.000,00 fiir jede der Objektgesellschaften
vollstandig ubernommen hat. Am 12. September 2018 wurden weitere zehn Objektgesellschaf-
ten notariell gegrindet, wobei die PREOS Immobilien GmbH auch fur diese weiteren Objektge-
sellschaften das Stammkapital in Hohe von je EUR 25.000,00 ibernommen hat. In Bezug auf
funf dieser weiteren zehn Objektgesellschaften ist die Eintragung der jeweiligen Gesellschaft im
Handelsregister bereits erfolgt. Bei den Ubrigen flinf Objektgesellschaften steht die Eintragung
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der jeweiligen Gesellschaft im Handelsregister noch aus. Fur nahere Informationen zu der
PREOS Immobilien GmbH und den Objektgesellschaften siehe Abschnitt 1X.3.h.

Seit dem 31. Dezember 2017 hat die Emittentin mittelbar Gber die in 2018 neu gegriindeten
Objektgesellschaften insgesamt zehn Immobilienobjekte gekauft (zwei Objekte im Wege eines
GmbH-Anteilskaufs (Share Deal) und acht weitere Objekte im Wege des Kaufs von Vermo-
genswerten (Asset Deal)). Die Kaufpreise fur diese zehn Immobilienobjekte belaufen sich auf
insgesamt rund EUR 68,04 Mio.’

Die (teils vorlaufigen) Kaufpreise fiir samtliche Immobilienobjekte wurden vollstandig bezahlt.?
Hinsichtlich dieser zehn Immobilienobjekte ist es somit zum Besitz-, Nutzen- und Lastenwech-
sel gekommen. SchlieBlich ist in sechs Fallen auch der Ubergang des rechtlichen Eigentums
bereits erfolgt (entweder durch Eintragung des Eigentimerwechsels im Grundbuch oder — im
Falle der Share Deals — im Wege des Ubergangs von Geschiftsanteilen). In vier Fallen (RoB-
dorf, Ratingen 2, Sindelfingen und Ratingen 3) steht der rechtliche Eigentumstibergang hinge-
gen noch aus. Die Mittel fur die Finanzierung der Kaufpreise stammten mafRgeblich aus dem
Eigenkapital der Emittentin, den in den Abschnitten 1X.12.d. und IX.12.e. dargestellten Zwi-
schenfinanzierungen, den im Abschnitt IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen sowie dem
im Abschnitt 1X.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit der Minchener Hypothekenbank eG.
Dabei ist hinsichtlich der beiden Gesellschafterdarlehen geplant, dass die beiden Darlehensge-
ber ihre jeweiligen Riickzahlungs- und Zinsanspriiche aus den Gesellschafterdarlehensvertragen
zeitnah nach der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in den Freiverkehr der Bérse Miinchen
im Handelssegment m:access im Wege einer Sachkapitalerh6hung unter Ausschluss des Be-
zugsrechts der Aktionare in die Emittentin einbringen.

Nachdem es bereits bei sémtlichen zehn Objekten zum Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel
gekommen ist, haben die jeweiligen Objektgesellschaften (unmittelbar oder mittelbar) Anspruch
auf die Mieteinnahmen aus dem jeweiligen Objekt in Hohe von erwarteten monatlich insgesamt
knapp EUR 480.000,00 (monatliche Gesamtnettokaltmiete). Bis zum Prospektdatum sind der
Unternehmensgruppe der Emittentin bereits Nettomieteinnahmen in Héhe von insgesamt rund
EUR 380.000,00 zugeflossen.

Die Emittentin beabsichtigt, das Bestandsportfolio ihrer Unternehmensgruppe kinftig durch
weitere Zukaufe zu erweitern (vgl. Abschnitt IX.6). Sollte es zu solchen weiteren Immobilien-
kaufen und dariiber hinaus auch zum Besitziibergang sowie Nutzen- und Lastenwechsel in Be-
zug auf solche Immobilien kommen, wirden sich die erwarteten Mieteinnahmen der Unterneh-
mensgruppe der Emittentin weiter erhdhen.

Dabei beabsichtigt die Emittentin, Refinanzierungen bereits gezahlter Kaufpreise sowie Kauf-
preise zukinftig zu erwerbender Immobilien (zumindest zu einem erheblichen Teil) durch die
Aufnahme von (weiteren) Bankdarlehen, Mezzanine-Finanzierungen, Briickenfinanzierungen,
Gesellschafterdarlehen und sonstige Formen der Finanzierung zu finanzieren. Geplant ist dabei

” Hinzu kommen die im Rahmen der beiden Share Deals (vgl. hierzu Abschnitt IX.5. Krefeld und Nieder-
Olm) Glbernommenen Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Hohe von
insgesamt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis flir ein in diesem Zusammenhang (ibernommenes Ge-
sellschafterdarlehen eines Verkaufers in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaf-
fungsnebenkosten.

® Die in der vorstehenden Fn. genannten Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volks-
bank eG wurden Gbernommen und fortgefiihrt (siehe Abschnitte IX.12.g. und IX.12.h.).
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insbesondere auch die Emission von Wandelschuldverschreibungen, wobei auch atypische Ge-
staltungsformen ohne rechtlich bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen werden.

Mit der bereits erfolgten und der beabsichtigten weiteren Aufnahme von Fremdmitteln gehen
erhebliche Kosten und eine erhebliche Zinslast fur die Unternehmensgruppe der Emittentin
einher. Dem werden die durch die Immobilienerwerbe steigenden Mieteinnahmen gegentiber-
stehen.

Es ist das Ziel der Emittentin, durch den Erwerb von weiteren ausgewahlten Immobilien und
durch zukiinftiges strategisches Bestandsmanagement ein renditeorientiertes Wachstum zu er-
zielen.

Einzelheiten zu den Immobilienakquisitionen und den Kaufpreisfinanzierungen finden sich im
Abschnitt IX.5.
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VIl. KAPITALISIERUNG UND VERSCHULDUNG

1. Kapitalisierung und Verschuldung

Die nachstehenden Angaben zeigen die Kapitalausstattung und die Verschuldung der Emittentin
zum 30. September 2018. Die Angaben zur Kapitalisierung und zur Verschuldung basieren auf
ungepriiften Finanzinformationen der Emittentin. Die nachstehenden Tabellen sollten im Zu-
sammenhang mit den gepriften, nach HGB erstellten, Jahresabschlissen der Emittentin fur die
zum 31. Dezember 2017 und zum 31. Dezember 2016 endenden Geschéftsjahre und den an
anderer Stelle in diesem Prospekt enthaltenen weiteren Finanzangaben sowie den Risiken in
Bezug auf die Emittentin und die Branche (siehe hierzu Abschnitt 11.) gelesen werden.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Kapitalisierung der Unternehmensgruppe
der Emittentin zum 30. September 2018 (ungeprft):

Angaben in TEUR 30.09.2018 (ungepruft)
Summe kurzfristiger Verbindlichkeiten 58.188

- garantiert 0

- besichert 0

- unbesichert / nicht garantiert 58.188

Summe Langfristige Verbindlichkeiten 0

- garantiert 0

- besichert 0

- unbesichert / nicht garantiert 0
Eigenkapital 19.446
- Gezeichnetes Kapital 22.000
- Gesetzliche Riicklagen 0

- Sonstige Ricklagen 0

- Gewinnvortrag 258
- Jahresfehlbetrag -2.812
Summe 77.634

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten i.H.v. von insgesamt TEUR 58.188 resultieren aus den
Restkaufpreisverbindlichkeiten zuziliglich diverser Anschaffungsnebenkosten i.H.v. insgesamt
TEUR 56.037 fur die im Abschnitt IX.5. beschriebenen Immobilien (bzw. Immobiliengesell-
schaften), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen i.H.v. TEUR 1.944, Riickstellun-
gen i.H.v. TEUR 114 sowie sonstigen Verbindlichkeiten i.H.v. TEUR 93.

Der Jahresfehlbetrag i.H.v. TEUR 2.812 resultiert im Wesentlichen aus bereits geleisteten An-
schaffungsnebenkosten fir die Immobilienerwerbe i.H.v. TEUR 1.970, Rechts- und sonstigen
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Beratungskosten i.H.v. TEUR 574 im Zusammenhang mit der im Friihjahr 2018 durchgefihrten
Kapitalerhéhung, dem Formwechsel und der Vorbereitung des ¢ffentlichen Angebots sowie der
Vorbereitung der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in den Handel im Freiverkehr der
Bdrse Miinchen im Handelssegment m:access.

Zum 30. September 2018 bestanden keine Eventualverbindlichkeiten.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Netto-Finanzverschuldung der Unter-
nehmensgruppe der Emittentin zum 30. September 2018:

Angaben in TEUR 30.09.2018 (ungepriift)
A. Zahlungsmittel 2.732

B. Zahlungsmittelaquivalente 0

C. Wertpapiere im Handelsbestand 0

D. Flussige Mittel (A +B + C) 2.732

E. Kurzfristige Finanzforderungen 798

F. Kurzfristige Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 0

G. Anteil kurzfristig féalliger Finanzschulden der langfristigen 0

Finanzschulden

H. Andere, kurzfristige, finanzielle Verbindlichkeiten 58.188
I.  Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten (F + G + H) 58.188
J. Kurzfristige Netto-Finanzverbindlichkeiten (I - E - D) 54.658
K. Langfristige Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 0
L. Begebene Anleihen 0
M. Sonstige langfristige Darlehen 0
N. Langfristige Finanzverbindlichkeiten (K + L + M) 0
O. Netto- Finanzverschuldung (J + N) 54.658

Die Zahlungsmittel i.H.v. TEUR 2.732 betreffen Sichtguthaben bei Kreditinstituten. Die kurz-
fristigen Finanzforderungen i.H.v. TEUR 798 betreffen jederzeit fallige sonstige Forderungen.
Bezuglich der kurzfristigen und langfristigen Finanzverbindlichkeiten i.H.v. TEUR 58.188 wird
auf die obigen Erlauterungen zur Kapitalisierungstabelle verwiesen.

2. Erklarung zum Geschéaftskapital

Die Emittentin ist der Auffassung, dass das Geschaftskapital der von ihr mit ihren Tochter- und
Enkelgesellschaften gebildeten Gruppe nicht fir sdémtliche gegenwartigen finanziellen Ver-
pflichtungen fiir die ndchsten 12 Monate ab dem Datum des Wertpapierprospekts ausreicht.

82



Das derzeitige Geschaftskapital der Unternehmensgruppe der Emittentin wird voraussichtlich
mit Erreichung der Falligkeit des im Rahmen des Erwerbs von 94 % der Geschaftsanteile an der
das Objekt Krefeld haltenden Objekta Fitingsweg GmbH Ubernommenen Bankdarlehens der
Sparkasse Duisburg i.H.v. TEUR 8.829 am 31. Marz 2019 verbraucht sein. Dabei werden der
Unternehmensgruppe der Emittentin zum 31. Mérz 2019 voraussichtlich ca. TEUR 5.000 an
Geschaftskapital fehlen.

Die Emittentin plant, sich und ihre Tochter- und Enkelgesellschaften insbesondere durch Bank-
darlehen zu finanzieren und sich dadurch mit ausreichend Geschéftskapital zu versorgen. Dazu
beabsichtigt sie unter anderem, (weitere) Immobiliendarlehensvertrage mit deutschen Finanzie-
rungspartnern abzuschlieBen. Im Ubrigen plant die Emittentin, den Finanzierungsbedarf (zu
markttiblichen Konditionen) auch uber (weitere) Mezzanine-Finanzierungen, Brickenfinanzie-
rungen, Gesellschafterdarlenen und sonstige Formen der Finanzierung zu decken. Geplant ist
dabei insbesondere auch die Emission von Wandelschuldverschreibungen, wobei auch atypi-
sche Gestaltungsformen ohne rechtlich bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen
werden.

Die Emittentin ist bezuglich der Finanzierungsfragen mit Banken und sonstigen potentiellen
Geldgebern in Kontakt. Zu einem vertraglichen Abschluss ist es bis zum Datum dieses Pros-
pekts — mit Ausnahme der unter den Abschnitten 1X.12.d. und 1X.12.e. dargestellten Zwischen-
finanzierungen, dem unter Abschnitt IX.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit der Miinchener
Hypothekenbank eG sowie den unter Abschnitt 1X.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen —
noch nicht gekommen.

Die Emittentin geht davon aus, dass es rechtzeitig zu einer Finanzierung bzw. Refinanzierung
entweder durch eine Bank, einen anderen Finanzierer oder eine Investmentbank kommen wird.
Die derzeitigen Verhandlungen mit den einen wie den anderen stiitzen die Annahme der Reali-
sierbarkeit der notwendigen Finanzierungen. Sollte es aber doch zu Problemen kommen, gibt es
Parteien (Family Offices, Fonds bzw. vergleichbare Investoren), die bereits indiziert haben, dass
sie flr eine Briickenfinanzierung zur Verfligung standen.

Die Emittentin ist zuversichtlich, dass das fehlende Geschéftskapital ihrer Unternehmensgruppe
durch Bankdarlehen sowie ggf. Zwischenfinanzierungen beschafft werden kann, da als Sicher-
heit hierfir im Eigentum der Unternehmensgruppe der Emittentin stehende Grundstlicke zur
Verfligung stehen.

Sollten erforderliche Finanzierungen bzw. Refinanzierungen nicht zustande kommen, wére das
Geschaftskapital der Unternehmensgruppe der Emittentin bald aufgebraucht (siehe oben), was
die Existenz der Objektgesellschaften und letztlich auch der Emittentin geféhrden und zu deren
Insolvenz sowie zu einem Totalverlust bei den Investoren in die Aktien fiihren konnte.
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VIIl. PRO FORMA ANGABEN
1. Geprufte Pro-Forma-Finanzinformationen

Nachfolgend dargestellt sind die gepriften Pro-Forma-Finanzinformationen im Hinblick auf die
erwarteten Auswirkungen des Unternehmenserwerbes von 94 % an der Objekta Futingsweg
GmbH durch die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH, einer am 28. Méarz 2018 gegriindeten
Enkelgesellschaft der Emittentin, und des Unternehmenserwerbs von 94 % an der LVG Nieder-
Olm GmbH durch die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH, einer am 13. April 2018 ge-
grindeten Enkelgesellschaft der Emittentin. Es werden die Auswirkungen auf die Konzern-
Finanzinformationen unter Anwendung der zukinftig geplanten Rechnungslegungsvorschriften
(IFRS) gezeigt, die die Unternehmenserwerbe fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Ge-
schaftsjahr gehabt hatten.

Die Unternehmenserwerbe durch Kauf von 94 % der Geschaftsanteile an der Objekta Futings-
weg GmbH durch die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH und von 94 % der Geschaftsan-
teile an der LVG Nieder-Olm GmbH durch die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH erfiillen
grundsatzlich die Pflicht der Gesellschaft zur Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen;
es werden somit die wesentlichen Auswirkungen des Erwerbs auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin dargestellt.

Diese Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen erfiillen die Anforderungen an Pro-Forma-
Finanzinformationen gemdf3 IDW Rechnungslegungshinweis ,, Erstellung von Pro-Forma-
Finanzinformationen“ (IDW RH HFA 1.004) sowie die Voraussetzungen fir eine Prifung die-
ser Finanzinformationen durch den Abschlussprifer der Emittentin sowie die Erteilung einer
Bescheinigung gemdf3 IDW Priifungshinweis ,, Priifung von Pro-Forma-Finanzinformationen *
(IDW PH 9.960.1) und sind gepruft und mit einer Bescheinigung des Abschlusspriifers der Ge-
sellschaft versehen.

a. Einleitung

Mit Kaufvertrag vom 28. Mai 2018 (Urkundenrolle Nr. 179/2018 des Notars Dr. Thomas Mil-
ler, Berlin) hat die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine Enkelgesellschaft der Emit-
tentin, deren Griindung am 28. Mdrz 2018 in das Handelsregister eingetragen wurde, Geschafts-
anteile i.H.v. 94 %, bzw. nominal Anteile von EUR 23.500, an der Objekta Fltingsweg GmbH
zu einem vorlaufigen Kaufpreis i.H.v. TEUR 10.525 zzgl. Anschaffungsnebenkosten von
TEUR 451 gekauft. Weitere 6 % der Geschéftsanteile (nominal EUR 1.500) wurden durch eine
andere, nicht mit der Emittentin verbundene Gesellschaft gekauft. Am 12. Oktober 2018 wurde
der auf die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH entfallende Anteil am vorlaufigen Kauf-
preis vollstandig beglichen und damit der Ubergang der Geschaftsanteile bewirkt.

Mit Kaufvertrag vom 13. August 2018 (Urkundenrolle Nr. 167/2018-R des Notars Dr. VVolker
Rebmann, Frankfurt am Main) hat die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine Enkelge-
sellschaft der Emittentin, deren Griindung am 13. April 2018 in das Handelsregister eingetragen
wurde, Geschaftsanteile i.H.v. 94 %, bzw. nominal Anteile von EUR 23.500, an der LVG Nie-
der-Olm GmbH zu einem vorlaufigen Kaufpreis i.H.v. TEUR 1.769 zzgl. Anschaffungsneben-
kosten von TEUR 211 gekauft. Weitere 6 % der Gesellschaftsanteile (nominal EUR 1.500)
wurden durch eine andere, nicht mit der Emittentin verbundene Gesellschaft gekauft. Am
21. November 2018 wurde der auf die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH entfallende
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Anteil am vorldufigen Kaufpreis vollstandig beglichen und damit der Ubergang der Geschfts-
anteile bewirkt.

Aufgrund der Anteilskdufe hat die Gesellschaft Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen in
Form einer Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 1. Januar
2017 bis 31. Dezember 2017 und einer Pro-Forma-Konzernbilanz zum 31. Dezember 2017 zu
erstellen, die um Pro-Forma-Erlauterungen ergénzt werden.

Der Zweck der Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen ist es, darzustellen, welche wesentli-
chen Auswirkungen die Unternehmenserwerbe auf

e die Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 eines IFRS Konzernabschlusses der Emittentin fiir das zum 31. De-
zember 2017 endende Geschéftsjahr gehabt hatten, wenn die Emittentin bereits zum
1. Januar 2017 in der durch die Annahme der Unternehmenserwerbe geschaffenen
Struktur bestanden hétte,

e eine IFRS Konzernbilanz zum 31. Dezember 2017 des fur den zum 31. Dezember 2017
endenden Zeitraums gehabt hatten, wenn die Emittentin zum 31. Dezember 2017 die
Anteile an der Objekta Futingsweg GmbH und der LVG Nieder-Olm GmbH bereits
zum 1. Januar 2017 erworben hatte.

Die Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen wurden ausschlie3lich zu den zuvor beschriebe-
nen Zwecken erstellt. Da die Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen aufgrund ihrer Wesens-
art lediglich eine hypothetische Situation beschreiben und auf Annahmen basieren, spiegeln sie
folglich nicht die tatsachliche Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin aufgrund des
Anteilserwerbs an der Objekta Fiitingsweg GmbH und der LVG Nieder-Olm GmbH durch die
Unternehmensgruppe der Emittentin wider. Weiterhin ist nicht beabsichtigt, dass sie die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin nach dem Erwerb zu einem zukinftigen Zeit-
punkt prognostizieren. Insbesondere wirde sich die tatsachliche Vermdégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin auf Basis einer tatsachlichen Konsolidierung zu verschiedenen Betrach-
tungszeitpunkten bzw. zu anderen Betrachtungszeitrdumen anders darstellen. Die Pro-Forma-
Konzern-Finanzinformationen sind nur in Verbindung mit den HGB Einzelabschliissen der
Emittentin und der Objekta Fitingsweg GmbH und der LVG Nieder-Olm GmbH fiir das zum
31. Dezember 2017 endende Geschaftsjahr aussagekraftig. Aufgrund dessen, dass die PREOS
3. Beteiligungsgesellschaft mbH und die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH erst zum
28. Marz 2018 bzw. zum 13. April 2018 gegriindet wurden, finden diese Gesellschaften auf-
grund der Stichtagsbetrachtung keine Berticksichtigung in der Pro-Forma-Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung.

b. Historische Finanzinformationen

Bei der Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen wurden die folgenden historischen Fi-
nanzinformationen zugrunde gelegt:

o Der geprifte und veroffentlichte handelsrechtliche Einzelabschluss der Emittentin flr
das zum 31. Dezember 2017 endende Geschiftsjahr, der in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erstellt worden ist.
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o Der ungeprifte handelsrechtliche Einzelabschluss der Objekta Fitingsweg GmbH fir
das zum 31. Dezember 2017 endende Geschéftsjahr, der in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erstellt worden ist.

e Der ungeprufte handelsrechtliche Einzelabschluss der LVG Nieder-Olm GmbH fir das
zum 31. Dezember 2017 endende Geschaftsjahr, der in Ubereinstimmung mit den an-
zuwendenden deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erstellt worden ist.

Die historischen Ausgangszahlen der Pro-Forma-Finanzinformationen wurden in Ubereinstim-
mung mit handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Hinsichtlich der in den historischen Aus-
gangszahlen der Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen angewandten Rechnungslegungs-
grundsatze sowie Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wird grundsatzlich auf
die handelsrechtlichen Jahresabschliisse verwiesen. Aufgrund der zukiinftig beabsichtigten An-
wendung der IFRS Rechnungslegungsvorschriften wurden die historischen Finanzinformationen
an die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften der IFRS (wie diese in der EU angewendet
werden) angepasst.

¢. Ausweisanpassungen der historischen Finanzinformationen der Emittentin

Die in dem handelsrechtlichen Jahresabschluss der Emittentin zum 31. Dezember 2017 ausge-
wiesenen sonstigen betrieblichen Ertrdge aus Schadensersatzforderungen i.H.v. TEUR 2.500
sind nach IFRS ergebnisneutral als Gesellschaftereinlage umzuklassifizieren. Folglich wurde
der sonstige betriebliche Ertrag um TEUR 2.500 reduziert und die Kapitalriicklage um
TEUR 2.500 erhoht.

Der Posten Waren mit TEUR 145 wird unter dem Posten ,,Vorratsimmobilien und sonstige Vor-
rate* ausgewiesen. Der Posten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen mit TEUR 216
wird unter dem Posten ,,Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderun-
gen“ ausgewiesen. Der Posten Sonstige Vermogensgegenstinde mit TEUR 750 wird unter dem
Posten ,,Finanzforderungen und sonstige finanzielle Vermogenswerte® ausgewiesen. Der Posten
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks mit TEUR 80 wird unter dem Posten
,»Zahlungsmittel“ ausgewiesen. Das ausgewiesene Bilanzergebnis i.H.v. TEUR -2.242 setzt sich
aus dem Jahresfehlbetrag von TEUR -664 und einem Verlustvortrag von TEUR -1.578 zusam-
men. Der Posten Sonstige Ruckstellungen mit TEUR 542 wird unter dem Posten ,,Riickstellun-
gen — Kurzfristige Schulden* ausgewiesen. Der Posten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen mit TEUR 366 wird unter dem Posten ,,Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen und sonstige Verbindlichkeiten* ausgewiesen.

Die Umsatzerldse mit TEUR 182 und die sonstigen betrieblichen Ertrdge mit TEUR 211 werden
unter dem Posten ,,Sonstige betriebliche Ertriage* mit TEUR 393 ausgewiesen. Die Posten Ma-
terialaufwand mit TEUR 162, sonstige betriebliche Aufwendungen mit TEUR 436 und Auf-
wendungen fiir bezogene Leistungen mit TEUR 275 werden unter dem Posten ,,Sonstige be-
triebliche Aufwendungen* mit TEUR 873 ausgewiesen. Der Posten Sonstige Zinsen und dhnli-
che Ertrdge mit TEUR 9 wird unter dem Posten ,,Finanzertrdge* ausgewiesen. Der Posten Zin-
sen und dhnliche Aufwendungen mit TEUR 124 wird unter dem Posten ,,Finanzierungsaufwen-
dungen‘ ausgewiesen.
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d. Ausweisanpassungen der historischen Finanzinformationen der Objekta Fitingsweg
GmbH

Die in dem handelsrechtlichen Jahresabschluss der Objekta Futingsweg GmbH zum 31. De-
zember 2016 ausgewiesenen Sachanlagen bzw. Immobilien i.H.v TEUR 8.163 wurden aufgrund
der zukinftig geplanten Anwendung der IFRS Rechnungslegungsvorschriften gemal 1AS 40
unter ,,Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien* i.H.v. TEUR 18.442 ausgewiesen. Der
sich aus der Fair Value Anpassung ergebende Unterschiedsbetrag von TEUR 10.279 wurde
abzlglich eines Minderheitenanteils von TEUR 31 und zuzliglich des anteiligen Jahresergebnis-
ses und des Ergebnisvortrages von insgesamt TEUR 1.405 mit insgesamt TEUR 11.653 im Pos-
ten ,,Bilanzergebnis® ausgewiesen. Des Weiteren wurde die Bilanz- und GuV-Gliederung an die
Ausweisvorschriften gemal IFRS angepasst. Der Posten Sonstige Vermogensgegenstande mit
TEUR 2.775 wird unter dem Posten ,,Finanzforderungen und Sonstige finanzielle Vermogens-
werte* ausgewiesen. Der Posten Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks mit
TEUR 280 wird unter dem Posten ,,Zahlungsmittel ausgewiesen. Der Posten Anleihen mit
TEUR 9.422 und der Posten Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten mit TEUR 77 wird
mit TEUR 8.790 unter dem Posten ,,Langfristige Finanzschulden“ und mit TEUR 709 unter
,Kurzfristige Finanzschulden ausgewiesen. Der Posten Sonstige Riickstellungen mit TEUR 11
wird unter dem Posten ,Riickstellungen — Kurzfristige Schulden* ausgewiesen. Der Posten
Steuerriickstellungen mit TEUR 53 wird unter dem Posten ,,Ertragsteuerschulden — Kurzfristige
Schulden® ausgewiesen. Die Posten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen mit
TEUR 203 und Sonstige Verbindlichkeiten mit TEUR 22 werden unter dem Posten ,,Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten® mit TEUR 225
ausgewiesen.

Der Posten Umsatzerldse mit TEUR 1.220 wird unter dem Posten ,,Einnahmen aus der Vermie-
tung® ausgewiesen. Der Posten Aufwendungen fiir bezogene Leistungen mit TEUR -446 wird
unter dem Posten ,,Betriebliche Aufwendungen zur Erzielung von Mietertrigen ausgewiesen.
Der Posten Sonstige betriebliche Aufwendungen mit TEUR -41 wird unter dem Posten ,,Sonsti-
ge betriebliche Aufwendungen* ausgewiesen. Der Posten Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége
mit TEUR 81 wird unter dem Posten ,,Finanzertrage ausgewiesen. Der Posten Zinsen und dhn-
liche Aufwendungen mit TEUR -244 wird unter dem Posten ,,Finanzierungsaufwendungen®
ausgewiesen. Der Posten Steuern vom Einkommen und vom Ertrag mit TEUR -58 wird unter
dem Posten ,,Ertragsteuern® ausgewiesen.

e. Ausweisanpassungen der historischen Finanzinformationen der LVG Nieder-Olm GmbH

Die in dem handelsrechtlichen Jahresabschluss der LVG Nieder-Olm GmbH zum 31. Dezember
2016 ausgewiesenen Sachanlagen bzw. Immobilien i.H.v TEUR 6.278 wurden aufgrund der
zukunftig geplanten Anwendung der IFRS Rechnungslegungsvorschriften gemald 1AS 40 unter
,,Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien* i.H.v. TEUR 8.174 ausgewiesen. Der sich aus
der Fair Value Anpassung ergebende Unterschiedsbetrag von TEUR 1.896 wurde abziglich
eines Minderheitenanteils von TEUR 22 und zuziglich des anteiligen Jahresergebnisses und des
Gewinnvortrages von insgesamt TEUR 333 mit insgesamt TEUR 2.207 im Posten ,,Bilanzer-
gebnis“ ausgewiesen. Des Weiteren wurde die Bilanz- und GuV-Gliederung an die Ausweisvor-
schriften der IFRS angepasst. Der Posten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen mit
TEUR 15 wird unter dem Posten ,,Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige
Forderungen ausgewiesen. Der Posten Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks mit TEUR 8 wird unter dem Posten ,,Zahlungsmittel” ausgewiesen. Der Posten Ver-
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bindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten mit TEUR 4.694 wird unter den Posten ,,Langfristige
Finanzschulden® mit TEUR 4.270 und ,,Kurzfristige Finanzschulden* mit TEUR 424 ausgewie-
sen. Der Posten Sonstige Ruckstellungen mit TEUR 8 wird unter dem Posten ,,Riickstellungen —
Kurzfristige Schulden* ausgewiesen. Der Posten sonstige Verbindlichkeiten mit TEUR 1.227
wird unter dem Posten ,,Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Ver-
bindlichkeiten* ausgewiesen. Der Posten Steuerriickstellungen mit TEUR 14 wird unter dem
Posten ,,Ertragssteuerschulden — Kurzfristige Schulden® ausgewiesen.

Der Posten Umsatzerldse mit TEUR 527 wird unter dem Posten ,,Einnahmen aus der Vermie-
tung® ausgewiesen. Der Posten Sonstige betriebliche Ertrage mit TEUR 2 wird unter dem Pos-
ten ,,Sonstige betriebliche Ertrage™ ausgewiesen. Der Posten sonstige betriebliche Aufwendun-
gen mit TEUR 45 wird unter dem Posten ,,Sonstige betriebliche Aufwendungen* ausgewiesen.
Der Posten Zinsen und &hnliche Aufwendungen mit TEUR -88 wird unter dem Posten ,,Finanz-
aufwendungen” ausgewiesen. Der Posten Steuern vom Einkommen und vom Ertrag mit
TEUR -30 und der Posten Sonstige Steuern mit TEUR -6 werden unter dem Posten ,,Ertragsteu-
ern® mit TEUR -36 ausgewiesen.

f.  Grundsatze der Erstellung

Am 28. Mai 2018 hat die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine Enkelgesellschaft der
Emittentin, eine Beteiligung von 94 % an der Objekta Futingsweg GmbH gekauft. Der vorlaufi-
ge Kaufpreis betragt gemaR Kaufvertrag vom 28. Mai 2018 (Urkundenrolle Nr. 179/2018 des
Notars Dr. Thomas Miller, Berlin) TEUR 10.525. Am 12. Oktober 2018 wurde der auf die
PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH entfallende Anteil am vorléufigen Kaufpreis vollstan-
dig beglichen und damit der Ubergang der Geschéaftsanteile bewirkt.

Am 13. August 2018 hat die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine Enkelgesellschaft
der Emittentin, eine Beteiligung von 94 % an der LVG Nieder-Olm GmbH gekauft. Der vorlau-
fige Kaufpreis betragt gemal Kaufvertrag vom 13. August 2018 (Urkundenrolle Nr. 167/2018-
R des Notars Dr. Volker Rebmann, Frankfurt am Main) TEUR 1.769. Am 21. November 2018
wurde der auf die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH entfallende Anteil am vorlaufigen
Kaufpreis vollstandig beglichen und damit der Ubergang der Geschéftsanteile bewirkt.

Die durchgefiihrten Pro-Forma Anpassungen basieren auf den historischen Finanzinformatio-
nen, Schatzungen sowie den in den Erlauterungen der Pro-Forma-Finanzinformationen be-
schriebenen Annahmen.

Die Darstellungen und Pro Forma Angaben stellen Pro-Forma-Finanzinformationen im Sinne
der Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Europaischen Kommission vom 29. April 2004 und des
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) herausgegebenen IDW Rechnungslegungshinweises
,,Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen® (IDW RH HFA 1.004) dar.

g. Grundlagen der Erstellung

Vorgehensweise und Annahmen bei der Erstellung

Da die Emittentin / der Konzern die relevanten GroRenordnungsmerkmale des § 293 Abs. 1
HGB bislang nicht Uberschreitet, besteht grundsatzlich keine Verpflichtung zur Aufstellung
eines Konzernabschlusses. Die Emittentin wird voraussichtlich erst in spateren Geschaftsjahren
konzernrechnungslegungspflichtig. Fur das laufende Geschaftsjahr 2018 und ggf. das Ge-
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schaftsjahr 2019 erwdégt die Emittentin, Konzernabschliisse gemal IFRS freiwillig aufzustellen
und prifen zu lassen. Die historischen Ausgangszahlen der Pro-Forma-Finanzinformationen
sind im Ursprung in Ubereinstimmung mit handelsrechtlichen Vorschriften erstellt und Rech-
nungslegungsgrundsatze sowie Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gemal den
handelsrechtlichen Vorgaben wurden angewendet. Da die Emittentin erwagt, zukinftig Kon-
zernabschlisse gemdR IFRS aufzustellen, wurden die historischen Finanzinformationen fir
Zwecke der Pro-Forma-Finanzinformationen nach MafRgabe der IFRS erstellt. Auf die zukinftig
weitere Erstellung der einbezogenen Jahresabschliisse nach HGB hat dies keine Auswirkung.

Die Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen wurden zum einen unter der Annahme erstellt,
dass der Kaufpreis fur den Erwerb der 94 % an der Objekta Futingsweg GmbH und der LVG
Nieder-Olm GmbH vollstandig als Verbindlichkeit erfasst und die betreffenden Geschéftsanteile
ibergegangen sind, zum anderen, dass der Erwerb bereits am 1. Januar 2017 (fir Zwecke der
Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung) bzw. bereits zum 31. Dezember 2017 (fur
Zwecke der Pro-Forma Konzernbilanz) durchgefiihrt wurde.

Bei dem Erwerb der Anteile an der Objekta Fitingsweg GmbH und der LVG Nieder-Olm
GmbH zu jeweils 94 % durch die Emittentin bzw. deren Enkelgesellschaften handelt es sich
nicht um Unternehmenszusammenschlisse nach IFRS 3 (sog. ,,business combination), da die
erworbenen Gesellschaften als Einzel-Objektgesellschaften kein Geschaftsbetrieb geman
IFRS 3 darstellen. Der sich aus der Gegeniiberstellung der aufgewendeten Anschaffungskosten
mit dem anteilig erworbenen Eigenkapital ergebende Unterschiedsbetrag wird nach MaRgabe
der relativen Fair Values auf die identifizierbaren Vermdgenswerte und Schulden verteilt, so-
weit diese stille Reserven oder Lasten enthalten. Wesentliche stille Reserven wurden nur in den
als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien festgestellt; daher wurde der Unterschiedsbetrag
vollstdndig diesem Posten zugeordnet. Latente Steuern sind auf diesen Vorgang nicht zu be-
rechnen.

Die Anschaffungskosten der Emittentin bzw. der Enkelgesellschaften ergeben sich aus der Uber-
tragenen Gegenleistung. Die Ubertragene Gegenleistung fur die Anteile an der Objekta Fitings-
weg GmbH besteht aus der Kaufpreiszahlung und eventuellen Anschaffungsnebenkosten zum
Erwerbsstichtag. Daraus ergeben sich Anschaffungskosten in Hohe von TEUR 10.976 (inklusi-
ve Anschaffungsnebenkosten von TEUR 451) fiir die Anteile der Objekta Fitingsweg GmbH
sowie TEUR 1.980 (inklusive Anschaffungsnebenkosten von TEUR 211) fur die Anteile an der
LVG Nieder-Olm GmbH.

h. Geprifte Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom
1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 und geprifte Pro-Forma-Konzernbilanz zum
31. Dezember 2017

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fur
den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 sowie die Pro-Forma-Konzernbilanz
zum 31. Dezember 2017.

Hinweis: Aus rechentechnischen Grunden kdnnen in den folgenden Tabellen und Verweisen in
den Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch
exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

89



Geprifte Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Janu-
ar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Einnahmen aus der Vermie-
tung

Betriebliche Aufwendungen
zur Erzielung von Mietertra-
gen

Ergebnis aus der Vermie-
tung von Immobilien

Ergebnis aus der Fair Value
Anpassung der als Finanzin-
vestitionen gehaltenen Im-
mobilien

Sonstige betriebliche Ertrége

Sonstige betriebliche Ertra-
ge und andere Ergebnisef-
fekte

Sonstige betriebliche Auf-
wendungen

Ergebnis vor Zinsen und
Steuern

Finanzertrage
Finanzierungsaufwendungen
Finanzergebnis

Ergebnis vor Steuern
Ertragsteuern
Periodenergebnis

Davon entfallen auf:

Nicht beherrschende An-
teilseigner

Anteilseigner des Mutter-
unternehmens

Ausgangszahlen

Historische Finanzinformationen

PREOS
Real Estate
AG
01.01.-
31.12.2017
(ungepriift)
TEUR
0
393
393
-873
-480
9
-124
-115
-595
-69
-664
-664

LVG
Nieder-
Olm
GmbH

01.01.-
31.12.2017

(ungeprift)
TEUR
527

527

22

338

Objekta
Fltingsweg
GmbH

01.01.-
31.12.2017

(ungepriift)
TEUR
1220

-446

774

733

81
-244
-163

570

512

31

481

Summe

01.01.-
31.12.2017

(ungepriift)
TEUR
1747

-446

1301

395

395

-959

737

90
-456
-366
371
-163
208

53

155

Pro-Forma

Pro-Forma

Erlduterungen Anpassungen

(6)

U]

®)

9)

01.01.-
31.12.2017

(ungepriift)
TEUR

572

572

572

-501
-501

71
-381
-310

51

-361

Pro-Forma
GuVv

01.01.-
31.12.2017

(ungepriift)
TEUR
1747

-446

1301

572

395

967

-959

1309

90
-957
-867

442
-544
-102

104

-206

90



Geprufte Pro-Forma-Konzern-Bilanz zum 31. Dezember 2017

Ausgangszahlen

Historische Finanzinformationen

PREOS
Real
Estate AG
31.12.17
TEUR
VERMOGENSWERTE
Langfristige Vermdgenswerte
Als Finanzinvestitionen gehal-
tene Immobilien
Summe langfristige Vermo- 0
genswerte
Kurzfristige Vermdgenswerte
Vorratsimmobilien und sonsti-
p 145
ge Vorréte
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen und sonstige 216
Forderungen
Finanzforderungen und sonsti-

. - . 750
ge finanzielle Vermdgenswerte
Zahlungsmittel 80
Summe kurzfristige Vermo- 11901
genswerte
Zur Verauflerung gehaltene
Anteile an at equity bewerte-
ten Unternehmen
Summe Vermdgenswerte 1.191
EIGENKAPITAL UND
SCHULDEN
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 25
Kapitalriicklage 2.500
Ricklagen
Bilanzergebnis -2.242
Nicht beherrschende Gesell- 0
schafter
Summe Eigenkapital 283

Schulden
Langfristige Schulden

Latente Steuerschulden

LVG
Nieder-
Olm
GmbH

31.12.17

TEUR

8.174

8.174

15

23

8.197

25

2.207
22

2.254

Objekta
Fitingsweg
GmbH

31.12.17

TEUR

18.442

18.442

2.775
280

3.055

21.497

25

11.653
31

11.709

Summe

31.12.17

TEUR

26.616

26.616

145

231

3.525
368

4.269

30.885

75
2.500
0
11.618
53
14.246
0

0

0

Pro-Forma
Erlauterungen

)

@

@

@
®

4

Pro-Forma
Anpassungen

TEUR

1.234

1.234

0

1.234

-13.402
848

-12.604

381

Pro
Forma
Bilanz

31.12.17

TEUR

27.850

27.850
0

145

231

3.525
368

4.269

32.119

25
2.500

-1.784
901

1.642

381
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Sonstige langfristige Verbind-

lichkeiten 0 0
Langfristige Finanzschulden 4.270 8.790  13.060 13.060
Summe langfristige Schulden 0 4.270 8.790  13.060 381 13.441
Kurzfristige Schulden 0 0
Ruickstellungen 542 8 11 561 561
Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen und 366 1.227 225 1.818 1.818
sonstige Verbindlichkeiten

Ertragsteuerschulden 14 53 67 67
Kurzfristige Finanzschulden 424 709 1.133 5) 13.457 14.590
Summe kurzfristige Schulden 908 1.673 998 3.579 13.457 17.036
Summe Schulden 908 5.943 9.788  16.639 13.838 30.477
Summe Schulden und Eigen- 1.191 8.197 21497  30.885 1234 32119

kapital

Erlauterungen der Pro-Forma Anpassungen zur Pro-Forma-Konzern-Bilanz und Pro-
Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

(1) Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Aus dem Kauf von 94 % der Anteile an der Objekta Fltingsweg GmbH mit Kaufvertrag
vom 28. Mai 2018 resultierten Anschaffungskosten von insgesamt TEUR 10.525. Der Dif-
ferenzbetrag zwischen dem Kaufpreis fir die Anteile und den Buchwerten der erworbenen
Vermdégensgegenstande und Schulden wurde allein dem Posten ,,Als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien* zugeordnet, so dass diese zum 1. Januar 2017 mit TEUR 18.442
(sog. Level-1 Bewertung nach IFRS 13) bilanziert wurden. Im Zuge der Folgebewertung
des Objekts zum 31. Dezember 2017 wurde der beizulegende Zeitwert mit TEUR 19.200
ermittelt (sog. Level-3 Bewertung nach IFRS 13). Die Differenz aus vorstehend genannten
Betrdgen von TEUR 18.442 und dem IAS Wert aus der Folgebewertung mit
TEUR 19.200 wurde mit TEUR 758 in der Pro-Forma Bilanz als Anpassung unter dem
Posten ,,Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien” und in der Pro-Forma-Gewinn-
und Verlustrechnung als Anpassung unter ,,Ergebnis aus der Fair Value Anpassung der als
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien” ausgewiesen. Den Regelungen der IFRS fol-
gend werden diese als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zumindest jahrlich neu
gutachterlich bewertet.

Aus dem Kauf von 94 % der Anteile an der LVG Nieder-Olm GmbH mit Kaufvertrag vom
13. August 2018 resultieren Anschaffungskosten von insgesamt TEUR 1.769. Der Diffe-
renzbetrag zwischen dem Kaufpreis fir die Anteile und den Buchwerten der erworbenen
Vermdégensgegenstande und Schulden wurde allein dem Posten ,,Als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien” zugeordnet, so dass diese zum 1. Januar 2017 mit TEUR 8.174
(sog. Level-1 Bewertung nach IFRS 13) bilanziert wurden. Im Zuge der Folgebewertung
des Objekts zum 31. Dezember 2017 ergibt sich ein gemdaR 1AS 40 anzusetzender Wert
i.H.v. TEUR 8.650. Die Differenz aus vorstehend genannten Betrdgen von TEUR 8.174
und dem IAS Wert aus der Folgebewertung mit TEUR 8.650 wurde mit TEUR 476 in der
Pro-Forma Bilanz als Anpassung unter dem Posten ,,Als Finanzinvestitionen gehaltene
Immobilien” und in der Pro-Forma-Gewinn- und Verlustrechnung unter ,,Ergebnis aus der
Fair Value Anpassung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien* ausgewiesen.
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)

®)

(4)

®)

Dabei ist zu beruicksichtigen, dass sich im Zuge zukiinftiger periodischer oder anlassbezo-
gener Werthaltigkeitstests Anpassungen ergebenen kdnnen.

Insgesamt ergibt sich eine Anpassung des Bilanzpostens in Hohe von TEUR 1.234 (TEUR
758 zuziglich TEUR 476).

Auf die Anteilseigener des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

Im Rahmen der Pro-Forma Kapitalkonsolidierung wurden das gezeichnete Kapital der Ob-
jekta Fitingsweg GmbH von TEUR 25 sowie das gezeichnete Kapital der LVG Nieder-
OIlm GmbH von TEUR 25 (jeweils per 1. Januar 2017) durch Verrechnung mit den An-
schaffungskosten eliminiert. Des Weiteren wurden im Rahmen der Pro-Forma-
Kapitalkonsolidierung Ergebnisvortrdge der Objekta Fiitingsweg GmbH von TEUR 11.172
und der LVG Nieder-Olm GmbH von TEUR 1.869, insgesamt also von TEUR 13.041, ver-
rechnet. Weitere Effekte resultieren aus Pro-Forma Anpassungen in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung von TEUR 361, soweit auf die Anteileigner des Mutterunternehmens entfal-
lend, so dass sich die Pro-Forma Anpassungen im Bilanzgewinn auf insgesamt
TEUR -13.402 belaufen.

Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner

Im Zuge der unterstellten Erstkonsolidierung der beiden gekauften Objektgesellschaften
zum 1. Januar 2017 und der Anpassung an den IFRS-Ausweis wurden Anteile nicht beherr-
schender Gesellschafter von TEUR 672 bei der Objekta Futingsweg GmbH sowie
TEUR 125 bei der LVG Nieder-Olm GmbH ermittelt. Weitere Effekte von TEUR 51 erge-
ben sich aus Pro-Forma Anpassungen in der Gewinn- und Verlustrechnung, so dass sich
die Pro-Forma Anpassungen der Minderheiten in der Bilanz auf insgesamt TEUR 848 be-
laufen.

Latente Steuern

Im Zuge der Folgebewertung der Objekte zum 31. Dezember 2017 ergibt sich ein beizule-
gender Zeitwert (IAS 40) i.H.v. TEUR 19.200 (Objekta Fitingsweg GmbH) bzw.
TEUR 8.650 (LVG Nieder-Olm GmbH). Die sich aus der Aufdeckung der stillen Reserven
im Rahmen der Kaufpreisallokation ergebenden Buchwerte der Immobilien betragen zum
31. Dezember 2017 TEUR 18.442 (Objekta Fitingsweg GmbH) bzw. TEUR 8.174 (LVG
Nieder-Olm GmbH). Auf die beiden Buchwertunterschiede von in Summe TEUR 1.234
waren unter Berlcksichtigung eines Steuersatzes von rd. 31 % latente Steuern gemaR
IAS 12 i.H.v. TEUR 381 zu erfassen. Diese latenten Steuern wurden zum einem in der Pro-
Forma Bilanz unter dem Posten ,,Latente Steuerschulden” und zum anderen in der Pro-
Forma Gewinn- und Verlustrechnung unter dem Posten ,,Ertragsteuern® ausgewiesen.

Kurzfristige Finanzschulden

Aus dem Kauf von 94 % der Anteile an der Objekta Fiitingsweg GmbH mit Kaufvertrag
vom 28. Mai 2018 resultieren zu finanzierende Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkos-
ten von insgesamt TEUR 10.976 die unter dem Posten ,,Kurzfristige Finanzschulden* aus-
gewiesen wurden. Aus dem Kauf von 94 % der Anteile an der LVG Nieder-Olm GmbH
mit Kaufvertrag vom 13. August 2018 resultieren zu finanzierende Anschaffungs- und An-
schaffungsnebenkosten von insgesamt TEUR 1.980, die unter dem Posten ,,Kurzfristige Fi-
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nanzschulden ausgewiesen wurden. Des Weiteren enthilt die Position ,,Kurzfristige Fi-
nanzschulden eine Verbindlichkeit aus kalkulatorischen Zinsen in Hohe von insgesamt
TEUR 501, die sich bei einer hypothetischen Kaufpreisverzinsung seit dem 1. Januar 2017
ergeben hétte. Der Posten ,,Kurzfristige Finanzschulden® in den Pro-Forma Anpassungen
der Pro-Forma Bilanz belduft sich daher auf insgesamt TEUR 13.457.

Erlauterungen der Pro-Forma Anpassungen zu der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Ver-
lustrechnung

(6) Ergebnis aus der Fair Value Anpassung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien

()

®)

9)

Aus der Fair Value Bewertung ergibt sich ein Aufwertungsbetrag von TEUR 1.234 (siehe
Erlauterung (1) zur Pro-Forma Bilanz). Die bei Bewertung mit dem beizulegenden Zeitwert
im Aufwand zu erfassenden Anschaffungsnebenkosten von TEUR 662 fuhren per Saldo zu
einem Ausweis von insgesamt TEUR 572.

Finanzierungsaufwendungen

Der Posten Finanzierungsaufwendungen i.H.v. TEUR 501 beinhaltet eine hypothetisch an-
genommene Kaufpreisverzinsung von TEUR 453 sowie Darlehensverzinsungen von
TEUR 48 seit dem 1. Januar 2017.

Ertragssteuern / latente Steuern

siehe Erl&uterung (4) der Pro-Forma Bilanz

Periodenergebnis / Ergebnisanteil nicht beherrschender Gesellschafter

Fir Zwecke der Pro-Forma-Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wurden TEUR 31
(bzw. 6 % des Periodenergebnisses der Objekta Fitingsweg GmbH in Hohe von
TEUR 512), TEUR 22 (bzw. 6 % des Periodenergebnisses der LVG Nieder-Olm GmbH in
Hohe von TEUR 360) sowie TEUR 51 des Ergebnisses der Pro-Forma Anpassungen den
nicht beherrschenden Anteilseignern zugeordnet, so dass sich ein Pro-Forma Ausweis von
insgesamt TEUR 104 ergibt.

94



IX.  ANGABEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN

1. Allgemeine Informationen tber die PREOS Real Estate AG

Die PREOS Real Estate AG ist eine Immobiliengesellschaft mit besonderem Anlagefokus auf
Gewerbeimmobilien in Deutschland mit dem Schwerpunkt im Bereich von Biroimmobilien.
Die Emittentin ist eine Holdinggesellschaft, die ihre Immobilien nicht direkt, sondern aus-
schliellich tber Objektgesellschaften halten wird. Die Emittentin biindelt die wesentlichen Lei-
tungsfunktionen, wozu insbesondere die Bestimmung der Unternehmensstrategie, die Investor
Relations sowie das Reporting, die Auswahl der zu erwerbenden Immobilien, die Unterneh-
mens- und Immobilienfinanzierung, das Risikomanagement sowie die Steuerung des ausgela-
gerten Immobilienmanagements gehort. Die Emittentin investiert in Immobilien, bewirtschaftet
diese und optimiert ihren Bestand jeweils Uber ein externes Asset- und Property-Management
und verkauft ggf. Immobilienobjekte nach erfolgreicher Wertsteigerung.

a. Firma, Handelsregistereintragung, Sitz der Emittentin

Die Emittentin ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland errichtete Aktienge-
sellschaft. Die Firma der Emittentin lautet: ,,PREOS Real Estate AG*. Sie ist unter der Handels-
registernummer HRB 34786 im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig eingetragen.

Sitz der Emittentin ist Leipzig. Die inlandische Geschaftsanschrift lautet 04103 Leipzig, Land-
steinerstralle 6. Die Emittentin ist unter der Telefonnummer 0341-261787-0 zu erreichen.

Die Emittentin wurde auf unbestimmte Zeit errichtet.
b. Unternehmensgegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist gemaR § 2 der Satzung der Emittentin der Erwerb, die Errich-
tung, die Vermittlung, die Betreuung, die Bewirtschaftung, die Verwaltung, die Nutzung und
die Verwertung, insbesondere durch Verauferung, Vermietung (Leasing) oder Verpachtung,
von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Wohnungen, Erbbaurechten und grundstiicksglei-
chen Rechten sowie Projektentwicklungen als Bauherr oder Bautrdger in Deutschland und im
Ausland, der Erwerb, der Besitz, der Betrieb, die Verwaltung und die VeraufRerung von Beteili-
gungen aller Art, insbesondere die Beteiligung an Unternehmen, die sich auf dem Gebiet der
Errichtung, der Betreuung, der Bewirtschaftung, der Verwaltung, des Abverkaufs von Bauten in
allen Rechts- und Nutzungsformen und/oder der Projektentwicklung als Bauherr oder Bautréger
in Deutschland und/oder im Ausland betatigen, einschlielich der Beteiligung an Immobilien-
fonds, die Vermietung beweglicher und unbeweglicher Gegenstande, die Entwicklung, das Ma-
nagement und die Konzeption von Immobilien- und Unternehmensveranlagungen fiir Investo-
ren, die Bautragertatigkeit sowie die Beratung von Unternehmen, mit Ausnahme von Steuer-
und Rechtsberatung sowie sonstiger genehmigungsbedirftiger Beratungstatigkeiten, insbeson-
dere die umfassende Beratung und Unterstiitzung von dritten Unternehmen im Zusammenhang
mit dem Erwerb, der Entwicklung und dem Management und der Vermietung und Verwertung
von unmittelbaren und mittelbaren Immobilien-Investments.

Die Gesellschaft kann ihren Unternehmensgegenstand selbst oder durch Tochter- und Beteili-
gungsunternehmen verwirklichen. Das Unternehmen kann Dienstleistungen aufgrund von Ge-
schaftsbesorgungsvertragen und dhnlichen Vereinbarungen durch Dritte erfiillen lassen.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MalRnahmen berechtigt, die den Gegenstand des
Unternehmens unmittelbar oder mittelbar zu férdern geeignet sind.
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Die Gesellschaft kann zu diesem Zweck im In- und Ausland Tochtergesellschaften und Zweig-
niederlassungen errichten sowie sich an anderen Unternehmen beteiligen oder deren Geschafte
fuhren. Die Gesellschaft kann Unternehmen unter einheitlicher Leitung zusammenfassen und
Unternehmensvertrage im Sinne von 88 291, 292 AktG mit ihnen schlieBen oder sich auf die
Verwaltung der Beteiligung beschrénken. Sie ist berechtigt, ihren Betrieb ganz oder teilweise in
Beteiligungsunternehmen gleich welcher Rechtsform auszugliedern.

Die Emittentin Ubt keine Tatigkeit aus, die einer staatlichen Genehmigung bedarf oder ander-
weitig erlaubnispflichtig ist.

c. Geschaftsjahr
Das Geschaftsjahr der Emittentin l1auft vom 1. Januar bis zum 31. Dezember eines Jahres.
d. Grindung

Als Aktiengesellschaft wurde die Emittentin durch Formwechsel der PREOS Real Estate GmbH
(vormals AMG Immobilien Berlin GmbH) gegriindet. Der Formwechsel wurde am 9. April
2018 im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34786 eingetragen. Griinderin
war die alleinige Gesellschafterin der PREOS Real Estate GmbH, die Olek Holding GmbH,
Frankfurt am Main, die den Formwechsel mit Gesellschafterbeschluss vom 9. Marz 2018 (UR-
Nr. 1123/2018 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner, Leipzig) nebst Nachtragsbeschluss vom
29. Mérz 2018 (UR-Nr. 1441/2018 des Notars Prof. Dr. Matthias Wagner, Leipzig) beschlossen
hat.

e. Historie und Entwicklung der Emittentin

Die Emittentin wurde urspriinglich am 14. Juni 2013 gegriindet und am 2. Januar 2014 als Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung in Firma AMG Immobilien Berlin GmbH im Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg unter HRB 155137 B eingetragen. Durch Beschluss
der Gesellschafterversammlung vom 3. Februar 2015 wurde der Sitz der Emittentin nach Scho-
nefeld verlegt. Am 26. Februar 2015 wurde die Emittentin daraufhin im Handelsregister des
Amtsgerichts Cottbus unter HRB 11951 CB eingetragen. Am 16. Dezember 2016 beschloss die
Gesellschafterversammlung eine Sitzverlegung nach Bayreuth. Die Emittentin wurde am 3.
Januar 2017 im Handelsregister des Amtsgerichts Bayreuth unter HRB 6486 eingetragen.

Im Februar 2018 stellte die AMG Immobilien Berlin GmbH ihre bisherige Geschaftstatigkeit
ein und mit Vertrag vom 12. Februar 2018 erwarb die Olek Holding GmbH (Frankfurt am
Main) samtliche Geschéftsanteile an der Gesellschaft. Die AMG Immobilien Berlin GmbH
wurde daraufhin in PREOS Real Estate GmbH umfirmiert und der Sitz nach Leipzig verlegt.
Die PREOS Real Estate GmbH wurde am 9. Marz 2018 im Handelsregister des Amtsgerichts
Leipzig unter HRB 34677 eingetragen. Sodann wurde die Gesellschaft formwechselnd in eine
Aktiengesellschaft in Firma PREOS Real Estate AG umgewandelt. Die PREOS Real Estate AG
wurde am 9. April 2018 im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34786 einge-
tragen.

Die AMG Immobilien Berlin GmbH war vor dem Gesellschafterwechsel und der Umfirmierung
im Februar/Marz 2018 sowohl im An- als auch im Verkauf von Immobilien tétig. Dazu zéhlte
unter anderem der Ankauf eines von mehreren Eigentimern (darunter auch der ESSO Deutsch-
land GmbH) gehaltenen und in mehrere Flurstlicke aufgeteilten Grundstiicks in Dresden mit
einer Gesamtflache von uber 2.200 m?, das spéter an einen Investor gewinnbringend weiterver-
auBert werden konnte. Dartiber hinaus war die AMG Immobilien Berlin GmbH an der Finanzie-
rung einer Immobilien-Transaktion im Zusammenhang mit mehreren Penthouse-Wohnungen in
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Berlin beteiligt. Letztgenanntes Projekt konnte aufgrund eines Mangels in der notariellen Beur-
kundung jedoch nicht durchgefiihrt werden. Ein Rechtsstreit gegen den beurkundenden Notar
wird derzeit noch gefiihrt (siehe Abschnitt 1X.15 (Rechtsstreitigkeiten)).

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit kam es auch zum An- und Verkauf sowie zur Vermietung
ausgewahlter Kraftfahrzeuge des oberen Preissegments aus einer Sondersituation sowie zur
Aufnahme und Ausreichung von Darlehen. Diese Geschaftstatigkeiten unterlagen nicht dem
Einfluss und der Kontrolle des heutigen Managements und Aufsichtsrats der Emittentin und
wurden im Zuge des Gesellschafterwechsels und der Umfirmierung im Februar 2018 endgdiltig
eingestellt. Seinerzeit ausstehende Verbindlichkeiten aus dem Altgeschéft der Emittentin in
Hohe von ca. MEUR 5,3 wurden durch Abschluss entsprechender Vertrdge von einer 100 %-
igen Tochtergesellschaft einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emittentin
Ubernommen; im Gegenzug wurden insbesondere Forderungen der Emittentin gegen Dritte an
die besagte Gesellschaft abgetreten. Zudem hat sich auf Verlangen des heutigen Hauptaktionars
(Olek Holding GmbH) eine ehemalige (wirtschaftliche) Gesellschafterin der Emittentin gegen-
Uber der Emittentin verpflichtet, die Emittentin von sdmtlichen Kosten, (gerichtlichen und au-
Rergerichtlichen) Aufwendungen, Schéden und sonstigen Nachteilen (einschlielich etwaiger
BufRigelder sowie Kosten der Rechtsberatung, -verteidigung und -durchsetzung) im Zusammen-
hang mit etwaigen im Rahmen der friiheren Geschaftstatigkeit der Emittentin erfolgten Versto-
Ren gegen das KWG freizustellen.

Ferner hat sich die Olek Holding GmbH selbst verpflichtet, die Emittentin bis zu einem be-
stimmten Hochstbetrag von sémtlichen Kosten, (gerichtlichen und auRergerichtlichen) Aufwen-
dungen, Schaden und sonstigen Nachteilen (einschlieBlich insbesondere etwaiger Steuern, steu-
erlicher Nebenleistungen wie beispielsweise Zinsen, Kosten und Steuerzuschlage, BuRgelder
sowie Kosten der Rechtsberatung, -verteidigung und -durchsetzung) freizustellen, die sich fiir
die Emittentin im Zusammenhang mit bestimmten Steuerrisiken aus dem Altgeschéft der Emit-
tentin ergeben.

Die AMG Immobilien Berlin GmbH hat ihre bisherige Geschéftstatigkeit im Zuge des Gesell-
schafterwechsels und der Umfirmierung im Februar 2018 endgliltig eingestellt.

Die Emittentin ist seither unter neuem Geschéftsmodell ausschlieflich im Immobiliensektor
tatig und mdchte sich als Halter eines Bestands von renditestarken Gewerbeimmobilien im
deutschen Markt positionieren.

f.  Stellung der Emittentin in der Unternehmensgruppe und Organisationsstruktur

Die Emittentin ist Obergesellschaft einer Unternehmensgruppe. Die Emittentin hat eine direkte
Tochtergesellschaft, an der sie zu 100 % beteiligt ist, und die als Zwischenholding fungiert, die
derzeit ihrerseits zwanzig solche Tochtergesellschaften, also Enkelgesellschaften der Emittentin,
hat. Die zu erwerbenden Gewerbeimmobilien werden in der Regel mittelbar tber diese jeweils
separaten, zu 100 % von der Zwischenholding gehaltenen Objektgesellschaften erworben.

Die Objektgesellschaften haben jeweils einen Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der Zwischenhol-
ding abgeschlossen, die wiederum einen Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der Emittentin abge-
schlossen hat. Ferner sind die Objektgesellschaften tber Cash-Pool-Vertrége in ein Konzern-
Cash-Pooling der Emittentin eingebunden.

Der Erwerb der Gewerbeimmobilien erfolgt grundsétzlich entweder im Wege eines Anteilskaufs
(Share Deal) oder im Wege des Kaufs von Vermdgenswerten (Asset Deal). VVon den bislang
erworbenen Gewerbeimmobilien wurden zwei Objekte im Wege jeweils eines Share Deals in
Form des Erwerbs von Geschéftsanteilen an zwei Immobiliengesellschaften, der Objekta Fi-
tingsweg GmbH und der LVG Nieder-Olm GmbH, erworben.
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(Né&heres zu den Tochtergesellschaften unter Abschnitt 1X.3.h.). Die nachfolgende Grafik zeigt
die Stellung der Emittentin in der Unternehmensgruppe.

PREOS Real Estate AG

100 %

PREOS Immobilien GmbH

100 %

PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH
94 %
Objekta Futingsweg GmbH PREOS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH
— PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH
94 %
LVG Nieder-Olm GmbH PREOS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH
I PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH
PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH
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2. Angaben zum Aktienkapital
a. Grundkapital und Aktien

Das Grundkapital der Emittentin betragt EUR 22.000.000,00 und ist eingeteilt in 22.000.000 auf
den Namen lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien). Samtliche Aktien sind nach
deutschem Recht geschaffen und voll eingezahlt. Sdmtliche Aktien sind in einer Globalurkunde
verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG hinterlegt ist.

b. Entwicklung des Grundkapitals seit der Griindung

Das gezeichnete Kapital betrug seit der Griindung der Emittentin zundchst unverdndert
EUR 25.000.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung) vom 16. Februar 2018 wurde das Stammkapital der Gesellschaft von
EUR 25.000,00 um EUR 21.975.000,00 auf EUR 22.000.000,00 durch Ausgabe von 21.975.000
neuen Geschéftsanteilen zum Nennwert von jeweils EUR 1,00 erhoht. Die neuen Geschéftsan-
teile wurden von der seinerzeitigen Alleingesellschafterin der Emittentin (der Olek Holding
GmbH, Frankfurt am Main) gegen Bareinlage Ubernommen. Die Kapitalerhéhung wurde am
9. Mdrz 2018 im Handelsregister eingetragen.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin vom 9. Mérz 2018 nebst Nach-
tragsbeschluss vom 29. Marz 2018 ist die Emittentin formwechselnd von einer GmbH in eine
AG umgewandelt worden. Das Stammkapital der GmbH wurde aufgrund des Umwandlungsbe-
schlusses zum Grundkapital der AG, und zwar im Verhéltnis 1:1. Es betrdgt demnach
EUR 22.000.000,00 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) und war zunichst in
22.000.000 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen) auf den Inhaber lautende Stuckaktien ein-
geteilt. Fur jeden Euro Stammeinlage erhielt die seinerzeitige Alleingesellschafterin der Emit-
tentin (die Olek Holding GmbH, Frankfurt am Main) eine Stiickaktie am neuen Rechtstréger.
Der Formwechsel wurde am 09.04.2018 in das Handelsregister eingetragen. Die aul3erordentli-
che Hauptversammlung der Emittentin vom 25. April 2018 beschloss die Umstellung von Inha-
ber- auf Namensaktien. Das Grundkapital der Emittentin in Hohe von EUR 22.000.000,00 (in
Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) ist mithin nunmehr in 22.000.000 (in Worten: zwei-
undzwanzig Millionen) auf den Namen lautende Stiickaktien eingeteilt.

Die Hohe des Grundkapitals der Emittentin wurde seit ihrer formwechselnden Umwandlung
nicht geéndert.

c. Genehmigtes Kapital

In der mit Formwechselbeschluss vom 9. Méarz 2018 nebst Nachtragsbeschluss vom 29. Marz
2018 festgestellten Griundungssatzung der PREOS Real Estate AG wurde ein genehmigtes Ka-
pital (Genehmigtes Kapital 2018) vorgesehen. Das Genehmigte Kapital 2018 wurde am 9. April
2018 im Handelsregister eingetragen. Der Vorstand wurde insoweit erméchtigt, das Grundkapi-
tal mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 8. Marz 2023 gegen Bar- und/oder Sacheinlage
einmal oder mehrmals, hdchstens jedoch um bis zu EUR 11.000.000,00, zu erhéhen, wobei das
Bezugsrecht ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Umstellung von Inhaber- auf Namensaktien in einer aulRerordentlichen Hauptver-
sammlung vom 25. April 2018 wurde das bisherige Genehmigte Kapital 2018 (von dem noch
kein Gebrauch gemacht worden war) aufgehoben und ein neues genehmigtes Kapital (Geneh-
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migtes Kapital 2018/11) vorgesehen. Das Genehmigte Kapital 2018/11 wurde am 3. Mai 2018 im
Handelsregister eingetragen. Der Vorstand ist demnach ermachtigt, das Grundkapital mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats bis zum 24. April 2023 gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal
oder mehrmals, héchstens jedoch um bis zu EUR 11.000.000,00, durch Ausgabe von bis zu
insgesamt 11.000.000 neuen, auf den Namen lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlick-
aktien) zu ernéhen, wobei das Bezugsrecht ausgeschlossen werden kann.

Den Aktionaren ist bei Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2018/11 grundsétzlich ein Be-
zugsrecht einzuraumen.

Die neuen Aktien kdnnen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten oder diesen nach
8 186 Absatz 5 Satz 1 AktG gleichgestellten Unternehmen mit der Verpflichtung tbernommen
werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionére
ein- oder mehrmalig auszuschlieRen,

a) soweit es erforderlich ist, um etwaige Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktiondre
auszunehmen,

b)  soweit die neuen Aktien gegen Sacheinlage ausgegeben werden,

c)  soweit es erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibun-
gen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die von der Gesellschaft oder deren
unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesellschaften begeben wurden oder
noch werden und ein Wandlungs- bzw. Optionsrecht auf neue auf den Namen lauten-
de Stiickaktien der Gesellschaft gewéhren bzw. eine Wandlungspflicht begriinden,
ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu gewéhren, wie es ihnen nach
Ausiibung des Wandlungs- bzw. Optionsrechts auf neue Aktien bzw. nach der
Pflichtwandlung zustehen wiirde, oder

d)  soweit neue Aktien gegen Bareinlagen ausgegeben werden und der auf die neu aus-
zugebenden Aktien insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals den Be-
trag von insgesamt EUR 2.200.000,00 oder, sollte dieser Betrag niedriger sein, von
insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Austibung dieser Ermachtigung zum Bezugs-
rechtsausschluss bestehenden Grundkapitals (der ,,HOchstbetrag®) nicht iiberschrei-
tet und der Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits bdrsennotier-
ten Aktien der Gesellschaft gleicher Ausstattung zum Zeitpunkt der endgtiltigen Fest-
legung des Ausgabepreises nicht wesentlich unterschreitet.

Auf den Hochstbetrag ist dasjenige Grundkapital anzurechnen, das auf solche Aktien
entféllt, die zur Bedienung von in entsprechender Anwendung von 8§ 186 Absatz 3
Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts begebenen Wandel- und/oder Opti-
onsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen
ausgegeben werden oder auszugeben sind, die in entsprechender Anwendung von
8 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben werden,
oder die in entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG verduRert
werden, es sei denn, dass diese VerdulRerung uber die Borse oder den Freiverkehr o-
der aufgrund eines offentlichen Angebotes an die Aktionare erfolgt ist. Eine Anrech-
nung entféllt, soweit Erméchtigungen zur Ausgabe von Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen
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(bzw. Kombinationen dieser Instrumente) gemél 8 221 Absatz 4 Satz 2, § 186 Ab-
satz 3 Satz 4 AktG oder zur VerduRerung von eigenen Aktien gemaR § 71 Absatz 1
Nr. 8, 8 186 Absatz 3 Satz 4 AktG nach einer Austibung solcher Ermdchtigungen, die
zur Anrechnung gefuihrt haben, von der Hauptversammlung erneut erteilt werden.

Der Vorstand ist ferner erméchtigt, die weiteren Einzelheiten der Kapitalerh6hung und ihrer
Durchfiihrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats festzulegen.

Der Aufsichtsrat ist ermdchtigt, die Fassung von 8 3 der Satzung der Gesellschaft nach vollstén-
diger oder teilweiser Durchfiihrung der Erhohung des Grundkapitals entsprechend der jeweili-
gen Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2018/11 und, falls das Genehmigte Kapital 2018/11
bis zum 24. April 2023 nicht oder nicht vollstandig ausgenutzt worden sein sollte, nach Ablauf
der Erméchtigungsfrist anzupassen.

Bis zum Datum dieses Prospekts wurde von dem Genehmigten Kapital 2018/11 noch kein Ge-
brauch gemacht.

d. Ermachtigung zur Ausgabe von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Ge-
nussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser In-
strumente) und zum Ausschluss des Bezugsrechts sowie bedingtes Kapital

Mit Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung der Emittentin vom 25. April 2018
wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 24. April 2023 ein-
malig oder mehrmals auf den Inhaber oder auf den Namen lautende Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen, Genussrechte und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombina-
tionen dieser Instrumente) (zusammen ,,Schuldverschreibungen®) mit oder ohne Laufzeitbe-
grenzung im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 150.000.000,00 zu begeben und den Inhabern
bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Wandlungs- bzw. Optionsrechte auf auf den Na-
men lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von
insgesamt bis zu EUR 11.000.000,00 nach n&herer Malgabe der Anleihebedingungen der
Schuldverschreibungen zu gewéhren.

Die Schuldverschreibungen kénnen in Euro oder — im entsprechenden Gegenwert — in einer
anderen gesetzlichen Wahrung, beispielsweise eines OECD-Landes, begeben werden. Sie kén-
nen auch durch eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligungsgesellschaft der Gesellschaft aus-
gegeben werden; in einem solchen Fall wird der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats die Garantie fur die Schuldverschreibungen zu tbernehmen und den Inhabern
Wandlungs- bzw. Optionsrechte auf neue auf den Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft
zu gewéhren.

Die Ausgabe von Schuldverschreibungen kann auch gegen Sacheinlage zum Zwecke des Er-
werbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen oder von
sonstigen Vermogenswerten, z. B. auch von Forderungen, erfolgen, sofern dies im Interesse der
Gesellschaft liegt und der Wert der Sacheinlage in einem angemessenen Verhaltnis zum Wert
der Schuldverschreibungen steht, wobei der nach anerkannten finanzmathematischen Methoden
ermittelte theoretische Marktwert mafi3geblich ist.

Die einzelnen Emissionen kdnnen in jeweils unter sich gleichberechtigte Teilschuldverschrei-
bungen eingeteilt werden.

Im Falle der Ausgabe von Optionsschuldverschreibungen werden jeder Teilschuldverschreibung
ein oder mehrere Optionsscheine beigefugt, die den Inhaber berechtigen, nach MalRgabe der
vom Vorstand festzulegenden Optionsbedingungen auf den Namen lautende Stlickaktien der
Gesellschaft zu beziehen. Die Optionsbedingungen konnen vorsehen, dass der Optionspreis
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ganz oder teilweise auch durch Ubertragung von Teilschuldverschreibungen erfiillt werden
kann. Das Bezugsverhéltnis ergibt sich aus der Division des Nennbetrages einer Teilschuldver-
schreibung durch den festgesetzten Optionspreis fur eine auf den Namen lautende Stiickaktie
der Gesellschaft. Daraus resultierende rechnerische Bruchteile von Aktien werden in Geld aus-
geglichen. Der anteilige Betrag am Grundkapital der je Teilschuldverschreibung zu beziehenden
auf den Namen lautenden Stiickaktien der Gesellschaft darf den Nennbetrag der Teilschuldver-
schreibung nicht (berschreiten. Entsprechendes gilt, wenn Optionsscheine einem Genussrecht
oder einer Gewinnschuldverschreibung beigefugt werden.

Im Falle der Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen erhalten die Inhaber der Teilschuld-
verschreibungen das Recht, diese nach n&herer Malgabe der vom Vorstand festzulegenden
Wandelanleihebedingungen in auf den Namen lautende Stuckaktien der Gesellschaft umzutau-
schen. Das Umtauschverhaltnis ergibt sich aus der Division des Nennbetrags einer Teilschuld-
verschreibung durch den festgesetzten Wandlungspreis fir eine auf den Namen lautende Stiick-
aktie der Gesellschaft. Das Umtauschverhaltnis kann sich auch durch Division des unter dem
Nennbetrag liegenden Ausgabebetrages einer Teilschuldverschreibung durch den festgesetzten
Wandlungspreis fir eine neue auf den Namen lautende Stiickaktie der Gesellschaft ergeben. Der
Wandlungspreis und das Umtauschverhaltnis konnen in den Wandelanleihebedingungen auch
variabel, insbesondere in Abhangigkeit von der Entwicklung des Aktienkurses wahrend der
Laufzeit festgesetzt werden. Etwaige rechnerische Bruchteile von Aktien werden in Geld ausge-
glichen. Der anteilige Betrag am Grundkapital der bei Wandlung auszugebenden auf den Na-
men lautenden Stiickaktien darf den Nennbetrag der Teilschuldverschreibung nicht tbersteigen.
Die Wandelanleihebedingungen konnen auch eine Wandlungspflicht zum Ende der Laufzeit
oder zu einem fritheren Zeitpunkt (jeweils ,,Endfélligkeit”) begriinden oder das Recht der Ge-
sellschaft vorsehen, bei Endfélligkeit den Glaubigern der Options- und/oder Wandelschuldver-
schreibungen ganz oder teilweise an Stelle der Zahlung des félligen Geldbetrages Aktien der
Gesellschaft nach MaRgabe des Umtauschverhaltnisses zu gewahren. Auch in diesem Fall darf
der anteilige Betrag am Grundkapital der bei Wandlung auszugebenden auf den Namen lauten-
den Stiickaktien den Nennbetrag der Teilschuldverschreibung nicht Ubersteigen. Vorstehende
Vorgaben gelten entsprechend, wenn das Options- oder Wandlungsrecht bzw. die Wandlungs-
pflicht sich auf ein Genussrecht oder eine Gewinnschuldverschreibung beziehen.

Die Wandlungs- und Optionsrechte sowie etwaige Wandlungspflichten kénnen aus einem be-
stehenden oder in dieser oder kinftigen Hauptversammlungen zu beschlielenden bedingten
Kapital sowie aus bestehendem oder kiinftigem genehmigten Kapital bedient werden. Die An-
leihebedingungen kdnnen zudem jeweils festlegen, dass im Falle der Wandlung bzw. Options-
ausuibung auch eigene Aktien der Gesellschaft gewahrt werden kénnen. Ferner kann vorgesehen
werden, dass die Gesellschaft den Wandlungs- bzw. Optionsberechtigten nicht auf den Namen
lautende Stiickaktien der Gesellschaft gewahrt, sondern den Gegenwert in Geld zahlt.

Im Fall der Begebung von Schuldverschreibungen, die ein Options- oder Wandlungsrecht ge-
wahren oder eine Wandlungspflicht bestimmen, muss der jeweils festzusetzende Wandlungs-
oder Optionspreis — auch bei einem variablen Umtauschverhaltnis oder Wandlungspreis — ent-
weder:

m mindestens 80 % des Durchschnittskurses der Aktie der Gesellschaft an zehn Borsentagen vor
dem Tag der Beschlussfassung durch den Vorstand tiber die Begebung der Schuldverschreibun-
gen betragen

oder

m mindestens 80 % des Durchschnittskurses der Aktie der Gesellschaft wahrend der Tage, an
denen Bezugsrechte auf die Schuldverschreibungen an der Bérse gehandelt werden, mit Aus-
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nahme der beiden letzten Borsentage des Bezugsrechtshandels, jedenfalls aber mit Ausnahme
der zur Einhaltung der Frist gemé&R § 186 Abs. 2 Satz 2 AktG erforderlichen Borsentage des
Bezugsrechtshandels, entsprechen.

§ 9 Abs. 1 AktG und § 199 AktG bleiben unberthrt.

Im Fall der Begebung von Schuldverschreibungen, die eine Wandlungspflicht bestimmen, kann
der Wandlungspreis nach naherer MaRgabe der Wandelanleihebedingungen auch mindestens
80 % des Durchschnittskurses der Aktie der Gesellschaft wahrend der letzten zehn Bérsentage
vor oder nach der Endfalligkeit entsprechen. § 9 Abs. 1 AktG und § 199 AktG bleiben unbe-
rihrt.

»Durchschnittskurs® ist dabei jeweils der arithmetische Mittelwert der Kurse der Aktie der Ge-
sellschaft in der Schlussauktion im Xetra-Handel (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem)
an der Frankfurter Wertpapierborse.

Der Options- und Wandlungspreis kann unbeschadet des § 9 Abs. 1 AktG aufgrund einer Ver-
wasserungsschutzklausel nach n&herer Bestimmung der Bedingungen dann ermdfigt werden,
wenn die Gesellschaft wéahrend der Options- oder Wandlungsfrist durch (i) eine Kapitalerho-
hung aus Gesellschaftsmitteln das Grundkapital erhéht oder (ii) unter Einrdumung eines aus-
schlieBlichen Bezugsrechts an ihre Aktionare das Grundkapital erhdht oder eigene Aktien ver-
aulert oder (iii) unter Einrdumung eines ausschliellichen Bezugsrechts an ihre Aktionére weite-
re Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrecht oder -pflicht begibt, gewahrt oder
garantiert und in den Fallen (ii) und (iii) den Inhabern schon bestehender Options- und Wand-
lungsrechte oder -pflichten hierflr kein Bezugsrecht eingerdumt wird, wie es ihnen nach Aus-
Ubung des Options- oder Wandlungsrechts oder nach Erfullung der Wandlungspflicht zustehen
wiirde. Die ErmaRigung des Options- oder Wandlungspreises kann auch durch eine Barzahlung
bei Ausiibung des Options- oder Wandlungsrechts oder bei der Erfullung einer Wandlungs-
pflicht bewirkt werden. Die Bedingungen kénnen dartiber hinaus fur den Fall der Kapitalherab-
setzung oder anderer MalRnahmen oder Ereignisse, die mit einer wirtschaftlichen Verwésserung
des Wertes der Options- oder Wandlungsrechte oder -pflichten verbunden sind (z. B. Dividen-
den, Kontrollerlangungen durch Dritte), eine Anpassung der Options- oder Wandlungsrechte
oder Wandlungspflichten vorsehen.

Statt einer Anpassung des Options- bzw. Wandlungspreises kann nach néherer Bestimmung der
Bedingungen der Options- bzw. Wandelschuldverschreibungen auch die Zahlung eines entspre-
chenden Betrages in Geld durch die Gesellschaft bei Ausiibung des Options- bzw. Wandlungs-
rechts oder bei der Erflllung der Wandlungspflicht vorgesehen werden.

Den Aktiondren steht grundsétzlich ein Bezugsrecht auf die Schuldverschreibungen zu. Die
Schuldverschreibungen kénnen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Ver-
pflichtung Gibernommen werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Soweit Schuldverschreibungen mit Wandlungs- und/oder Optionsrecht bzw. Wandlungspflicht
gegen Barleistung ausgegeben werden sollen, wird der Vorstand jedoch ermachtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats Schuldverschreibungen mit Wandlungs- und/oder Optionsrecht
bzw. Wandlungspflicht in entsprechender Anwendung des § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unter
Ausschluss des Bezugsrechts auszugeben, sofern der Ausgabepreis den nach anerkannten fi-
nanzmathematischen Methoden ermittelten theoretischen Marktwert der Schuldverschreibungen
mit Wandlungs- und/oder Optionsrecht bzw. Wandlungspflicht nicht wesentlich unterschreitet.
Diese Ermachtigung zum Bezugsrechtsausschluss gilt nur insoweit, als auf die zur Bedienung
der Wandlungs- und Optionsrechte bzw. bei Erfillung der Wandlungspflicht ausgegebenen
bzw. auszugebenden Aktien insgesamt ein anteiliger Betrag des Grundkapitals von nicht mehr
als EUR 2.200.000,00 oder, sollte dieser Betrag niedriger sein, von insgesamt nicht mehr als

103



10 % des Grundkapitals zum Zeitpunkt der Ausiibung der Ermédchtigung (der ,,Hochstbetrag®)
entfallt. Auf diesen Hochst-betrag fir einen Bezugsrechtsausschluss ist dasjenige Grundkapital
anzurechnen, das auf solche Aktien entfallt, die unter Ausnutzung genehmigten Kapitals ausge-
geben werden, soweit bei Ausnutzung des genehmigten Kapitals das Bezugsrecht der Aktiondre
in entsprechender Anwendung von 8 186 Absatz 3 Satz 4 AktG ausgeschlossen wird, oder die
in entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG verauf3ert werden, es sei denn,
dass diese VerauRerung Uber die Borse oder den Freiverkehr oder aufgrund eines ¢ffentlichen
Angebotes an die Aktionére erfolgt ist. Eine Anrechnung entfallt, soweit Erméchtigungen zur
Ausgabe neuer Aktien aus genehmigtem Kapital gemaR § 203 Abs. 2, § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
oder zur VerduBerung von eigenen Aktien gemaR § 71 Abs. 1 Nr. 8, § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
nach einer Austbung solcher Ermachtigungen, die zur Anrechnung gefiihrt haben, von der
Hauptversammlung erneut erteilt werden.

Soweit Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen ohne Wandlungsrecht, Optionsrecht
oder Wandlungspflicht ausgegeben werden, wird der Vorstand erméachtigt, das Bezugsrecht der
Aktiondre mit Zustimmung des Aufsichtsrats insgesamt auszuschlieRen, wenn diese Genuss-
rechte oder Gewinnschuldverschreibungen obligationséhnlich ausgestattet sind, d.h. keine Mit-
gliedschaftsrechte in der Gesellschaft begriinden, keine Beteiligung am Liquidationserlds ge-
wéhren und die Héhe der Verzinsung nicht auf Grundlage der Hoéhe des Jahresiiberschusses, des
Bilanzgewinns oder der Dividende berechnet wird. Aullerdem mussen in diesem Fall die Ver-
zinsung und der Ausgabebetrag der Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen den zum
Zeitpunkt der Begebung aktuellen Marktkonditionen entsprechen.

Der Vorstand wird weiter erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der
Aktionére auf Schuldverschreibungen fur Spitzenbetrage auszuschlieRen und das Bezugsrecht
mit Zustimmung des Aufsichtsrats auch auszuschlieRBen, soweit es erforderlich ist, um den Inha-
bern von Wandlungs- bzw. Optionsrechten auf den Namen lautende Stlickaktien der Gesell-
schaft bzw. den Glaubigern von mit Wandlungspflichten ausgestatteten Wandelschuldver-
schreibungen ein Bezugsrecht in dem Umfang gewahren zu kdnnen, wie es ihnen nach Aus-
tibung des Wandlungs- bzw. Optionsrechts oder bei Erfullung der Wandlungspflicht zustehen
wiirde.

Ferner wird der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der
Aktionare auf Schuldverschreibungen auszuschlieRen, soweit die Ausgabe der Schuldverschrei-
bungen gegen Sacheinlage erfolgt.

Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats unter Beachtung der in dieser
Ermaéchtigung festgelegten Grundsatze die weiteren Einzelheiten der Ausgabe und Ausstattung
der Schuldverschreibungen und deren Bedingungen festzusetzen bzw. diese im Einvernehmen
mit den Organen der begebenden unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesellschaften
festzulegen. Dies betrifft insbesondere den Zinssatz, die Art der Verzinsung, den Wandlungs-
oder Optionspreis, die Laufzeit und die Stiickelung, den Wandlungs- bzw. Optionszeitraum, die
Festlegung einer baren Zuzahlung, den Ausgleich oder die Zusammenlegung von Spitzen, die
Barzahlung statt Lieferung von auf den Namen lautenden Stiickaktien und die Lieferung existie-
render statt Ausgabe neuer auf den Namen lautender Stlickaktien.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 11.000.000,00, eingeteilt in bis zu
11.000.000 auf den Namen lautende Stiickaktien bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2018). Die
bedingte Kapitalerhdhung dient der Gewahrung von auf den Namen lautenden Stlickaktien an
die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrech-
ten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die auf-
grund der von der Hauptversammlung vom 25. April 2018 unter Tagesordnungspunkt 3 be-
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schlossenen Erméchtigung zur Gewéhrung von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibun-
gen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser In-
strumente) von der Gesellschaft oder deren unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesell-
schaften begeben wurden oder noch werden und ein Wandlungs- bzw. Optionsrecht auf neue
auf den Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft gewahren bzw. eine Wandlungspflicht
begriinden. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu dem nach MaRgabe des Erméachtigungsbe-
schlusses der Hauptversammlung jeweils zu bestimmenden Options- oder Wandlungspreis. Die
bedingte Kapitalerhéhung wird nur soweit durchgefiihrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger von
Wandlungs- oder Optionsrechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung
verpflichteten Inhaber ihre Pflicht zur Wandlung erftllen, soweit nicht ein Barausgleich gewahrt
oder eigene Aktien oder aus genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt
werden. Die Aktien nehmen — sofern sie durch Austibung bis zum Beginn der ordentlichen
Hauptversammlung der Gesellschaft entstehen — vom Beginn des vorhergehenden Geschaftsjah-
res, ansonsten jeweils vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem sie durch Austibung von Be-
zugsrechten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhdhung festzuset-
zen.

Bis zum Datum dieses Prospekts wurden weder Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibun-
gen, Genussrechte und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser In-
strumente) begeben noch von dem Bedingten Kapital 2018 Gebrauch gemacht.

e. Eigene Aktien
Die Emittentin halt zum Datum dieses Prospekts keine eigenen Aktien.
f.  Mitteilungspflichten

Die Emittentin strebt eine Einbeziehung ihrer Aktien in den Freiverkehr an. Mitteilungspflich-
ten nach dem Wertpapierhandelsgesetz bestehen daher nicht.

Da es sich beim Freiverkehr nicht um einen organisierten Markt im Sinne des Wertpapierer-
werbs- und Ubernahmegesetzes handelt, findet das Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz
auf die Emittentin keine Anwendung. Daher muss ein Aktionar, der die Kontrolle Uber die
Emittentin erlangt, indem er 30 % oder mehr der Stimmrechte hélt, weder diesen Umstand ver-
offentlichen noch ein Pflichtangebot an die anderen Aktiondre abgeben.

Es finden jedoch die Vorschriften der 88 20, 21 AktG Anwendung, wonach der Emittentin mit-
zuteilen ist, wenn ein Unternehmen mehr als 25 % und/oder 50 % der Anteile an der Emittentin
hélt bzw. nicht mehr halt. Die Emittentin hat die Mitteilung unverziiglich in den Gesellschafts-
blattern bekanntzumachen.

Ferner sind nach den infolge der Einbeziehung ihrer Aktien in den Freiverkehr fur die Emitten-
tin geltenden Bestimmungen der Marktmissbrauchsverordnung Personen, die bei einem Emit-
tenten von Aktien Fihrungsaufgaben wahrnehmen (z.B. Mitglieder eines Leitungs-, Verwal-
tungs- oder Aufsichtsorgans der Gesellschaft), verpflichtet, eigene Geschafte mit Aktien des
Emittenten oder sich darauf beziehenden Finanzinstrumenten, insbesondere Schuldtitel und
damit verbundenen Derivaten, unverziglich, spatestens aber innerhalb von drei Geschéftstagen
nach dem Datum des Geschifts dem Emittenten sowie der BaFin mitzuteilen (sog. directors’
dealings). Eine eigene Mitteilungspflicht trifft auch solche Personen, die mit der Fiihrungsper-
son in einer engen Beziehung stehen. Hierunter fallen insbesondere Ehepartner, eingetragene
Lebenspartner, unterhaltsberechtigte Kinder und andere Verwandte, die zum Zeitpunkt des Ab-
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schlusses des meldepflichtigen Geschafts seit mindestens einem Jahr mit der Fhrungsperson im
selben Haushalt leben. Weiterhin erfasst sind juristische Personen, Treuhand- oder Personenge-
sellschaften, deren Fuhrungsaufgaben durch die zuvor genannte Fiihrungsperson oder eine die-
ser nahestehenden Person wahrgenommen, direkt bzw. indirekt kontrolliert werden, die zuguns-
ten einer solchen Person gegriindet wurden oder deren wirtschaftliche Interessen weitestgehend
denen einer solchen Person entsprechen. Die vorgenannten Meldepflichten bestehen nicht, so-
lange die Gesamtsumme der Geschafte einer Fihrungsperson oder der mit dieser Person in einer
engen Beziehung stehenden Personen, jeder fur sich genommen, insgesamt einen Betrag von
EUR 5.000 innerhalb eines Kalenderjahres nicht erreicht. Ein Emittent wird durch Art. 19 Ab-
satz 3 der Markmissbrauchsverordnung (Verordnung (EU) Nr. 596/2014) verpflichtet, die von
der meldepflichtigen Person erhaltene Mitteilung unter Nennung des Namens der betroffenen
Person unverziglich und spatestens innerhalb von drei Geschéftstagen nach dem Geschéaft zu
verOffentlichen. Daneben hat ein MTF-Emittent im Sinne des § 2 Absatz 15 des Wertpapier-
handelsgesetzes die Information gemé&R dessen § 26 Absatz 2 unverzuglich, jedoch nicht vor
ihrer Veroffentlichung, dem Unternehmensregister im Sinne des § 8b HGB zur Speicherung zu
Ubermitteln und die Veroffentlichung der BaFin mitzuteilen. Die Nichteinhaltung der vorge-
nannten Mitteilungs- und Verdffentlichungspflichten kann durch die Verhadngung von BufRgel-
dern sanktioniert werden, wenn die Mitteilung nicht, nicht richtig, nicht vollstandig, nicht in der
vorgeschriebenen Weise oder nicht rechtzeitig gemacht wurde.

g. Allgemeine Bestimmungen zu einer Liquidation der Emittentin

Neben dem Fall der Auflésung aufgrund eines Insolvenzverfahrens kann die Emittentin nur
durch einen Beschluss der Hauptversammlung, der einer Mehrheit von drei Vierteln des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals bedarf, aufgeldst werden. Nach dem Aktiengesetz
wird in diesem Fall das nach Abzug sdmtlicher Verbindlichkeiten der Emittentin verbleibende
Vermdgen entsprechend den Vorgaben des Aktiengesetzes unter den Aktiondren nach ihrem
Anteil am Grundkapital verteilt. Dabei sind nach dem Aktiengesetz insbesondere bestimmte
Vorschriften des Glaubigerschutzes zu beachten.

h. Allgemeine Bestimmungen zu einer Veranderung des Grundkapitals

Das Aktiengesetz sieht vor, dass das Grundkapital einer Aktiengesellschaft durch einen Be-
schluss der Hauptversammlung erhéht werden kann. Der Beschluss muss mit einer Mehrheit der
abgegebenen Stimmen sowie von mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertre-
tenen Grundkapitals gefasst werden, soweit nicht die Satzung der Aktiengesellschaft andere
Mehrheitserfordernisse festlegt.

Auferdem kann die Hauptversammlung ein genehmigtes Kapital schaffen. Die Schaffung von
genehmigtem Kapital erfordert einen Beschluss der Hauptversammlung mit der Mehrheit der
abgegebenen Stimmen und mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen
Grundkapitals, soweit nicht die Satzung der Aktiengesellschaft andere Mehrheitserfordernisse
festlegt. Durch den Beschluss kann der Vorstand erméchtigt werden, innerhalb eines Zeitraums
von nicht mehr als finf Jahren nach Eintragung der Satzungsénderung Aktien bis zu einem be-
stimmten Betrag auszugeben. Der Nennbetrag des genehmigten Kapitals darf die Halfte des
Grundkapitals, das zur Zeit der Erméachtigung vorhanden ist, nicht ibersteigen.

Des Weiteren kdnnen Aktiondre zum Zweck der Ausgabe (i) von Aktien an Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen oder sonstigen Wertpapieren, die ein Recht zum Bezug von
Aktien einrdumen, (ii) von Aktien, die als Gegenleistung bei einem Zusammenschluss mit ei-
nem anderen Unternehmen dienen, oder (iii) von Aktien, die Fihrungskraften und Arbeitneh-
mern angeboten werden sollen, ein bedingtes Kapital schaffen, wobei jeweils ein Beschluss mit
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einer Mehrheit der abgegebenen Stimmen und von drei Vierteln des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals erforderlich ist. Der Nennbetrag des zum Zwecke der Ausgabe von
Aktien an Fuhrungskrafte und Arbeitnehmer geschaffenen bedingten Kapitals darf 10 % des
Grundkapitals, das zur Zeit der Beschlussfassung vorhanden ist, nicht Ubersteigen. Bei einem
zu anderen Zwecken geschaffenen bedingten Kapital darf der Nennbetrag des bedingten
Kapitals die Halfte des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung beste-
henden Grundkapitals nicht Obersteigen. In den vorgenannten Fallen ist eine weitergehende
Rechtfertigung fiir den Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare nicht erforderlich.

Ein Beschluss zur Herabsetzung des Grundkapitals erfordert eine Mehrheit der abgegebenen
Stimmen und von drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

i. Allgemeine Bestimmungen zu Bezugsrechten

Nach dem Aktiengesetz stehen jedem Aktiondr grundsatzlich Bezugsrechte auf die im Rahmen
einer Kapitalerhdhung neu auszugebenden Aktien (sowie auf Wandelschuldverschreibungen,
Optionsanleihen, Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen) zu. Die Bezugsrechte sind
grundsatzlich frei Gbertragbar.

Die Hauptversammlung kann mit einer Mehrheit der abgegebenen Stimmen und von mindes-
tens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals die Bezugsrechte
ausschlieBen. Fir einen Bezugsrechtsausschluss ist dariiber hinaus ein Bericht des Vorstands
erforderlich, der zur Begriindung des Bezugsrechtsausschlusses darlegen muss, dass das Inte-
resse der Emittentin am Ausschluss des Bezugsrechts das Interesse der Aktionére an der Ein-
raumung des Bezugsrechts Uberwiegt. Ein Bezugsrechtsausschluss bei Ausgabe neuer Aktien
ist insbesondere dann zuléssig, wenn die Emittentin das Kapital gegen Bareinlagen erhoht, der
Betrag der Kapitalerhohung 10 % des bestehenden Grundkapitals nicht tbersteigt und der Aus-
gabepreis der neuen Aktien den Bérsenpreis nicht wesentlich unterschreitet.

Das Bezugsrecht dient dazu, dem Aktionér die Aufrechterhaltung seiner bisherigen prozentua-
len Beteiligung am Grundkapital zu ermdglichen und seine Stimmkraft zu erhalten. Wird das
Bezugsrecht der Aktiondre ganz oder zum Teil ausgeschlossen, ist u.a. die Schranke des § 255
Absatz 2 AktG zu beachten, d.h. der festgesetzte Ausgabebetrag neuer Aktien oder der Min-
destbetrag, unter dem die neuen Aktien nicht ausgegeben werden sollen, darf nicht ,,unangemes-
sen“ niedrig sein. Der Ausgabebetrag der neuen Aktien muss sich am wirklichen Wert der Akti-
engesellschaft orientieren. Dies gilt nicht, wenn die neuen Aktien von einem Dritten mit der
Verpflichtung tbernommen werden sollen, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Bei einer bedingten Kapitalerhdhung ist ein allgemeines Bezugsrecht der Aktiondre ausge-
schlossen. Zum Schutz der Aktionére darf der Nennbetrag des bedingten Kapitals ohne Riick-
sicht auf den Verwendungszweck die Halfte des Grundkapitals nicht Ubersteigen. Dient das
bedingte Kapital der Gewéhrung von Bezugsrechten an einen bestimmten Adressatenkreis, darf
der Nennbetrag 10 % des Grundkapitals nicht tibersteigen.

j. Ausschluss von Minderheitsaktionaren

Nach den Vorschriften der 88 327a ff. AktG zum sog. aktienrechtlichen Squeeze-out kann die
Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft auf Verlangen eines Aktionars, dem 95 % des
stimmberechtigten Grundkapitals gehdren (der ,,Mehrheitsaktionare), die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsaktionédre auf den Mehrheitsaktiondr gegen Gewahrung einer angemes-
senen Barabfindung beschlieRen. Die Hohe der den Minderheitsaktiondren zu gewahrenden
Barabfindung muss dabei die Verhéltnisse der Emittentin im Zeitpunkt der Beschlussfassung
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der Hauptversammlung beriicksichtigen. MaRgeblich fur die Abfindungshéhe ist der volle Wert
des Unternehmens, der in der Regel im Wege der Ertragswertmethode oder durch eine andere
anerkannte Bewertungsmethode festgestellt wird.

Mit Schaffung des § 62 Abs. 5 UmwG wurde fur den Fall der Verschmelzung einer Aktienge-
sellschaft auf ihren Hauptgesellschafter eine weitere Alternative fiir den Ausschluss von Min-
derheitsaktionaren geschaffen (sog. umwandlungsrechtlicher Squeeze-out). Ein Hauptgesell-
schafter, dem Aktien in Hohe von mindestens 90 % des Grundkapitals gehoren, kann eine Be-
schlussfassung der Hauptversammlung tiber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsgesell-
schafter auf den Hauptaktiondr gegen Zahlung einer angemessenen Barabfindung verlangen,
wenn:

o es sich bei dem Hauptaktiondr um eine Aktiengesellschaft, eine Kommanditgesellschaft
auf Aktien oder eine SE mit Sitz im Inland handelt und

o der Squeeze-out im Zusammenhang mit der Verschmelzung der Aktiengesellschaft auf
ihren Mehrheitsgesellschafter nach MaBRgabe des Umwandlungsgesetzes erfolgt; die
Hauptversammlung, die den Squeeze-out beschlielt, muss innerhalb von drei Monaten
nach Abschluss des VVerschmelzungsvertrags stattfinden.

Das Squeeze-out-Verfahren, einschliellich der Mdoglichkeit einer Nachpriifung der Angemes-
senheit der Barabfindung durch die Minderheitsaktionare, ist im Kern identisch mit dem vorste-
hend beschriebenen Verfahren nach dem Aktiengesetz.

In Ergdnzung der Vorschriften tber den Ausschluss von Minderheitsaktionéren ermdglichen die
8§ 319 ff. AktG eine sog. Eingliederung. Danach kann die Hauptversammlung einer Aktienge-
sellschaft die Eingliederung in eine andere Emittentin beschlielen, wenn sich Aktien der Emit-
tentin, auf die zusammen 95 % des Grundkapitals entfallen, in der Hand der zukiinftigen Haupt-
gesellschaft befinden. Die ausgeschiedenen Aktiondre der eingegliederten Emittentin haben
Anspruch auf eine angemessene Abfindung, die grundsatzlich in eigenen Aktien der Hauptge-
sellschaft zu gewahren ist. Werden als Abfindung Aktien der Hauptgesellschaft gewahrt, so ist
die Abfindung als angemessen anzusehen, wenn die Aktien in dem Verhaltnis gewéhrt werden,
in dem bei einer Verschmelzung auf eine Aktie der Emittentin Aktien der Hauptgesellschaft zu
gewahren waren (Verschmelzungswertrelation). Eine Eingliederung ist nur zuldssig, soweit es
sich bei der kiinftigen Hauptgesellschaft um eine Aktiengesellschaft mit Sitz im Inland handelt.

3. Uberblick tiber die Geschaftstatigkeit
a. Uberblick

Die Emittentin will sich als kiinftiger Halter eines Bestands von renditestarken Gewerbeimmo-
bilien im deutschen Markt positionieren (zur Historie der Emittentin vgl. oben unter IX.1.e.).
Das Management der Emittentin zeichnet sich durch umfangreiche Erfahrung im deutschen
Immobilienmarkt beim Erwerb und der Bewirtschaftung von Immobilien und durch langjahrige
Kapitalmarkterfahrung aus. Der Fokus der Geschéftstatigkeit liegt auf Gewerbeimmobilien.
Zum gegenwaértigen Zeitpunkt wurden Kaufvertrédge tber zehn Immobilien abgeschlossen. Der
Gesamtkaufpreis fiir alle bislang gekauften Immobilien betrdgt EUR 68,04 Mio.® Fir samtliche

° Hinzu kommen die im Rahmen der beiden Share Deals (vgl. hierzu Abschnitt IX.5. Krefeld und Nieder-
Olm) tlbernommenen Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Hohe von
insgesamt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis flir ein in diesem Zusammenhang tibernommenes Ge-
sellschafterdarlehen eines Verkaufers in Héhe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaf-
fungsnebenkosten.
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zehn Objekte wurden die (teils vorlaufigen) Kaufpreise bereits vollstandig gezahlt'® und der
wirtschaftliche Eigentumsiibergang (Ubergang von Nutzen und Lasten) damit bewirkt. SchlieR-
lich ist in sechs Fallen auch der Ubergang des rechtlichen Eigentums bereits erfolgt (entweder
durch Eintragung des Eigentimerwechsels im Grundbuch oder — im Falle der Share Deals — im
Wege des Ubergangs von Geschéaftsanteilen). In vier Fallen (RoRdorf, Ratingen 2, Sindelfingen
und Ratingen 3) steht der rechtliche Eigentumsiibergang hingegen noch aus. Es ist das Ziel der
Emittentin, durch den Erwerb von ausgewahlten Immobilien und durch strategisches Bestands-
management ein renditeorientiertes Wachstum zu erzielen.

Der Schwerpunkt der Geschéftstatigkeit der Emittentin soll auf Gewerbeimmobilien in Metro-
polregionen in Deutschland liegen. Die Emittentin strebt den Erwerb von Immobilien einer be-
stimmten GrolRenordnung an. ZielgréRe sind Objekte mit ca. EUR 10 bis 25 Mio. Die Emitten-
tin bewirtschaftet und optimiert ihren Bestand Uber ein externes Asset- und Property-
Management und verkauft ggf. Immobilienobjekte nach erfolgreicher Wertsteigerung.

b. Geschaftstatigkeit und Geschéaftsbereiche

Die Emittentin biindelt im Wesentlichen Leitungsfunktionen, wozu insbesondere die Bestim-
mung der Unternehmensstrategie, die Investor Relations, das Reporting, die Auswahl der zu
erwerbenden Immobilien, die Unternehmens- und Immobilienfinanzierung, das Risikomanage-
ment sowie die Steuerung des ausgelagerten Investment-Asset-Managements gehéren. Die
Emittentin fokussiert ihre Geschaftstétigkeit auf die Funktion eines Immobilienbestandshalters,
in dessen Rahmen sie, gemeinsam mit erfahrenen Partnern, insbesondere der publity AG, die
gesamte Wertschopfungskette abdeckt.

Die Emittentin fokussiert ihre Geschéftstatigkeit auf den Einkauf von Gewerbeimmobilien,
insbesondere Blroimmobilien.

Grundlagen der Wertschopfung sind nach Einschatzung der Emittentin die langjéhrige und fun-
dierte Expertise der seitens der Emittentin sowie angebundener Dritter tatigen Personen im Im-
mobilienbereich, insbesondere des Immobilien-Asset-Managements, sowie deren bestehendes
weitreichendes Netzwerk in der Banken- und Immobilienbranche. Die publity AG erbringt als
externer Dienstleister im Rahmen eines Immobilien-Asset-Management-Vertrags (siehe hierzu
auch unter Abschnitt 1X.12.a.) Dienstleistungen betreffend die Akquisition, Verwaltung und
Verwertung von Investitionsobjekten.

(1) Einkauf der relevanten Assets

Bei dem Erwerb der Immobilien greift die Emittentin auf externe beratende Vertragspartner,
insbesondere aus der publity Unternehmensgruppe und hier der publity AG, zuriick, die Uber
langjéhrige Expertise im Bereich des Erwerbs, der Entwicklung und der VerduBerung von Im-
mobilien verfiigen. Die hervorragende Vernetzung, insbesondere der publity AG, in der Immo-
bilien- und Bankenbranche erméglicht den aus Sicht der Emittentin giinstigen Zugang zu diesen
Immobilien. Die Dienstleistungen der publity AG umfassen im Rahmen des bestehenden Im-
mobilien-Asset-Management-Vertrages (siehe hierzu auch unter Abschnitt 1X.12.a.) hinsichtlich
des Erwerbs der Immobilien u.a. das Aussuchen, Identifizieren, Beobachten und Vorstellen
potenzieller Akquisitionsgelegenheiten, welche dem von der Emittentin definierten Anforde-
rungsprofil entsprechen, das Entwerfen von Businessplanen sowie die Strukturierung, Uberwa-

'% Die in der vorstehenden Fn. genannten Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volks-
bank eG wurden Glbernommen und fortgefiihrt (siehe Abschnitte IX.12.g. und IX.12.h.).
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chung und Steuerung von Due Diligence Priifungen sowie Beschaffung von Fremdfinanzierun-
gen filr das potentielle Investment.

Die Identifizierung von geeigneten Investitionsobjekten erfolgt durch regelméaRigen intensiven
Kontakt zum weitreichenden Immobilien- und Bankennetzwerk und den zustdndigen Work-
Out-Abteilungen. Aus diesem Netzwerk erhalt die publity AG laufend Angebote potentiell zu
erwerbender Objekte.

Nach Ansicht der Emittentin sind fiir den Einkauf der Assets die folgenden Kriterien von we-
sentlicher Bedeutung:

e  Nutzung des Marktzugangs zu (Gewerbe-)Immobilien

e  Strukturierung und Begleitung der standardisierten Ankaufprozesse inklusive umfassender
Due Diligence und Bewertung

Die zu erwerbenden Assets werden auf Basis der identifizierten potentiellen Anlageobjekte
gefiltert.

Vor der Investitionsentscheidung und dem Erwerb von Immobilien wird eine rechtliche Due
Diligence von unabhéngigen Rechtsanwaltskanzleien durchgefihrt. Ferner erfolgt eine immobi-
lienwirtschaftliche Due Diligence durch erfahrene Sachverstiandige fur die Bewertung von un-
bebauten und bebauten Grundstticken, die sowohl die technische als auch die wirtschaftliche
Betrachtung umfasst. Daruiber hinaus wird durch international renommierte Immobilienexperten
die Marktgangigkeit der Annahmen zum Objekt-Businessplan verifiziert. Samtliche Feststellun-
gen dieser Due Diligence-Prufungen sollen sicherstellen, dass regelmaBig die zuvor definierten
(internen) Investitionskriterien erfullt sind, so dass auf dieser Basis eine Investitionsentschei-
dung getroffen werden kann.

(2) Portfolio und Asset Management

Zum Immobilien Asset Management gehdren die Vermarktung der Immobilien, die Betreuung
von Mietern und insoweit die Optimierung der Mietsituation sowie die Steuerung von Property
und Facility Management, um dadurch den Wert der Immobilie zu sichern bzw. zu steigern.

Insbesondere durch den Abbau von Leerstdnden und durch die Optimierung bestehender Miet-
vertrage soll die Attraktivitat der Immobilie fur potentielle Kaufer gesteigert werden. Die Wert-
schopfung erfolgt durch Umsetzung eines Manage-to-Core-Ansatzes, also die Wertsteigerung
der Immobilien durch gezielte Malhahmen des Asset Managements, wie z.B. technische Auf-
wertung, Verbesserung der Vermietungsquoten und der Mietvertragssituation. Ausgangspunkt
dabei ist ein mdglichst guinstiger Einkauf der Immobilien.

In diesem Bereich erbringt die publity AG fiir die Emittentin oder die jeweilige Zweckgesell-
schaft der Emittentin in Bezug auf die von der publity AG verwalteten Objekte unter anderem
tbliche und notwendige Portfolio- und Asset Management-, Entwicklungs-, Restrukturierungs-,
Leasing-, Akquisitions-, Sourcing-, Verkaufs-, Marketing und Konstruktions-Services sowie das
Liquiditéts- und Risikomanagement.

(3) Umsetzung der objektspezifischen Verwertungsstrategie

Im Rahmen des Verkaufsprozesses nach ggf. erfolgter Wertsteigerung eines Objektes greift die
Emittentin ebenfalls auf die Dienstleistungen Dritter, insbesondere der publity AG, zuriick. Die-
se identifiziert und Uberpruft potentielle Erwerber, leitet das Verkaufsangebotsverfahren und
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fahrt, strukturiert und koordiniert schlieBlich den Verkaufsprozess einschlieRlich Organisation
und Betrieb des Datenraums sowie Organisation und Durchfiihrung von Objektbesichtigungen
mit Interessenten. Zur Realisierung des Wertes der Assets nutzt die Emittentin folgende Ver-
wertungswege:

o Direktverkauf an nationale und internationale private und institutionelle Investoren,
e Portfolioverkauf an nationale und internationale institutionelle Investoren und
e  Veraulerung an Fondsgesellschaften

In Abhéngigkeit vom Objektwert und der zu adressierenden Erwerber werden die Immobilien
entweder als Einzeltransaktion oder im Rahmen eines Portfolioverkaufs verdufRert. Hierzu wer-
den neben dem eigenen Netzwerk an potentiellen Erwerbern auch international aktive Immobi-
lienmakler und -dienstleister beauftragt.

¢c. Marktumfeld

Die Immobilienmarkte in Deutschland bleiben wie in den vergangenen Jahren von starker Nach-
frage gepréagt. Das Transaktionsvolumen auf dem deutschen Gewerbeimmobilienmarkt hat zu-
letzt ein fast identisch hohes Ergebnis wie im gleichen Zeitraum des Vorjahres erzielt und damit
den Trend bestatigt. Auch die Anzahl der Transaktionen liegt auf einem &hnlichen Niveau, so
dass die grundsatzliche Dynamik am Markt erhalten geblieben ist. Auch wird zeitnah mit keinen
signifikanten negativen Auswirkungen auf die Nachfrage nach deutschen Gewerbeimmobilien
gerechnet. Ein Grofiteil der Transaktionsvolumina auf dem Gewerbeimmobilienmarkt entfallen
auf Biroimmobilien. Diese Nutzungsart ist nach wie vor mit Abstand die dominierende. (Vgl.
JONES LANG LASALLE SE, Investmentmarktuberblick, Deutschland 2. Quartal 2018.)

Weit verbreitet unter Immobilienmarktteilnehmern ist die Erwartung, dass der gegenwartige,
durchaus positive Marktzyklus weiterhin anhalten wird, d.h. die grundlegenden Bedingungen
fortbestenen werden. Dabei wird insbesondere Deutschland von der Mehrheit der Marktteil-
nehmer — auch im Vergleich zu anderen europdischen Staaten — als attraktiver bis sehr attrakti-
ver Standort fiir Immobilieninvestments angesehen. Uber 90 % der Marktteilnehmer gehen da-
von aus, dass sich die Niedrigzinsphase weiterhin fortsetzen wird und dass Kreditfinanzierun-
gen nach wie vor in ausreichender Weise zur Verfligung stehen werden. Aufgrund des mittler-
weile hohen Preisniveaus werden keine héheren Preisspriinge mehr erwartet; Ausnahmen hier-
von bilden aber Buroimmobilien, insbesondere auch solche in der Peripherie. Da viele Markt-
teilnehmer starre Ankaufskriterien einhalten muissen, konnen Marktteilnehmer, die in diesem
Bereich tber mehr Flexibilitat verfligen, sich ergebende Gelegenheiten besser nutzen. Es wird
erwartet, dass das Trankaktionsvolumen insgesamt leicht unter dem des Vorjahres liegen wird.
(Val. Ernst & Young Real Estate GmbH, Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2018.)

Das nach wie vor und zumindest mittelfristig attraktiv bleibende und Investitionen beférdernde
Zinsniveau sowie die daraus unter anderem flieRende Fokussierung von nationalen wie interna-
tionalen Investoren auf Anlagen in den Immobilienmarkten stitzen die positiven Erwartungen
der Emittentin an die Marktentwicklungen. Ebenso tun dies die Erwartungen an die Folgen des
voraussichtlichen Austritts des Vereinigten Konigreichs aus der Européischen Union (Brexit),
der einerseits durch Geschaftsverlegungen aus Grof3britannien gerade auch in die Metropolregi-
onen Mitteleuropas die Nachfrage nach Immobilien und gerade auch nach Biroimmobilien
positiv beeinflussen sollte und der andererseits internationale Immobilieninvestoren weg aus
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GroRbritannien und hin nach Deutschland andere Lander lenkt. (Vgl. PricewaterhouseCoopers
LLP, Emerging Trends in Real Estate, Europe 2018.)

Es sind insbesondere die vorgenannten Parameter, die den positiven Blick der Emittentin auf
das Marktumfeld und ihren positiven Ausblick auf dessen kiinftige Entwicklung stitzen.

d. Wettbewerbssituation
Wettbewerber

Wettbewerber der Emittentin sind im Wesentlichen die auf dem Immaobilientransaktionsmarkt
in Deutschland tatigen Investoren. Fir das Jahr 2018 erwartet die Emittentin, dass grundsétzlich
vermehrt Family Offices, nationale und internationale, offene wie geschlossene Alternative
Investmentfonds, Versicherungen/Pensionsfonds, Staatsfonds und Private-Equity-Fonds als
Kaufer auf dem Immobilienmarkt aktiv sein werden. Aber auch Immobilien-AGs/REITs sowie
Banken nehmen als Kaufer am Immobilienmarkt teil. Deutschland liegt als Investitionsmarkt im
Fokus internationaler Investoren und es werden zunehmend auch asiatische Kapitalgeber erwar-
tet.

Als Teil des Manage-to-Core-Ansatzes, d.h. der Transformation einer Immobilie in eine bessere
Risikoklasse, zielt die Emittentin darauf ab, in von ihr erworbenen bzw. verwalteten Immobilien
die Leerstandsquote zu minimieren. Insofern steht die Emittentin im Wettbewerb zu anderen
Vermietern von Gewerbeimmobilien.

Bei der Suche nach Erwerbern fir Immobilien steht die Emittentin grundsatzlich mit denselben
Marktteilnehmern wie auf Kauferseite im Wettbewerb, wobei nach der Marktstudie von Ernst &
Young fir das Jahr 2018 als aktivste Verkdufergruppe vor allem internationale Investoren auf-
treten werden.

Wettbewerbsstarken

Die Emittentin sieht ihre aussichtsreiche Positionierung insbesondere durch folgende Wettbe-
werbsstarken untermauert:

Marktzugang und Marktkenntnis

Auf dem Immobilientransaktionsmarkt profitiert die Emittentin auf Kauferseite von dem Markt-
zugang und der Marktkenntnis ihres wesentlichen Dienstleisters und dessen Management, der
publity AG. Das Management der Emittentin und das der publity AG sind mit den Gegebenhei-
ten des Immobilientransaktionsmarktes in Deutschland vertraut und kénnen nach Ansicht der
Emittentin schnell auf neue Entwicklungen reagieren. Die publity AG hat mehrere Hundert
Transaktionen begleitet und verfligt (iber ein tragfahiges Netzwerk in der Immobilienbranche
sowie bei den Work Out Abteilungen von Finanzinstituten.

Effizienz und schnelle Prozesse

Die Emittentin und ihr Asset Manager, die publity AG, haben standardisierte und formalisierte
Prozesse entwickelt, die eine rasche Durchfiihrung der Transaktionen moéglich machen. Insbe-
sondere sind die wirtschaftlichen, technischen und juristischen Due Diligence Prifungen durch
interne und externe Spezialisten formalisiert und kurzfristig abrufbar. Zugleich hat die Emitten-
tin flache Hierarchien und wenig Gremien, so dass trotz umfassender Priifungen stets eine ra-
sche Vorbereitung von Investitionen auf Seiten der Emittentin gewéhrleistet ist.
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Die Emittentin und ihr Asset Manager, die publity AG, kénnen daher grundsatzlich einen Im-
mobilienankaufprozess nach Abschluss einer ExKlusivitatsvereinbarung in 4-8 Wochen durch-
fuhren. Nach Einschatzung und Erfahrung der Emittentin benotigen viele Wettbewerber einen
langeren Zeitraum fir den Abschluss einer Transaktion.

Zugriff auf langjahrige Erfahrung im Asset Management

Im Rahmen der Zusammenarbeit mit der publity AG als Immobilien-Asset-Manager, kann die
Emittentin auf deren langjéhrige Erfahrung mit der Verwaltung und Bewirtschaftung mit Mana-
ge-to-Core-Ansatz bei tber 600 Immobilien zurtickgreifen. Dadurch gelingt es ihr, flir neu er-
worbene Immobilien eine Bewirtschaftungsstrategie zu entwickeln und diese effektiv und effi-
zient umzusetzen. Da sich die Emittentin zum Ziel gesetzt hat, sich in der Assetklasse Immobi-
lien auf Objekte zu konzentrieren, die bereits zum Zeitpunkt des Erwerbs kostendeckend betrie-
ben werden, besteht kein sofortiger Verkaufsdruck und die Optimierung der Immobilie kann in
dem jeweils erforderlichen Zeitrahmen durchgefuhrt werden. Die Emittentin greift auf die lang-
jahrige Erfahrung der publity AG bei der Verauf3erung von Immobilien zuriick; diese unterhélt
enge Kontakte zu international tatigen Immobilienmaklern und besitzt den direkten Zugang zu
potentiellen Kaufinteressenten.

Infrastruktur

Nach Ansicht der Emittentin verfugt sie bzw. verfugen die ihrerseits angebundenen Dienstleister
tiber eine flr ihr Geschéaftsmodell fundierte Infrastruktur, die nach Einschatzung der Emittentin
einen Vorteil gegenuiber Wettbewerbern darstellen kann. Aufgrund der langjahrigen Tatigkeit in
den Geschiftsbereichen der Non Performing Loans (,,NPLs*) und Immobilien hat insbesondere
die publity Unternehmensgruppe eine eigene Administration fur Vertrags-, Risiko- und Liquidi-
tatsmanagement aufgebaut. Hinzu kommt ein weitreichendes Netzwerk externer Dienstleister,
mit denen die publity Unternehmensgruppe regelméRig und eingespielt zusammenarbeitet, wie
z.B. Immobiliensachverstandige, Rechtsanwalte und Bewertungsexperten, auf welches auch die
Emittentin zugreifen kann.

e. Unternehmensstrategie

Die Unternehmensstrategie der Emittentin ist im Wesentlichen auf die folgenden Punkte ausge-
richtet:

Fokus auf deutschen Immobilienmarkt

Die Emittentin plant weiterhin ihren Investitionsschwerpunkt im deutschen Immaobilienmarkt,
insbesondere bei Gewerbeimmobilien, zu setzen. Nach Einschéatzung der Emittentin werden sich
auch zukunftig beim Erwerb von Immobilien interessante Wertschopfungspotentiale ergeben
und nach Ansicht der Emittentin ist gegenwartig eine Verschlechterung der Bedingungen am
Immobilienmarkt nicht erkennbar. Die Emittentin ist der Auffassung, dass sie das Know-how
und die langjéhrige Erfahrung ihres Managements im Immobilien Asset Management, ihren
Zugang zu Immobilien sowie zu potentiellen Erwerbern von Immobilien in Verbindung mit
ihrem Asset Manager publity AG in der Weise einsetzen kann, dass attraktive Renditen erwirt-
schaftet werden kénnen. Die Nachfrage von Investoren — insbesondere aus dem Ausland — nach
deutschen Gewerbeimmobilien ist nach Einschatzung der Emittentin auch in absehbarer Zukunft
ungebrochen.
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Konzentration auf bestimmte Investitionsobjekte in bevorzugten Lagen

Die Emittentin beabsichtigt, sich auf den Erwerb von Immobilienobjekten in bevorzugten Lagen
Deutschlands, inshesondere in Metropolregionen zu konzentrieren, da sie hier fir die Zukunft
die stabilsten Werte erwartet. Ferner hat sie sich zum Ziel gesetzt, vor allem in Objekte zu in-
vestieren, die bereits zum Zeitpunkt des Erwerbs kostendeckend betrieben werden, um die Op-
timierung der Immobilie in dem jeweils erforderlichen Zeitrahmen ohne Verkaufsdruck durch-
fahren (bzw. durch ihren Asset Manager durchfiihren lassen) zu kénnen. Die Emittentin wird
sich in der Regel auf Immobilien im Wert zwischen EUR 10 Mio. und 25 Mio., bei Einzelobjek-
ten auch gréRer, konzentrieren.

f. Investitionen

In den Geschéftsjahren 2016 und 2017 sind bei der Emittentin (damals noch unter der Firma
AMG Immobilien Berlin GmbH) keine nennenswerten Anschaffungs- und Herstellungskosten
angefallen. Entsprechende Zugénge zum Anlagevermégen in Form von geleisteten Anzahlun-
gen auf Betriebs- und Geschaftsausstattung fanden lediglich im Geschéftsjahr 2016 statt
(EUR 8.000), die im Berichtsjahr 2017 wieder abgegangen sind.

Im laufenden Geschaftsjanr 2018 betrafen die wesentlichen Investitionen der Emittentin den
Kauf bzw. den Erwerb verschiedener zur Vermietung und — nach erfolgter Optimierung — zum
Verkauf bestimmter Gewerbeimmobilien. Zu diesem Zweck wurden durch die Objektgesell-
schaften der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar Uber ihre Tochtergesellschaft, die
PREOS Immobilien GmbH, gehalten werden, insgesamt zehn Immobilien mit notariellen Kauf-
vertragen gekauft (im Hinblick auf zwei dieser Immobilien wurden Anteile an den die betref-
fenden Grundstiicke haltenden Grundstiicksgesellschaften gekauft (Share Deal); die tbrigen
Objekte wurden im Wege des Kaufs von Vermdgenswerten (Asset Deal) gekauft).

Mit Kaufvertrag vom 19. April 2018 kaufte die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH das
Objekt ,,Ratingen 1, Oberhausener Strafie 33“ zu einem Kaufpreis in Hohe von EUR 4.351.000.
Der Kaufpreis wurde am 6. Juni 2018 vollstindig gezahlt. Die PREOS
1. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 22. Juni 2018 als Eigentlimerin im Grundbuch ein-
getragen.

Am 25. April 2018 kaufte die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH das Objekt ,,Koln, Ber-
gisch Gladbacher Str. 3 / Holweider Strale 2A“ zu einem Kaufpreis in Hohe von
EUR 10.750.000. Die Kaufpreiszahlung erfolgte am 30. Juli  2018. Die
PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 29. August 2018 als Eigentimerin im
Grundbuch eingetragen.

Mit Kaufvertrag vom 28. Mai 2018 kaufte die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH 94 %
der Geschéftsanteile an der Objekta Futingsweg GmbH, die Alleineigentiimerin des Objekts
,Krefeld, Fiitingsweg 34-36% ist. Der vorléufige Kaufpreis betrdgt gemal dem Kaufvertrag vom
28. Mai 2018 EUR 10.525.180. Am 12. Oktober 2018 wurde der vorlaufige Kaufpreis vollstan-
dig beglichen und damit der Ubergang der Geschéftsanteile bewirkt. Der endgiiltige Kaufpreis
wird zu einem spéateren Zeitpunkt anhand einer Stichtagsbilanz der Objekta Futingsweg GmbH
unter Zugrundelegung eines Immobilienwertes von EUR 17.400.000 und unter Beriicksichti-
gung des Umstands, dass ein Bankdarlehen der Zielgesellschaft in Hohe von rund
EUR 8.830.000 Ubernommen wurde, errechnet werden.

Die PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH kaufte am 16. Juli 2018 fir einen Kaufpreis in
Hohe von EUR 8.100.000 das Objekt ,,Rof3dorf, Arheiliger Weg 17¢“. Am 12. Dezember 2018
wurde der Kaufpreis vollstandig beglichen. Das rechtliche Eigentum an dem Grundsttick ist
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zum Prospektdatum mangels Eintragung der PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH als Ei-
gentimerin im Grundbuch noch nicht auf diese Ubergegangen.

Mit Kaufvertrag vom 3. August 2018 kaufte die PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH das
Objekt ,,Ratingen 2, Oberhausener Strale 33 zu einem Kaufpreis in Hohe von EUR 5.733.000.
Am 12. Dezember 2018 wurde der Kaufpreis vollstandig beglichen. Das rechtliche Eigentum an
dem Grundstiick ist zum Prospektdatum mangels Eintragung der PREOS 5. Beteiligungsgesell-
schaft mbH als Eigentiimerin im Grundbuch noch nicht auf diese tibergegangen.

Die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH kaufte am 13. August 2018 94 % der Geschaftsan-
teile an der LVG Nieder-Olm GmbH, die Alleineigentiimer des Objekts ,,Nieder-Olm, Am
Hahnenbusch 4 ist. Der vorlaufige Kaufpreis betragt geméR Kaufvertrag vom 13. August 2018
EUR 1.769.016. Am 21. November 2018 wurde der vorlaufige Kaufpreis vollstandig beglichen
und damit der Ubergang der Geschéaftsanteile bewirkt. Der endgultige Kaufpreis wird zu einem
spateren Zeitpunkt anhand einer Stichtagsbilanz der LVG Nieder-Olm GmbH unter Zugrunde-
legung eines Immobilienwertes von EUR 7.550.000 und unter Beriicksichtigung des Umstands,
dass ein Bankdarlehen der Zielgesellschaft in Hohe von rund EUR 4,45 Mio. (ibernommen wur-
de, errechnet werden. Daruber hinaus hat die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH von dem
Verkaufer der Geschéftsanteile ein Gesellschafterdarlehen, das dieser der Zielgesellschaft ge-
wahrt hatte, zu einem Kaufpreis in Hohe von EUR 1.312.000 erworben. Auch diese Kaufpreis-
verbindlichkeit wurde am 21. November 2018 vollstdndig beglichen.

Mit Kaufvertrag vom 13. August 2018 kaufte die PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH das
Objekt ,,Sindelfingen, Boblingerstr. 130 zu einem Kaufpreis in Héhe von EUR 8.700.000. Am
23. November 2018 wurde der Kaufpreis vollstandig beglichen. Die Eintragung der PREOS
7. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigenttimerin im Grundbuch steht derzeit noch aus.

Die PREQOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH kaufte mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 das
Objekt ,,Grafing, Am Feld 32 zu einem Kaufpreis in Héhe von EUR 3.700.000. Am
21. November 2018 wurde der Kaufpreis vollstindig beglichen. Die PREOS
8. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 10. Dezember 2018 als Eigentiimerin im Grundbuch
eingetragen.

Ferner wurde das Objekt ,,Waltrop, Im Wirrigen 25 zu einem Kaufpreis in Hohe von
EUR 3.920.000 am 15. August 2018 von der PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH gekauft.
Am  21. November 2018 wurde der Kaufpreis vollstandig beglichen. Die
PREQOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 7. Dezember 2018 als Eigentimerin im
Grundbuch eingetragen.

SchlieBlich kaufte die PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH mit Kaufvertrag ebenfalls vom
15. August das Objekt ,,Ratingen 3, Oberhausener Strale 33 zu einem Kaufpreis in Hohe von
EUR 10.493.950. Am 12. Dezember 2018 wurde der Kaufpreis vollstdndig beglichen. Das
rechtliche Eigentum an dem Grundstick ist zum Prospektdatum mangels Eintragung der
PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentlimerin im Grundbuch noch nicht auf diese
libergegangen.

Samtliche bereits durchgefiihrten und derzeit sowie zukinftig geplanten Investitionen werden
ausschlieBlich im Inland getétigt.

Nach der von der Emittentin verfolgten Strategie werden kiinftige Investitionen im Wesentli-
chen im Rahmen des Aufbaus des Immobilien-Bestandsportfolios erfolgen. Weitere wesentliche
Investitionen sind jedoch zum Datum dieses Prospekts noch nicht beschlossen.

Einzelheiten zu den bislang gekauften Immobilien-Objekten sowie zu deren jeweiliger Finanzie-
rung finden sich im Abschnitt IX.5.
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Auch zur Finanzierung zukinftiger Investitionen wird die Emittentin neben der Eigenkapitalfi-
nanzierung Fremdfinanzierungsinstrumente priifen und ggf. nutzen. Dabei plant die Emittentin,
ihren Fremdfinanzierungsbedarf (zu marktiblichen Konditionen) iber Bankdarlehen, Mezzani-
ne-Finanzierungen, Brickenfinanzierungen, Gesellschafterdarlehen und sonstige Formen der
Finanzierung zu decken. Geplant ist dabei insbesondere auch die Emission von Wandelschuld-
verschreibungen, wobei auch atypische Gestaltungsformen ohne rechtlich bindende Wandlungs-
rechte bzw. -pflichten erwogen werden.

g. Regulatorisches Umfeld

Das regulatorische Umfeld fiir in der Finanzbranche tétige Unternehmen hat sich in den letzten
Jahren stark geéndert und betrifft insoweit insbesondere die seitens der Emittentin angebunde-
nen Dienstleister innerhalb der publity Unternehmensgruppe. Die Richtlinie 2011/61/EU des
Européischen Parlaments und des Rates vom 8. Juni 2011 Uber die Verwalter alternativer In-
vestmentfonds und zur Anderung der Richtlinien 2003/41/EG und 2009/65/EG und der Verord-
nungen (EG) Nr. 1060/2009 und (EU) Nr. 1095/2010 (ABIEU. L 174 vom 1. Juli 2011, S. 1)
(., AIFM-Richtlinie*) war bis zum 22. Juli 2013 in deutsches Recht umzusetzen. Ziel der
AIFM-Richtlinie ist, gemeinsame Anforderungen fiir die Zulassung von und die Aufsicht tber
Manager alternativer Investmentfonds (,,AIFM*) festzulegen, um fiir den Umgang mit damit
zusammenhéngenden Risiken fir Anleger und Markte ein koharentes Vorgehen zu gewdhrleis-
ten.

Im Zuge der AIFM-Richtlinie wurde die Europaische Kommission zudem ermachtigt, delegierte
Rechtsakte zu erlassen. Die in der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 der Kommission
vom 19. Dezember 2012 zur Ergénzung der Richtlinie 2011/61/EU des Européischen Parla-
ments und des Rates im Hinblick auf Ausnahmen, die Bedingungen fir die Austbung der T&-
tigkeit, Verwahrstellen, Hebelfinanzierung, Transparenz und Beaufsichtigung ("Level-11-VO")
enthaltenen Bestimmungen regeln u.a. die Zulassung, laufende Tétigkeit und Transparenz von
Managern alternativer Investmentfonds, die in der Européischen Union alternative Investment-
fonds (,,AIF*) verwalten und gegebenenfalls vermarkten und somit untrennbar zusammenhan-
gende inhédrente Aspekte der Aufnahme und Ausiibung der Vermdgensverwaltungstatigkeit
regeln.

Weitere Bestimmungen, insbesondere hinsichtlich der Abgrenzung offener und geschlossener
AIF, enthédlt die Delegierte Verordnung (EU) Nr. 694/2014 der Kommission vom
17. Dezember 2013 zur Ergénzung der Richtlinie 2011/61/EU des Europdischen Parlaments und
des Rates im Hinblick auf technische Regulierungsstandards zur Bestimmung der Arten von
Verwaltern alternativer Investmentfonds.

Die Vorgaben der AIFM-Richtlinie wurden durch das AIFM-Umsetzungsgesetz vom 4. Juli
2013 im deutschen Recht in Form des Kapitalanlagegesetzbuches (,,KAGB*) implementiert und
(u.a.) durch das Gesetz zur Anpassung von Gesetzen auf dem Gebiet des Finanzmarktes vom
15. Juli 2014 (BGBI. Teil I Nr. 30, S. 934 ff.) mit Wirkung zum 19. Juli 2014 weitergehend
Uberarbeitet.

In dem Kapitalanlagegesetzbuch wurden mithin insbesondere
e die AIFM-Richtlinie umgesetzt und

e unter Aufhebung des Investmentgesetzes die Regelungen der Richtlinie 2009/65/EG des
Européischen Parlaments und des Rates vom 13. Juli 2009 zur Koordinierung der Rechts-
und Verwaltungsvorschriften betreffend bestimmte Organismen fir gemeinsame Anlagen
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in Wertpapieren (,,OGAW-Richtlinie®) (Abl. L 302 vom 17. November 2009, S. 1) inte-
griert.

Das Kapitalanlagegesetzbuch umfasst sowohl die Regulierung der Manager (,,Verwalter®) von
Investmentvermdogen, d.h. sowohl von OGAW wie auch von alternativen Investmentfonds, als
auch die Regulierung dieser Investmentvermogen selbst.

Im Juni 2013 veroffentlichte die BaFin ein Schreiben, in dem sie Auslegungshilfen unter ande-
rem dazu gab, unter welchen Voraussetzungen auch (bdrsennotierte) Immobilienaktiengesell-
schaften als Investmentvermdgen im Sinne des 8§ 1 Absatz 1 Satz 1 KAGB qualifiziert werden
kénnen. Nach Auffassung der BaFin sind solche Gesellschaften nicht per se aus dem Anwen-
dungsbereich des KAGB ausgenommen, vielmehr missen sie die Vorschriften des KAGB be-
achten, sofern sie samtliche Tatbestandsmerkmale eines Investmentvermégens im Sinne des § 1
Absatz 1 Satz 1 KAGB erfullen. Dabei sind flr die BaFin insbesondere die Tatbestandsmerk-
male ,.kein operativ titiges Unternehmen‘ sowie ,,festgelegte Anlagestrategie* entscheidend.

Immobilienaktiengesellschaften, die nach ihrem Unternehmensgegenstand auf die Projektent-
wicklung (Konzeption, Ankauf, Entwicklung der Immobilien und anschlieBender Verkauf der
selbst entwickelten Immobilien) oder ,,facility management®, Makler- und Bewertungstatigkei-
ten oder Finanzierungsberatung im Zusammenhang mit dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie
ausgerichtet sind und diese als Haupttatigkeit erbringen, sind operativ tatig und damit keine
Investmentvermdgen. Gleiches gilt fiir (bérsennotierte) Immobilienaktiengesellschaften, die ihre
Immobilien selbst betreiben (z.B. Betrieb eines Hotels oder einer Pflegeeinrichtung). Dass sich
die (borsennotierte) Immobilienaktiengesellschaft im Rahmen ihrer operativen Tétigkeiten
fremder Dienstleister oder gruppeninterner Gesellschaften bedient, ist unschadlich, solange die
unternehmerischen Entscheidungen im laufenden Geschéaftsbetrieb bei ihr verbleiben.

Dagegen sollen (borsennotierte) Immobilienaktiengesellschaften, deren Unternehmensgegen-
stand auf den Erwerb, die Vermietung, die Verpachtung, die Verwaltung sowie den Verkauf von
Immobilien ausgerichtet ist und nicht auf eine operative Téatigkeit unter den Anwendungsbe-
reich des KAGB fallen, sofern sie zusatzlich das Tatbestandsmerkmal der ,,festgelegten Anlage-
strategie erfiillen. Eine solche liegt vor, wenn die Kriterien, nach denen das eingesammelte
Kapital angelegt werden soll, in einem tber den einer allgemeinen Geschaftsstrategie (Unter-
nehmensstrategie) hinausgehenden Umfang schriftlich genau bestimmt sind. Eine festgelegte
Anlagestrategie unterscheidet sich damit von einer allgemeinen Unternehmensstrategie dadurch,
dass die Anlagekriterien genau bestimmt und die Handlungsspielraume des AIFM in den Anla-
gebedingungen, der Satzung oder im Gesellschaftsvertrag eingeschrénkt sind.

Die Emittentin ist nach MaRgabe der vorstehenden Erlduterungen der Auffassung, dass weder
die Emittentin, noch eine ihrer Tochter- bzw. Enkelgesellschaften, noch die publity AG als In-
vestmentvermdgen im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 1 KAGB zu qualifizieren sind und daher
weder die Emittentin, noch eine ihrer Tochter- bzw. Enkelgesellschaften, noch die publity AG
den vorstehend dargestellten gesetzlichen Regelungen zur Regulierung der Finanzbranche un-
terfallen.

h. Tochtergesellschaften und wesentliche Beteiligungen

Die Emittentin hat eine direkte Tochtergesellschaft, an der sie zu 100 % beteiligt ist, und die als
Zwischenholding fungiert. Die zu erwerbenden Gewerbeimmobilien werden in der Regel mit-
telbar Gber jeweils separate, zu 100 % von der Zwischenholding gehaltene Objektgesellschaften
erworben werden. Die Objektgesellschaften PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH bis
PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH haben jeweils einen Ergebnisabfiihrungsvertrag mit
der Zwischenholding abgeschlossen, die wiederum einen Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der
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Emittentin abgeschlossen hat. Ferner sind diese Objektgesellschaften tber Cash-Pool-Vertrage
in ein Konzern-Cash-Pooling der Emittentin eingebunden. Keine der Objektgesellschaften be-
treibt andere operative Geschafte als das (unmittelbare oder mittelbare) Halten einer Immobilie.
Soweit im Rahmen der Immobilienerwerbe auch Betriebsvorrichtungen Gegenstand des Er-
werbs sind, beabsichtigt die Emittentin, solche Betriebsvorrichtungen aus steuerlichen Griinden
entweder durch die Zwischenholding oder durch eine oder mehrere noch zu griindende weitere
Gesellschaften erwerben zu lassen.

Die genannten Tochter- bzw. Enkelgesellschaften werden nachfolgend naher dargestellt:
PREOS Immobilien GmbH

Die PREOS Immobilien GmbH wurde am 28. Méarz 2018 gegriindet und ist eingetragen im
Handelsregister des Amitsgerichts Leipzig unter HRB 34756. Geschaftsfiihrer sind Frederik
Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betrdgt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig
eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an Gesellschaften sowie das Hal-
ten und Verwalten von Beteiligungen an Immobiliengesellschaften. Die PREOS Immobilien
GmbH hélt als Zwischenholding jeweils 100 % Geschéftsanteile an den nachstehend aufgeliste-
ten Gesellschaften und betreibt derzeit keine anderen operativen Geschafte. Die Gesellschaft
wurde in Deutschland gegriindet und hat dort auch ihren Sitz.

Die genannten Enkelgesellschaften der Emittentin werden nachfolgend né&her dargestellt:

PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 28. Mérz 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34748.
Geschaftsfiihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollstéandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 19. April 2018 ein Ob-
jekt in Ratingen erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 7. Juni 2018 er-
folgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist durch Eintragung der Gesellschaft im Grundbuch
am 22. Juni 2018 auf die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH Ubergegangen (vgl. dazu
Abschnitt IX.5. Ratingen 1, Oberhausener Str. 33). Andere operative Geschéfte betreibt die
PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 28. Mérz 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34749.
Geschaftsfiihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollsténdig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 25. April 2018 ein Ob-
jekt in Koln erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 1. August 2018 erfolgt.
Das rechtliche Eigentum am Objekt ist durch Eintragung der Gesellschaft im Grundbuch am
29. August 2018 auf die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH tbergegangen (vgl. dazu Ab-
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schnitt IX.5. Kdéln, Bergisch Gladbacher Str. 3 / Holweider Stralle 2A). Andere operative Ge-
schafte betreibt die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 28. Mérz 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34750.
Geschéftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollsténdig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 28. Mai 2018 94 % der
Geschéftsanteile an der Objekta Fiitingsweg GmbH, einer Objektgesellschaft, die Alleineigen-
timerin eines Objekts in Krefeld ist, erstanden (vgl. dazu Abschnitt IX.5. Krefeld, Fitingsweg
34/36). Die Ubertragung der Geschaftsanteile war nach MaBgabe des Kauf- und Abtretungsver-
trages aufschiebend bedingt auf die vollstandige Zahlung des vorlaufigen Kaufpreises fir die
Geschaftsanteile an der Objekta Futingsweg GmbH. Am 12. Oktober 2018 wurde der vorlaufige
Kaufpreis vollstandig beglichen und damit der Ubergang der Geschéftsanteile bewirkt. Andere
operative Geschafte betreibt die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 28. Mérz 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34751.
Geschaftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollstéandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 16. Juli 2018 ein Objekt
in RoRdorf erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 13. Dezember 2018
erfolgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist zum Prospektdatum mangels Eintragung der
PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentlimerin im Grundbuch noch nicht auf diese
Ubergegangen (vgl. dazu Abschnitt 1X.5. RoRdorf, Arheiliger Weg 17). Andere operative Ge-
schafte betreibt die PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 13. April 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34804.
Geschaftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollstéandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 3. August 2018 ein Ob-
jekt in Ratingen erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 13. Dezember
2018 erfolgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist zum Prospektdatum mangels Eintragung
der PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentimerin im Grundbuch noch nicht auf
diese Ubergegangen (vgl. dazu Abschnitt IX.5. Ratingen 2, Oberhausener Str. 33). Andere ope-
rative Geschéfte betreibt die PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.
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PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 13. April 2018 ge-
grundet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34806.
Geschaftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollsténdig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 13. August 2018 94 %
der Geschaftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH, einer Objektgesellschaft, die Alleineigen-
timerin eines Objekts in Nieder-Olm ist, erstanden (vgl. dazu Abschnitt IX.5. Nieder-Olm, Am
Hahnenbusch 4). Die Ubertragung der Geschéftsanteile war nach MaRgabe des Kauf- und Ab-
tretungsvertrages aufschiebend bedingt auf die vollstandige Zahlung des vorlaufigen Kaufprei-
ses fiir die Geschaftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH sowie die vollstdndige Zahlung des
Kaufpreises fiir die Ubernahme eines der Zielgesellschaft gegebenen Gesellschafterdarlehens.
Am 21. November 2018 wurden der vorlaufige Kaufpreis flir die Geschaftsanteile und der
Kaufpreis fir die Ubernahme des Gesellschafterdarlehens vollstandig beglichen und damit der
Ubergang der Geschaftsanteile bewirkt. Andere operative Geschifte betreibt die PREOS 6. Be-
teiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 13. April 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34807.
Geschaftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollstéandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 13. August 2018 ein
Objekt in Sindelfingen erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 24. Novem-
ber 2018 erfolgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist zum Prospektdatum mangels Eintra-
gung der PREQS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentimerin im Grundbuch noch nicht
auf diese bergegangen (vgl. dazu Abschnitt IX.5. Sindelfingen, Béblinger Strale 130). Andere
operative Geschafte betreibt die PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 24. April 2018 ge-
grindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34853.
Geschaftsfiihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollstéandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 ein
Objekt in Grafing erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 22. November
2018 erfolgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist durch Eintragung der Gesellschaft im
Grundbuch am 10. Dezember 2018 auf die PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH (ibergegan-
gen (vgl. dazu Abschnitt 1X.5. Grafing, Am Feld 32). Andere operative Geschafte betreibt die
PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.
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PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 13. April 2018 ge-
grundet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34810.
Geschaftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollsténdig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 ein
Objekt in Waltrop erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 22. November
2018 erfolgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist durch Eintragung der Gesellschaft im
Grundbuch am 7. Dezember 2018 auf die PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH (ibergegan-
gen (vgl. dazu Abschnitt 1X.5. Waltrop, Im Wirrigen 25). Andere operative Geschéfte betreibt
die PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 13. April 2018
gegriindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34812.
Geschaftsfihrer sind Frederik Mehlitz und Libor Vincent. Das Stammkapital betragt
EUR 25.000,00 und wurde vollstéandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb
und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat
dort auch ihren Sitz.

Die PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH hat mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 ein
Objekt in Ratingen erstanden, der Besitz-, Lasten- und Nutzen-Ubergang ist am 13. Dezember
2018 erfolgt. Das rechtliche Eigentum am Objekt ist zum Prospektdatum mangels Eintragung
der PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentiimerin im Grundbuch noch nicht auf
diese Ubergegangen (vgl. dazu Abschnitt 1X.5. Ratingen 3, Oberhausener Str. 33). Andere ope-
rative Geschéafte betreibt die PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH nicht.

PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 3. Dezember 2018
gegriindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35602.
Zu Geschéaftsfuhrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital
betragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 6. Dezember 2018
gegriindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35619.
Zu Geschéaftsfuhrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital
betragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.
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PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 4. Dezember 2018
gegriindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35607.
Zu Geschéftsfuhrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital
betragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 4. Dezember 2018
gegriindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35609.
Zu Geschéftsfuhrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital
betragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 6. Dezember 2018
gegriindet und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 35615.
Zu Geschéaftsfuhrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital
betragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 12. September
2018 notariell errichtet, ist gegenwartig jedoch noch nicht im Handelsregister eingetragen. Zu
Geschaftsfiihrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital be-
tragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 12. September
2018 notariell errichtet, ist gegenwartig jedoch noch nicht im Handelsregister eingetragen. Zu
Geschaftsfiihrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital be-
tragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

122



PREOS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 12. September
2018 notariell errichtet, ist gegenwartig jedoch noch nicht im Handelsregister eingetragen. Zu
Geschaftsfiihrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital be-
tragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 12. September
2018 notariell errichtet, ist gegenwartig jedoch noch nicht im Handelsregister eingetragen. Zu
Geschaftsfiihrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital be-
tragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Objektgesellschaft PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde am 12. September
2018 notariell errichtet, ist gegenwartig jedoch noch nicht im Handelsregister eingetragen. Zu
Geschaftsfiihrern wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent bestellt. Das Stammkapital be-
tragt EUR 25.000,00 und wurde vollstandig eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Erwerb und die Verwaltung von Immobilien. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet
und hat dort auch ihren Sitz. Die PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH betreibt derzeit noch
keine operativen Geschafte.

Objekta Futingsweg GmbH

Die Immobiliengesellschaft Objekta Fitingsweg GmbH, Rheinpromenade 9, 40789 Monheim
am Rhein, wurde am 22. Dezember 2014 im Handelsregister des Amtsgerichts Duisburg unter
HRB 27102 eingetragen. Am 5. Oktober 2017 wurde die Sitzverlegung der Gesellschaft nach
Dusseldorf im Handelsregister eingetragen, sodass die Gesellschaft nunmehr im Handelsregister
des Amtsgerichts Dusseldorf unter HRB 81652 eingetragen ist. Nach dem Erwerb von 94 % der
Geschéftsanteile an der Objekta Fiitingsweg GmbH durch die PREOS 3. Beteiligungsgesell-
schaft mbH wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent als Geschéftsfiihrer bestellt. Das
Stammkapital betragt EUR 25.000,00. Gegenstand des Unternehmens ist der Immobilienerwerb,
die Verwaltung der eigenen Immobilien und der Handel mit eigenen Immobilien und Grundstu-
cken. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat dort auch ihren Sitz.

Die Objekta Fitingsweg GmbH ist Eigentiimerin des im Abschnitt IX.5. dargestellten Immobi-
lienobjektes in Krefeld (Futingsweg 34/36). Andere operative Geschéfte betreibt die Gesell-
schaft nicht. Es ist geplant, die Gesellschaft bis Mitte 2019 auf die PREOS 3. Beteiligungsge-
sellschaft mbH zu verschmelzen.

LVG Nieder-Olm GmbH

Die Immobiliengesellschaft LVG Nieder-Olm GmbH, Marpinger Weg 4, 66636 Tholey, wurde
am 15. Juli 2016 im Handelsregister des Amtsgerichts Saarbriicken unter HRB 103309 einge-
tragen. Nach dem Erwerb von 94 % der Geschéftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH durch
die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH wurden Frederik Mehlitz und Libor Vincent als
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Geschéftsfihrer bestellt. Das Stammkapital betragt EUR 25.000,00. Gegenstand des Unterneh-
mens ist die Vermietung und Verwaltung von Immobilien, insbesondere einer Liegenschaft in
Nieder-Olm. Die Gesellschaft wurde in Deutschland gegriindet und hat dort auch ihren Sitz.

Die LVG Nieder-Olm GmbH ist Alleineigenttimerin des in Abschnitt 1X.5. dargestellten Grund-
stiicks in Nieder-Olm (Am Hahnenbusch 4), das mit einer Buroimmobilie bebaut ist. Der
Grundbesitz ist in zwei Miteigentumsanteile aufgeteilt. Andere operative Geschéfte betreibt die
Gesellschaft nicht. Es ist geplant, die Gesellschaft bis Mitte 2019 auf die PREOS 6. Beteili-
gungsgesellschaft mbH zu verschmelzen.

4. Derzeitiges und kinftiges Immobilienportfolio

Die Emittentin baut derzeit ihr Immobilienportfolio auf. Dazu wurden zwischen dem 19. April
2018 und dem 15. August 2018 zehn Gewerbeimmobilien (liber Objektgesellschaften) notariell
gekauft. In diesen Kaufvertrdgen haben sich VerdulRerer und Erwerber notariell gegenseitig
verpflichtet: Die jeweilig erwerbende Objektgesellschaft zur Kaufpreiszahlung und der jeweili-
ge Verkéaufer zur Eigentumsubertragung (im Falle eines Share Deals zur Abtretung der Ge-
schaftsanteile an der das Grundstiick haltenden Immobiliengesellschaft); dementsprechend wur-
den zum Teil entsprechende Auflassungsvormerkungen in die Grundbiicher der betreffenden
Immobilien eingetragen (siehe Abschnitt 1X.5. unten). Solche Auflassungsvormerkungen gelten
als Sicherungsrechte eigener Art (sui generis) mit vertragsrechtlichen (ob deren vertraglichen
Vereinbarung) wie sachenrechtlichen (ob deren Eintragung im Grundbuch) Aspekten, mit denen
die Anspriche eines Erwerbers von Immobilien im Grundbuch abgesichert werden, weil so eine
weitere Belastung der Immobilie mit Grundpfandrechten oder wegen Mehrfachverkaufs durch
den bisherigen Eigentlimer vor dem endguiltigen Eigentumserwerb durch den Ké&ufer verhindert
wird.

Nach MalRgabe der jeweiligen kaufvertraglichen Vereinbarungen erfolgte zunachst die Zahlung
des vollstandigen Kaufpreises durch die erwerbende Objektgesellschaft bzw. durch die Emitten-
tin, wodurch der Ubergang von Besitz, Lasten und Nutzungen an den betreffenden Immobilien,
also deren sogenannter ,wirtschaftlicher Ubergang* bewirkt wurde. Im Anschluss ist bei dem
jeweilig zustdndigen Grundbuchamt ein Antrag auf Eintragung der jeweiligen Objektgesell-
schaft als Eigentiimerin zu stellen. Sobald diese Eintragung erfolgt ist, ist auch das rechtliche
Eigentum auf die jeweilige Objektgesellschaft Gibergegangen.

In den Fallen, in denen Objektgesellschaften Geschéftsanteile an Immobiliengesellschaften ge-
kauft haben (Share Deals) war eine Umschreibung des Eigentums im Grundbuch des jeweils
betroffenen Grundstuicks nicht notwendig. Die jeweilige Immobiliengesellschaft bleibt vielmehr
Eigentlimerin des von ihr gehaltenen Grundstiicks; die jeweilige Objektgesellschaft erwirbt hier
mit Zahlung der Kaufpreisverbindlichkeit die Geschéftsanteile an der jeweiligen Immobilienge-
sellschaft (siehe unten IX.5. Krefeld, Fiitingsweg 34/36 und Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4).

Fur sdémtliche zehn von den Objektgesellschaften gekauften Objekte wurde der Kaufpreis voll-
standig gezahlt, sodass auch der Besitz-, Lasten- und Nutzenwechsel bewirkt wurde. Im Falle
der Objekte Ratingen 1, Koln, Grafing und Waltrop, die im Wege von Asset Deals erworben
wurden, ist zudem die jeweils erwerbende Objektgesellschaft als Eigentlimerin im Grundbuch
eingetragen worden. Im Hinblick auf die Objekte Krefeld und Nieder-Olm, die im Wege von
Share Deals erworben wurden, sind die gekauften Geschéftsanteile der jeweiligen Immobilien-
gesellschaft infolge der Zahlung der vorlaufigen Kaufpreise auf die Objektgesellschaften tber-
gegangen.
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Fur die Objekte RoRdorf, Ratingen 2, Sindelfingen und Ratingen 3 sind die — die jeweiligen
Immobilien erwerbenden — PREOS-Objektgesellschaften zum Prospektdatum noch nicht als
Eigentlimer in das jeweilige Grundbuch eingetragen worden. Die Eintragung wird voraussicht-
lich in den kommenden Wochen erfolgen.

Die Mittel fiir die Kaufpreiszahlungen stammten aus dem Eigenkapital der Emittentin, den in
den Abschnitten 1X.12.d. und IX.12.e. dargestellten Zwischenfinanzierungen, den im Abschnitt
IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen sowie aus dem im Abschnitt 1X.12.f. dargestellten
Darlehensvertrag mit der Munchener Hypothekenbank eG. Soweit die Kaufpreise nicht von der
jeweiligen Objektgesellschaft selbst, sondern von der Emittentin oder der PREOS Immobilien
GmbH oder einer der anderen Objektgesellschaften gezahlt wurden, erfolgte dies im Rahmen
der im Abschnitt 1X.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertréage.

Sofern weitere finanzielle Mittel fiir den Ausbau des Bestandsportfolios erforderlich sein soll-
ten, plant die Emittentin, dies durch die Aufnahme von (weiteren) Bankdarlehen und zum Teil
durch die Aufnahme von Mezzanine-Finanzierungen zu finanzieren. Im Ubrigen plant die Emit-
tentin, ihren Finanzierungsbedarf auch tber Briickenfinanzierungen, Gesellschafterdarlehen und
sonstige Formen der Finanzierung zu decken. Geplant ist dabei insbesondere auch die Emission
von Wandelschuldverschreibungen, wobei auch atypische Gestaltungsformen ohne rechtlich
bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen werden.

Das teilweise bereits rechtlich erworbene, teilweise noch kinftig zu erwerbende Immobilien-
portfolio der Emittentin, das zum Prospektdatum indirekt Uber Objektgesellschaften (vgl. Ab-
schnitt IX.3.h. oben) gehalten wird, umfasst derzeit Immobilien mit einer vermietbaren Gesamt-
flache von rund 52535 m2 und einem geschatzten Immobilienwert von insgesamt
EUR 93.630.000.

Die folgende Tabelle besteht aus Kerndaten des kiinftigen Immobilienportfolios zum Prospekt-
datum.

Objekt Segment | Baujahr | Vermietbare | WAULT Miete Marktwert
Flache m? (EUR/Monat)

Ratingen 1,
Oberhause- Gewerbe 1999 1.646 11,2 26.247 4.950.000
ner Str. 33

Kéln, Ber-

gisch Glad- 1960/

bacher Str. 3 Biro 3.593 8,1 59.795 13.200.000
. 2013

/ Holweider

Strafle 2A

Krefeld,
Futingsweg Biro 1993 13.962 11,2 101.666 19.200.000
34/36

Rol3dorf,
Arheiliger Biro 1992 4.792 10,3 46.415 9.380.000
Weg 17

Ratingen 2,
Oberhause- Buro 2002/2003 3.036 31 34.685 6.970.000
ner Str. 33
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Nieder-Olm,
Am Hahnen- Biiro 1992 4,065 13,2 42.825 8.650.000
busch 4

Sindelfingen,
Boblinger Biro 1992 6.378 2,9 51.660 10.200.000
StraRe 130

Grafing, Am

Biiro/Labor 2012 3.935 11,9 26.530 4.010.000
Feld 32

Waltrop, Im

- Buro/Labor 1983 6.150 9,7 32.715 4.870.000
Wirrigen 25

Ratingen 3,
Oberhause- Buro 2006 4.978 11,2 56.519 12.200.000
ner Str. 33

Gesamt 52.535 9,4 479.057 93.630.000

Dartiiber hinaus hat die Emittentin gemeinsam mit ihrem Asset-Manager, der publity AG, bereits
weitere Immobilienobjekte identifiziert, die zukinftig das Bestandportfolio der Unternehmens-
gruppe der Emittentin erganzen konnten (vgl. hierzu Abschnitt 1X.6.).

5. Betroffene Immobilienobjekte
Ratingen 1, Oberhausener Str. 33

Mit Kaufvertrag vom 19. April 2018 kaufte die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in Ratingen, Nordrhein-
Westfalen, das mit einem Betriebsgaststatten- und Konferenzgebaude bebaut ist. Eine entspre-
chende Auflassungsvormerkung wurde am 23. April 2018 in das Grundbuch eingetragen.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il des Grundbuches mit einer Grunddienstbarkeit (Recht zur
Verlegung, Benutzung und Unterhaltung von Elektroleitungen und Betretungsrecht) fur den
jeweiligen Eigentlimer benachbarter Grundstiicke belastet. In Abteilung Il des Grundbuchs war
der Grundbesitz mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 4.857.272,80 fur die BANK IM BIS-
TUM ESSEN eG in Essen belastet. Diese Belastung in Abteilung I11 ist jedoch gemal den Best-
immungen des Kaufvertrages geloscht worden. Im Baulastenverzeichnis ist betreffend das
Grundstiick und weiterer Grundstiicke eine Vereinigungsbaulast eingetragen.

Der Kaufpreis fur die Immobilie betrug EUR 4.351.000,00 und wurde am 6. Juni 2018 vollstan-
dig an die Verk&uferin der Immobilie geleistet. Die Zahlung des Kaufpreises wurde zu 100 %
aus Eigenkapital der Emittentin geleistet, wobei die Mittel der PREOS 1. Beteiligungsgesell-
schaft mbH im Rahmen der im Abschnitt IX.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrage zur Verfi-
gung gestellt wurden.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgte gemalR den Bestimmungen des Kauf-
vertrages an dem der vollstdndigen Zahlung des Kaufpreises nachfolgenden Tag, also am 7. Juni
2018. Dementsprechend stehen der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH seit diesem Tage
bereits Mieteinnahmen aus dem Objekt zu. Das rechtliche Eigentum ist aufgrund der Eintragung
der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentimerin im Grundbuch am 22. Juni 2018
auf diese Ubergegangen.

126



Das in Ratingen gelegene Single-Tenant Objekt ist gemeinsam mit den Objekten Ratingen 2
und Ratingen 3, die nachstehend beschrieben werden, Teil des ABB-Werkes in Ratingen. Das
Objekt Ratingen 1 verflgt Uber eine vermietbare Flache von insgesamt 1.646 m2 sowie eine
Gesamtgrundstiicksflache von ca. 4.039 m2 und wird als Betriebsrestaurant- und Kommunikati-
onszentrum genutzt. Das moderne doppelgeschossige Gebaude wurde 1999 fertig gestellt und
verfligt Uber einen Personenaufzug. Auf der Grundstiicksflache befinden sich 10 vermietbare
Aulenstellplatze.

Das Objekt liegt in Ratingen nur ca. 8 km nord-6stlich des Stadtkerns von Dusseldorf. Ratingen
hat ca. 92.000 Einwohner und liegt im Kreis Mettmann im Regierungsbezirk Dusseldorf. Auf-
grund seiner zentralen Lage zwischen Ruhrgebiet und den Ballungsrdumen Disseldorf,
KdéIn/Bonn und Wuppertal verfligt Ratingen uber sehr gute Verkehrsanbindungen. Dar(iber hin-
aus liegt Ratingen im Dreieck der Autobahnen A3 (Kdln-Oberhausen), A 52 (Dusseldorf-Essen)
und A 44 (Monchengladbach-Ratingen Ost) und ist damit hervorragend an das uberregionale
Autobahnnetz angebunden. Das Objekt befindet sich zudem nur ca. 4 km vom Flughafen Dis-
seldorf entfernt und nur etwa 500 Meter vom Autobahn-Dreieck Dusseldorf-Nord, wo sich die
Autobahnen A 44 und A 52 treffen.

Das Objekt ist vollstdndig an die ABB AG vermietet. Die ABB AG ist ein global fuhrendes
Technologieunternehmen mit mehr als 10.000 Mitarbeitern weltweit, das sich auf die Bereiche
Elektrifizierungsprodukte, Robotik und Antriebe, industrielle Automation und Stromnetze,
Energieversorgung und -transport und im Infrastruktursektor spezialisiert hat. Der Mietvertrag
hat eine feste Laufzeit bis zum 31. Dezember 2029.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 314.965.

Zum Prospektdatum ist das Grundstiick mit einer erstrangigen Grundschuld in H6he von
EUR 3.500.000 zugunsten der Emerald Fund S.C.A. SICAV-FIS und einer zweitrangigen
Grundschuld in Hohe von EUR 2.354.533 zugunsten der Miinchener Hypothekenbank eG belas-
tet.

Koéln, Bergisch Gladbacher Str. 3 / Holweider StraRe 2A

Mit Kaufvertrag vom 25. April 2018 kaufte die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in Kéln, Nordrhein-
Westfalen, das mit einer Blroimmobilie bebaut ist. Eine entsprechende Eigentumsibertra-
gungsvormerkung wurde am 7. Mai 2018 in das Grundbuch eingetragen.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il des Grundbuches mit einer Grunddienstbarkeit (Trafostati-
onsverlegungs-, betriebs- und -unterhaltungsrecht) fir die Gas-, Elektrizitats- und Wasserwerke
KdIn AG belastet. In Abteilung 111 des Grundbuchs war der Grundbesitz mit einer Grundschuld
in Hohe von EUR 4.400.000,00 sowie mit einer weiteren Grundschuld in Hohe von
EUR 200.000,00 jeweils fiir die Sparkasse Kéln-Bonn in Kdln belastet. Die Belastungen in Ab-
teilung 111 sind jedoch gemal den Bestimmungen des Kaufvertrages geldscht worden. Im Bau-
lastenverzeichnis sind zulasten des Grundbesitzes keine Baulasten eingetragen.

Der Kaufpreis fur die Immobilie betrug EUR 10.750.000,00. Der Kaufpreis wurde abzuglich
einer zuvor bereits geleisteten Anzahlung am 30. Juli 2018 vollstandig gezahlt. Die Zahlung des
Kaufpreises wurde zu 100 % aus Eigenkapital der Emittentin geleistet, wobei die Mittel der
PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH im Rahmen der im Abschnitt 1X.11.e. dargestellten
Cash-Pool-Vertrage zur Verfugung gestellt wurden.
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Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel ist nach MaBRgabe des Kaufvertrages am
1. August 2018 erfolgt. Dementsprechend stehen der PREQOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH
seit diesem Zeitpunkt Mieteinnahmen aus dem Objekt zu. Das rechtliche Eigentum am Objekt
ist durch Eintragung der Gesellschaft im Grundbuch am 29. August 2018 auf die
PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH tibergegangen.

Das Single-Tenant-Objekt in der Bergisch Gladbacher Str. 3 / Holweider Stralle 2A in Koln-
Mulheim ist eine im Jahr 2013 entkernte und modernisierte Buroimmobilie. Auf einem Grund-
stiick mit einer GréRe von etwa 3.019 m? befinden sich auf sieben oberirdischen und zwei unter-
irdischen Etagen groBtenteils Biroflachen mit einer vermietbaren Flache von 3.593 m2. Insge-
samt sind 67 Stellplétze, in einer Tiefgarage und im AuBenbereich, vorhanden.

Das Objekt befindet sich im Zentrum von Kéln-Milheim und ist nur knapp 10 Fahrminuten von
der Kélner Messe und nur etwa zwei Kilometer vom Autobahnkreuz KoIn-Ost entfernt, an wel-
chem die Autobahnen A3 (Frankfurt-Amsterdam) und A4 (Kd6ln-Paris) aufeinandertreffen. Die
hervorragende Verkehrsanbindung an lokale und nationale Verkehrsnetze sowie internationale
Knotenpunkte zeichnet den Standort aus.

Das Objekt ist vollstdndig an die FlowFact AG vermietet. Die FlowFact AG ist Anbieter von
Customer Relationship Management-Software (Kundenbeziehungsmanagement) fir die Immo-
bilienwirtschaft (in Deutschland). Die Immobilien CRM-L&sung ist auf Immobilienunterneh-
men wie Makler, Banken und Sparkassen, Hausverwaltungen, Wohnungsgenossenschaften,
Bautréger und Fertig-/Massivhaushersteller oder Projektentwickler zugeschnitten. Gegenwartig
arbeiten mehr als 5.000 Unternehmen aus der Immobilienbranche mit den CRM-Ldsungen der
FlowFact AG. Der Mietvertrag hat eine Festlaufzeit bis zum 31. Dezember 2026.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 717.540.

Zum Prospektdatum ist das Grundstiick mit einer erstrangigen Grundschuld in HGhe von
EUR 8.750.000 zugunsten der Emerald Fund S.C.A. SICAV-FIS und einer zweitrangigen
Grundschuld in Hohe von EUR 5.920.162 zugunsten der Miinchener Hypothekenbank eG belas-
tet.

Krefeld, FUtingsweg 34/36

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 28. Mai 2018 kaufte die PREOS 3. Beteiligungsgesell-
schaft mbH, eine Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar Uber ihre
Tochtergesellschaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, 94 % der Geschaftsanteile
an der Objekta Futingsweg GmbH, Rheinpromenade 9, 40789 Monheim am Rhein, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Dusseldorf unter HRB 81652.

Die Objekta Futingsweg GmbH ist Alleineigentimerin eines Grundstlicks in Krefeld, das mit
zwei Blrogebauden sowie einem Parkhaus bebaut ist.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il des Grundbuchs wie folgt belastet, wobei sich die nachste-
henden Belastungen groftenteils nur auf eine Teilfliche des Grundstiicks beziehen: Die Ver-
pflichtung, den in die Stadtische Stralle oder dem Stédtischen Platz fallenden Grundstiicksteil,
soweit er nicht bebaut ist, auf Verlangen der Stadtischen Behdrde jederzeit unentgeltlich an die
Stadt abzutreten, eine Grunddienstbarkeit (Wegerecht) zu Gunsten der Eigentlimer benachbarter
Grundstiicke, eine beschrankt personliche Dienstbarkeit (Betriebserrichtungs-Beschrankung) fiir
die Stadt Krefeld, eine beschrankt-persdnliche Dienstbarkeit (Recht zum Bau, Betrieb und Un-
terhaltung eines Entwasserungskanals) fur die Stadt Krefeld, beschrankte persdnliche Dienst-
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barkeit (Recht zum Bau, Betrieb und Unterhaltung einer Gas-Hochdruckleitung, einer Gas-
Niedrigdruckleitung, einer Wasserleitung, von Mittelspannungsleitungen, Niederspannungslei-
tungen, Beleuchtungskabel, Kabel-Verteilerschrankes) fur die Stadt Krefeld, beschrénkte per-
sonliche Dienstbarkeit (Recht zum Bau, Betrieb und Unterhaltung von Fernmeldekabel nebst
Nebenanlagen) fur die Stadt Krefeld, beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Recht auf Bestand,
Betrieb und Unterhaltung eines Gleises) fur die Stadt Krefeld, Vorkaufsrecht fir alle Verkaufs-
falle fiir die Stadt Krefeld, beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Recht auf Unterlassung von
Aktivitaten auf dem belasteten Grundstiick sowohl durch Eigentatigkeit als auch durch Vermie-
tung, Verpachtung oder &hnliche Rechtsverhéltnisse mit Dritten) fiir die Stadt Krefeld, Vormer-
kung zur Sicherung des Anspruchs auf Rickiibertragung des Eigentums im Falle der Ausiibung
des Wiederkaufsrechts fir die Stadt Krefeld, Grunddienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht) flrr den jeweiligen Eigentiimer eines benachbarten Grundstiicks.

In Abteilung Il des Grundbuches war der Grundbesitz wie folgt belastet: Grundschulden in
Hohe von EUR 8.000.000 und EUR 2.670.000 fir die Sparkasse Duisburg in Duisburg, Grund-
schulden in H6he von EUR 2.000.000, EUR 1.000.000 und weitere EUR 1.000.000 fiir die Co-
simo Immobilienverwaltungs- und Handelsgesellschaft mbH in Duisburg. Mit Ausnahme der
zugunsten der Sparkasse Duisburg eingetragenen Belastungen, sind die Belastungen in Abtei-
lung 111 des Grundbuches zwischenzeitlich geléscht worden.

Nach dem Baulastenverzeichnis fir das betreffende Grundstiick ist der jeweilige Eigentiimer
verpflichtet, markierte Flachen des Grundstiicks als Feuerwehrzufahrt von Hindernissen freizu-
halten.

Der vorlaufige Kaufpreis fur die Geschéftsanteile an der Objekta Fiitingsweg GmbH betrug fir
samtliche von der Gesellschaft zu erwerbenden Geschaftsanteile EUR 10.525.180,00. Die Hohe
des vorlaufigen Kaufpreises wurde insbesondere unter Beriicksichtigung des Umstandes errech-
net, dass die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH ein Darlehen, das die Objekta Fitingsweg
GmbH bei der Sparkasse Duisburg aufgenommen hatte, weiterfiihrt (vgl. hierzu Abschnitt
1X.12.9.).

Am 1. Juni 2018 wurde seitens der Emittentin eine Anzahlung auf den Kaufpreis in Hohe von
EUR 940.000,00 geleistet. Diese Anzahlung stammte zu 100 % aus Eigenkapital der Emittentin,
wobei die Mittel der PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH im Rahmen der im Abschnitt
IX.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrage zur Verfiigung gestellt wurden.

Der Restkaufpreis des vorldufigen Kaufpreises fur die von der PREOS 3. Beteiligungsgesell-
schaft mbH zu erwerbenden Geschéftsanteile ist am 12. Oktober 2018 vollstandig gezahlt wor-
den, wobei die Mittel hierfiir aus den in den Abschnitten IX.12.d. und IX.12.e. dargestellten
Zwischenfinanzierungen stammten und der PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH im Rah-
men der im Abschnitt 1X.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrage zur Verfligung gestellt wurden.

Die Abtretung der Geschaftsanteile an der Objekta Futingsweg GmbH stand nach Mal3gabe des
Kauf- und Abtretungsvertrages unter der aufschiebenden Bedingung der vollstandigen Zahlung
des vorlaufigen Kaufpreises fir samtliche Geschéftsanteile an der Objekta Fltingsweg GmbH.
Durch die erfolgte Zahlung am 12. Oktober 2018 sind die Geschéftsanteile an der Objekta Fi-
tingsweg GmbH somit bereits auf die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH (bergegangen,
sodass dieser seither bereits Mieteinnahmen aus dem Objekt zustehen.

Anhand einer Stichtagsbilanz, die innerhalb von drei Monaten nach vollstdndiger Zahlung des
vorlaufigen Kaufpreises erstellt werden soll, wird der endgiiltige Kaufpreis ermittelt, etwaige
Differenzbetrdge zum vorléufigen Kaufpreis werden anschlielend ausgeglichen. Die Stichtags-
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bilanz wird insbesondere den Wert der Immobilie in Héhe von EUR 17.400.000,00 und die
Verbindlichkeiten der Gesellschaft aus dem vorgenannten Bankdarlehen mit der Sparkasse Du-
isburg voraussichtlich in Hohe von rund EUR 8,83 Mio. beriicksichtigen.

Das 11.037 m2-grofle Grundstiick ist bebaut mit zwei mehrgeschossigen Biirogebduden und
verfigt tber eine vermietbare Flache von 13.962 m2. Das zugehdrige Parkhaus verfugt auf drei
Geschossen Uber 210 Stellplatze. Hinzu kommen weitere 29 Aullenstellplatze. Die Gebaude
wurden zwischen 1989 und 1992 fertiggestellt.

Das Grundstiick befindet sich im zentralen Gewerbegebiet von Krefeld, Nordrhein-Westfalen.
Krefeld hat ca. 220.000 Einwohner und liegt nur ca. 20 Kilometer westlich von Duisburg und
Dusseldorf. Das Objekt verfiigt tber einen guten Zugang zu 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln
und ist zudem nur etwa fiinf Kilometer von den Autobahnen A 57 und A 44 entfernt. Zum
Stadtzentrum von Krefeld sind es nur 1,6 Kilometer.

Das Objekt ist vollstandig an die Air Liquide vermietet. Der Mietvertrag hat eine Laufzeit bis
zum 31.12.2029. Die Air Liquide-Gruppe ist weltweit der Marktfihrer im Bereich Gase, Tech-
nologien und Services fur Industrie und Gesundheit mit tber 65.000 Mitarbeitern (davon rund
4.500 in Deutschland) in 80 Landern und einem Umsatz von rund EUR 18 Milliarden.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 1.220.000.

Zum Prospektdatum ist das Grundstiick mit einer Grundschuld in H6he von EUR 10.670.000
zugunsten der Sparkasse Duisburg belastet.

RolRdorf, Arheiliger Weg 17

Mit Kaufvertrag vom 16. Juli 2018 kaufte die PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in RoRdorf, Hessen, das
mit einer Buroimmobilie bebaut ist. Eine entsprechende Eigentumstbertragungsvormerkung
wurde am 21. August 2018 in das Grundbuch eingetragen.

Das Grundsttick war in Abteilung I11 des Grundbuchs wie folgt belastet: Grundschulden in H6-
he von DM 6.250.000, DM 200.000, DM 800.000, DM 2.800.000, DM 300.000, DM 1.000.000
und DM 550.000 zugunsten der Volksbhank eG, Gersprenztal-Otzberg, Reinheim. Samtliche
Belastungen des Grundbesitzes sind jedoch nach Malgabe des Kaufvertrages geldscht worden.

Der Kaufpreis fur die Immobilie betrug EUR 8.100.000,00 und war gemald den kaufvertragli-
chen Bestimmungen am 30. September 2018 zur Zahlung fallig. Nach Abzug zweier zuvor ge-
leisteter Anzahlungen wurde der Restkaufpreis zzgl. zwischenzeitlich aufgelaufener Zinsen am
12. Dezember 2018 vollstandig gezahlt. Die Mittel fur die Restkaufpreiszahlung stammten im
Wesentlichen aus dem unter Abschnitt 1X.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit der Miinche-
ner Hypothekenbank eG.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt nach MaRgabe des Kaufvertrages am
Tag nach Zahlung des vollstandigen Kaufpreises. Dementsprechend stehen der PREOS 4. Betei-
ligungsgesellschaft mbH ab dem 13. Dezember 2018 bereits Mieteinnahmen aus dem Objekt zu.
Das rechtliche Eigentum an dem Objekt Rof3dorf ist mangels Eintragung der PREOS 4. Beteili-
gungsgesellschaft mbH als Eigentimerin im Grundbuch zum Prospektdatum noch nicht auf
diese Ubergegangen.
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Das Multi-Tenant-Objekt im Arheiliger Weg 17 in RoRdorf ist eine im Jahr 1992 errichtete Bu-
roimmobilie. Auf einem Grundstiick mit einer Grof3e von etwa 3.477 m? befinden sich auf vier
Etagen groRtenteils Biro- und Laborflachen mit einer vermietbaren Flache von 4.792 m2. Insge-
samt sind 60 Stellplatze im AuRenbereich vorhanden.

RoRdorf ist eine Gemeinde im hessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg. Mit rund 12.250 Ein-
wohnern gilt RoRdorf als Grundzentrum. Sie liegt ca. acht Kilometer stdostlich von Darm-
stadt und ist durch ihre N&he zu den Bundesautobahnen A 5 und A 67 (iberregional gut ange-
bunden. Das Objektgrundstiick liegt am nordwestlichen Rand der Gemeinde RoRdorf in einem
Gewerbegebiet.

Die Immobilie wird derzeit durch drei Hauptmieter genutzt. Mit einem Anteil von rund 72% der
Gesamtflache ist die IBACON der Hauptmieter (rund 3.430 m2 angemietet zzgl. 44 Stellplatze).
Die IBACON ist ein Dienstleister im Bereich der Okotoxikologie, d.h. sie erstellt Bewertungs-
gutachten hinsichtlich der Umweltrisiken von Chemikalien im Rahmen von Zulassungsverfah-
ren einzelner Chemikalien. Der Mietvertrag hat eine Festlaufzeit bis zum 31.12.2030. Die mo-
natliche Nettokaltmiete fiir die von der IBACON angemieteten Flachen belduft sich auf rund
EUR 37.000.

Daneben besteht ein Mietvertrag mit der SEAL Systems AG (ca. 560 m? angemietet (rund 11%
der Biroflache) zzgl. 14 Stellplatze). Der Mietvertrag hat eine feste Laufzeit bis zum 31. De-
zember 2022. Die monatliche Nettokaltmiete fiir die von der SEAL Systems AG angemieteten
Flachen belduft sich auf rund EUR 6.000.

Ein weiterer Mietvertrag mit der Carl Zeiss SMT GmbH (ca. 240 m2 angemietet (rund 5% der
Biroflache)) hat eine fest Laufzeit bis zum 31. Juli 2020. Die monatliche Nettokaltmiete belduft
sich hierbei auf rund EUR 2.500.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 556.985.

Zum Prospektdatum ist das Grundstick mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 4.059.540
zugunsten der Munchener Hypothekenbank eG belastet.

Ratingen 2, Oberhausener Str. 33

Mit Kaufvertrag vom 3. August 2018 kaufte die PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar Gber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in Ratingen, Nordrhein-
Westfalen, das mit einem Biirogebaude bebaut ist.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il des Grundbuches wie folgt belastet: Grunddienstbarkeit
(Recht zur Verlegung, Benutzung und Unterhaltung von Elektroleitungen und Betretungsrecht)
flr den jeweiligen Eigentlimer benachbarter Grundstiicke; Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahr-
recht sowie Recht auf Anlage und Unterhaltung von 10 Pkw-Stellplatzen) ebenfalls fiir den
jeweiligen Eigentlimer benachbarter Grundstiicke; drei weitere Grunddienstbarkeiten (Leitungs-
recht) sowie zwei weitere Grunddienstbarkeiten (Geh- und Fahrrecht) zugunsten der jeweiligen
Eigentlimer weiterer benachbarter Grundstiicke. In Abteilung Il des Grundbuchs war der
Grundbesitz zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages mit einer Grundschuld in Hohe
von EUR 4.200.000,00 fir die Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt belastet. Diese Belastung
in Abteilung 111 ist jedoch nach MaRgabe des Kaufvertrages geléscht worden. Im Baulastenver-
zeichnis ist betreffend das Grundstlick und weiterer Grundstiicke eine Vereinigungsbaulast ein-
getragen.
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Der Kaufpreis flr die Immobilie betrug EUR 5.733.000,00 und war nach Malgabe der kaufver-
traglichen Bestimmungen am 30. September 2018 zur Zahlung féllig. Am 12. Dezember 2018
wurde der Kaufpreis zzgl. zwischenzeitlich aufgelaufener Zinsen vollstandig gezahlt. Die Mittel
fur die Kaufpreiszahlung stammten im Wesentlichen aus dem unter Abschnitt 1X.12.f. darge-
stellten Darlehensvertrag mit der Miinchener Hypothekenbank eG.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt nach MaRgabe des Kaufvertrages an
dem der vollstandigen Zahlung des Kaufpreises nachfolgenden Tag. Dementsprechend stehen
der PREQOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH ab dem 13. Dezember 2018 bereits Mieteinnahmen
aus dem Objekt zu. Das rechtliche Eigentum an dem Objekt Ratingen 2 ist mangels Eintragung
der PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentlimerin im Grundbuch zum Prospektda-
tum noch nicht auf diese ibergegangen.

Das in Ratingen gelegene Birogebaude liegt innerhalb des ABB-Werks und verfligt Uber eine
Nutz-Mietflache von insgesamt rund 3.036 m2. Das Grundstiick nimmt die nordwestliche Ecke
des Firmenareals von ABB ein. Das Gebdude wurde in zwei Bauabschnitten auf einem 4.720 m?
grofRen Grundstiick errichtet und verfligt Gber drei Obergeschosse. Die Ausstattung erméglicht
die Schaffung von Einzel- und Gro3raumbiros. Zum Objekt gehort ein Parkplatz mit 81 Stell-
platzen.

Da es sich bei dem Objekt Ratingen 2 ebenso wie bei dem Objekt Ratingen 1 um eine Teilflache
des ABB-Werks handelt, wird hinsichtlich der Erlauterungen zur Makrolage auf die Ausfuhrun-
gen zum Objekt Ratingen 1 verwiesen.

Das Objekt ist teilweise an die ABB AG vermietet, die angemietete Flache belauft sich auf rund
2.300 m?2 (zzgl. 70 Stellplatze). Zum Hintergrund und zur Beschreibung der ABB AG kann
ebenfalls auf die Ausfihrungen zum Objekt Ratingen 1 verwiesen werden. Der Mietvertrag mit
der ABB AG hat eine feste Laufzeit bis zum 31. Juli 2021. Die monatliche Nettokaltmiete flr
die von der ABB AG angemietete Fl&che belduft sich auf rund EUR 28.730.

Ein weiterer Mietvertrag besteht mit der IBG Engineering GmbH (rund 240 m2 zzgl. 9 Stellplat-
ze). Dieser Mietvertrag hat eine feste Laufzeit bis zum 31. Marz 2023. Die monatliche Netto-
kaltmiete belauft sich auf gut EUR 2.980.

Ferner besteht ein Mietvertrag mit der ABB Patent (einem Tochterunternehmen der ABB AG)
tiber gut 250 m2 zzgl. 4 Stellplatze. Der Mietvertrag hat eine feste Laufzeit bis zum 31. Mérz
2023, die monatliche Nettokaltmiete belduft sich auf rund EUR 2.940.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 416.222.

Zum Prospektdatum ist das Grundstiick mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 3.193.505
zugunsten der Munchener Hypothekenbank eG belastet.

Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 13. August 2018 kaufte die PREOS 6. Beteiligungsge-
sellschaft mbH, eine Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tber
ihre Tochtergesellschaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, einen Geschéftsanteil
in Hohe von nominal EUR 23.500,00 an der LVG Nieder-Olm GmbH, Marpinger Weg 4,
66636 Tholey, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Saarbriicken unter HRB
103309. Der weitere Geschaftsanteil an vorbenannter Gesellschaft in Hohe von nominal
EUR 1.500,00 wurde von der Reinhardt Real Estate GmbH erstanden.
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Neben den Geschaftsanteilen an der Zielgesellschaft hat die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft
mbH zudem ein Gesellschafterdarlehen, das der Verkdaufer der LVG Nieder-Olm GmbH ge-
wahrt hat, fur einen Kaufpreis in Hohe von EUR 1.312.000,00 gekauft. Ferner wurde ein Bank-
darlehen, das die Zielgesellschaft bei der Mainzer Volksbank eG aufgenommen hatte, Uber-
nommen (vgl. hierzu Abschnitt 1X.12.h.).

Die LVG Nieder-Olm GmbH ist Alleineigentiimerin eines Grundstiicks in Nieder-Olm, das mit
einer Buroimmobilie bebaut ist. Der Grundbesitz ist in zwei Miteigentumsanteile aufgeteilt.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il des Grundbuchs mit einer beschrankt persénlichen Dienst-
barkeit (Fernmeldeanlagenrecht) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Bonn belastet. In
Abteilung Il des Grundbuchs ist der Grundbesitz mit einer Grundschuld in Hohe von
EUR 3.000.000,00 sowie mit einer weiteren Grundschuld in Héhe von EUR 2.050.000,00 fiir
die Mainzer Volksbank eG in Mainz belastet.

Im Baulastenverzeichnis liegt eine Eintragung fiir das Grundstiick vor, wonach eine Grenzbe-
bauung an der gemeinsamen Grundstticksgrenze zum benachbarten Grundstiick geduldet wird.

Der vorlaufige Kaufpreis flr die Geschaftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH betrug insge-
samt EUR 1.881.931,95 (und entsprechend flir die von der PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft
mbH zu erwerbenden 94 % der Geschaftsanteile EUR 1.769.016,03). Die Hoéhe des vorlaufigen
Kaufpreises wurde insbesondere unter Beriicksichtigung der Ubernahme des durch die LVG
Nieder-Olm GmbH bei der Mainzer Volksbank eG aufgenommenen Darlehens in Hohe von
rund EUR 4,45 Mio. errechnet. Der Kaufpreis fur das von der PREOS 6. Beteiligungsgesell-
schaft mbH ubernommene Gesellschafterdarlehen betrug EUR 1.312.000,00.

Auf den vorlaufigen Kaufpreis wurde bereits am 6. Juni 2018 eine Anzahlung in Héhe von
EUR 35.000,00 geleistet. Der Restkaufpreis war nach Malgabe des Kauf- und Abtretungsver-
trages gemeinsam mit dem Kaufpreis fiir das Gesellschafterdarlehen am 31. Oktober 2018 fal-
lig. Beide Kaufpreise wurden am 21. November 2018 zzgl. zwischenzeitlich aufgelaufener Zin-
sen vollstandig gezahlt. Die Mittel hierfir stammten aus den im Abschnitt IX.11.f. dargestellten
Gesellschafterdarlehen, wobei die Mittel der PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH im Rah-
men der im Abschnitt 1X.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrage zur Verfligung gestellt wurden.

Die Abtretung der Geschéftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH und die Abtretung des Ge-
sellschafterdarlehens standen unter der aufschiebenden Bedingung der vollstdndigen Zahlung
des vorlaufigen Kaufpreises fur die Geschéaftsanteile und des Kaufpreises flr das Gesellschaf-
terdarlenen. Nachdem diese Kaufpreise am 21. November 2018 vollistandig gezahlt wurden,
sind die Geschéftsanteile an der LVG Nieder-Olm GmbH sowie auch das Gesellschafterdarle-
hen bereits auf die PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH tibergegangen.

Anhand einer Stichtagsbilanz, die innerhalb von 30 Bankarbeitstagen nach Zahlung der Kauf-
preise erstellt werden soll, wird der endgiiltige Kaufpreis ermittelt, etwaige Differenzbetrage
zum vorlaufigen Kaufpreis werden anschlieBend ausgeglichen. In der Stichtagsbilanz soll unge-
achtet der jeweiligen Buchwerte der Wert des Grundbesitzes mit EUR 7.550.000,00 und der
Wert des Gesellschafterdarlehens mit EUR 1.312.000,00 festgelegt werden. Berticksichtigt wer-
den soll ebenfalls die Ubernahme des vorgenannten Bankdarlehens bei der Mainzer Volksbank
eG in Hoéhe von rund EUR 4,45 Mio.

Das in Nieder-Olm gelegene Single-Tenant-Objekt verfugt Gber eine Grundstiickflache von
rund 3.500 m2 und tber eine vermietbare Flache von insgesamt 4.065 m? und wird als Blroge-
béude genutzt. Das vierstockige Gebaude wurde 1992 fertig gestellt und verflgt tiber eine gute
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Flachenflexibilitat, sodass die Mdglichkeit einer Umgestaltung in ein Multi-Tenant-Blroobjekt
gegeben ist. Das Gebdude hat eine Tiefgarage mit funf PKW-Stellplatzen. Auf der Grundstiicks-
flache befinden sich daruber hinaus 51 Aulenstellplatze.

Nieder-Olm gehort zum Landkreis Mainz-Bingen in Rheinland-Pfalz. Das Mittelzentrum
liegt rund 10 Kilometer stidwestlich von Mainz. Durch einen direkten Anschluss an die Auto-
bahn A 63 mit Verbindung zur Autobahn A 60 ist Nieder-Olm gut erreichbar. Das betreffende
Grundstiick befindet sich etwa 2,1 km vom Stadtzentrum entfernt. Die infrastrukturelle Anbin-
dung ist mit 1 km zur nachstliegenden Autobahnzufahrt und einer 30 minitigen Autofahrt zum
Flughafen Frankfurt gut.

Das Obijekt ist vollstandig an die ARWA Personaldienstleistungen GmbH vermietet. Der Miet-
vertrag hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2031. Die ARWA Personaldienstleistungen
GmbH ist ein fuhrendes Personal-Vermittlungs-Unternehmen mit bundesweit 95 Niederlassun-
gen und einer langjéhrigen Erfahrung auf dem Gebiet professioneller Personallésungen.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 513.900.

Zum Prospektdatum ist das Grundstick mit einer Grundschuld in Héhe von EUR 5.050.000
zugunsten der Mainzer Volkshank eG belastet.

Sindelfingen, Boblinger Straf3e 130

Mit Kaufvertrag vom 13. August 2018 kaufte die PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tUber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundsttick in Sindelfingen, Baden-
Wirttemberg, das mit einem Birogebdude bebaut ist.

Das Grundsttick ist in Abteilung 11 des Grundbuches wie folgt belastet: Beschrankt persénliche
Dienstbarkeit (flr die betriebene Umspannstation, Fuhrung elektrischer Leitungen sowie Benut-
zungsbeschrankung) zugunsten der Stadtwerke Sindelfingen GmbH in Sindelfingen. In Abtei-
lung Il des Grundbuchs war der Grundbesitz mit einer Grundschuld in Hohe wvon
EUR 1.000.000,00, einer Grundschuld in Hohe von EUR 3.750.000,00 und einer weiteren
Grundschuld in Héhe von EUR 500.000,00 jeweils zugunsten der Stidwestbank AG in Stuttgart
belastet. Die Belastungen in Abteilung 111 wurden nach Maligabe des Kaufvertrages geldscht.
Im Baulastenverzeichnis ist betreffend das Grundstiick keine Baulast eingetragen.

Der Kaufpreis flr die Immobilie betrug EUR 8.700.000,00 und war nach Maligabe der kaufver-
traglichen Bestimmungen am 30. September 2018 zur Zahlung féllig. Abziiglich zweier zuvor
geleisteter Anzahlungen wurde der Restkaufpreis am 23. November 2018 zzgl. zwischenzeitli-
che aufgelaufener Zinsen vollstandig gezahlt. Die Mittel hierflr stammten aus den im Abschnitt
IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen, wobei die Mittel der PREOS 7. Beteiligungsge-
sellschaft mbH im Rahmen der im Abschnitt 1X.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrage zur
Verfligung gestellt wurden.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt nach MaRgabe des Kaufvertrages am
Tage nach der Zahlung des vollstandigen Kaufpreises. Dementsprechend stehen der PREOS
7. Beteiligungsgesellschaft mbH seit dem 24. November 2018 Mieteinnahmen aus dem Objekt
zu. Das rechtliche Eigentum an dem Grundsttick ist zum Prospektdatum mangels Eintragung der
PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentiimerin im Grundbuch noch nicht auf diese
tibergegangen.
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Das in Sindelfingen gelegene Multi-Tenant-Objekt Boblinger Strafe 130 ist eine im Jahre 1992
errichtete und als Blrogebaude genutzte Immobilie. Auf einem 3.545 m2 grofRen Grundstlick
befinden sich auf vier oberirdischen und zwei unterirdischen Etagen vermietbare Flachen von
insgesamt 6.378 m2 (davon 4.453 m2 als Buroflache und 1.925 m?2 als Fitnessstudio). Zudem
verfligt das Objekt Uber 218 Stellplatze (davon 206 in einer Tiefgarage und 12 im AulRenbe-
reich).

Sindelfingen liegt im Landkreis Boblingen und bildet zusammen mit der Stadt Boblingen ein
Mittelzentrum fiir die umliegenden Gemeinden. Die Landeshauptstadt Stuttgart ist nur 15 Kilo-
meter entfernt. Das Grundstiick verfiigt iiber eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und zeichnet sich aus durch seine zentrale Lage. Die Autobahnen A 81 und A 8
sind binnen weniger Fahrminuten erreichbar, die Innenstadt von Sindelfingen liegt nur rund 1,3
Kilometer entfernt.

Das Objekt ist derzeit an drei Mieter vermietet. Hauptmieter ist die Donner + Partner GmbH
Baden-Wirttemberg, ein Dienstleister fir Ausbildung, Weiterbildung, Coaching und Integration
auf dem Arbeitsmarkt, die individualisierte Bildungsprogramme anbieten. Die Donner + Partner
GmbH Baden-Wurttemberg drei Mietvertrage in Bezug auf das Objekt abgeschlossen. Mit dem
ersten Mietvertrag wurden rund 658 m2 (zzgl. 4 Tiefgaragenstellplatze) angemietet. Der Miet-
vertrag ist mit einer festen Laufzeit bis zum 31. Mérz 2020 abgeschlossen. Die monatliche Net-
tokaltmiete flr die angemieteten Flachen belduft sich auf knapp EUR 5.940.

Der zweite Mietvertrag betrifft Mietflachen von rund 783 m2. Er ist bis zum 30. Juni 2020 fest
abgeschlossen. Die monatliche Nettokaltmiete betrdgt knapp EUR 6.850.

Der dritte Mietvertrag Uber eine Flache von gut 1.040 m2 ist bis zum 31. Dezember 2019 fest
abgeschlossen. Die monatliche Nettokaltmiete fur diese Flachen betragt knapp EUR 8.420.

Des Weiteren besteht ein Mietvertrag mit dem Jobcenter Landkreis Boblingen (ber eine Flache
von insgesamt knapp 1.580 m2 (zzgl. 3 Stellplatze) und mit einer festen Laufzeit bis zum
30. September 2022. Die monatliche Nettokaltmiete betragt knapp EUR 12.360.

Ferner besteht ein Mietvertrag mit der McFIT Global Group GmbH, die die von ihr angemietete
Flache als Fitness-Studio nutzt. Der Mietvertrag ist bis zum 30. April 2023 fest abgeschlossen,
die monatliche Nettokaltmiete betrdgt EUR 10.950.

SchlieBlich bestehen zwei weitere Mietvertrage mit der Waldhaus GmbH, eine sozialpadagogi-
sche Einrichtung der Jugendhilfe. Einer der Mietvertrége ist bis zum 28. Februar 2023 fest ab-
geschlossen (monatliche Nettokaltmiete: gut EUR 3.620), der andere ist jederzeit mit einer Frist
von sechs Monaten kiindbar (monatliche Nettokaltmiete: knapp EUR 400).

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 619.914.

Zum Prospektdatum ist das Grundstiick mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 3.971.583
zugunsten der Munchener Hypothekenbank eG belastet.

Grafing, Am Feld 32

Mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 kaufte die PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tGber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in Grafing, Bayern, das
mit Buro- und Laborgebduden bebaut ist. Eine entsprechende Auflassungsvormerkung wurde
am 14. September 2018 in das Grundbuch eingetragen.
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Das Grundstick ist in Abteilung 1l des Grundbuches wie folgt belastet: Beschrénkte personliche
Dienstbarkeit (Trafostationserrichtungs- und unterhaltsrecht) fir die P&M Rothmoser GmbH &
Co. KG, E-Werk, Grafing. In Abteilung 1l des Grundbuchs war der Grundbesitz zudem mit
einer Buchgrundschuld in Héhe von EUR 2.600.000,00 fiir die Internationales Bankhaus Bo-
densee AG in Friedrichshafen belastet. Die Belastung in Abteilung Il des Grundbuches wurde
nach Maligabe des Kaufvertrages geldscht.

Der Kaufpreis fir die Immobilie betrug EUR 3.700.000,00 und war nach MaRgabe der kaufver-
traglichen Bestimmungen am 15. Oktober 2018 zur Zahlung féllig. Abzlglich einer zuvor ge-
leisteten Anzahlung wurde der Restkaufpreis am 21. November 2018 zzgl. zwischenzeitlich
angefallener Zinsen vollstandig gezahlt. Die Mittel hierfir stammten aus den unter Abschnitt
IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen, wobei die Mittel der PREOS 8. Beteiligungsge-
sellschaft mbH im Rahmen der im Abschnitt 1X.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrage zur
Verfligung gestellt wurden.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt nach MaRgabe des Kaufvertrages am
Tage nach der Zahlung des vollstandigen Kaufpreises flir das Objekt Grafing und der vollstén-
digen Kaufpreiszahlung fur das nachstehend dargestellte Objekt Waltrop. Dementsprechend
stehen der PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH seit dem 22. November 2018 Mieteinnah-
men aus dem Objekt zu. Das rechtliche Eigentum an dem Objekt Grafing ist aufgrund der Ein-
tragung der PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentlimerin im Grundbuch am
10. Dezember 2018 auf diese tbergegangen.

Das in Grafing gelegene Single-Tenant-Objekt Am Feld 32 ist eine im Jahre 2012 sanierte und
als Buro- und Laborgebdude genutzte Immobilie. Auf einem 4.021 m? grofRen Grundstiick be-
finden sich auf zwei Etagen vermietbare Flachen von insgesamt 3.935 m2. Zudem verfligt das
Obijekt Gber 30 AuRenstellplatze und 2 Garagenstellplatze.

Grafing liegt im oberbayerischen Landkreis Ebersberg und damit in einem der wirtschaftlich
starksten Landkreise des Munchener Umlands. Grafing ist Uber den offentlichen Nahverkehr
hervorragend an die Innenstadt von Miinchen angebunden, die nur rund 33 Kilometer entfernt
liegt.

Das Objekt wird von der vormaligen Eigentimerin, der Nuvisan GmbH, vollstandig genutzt.
Die Nuvisan GmbH gehdort zur Nuvisan-Gruppe, die fur die pharmazeutische Industrie die ge-
setzlich vorgeschriebenen Arzneimittelstudien durchfuhrt. Im Rahmen des Erwerbs des Objekts
durch die PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde zwischen ihr und der Nuvisan GmbH
ein Mietvertrag tber die gesamte Flache des Objektes abgeschlossen. Der Mietvertrag sieht eine
feste Laufzeit von zwolf Jahren und eine monatliche Gesamtgrundmiete von rund EUR 26.530
vor.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 318.358.

Zum Prospektdatum ist das Grundstick mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 1.623.816
zugunsten der Munchener Hypothekenbank eG belastet.

Waltrop, Im Wirrigen 25

Mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 kaufte die PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH, eine
Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar tUber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in Waltrop, Nordrhein-
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Westfalen, das mit einer Buro- und Laborimmobilie bebaut ist. Eine entsprechende Auflas-
sungsvormerkung wurde am 11. September 2018 in das Grundbuch eingetragen.

Das Grundsttick ist in Abteilung 1l des Grundbuches wie folgt zugunsten der jeweiligen Eigen-
timer benachbarter Grundstiicke belastet: Grunddienstbarkeit (Halten und Nutzen einer EDV-
Leitung und einer Notstromleitung). In Abteilung Il des Grundbuchs war der Grundbesitz mit
einer Grundschuld in H6he von EUR 2.600.000,00 fur die Internationales Bankhaus Bodensee
AG in Friedrichshafen belastet. Die Belastung in Abteilung 11l des Grundbuches wurde nach
MaRgabe des Kaufvertrages geldscht. Im Baulastenverzeichnis ist betreffend das Grundstiick
eine Vereinigungsbaulast eingetragen.

Der Kaufpreis flr die Immobilie betrug EUR 3.920.000,00 und war nach MaRgabe der kaufver-
traglichen Bestimmungen am 15. Oktober 2018 zur Zahlung fallig. Der Kaufpreis wurde abzig-
lich einer zuvor geleisteten Anzahlung und zzgl. zwischenzeitlich aufgelaufener Zinsen am
21. November 2018 vollstdndig gezahlt. Die Mittel hierfur stammten aus den unter Abschnitt
IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen, wobei die Mittel der PREOS 9. Beteiligungsge-
sellschaft mbH im Rahmen der im Abschnitt IX.11.e. dargestellten Cash-Pool-Vertrdge zur
Verfligung gestellt wurden.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt nach MaRgabe des Kaufvertrages am
Tage nach der Zahlung des vollstdndigen Kaufpreises flr das Objekt Waltrop und der vollstan-
digen Kaufpreiszahlung firr das vorstehend dargestellte Objekt Grafing. Dementsprechend ste-
hen der PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH seit dem 22. November 2018 Mieteinnahmen
aus dem Objekt zu. Das rechtliche Eigentum an dem Objekt Waltrop ist aufgrund der Eintra-
gung der PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentiimerin im Grundbuch am 7. De-
zember 2018 auf diese (ibergegangen.

Das in Waltrop gelegene Multi-Tenant-Objekt Im Wirrigen 25 ist ein im Jahre 1983 errichtetes
und ab 2006 modernisiertes Bliro- und Laborgebaude. Auf einem 25.808 m2 groRen Grundstiick
befinden auf vier Etagen vermietbare Flachen von insgesamt 6.150 m2. Zusatzlich befinden sich
auf dem Grundstiick 135 Stellplatze.

Waltrop liegt im Kreis Recklinghausen im Regierungsbezirk Munster im Nordwesten des Bun-
deslandes Nordrhein-Westfalen. Das Grundstiick liegt im Industriegebiet von Waltrop und ist
nur rund 15 Fahrminuten von den Autobahnen A 2 und A 45 entfernt. Das Grundstiick ist gut an
den ortlichen offentlichen Verkehr angebunden. Die Entfernung bis zur Innenstadt von Dort-
mund betragt rund 21,6 Kilometer.

Rund 70 % der vermietbaren Flache werden von der Nuvisan Analytical Services GmbH, der
vormaligen Eigentiimerin des Objektes, genutzt. Im Rahmen des Erwerbs des Objekts durch die
PREQOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH wurde zwischen ihr und der Nuvisan Analytical Ser-
vices GmbH ein Mietvertrag Uber diese Flachen abgeschlossen. Der Mietvertrag sieht eine feste
Laufzeit von zwolf Jahren und eine monatliche Gesamtgrundmiete von rund EUR 26.650 vor.

Die tbrigen 30 % der vermietbaren Flache sind vermietet. Mit der Pharbil Waltrop GmbH,
ebenfalls ein Dienstleistungsunternehmen in der Pharmaziebranche, besteht ein Mietvertrag mit
einer festen Laufzeit bis zum 31. Januar 2019 (monatliche Nettokaltmiete: knapp EUR 4.600).
Ein weiterer Mietvertrag besteht mit der O + S Distelkamp GmbH, ein Consulting-Unternehmen
im IT-Bereich. Der Vertrag ist mit einer Frist von sechs Monaten kiindbar (monatliche Netto-
kaltmiete: rund EUR 1.210).

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 392.575.
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Zum Prospektdatum ist das Grundstick mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 2.631.935
zugunsten der Miinchener Hypothekenbank eG belastet.

Ratingen 3, Oberhausener Str. 33

Mit Kaufvertrag vom 15. August 2018 kaufte die PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH,
eine Objektgesellschaft der Emittentin, die von der Emittentin mittelbar Uber ihre Tochtergesell-
schaft, die PREOS Immobilien GmbH, gehalten wird, ein Grundstiick in Ratingen, Nordrhein-
Westfalen, das mit einer als Blrogebaude und als Hallen- und Lagergebaude genutzten Immobi-
lie bebaut ist. Eine entsprechende Auflassungsvormerkung wurde am 31. August 2018 in das
Grundbuch eingetragen.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il des Grundbuches wie folgt belastet: Grunddienstbarkeit
(Recht zur Verlegung, Benutzung und Unterhaltung von Elektroleitungen und Betretungsrecht)
fir den jeweiligen Eigentumer benachbarter Grundstiicke. In Abteilung Il des Grundbuchs war
der Grundbesitz mit einer Grundschuld in H6he von EUR 766.837,82 und mit einer weiteren
Grundschuld in Hohe von EUR 6.902.440,40 jeweils fur die Kreissparkasse Dusseldorf in Diis-
seldorf belastet. Die Belastungen in Abteilung Il des Grundbuches wurde nach MalRgabe des
Kaufvertrages geldscht. Im Baulastenverzeichnis ist betreffend das Grundstiick eine Vereini-
gungsbaulast eingetragen.

Der Kaufpreis fir die Immobilie betrug EUR 10.493.950,00 und war nach Maligabe der kauf-
vertraglichen Bestimmungen am 30. September 2018 fallig. Am 12. Dezember 2018 wurde der
Kaufpreis zzgl. zwischenzeitlich aufgelaufener Zinsen vollstandig beglichen. Die Mittel hierfr
stammten im Wesentlichen aus dem unter Abschnitt 1X.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit
der Munchener Hypothekenbank eG.

Der Besitziibergang, Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt nach MaRgabe des Kaufvertrages am
Tage nach der Zahlung des vollstandigen Kaufpreises. Dementsprechend stehen der PREOS
10. Beteiligungsgesellschaft mbH ab dem 13. Dezember 2018 bereits Mieteinnahmen aus dem
Objekt zu. Das rechtliche Eigentum an dem Objekt Ratingen 3 ist mangels Eintragung der
PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH als Eigentiimerin im Grundbuch zum Prospektdatum
noch nicht auf diese (ibergegangen.

Das in Ratingen gelegene Biirogebaude liegt innerhalb des ABB-Werks und verfligt tGber eine
Nutz-Mietflache von insgesamt rund 4.978 m2. Das Gebaude wurde auf dem 10.330 m2 groRen
Werks-Grundstiick von ABB errichtet und verfiigt Uber drei Obergeschosse. Die Ausstattung
und Aufteilung der Immobilie ermdglicht Umnutzungen und die Teilung in zwei Mietbereiche.
Zum Objekt gehort ein Parkplatz mit 141 Stellplatzen.

Da es sich bei dem Objekt Ratingen 3 ebenso wie bei den Objekten Ratingen 1 und Ratingen 2
um eine Teilflache des ABB-Werks handelt, wird hinsichtlich der Erlauterungen zur Makrolage
auf die Ausfuhrungen zum Objekt Ratingen 1 verwiesen.

Das Objekt ist vollstandig an die ABB AG vermietet. Zum Hintergrund und zur Beschreibung
der ABB AG kann ebenfalls auf die Ausfiihrungen zum Objekt Ratingen 1 verwiesen werden.
Der Mietvertrag mit der ABB AG hat eine feste Laufzeit bis zum 31. Dezember 2029.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR 678.231.

Zum Prospektdatum ist das Grundstiick mit einer Grundschuld in Hohe von EUR 5.554.804
zugunsten der Munchener Hypothekenbank eG belastet.
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6. Zukunftige Immobilienobjekte

Die ldentifizierung geeigneter Investitionsobjekte erfolgt im Rahmen des Immobilien-Asset-
Management-Vertrages durch die publity AG, die potentielle Akquisitionen vorbereitet, ein-
schlieRlich des Entwurfs von Businessplédnen, um der Emittentin eine Entscheidungsgrundlage
flr die Veranlassung des eigentlichen Ankaufsprozesses zu schaffen.

Bei einer positiven Entscheidung und schriftlicher Freigabe durch die Emittentin bereitet die
publity AG den Ankauf vor, koordiniert und tberwacht die erforderlichen Due Diligence Pri-
fungen, koordiniert und Gberwacht Dienstleister fiir die Due Diligence und die Akquisition und
verhandelt von ihr vorbereitete Transaktionsdokumente fiir die Emittentin. Nach Abschluss der
Due Diligence wird der Emittentin von der publity AG ein fortgeschriebener Businessplan als
endglltige Entscheidungsgrundlage flir eine etwaige Akquisition vorgelegt. Schliellich Uber-
nimmt die publity AG die Beschaffung der Fremdfinanzierung fiir das jeweilige Investment.

Von den Verwaltungsorganen der Emittentin bzw. ihrer Tochter- und Enkelgesellschaften wur-
den keine weiteren Investitionen als die in vorstehendem Abschnitt IX.5. dargestellten verbind-
lich beschlossen. Die publity AG als Asset Manager der Emittentin hat jedoch bereits weitere
Immobilienobjekte identifiziert und hierfir sogenannte Letter of Intent abgeschlossen. Diese
dienen vornehmlich dazu, eine Exklusivitit in den Verhandlungen zwischen Verk&ufer- und
Kauferseite herzustellen, insbesondere fur den Zeitraum, in dem die Due Diligence Prifungen
durchgefuhrt werden. Im nachfolgenden sollen diese Immobilienobjekte kurz dargestellt wer-
den:

Am 29. August 2018 schloss die publity AG als Asset-Manager der Emittentin einen Letter of
Intent im Zusammenhang mit dem geplanten Erwerb des Objekts EmschertalstraBe 12 in 46149
Oberhausen im Wege eines Asset Deals. Der Grundbesitz ist mit einem Blrogebdude bebaut
und weist eine Mietflache von rund 2.500 m2 auf. Das Objekt ist derzeit vollstandig vermietet.
Der Gesamtkaufpreis flir das Objekt soll nach vorlaufiger Einschatzung EUR 6.380.000 betra-
gen. Gegenwartig werden technische und rechtliche Due Diligence Prifungen durchgefihrt. Der
Letter of Intent sah zundchst einen Exklusivitatszeitraum von sechs Wochen ab dem Zeitpunkt
seiner Unterzeichnung vor. Mit Nachtrag vom 22. Oktober 2018 wurde der Exklusivitatszeit-
raum zun&chst bis zum 30. November 2018 verlangert.

Am 31. Juli 2018 schloss die publity AG als Asset-Manager der Emittentin einen Letter of In-
tent im Zusammenhang mit dem geplanten Erwerb des Objekts Im Taubenthal 30 in 41468
Neuss im Wege eines Asset Deals. Der Grundbesitz ist mit einem Biro- und Lagergebédude
bebaut und weist eine Mietflache von rund 3.160 m2 auf. Das Objekt ist derzeit vollstdndig ver-
mietet. Der Gesamtkaufpreis fur das Objekt soll nach vorlaufiger Einschatzung EUR 5.200.000
betragen. Gegenwartig werden technische und rechtliche Due Diligence Priifungen durchge-
fihrt. Der Letter of Intent sah zundchst einen Exklusivitatszeitraum von sechs Wochen ab dem
Zeitpunkt seiner Unterzeichnung vor. Mit zweitem Nachtrag vom 30. Oktober 2018 wurde der
ExKklusivitatszeitraum zunéchst bis zum 30. November 2018 verléngert. Dabei wurde anstelle
der publity AG die Emittentin Partei des Letter of Intent.

Am 27. September 2018 schloss die publity AG als Asset-Manager der Emittentin einen Letter
of Intent im Zusammenhang mit dem geplanten Erwerb des Objekts Wilhelm-Fay-Strale 51 in
65936 Frankfurt am Main im Wege eines Asset Deals. Der Grundbesitz ist mit einem Biiroge-
b&ude bebaut und weist eine Mietflache von rund 5.675 m? auf. Das Objekt ist derzeit vollstan-
dig vermietet. Der Gesamtkaufpreis fir das Objekt soll nach vorldufiger Einschétzung
EUR 12.500.000 betragen. Gegenwartig werden technische und rechtliche Due Diligence Pri-
fungen durchgefihrt. Der Letter of Intent sah zundchst einen Exklusivitatszeitraum von sechs
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Wochen ab dem Zeitpunkt seiner Unterzeichnung vor. Mit Nachtrag vom 8. November 2018
wurde der ExKlusivitatszeitraum zunéchst bis zum 10. Dezember 2018 verlangert. Dabei wurde
anstelle der publity AG die Emittentin Partei des Letter of Intent.

Am 17. Oktober 2018 schloss die publity AG als Asset-Manager der Emittentin einen Letter of
Intent im Zusammenhang mit dem geplanten Erwerb des Objekts Robert-Bosch-Strale 43 in
50769 Kdéln im Wege eines Asset Deals. Der Grundbesitz ist mit einem Biirogebdude bebaut
und weist eine Mietflache von rund 10.450 m? auf. Das Objekt ist derzeit vollstandig vermietet.
Der Gesamtkaufpreis fur das Objekt soll nach vorlaufiger Einschatzung EUR 19.900.000 betra-
gen. Gegenwartig werden technische und rechtliche Due Diligence Prufungen durchgefiihrt. Der
Letter of Intent sah zundchst einen Exklusivitétszeitraum von fiinf Wochen ab dem Zeitpunkt
seiner Unterzeichnung vor.

Am 8. November 2018 schloss die publity AG als Asset-Manager der Emittentin einen Letter of
Intent im Zusammenhang mit dem geplanten Erwerb des Objekts Rendsburger Strafle 14-16 in
30659 Hannover im Wege eines Asset Deals. Der Grundbesitz ist mit einem Biro- und Ge-
schaftsgebaude bebaut und weist eine Mietflache von rund 4.709 m2 auf. Das Objekt ist derzeit
zu 85 % vermietet. Der Gesamtkaufpreis fir das Objekt soll nach vorlaufiger Einschédtzung
EUR 6.550.000 betragen. Gegenwartig werden technische und rechtliche Due Diligence Pri-
fungen durchgefuihrt. Der Letter of Intent sah zunéchst einen Exklusivitatszeitraum von sechs
Wochen ab dem Zeitpunkt seiner Unterzeichnung vor, jedoch mit der Mdglichkeit einer Verlan-
gerung.

7. Forschung und Entwicklung, Patente und Lizenzen, Vertrage oder Herstellungsver-
fahren

Als Unternehmen, das ausschlieflich im Bereich der Immobilien-Bestandshaltung tétig ist, be-
treibt die Emittentin grundsatzlich weder Forschung noch Entwicklung.

Es besteht keine Abhé&ngigkeit der Emittentin bzw. ihrer Tochter- oder Enkelgesellschaften von
externen Patenten, Lizenzen, Industrie-, Handelsvertrdgen oder neuen Herstellungsverfahren.

8. Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane

Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die
Aufgabenfelder dieser Organe sind im Aktiengesetz und in der Satzung der Emittentin geregelt.

a. Vorstand

Der Vorstand flhrt als Leitungsorgan die Geschafte, entwickelt die strategische Ausrichtung
und setzt diese in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat um. Dabei ist er an das Interesse und die
geschaftspolitischen Grundsatze des Unternehmens gebunden. Der Vorstand berichtet dem Auf-
sichtsrat regelmaBig und umfassend Uber Geschéftsverlauf, Strategie und Risiken. Die Ge-
schaftsordnung fiir den Vorstand bestimmt die Ressortzustandigkeiten, die Modalitaten der Be-
schlussfassung und weitere Aspekte der Vorstandsarbeit. Die Vorstande bedirfen zudem fiir
bestimmte, in der Geschéftsordnung des Vorstands genannte wesentliche Geschéfte, der Zu-
stimmung des Aufsichtsrats.

Die Mitglieder des Vorstands haben die Geschéfte der Emittentin nach MalRgabe der Gesetze,
der Satzung, der Gesché&ftsordnung fiir den Vorstand und des Geschéaftsverteilungsplans zu fih-
ren.
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Die Mitglieder des Vorstands dirfen bei ihren Entscheidungen weder personliche Interessen
verfolgen noch Geschéftschancen, die der Emittentin zustehen, fur sich nutzen. Sie unterliegen
wahrend der Dauer ihres Anstellungsvertrages tber die Regelungen des § 88 AktG hinaus ei-
nem umfassenden Wettbewerbsverbot.

GeméR § 4 der Satzung besteht der Vorstand aus einem oder mehreren Mitgliedern. Der Auf-
sichtsrat bestellt die Mitglieder des Vorstands und bestimmt deren Zahl. Der Vorstand kann
auch dann aus einer Person bestehen, wenn das Grundkapital mehr als EUR 3 Mio. betréagt. Der
Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden des Vorstands sowie einen stellvertretenden Vorsitzenden
ernennen.

Die Mitglieder des Vorstands werden flr hdchstens finf Jahre vom Aufsichtsrat bestellt. Eine
wiederholte Bestellung oder Verlangerung der Amtszeit, jeweils flr hochstens funf Jahre, ist
zuléssig. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes, etwa im Falle einer groben Pflichtverletzung
oder eines Vertrauensentzugs durch die Hauptversammlung (es sei denn, dass das Vertrauen aus
offenbar unsachlichen Griinden entzogen worden ist) kann ein Vorstandsmitglied durch den
Aufsichtsrat noch vor Ablauf seiner Amtszeit abberufen werden. Der Aufsichtsrat ist auRerdem
fiir den Abschluss, die Anderung und Kiindigung der Dienstvertrage mit den Vorstandsmitglie-
dern und allgemein fur die gerichtliche und auBergerichtliche Vertretung der Emittentin gegen-
tiber den Vorstandsmitgliedern zusténdig. Der Aufsichtsrat kann stellvertretende Vorstandsmit-
glieder bestimmen.

Der Vorstand kann sich eine Geschéftsordnung geben, wenn nicht der Aufsichtsrat eine Ge-
schaftsordnung fir den Vorstand erlésst.

Der Vorstand fasst seine Beschlusse mit der einfachen Mehrheit der Stimmen der an der Be-
schlussfassung teilnehmenden Vorstandsmitglieder, soweit das Gesetz nicht zwingend Ein-
stimmigkeit vorsieht. Wenn der Vorstand aus mehr als zwei Personen besteht, gibt bei Stim-
mengleichheit die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag. Die Geschaftsordnung kann ferner
ein Widerspruchsrecht (Vetorecht) des Vorsitzenden innerhalb der gesetzlichen Grenzen vorse-
hen.

Bis zum 31. August 2018 war Herr Thomas Olek (alleiniger) Vorstand der Emittentin. Er war
im Zuge des Erwerbs der Geschaftsanteile an der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung) durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung der Emittentin
in PREOS Real Estate GmbH im Februar 2018 zum Geschéftsfiihrer und im Rahmen des
Formwechsels sodann zum Vorstand der PREOS Real Estate AG bestellt worden. Zum 31. Au-
gust 2018 hat er sein Vorstandsamt niedergelegt. Auch ist er nicht mehr Geschaftsfiihrer der
Zwischenholding und der Objektgesellschaften der Emittentin. Herr Olek ist jedoch weiterhin
mittelbarer Hauptaktiondr der Emittentin sowie Vorstand (und mittelbarer Hauptaktiondr) der
publity AG, dem Asset Manager der Unternehmensgruppe der Emittentin.
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Der Vorstand der Emittentin besteht derzeit aus den nachfolgend genannten Mitgliedern:

Vorstandsmitglied Zustandigkeit Erstbestellung Ablauf der derzeitigen
Amtsperiode

Frederik Mehlitz Asset Manage- 17.08.2018 2021
ment; Finance (mit Wirkung zum
01.09.2018)
Libor Vincent Transaktionen 17.08.2018 2021

mit Banken und (mit Wirkung zum
Finanzinvestoren; | 01.09.2018)
Finance

Frederik Mehlitz

Frederik Mehlitz wurde 1965 in Saarbriicken geboren. Nach seinem Wirtschaftsingenieurstudi-
um in Karlsruhe arbeitete er in Fuhrungspositionen fiir verschiedene nationale und internationa-
le GroRBbanken und kann heute eine uber 20-jahrige Kenntnis der Banken- und Finanzwelt vor-
weisen. Seit 2011 ist Herr Mehlitz bei der publity AG, die auch das Asset-Management fiir die
Unternehmensgruppe der Emittentin tbernimmt, verantwortlich fiir alle Transaktionen mit Ban-
ken und Finanzinvestoren. Seit 2013 ist Herr Mehlitz zudem Geschaftsfuhrer eines Tochterun-
ternehmens der publity AG, der publity Performance GmbH, einer nach dem KAGB regulierten
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Am 4. August 2014 wurde Herr Mehlitz zum weiteren Vor-
stand der publity AG neben Herrn Thomas Olek berufen. Zum 31. August 2018 hat Herr
Mehlitz sein Amt als Vorstand der publity AG niedergelegt.

Fur seine Tatigkeit als Vorstand der Emittentin erhalt Herr Mehlitz eine fixe jahrliche Vergi-
tung in H6he von EUR 360.000. AuRerdem wird ihm ein Dienstwagen, der auch privat genutzt
werden kann, zur Verfiigung gestellt.

Funktionen in der Unternehmensgruppe der von bis
PREOS Real Estate AG

Vorstand der PREOS Real Estate AG 2018 heute
Geschaftsfiihrer der PREOS Immobilien GmbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
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Geschaftsflihrer der PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
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Geschaftsflihrer der PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute

Geschaftsflihrer der PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der Objekta Fiitingsweg GmbH 2018 heute
Geschéftsfihrer der LVG Nieder-Olm GmbH 2018 heute

In den letzten funf Jahren Ubte bzw. lbt derzeit noch, neben den Funktionen in der Unterneh-
mensgruppe der Emittentin, Herr Mehlitz folgende Organtétigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion von bis

Geschaftsflhrer der Norias Capital GmbH 2011 2017
Geschaftsfihrer der Norias KG 2011 2017
Geschaftsflhrer der publity Performance GmbH 2013 heute
Vorstand der publity AG 2014 2018
Geschaftsflhrer der PO Verwaltungs GmbH 2015 heute

Libor Vincent

Libor Vincent wurde 1968 in Brno (Tschechien) geboren. Neben dem erfolgreichen Studium
der Rechtswissenschaften an den Universitaten von Nijmegen und Rotterdam arbeitete Herr
Vincent als Redakteur und Fach-Journalist fur Finanz- und Kapitalmarktthemen bei verschiede-
nen Monatsmagazinen, bevor er im Anschluss zwischen 1994 und 1996 insbesondere im Ver-
triebssektor u.a. bei der ABN AMRO Group arbeitete. Von 1996 bis 2005 war Herr Vincent
Senior Investor Relations Officer der Deutsche Bank AG in Frankfurt und New York und be-
treute als Leiter des New-Yorker IR-Biros dabei insbesondere die IR-Aktivitdten wahrend des
Listings der Deutsche Bank-Aktie an der New York Stock Exchange (NYSE). Von 2005 bis
2012 war Herr Vincent Leiter der Bereiche Kapitalmarktkommunikation und Investor Relations
bei der EUROHYPO AG, bevor er zwischen 2012 und 2015 Leiter der Bereiche Legal Entity
Issues und Kapitalmarktkommunikation bei der Hypothekenbank Frankfurt AG (Commerzbank
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Gruppe) wurde. Seit 2015 ist Herr Vincent Partner bei der Targa Communications GmbH und

dort verantwortlich fur die Bereiche Investor Relations, Fundraising und Financial PR.

Fur seine Tatigkeit als Vorstand der Emittentin erhalt Herr Vincent eine fixe jahrliche Vergu-

tung in Hohe von EUR 180.000.

Funktionen in der Unternehmensgruppe der

PREOS Real Estate AG von bis

Vorstand der PREOS Real Estate AG 2018 heute
Geschéftsfiihrer der PREOS Immobilien GmbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 7. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 8. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 9. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
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Geschaftsflihrer der PREOS 12. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 13. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsfihrer der PREOS 14. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 15. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 16. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 17. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der PREOS 18. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 19. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflihrer der PREOS 20. Beteiligungsgesellschaft mbH 2018 heute
Geschaftsflhrer der Objekta Fitingsweg GmbH 2018 heute
Geschéftsfihrer der LVG Nieder-Olm GmbH 2018 heute

In den letzten funf Jahren Ubte bzw. bt Herr Vincent derzeit, neben den Funktionen in der Un-
ternehmensgruppe der Emittentin, keine weiteren Organtatigkeiten aus.

Der Vorstand ist unter der Geschaftsadresse der Emittentin (Landsteinerstrale 6, 04103 Leipzig)
erreichbar.

Der Vorstand vertritt die Gesellschaft gerichtlich und auBergerichtlich. Sind mehrere Vor-
standsmitglieder bestellt, erfolgt die Vertretung gemeinschaftlich mit einem anderen Mitglied
des Vorstandes oder einem Prokuristen. Sofern der Vorstand nur aus einem Mitglied bestehen
sollte, vertritt es die Gesellschaft allein.

Der Aufsichtsrat kann Vorstandsmitgliedern jedoch das Recht zur Einzelvertretung einrdumen
und sie von dem Verbot der Mehrfachvertretung gemaf § 181 Alt. 2 BGB befreien.

Den Mitgliedern des Vorstands Frederik Mehlitz und Libor Vincent ist jeweils Einzelvertre-
tungsbefugnis und Befreiung von den Beschréankungen des § 181 Alt. 2 BGB erteilt worden.

146




b. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat berat und tberwacht den Vorstand. Er kann insbesondere eine Geschéftsord-
nung fur den Vorstand erlassen. Der Aufsichtsrat hat zu bestimmen, dass bestimmte Arten von
Geschaften nur mit Zustimmung des Aufsichtsrats vorgenommen werden durfen.

Der Aufsichtsrat bt seine Tétigkeit nach MalRgabe der Gesetze, der Satzung, der von ihm zu
verabschiedenden Geschaftsordnung und im Sinne verantwortungsvoller Unternehmensfilhrung
aus. Seine Mitglieder sind bei gleichen Rechten und Pflichten dem Wohle des Unternehmens
verpflichtet und an Auftrage und Weisungen nicht gebunden.

Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht nach § 6 der Satzung aus drei Mitgliedern. Die Mitglie-
der des Aufsichtsrats werden von der Hauptversammlung gewéhlt. Die Mitglieder des Auf-
sichtsrats sowie etwaige Ersatzmitglieder werden vorbehaltlich der Festlegung einer kirzeren
Amtszeit bei der Wahl bis zur Beendigung der Hauptversammlung bestellt, die tiber die Entlas-
tung fur das vierte Geschéaftsjahr nach dem Beginn der Amtszeit beschliel3t. Hierbei wird das
Geschaftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht mitgerechnet. Eine Wiederwahl ist méglich.

8 6 Abs. 3 der Satzung sieht vor, dass die Hauptversammlung fur die von ihr zu wahlenden Auf-
sichtsratsmitglieder Ersatzmitglieder wahlen darf, die in einer bei der Wahl festzulegenden Wei-
se Mitglieder des Aufsichtsrats werden, wenn Aufsichtsratsmitglieder vor Ablauf ihrer Amtszeit
ausscheiden. Eine Person kann flr mehrere Aufsichtsratsmitglieder zum Ersatzmitglied bestellt
werden.

Wird ein Aufsichtsratsmitglied anstelle eines vorzeitig ausscheidenden Mitglieds gewahlt, so
besteht sein Amt fir den Rest der Amtsdauer des ausscheidenden Mitglieds. Tritt ein Ersatzmit-
glied an die Stelle des Ausgeschiedenen, so erlischt sein Amt, sobald ein Nachfolger fiir das
ausgeschiedene Aufsichtsratsmitglied bestellt ist, spatestens jedoch mit Ablauf der restlichen
Amtszeit des ausgeschiedenen Aufsichtsratsmitglieds.

War das infolge der Nachwahl ausgeschiedene Ersatzmitglied fiir mehrere bestimmte Aufsichts-
ratsmitglieder bestellt worden, lebt die urspriingliche Stellung als Ersatzmitglied wieder auf.
Das ausgeschiedene Ersatzmitglied nimmt unter mehreren bestellten Ersatzmitgliedern wieder
seine urspriingliche Position ein.

Der Leiter der Hauptversammlung kann bei der Wahl der Aufsichtsratsmitglieder und etwaiger
Ersatzmitglieder Uber eine vom Aufsichtsrat oder von Aktiondren vorgelegte Liste mit Wahl-
vorschlagen abstimmen lassen. Sofern bei der Wahl keine abweichende Bestimmung getroffen
worden ist, treten in einer Liste gewahlte Ersatzmitglieder in der Reihenfolge ihrer Benennung
an die Stelle vorzeitig ausscheidender Aufsichtsratsmitglieder.

Aufsichtsratsmitglieder, die von der Hauptversammlung gewahlt worden sind, kdnnen von ihr
vor Ablauf der Amtszeit abberufen werden. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit, die mindes-
tens drei Viertel der abgegebenen Stimmen umfasst. Nach § 6 Abs. 7 der Satzung der Emittentin
kann jedes Aufsichtsratsmitglied und jedes etwaige Ersatzmitglied sein Amt auch ohne wichti-
gen Grund jederzeit mit einer Frist von vier Wochen durch eine in Textform abzugebende Er-
klarung gegeniiber dem Vorstand unter Benachrichtigung des Vorsitzenden des Aufsichtsrats
niederlegen. Das Recht zur Amtsniederlegung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberdihrt.

Scheidet ein von der Hauptversammlung gewahltes Mitglied vor Ablauf seiner Amtsdauer aus
dem Aufsichtsrat aus, so soll fur dieses in der ndchsten Hauptversammlung eine Neuwahl vor-
genommen werden, es sei denn, fur das ausgeschiedene Mitglied ist ein Ersatzmitglied nachge-
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rickt. Das Amt des neu gewdhlten Mitglieds oder eines nachgerlckten Ersatzmitglieds erlischt
spatestens mit Ablauf der Amtszeit des ausgeschiedenen Aufsichtsratsmitglieds.

Nach 8 7 Abs. 2 der Satzung gibt der Vorsitzende im Namen des Aufsichtsrats Erklarungen des
Aufsichtsrats ab. Zur Entgegennahme von Erklarungen fur den Aufsichtsrat ist ausschlieBlich
der Vorsitzende befugt.

Der Aufsichtsrat soll in der Regel eine Sitzung im Kalendervierteljahr, er muss mindestens zwei
Sitzungen im Kalenderhalbjahr abhalten. Er hat ferner Sitzungen dann abzuhalten, wenn es
sonst im Interesse der Emittentin geboten erscheint.

Die Sitzungen des Aufsichtsrats werden durch den Vorsitzenden, im Falle seiner Verhinderung
durch dessen Stellvertreter, mit einer Frist von vierzehn Tagen unter Bestimmung des Ortes, der
Zeit und der Form der Sitzung einberufen. Bei der Berechnung der Frist werden der Tag der
Absendung der Einberufung und der Tag der Sitzung nicht mitgerechnet. Die Einberufung er-
folgt in schriftlicher Form (Telefax oder E-Mail sind ausreichend) unter der dem Vorsitzenden
zuletzt schriftlich bekanntgegebenen Anschrift. In dringenden Féallen kann der Vorsitzende, im
Fall seiner Verhinderung dessen Stellvertreter, die Frist bis auf drei Tage verkiirzen und mund-
lich, fernmiindlich, per Telefax oder per E-Mail einberufen.

Mit der Einberufung sind die Gegenstédnde der Tagesordnung bekanntzugeben und etwaige Be-
schlussvorschlage zu Ubermitteln. Die einzelnen Punkte der Tagesordnung sind so genau zu
bezeichnen, dass Abwesende von ihrem Recht zur schriftlichen Stellungnahme Gebrauch ma-
chen kénnen.

Beschliisse des Aufsichtsrats werden in der Regel in Sitzungen gefasst. Beschlussfassungen
kénnen auf Anordnung des Vorsitzenden des Aufsichtsrats auch mindlich, fernmindlich,
schriftlich, per Telefax, per E-Mail oder mittels sonstiger gebrdauchlicher Telekommunikations-
mittel, insbesondere per Videokonferenz, erfolgen, wenn kein Mitglied diesem Verfahren inner-
halb einer vom Vorsitzenden bestimmten angemessenen Frist widerspricht; ein Widerspruchs-
recht besteht nicht, wenn die Beschlussfassung in der Weise durchgefihrt wird, dass die daran
teilnehmenden Mitglieder des Aufsichtsrats im Wege der Telekommunikation im Sinne allseiti-
gen und gleichzeitigen Sehens und Horens miteinander in Verbindung stehen und den Be-
schlussgegenstand erdrtern kénnen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn samtliche Aufsichtsratsmitglieder geladen sind und
mindestens die Halfte der Mitglieder an der Beschlussfassung teilnimmt. In jedem Fall missen
mindestens drei Mitglieder an der Beschlussfassung teilnehmen. Ein Mitglied nimmt auch dann
an der Beschlussfassung teil, wenn es sich in der Abstimmung der Stimme enthélt.

Abwesende Aufsichtsratsmitglieder konnen durch schriftliche Stimmabgabe an Beschluss-
fassungen des Aufsichtsrats teilnehmen. Dariliber hinaus konnen abwesende Aufsichtsrats-
mitglieder ihre Stimme wahrend der Sitzung oder nachtréglich innerhalb einer vom Vorsitzen-
den zu bestimmenden Frist mindlich, fernmiindlich, per Telefax, per E-Mail oder mittels sons-
tiger gebréuchlicher Telekommunikationsmittel, insbesondere per Videozuschaltung, abgeben,
sofern der Vorsitzende des Aufsichtsrats dies anordnet. Ein Widerspruchsrecht der tbrigen Mit-
glieder des Aufsichtsrats hiergegen besteht nicht.

Uber Gegenstinde oder Antrége, die nicht auf der Tagesordnung stehen und den Aufsichts-
ratsmitgliedern auch sonst nicht mindestens drei Tage vor der Sitzung (auch telefonisch) mitge-
teilt worden sind, kann ein Beschluss nur gefasst werden, wenn Kkein in der Sitzung anwesendes
Aufsichtsratsmitglied widerspricht. Den abwesenden Aufsichtsratsmitgliedern ist in einem sol-
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chen Fall Gelegenheit zu geben, binnen einer vom Vorsitzenden zu bestimmenden angemesse-
nen Frist der Beschlussfassung zu widersprechen oder ihre Stimme nachtraglich abzugeben. Der
Beschluss wird erst wirksam, wenn auch diese Aufsichtsratsmitglieder nicht innerhalb der ge-
setzten Frist widersprechen oder wenn sie zugestimmt haben.

Beschliisse des Aufsichtsrats werden — auch bei Wahlen — mit einfacher Stimmenmehrheit ge-
fasst, soweit gesetzlich nichts anderes vorgeschrieben ist. Dabei gilt eine Stimmenthaltung nicht
als Stimmabgabe. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden bei der betreffen-
den Beschlussfassung — auch bei Wahlen — den Ausschlag.

Uber die Sitzungen und Beschliisse des Aufsichtsrats und seiner Ausschiisse ist eine Nieder-
schrift anzufertigen, die von dem Vorsitzenden der Sitzung zu unterzeichnen und allen Mitglie-
dern zuzuleiten ist.

Der Aufsichtsrat kann sich im Rahmen der zwingenden gesetzlichen Vorschriften sowie der
Bestimmungen der Satzung eine Geschéftsordnung geben.

Der Aufsichtsratsvorsitzende kann Sachverstandige und Auskunftspersonen zur Beratung hin-
zuziehen. Der Aufsichtsrat ist vor einer Hinzuziehung zu héren.

Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht derzeit aus den drei nachfolgend beschriebenen Mitglie-
dern:

Aufsichtsrat Funktion Erstbestellung | Ende der
derzeitigen
Amtsperiode

Udo Roland Wahid

. Vorsitzender des Aufsichtsrats 9. Mérz 2018 2019
Masrouki

Stellvertretender Vorsitzender des

Aufsichtsrats 9. Mérz 2018 2019

Stephan Noetzel

Christoph Blacha Mitglied des Aufsichtsrats 9. Mérz 2018 2019

Udo Roland Wahid Masrouki

Herr Masrouki wurde 1965 in Wirzburg, Bayern, geboren. Von 1993 bis 1995 war Herr Mas-
rouki Portfoliomanager in der Vermégensverwaltung der Deutsche Bank AG, wo er allein den
Bereich Futures & Options verantwortete. Von 1995 bis 2000 war Herr Masrouki als Direktor
der Versicherungsgruppe der Deutsche Bank AG in der Maklerorganisation tétig, bevor er von
2000 bis 2002 als Geschéftsfiihrer der GAMAX Vertriebs GmbH war und dort die die Bereiche
Vertrieb und Marketing sowie die Produktentwicklung im Bereich der investmentbasierten Ver-
sicherungsldsungen verantwortete. Seit 2002 ist Herr Masrouki Vorstand der von ihm gegriinde-
ten FinanzNet Holding AG, einem auf Kapitalanlageprodukte spezialisierten Maklerverbund.

Fir die Ubernahme des Aufsichtsratsvorsitzes bei der Emittentin erhdlt Herr Masrouki eine
jahrliche Zahlung in Hohe von EUR 20.000.
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In den letzten funf Jahren lbte bzw. Ubt derzeit, neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Emittentin, Herr Masrouki noch die folgenden Organtétigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion seit bis

FinanzNet Holding AG (Kdln) / Vorstand 2002 heute
Fidelias Vertriebsservice GmbH / Geschaftsfuhrer 2012 heute
Finasddee GmbH / Geschéftsfihrer 2015 heute

Stephan Noetzel

Herr Noetzel wurde 1983 in Freiberg, Sachsen, geboren. Nach seinem Studium der Rechtswis-
senschaften in Jena bis 2009 und seinem Referendariat in Thiringen, welches Herr Noetzel
2011 mit dem Zweiten Staatsexamen abschloss, war er als Justiziar der publity AG von 2013 bis
2016 tatig. Seit 2016 bis heute ist Herr Noetzel Rechtsanwalt (Syndikusrechtsanwalt) der publi-
ty AG.

Fur seine Tétigkeit als Aufsichtsrat erhalt Herr Noetzel eine jahrliche Zahlung in Hohe von
EUR 10.000.

In den letzten flnf Jahren lbte bzw. Ubt derzeit, neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Emittentin, Herr Noetzel noch die folgenden Organtatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion seit bis

publity AG / Syndikusrechtsanwalt 2016 heute

Christoph Blacha

Herr Blacha wurde 1957 in Minster, Nordrhein-Westfalen, geboren. Er studierte an den Univer-
sitdten Munchen und Mdnster und ist seit 1991 als selbststdndiger Rechtsanwalt, seit Anfang
1995 in Leipzig, tatig. Er war von 2004 bis 2007 Mitglied des Aufsichtsrats der publity AG und
wurde in 2008 zum Vorstand der publity AG berufen. In 2012 wurde er zum Geschéftsfihrer
der publity Investor GmbH bestellt. Seit 2013 war er ebenfalls Geschéftsfiinrer der publity Per-
formance GmbH. Seit 2009 war Herr Blacha innerhalb der publity Unternehmensgruppe fir die
Entwicklung der Finanzprodukte, die Erstellung der wirtschaftlichen und rechtlichen Konzepti-
onen, die Aufstellung der Verkaufsprospekte sowie fiir die Erarbeitung der Vertrdge zwischen
allen Beteiligten verantwortlich. Herr Blacha ist Inhaber der Rechtsanwaltskanzlei
,Blacha.Rechtsanwilte* in Leipzig. Mitte 2016 hat Herr Blacha samtliche Amter bei der publity
Unternehmensgruppe niedergelegt.

Fur seine Tatigkeit als Aufsichtsrat erhdlt Herr Blacha eine jahrliche Zahlung in Hohe von
EUR 10.000.

150




In den letzten funf Jahren lbte bzw. Ubt derzeit, neben seiner Aufsichtsratstatigkeit bei der
Emittentin, Herr Blacha noch die folgenden Organtatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion seit bis

Blacha.Rechtsanwalte (Leipzig) / Inhaber, Rechtsanwalt 2005 heute
publity AG / Vorstand 2008 2016
publity Performance GmbH / Geschéaftsfihrer 2013 2016
publity Investor GmbH / Geschaftsfiihrer 2012 2016
Capitale AG / Mitglied des Aufsichtsrats 2008 2013

Der Aufsichtsrat ist unter der Geschéftsadresse der Emittentin (Landsteinerstrale 6,
04103 Leipzig) erreichbar.

c. Oberes Management

Wesentliche Management-Funktionen, insbesondere das Immobilien Asset Management, sind
auf die publity AG ausgelagert.

d. Potenzielle Interessenkonflikte

Der Vorstand der Immobilien-Asset-Managerin (publity AG) Thomas Olek ist zugleich mittel-
bar ein wichtiger Aktionédr der Emittentin und kontrolliert eine Stimmenmehrheit in der Haupt-
versammlung von gegenwartig 75,01 % des Grundkapitals. Durch die Kontrolle der Stimmrech-
te in vorbenannter Hohe in der Hauptversammlung der Emittentin kann Herr Olek seine Interes-
sen als Aktionadr gegen die Interessen der Ubrigen Aktiondre durchsetzen, insbesondere auch
betreffend Satzungsanderungen und Maltnahmen nach dem UmwG.

Die Unternehmensgruppe der PREOS Real Estate AG ist personell und auf (mittelbarer) Gesell-
schafterebene mit der publity Unternehmensgruppe verflochten. Herr Olek ist nicht nur Vor-
stand, sondern auch mittelbarer Hauptaktionér der publity AG und Uber die publity AG mittel-
barer Aktionar und/oder Geschaftsfiihrer verschiedener Gesellschaften der publity Unterneh-
mensgruppe. Seine Interessen als mittelbarer Aktiondr der Emittentin und mehrheitlicher Ge-
sellschafter und/oder Geschéaftsfiihrer verschiedener, der publity Unternehmensgruppe angeho-
render Gesellschaften sind nicht notwendigerweise stets gleichgelagert. Herr Olek kontrolliert
eine Stimmenmehrheit in der Hauptversammlung der publity AG von gegenwartig mehr als
50 % des Grundkapitals.

Bis zum 31. August 2018 war Herr Olek zudem alleiniger VVorstand der PREOS Real Estate AG
und Geschaftsfihrer samtlicher Tochter- und Enkelgesellschaften der PREOS Real Estate AG
gewesen. Nunmehr ist Frederik Mehlitz VVorstandsmitglied der PREOS Real Estate AG (neben
dem ebenfalls neubestellten Vorstandsmitglied Libor Vincent). AulRerdem sind Herr Mehlitz
und Herr Vincent Geschaftsfiihrer sdmtlicher derzeitigen Tochter- und Enkelgesellschaften der
PREOS Real Estate AG. Bis zum 31. August 2018 war Frederik Mehlitz VVorstandsmitglied der
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publity AG (neben dem Vorstandsvorsitzenden Thomas Olek). Zum 31. August 2018 hat Herr
Mehlitz sein Amt als Vorstandsmitglied der publity AG niedergelegt, um in den Vorstand der
PREOS Real Estate AG zu wechseln. Er war seit August 2014 Vorstandsmitglied der publity
AG gewesen. Trotz seines Ausscheidens aus dem Vorstand der publity AG bleibt Herr Mehlitz
vorerst noch Geschaftsfiihrer der publity Performance GmbH, einer nach dem KAGB regulier-
ten Kapitalverwaltungsgesellschaft, deren Alleingesellschafterin die publity AG ist. Ferner ist
ein Aufsichtsratsmitglied der Emittentin, Herr Stephan Noetzel, zugleich als Mitarbeiter bei der
publity AG beschaftigt. Zusétzlich zu den vorstehend dargelegten Verflechtungen bestehen
zwischen der Unternehmensgruppe der PREOS Real Estate AG und der publity Unternehmens-
gruppe ein Asset-Management-Vertrag sowie ein Mietvertrag (siehe Abschnitte 1X.11.a. und
IX.11.b.).

Die Geschéfte und Rechtsbeziehungen zwischen den Mitgliedern des Vorstands, Aufsichtsrats
und des oberen Managements und der Unternehmensgruppe der Emittentin werden in dem Ab-
schnitt ,,Geschifte mit verbundenen Parteien® (siche Abschnitt IX.11.) dargestellt.

Dartiiber hinaus sind der Emittentin keine potentiellen Interessenkonflikte zwischen den privaten
Interessen der Mitglieder des Vorstands, des Aufsichtsrats und des oberen Managements und
ihren sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegentiber der Emittentin
bekannt.

e. Bezlige und Verginstigungen, Rickstellungen fir Pensionsverpflichtungen

Bis zum 31. August 2018 war Herr Thomas Olek (alleiniger) Vorstand der Emittentin. Er war
im Zuge des Erwerbs der Geschéftsanteile an der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung) durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung der Emittentin
in PREOS Real Estate GmbH im Februar 2018 zum Geschéftsfihrer und im Rahmen des
Formwechsels sodann zum Vorstand der PREOS Real Estate AG bestellt worden. Fir seine
Tatigkeit als Vorstand der Emittentin erhielt Herr Olek keine Vergiitung. Zum 31. August 2018
hat er sein Vorstandsamt niedergelegt.

Die ab dem 1. September 2018 geltenden Dienstvertrage fur die (mit Wirkung zum 1. Septem-
ber 2018 bestellten) Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sehen zum Datum dieses Pros-
pekts fur Herrn Mehlitz und Herrn Vincent eine fixe jahrliche Vergltung von TEUR 360 fiir das
Vorstandsmitglied Frederik Mehlitz und TEUR 180 fir das Vorstandsmitglied Libor Vincent
vor. Dem Vorstandsmitglied Frederik Mehlitz wird ein Dienstwagen, der auch privat genutzt
werden kann, zur Verfligung gestellt. Das Vorstandsmitglied Libor Vincent hat keinen Dienst-
wagen. Variable Vergltungsbestandteile existieren nach den zum Zeitpunkt dieses Prospekts
geltenden Dienstvertragen nicht, weder fur das VVorstandsmitglied Frederik Mehlitz noch fiir das
Vorstandsmitglied Libor Vincent. Verstirbt ein Mitglied des VVorstands wéhrend der Dauer des
Dienstvertrags, so wird seinen Angehdrigen das Gehalt fur den Sterbemonat und die folgenden
drei Kalendermonate fortbezahlt. Im Fall der Erkrankung oder sonstiger unverschuldeter
Dienstverhinderung werden dem Vorstandsmitglied die vertragsgeméaBen Bezuge flr die Dauer
von 6 Monaten, langstens bis zur Beendigung des Anstellungsvertrages, fortgezahlt. Die fortzu-
zahlenden Bezuge vermindern sich um diejenigen Betrdge, die das Vorstandsmitglied fir diesen
Zeitraum von Dritten erhalt, insbesondere aus einer Krankenversicherung oder Krankentage-
geldversicherung. Das Vorstandsmitglied erhélt Ersatz der im Gesellschaftsinteresse erforderli-
chen Aufwendungen im angemessenen Umfang. Die entstandenen Aufwendungen werden ge-
gen Vorlage der Originalbelege oder pauschal gemaR den jeweils steuerlich zuldssigen Hochsts-
atzen erstattet, sofern das Vorstandsmitglied die Geschaftsfilhrungs- oder Betriebsbedingtheit
belegt oder diese offenkundig ist. Die Dienstvertrdge mit den Vorstdnden sehen ein Wettbe-

152



werbsverbot vor, welches auch nachtraglich nach Beendigung des Dienstvertrages fiir zwei Jah-
re wirkt. Die Gesellschaft zahlt dem Vorstandsmitglied fur die Dauer des Wettbewerbsverbotes
eine Karenzentschadigung nach Malgabe der 8§ 74 ff. HGB. Die Gesellschaft kann auf das
nachvertragliche Wettbewerbsverbot mit der Wirkung verzichten, dass sie von der Verpflich-
tung frei wird, eine Karenzentschadigung zu zahlen. Von den Tochtergesellschaften der Emit-
tentin erhalten die Mitglieder des Vorstands der Emittentin keinerlei Vergutungen oder Sach-
leistungen.

Gemal § 11 der Satzung erhélt jedes Mitglied des Aufsichtsrats neben dem Ersatz seiner nach-
gewiesenen Auslagen fur jedes volle Geschaftsjahr seiner Zugehdrigkeit zum Aufsichtsrat eine
feste Vergitung von EUR 10.000,00. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats erhédlt den doppelten
Betrag. Die Vergitung ist am Ende eines Geschaftsjahres zur Zahlung fallig. Mitglieder, die
dem Aufsichtsrat nicht wéhrend eines vollen Geschéftsjahres angehort haben oder nicht wéh-
rend des vollen Geschaftsjahres den Vorsitz innehatten, erhalten die Vergiitung zeitanteilig. Die
Umsatzsteuer wird von der Emittentin erstattet, soweit die Mitglieder des Aufsichtsrats berech-
tigt sind, die Umsatzsteuer der Emittentin gesondert in Rechnung zu stellen, und dieses Recht
austiben.

Die Gesellschaft kann zugunsten der Mitglieder des Aufsichtsrats eine Rechtsschutz- und Ver-
madgensschadenshaftpflichtversicherung mit einer angemessenen Deckungssumme fir die Auf-
sichtsratsmitglieder abschlieRen, welche die Haftpflicht aus der Aufsichtsratstatigkeit abdeckt
und deren Kosten nebst darauf anfallenden Steuern und Abgaben tragen.

Die Emittentin plant zudem auf eigene Kosten eine marktibliche D&O-Versicherung zu Guns-
ten der Organe und leitenden Angestellten der Emittentin abzuschlie3en.

Es bestehen weder bei der Emittentin noch bei deren Tochter- und Enkelgesellschaften Riick-
stellungen fiir Pensions- und Rentenzahlungen. Entsprechende Zusagen bestehen derzeit eben-
falls nicht.

Mit Ausnahme der Karenzentschédigung flir das Wettbewerbsverbot der Vorstande bestehen
keine Dienstleistungsvertrége, die zwischen in Abschnitt IX.8.a-c genannten Personen und der
Emittentin bzw. ihren Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhéltnisses Verglinstigungen vorsehen.

f.  Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats halten zum Datum dieses Prospekts keine
Aktien an der Emittentin.

Optionen oder sonstige Bezugsrechte auf Aktien der Emittentin wurden bisher nicht ausgege-
ben, so dass auch die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats (iber keine derartigen
Rechte verfiigen.

g. Weitere Informationen zu Vorstand, Aufsichtsrat und oberem Management

Zwischen den unter Abschnitt 1X.8.a-c genannten Personen bestehen keine verwandtschaftli-
chen Beziehungen.

In den letzten flinf Jahren ist keine der unter Abschnitt 1X.8.a-c aufgefuhrten Personen wegen
betriigerischer Straftaten verurteilt worden.
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Keine der unter Abschnitt 1X.8.a-c aufgefiihrten Personen war in den letzten funf Jahren im
Rahmen der Tétigkeit als Mitglied eines Verwaltungs-, Geschéaftsfiihrungs- oder Aufsichtsor-
gans oder im oberen Management von Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen oder Liquidationen
betroffen.

Gegen keine der unter Abschnitt 1X.8.a-c aufgefiihrten Personen wurden innerhalb der letzten
funf Jahre 6ffentliche Anschuldigungen und/oder Sanktionen in Bezug auf die genannten Perso-
nen von Seiten der gesetzlichen Behtrden oder der Regulierungsbehérden (einschlieflich be-
stimmter Berufsverbande) erhoben bzw. verhéngt, noch wurden diese Personen von einem Ge-
richt fiir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgan
eines Emittenten oder fur die Tatigkeit im Management oder die Filhrung der Geschafte eines
Emittenten wahrend zumindest der letzten finf Jahre als untauglich angesehen.

Vereinbarungen oder Abmachungen mit Hauptaktiondren, Kunden, Lieferanten oder sonstigen
Personen, hinsichtlich der Bestellung eines Vorstands- oder Aufsichtsratsmitglieds oder eines
Mitglieds des oberen Managements bestehen nicht.

h. Corporate Governance und Risikomanagement

Die Emittentin ist keine im geregelten Markt bérsennotierte Gesellschaft. Damit unterliegt die
Emittentin nicht dem Deutschen Corporate Governance Kodex. Zur Einhaltung der entspre-
chenden Regelungen ist die Emittentin nicht verpflichtet und die Emittentin wird daher nicht
sicherstellen, dass diese eingehalten werden. Die Emittentin beabsichtigt die Einbeziehung der
Aktien in den Freiverkehr der Bérse Miunchen (m:access). Da es sich bei dem Freiverkehr nicht
um einen geregelten Markt handelt, unterliegt die Emittentin auch kiinftig nicht dem Deutschen
Corporate Governance Kodex.

Die Emittentin wird die Vorgaben des Corporate Governance Kodex der deutschen Immobili-
enwirtschaft e.V."* beachten, der auf dem deutschen Corporate Governance Kodex der Regie-
rungskommission aufbaut und zusatzliche, fir die Immobilienwirtschaft relevante VVorgaben
enthalt. Die Emittentin verfolgt dies auf freiwilliger Basis, da die Einbeziehung in den m:access
dies nicht voraussetzt.

9. Hauptversammlung

Die Hauptversammlung der Emittentin findet nach § 12 Absatz 1 der Satzung am Sitz der Emit-
tentin, einem deutschen Bdrsenplatz oder in einer anderen deutschen Stadt mit mehr als 100.000
Einwohnern statt. Die ordentliche Hauptversammlung findet innerhalb der ersten acht Monate
nach Ablauf eines jeden Geschéaftsjahres statt.

Die Hauptversammlung wird durch den Vorstand oder in den gesetzlich vorgeschriebenen Fél-
len durch den Aufsichtsrat einberufen. Die Einberufung muss unter Einhaltung der zum Zeit-
punkt der Einberufung geltenden gesetzlichen Frist im elektronischen Bundesanzeiger unter
Angabe der Tagesordnung bekannt gemacht werden. Der Tag der Einberufung und der Tag des
letztmdglichen Zugangs der Anmeldung sind nicht mitzurechnen. Bei Fristen und Terminen, die
von der Hauptversammlung zuriickberechnet werden, ist der Tag der Versammlung nicht mitzu-
rechnen. Sind die Aktionéare der Emittentin namentlich bekannt, so kann die Hauptversammlung
abweichend von Vorstehendem mit eingeschriebenem Brief einberufen werden; der Tag der
Absendung gilt als der Tag der Bekanntmachung. Im Ubrigen bleiben §8§ 121, 125 bis 127 AktG
unberdhrt.

1 Abrufbar unter http://www.immo-initiative.de/.
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Eine aulerordentliche Hauptversammlung ist einzuberufen, wenn nach Gesetz oder Satzung
eine Beschlussfassung der Hauptversammlung erforderlich ist oder das Wohl der Emittentin
eine Einberufung notwendig macht. Aktionare, deren Anteile allein oder zusammen mindestens
dem zwanzigsten Teil des Grundkapitals entsprechen, kénnen schriftlich unter Angabe des
Zwecks und der Griinde eine auBerordentliche Hauptversammlung verlangen.

Die Ubermittlung der Mitteilungen nach 88§ 125, 128 AktG ist auf den Weg elektronischer
Kommunikation beschrankt. Der Vorstand ist berechtigt, Mitteilungen auch in Papierform zu
versenden, ohne dass hierauf ein Anspruch besteht.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur Auslbung des Stimmrechts sind nur diejeni-
gen Aktionére berechtigt, die am Tag der Hauptversammlung im Aktienregister eingetragen
sind und sich rechtzeitig bei der Emittentin angemeldet haben. Die Anmeldung muss der Emit-
tentin unter der in der Einladung hierfiir mitgeteilten Adresse bis spatestens sechs Tage vor der
Hauptversammlung (Anmeldetag) zugehen. Der Tag der Versammlung und der Tag des Zu-
gangs sind nicht mitzurechnen.

Die Anmeldung zur Teilnahme an der Hauptversammlung bedarf der Textform und muss in
deutscher oder englischer Sprache per Post oder per Telefax beim Vorstand am Sitz der Emit-
tentin oder auf in der Einberufung ggf. ndher zu bestimmendem elektronischen Wege bei der
Emittentin oder bei einer sonst in der Einberufung bezeichneten Stelle erfolgen.

Jede Aktie gewéhrt in der Hauptversammlung eine Stimme.

Der Vorstand ist ermachtigt vorzusehen, dass die Aktiondre an der Hauptversammlung auch
ohne personliche Anwesenheit und ohne Anwesenheit eines Bevollmédchtigten am Ort der Ver-
sammlung teilnehmen und sédmtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im Wege
elektronischer Kommunikation austiben kénnen (Online-Teilnahme), soweit dies rechtlich zu-
lassig ist. Der Vorstand ist ferner erméchtigt vorzusehen, dass Aktionare ihre Stimme schriftlich
oder im Wege elektronischer Kommunikation abgeben dirfen, auch ohne an der Versammlung
teilzunehmen (Briefwahl). Die Erteilung einer Vollmacht, ihr Widerruf und der Nachweis der
Bevollmdachtigung gegeniiber der Emittentin bedirfen der Textform. Der Vorstand ist ermach-
tigt, in der Einberufung zur Hauptversammlung Abweichendes zu bestimmen. Der Vorstand ist
ferner dazu ermachtigt, die Bild- und Tonlbertragung der Hauptversammlung zuzulassen.

Den Vorsitz in der Hauptversammlung fiihrt der Vorsitzende des Aufsichtsrats, im Falle seiner
Verhinderung sein Stellvertreter. Ist keiner von diesen erschienen oder zur Leitung bereit, so
wahlt die Hauptversammlung einen Vorsitzenden. Der Vorsitzende leitet die Versammlung und
bestimmt die Reihenfolge, in der die Gegenstdnde der Tagesordnung verhandelt werden, die
Reihenfolge der Redner sowie die Art und Form der Abstimmungen. Der Vorsitzende hat das
Recht, das Frage- und Rederecht der Aktionare zeitlich angemessen zu beschranken; er ist ins-
besondere erméchtigt, zu Beginn der Hauptversammlung oder wahrend ihres Verlaufs den zeit-
lichen Rahmen des Verhandlungsverlaufs, der Aussprache zu den einzelnen Tagesordnungs-
punkten sowie des einzelnen Rede- und Fragebeitrags angemessen festzusetzen.

Die Beschlisse der Hauptversammlung werden, soweit nicht zwingende gesetzliche Vorschrif-
ten oder die Satzung dem entgegenstehen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen
und, sofern das Gesetz auller der Stimmenmehrheit eine Kapitalmehrheit vorschreibt, mit der
einfachen Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals gefasst. Dabei gilt
eine Stimmenthaltung nicht als Stimmabgabe. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abge-
lehnt.
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Wird bei einer Wahl im ersten Wahlgang eine einfache Stimmenmehrheit nicht erreicht, so fin-
det eine engere Wahl statt. Ist die hdchste Stimmenzahl zwei oder mehreren Personen zugefal-
len, findet die engere Wahl zwischen diesen statt; ist die hochste Stimmenzahl hingegen nur
einer Person zugefallen, findet die engere Wahl zwischen dieser und der- bzw. denjenigen Per-
son bzw. Personen statt, der bzw. denen die zweithdchste Stimmenzahl zugefallen ist. Bei der
engeren Wahl entscheidet die héchste Stimmenzahl, bei Stimmengleichheit das durch den Vor-
sitzenden zu ziehende Los.

Nach dem Aktienrecht erfordern die Beschlisse von grundlegender Bedeutung neben der Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen auch eine Mehrheit von mindestens drei Vierteln des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals. Zu diesen Beschlissen mit grundlegender Bedeu-
tung gehdren insbesondere:

e  Satzungsanderungen,

o Kapitalerh6hungen unter Ausschluss des Bezugsrechts,

o Kapitalherabsetzungen,

o die Schaffung eines genehmigten oder bedingten Kapitals,

¢ Umwandlungsvorgénge auf Grundlage des Umwandlungsgesetzes (wie Verschmelzungen,
Vermdgensibertragungen und Formwechsel),

e Vertrage im Sinne des § 179a AktG, durch die sich die Emittentin zur Ubertragung des
ganzen Gesellschaftsvermégens verpflichtet,

e der Abschluss von Unternehmensvertragen (wie z.B. Beherrschungs- und Ergebnisabfih-
rungsvertrage), sowie

o die Auflésung der Emittentin.
10. Hauptaktionar/Mehrheitsaktionar
a. Aktionarsstruktur

Zum Datum dieses Prospekts hatten die folgenden Personen eine direkte oder indirekte Beteili-
gung am Eigenkapital der Emittentin und den Stimmrechten i.S.d. §8§ 33 ff. WpHG:

Letztliche Aktionéare Direkter Aktionar in %
Thomas Olek Olek Holding GmbH 75,01 %
(im Falle der Olek Holding und

GmbH (ber die TO-Holding TO-Holding 2 GmbH
GmbH und die TO Holding 2 (jeweils 37,505 %)
GmbH)

andere Aktiondre (jeweils unter 24,99 %
3,0 %, Streubesitz)

b. Stimmrechte

Jede Aktie gewdhrt in der Hauptversammlung der Emittentin eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechts bestehen nicht. Der Hauptaktiondr hat keine unterschiedlichen Stimmrechte.
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c. Beherrschungsverhaltnisse

Beteiligungs- oder andere Beherrschungsverhaltnisse, die einen Uber die eigene Beteiligung
hinausgehenden Einfluss vermitteln, sind der Emittentin nicht bekannt.

11. Geschafte mit verbundenen Parteien

Zu den der Emittentin nahe stehenden Personen zéhlen die Mitglieder des Aufsichtsrats und des
Vorstands, einschlieBlich deren naher Familienangehdrigen, sowie diejenigen Unternehmen, auf
die Organmitglieder bzw. deren nahe Familienangehorige einen maRgeblichen Einfluss ausiiben
kénnen oder an denen sie einen wesentlichen Stimmrechtsanteil halten. Darlber hinaus z&hlen
zu den nahe stehenden Personen diejenigen Unternehmen, mit denen die Emittentin einen Kon-
zernverbund bildet oder an denen sie eine Beteiligung halt, die der Emittentin eine maRgebliche
Einflussnahme auf die Geschéftspolitik des Beteiligungsunternehmens erméglichen sowie die
Hauptaktionare der Emittentin einschlieBlich deren konzernverbundener Unternehmen.

Die Emittentin erwirtschaftet ihre Umsétze nahezu ausschlieBlich im Rahmen ihrer Geschaftsté-
tigkeit der Immobilien-Bestandsverwaltung. Hierbei bedient sie sich wesentlich auch dritter
Partner, die insbesondere aus der publity Unternehmensgruppe stammen. Nachfolgend werden
diese und weitere Geschéfte naher beschrieben:

a. Immobilien-Asset-Management-Vertrag mit der publity AG

Die Emittentin hat mit der publity AG im Jahr 2018 einen Immobilien-Asset-Management-
Vertrag abgeschlossen. Der Immobilien-Asset-Management-Vertrag umfasst sowohl Dienstleis-
tungen der publity AG bei der Auswabhl, Identifizierung, Beobachtung und Vorstellung potenzi-
eller Akquisitionsgelegenheiten als auch typische Asset Management Dienstleistungen nach
Akquise und die Unterstlitzung in einem Verkaufsprozess (zu den weiteren Einzelheiten vgl.
Abschnitt 1X.12.a.). Die publity AG und die Emittentin verpflichten sich dabei zudem mit dem
Abschluss einer Transaktion in Bezug auf ein Investitionsobjekt im Wege eines Share Deals
oder eines Asset Deals, die Rechte und Pflichten aus dem Immobilien-Asset-Management-
Vertrag auf die jeweilige Zweckgesellschaft zu tbertragen, die Eigentimerin bzw. Inhaberin der
Geschaftsanteile des Investitionsobjekts ist. Die Ubertragung erfolgt durch Abschluss einer
Beitrittsvereinbarung zwischen der publity AG, der Emittentin und der jeweiligen Zweckgesell-
schaft. Mit rechtsverbindlichem Abschluss der Beitrittsvereinbarung kommt zwischen der je-
weiligen Zweckgesellschaft als neuem Auftraggeber und der publity AG ein Immobilien-Asset-
Management-Vertrag zustande. Die Emittentin haftet neben der jeweiligen Zweckgesellschaft
flr die Erfillung der Verpflichtungen der Zweckgesellschaft aus dem neuen Immobilien-Asset-
Management-Vertrag.

b. Mietvertrag mit der publity AG

Die Emittentin als (Unter-)Mieterin hat mit der publity AG als (Unter-)VVermieterin einen Miet-
vertrag Uber Geschaftsraume im publity Center Leipzig (Alte Messe), Landsteinerstralle 6 in
04103 Leipzig, abgeschlossen. Die angemietete Buroflache betrégt rund 920 m2. Die monatliche
Gesamtbruttomiete fir die Blrordume belduft sich auf EUR 11.900,00. Die monatliche Ge-
samtnettomiete bel&uft sich dementsprechend auf EUR 10.000,00. Der Mietvertrag hat eine
feste Laufzeit bis zum 31. Dezember 2030. (Siehe auch Abschnitt 1X.12.b.)

c. Freistellungsvereinbarung mit der Olek Holding GmbH

Die Emittentin hat mit ihrem Hauptaktionér, der Olek Holding GmbH (Frankfurt am Main),
eine Freistellungsvereinbarung abgeschlossen, in der sich die Olek Holding GmbH dazu ver-
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pflichtet hat, die Emittentin bis zu einem bestimmten Hochstbetrag von sdmtlichen Kosten, (ge-
richtlichen und auRergerichtlichen) Aufwendungen, Schaden und sonstigen Nachteilen (ein-
schlieflich insbesondere etwaiger Steuern, steuerlicher Nebenleistungen wie beispielsweise
Zinsen, Kosten und Steuerzuschldge, BuBgelder sowie Kosten der Rechtsberatung,
-verteidigung und -durchsetzung) freizustellen, die sich fiir die Emittentin im Zusammenhang
mit bestimmten Steuerrisiken aus dem Altgesché&ft der Emittentin ergeben.

d. Gewinnabflihrungsvertrage

Die Emittentin hat riickwirkend zum 1. Januar 2018 als Organtragerin mit ihrer Tochtergesell-
schaft PREOS Immobilien GmbH als Organgesellschaft einen Gewinnabfiihrungsvertrag ge-
schlossen. Aufgrund des Gewinnabflihrungsvertrages Ubernimmt die Emittentin die Gewinne
der PREOS Immobilien GmbH, vermindert um einvernehmliche Zuweisungen in die Gewinn-
ricklagen. Im Gegenzug hat die Emittentin einen etwaigen Jahresfehlbetrag entsprechend § 302
AktG in der jeweiligen Fassung auszugleichen.

Darlber hinaus hat, riickwirkend zum 1. Januar 2018, die PREOS Immobilien GmbH als Or-
gantragerin mit den zehn Enkelgesellschaften der Emittentin (Objektgesellschaften) als Organ-
gesellschaften jeweils einen Gewinnabfiihrungsvertrag geschlossen. Aufgrund dieser Gewinnab-
flhrungsvertrage Ubernimmt die PREOS Immobilien GmbH die Gewinne der jeweiligen Ob-
jektgesellschaft, vermindert um einvernehmliche Zuweisungen in die Gewinnriicklagen. Im
Gegenzug hat die PREOS Immobilien GmbH einen etwaigen Jahresfehlbetrag gegeniiber den
Objektgesellschaften entsprechend § 302 AktG in der jeweiligen Fassung auszugleichen.

e. Cash-Pool-Vertrage

Zur Optimierung der Liquiditatsverwaltung und zur Minimierung von Kreditanspriichen besteht
zwischen der Emittentin und ihren Tochter- bzw. Enkelgesellschaften ein Liquiditatsverbund,
dessen Grundlage zwischen der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaft, der PREOS Immobi-
lien GmbH, sowie zwischen der Emittentin und jeder ihrer Enkelgesellschaften (Objektgesell-
schaften) jeweils am 16. April 2018 geschlossene Cash-Pool-Vertrige bilden. Uber den Liquidi-
tatsverbund wird der Bedarf an Betriebsmittelkrediten der am Liquiditatsverbund teilnehmenden
Unternehmen gesteuert und zur Verfiigung gestellt. Die Uberwachung der eingeraumten Kredit-
rahmen erfolgt durch das zentrale Konzern-Cash-Management. Der fortgefuhrte Gesamtsaldo
auf den Verrechnungskonten wird zum Datum dieses Prospekts mit 1 % p.a. verzinst. Sofern die
Emittentin einen hdheren Refinanzierungszinssatz leisten muss, erhéht sich der Zinssatz ent-
sprechend. Der Zinssatz wird jahrlich bestimmt.

Die Cash-Pool-Vertrage wurden jeweils mit Wirkung zum 16. April 2018 auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Sie kdnnen von jeder der jeweiligen Vertragsparteien mit einer Frist von einem
Monat ordentlich gekiindigt werden. Das Recht zur auBerordentlichen Kindigung aus wichti-
gem Grund bleibt von der ordentlichen Kundigungsmdglichkeit unberihrt. Ein auBerordentli-
cher wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn eine wesentliche nachteilige Verande-
rung in der wirtschaftlichen Situation der jeweiligen Vertragspartner i.S.d. § 775 Abs. 1 Nr. 1
BGB eingetreten ist.

f. Gesellschafterdarlehen

Am 18. November 2018 hat die Emittentin (als Darlehensnehmerin) mit zwei ihrer (mittelbaren)
Aktionére, der TO-Holding GmbH und der TO Holding 2 GmbH (deren jeweiliger Alleingesell-
schafter der enhemalige Vorstand der Emittentin Thomas Olek ist), jeweils einen Gesellschafter-
darlehensvertrag Uber einen Betrag in H6he von EUR 11 Mio., insgesamt also EUR 22 Mio.,
abgeschlossen. Die Gesellschafterdarlehen haben eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2021
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(endfallig) und werden, vorbehaltlich nachstehend dargestellter Regelungen, mit 4 % p.a. ver-
zinst. Zugunsten der Darlehensgeber wurden keine Sicherheiten bestellt.

Die im Wesentlichen wortgleichen Gesellschafterdarlehensvertrdge sehen zugunsten des jewei-
ligen Darlehensgebers das Recht vor, jederzeit wéahrend der Vertragslaufzeit der Darlehensneh-
merin anzubieten, das Gesellschafterdarlehen einschlieBlich der aufgelaufenen und noch nicht
gezahlten Zinsen im Wege einer Sachkapitalerhéhung gegen die Ausgabe neuer auf den Namen
lautender Stammaktien (Stuckaktien) der Darlehensnehmerin in diese einzubringen (nachste-
hend das ,,Wandlungsangebot®). Sollte der jeweilige Darlehensgeber von diesem Recht Ge-
brauch machen, ist die Darlehensnehmerin — vorbehaltlich etwaig erforderlicher Hauptver-
sammlungs- und Aufsichtsratsbeschliisse sowie ggf. weiterer VVoraussetzungen — im Rahmen
des gesetzlich Zuldssigen verpflichtet und wird sich nach besten Kraften bemiihen, eine Sach-
kapitalerhthung zum Zwecke der Wandlung der Gesellschafterdarlehen in neue Aktien der Dar-
lehensnehmerin zu ermdéglichen und durchzufiihren. Sollte die Darlehensnehmerin das jeweilige
Wandlungsangebot annehmen, und wird eine Sachkapitalerhdhung durchgefuhrt, soll fur den
Wert der jeweiligen Sacheinlage der jeweils ausstehende Darlehensbetrag zzgl. aufgelaufener
und noch nicht gezahlter Zinsen angesetzt werden. Der Wert der jeweiligen Sacheinlage geteilt
durch den volumengewichteten Durchschnittskurs der Aktien der Darlehensnehmerin seit Ein-
beziehung der Aktien der Darlehensnehmerin in den Handel im Freiverkehr einer deutschen
Wertpapierbdrse (langstens jedoch Uber den Zeitraum der vorangegangenen drei Monate) (nach
MaRgabe der anzuwendenden Standards), wobei der Kurswert jedoch mit mindestens
EUR 10,00 anzusetzen ist, soll die entsprechende Anzahl der auszugebenden Aktien ergeben.

Der Ausgabebetrag der neu auszugebenden Aktien soll EUR 1,00 betragen. Zur Einbringung
der Anspriiche des jeweiligen Darlehensgebers in die Darlehensnehmerin im Rahmen der Sach-
kapitalerhthung sollen gesonderte Einbringungsvertrage abgeschlossen werden.

Fur den Fall, dass die Darlehensnehmerin das Wandlungsangebot des jeweiligen Darlehens-
nehmers nicht annimmt oder eine Sachkapitalerhdhung im vorstehenden Sinne nicht erfolgreich
durchgefuhrt wird, erhéht sich der Zinssatz von 4 % p.a. auf 8 % p.a. flr den Zeitraum ab Zu-
gang des jeweiligen Wandlungsangebots bei der Darlehensnehmerin.

Dem jeweiligen Darlehensgeber steht ferner das Recht zu, das Gesellschafterdarlehen zu kindi-
gen und die sofortige Riickzahlung zu verlangen, wenn (i) die Darlehensnehmerin nach dem
jeweiligen Gesellschafterdarlehensvertrag féllige Betrage nicht innerhalb von vierzehn Bankar-
beitstagen zahlt, (ii) die Darlehensnehmerin eine wesentliche Pflicht aus dem jeweiligen Gesell-
schafterdarlehensvertrag verletzt und/oder (iii) ein vorlaufiges Zahlungsverbot oder ein Arrest
wegen des Anspruchs auf Auszahlung des Darlehens ergeht oder dieser Anspruch gepfandet
oder ohne vorherige Zustimmung des jeweiligen Darlehensgebers abgetreten oder verpfandet
wird. Dartber hinaus ist der jeweilige Darlehensgeber berechtigt, seine Forderungen gegen die
Darlehensnehmerin an mit ihm verbundene Unternehmen i.S.v. 8 15 AktG sowie — mit Aus-
nahme der Rechte im Zusammenhang mit dem Wandlungsangebot — auch an Geld- und Kredit-
institute zum Zwecke der Refinanzierung abzutreten.

Die Darlehensbetrage in Hohe von insgesamt EUR 22. Mio. wurden am 19. November 2018 an
die Darlehensnehmerin ausgezahit.
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12. Wesentliche Vertrage

Wesentliche Vertrage, welche bei der Emittentin heute noch bestehen oder in den letzten zwei
Jahren abgeschlossen wurden, umfassen insbesondere:

a. Immobilien-Asset-Management-Vertrag mit der publity AG

Die Emittentin hat mit der publity AG im Jahr 2018 einen Immobilien-Asset-Management-
Vertrag abgeschlossen.

Die publity AG soll nach dem Immobilien-Asset-Management-Vertrag fur die Emittentin bzw.
einzelne Zweckgesellschaften Leistungen betreffend die Akquisition, Verwaltung und Verwer-
tung von Investitionsobjekten erbringen. Der Immobilien-Asset-Management-Vertrag umfasst
im Einzelnen (i) Dienstleistungen der publity AG im Akquisitionsprozess, namentlich unter
anderem das Aussuchen, Identifizieren, Beobachten und Vorstellen potenzieller Akquisitionsge-
legenheiten bezogen auf Objekte (einzelne Objekte oder Portfolios) und/oder Beteiligungen,
welche dem von der Emittentin definierten Anforderungsprofil an Objekte und Beteiligungen
entsprechen, das Entwerfen von Businessplanen sowie die Strukturierung, Uberwachung und
Steuerung von Due Diligence Priifungen sowie Beschaffung von Fremdfinanzierungen fiir das
potentielle Investment (ii) Ubliche und notwendige Portfolio- und Asset Management-, Entwick-
lungs-, Restrukturierungs-, Leasing-, Akquisitions-, Sourcing-, Verkaufs-, Marketing und Kon-
struktions-Services nach der Objekt- oder Beteiligungsakquise sowie das Liquiditats- und Risi-
komanagement und schlieflich (iii) Begleitung des Verkaufsprozesses analog den Dienstleis-
tungen im Akquisitionsprozess sowie Uberpriifung potentieller Interessenten im Hinblick auf
Anforderungen nach dem Geldwéschegesetz, Organisation und Betrieb des Datenraums und
schlieflich Organisation und Durchfiihrung von Objektbesichtigungen mit Interessenten.

Die publity AG und die Emittentin verpflichten sich mit dem Abschluss einer Transaktion in
Bezug auf ein Investitionsobjekt im Wege eines Share Deals oder eines Asset Deals, die Rechte
und Pflichten aus dem Immaobilien-Asset-Management-Vertrag auf die jeweilige Zweckgesell-
schaft zu Ubertragen, die Eigentlimerin bzw. Inhaberin der Geschaftsanteile des Investitionsob-
jekts ist. Die Ubertragung erfolgt durch Abschluss einer Beitrittsvereinbarung zwischen der
publity AG, der Emittentin und der jeweiligen Zweckgesellschaft. Mit rechtsverbindlichem
Abschluss der Beitrittsvereinbarung kommt zwischen der jeweiligen Zweckgesellschaft als neu-
em Auftraggeber und der publity AG ein Immobilien-Asset-Management-Vertrag zustande. Die
Emittentin haftet neben der jeweiligen Zweckgesellschaft fiir die Erfiillung der Verpflichtungen
der Zweckgesellschaft aus dem neuen Immobilien-Asset-Management-Vertrag.

Die publity AG erbringt die Leistungen aufgrund des Immobilien-Asset-Management-Vertrages
im Rahmen des Akquisitionsprozesses gegeniiber der Emittentin und die Leistungen aufgrund
des jeweiligen neuen Immobilien-Asset-Management-Vertrages im Rahmen des Asset Mana-
gements und des Verkaufsprozesses gegentber der jeweiligen Zweckgesellschaft.

Die Emittentin genieft keine Exklusivitat in Bezug auf die Leistungen der publity AG; vielmehr
ist der Emittentin bekannt, dass die publity AG neben diesem Vertrag auch Verpflichtungen aus
weiteren, vergleichbaren Vertrdgen (Drittmandaten) unterliegt. Die Parteien haben vereinbart,
dass die publity AG der Emittentin im Rahmen des Akquisitionsprozesses vornehmlich Objekte
andienen wird, deren angestrebter Nettokaufpreis zwischen EUR 10 Mio. und 25 Mio. betrégt.
Fur derartige Objekte ist die publity AG verpflichtet, alle ihr insoweit bekannt werdenden Ob-
jekte, die dem Investmentprofil der Emittentin entsprechen, zunéchst der Emittentin anzubieten.
Die publity AG ist weiterhin verpflichtet, der Emittentin im Hinblick auf die im Rahmen des
Akquisitionsprozesses vorgeschlagenen Objekte eine Exklusivitat von 30 Arbeitstagen ab Uber-
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gabe eines Businessplanes beziglich des betreffenden Objektes durch die publity AG in der
Weise einzurdumen, dass die publity AG das entsprechende Objekt wahrend der Exklusivitat
keinem Dritten benennt oder in irgendwie geartete Verhandlungen mit Dritten eintritt.

Der Immobilien-Asset-Management-Vertrag hat eine feste Laufzeit von 10 Jahren seit dem
4. Mai 2018 und kann von den Parteien des Vertrages schriftlich einvernehmlich um zwei Jahre
verlangert werden. Nach Ablauf der festen Laufzeit verlédngert sich der Immobilien-Asset-
Management-Vertrag jeweils um ein weiteres Jahr, wenn er nicht von einer der Parteien mit
einer Kindigungsfrist von drei Monaten zum Vertragsende schriftlich gekindigt wird. Das
Recht zur aulerordentlichen Kiindigung bleibt unberthrt. Die Emittentin hat im Falle einer au-
Rerordentlichen Kiindigung mit wichtigem Grund auf Seiten der publity AG die Wahl, ob sie
nur den Immobilien-Asset-Management-Vertrag oder auch alle oder einzelne neue Immobilien-
Asset-Management-Vertrage kindigt.

Der Ablauf der Festlaufzeit oder die Nichtfortsetzung des Immobilien-Asset-Management-
Vertrages fuhren nicht dazu, dass ein bestehender neuer Immobilien-Asset-Management-
Vertrag beendet wird. Dieser bleibt vielmehr bestehen. Ein neuer Immobilien-Asset-
Management-Vertrag hat eine Laufzeit bis zum Zeitpunkt des geplanten ,,Exits“ der jeweiligen
Zweckgesellschaft nach dem jeweiligen Business Plan.

Unter dem Immobilien-Asset-Management-Vertrag erhalt die publity AG (i) fur ihre Leistungen
in der Akquisitionsphase eine pauschale Vergitung in Hohe von 1,0 % des jeweiligen Net-
tokaufpreises fir das Investitionsobjekt, (ii) fir ihre Leistungen in der Phase des Asset Mana-
gements eine objektbezogene Asset Management Vergiitung in Héhe von 1,0 % p.a. der Bemes-
sungsgrundlage (wobei als Bemessungsgrundlage fiir den Zeitraum von einem Jahr nach Nut-
zen- und Lasteniibergang des Investitionsobjekts der Kaufpreis und fiir jedes weitere Jahr der
sich aus den jahrlich fir dieses Jahr zu erstellenden Wertgutachten ergebende Verkehrswert des
Investitionsobjekts dient; die gednderte Bemessungsgrundlage gilt jeweils ab dem dem Zugang
der schriftlichen Wertermittlung folgenden Monatsersten; bis dahin ist die alte Bemessungs-
grundlage anwendbar), (iii) fir das Liquiditats- und Risikomanagement eine Vergltung in Hohe
von EUR 2.500,00 je Zweckgesellschaft und Monat sowie fur die Vorbereitung der Umsatz-
steuererklarung eine Vergutung in Hohe von EUR 500,00 je Zweckgesellschaft und Monat, und
schliellich (iv) fur das Verkaufsmanagement eine Verglitung in Héhe von 2 % des jeweiligen
Nettoverkaufspreises fur das jeweilige Investitionsobjekt; jeweils zzgl. gesetzlicher Umsatz-
steuer.

b. Mietvertrag Uber Geschéaftsraume mit der publity AG

Die Emittentin als (Unter-)Mieterin hat mit der publity AG als (Unter-)VVermieterin einen Miet-
vertrag Uber Geschaftsraume im publity Center Leipzig (Alte Messe), Landsteinerstrae 6 in
04103 Leipzig, abgeschlossen. Die angemietete Biroflache betrégt rund 920 m2. Die monatliche
Gesamtbruttomiete fir die Blrordume belduft sich auf EUR 11.900,00. Die monatliche Ge-
samtnettomiete belduft sich dementsprechend auf EUR 10.000,00. Der Mietvertrag hat eine
feste Laufzeit bis zum 31. Dezember 2030. (Siehe auch Abschnitt 1X.11.)

¢. Schuldibernahme- und Forderungsabtretungsvertrage betreffend das Altgeschéaft

Im Zusammenhang mit der von der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung in Firma AMG Immobilien Berlin GmbH) vor dem Erwerb der Geschéftsanteile an
der Gesellschaft durch die Olek Holding GmbH und der Umfirmierung in PREOS Real Estate
GmbH ausgelibten Geschéftstétigkeit hat die Emittentin diverse Vertrdge mit einer 100 %-igen
Tochtergesellschaft einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emittentin abge-
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schlossen, mit denen dieses Unternehmen ausstehende, das Altgeschaft betreffende, Verbind-
lichkeiten der Emittentin in Hohe von ca. MEUR 5,3 (ibernommen und im Gegenzug Forderun-
gen der Emittentin gegen Dritte abgetreten erhalten hat.

Im Zuge des Gesellschafterwechsels und der Umfirmierung wurde die frihere Geschéaftstatig-
keit der Emittentin im Februar 2018 endgliltig eingestellt und die Geschaftstatigkeit neu ausge-
richtet.

d. Finanzierungsvertrag zwischen der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH und Eme-
rald Fund

Die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH (als Darlehensnehmerin) hat am 5. Oktober 2018
mit der Emerald Fund S.C.A. SICAV-FIS, einer luxemburgischen Kommanditgesellschaft auf
Aktien (als Darlehensgeberin), einen Darlehensvertrag tber einen Gesamtbetrag in Hohe von
bis zu EUR 3,5 Mio. geschlossen. Der Darlehensbetrag wurde am 8. Oktober 2018 in voller
Hohe — jedoch unter Abzug einer Bereitstellungs- und Bearbeitungsgebiihr — an die Mutterge-
sellschaft der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH, die PREOS Immobilien GmbH, ausge-
zahlt. Die PREOS Immobilien GmbH hat einen Teil dieser Mittel zur Begleichung von Kauf-
preisverbindlichkeiten anderer PREOS-Objektgesellschaften verwendet (vgl. Abschnitt 1X.5.).

Der Darlehensvertrag sieht eine Verzinsung des Darlehensbetrages in Héhe von 1,29 % pro
Monat vor; die Zinsen sind jeweils monatlich zu entrichten. Der jeweils in Anspruch genomme-
ne Darlehensbetrag ist sechs Monate nach seiner Valutierung zur Riickzahlung fallig.

Zur Absicherung des Darlehens hat die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH in separaten
Vertrédgen bestimmte Sicherheiten gewahrt, u.a. (i) die Bestellung einer Grundschuld in Hohe
von EUR 3,5 Mio. lastend auf dem von der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH gehaltenen
Grundstiick sowie (ii) die Ubernahme der persénlichen Haftung fiir einen Betrag in Hohe der
Grundschuld nebst Einwilligung in die sofortige Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermo-
gen. Eine entsprechende Sicherheiten-Zweckvereinbarung wurde von den Parteien ebenfalls am
5. Oktober 2018 geschlossen.

Der Darlehensvertrag beinhaltet sogenannte Financial Covenants, die von der PREOS 1. Betei-
ligungsgesellschaft mbH einzuhalten sind. Diese bestimmen, dass das von der PREOS 1. Betei-
ligungsgesellschaft mbH mittelbar gehaltene Grundstiick — solange unter dem Darlehensvertrag
noch Betrage zur Riickzahlung ausstehen — mindestens mit einem Marktwert von EUR 5 Mio.
bewertet wird und dass der abgerufene Darlehensbetrag zu keiner Zeit mehr als 70 % des
Marktwertes diese Grundstiicks betrdgt. Im Falle eines VerstoBes gegen diese Financial
Covenants besteht fur die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH die Mdglichkeit der Heilung
innerhalb von flinf Werktagen nach Mitteilung des Verstol3es seitens der Darlehensgeberin.
Sollte der VerstoR nicht nach MalRgabe des Vertrages geheilt bzw. behoben werden, ist die Dar-
lehensgeberin berechtigt, (i) die ausstehende Darlehensvaluta zur sofortigen Riickzahlung féllig
zu stellen, (ii) alle Verpflichtungen der Darlehensgeberin aus dem Darlehensvertrag aufzuheben
und (iii) die Sicherheitenvertrage flr vollziehbar zu erkléren.

Dieses Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund besteht ebenfalls bei ei-
nem Verstol gegen weitere Wohlverhaltenspflichten, Zusicherungen und Gewahrleistungen, die
von der PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH eingegangen bzw. abgegeben wurden. Hierzu
gehoren inshesondere die Zusicherung, dass die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH Ei-
gentiimerin des von ihr gehaltenen Grundstiicks ist, sie dazu berechtigt ist, den Darlehensvertrag
sowie die Sicherheitenvertrage abzuschliefen und keine verwaltungsrechtlichen oder gerichtli-
chen Verfahren gegen sie bestehen. Ferner hat die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH u.a.
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zugesichert, das von ihr gehaltene Grundstiick (oder Teile davon) nicht zu verduBern oder dar-
tiber zu verfligen, es ohne die vorherige Zustimmung des Darlehensgebers nicht zu belasten und
auch keine weiteren Fremdfinanzierungen einzugehen, die mit dem Grundstiick in Verbindung
stehen (siehe hierzu die Risikobeschreibung ,,Risiken im Zusammenhang mit im Rahmen von
Kreditvereinbarungen vereinbarten Berichts-, Verhaltens- und Informationspflichten* im Ab-
schnitt Il. dieses Wertpapierprospekts). Weitere Zusicherungen und Gewahrleistungen bestehen
beispielsweise auch im Hinblick auf die Versicherung des Grundstiicks, die umweltrechtskon-
forme Verwaltung des Grundstticks sowie steuerrechtliche Themen.

Neben den VerstoRen gegen die Wohlverhaltenspflichten, Zusicherungen und Gewéhrleistungen
besteht das Recht zur auRRerordentlichen Kiindigung seitens der Darlehensgeberin auch im Falle
weiterer sogenannter Events of Default. Hierzu gehdren insbesondere Zahlungsverzug bzw.
Zahlungseinstellung oder Insolvenz, die (drohende) Aufgabe wesentlicher Teile des Geschafts-
betriebs oder der Verlust der Fahigkeit, den Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag
und/oder den Sicherheitenvertragen nachzukommen.

e. Finanzierungsvertrag zwischen der PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH und Eme-
rald Fund

Die PREQS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH (als Darlehensnehmerin) hat am 5. Oktober 2018
mit der Emerald Fund S.C.A. SICAV-FIS, einer luxemburgischen Kommanditgesellschaft auf
Aktien (als Darlehensgeberin), einen Darlehensvertrag tber einen Gesamtbetrag in Hohe von
bis zu EUR 8,75 Mio. geschlossen. Der Darlehensbetrag wurde am 9. Oktober 2018 in voller
Hohe — jedoch unter Abzug einer Bereitstellungs- und Bearbeitungsgebiihr — an die Mutterge-
sellschaft der PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH, die PREOS Immobilien GmbH, ausge-
zahlt. Die PREOS Immobilien GmbH hat einen Teil dieser Mittel zur Begleichung von Kauf-
preisverbindlichkeiten anderer PREOS-Objektgesellschaften verwendet (vgl. Abschnitt 1X.5.).

Der Darlehensvertrag sieht eine Verzinsung des Darlehensbetrages in Héhe von 1,29 % pro
Monat vor; die Zinsen sind jeweils monatlich zu entrichten. Der jeweils in Anspruch genomme-
ne Darlehensbetrag ist sechs Monate nach seiner Valutierung zur Riickzahlung fallig.

Zur Absicherung des Darlehens hat die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH in separaten
Vertrédgen bestimmte Sicherheiten gewahrt, u.a. (i) die Bestellung einer Grundschuld in Hohe
von EUR 8,75 Mio. lastend auf dem von der PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH gehalte-
nen Grundstiick sowie (ii) die Ubernahme der persénlichen Haftung fiir einen Betrag in Hohe
der Grundschuld nebst Einwilligung in die sofortige Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Ver-
mogen. Eine entsprechende Sicherheiten-Zweckvereinbarung wurde von den Parteien ebenfalls
am 5. Oktober 2018 geschlossen.

Der Darlehensvertrag beinhaltet sogenannte Financial Covenants, die von der PREOS 2. Betei-
ligungsgesellschaft mbH einzuhalten sind. Diese bestimmen, dass das von der PREOS 2. Betei-
ligungsgesellschaft mbH mittelbar gehaltene Grundstiick — solange unter dem Darlehensvertrag
noch Betrage zur Riickzahlung ausstehen — mindestens mit einem Marktwert von EUR 12,5
Mio. bewertet wird und dass der abgerufene Darlehensbetrag zu keiner Zeit mehr als 70 % des
Marktwertes diese Grundstiicks betrdgt. Im Falle eines VerstoRes gegen diese Financial
Covenants besteht fur die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH die Mdglichkeit der Heilung
innerhalb von finf Werktagen nach Mitteilung des Verstolies seitens der Darlehensgeberin.
Sollte der Verstol? nicht nach MalRgabe des Vertrages geheilt bzw. behoben werden, ist die Dar-
lehensgeberin berechtigt, (i) die ausstehende Darlehensvaluta zur sofortigen Riickzahlung féllig
zu stellen, (ii) alle Verpflichtungen der Darlehensgeberin aus dem Darlehensvertrag aufzuheben
und (iii) die Sicherheitenvertrage flr vollziehbar zu erkléren.
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Dieses Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund besteht ebenfalls bei ei-
nem Versto gegen weitere Wohlverhaltenspflichten, Zusicherungen und Gewahrleistungen, die
von der PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH eingegangen bzw. abgegeben wurden. Hierzu
gehoéren insbesondere die Zusicherung, dass die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH Ei-
gentumerin des von ihr gehaltenen Grundstlicks ist, sie dazu berechtigt ist, den Darlehensvertrag
sowie die Sicherheitenvertrage abzuschliefen und keine verwaltungsrechtlichen oder gerichtli-
chen Verfahren gegen sie bestehen. Ferner hat die PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH u.a.
zugesichert, das von ihr gehaltene Grundstiick (oder Teile davon) nicht zu veréuf3ern oder dar-
Uber zu verfligen, es ohne die vorherige Zustimmung des Darlehensgebers nicht zu belasten und
auch keine weiteren Fremdfinanzierungen einzugehen, die mit dem Grundstiick in Verbindung
stehen (siche hierzu die Risikobeschreibung ,,Risiken im Zusammenhang mit im Rahmen von
Kreditvereinbarungen vereinbarten Berichts-, Verhaltens- und Informationspflichten* im Ab-
schnitt I1. dieses Wertpapierprospekts). Weitere Zusicherungen und Gewahrleistungen bestehen
beispielsweise auch im Hinblick auf die Versicherung des Grundstuicks, die umweltrechtskon-
forme Verwaltung des Grundstiicks sowie steuerrechtliche Themen.

Neben den VerstoRen gegen die Wohlverhaltenspflichten, Zusicherungen und Gewabhrleistungen
besteht das Recht zur aufierordentlichen Kiindigung seitens der Darlehensgeberin auch im Falle
weiterer sogenannter Events of Default. Hierzu gehdren insbesondere Zahlungsverzug bzw.
Zahlungseinstellung oder Insolvenz, die (drohende) Aufgabe wesentlicher Teile des Geschéfts-
betriebs oder der Verlust der Fahigkeit, den Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag
und/oder den Sicherheitenvertragen nachzukommen.

f. Darlehensvertrag mit der Miinchener Hypothekenbank eG

Die Zwischenholding, die PREOS Immobilien GmbH, sowie zehn Enkelgesellschaften der
Emittentin, die PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH bis PREOS 10. Beteiligungsgesell-
schaft mbH, haben als Darlehensnehmer am 13./23. November 2018 mit der Miinchener Hypo-
thekenbank eG als Darlehensgeberin einen Darlehensvertrag tber einen Darlehensnominalbe-
trag in Hohe von EUR 40 Mio. abgeschlossen. Die Mittel aus dem Darlehen sollen in voller
Hohe zur Finanzierung bzw. Refinanzierung der (Rest)kaufpreise flir die unter Abschnitt 1X.5.
dargestellten Immobilienobjekte sowie zur Ablésung von Finanzierungen verwendet werden,
die im Rahmen der per Share Deal erworbenen Objekte tibernommen wurden. Das Darlehen hat
eine Laufzeit bis zum 31. Oktober 2023.

Die Darlehensnehmer sind verpflichtet, das Darlehen bis zum 30. Juni 2019 abzunehmen. Da-
nach werden nicht abgerufene Darlehensteile nicht mehr ausgezahlt und die Darlehensnehmer
sind zur Zahlung einer Nichtabnahmeentschadigung verpflichtet.

Das Darlehen wird mit einem gebundenen Sollzinssatz, der sich anhand des EURIBOR (Refe-
renzzinssatz) errechnet (mindestens aber 0,01 % p.a.), zuztglich einer Zinsmarge, die im Regel-
fall 170 Basispunkte betréagt, verzinst. Die Zinsen sind jeweils am Ende eines Quartals fallig.
Der Darlehensvertrag sient zudem die Option einer Umstellung auf ein Festzinsdarlehen vor,
sobald der Referenzzinssatz den Wert von 2,00 % p.a. lberschreitet. Die Bestimmung des Zins-
satzes des Festzinsdarlehens wird sodann in einer Konditionenvereinbarung zwischen der Dar-
lehensgeberin und den Darlehensnehmern fixiert.

Fur die Bereitstellung des Darlehens erhdlt die Darlehensgeberin eine Provision in Héhe von
0,25 % p.a. des Darlehensnominalbetrages sowie zusatzliche Bereitstellungszinsen in H6he von
0,25 % pro Monat fir nicht valutierte Teile des Darlehens.

Die Auszahlung des Darlehens besteht aus bis zu drei Tranchen. Am 11./12. Dezember 2018
erfolgte die Auszahlung der ersten Tranche in Héhe von rund EUR 21,035 Mio. (abziglich ei-
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ner Gebiihr in Héhe von EUR 0,4 Mio.). Die Mittel aus dieser ersten Tranche wurden zur Be-
gleichung von Immobilien-Restkaufpreisverbindlichkeiten der PREOS-Objektgesellschaften
verwendet (vgl. Abschnitt IX.5.). Eine weitere Tranche des Darlehens in HOhe von rund
EUR 8,465 Mio. soll voraussichtlich zur (teilweisen) Rickfiihrung der in den Abschnitten
IX.12.d. und 1X.12.e. dargestellten Zwischenfinanzierungen verwendet werden. Eine Auszah-
lung dieser weiteren Tranche steht derzeit jedoch noch aus und soll friihestens Anfang 2019
erfolgen. Eine weitere Tranche des Darlehens in Héhe von EUR 10,5 Mio. soll erst und nur
dann ausgezahlt werden, wenn die beiden im Wege von Share Deals erworbenen Immobilienge-
sellschaften (vgl. hierzu Abschnitt 1X.5. Krefeld und Nieder-Olm) auf die betreffende, jeweils
94 % an der jeweiligen Immobiliengesellschaft haltende, PREOS-Objektgesellschaft ver-
schmolzen werden. Die Mittel dieser weiteren Tranche sollen voraussichtlich zur Ablésung von
Finanzierungen verwendet werden, die im Rahmen der beiden Share Deals bernommen wur-
den (vgl. hierzu Abschnitt 1X.5. Krefeld und Nieder-Olm). Die vorstehend genannten Ver-
schmelzungen setzen voraus, dass zuvor die jeweils restlichen 6 % der Anteile an der Objekta
Futingsweg GmbH bzw. an der LVG Nieder-Olm GmbH von dem derzeitigen Minderheitsge-
sellschafter zu einem Kaufpreis nebst Anschaffungsnebenkosten i.H.v. insgesamt rund
TEUR 700 erworben werden. Durch den Erwerb der restlichen je 6 % der Geschéftsanteile wiir-
de Grunderwerbsteuer i.H.v. ca. TEUR 1.500 ausgel6st werden.

Ob es zu einer Auszahlung der zweiten und/oder dritten Tranche des Darlehens der Miinchener
Hypothekenbank eG berhaupt kommen wird, ist derzeit noch nicht sicher.

Vorzeitige Tilgungsleistungen sind nach Mal3gabe des Darlehensvertrages grundsatzlich unzu-
lassig. Im Falle von Verkaufen bzw. der Refinanzierung einzelner Immobilienobjekte wahrend
der Laufzeit des Darlehens, ist es den Darlehensnehmern jedoch gestattet, das Darlehen teilwei-
se zuriickzufihren. Der Ruckfuhrungsbetrag bestimmt sich dabei anhand des Marktwertes der
jeweils verdauBerten Immobilie bzw. anhand des Kaufpreises. In jedem Fall fallt aber eine Ge-
bihr in H6he von EUR 10.000 an sowie eine Gebihr von 0,2 % pro Jahr der Restlaufzeit des
zuruckgefiihrten Darlehensbetrages.

Zur Absicherung des Darlehens sind zugunsten der Darlehensgeberin Sicherheiten nach MaRga-
be von separaten Sicherheitenvertragen und entsprechenden Sicherheitenzweckbestimmungs-
vereinbarungen zu bestellen. Zu diesen Sicherheiten, die groBtenteils bereits gestellt wurden,
zéhlen (i) zehn Grundschulden ohne Brief in Hohe von insgesamt EUR 40 Mio. an den unter
Abschnitt IX.5. dargestellten Immobilienobjekten, (ii) die personliche Haftung der Darlehens-
nehmer in Hohe von 10 % der Grundschulden sowie (iii) die Abtretung aller gegenwartigen und
kunftigen Rechte und Anspriiche aus und/oder im Zusammenhang mit abgeschlossenen oder
abzuschlieBenden Miet-/Pachtvertrdgen in Bezug auf die bereits gekauften Immobilienobjekte.

Der Darlehensvertrag enthdlt ferner sog. ,,Financial Covenants®. Danach haben sich die Darle-
hensnehmer dazu verpflichtet, (i) wéhrend der Laufzeit des Darlehens eine Mindestmiete von
insgesamt EUR 4,6 Mio. (Jahresnettokaltmiete) fur alle zehn Immobilienobjekte sicherzustellen
und (ii) einen LTV (Loan to Value) von nicht mehr als 60 % einzuhalten. Der LTV ist dabei das
Verhaltnis zwischen der Summe aus dem gesamten Schuldsaldo des Darlehens und dem
Marktwert der zehn Immobilienobjekte. Sollte der LTV einen Wert von Uber 60 % erreichen,
haben die Darlehensnehmer entweder das Darlehen in entsprechender Hohe zuriickzufiihren
oder zusatzliche Sicherheiten zu bestellen. Fir den Fall, dass die Mieteinnahmen unter den Wert
von EUR 4,6 Mio. fallen, sind alle Miet-/Pachteinnahmen, die nicht zur Bedienung von Ver-
bindlichkeiten gegentiber der Darlehensgeberin erforderlich sind, auf einem gesonderten Konto
zu hinterlegen, welches an die Darlehensgeberin verpfandet wird. Sollten die Darlehensnehmer
ihren vorstehenden Verpflichtungen nicht innerhalb von 20 Bankgeschaftstagen nachkommen,
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ist die Darlehensgeberin berechtigt, den Darlehensvertrag aus wichtigem Grunde zu kindigen
und die sofortige Rlckzahlung des gesamten ausstehenden Darlehens zzgl. Zinsen und ggf.
weiterer angefallener Kosten sowie Schadensersatz im Sinne einer Vorfélligkeitsentschadigung
zu verlangen.

Das Recht zur Kundigung aus wichtigem Grund besteht ebenfalls bei einem Verstol3 gegen wei-
tere Wohlverhaltenspflichten, Zusicherungen und Gewaéhrleistungen, die von den Darlehens-
nehmern eingegangen bzw. abgegeben wurden. Die Darlehensnehmer haben sich insbesondere
dazu verpflichtet, (i) fir alle Immobilienobjekte ordnungsgemaliie Versicherungen abzuschlie-
Ren, (ii) die Darlehensgeberin (ber aktuelle Entwicklungen beziiglich der Verwaltung/des Zu-
stands der Immobilienobjekte zutreffend zu informieren und (iii) Anderungen in der Gesell-
schaftsform oder der Gesellschafterzusammensetzung zu melden. Ferner haben die Darlehens-
nehmer (iv) zugesichert, den Differenzbetrag zwischen dem Darlehensbetrag und der Gesamt-
summe der Kaufpreise fur die zehn von den PREOS-Objektgesellschaften bislang gekauften
Immobilien aus Eigenmitteln zu finanzieren (siehe hierzu auch die Risikobeschreibung ,,Risiken
im Zusammenhang mit im Rahmen von Kreditvereinbarungen vereinbarten Berichts-, Verhal-
tens- und Informationspflichten* im Abschnitt 11. dieses Wertpapierprospekts).

Neben den VerstoRen gegen die Wohlverhaltenspflichten, Zusicherungen und Gewahrleistungen
besteht das Recht zur auferordentlichen Kiindigung auch im Falle des Eintritts weiterer Um-
stdnde. Hierzu zdhlen inshbesondere (i) der Eintritt eines Zahlungsverzuges, (ii) die wesentliche
Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der Darlehensnehmer, (iii) der Eintritt des Insol-
venzfalls, (iv) die Gefahrdung/Verschlechterung von Sicherheiten und (v) die Einleitung von
ZwangsvollstreckungsmalRnahmen gegen die Darlehensnehmer, wobei es in einigen der vorge-
nannten Falle den Darlehensnehmern mdglich ist, innerhalb von 20 Bankgeschéftstagen den
Verstol3 zu beseitigen.

Der Darlehensgeberin steht es schlieB8lich frei, Forderungen und Sicherheiten aus dem Darle-
hensvertrag ganz oder teilweise an einen Dritten abzutreten. Es ist allerdings vereinbart, dass
hierfar die Zustimmung der Darlehensnehmer erforderlich ist und von der Mdglichkeit der Ab-
tretung nur dann Gebrauch gemacht werden soll, wenn die Darlehensnehmer ihre Pflichten aus
dem Darlehensvertrag nicht erfillen.

g. Darlehen mit der Sparkasse Duisburg

Im Rahmen des Anteilserwerbs (Share Deal) an der das Objekt Krefeld haltenden Objekta Fi-
tingsweg GmbH (vgl. Abschnitt 1X.5.) hat die PREOS 3. Beteiligungsgesellschaft mbH ein
Bankdarlehen, das die Objekta Fitingsweg GmbH im Dezember 2015 bei der Sparkasse Duis-
burg aufgenommen hatte, Ubernommen. Der Darlehensbetrag belief sich urspriinglich auf
EUR 10.670.000,00. Das Darlehen ist mit jahrlich 2,5 % zu verzinsen. Die Riickzahlung des
Darlehens erfolgt in monatlichen Tilgungsraten in Hohe von 5,71 % p.a. des Darlehensnennbe-
trages zzgl. der durch die Riickzahlung ersparten Zinsen. Das Darlehen ist unter anderem mit
Grundschulden zugunsten der Sparkasse Duisburg lastend auf dem Objekt Krefeld besichert
(vgl. Abschnitt IX.5. Krefeld). Zum Prospektdatum valutiert das Darlehen noch in Héhe von
rund EUR 8,83 Mio. Die Sparkasse Duisburg hat das Darlehen zwischenzeitlich gekiindigt,
jedoch ist mit der Sparkasse Duisburg vereinbart worden, dass eine Riickzahlung nicht vor dem
31. Mérz 2019 zu erfolgen hat. Es ist geplant, das Darlehen im Wesentlichen mit den Mitteln
aus einer mdglichen kiinftigen Tranche des Darlehens der Miinchener Hypothekenbank eG zu-
riickzuzahlen (siehe hierzu Abschnitt 1X.12.1.).
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h. Darlehen mit der Mainzer Volksbank eG

Im Rahmen des Anteilserwerbs (Share Deal) an der das Objekt Nieder-Olm haltenden LVG
Nieder-Olm GmbH (vgl. Abschnitt 1)X.5. Nieder-Olm) hat die PREOS 6. Beteiligungsgesell-
schaft mbH ein Bankdarlehen, das die LVG Nieder-Olm GmbH im Oktober 2016 bei der Main-
zer Volksbank eG aufgenommen hatte, ibernommen. Der Darlehensbetrag belief sich seinerzeit
auf EUR 5.050.000,00 und ist quartalsweise zu tilgen. Der Darlehensvertrag sieht eine Laufzeit
bis zum 30. Oktober 2021 vor. Der Zinssatz errechnet sich anhand des 3-Monats-EURIBOR
zzgl. eines Aufschlags von 190 Basispunkten, betrdgt mindestens aber 1,9 % p.a. Das Darlehen
ist unter anderem mit Grundschulden zugunsten der Mainzer Volksbank eG lastend auf dem
Objekt Nieder-Olm besichert (vgl. Abschnitt 1X.5. Nieder-Olm). Zum Prospektdatum valutiert
das Darlehen noch in H6he von rund EUR 4,45 Mio. Der Darlehensvertrag sieht zugunsten der
Mainzer Volksbank eG eine Kundigungsmaglichkeit fur den Fall eines Kontrollwechsels bei der
LVG Nieder-Olm GmbH vor. Ein solcher Kontrollwechsel ist durch den Anteilserwerb der
PREOS 6. Beteiligungsgesellschaft mbH erfolgt. Die Mainzer Volksbank eG hat von ihrem
Kindigungsrecht bislang jedoch keinen Gebrauch gemacht (siehe hierzu die Risikobeschrei-
bung ,,Risiken im Zusammenhang mit einer Finanzierung der LVG Nieder-Olm GmbH* im Ab-
schnitt 11. dieses Wertpapierprospekts). Es ist geplant, das Darlehen im Wesentlichen mit den
Mitteln aus einer mdglichen kiinftigen Tranche des Darlehens der Miinchener Hypothekenbank
eG zurlickzuzahlen (siehe hierzu Abschnitt 1X.12.f.).

i. Gesellschafterdarlehen

Zwischen der Emittentin (als Darlehensnehmerin) und zwei ihrer (mittelbaren) Aktiondre beste-
hen die in Abschnitt IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehensvertrage.

j.  Weitere Finanzierungsvertrage

Uber die vorstehend unter den Abschnitten 1X.12.d. bis 1X.12.i. dargestellten Finanzierungen
hinaus plant die Emittentin — auch in Anbetracht des geplanten Ausbaus des Immobilienportfo-
lios der Unternehmensgruppe der Emittentin — sich insbesondere durch weitere Bankdarlehen zu
finanzieren und sich dadurch mit ausreichend Geschéftskapital zu versorgen. Dazu beabsichtigt
sie unter anderem, Immobiliendarlehensvertrage mit deutschen Finanzierungspartnern abzu-
schlielen. Es ist geplant, dass die jeweilige darlehensgebende Bank als Sicherheit ein (erstran-
giges) Grundpfandrecht an dem (bzw. den) jeweiligen Grundstiick(en) erhélt.

Im Ubrigen plant die Emittentin, ihren Finanzierungsbedarf (zu marktiiblichen Konditionen)
auch uber (weitere) Mezzanine-Finanzierungen, Briickenfinanzierungen, Gesellschafterdarlehen
und sonstige Formen der Finanzierung zu decken. Geplant ist dabei insbesondere auch die
Emission von Wandelschuldverschreibungen, wobei auch atypische Gestaltungsformen ohne
rechtlich bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen werden.

13. Dividendenrechte und Dividendenpolitik

Die Gewinnverteilung an die Aktionare richtet sich nach ihrem Anteil am Grundkapital. Uber
die Verwendung des Bilanzgewinns eines Geschéftsjahres und die Ausschiittung von Dividen-
den beschlie3t die im jeweils folgenden Geschaftsjahr stattfindende ordentliche Hauptversamm-
lung der Emittentin auf VVorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat mit der Mehrheit der abgege-
benen Stimmen, wobei die Hauptversammlung an den Gewinnverwendungsvorschlag von Vor-
stand und Aufsichtsrat nicht gebunden ist.

Dividenden durfen nur aus dem Bilanzgewinn der Emittentin ausgeschuttet werden. Der Bi-
lanzgewinn wird anhand des Jahresabschlusses der Gesellschaft, der nach Mal3gabe der Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches und der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiih-
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rung aufgestellt wird, ermittelt. Bei der Ermittlung des zur Ausschittung zur Verfigung stehen-
den Betrages ist der Jahresliberschuss/Jahresfehlbetrag um Gewinn-/Verlustvortrage des Vorjah-
res sowie um Entnahmen aus bzw. Einstellungen in Riicklagen zu korrigieren. Bestimmte Riick-
lagen sind kraft Gesetzes zu bilden und missen bei der Berechnung des zur Ausschittung ver-
flgbaren Bilanzgewinns abgezogen werden. Eine Dividende wird nach Abzug der gesetzlichen
Steuern und Abgaben ausgezahlt (siehe hierzu auch unter Abschnitt X.).

Vorstand und Aufsichtsrat sind geméR 8 16 Absatz 4 der Satzung der Gesellschaft erméchtigt,
bis zu 50 % des Jahresiiberschusses in andere Gewinnriicklagen einzustellen, wenn sie selbst
den Jahresabschluss feststellen. Sie sind darlber hinaus erméchtigt, weitere Betrége bis zu ei-
nem Viertel des Jahrestiberschusses in andere Gewinnriicklagen einzustellen, solange und so-
weit die anderen Gewinnriicklagen die Hélfte des Grundkapitals nicht tbersteigen und auch
nach der Einstellung nicht tbersteigen wirden. Stellt die Hauptversammlung den Jahresab-
schluss fest, so ist ein Viertel des Jahresiiberschusses in andere Gewinnrlicklagen einzustellen.
Bei der Errechnung des in andere Gewinnriicklagen einzustellenden Teils des Jahresiiberschus-
ses sind vorweg Zuweisungen zur gesetzlichen Ricklage und Verlustvortrage abzuziehen.

Der Vorstand hat nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres innerhalb der gesetzlichen Frist des
8§ 264 Abs. 1 HGB einen Jahresabschluss (Bilanz nebst Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang) und den Lagebericht aufzustellen und unverziiglich dem Aufsichtsrat und dem Ab-
schlussprifer vorzulegen. Zugleich hat der Vorstand dem Aufsichtsrat den Vorschlag vorzule-
gen, den er der Hauptversammlung fur die Verwendung des Bilanzgewinns machen will. Billigt
der Aufsichtsrat den Jahresabschluss, so ist dieser festgestellt, es sei denn, Vorstand und Auf-
sichtsrat beschliel3en, die Feststellung des Jahresabschlusses der Hauptversammlung zu tiberlas-
sen.

Die Fahigkeit der Emittentin, fir das Geschaftsjahr 2018 und in zukinftigen Geschéftsjahren
eine Dividende zu zahlen, hangt vom Betrag des jeweils erzielten Jahresergebnisses und des
ausschittungsfahigen Bilanzgewinns ab. Damit héngen zukiinftige Dividendenzahlungen von
einer Reihe von Faktoren ab, wie der Ertragslage der Gesellschaft, Profitabilitat, Liquiditat,
Kapitalerfordernisse, geplanten Investitionen und Geschaftsaussichten der Gesellschaft, von
rechtlichen, steuerlichen und anderen Rahmenbedingungen sowie der allgemeinen Geschéftsla-
ge der Emittentin und dem Markt, auf dem sie sich bewegt. Eine konkrete Dividendenpolitik fiir
ausschittungsfahige Bilanzgewinne in der Zukunft hat die Verwaltung der Gesellschaft noch
nicht verabschiedet. Die Emittentin kann weder zur Hohe kinftiger Bilanzgewinne Aussagen
treffen noch dazu, ob in der Zukunft iberhaupt Bilanzgewinne erzielt werden. Demnach kann
die Emittentin nicht gewahrleisten, dass fur das Geschéftsjahr 2018 oder in den kommenden
Jahren Dividenden gezahlt werden.

Von der Hauptversammlung beschlossene Dividenden werden jahrlich jeweils kurz nach der
Hauptversammlung nach MaRgabe des Gewinnverwendungsbeschlusses und im Einklang mit
den Regelungen des jeweiligen Clearing-Systems ausgezahlt.

Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende entsteht mit dem Wirksamwerden des Gewinn-
verwendungsbeschlusses. Der Anspruch verjahrt drei Jahre nach Ablauf des Jahres, in dem die
Hauptversammlung den Gewinnverwendungsbeschluss gefasst und der Aktiondr davon Kennt-
nis erlangt hat oder ohne grobe Fahrléssigkeit hatte erlangen mussen. Verjahrt der Anspruch auf
Auszahlung der Dividende, ist die Gesellschaft berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Dividende
an den Aktiondr, dessen Anspruch verjahrt ist, auszuzahlen. Zahlt die Gesellschaft die Dividen-
de in einem solchen Fall nicht aus, ist die Gesellschaft selbst die Beglinstigte.
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14. Mitarbeiter

Zum 31.12.2017 verfligte die Emittentin neben dem Geschéftsfihrer tiber keine Mitarbeiter. Die
Zahl der Beschaftigten hat sich seit dem letzten Geschaftsjahresende nicht wesentlich veréndert
(Vorjahr: 0). Bei der Emittentin gibt es kein Mitarbeiterbeteiligungsprogramm.

15. Rechtsstreitigkeiten

Die Emittentin fhrt derzeit einen Rechtsstreit gegen einen Notar. Eingeklagt werden von der
Emittentin in der Hauptsache Schadensersatzanspriiche in Héhe von EUR 2 Mio. aus entgange-
nem Gewinn aufgrund einer Amtspflichtverletzung des betreffenden Notars. Daneben werden
Prozesskosten und Beurkundungskosten in Hohe von insgesamt rund EUR 486.000,00 geltend
gemacht. Der betreffende Notar beurkundete Ende 2014 einen Darlehensvertrag zwischen der
Emittentin und unter anderem der Visit MR Immobilien GmbH. Am selben Tage wurde zwi-
schen der Muttergesellschaft der Visit MR Immobilien GmbH, der Visit Moscow Ltd., und der
Emittentin ein aufschiebend bedingter Wohnungseigentumskaufvertrag geschlossen, wonach
die Emittentin das Eigentum fir vier Eigentumswohnungen erwerben sollte, sofern das Darle-
hen nicht rechtzeitig zurtickgezahlt werde. Im Gegenzug sollte die Emittentin auf die Rlckzah-
lung des Darlehens verzichten. Kaufvertrag und Darlehensvertrag sollten eine rechtliche Einheit
bilden. Die Visit MR Immobilien GmbH war nicht Partei des Kaufvertrages. Eine Riickzahlung
des Darlehens erfolgte nicht fristgerecht. Die Visit Moscow Ltd. sowie die Visit MR Immobi-
lien GmbH erklérten in der Folge die Anfechtung des Kauf- und des Darlehensvertrages. Es
wurde gerichtlich festgestellt, dass der Wohnungseigentumskaufvertrag aufgrund eines Beur-
kundungsmangels nichtig war, da die erforderliche Zustimmung der Visit MR Immobilien
GmbH (als Darlehensnehmerin) zur Ersetzung ihrer Schuld aus dem Darlehensvertrag fehlte.
Das entsprechende Urteil ist mittlerweile rechtskraftig. Die Feststellungen dieses Urteils binden
nach Auffassung der Emittentin auch den betroffenen Notar, dem der Rechtsstreit verkiindet
worden war. Die Emittentin trégt in dem nun anhéngigen Rechtsstreit vor, sie hétte die Immobi-
lien mit einem Gewinn von EUR 2 Mio. weiterverkaufen kdnnen, wenn sie Eigentlimerin der
Immobilien geworden waére. In dem Rechtsstreit ist nun zu klaren, ob der betreffende Notar fir
diesen Schaden einzustehen und die der Emittentin entstandenen Kosten insbesondere der
Rechtsverfolgung zu ersetzen hat. Der diesen Rechtsstreit betreffende Anspruch wurde von der
Emittentin im Zuge der Beendigung ihrer friiheren Geschéftstatigkeit an eine 100 %-ige Toch-
tergesellschaft einer ehemaligen (wirtschaftlichen) Gesellschafterin der Emittentin abgetreten.
Die Emittentin fungiert verfahrensrechtlich jedoch gleichwohl noch als Klagerin. Die Klage
wurde erstinstanzlich abgewiesen. Die Klagerin hat jedoch inzwischen Berufung gegen das
erstinstanzliche Urteil eingelegt.

Im Ubrigen sind bzw. kénnen die Emittentin und ihre Tochter- und Enkelgesellschaften im
Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit regelméRig Partei von Rechtsstreitigkeiten (insb. miet- und
gewadhrleistungsrechtlicher Art) und behdordlichen Verfahren (werden). Solche Rechtsstreitigkei-
ten und Verfahren kdnnen insbesondere im Verhéltnis zu Mietern, Projektpartnern, Erwerbern
und Verkaufern von Grundstiicken oder Immobilienprojekten, Mitarbeitern oder Behdrden auf-
treten. Fur die Emittentin kdnnen sich daraus Zahlungs- oder andere Verpflichtungen ergeben.
Soweit maglich, tberschaubar und wirtschaftlich sinnvoll, werden zur Absicherung dieser Risi-
ken Ruckstellungen gebildet. Da einige Risiken jedoch nur begrenzt einschatzbar sind, ist nicht
auszuschlieRen, dass gleichwohl Schaden entstehen kdnnen, die durch die zuriickgestellten Be-
trage nicht gedeckt sind.

Mit Aushahme des in vorstehendem Absatz 1 dargestellten Sachverhalts bestanden in den letz-
ten zwolf Monaten keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren
(einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig sind oder
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eingeleitet werden kdnnten), noch wurden solche Verfahren abgeschlossen, die sich erheblich
auf die Finanzlage oder die Rentabilitit der Emittentin und/oder der Tochter- und/oder Enkelge-
sellschaften der Emittentin auswirken bzw. in jlngster Zeit ausgewirkt haben.

16. Versicherungen

Die Emittentin hat bzw. wird die nach ihrer Einschatzung erforderlichen und zweckmaRigen
Versicherungen fiir ihren Geschéftsbetrieb mit nach ihrer Einschdtzung ausreichenden De-
ckungssummen abschlielen. Fur die von der Emittentin erworbenen Immobilien werden bliche
Gebdude- und Haftpflichtversicherungen abgeschlossen Die abgeschlossenen Versicherungen
stellen nach Ansicht der Emittentin einen wirtschaftlich sinnvollen Kompromiss zwischen den
Kosten flir den Versicherungsschutz und den durch diese Versicherung abgedeckten Risiken
dar. Die Emittentin kann jedoch nicht gewéhrleisten, dass der Emittentin keine Verluste entste-
hen oder Anspriiche gegen sie geltend gemacht werden, die tber den bestehenden Versiche-
rungsschutz hinausgehen.

17. Jungste Entwicklung und Trends

Seit dem 31. Dezember 2017 bis zum Datum dieses Prospekts sind auBer den in diesem Ab-
schnitt beschriebenen Vorgangen keine wesentlichen Verdnderungen in der Finanzlage oder der
Handelsposition der Emittentin und ihrer direkten und indirekten Tochterunternehmen eingetre-
ten.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft
mit beschrankter Haftung) vom 16. Februar 2018 wurde das Stammkapital der Gesellschaft von
EUR 25.000,00 um EUR 21.975.000,00 auf EUR 22.000.000,00 durch Ausgabe von 21.975.000
neuen Geschéftsanteilen zum Nennwert von jeweils EUR 1,00 erhoht. Die neuen Geschéftsan-
teile wurden von der seinerzeitigen Alleingesellschafterin der Emittentin (der Olek Holding
GmbH, Frankfurt am Main) gegen Bareinlage Gbernommen. Die Kapitalerhdhung wurde am
9. Mérz 2018 im Handelsregister eingetragen.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin vom 9. Mérz 2018 nebst Nach-
tragsbeschluss vom 29. Marz 2018 ist die Emittentin formwechselnd von einer GmbH in eine
AG umgewandelt worden. Das Stammkapital der GmbH wurde aufgrund des Umwandlungsbe-
schlusses zum Grundkapital der AG, und zwar im Verhaltnis 1:1. Es betrdgt demnach
EUR 22.000.000,00 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) und war zundchst in
22.000.000 (in Worten: zweiundzwanzig Millionen) auf den Inhaber lautende Stiickaktien ein-
geteilt. Fur jeden Euro Stammeinlage erhielt die seinerzeitige Alleingesellschafterin der Emit-
tentin (die Olek Holding GmbH, Frankfurt am Main) eine Stiickaktie am neuen Rechtstrager.
Der Formwechsel wurde am 9. April 2018 in das Handelsregister eingetragen. Die auBBerordent-
liche Hauptversammlung der Emittentin vom 25. April 2018 beschloss die Umstellung von In-
haber- auf Namensaktien. Das Grundkapital der Emittentin in Héhe von EUR 22.000.000,00 (in
Worten: zweiundzwanzig Millionen Euro) ist mithin nunmehr in 22.000.000 (in Worten: zwei-
undzwanzig Millionen) auf den Namen lautende Stlickaktien eingeteilt.

Ferner wurde von der Emittentin (damals noch firmierend unter AMG Immobilien Berlin
GmbH) am 16. Februar 2018 die PREOS Immobilien GmbH mit einem Stammkapital von
EUR 25.000,00 notariell errichtet. Das Stammkapital der PREOS Immobilien GmbH wurde
vollstandig von der Emittentin Gbernommen. Am selben Tage wurden durch die PREOS Immo-
bilien GmbH zudem zehn Objektgesellschaften notariell errichtet, wobei die PREOS Immobi-
lien GmbH das Stammkapital in Hohe von EUR 25.000,00 fiir jede der Objektgesellschaften
vollstandig ubernommen hat. Am 12. September 2018 wurden weitere zehn Objektgesellschaf-
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ten notariell gegriindet, wobei die PREOS Immobilien GmbH auch fir diese weiteren Objektge-
sellschaften das Stammkapital in Hohe von je EUR 25.000,00 (ibernommen hat. In Bezug auf
funf dieser weiteren zehn Objektgesellschaften ist die Eintragung der jeweiligen Gesellschaft im
Handelsregister bereits erfolgt. Bei den Ubrigen finf Objektgesellschaften steht die Eintragung
der jeweiligen Gesellschaft im Handelsregister noch aus. Fur nahere Informationen zu der
PREOS Immobilien GmbH und den Objektgesellschaften siehe Abschnitt 1X.3.h.

Seit dem 31. Dezember 2017 hat die Emittentin mittelbar Gber die in 2018 neu gegriindeten
Objektgesellschaften insgesamt zehn Immobilienobjekte gekauft (zwei Objekte im Wege eines
GmbH-Anteilskaufs (Share Deal) und acht weitere Objekte im Wege des Kaufs von Vermo-
genswerten (Asset Deal)). Die Kaufpreise fir diese zehn Immobilienobjekte belaufen sich auf
insgesamt rund EUR 68,04 Mio."2

Die (teils vorlaufigen) Kaufpreise fiir sémtliche Immobilienobjekte wurden vollstandig be-
zahlt.®® Hinsichtlich dieser zehn Immobilienobjekte ist es somit zum Besitz-, Nutzen- und Las-
tenwechsel gekommen. SchlieRlich ist in sechs Fallen auch der Ubergang des rechtlichen Eigen-
tums bereits erfolgt (entweder durch Eintragung des Eigentimerwechsels im Grundbuch oder —
im Falle der Share Deals — im Wege des Ubergangs von Geschaftsanteilen). In vier Fallen
(RoRdorf, Ratingen 2, Sindelfingen und Ratingen 3) steht der rechtliche Eigentumsiibergang
hingegen noch aus. Die Mittel fur die Finanzierung der Kaufpreise stammten maligeblich aus
dem Eigenkapital der Emittentin, den in den Abschnitten 1X.12.d. und 1X.12.e. dargestellten
Zwischenfinanzierungen, den im Abschnitt IX.11.f. dargestellten Gesellschafterdarlehen sowie
dem im Abschnitt 1X.12.f. dargestellten Darlehensvertrag mit der Munchener Hypothekenbank
eG. Dabei ist hinsichtlich der beiden Gesellschafterdarlehen geplant, dass die beiden Darlehens-
geber ihre jeweiligen Riickzahlungs- und Zinsanspriiche aus den Gesellschafterdarlehensvertra-
gen zeitnah nach der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in den Freiverkehr der Borse
Minchen im Handelssegment m:access im Wege einer Sachkapitalerh6hung unter Ausschluss
des Bezugsrechts der Aktiondre in die Emittentin einbringen.

Nachdem es bereits bei samtlichen zehn Objekten zum Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel
gekommen ist, haben die jeweiligen Objektgesellschaften (unmittelbar oder mittelbar) Anspruch
auf die Mieteinnahmen aus dem jeweiligen Objekt in Hohe von erwarteten monatlich insgesamt
knapp EUR 480.000,00 (monatliche Gesamtnettokaltmiete). Bis zum Prospektdatum sind der
Unternehmensgruppe der Emittentin bereits Nettomieteinnahmen in Héhe von insgesamt rund
EUR 380.000,00 zugeflossen.

Die Emittentin beabsichtigt, das Bestandsportfolio ihrer Unternehmensgruppe kiinftig durch
weitere Zukaufe zu erweitern (vgl. Abschnitt IX.6). Sollte es zu solchen weiteren Immobilien-
kaufen und dariiber hinaus auch zum Besitziibergang sowie Nutzen- und Lastenwechsel in Be-
zug auf solche Immobilien kommen, wirden sich die erwarteten Mieteinnahmen der Unterneh-
mensgruppe der Emittentin weiter erhdhen.

2 Hinzu kommen die im Rahmen der beiden Share Deals (vgl. hierzu Abschnitt 1X.5. Krefeld und Nieder-
Olm) Gbernommenen Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volksbank eG in Héhe von
insgesamt rund EUR 13,3 Mio. und der Kaufpreis flir ein in diesem Zusammenhang (ibernommenes Ge-
sellschafterdarlehen eines Verkaufers in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. sowie die jeweiligen Anschaf-
fungsnebenkosten.

" Die in der vorstehenden Fn. genannten Bankdarlehen der Sparkasse Duisburg und der Mainzer Volks-
bank eG wurden Gbernommen und fortgefiihrt (siehe Abschnitte IX.12.g. und IX.12.h.).
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Dabei beabsichtigt die Emittentin, Refinanzierungen bereits gezahlter Kaufpreise sowie Kauf-
preise zukinftig zu erwerbender Immobilien (zumindest zu einem erheblichen Teil) durch die
Aufnahme von (weiteren) Bankdarlehen, Mezzanine-Finanzierungen, Briickenfinanzierungen,
Gesellschafterdarlehen und sonstige Formen der Finanzierung zu finanzieren. Geplant ist dabei
insbesondere auch die Emission von Wandelschuldverschreibungen, wobei auch atypische Ge-
staltungsformen ohne rechtlich bindende Wandlungsrechte bzw. -pflichten erwogen werden.

Mit der bereits erfolgten und der beabsichtigten weiteren Aufnahme von Fremdmitteln gehen
erhebliche Kosten und eine erhebliche Zinslast fir die Unternehmensgruppe der Emittentin
einher. Dem werden die durch die Immobilienerwerbe steigenden Mieteinnahmen gegentiber-
stehen.

Es ist das Ziel der Emittentin, durch den Erwerb von weiteren ausgewahlten Immobilien und
durch zukiinftiges strategisches Bestandsmanagement ein renditeorientiertes Wachstum zu er-
zielen.
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X.  BESTEUERUNG

Der nachfolgende Abschnitt ist eine grundsatzliche und allgemein gehaltene Darstellung be-
stimmter steuerlicher Aspekte in der Bundesrepublik Deutschland im Hinblick auf Erwerb, Be-
sitz und VerduRerung der Wertpapiere. Er beinhaltet keine umfassende, vollstandige oder ab-
schliefende Darstellung aller denkbaren Aspekte, die fur Aktiondre steuerlich relevant sein
kénnen. Fir andere als die nachfolgend behandelten Aktiondre kénnen insbesondere abwei-
chende Besteuerungsregeln gelten. Die nachfolgende Darstellung der deutschen Besteuerungssi-
tuationen erhebt daher keinen Anspruch auf Vollstandigkeit der Informationen, die fur eine
individuelle Kaufentscheidung hinsichtlich der angebotenen Wertpapiere notwendig sein konn-
ten. Es werden lediglich die wesentlichen Vorschriften der jeweiligen Besteuerung der Einkunf-
te in Grundzugen dargestellt. Die Emittentin weist darauf hin, dass die konkreten Besteuerungs-
folgen von den personlichen Verhaltnissen der Anleger abhangig sind und durch zukiinftige
Anderungen der Steuergesetze, der Rechtsprechung und/oder der Anweisungen der Finanzver-
waltung bertihrt werden konnen. Die Darstellung basiert auf den in der Bundesrepublik
Deutschland geltenden Steuergesetzen zum Zeitpunkt der Erstellung des Prospekts. Diese Ge-
setze konnen sich &ndern, unter Umstédnden auch mit riickwirkenden Auswirkungen. Fur die
konkrete steuerrechtliche Behandlung des Erwerbs, des Besitzes oder der VerdufRerung der
Wertpapiere sind daher allein die im Einzelfall zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden Steuerge-
setze in der jeweiligen Auslegung der Finanzverwaltung und der Finanzgerichte mai3geblich. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Auslegung einer Finanzbehdrde von den hier darge-
stellten Ausfuhrungen abweicht. Obwohl die nachfolgenden Ausfiihrungen die Beurteilung der
Emittentin widerspiegeln, dirfen sie nicht als steuerrechtliche Beratung, die durch diese Aus-
flhrungen nicht ersetzt werden kann, und auch nicht als Garantie missverstanden werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass dieser Abschnitt nicht die individuelle steuerli-
che Beratung des einzelnen Aktionars ersetzen kann. An einem Aktienerwerb Interessierte soll-
ten ihren Steuerberater zu den individuellen steuerlichen Auswirkungen des Erwerbs, des Hal-
tens, der VerauRRerung, der Schenkung oder der Vererbung von Aktien und ggf. auch zu Bezugs-
rechten konsultieren. Gleiches gilt fir die bei der Riickerstattung von zunachst einbehaltener
deutscher Quellensteuer (Kapitalertragsteuer) geltenden Regeln. Nur im Rahmen einer individu-
ellen Steuerberatung koénnen die steuerlich relevanten Besonderheiten des jeweiligen Aktionérs
in ausreichender Weise beruicksichtigt werden.

1. Besteuerung der Emittentin
Korperschaftsteuer

Die Emittentin unterliegt mit ihrem Einkommen unabhéngig davon, ob sie ihren Gewinn aus-
schiittet oder thesauriert, der Korperschaftsteuer in Hohe eines Steuersatzes von 15 % zuziiglich
des Solidaritatszuschlags in Héhe von 5,5 % darauf (insgesamt 15,825 %). Dividenden oder
andere Gewinnanteile, die die Emittentin von in- oder auslandischen Kapitalgesellschaften be-
zieht, sind grundsatzlich von der Kérperschaftsteuer befreit; jedoch wird ein Betrag von 5 % der
Gewinnanteile als nicht abziehbare Betriebsausgaben behandelt und unterliegt der Korper-
schaftsteuer (zuzuglich Solidaritatszuschlag). Deshalb sind im Ergebnis lediglich 95 % der Di-
videnden von der Korperschaftsteuer befreit. Abweichend hiervon sind nach dem Gesetz zur
Umsetzung des EuGH-Urteils vom 20.10.2011 in der Rechtssache C-284/09 (BGBI. | 2013,
561) Dividenden, die der Emittentin nach dem 28.02.2013 zuflieBen, nicht zu 95 % von der
Korperschaftsteuer (einschlief3lich Solidaritatszuschlag) befreit, wenn die Emittentin zu Beginn
des Kalenderjahres unmittelbar zu weniger als 10 % am Grund- oder Stammkapital dieser Kapi-
talgesellschaften beteiligt ist (Streubesitzbeteiligung). Unterjahrige Erwerbe von mindestens
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10 % gelten als zu Beginn des Kalenderjahres erfolgt. Beteiligungen tber eine Mitunternehmer-
schaft sind der Emittentin als Mitunternehmer anteilig zuzurechnen.

Gewinne aus der VerduBerung von Anteilen an in- oder auslandischen Kapitalgesellschaften
sind — grundsétzlich und unabhéngig von einer Mindestbeteiligungsquote und/oder Mindestbe-
teiligungsdauer — von der Korperschaftsteuer befreit. 5 % des VerduRerungsgewinns gelten als
nicht abziehbare Betriebsausgaben und unterliegen der Kdrperschaftsteuer (zuziglich Solidari-
tatszuschlag). Umgekehrt sind VerduRerungsverluste sowie andere Gewinnminderungen im
Zusammenhang mit Anteilen an in- oder auslandischen Kapitalgesellschaften grundsatzlich
steuerlich nicht abziehbar. Sonderregelungen fiir die Besteuerung von Gewinnen aus der Verau-
Berung von Streubesitzbeteiligungen existieren derzeit nicht.

Gewerbesteuer

Die Emittentin unterliegt mit dem in ihren inldndischen Betriebsstétten erzielten Gewerbeertrag
zusatzlich der Gewerbesteuer. Der steuerpflichtige Gewerbeertrag entspricht grundsétzlich dem
steuerpflichtigen Gewinn fiir Korperschaftsteuerzwecke; allerdings werden bestimmte Hinzu-
rechnungen (beispielsweise u.a. bestimmte Miet- und Zinszahlungen) und Kirzungen vorge-
nommen, die zu einer hoheren oder niedrigeren Bemessungsgrundlage fur Gewerbesteuerzwe-
cke fuhren kénnen. Sofern die Gesellschaft ausschliefflich eigenen Grundbesitz oder neben ei-
genem Grundbesitz eigenes Kapitalvermdgen verwaltet oder nutzt, unterliegt auf Antrag der
Teil des Gewerbeertrags, der auf die Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes ent-
fallt, bei dieser nicht der Gewerbesteuer. Der effektive Gewerbesteuersatz betragt je nach Hebe-
satz der Gemeinde, in der die Emittentin eine Betriebsstétte unterhélt, aktuell etwa 7 bis 20 %
des Gewerbeertrags. Die von anderen in- oder auslandischen Kapitalgesellschaften bezogenen
Gewinnanteile (Dividenden sowie Gewinne aus der VerduRerung von Anteilen an Kapitalgesell-
schaften) werden fur Gewerbesteuerzwecke grundsétzlich in gleicher Weise behandelt wie fiir
Zwecke der Korperschaftsteuer. Allerdings sind von in- oder auslandischen Kapitalgesellschaf-
ten bezogene Gewinnanteile grundsatzlich nur dann zu 95 % steuerbefreit (siehe oben), wenn
die Emittentin zu Beginn oder, im Fall von Nicht-EU-Kapitalgesellschaften, ununterbrochen
seit Beginn des malgeblichen Erhebungszeitraums zu mindestens 15 % (10 % im Fall von EU-
Kapitalgesellschaften) am Grund- oder Stammkapital der ausschiittenden Emittentin beteiligt
war (gewerbesteuerliches Schachtelprivileg). Fur Dividenden, die von Nicht-EU-
Kapitalgesellschaften stammen, gelten zusatzliche Einschrankungen.

Steuerliche Verluste

In einem Veranlagungs- oder Erhebungszeitraum nicht ausgeglichene Verluste kdnnen unter
bestimmten Voraussetzungen in andere Veranlagungszeitraume zuriick- und/oder vorgetragen
werden. Ein Verlustriicktrag ist nur bis zur Hohe von EUR 1 Mio. (bis 2012 nur bis zur Hohe
von EUR 511.000) und nur fur Zwecke der Kdrperschaftsteuer in den unmittelbar vorangegan-
genen Veranlagungszeitraum mdglich. Nicht ausgeglichene Verluste, die nicht zurlickgetragen
worden sind, kénnen in den folgenden Veranlagungs- oder Erhebungszeitraumen nur bis zur
Hohe von EUR 1 Mio. zum vollen Ausgleich eines positiven korperschaftsteuerlichen Gesamt-
betrages der Einkiinfte oder Gewerbeertrages herangezogen werden (Verlustvortrag). Die dar-
tiber hinaus erzielten Einkiinfte und Gewerbeertrdge kénnen nur zu 60 % mit Verlustvortrdgen
verrechnet werden und unterliegen damit in Héhe von 40 % der Besteuerung zum jeweils mal3-
geblichen Steuersatz (sog. Mindestbesteuerung).
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Abzugsbeschrankungen fir Zinsaufwendungen

Zinsaufwendungen sind nach den Regelungen der sog. Zinsschranke ggf. nur beschrankt ab-
ziehbar. Danach ist der Nettozinsaufwand (d.h. Zinsaufwand abziiglich des Zinsertrages) grund-
satzlich nur in H6he von 30 % des fiir steuerliche Zwecke besonders berechneten EBITDA (Er-
gebnis vor Steuern, Zinsen und Abschreibungen) im Wirtschaftsjahr abzugsfahig, wobei Aus-
nahmen von dieser Regelung bestehen, insbesondere ist der Betrag der Zinsaufwendungen, so-
weit er den Betrag der Zinsertrdge um weniger als EUR 3.000.000 tibersteigt, voll abzugsfahig
(sog. ,,Kleinbetriebsklausel*). Nicht abzugsfihiger Zinsaufwand kann unter bestimmten Vo-
raussetzungen in die folgenden Wirtschaftsjahre vorgetragen und in diesen nach MafRgabe der
Zinsschranke abgezogen werden. Nicht ausgeschopftes EBITDA (Ergebnis vor Steuern, Zinsen
und Abschreibungen)-Volumen kann grundsétzlich in die folgenden funf Wirtschaftsjahre vor-
getragen werden.

Wegfall von Verlustvortragen und Zinsvortragen

Nicht genutzte Verluste und Zinsvortrdge sind vollstandig nicht mehr abziehbar, wenn innerhalb
von funf Jahren mehr als 50 % des Grundkapitals oder der Stimmrechte an der Emittentin un-
mittelbar oder mittelbar an einen Erwerber oder diesem nahe stehende Personen oder eine
Gruppe von Erwerbern mit gleichgerichteten Interessen (bertragen werden oder ein vergleich-
barer Sachverhalt vorliegt (schadlicher Beteiligungserwerb). Werden innerhalb von fiinf Jahren
mehr als 25 % und bis zu 50 % des gezeichneten Kapitals oder der Stimmrechte an der Emitten-
tin Gbertragen, oder liegt ein anderer schadlicher Beteiligungserwerb im vorgenannten Sinne
vor, sind die nicht genutzten Verluste und Zinsvortrage nur entsprechend der Gbertragenen Quo-
te nicht mehr abziehbar. Die vorgenannten Beschrankungen finden grundsatzlich keine Anwen-
dung, wenn das gezeichnete Kapital oder die Stimmrechte an der Emittentin auf Erwerber tber-
tragen werden, die zu demselben, in den einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen naher be-
schriebenen Konzern gehéren, zu dem auch die Emittentin gehort (Konzernklausel) oder soweit
die Verluste nicht die in Deutschland steuerpflichtigen stillen Reserven bersteigen. Das Bun-
desverfassungsgericht (BVerfG) hat in einem Beschluss vom 29.03.2017 (2 BvL 6/11) ent-
schieden, dass die Regelung des § 8c Abs. 1 Satz 1 KStG (anteiliger Untergang bei einer Uber-
tragung von mehr als 25 % und weniger als 50 %) verfassungswidrig ist. Die Feststellung der
Verfassungswidrigkeit umfasst vorerst allerdings nur den Zeitraum zwischen dem 01.01.2008
und dem 31.12.2015. Es ist bislang unklar, ob die Verfassungswidrigkeit auch fur den Zeitraum
ab dem 01.01.2016 gilt. Auch die VerfassungsmaBigkeit des § 8c Abs. 1 Satz 2 KStG (vollstan-
diger Untergang bei Ubertragung von mehr als 50 %) ist umstritten. Ein Verfahren hieriiber ist
beim BVerfG derzeit anhdngig. Ein Verlustuntergang findet seit dem Veranlagungszeitraum
2016 auf Antrag ebenfalls nicht mehr statt, wenn seit Griindung oder zumindest seit Beginn des
dritten Veranlagungszeitraums, der dem Veranlagungszeitraum, in dem der schadliche Anteils-
erwerb erfolgte, vorausging, ausschlieBlich derselbe Geschéftsbetrieb unterhalten wurde und
zudem keiner der Ausschlusstatbestdande des 8§ 8d Abs. 2 KStG vorliegt. Nach derzeitiger
Rechtslage finden die fur nicht genutzte Verluste und Zinsvortrdage geltenden Beschrankungen
nicht auch auf ggf. vorhandene EBITDA (Ergebnis vor Steuern, Zinsen und Abschreibungen)-
Vortrége Anwendung.
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2. Besteuerung von in Deutschland anséssigen Aktiondren
Besteuerung von Dividenden
Aktien im Privatvermogen natirlicher Personen

Dividenden, die ein Aktionér bezieht, der in Deutschland steuerlich ansassig ist und seine
Aktien im Privatvermdgen halt, werden grundsatzlich als Einkinfte aus Kapitalvermogen
besteuert. Sie unterliegen einer Kapitalertragsteuer in Héhe von 25 % zuzlglich Solidaritatszu-
schlag von 5,5 % darauf (insgesamt 26,375 %) und ggf. zuzlglich Kirchensteuer. Die auf Di-
videnden, die dem Aktiondr nach dem 31. Dezember 2014 zuflieRen, etwaig zu erhebende
Kirchensteuer wird grundsatzlich im Wege des Steuerabzugs einbehalten, sofern nicht der
Aktiondr beim Bundeszentralamt fur Steuern das Setzen eines Sperrvermerks beantragt hat; in
letzterem Fall wird die Kirchensteuer im Veranlagungsverfahren festgesetzt und erhoben.
Mit dem Abzug und Einbehalt der Kapitalertragsteuer ist die Einkommensteuer des Aktio-
nérs hinsichtlich der Dividenden grundsétzlich abgegolten (Abgeltungsteuer). Bemessungs-
grundlage fir die Kapitalertragsteuer ist die durch die Hauptversammlung beschlossene Divi-
dende.

Da es sich bei den Aktien um Wertpapiere handelt, die gemal} § 5 des Depotgesetzes (DepotG)
zur Sammelverwahrung durch eine Wertpapiersammelbank zugelassen sind und dieser zur
Sammelverwahrung im Inland anvertraut wurden, wird die Kapitalertragsteuer einbehalten von
(i) dem inlandischen Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstitut (einschlielich der inlandischen
Zweigstelle eines auslandischen Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstituts), oder dem inlan-
dischen Wertpapierhandelsunternehmen oder der inlandischen Wertpapierhandelsbank, das
jeweils die Aktien verwahrt oder verwaltet und die Kapitalertrage auszahlt oder gutschreibt
oder die Kapitalertrage gegen Aushéndigung der Dividendenscheine auszahlt oder gutschreibt
oder die Kapitalertrage an eine auslandische Stelle auszahlt oder (ii) der Wertpapiersammel-
bank, der die Aktien zur Sammelverwahrung anvertraut wurden, wenn diese die Kapitalertra-
ge an eine auslandische Stelle auszahlt. Die Emittentin bernimmt keine Verantwortung flr
den Einbehalt der Kapitalertragsteuer.

Unter bestimmten Voraussetzungen, insbesondere, wenn der Aktiondr eine Nichtveranla-
gungsbescheinigung oder einen Freistellungsauftrag vorlegt und das darin genannte Freistel-
lungsvolumen noch nicht ausgeschdpft worden ist, konnen in Deutschland steuerlich ansés-
sige Aktionére, die ihre Aktien im Privatvermdgen halten, die Dividenden ohne Abzug von
Kapitalertragsteuer vereinnahmen.

Der einzelne Aktiondr unterliegt mit seinen gesamten Kapitaleinkiinften, abziiglich des
Sparer-Pauschbetrages in Hohe von EUR 801,00 (EUR 1.602,00 bei zusammen veranlag-
ten Ehegatten), der Abgeltungsteuer. Tatsdchlich angefallene Werbungskosten im Zu-
sammenhang mit privaten Kapitaleinkiinften sind grundsatzlich nicht abzugsféhig. Aktio-
nére, die ihre Aktien im Privatvermdgen halten, kdnnen jedoch beantragen, dass ihre Kapi-
talertrage statt mit dem fir die Abgeltungsteuer maRgeblichen Steuersatz mit dem nach
ihren personlichen Verhéltnissen ermittelten Steuersatz der tariflichen, progressiven Ein-
kommensteuer besteuert werden, wenn dies fur sie zu einer giinstigeren Steuerbelastung
fahrt. In diesem Fall wird die Kapitalertragsteuer unter der Bedingung, dass die Vorgaben
der ab dem 01.01.2016 neu eingefiihrten Vorschrift des § 36a Einkommensteuergesetz (EStG)
erfillt sind (z.B. Haltefrist von 45 Tagen; Ausnahmen existieren), auf die tarifliche Einkom-
mensteuer angerechnet und ein sich etwa ergebender Uberhang erstattet.
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Tatsachlich angefallene Werbungskosten kénnen nach Auffassung der Finanzverwaltung und
hochstrichterlicher Kl&rung auch in diesen Féllen nicht abgezogen werden.

Ausnahmen von der Abgeltungsteuer bestehen auf Antrag bei Aktiondren, die an der Emittentin
zu mindestens 25 % beteiligt sind und bei Aktionéren, die zu mindestens 1 % an der Emitten-
tin beteiligt und fir sie beruflich tétig sind.

Wurde die Kapitalertragsteuer (und ggf. die Kirchensteuer) auf die Dividenden nicht durch eine
inlandische Zahlstelle einbehalten, ist der Aktionar verpflichtet, die Dividendenzahlung in sei-
ner Einkommensteuererklarung anzugeben. Die Einkommensteuer und ggf. die Kirchensteuer
auf die Dividendenzahlung werden dann im Rahmen der Veranlagung festgesetzt.

Aktien im Betriebsvermégen

Gehoren die Aktien zu einem inlandischen Betriebsvermégen, ist danach zu unterscheiden, ob
der Aktionér eine Korperschaft, ein Einzelunternehmer oder eine Personengesellschaft ist.
Fur Dividenden aus Aktien im Betriebsvermtgen eines in Deutschland steuerlich anséssigen
Aktionérs gilt die Abgeltungsteuer nicht. Unabhangig von der Rechtsform des Aktiondrs
wird von den Dividenden grundsatzlich Kapitalertragsteuer in Hohe von 25 % zuziiglich So-
lidaritatszuschlag von 5,5 % darauf (insgesamt 26,375 %) und ggf. zuzlglich Kirchensteuer
fur natlrliche Personen abgezogen und einbehalten (es sei denn, die Dividende wird aus
dem steuerlichen Einlagekonto der Emittentin geleistet). Die Kapitalertragsteuer wird unter
bestimmten Voraussetzungen auf die jeweilige Einkommen- oder Kérperschaftsteuerschuld des
Aktionérs angerechnet. Soweit die einbehaltenen Betrdge die Einkommen- oder Korper-
schaftsteuerschuld des Aktionars Ubersteigen, werden sie unter bestimmten Voraussetzungen
erstattet.

Dividendenzahlungen, die ein in Deutschland steuerlich ansassiger Aktiondr, dessen Aktien
Betriebsvermdgen sind, aus dem steuerlichen Einlagekonto der Emittentin bezieht, sind bei
diesem grundsatzlich steuerneutral und unterliegen nicht dem Abzug von Kapitalertragsteuer.
Ubersteigt die Dividendenzahlung aus dem steuerlichen Einlagekonto die Anschaffungskosten
der Aktien, sollte ein steuerpflichtiger (VeraulRerungs-)Gewinn entstehen. Dessen Besteuerung
entspricht der Darstellung im Abschnitt ,,Besteuerung von VerduBerungsgewinnen® fiir Aktio-
nére, deren Aktien Betriebsvermdgen sind.

(i) Korperschaften

Bei im Inland unbeschrankt steuerpflichtigen Koérperschaften sind die Dividenden grundsatz-
lich von der Kérperschaftsteuer (einschlieBlich Solidaritatszuschlag) befreit; tatsdchlich anfal-
lende Betriebsausgaben, die mit den Dividenden in unmittelbarem Zusammenhang stehen,
durfen abgezogen werden. Jedoch wird ein Betrag von 5 % der Dividende als nicht abziehbare
Betriebsausgaben behandelt und als solche der Kérperschaftsteuer (zuziglich des Solidaritats-
zuschlags) unterworfen. Nach dem Gesetz zur Umsetzung des EuGH-Urteils vom
20.10.2011 in der Rechtssache C-284/09 (BGBI. | 2013, 561) sind Dividenden, die dem
Aktiondr nach dem 28.02.2013 zufliel3en, abweichend hiervon nicht zu 95 % von der Korper-
schaftsteuer (einschlieflich Solidaritatszuschlag) befreit, wenn der Aktiondr zu Beginn des
Kalenderjahrs nur eine Streubesitzbeteiligung an der Emittentin hé&lt. Unterjahrige Erwerbe
von mindestens 10 % gelten als zu Beginn des Kalenderjahres erfolgt. Beteiligungen uber
eine Mitunternehmerschaft sind dem Aktiondr als Mitunternehmer anteilig zuzurechnen.

Die Dividenden (nach Abzug der mit ihnen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden
Betriebsausgaben) unterliegen in voller Hohe der Gewerbesteuer, es sei denn der Aktionar
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war zu Beginn des mal3geblichen Erhebungszeitraums zu mindestens 15 % am Grundkapital
der Emittentin beteiligt (gewerbesteuerliches Schachtelprivileg). Im letztgenannten Fall sind
die Dividenden zu 95 % von der Gewerbesteuer befreit.

(ii) Einzelunternehmer

Bei in Deutschland steuerlich ansassigen natirlichen Personen, die Aktien im Betriebsvermogen
ihres Einzelunternehmens halten, unterliegen 60 % der Dividende der Einkommensteuer zum
tariflichen, progressiven Steuersatz zuziiglich Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % darauf
(Teileinkinfteverfahren), ggf. zuzlglich Kirchensteuer. Betriebsausgaben, die mit den Divi-
denden im wirtschaftlichen Zusammenhang stehen, sind grundsétzlich nur zu 60 % abzugsfahig.

Dividenden (nach Abzug der mit ihnen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Be-
triebsausgaben) unterliegen in voller Héhe der Gewerbesteuer, es sei denn, der Aktionar
war zu Beginn des mal3geblichen Erhebungszeitraums zu mindestens 15 % am Grundkapital
der Emittentin beteiligt. Im letzteren Fall ist der Nettobetrag der Dividenden (d.h. abzuglich
der mit ihnen in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Aufwendungen) von der Gewer-
besteuer ausgenommen. Die Gewerbesteuer ist grundsatzlich im Wege eines pauschalierten
Verfahrens — abh&ngig von der Hohe des kommunalen Hebesatzes und den personlichen Be-
steuerungsverhéltnissen — vollstandig oder teilweise auf die personliche Einkommensteuer
des Aktionérs anrechenbar.

(iii) Personengesellschaften

Ist der Aktionar eine in Deutschland steuerlich ansassige gewerblich tatige oder gewerblich
geprégte Personengesellschaft (Mitunternehmerschaft), wird die Einkommen- oder Korper-
schaftsteuer nicht auf der Ebene der Personengesellschaft, sondern auf der Ebene des jeweiligen
Gesellschafters erhoben. Die Besteuerung des Gesellschafters der Personengesellschaft héngt
davon ab, ob dieser eine Kdrperschaft oder eine natiirliche Person ist. Die Einkommensteuer
oder Korperschaftsteuer wird nur auf Ebene des Gesellschafters festgesetzt und erhoben, wobei
im Allgemeinen die Grundsétze zur unmittelbaren Beteiligung — wie oben unter (i) und (ii) be-
schrieben — entsprechend anwendbar sind.

Sind die Aktien einer inlandischen Betriebsstitte des Gewerbebetriebs der Personengesell-
schaft zuzurechnen, wird auf Ebene der Personengesellschaft Gewerbesteuer festgesetzt und
erhoben; dies gilt unabhdngig davon, ob die Dividenden einem Gesellschafter zuzurechnen
sind, der eine natirliche Person oder eine Kérperschaft ist. War die Personengesellschaft zu
Beginn des maRgeblichen Erhebungszeitraums zu mindestens 15 % am Grundkapital der
Emittentin beteiligt, unterliegen die Dividenden nach Abzug der mit ihnen in wirtschaftli-
chem Zusammenhang stehenden Betriebsausgaben grundsatzlich nicht der Gewerbesteuer
(Schachtelprivileg). Sofern an der Personengesellschaft eine oder mehrere Kdorperschaften
als Gesellschafter beteiligt sind, stellt sich die Frage, ob und inwieweit sich die Regelung der
Besteuerung von Dividenden aus Streubesitzbeteiligungen (siehe oben ,,Besteuerung der Emit-
tentin-Kdrperschaftsteuer) im Korperschaftsteuergesetz auf das gewerbesteuerliche Schach-
telprivileg auswirkt. Bei wortlautgetreuer Auslegung der Regelung sollten, soweit an der Per-
sonengesellschaft eine oder mehrere Korperschaften beteiligt sind, die durchgerechnet eine
Beteiligung von mindestens 10 % an der Emittentin halten, 5% der Dividenden, die antei-
lig auf die genannten Korperschaft(en) entfallen, als nicht abzugsféhige Betriebsausgaben
gelten und der Gewerbesteuer unterliegen. Der Teil der Dividenden, der auf andere Mitun-
ternehmer als die oben genannten Korperschaften entféllt (also auf naturliche Personen und
auf Korperschaften, die durchgerechnet lediglich eine Streubesitzbeteiligung an der Emittentin
halten), sollte dagegen nicht der Gewerbesteuer unterliegen. Da die Rechtslage noch nicht
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abschlielend geklart ist, sollten Steuerpflichtige hierzu ihren Steuerberater konsultieren. Bei
natlirlichen Personen als Gesellschafter wird eine etwaige auf Ebene der Personengesell-
schaft erhobene Gewerbesteuer nach einem pauschalierten Verfahren teilweise oder vollstan-
dig auf die Einkommensteuer dieser Gesellschafter angerechnet.

Besteuerung von Verauferungsgewinnen
Aktien im Privatvermogen natirlicher Personen

Gewinne aus der VerduBerung von Aktien, die ein in Deutschland steuerlich anséssiger Aktio-
nar nach dem 31. Dezember 2008 erworben hat und die Privatvermogen sind, unterliegen in
Deutschland — unabhéngig von der Haltedauer — als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen grund-
sétzlich der Einkommensteuer mit einem besonderen, einheitlichen Steuersatz von 25 %
zuzuglich Solidaritatszuschlag von 5,5 % (insgesamt 26,375 %) darauf und ggf. zuzuglich
Kirchensteuer. Die auf VerédufRerungsgewinne, die dem Aktiondr nach dem 31.12.2014 zu-
flieRen, etwaig zu erhebende Kirchensteuer wird grundsétzlich im Wege des Steuerabzugs
einbehalten, sofern nicht der Aktiondr beim Bundeszentralamt fir Steuern das Setzen eines
Sperrvermerks beantragt hat; in letzterem Fall wird die Kirchensteuer im Veranlagungsver-
fahren festgesetzt und erhoben. Hat der Aktiondr sowohl vor dem 01.01.2009 als auch nach
dem oder am 01.01.2009 Aktien erworben und befinden sich diese Aktien in dem gleichen
Depot, wird unterstellt, dass die zuerst angeschafften Aktien zuerst veraufert werden.

Der steuerbare VeraufRerungsgewinn ergibt sich aus der Differenz zwischen (a) dem Veraulie-
rungserldés und (b) den Anschaffungskosten der Aktien oder Bezugsrechte und den Aufwen-
dungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit der Verauf3erung stehen.

Vom VerauRerungsgewinn sowie ggf. weiteren Einkunften aus Kapitalvermogen ist ledig-
lich der Abzug eines jéhrlichen Sparer-Pauschbetrags in Hohe von EUR 801,00 (EUR
1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten) moglich. Ein Abzug tatséchlich angefallener
Werbungskosten im Zusammenhang mit VerdufRerungsgewinnen ist grundsatzlich nicht zulds-
sig. VerduBerungsverluste aus Aktien durfen nur mit Gewinnen, die aus der Verduf3erung
von Aktien entstehen, ausgeglichen werden.

Werden die nach dem 31. Dezember 2008 erworbenen Aktien von einem inléndischen Kre-
dit- oder Finanzdienstleistungsinstitut (einschlieflich der inlandischen Zweigstellen auslandi-
scher Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstitute), einem inlandischen Wertpapierhandelsun-
ternehmen oder einer inldndischen Wertpapierhandelsbank verwahrt oder verwaltet oder
wird die VerduBerung der Aktien von diesen durchgefuhrt und der Erldés ausgezahlt oder
gutgeschrieben (,,Inldndische Zahlstelle®), behalt die Inldndische Zahlstelle von dem Erlos
grundsétzlich Kapitalertragsteuer in Héhe von insgesamt 26,375 % (einschlielich Solidari-
tatszuschlag und ggf. zuziiglich Kirchensteuer) des VerauRRerungsgewinns ein und fuhrt diese
ab; hierdurch ist die Besteuerung des VerdauBerungsgewinns grundsatzlich abgegolten (Abgel-
tungsteuer). Ein in Deutschland steuerlich ansassiger Aktionar, der seine Aktien im Privatver-
mdgen halt, kann unter bestimmten Voraussetzungen den Verduerungsgewinn ohne Abzug
von Kapitalertragsteuer und Solidaritdtszuschlag erhalten, insbesondere wenn der jeweilige
Aktionér eine Nichtveranlagungs-Bescheinigung vorgelegt hat oder ein Freistellungsauftrag
des Aktionars vorliegt und das darin genannte Freistellungsvolumen noch nicht ausgeschopft
ist.

Der Aktiondr kann beantragen, dass seine gesamten Einkinfte aus Kapitalvermdgen statt dem
besonderen, einheitlichen Steuersatz fir Kapitaleinkinfte der tariflichen, progressiven Ein-
kommensteuer unterworfen werden, wenn dies flr ihn zu einer niedrigeren Steuerbelastung
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fahrt. In diesem Fall wird die Kapitalertragsteuer auf die tarifliche Einkommensteuer ange-
rechnet und ein sich etwa ergebender Uberhang erstattet.

Tatséchlich angefallene Werbungskosten kdnnen nach Auffassung der Finanzverwaltung und
hochstrichterlicher KI&rung auch in diesen Fallen nicht abgezogen werden.

Wurde die Kapitalertragsteuer (und ggf. die Kirchensteuer) auf den VeraufRerungsgewinn
nicht durch eine Inlandische Zahlstelle einbehalten, ist der Aktionér verpflichtet, den Verau-
Berungsgewinn in seiner Einkommensteuererklarung anzugeben. Die Einkommensteuer und
gof. die Kirchensteuer auf den VerduBerungsgewinn werden dann im Rahmen der Veranla-
gung festgesetzt.

Unabhdngig von der Haltedauer und dem Erwerbszeitpunkt unterliegt ein Gewinn aus der Ver-
auBerung von Aktien und Bezugsrechten nicht der Abgeltungsteuer, sondern der tariflichen,
progressiven Einkommensteuer, wenn ein in Deutschland anséassiger Aktionér - oder im Falle
eines unentgeltlichen Erwerbs sein(e) Rechtsvorganger - in einem Zeitpunkt wéhrend eines der
VerduRerung vorausgehenden Fiinfjahreszeitraums zu mindestens 1 % unmittelbar oder mittel-
bar am Grundkapital der Emittentin beteiligt war(en). In diesem Fall gilt fir Gewinne aus der
VeréuRerung von Aktien das Teileinkilinfteverfahren, d.h. nur 60 % des VeraulRerungsgewinns
sind steuerpflichtig und nur 60 % eines Verdullerungsverlusts und mit solchen Veréduf3erungen
in wirtschaftlichem Zusammenhang stehende Aufwendungen sind steuerlich abzugsféhig. Eine
Inlandische Zahlstelle wird im Hinblick auf einen VerduRerungsgewinn auch in diesem Fall
Kapitalertragsteuer einbehalten und abflhren; der Steuerabzug hat aber keine abgeltende Wir-
kung. Der Aktionar ist daher verpflichtet, den VerdulRerungsgewinn in seiner Einkommensteu-
ererklarung anzugeben. Die einbehaltene und abgefuhrte Kapitalertragsteuer (einschlielich
Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) wird bei der Veranlagung des Aktionérs auf die
Einkommensteuer (einschliellich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) angerechnet
bzw. in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet.

Aktien im Betriebsvermdgen

Fur Gewinne aus der VerdulRerung von Aktien, die im Betriebsvermbgen gehalten werden,
gilt die Abgeltungsteuer grundsatzlich nicht. Kapitalertragsteuer wird lediglich im Fall
einer inlandischen Zahlstelle einbehalten. Die einbehaltene und abgefiihrte Kapitalertragsteuer
wird unter bestimmten Voraussetzungen auf die Einkommen- oder Korperschaftsteuerschuld
des Aktionars angerechnet und in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet. Die Inlandische
Zahlstelle kann unter bestimmten Voraussetzungen vom Kapitalertragsteuerabzug absehen,
wenn (i) der Aktiondr eine unbeschrénkt steuerpflichtige Korperschaft, Personenvereinigung
oder Vermdgensmasse ist oder (ii) der Gewinn zu den Betriebseinnahmen eines inlandi-
schen Betriebs gehort und der Aktiondr dies gegenlber der inldndischen Zahlstelle nach amt-
lich vorgeschriebenem Muster erklart. Hat die Inlandische Zahlstelle gleichwohl Kapitaler-
tragsteuer einbehalten, wird die einbehaltene und abgefiihrte Steuer (einschlieflich Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) auf die jeweilige Einkommen- oder Koérperschaftsteuer-
schuld des Aktionars angerechnet und in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet.

Die Besteuerung des VerduRerungsgewinns ist davon abh&ngig, ob der Aktiondr eine
(i) Korperschaft, ein (ii) Einzelunternehmer oder eine (iii) Personengesellschaft ist.

(i) Korperschaften

Bei Kdrperschaften sind die Gewinne aus der VerdufRerung von Aktien — grundsatzlich und
unabhéngig von einer Mindesthaltedauer oder einer Mindestbeteiligungsquote — von der Kor-

180



perschaftsteuer (inklusive des Solidaritatszuschlags) und der Gewerbesteuer befreit. 5 % des
VerauBerungsgewinns gelten als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben und unterliegen deshalb
der Korperschaftsteuer (zuziglich Solidaritatszuschlag) und der Gewerbesteuer. Verauf3e-
rungsverluste und andere Gewinnminderungen, die im Zusammenhang mit den verduferten
Aktien stehen, sind fir korperschaft- oder gewerbesteuerliche Zwecke nicht abziehbar.

(ii) Einzelunternehmer

Gehdren die Aktien zum Betriebsvermdgen eines Einzelunternehmers, so unterliegen 60 % der
Gewinne aus der VerduBerung der Aktien der tariflichen, progressiven Einkommensteuer
zuziglich Solidaritatszuschlag in Hoéhe von 5,5 % darauf und ggf. zuzuglich der Kirchen-
steuer. VerdulRerungsverluste und mit solchen Verauflerungen in wirtschaftlichem Zusam-
menhang stehende Aufwendungen sind fiir Zwecke der Einkommensteuer lediglich zu 60 %
steuerlich abzugsfahig. Nur 60 % der VerdulRerungsgewinne unterliegen der Gewerbesteuer.

Die Gewerbesteuer ist im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens — abhéangig von
der Hohe des kommunalen Hebesatzes und den personlichen Besteuerungsverhaltnissen —
vollstdndig oder teilweise auf die persdnliche Einkommensteuer des Aktiondrs anrechenbar.

(iii) Personengesellschaften

Ist der Aktionér eine in Deutschland steuerlich ansassige gewerblich tdtige oder gewerblich
gepréagte Personengesellschaft (Mitunternehmerschaft), wird die Einkommen- oder Kérper-
schaftsteuer nicht auf der Ebene der Personengesellschaft, sondern auf der Ebene des jeweili-
gen Gesellschafters erhoben. Die Besteuerung der Gesellschafter der Personengesellschaft
héngt davon ab, ob dieser eine Korperschaft oder eine natiirliche Person ist. Die Einkommens-
teuer oder Korperschaftsteuer wird nur auf Ebene des Gesellschafters festgesetzt und erhoben,
wobei im Allgemeinen die Grundsétze zur unmittelbaren Beteiligung — wie oben unter (i) und
(i) beschrieben — entsprechend anwendbar sind.

Gewerbesteuer wird hingegen auf der Ebene der Personengesellschaft erhoben, wenn die Ak-
tien oder Bezugsrechte zu einer inldndischen Betriebsstétte eines Gewerbebetriebs der Perso-
nengesellschaft gehdren. Grundsatzlich unterliegen 60 % der VerdulRerungsgewinne, die einer
natlrlichen Person als Gesellschafter zuzurechnen sind, und 5 % der Verduferungsgewinne,
die einer Korperschaft als Gesellschafter zuzurechnen sind, der Besteuerung. Veraufierungs-
verluste und andere Gewinnminderungen, die im Zusammenhang mit den veraulRerten Aktien
stehen, bleiben fiir Zwecke der Gewerbesteuer unberticksichtigt, wenn sie auf den Gewinn-
anteil einer Korperschaft entfallen, und werden im Rahmen allgemeiner Beschrankungen zu 60
% berucksichtigt, wenn sie auf den Gewinnanteil einer natiirlichen Person entfallen.

Bei nattrlichen Personen als Gesellschafter wird eine etwaige auf Ebene der Personengesell-
schaft erhobene Gewerbesteuer nach einem pauschalierten Verfahren teilweise oder vollstan-
dig auf die Einkommensteuer dieser Gesellschafter angerechnet.

3. Besteuerung von im Ausland ansassigen Aktionéren
Besteuerung von Dividenden

Nicht in Deutschland steuerlich anséssige Aktiondre, deren Aktien zu einer inlandischen Be-
triebsstatte oder festen Einrichtung oder zu einem Betriebsvermtdgen gehéren, fur das im
Inland ein stdndiger Vertreter bestellt ist, werden mit ihren Dividenden in Deutschland steuer-
lich veranlagt. Insoweit gilt das entsprechend, was oben in Bezug auf in Deutschland steuerlich
ansassige Aktionére, deren Aktien Betriebsvermdgen sind, dargestellt wurde, (,,—Besteuerung
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von in Deutschland ansassigen Aktiondre—Besteuerung von Dividenden—Aktien im Be-
triebsvermogen*). Die einbehaltene und abgefiihrte Kapitalertragsteuer (einschlieflich Soli-
daritatszuschlag) wird bei ihnen auf die Einkommen- oder Korperschaftsteuerschuld ange-
rechnet oder in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet, sofern die Vorgaben der seit dem
01.01.2016 neu eingeflhrten Vorschrift des 8 36a Einkommensteuergesetz (EStG) erfullt sind
(z.B. Haltefrist von 45 Tagen; Ausnahmen existieren).

In allen sonstigen Fallen ist die deutsche Steuerschuld fur die Dividenden eines im Aus-
land anséssigen Aktionars mit Abzug der Kapitalertragsteuer in Héhe von 25 % zuziglich
des Solidaritatszuschlags von 5,5 % (insgesamt 26,375 %) grundsétzlich abgegolten.

Bei Dividenden, die an eine in einem anderen EU-Mitgliedsstaat ansassige Kapitalgesellschaft
im Sinne von Artikel 3 Abs. 1 Buchst. a der Mutter-Tochter-Richtlinie (EU-Richtlinie
2011/96/EU vom 30.11. 2011) gezahlt werden — was u.a. eine unmittelbare Beteiligung von
mindestens 10 % am Grundkapital der Emittentin voraussetzt (Schachtelbeteiligung) —, wird die
einbehaltene und abgefilhrte Kapitalertragsteuer auf Antrag unter bestimmten Voraussetzungen
erstattet oder ein Einbehalt kann von vorneherein unterbleiben. Das Gleiche gilt, wenn die Divi-
denden an eine in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union gelegene Betriebsstatte
einer deutschen Muttergesellschaft ausgeschiittet werden.

Fur Ausschuttungen an sonstige im Ausland steuerlich anséssige Aktionére kann der Kapitaler-
tragsteuersatz, wenn Deutschland mit dem Anséssigkeitsstaat des Aktionars ein Doppelbesteue-
rungsabkommen abgeschlossen hat und wenn die Aktien weder zum Vermdgen einer Betriebs-
statte oder festen Einrichtung in Deutschland noch zu einem Betriebsvermdgen, fir das ein
standiger Vertreter in Deutschland bestellt ist, gehdren, nach MalRgabe des Doppelbesteuerungs-
abkommens erméaRigt werden. Die Kapitalertragsteuerermaligung wird grundsatzlich in der
Weise gewdhrt, dass die Differenz zwischen der einbehaltenen Quellensteuer einschlieBlich
des Solidaritatszuschlags und der nach dem einschladgigen Doppelbesteuerungsabkommen tat-
séchlich geschuldeten Kapitalertragsteuer (in der Regel 15 %) auf Antrag (nach amtlich vor-
geschriebenem Vordruck) durch das Bundeszentralamt flr Steuern (Hauptdienstsitz Bonn-
Beuel, An der Kippe 1, D-53225 Bonn, www.bzst.bund.de) erstattet wird. Formulare fiir
das Erstattungsverfahren sind beim Bundeszentralamt fiir Steuern (unter der oben genannten
Adresse) sowie bei den deutschen Botschaften und Konsulaten erhaltlich.

Die Erstattung (und auch die Befreiung) von Kapitalertragsteuer nach der Mutter-Tochter-
Richtlinie sowie die vorgenannte Mdglichkeit der Erstattung der Kapitalertragsteuer nach
einem Doppelbesteuerungsabkommen héngen davon ab, dass der steuerlich im Ausland ansés-
sige Aktiondr bestimmte weitere Voraussetzungen (insbesondere sog. Substanzerfordernisse)
erfullt.

Besteuerung des Verauerungsgewinns

VerauBerungsgewinne, die Aktiondre erzielen, die nicht in Deutschland steuerlich ansassig sind,
unterliegen nur dann der deutschen Steuer, wenn der verauRernde Aktiondr — oder im Falle ei-
nes unentgeltlichen Erwerbs sein(e) Rechtsvorgénger — in einem Zeitpunkt wahrend eines der
VerduRerung vorausgehenden Fiinfjahreszeitraums zu mindestens 1 % unmittelbar oder mittel-
bar am Grundkapital der Emittentin beteiligt war(en)oder die Aktien zu einer inldndischen Be-
triebsstétte oder festen Einrichtung oder zu einem Betriebsvermégen gehéren, fur das ein stén-
diger Vertreter in Deutschland bestellt ist. Ist der im Ausland anséssige Aktionar eine Korper-
schaft, unterliegen grundsétzlich 5 % des Gewinns aus der VVerduRerung von Aktien der Korper-
schaftsteuer (zuziglich Solidaritatszuschlag). Ist der im Ausland ansassige Aktionar eine natir-
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liche Person, unterliegen 60 % des Gewinns aus der VeraufRerung von Aktien der tariflichen,
progressiven Einkommensteuer zuzuglich Solidaritatszuschlag (Teileinkiinfteverfahren).

Erzielt den Gewinn ein Aktionér, der steuerlich in einem Staat anséssig ist, der mit Deutschland
ein Doppelbesteuerungsabkommen abgeschlossen hat, kann es sein, dass der Gewinn nach dem
einschlagigen Doppelbesteuerungsabkommen von der deutschen Besteuerung ausgenommen ist.
Allerdings weisen einige, vor allem neuere Doppelbesteuerungsabkommen das Besteuerungs-
recht Deutschland zu, wenn es sich um Anteile an Immobiliengesellschaften handelt.

Fur Gewinne oder Verluste aus der VerdufRerung von Aktien oder Bezugsrechten, die zu einer
inlandischen Betriebsstétte oder festen Einrichtung oder zu einem Betriebsvermdgen gehoren,
flr das ein standiger Vertreter in Deutschland bestellt ist, gilt das oben fur in Deutschland steu-
erlich ansassige Aktiondre, deren Aktien Betriebsvermégen sind, Dargestellte entsprechend (,,—
Besteuerung der in Deutschland anséssigen Aktionare— Besteuerung von VeraulRerungsgewin-
nen—Aktien im Betriebsvermogen®). Eine Abstandnahme vom Kapitalertragsteuerabzug durch
eine Inlandische Zahlstelle setzt voraus, dass der Aktionar auf amtlich vorgeschriebenen Vor-
druck gegeniiber der Inldndischen Zahlstelle erklart, dass die Aktien zu einem inlandischen
Betriebsvermdgen gehdren und bestimmte weitere VVoraussetzungen erfuillt werden.

4. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Die Ubertragung von Aktien oder Bezugsrechten im Wege der Erbfolge oder Schenkung wird
grundsétzlich unter folgenden Voraussetzungen der deutschen Erbschaft- oder Schenkungsteuer
unterworfen:

i. der Erblasser, der Schenker, der Erbe, der Beschenkte oder ein sonstiger Beglnstigter
hat seinen Wohnsitz, gewohnlichen Aufenthalt, Geschaftsleitung oder Sitz zum Zeit-
punkt der Ubertragung der Aktien in Deutschland oder sich als deutscher Staatsangehori-
ger nicht langer als fiinf Jahre dauernd im Ausland aufgehalten, ohne im Inland einen
Wohnsitz zu haben;

ii. die Aktien oder Bezugsrechte gehdrten beim Erblasser oder Schenker zu einem Betriebs-
vermogen, fur das in Deutschland eine Betriebsstatte unterhalten wurde oder ein standiger
Vertreter bestellt war;

iii. oder der Erblasser war zur Zeit des Erbfalls oder der Schenker zur Zeit der Schenkung
entweder allein oder zusammen mit anderen ihm nahestehenden Personen unmittelbar
oder mittelbar zu mindestens 10 % am Grundkapital der Emittentin beteiligt.

Besondere Regelungen gelten fiir bestimmte deutsche Staatsangehdérige, die weder ihren Wohn-
sitz noch ihren gewohnlichen Aufenthalt in Deutschland haben, und fur ehemalige deutsche
Staatsangehdrige.

Bemessungsgrundlage der Steuer ist grundsatzlich der gemeine Wert der Aktien. Dies ist in der
Regel der Borsenkurs. Entsprechend dem Verwandtschaftsverhdltnis zwischen dem Erblasser
bzw. Schenker und dem Erwerber kommen unterschiedliche Freibetrdge und Steuersétze zur
Anwendung.

Die wenigen deutschen Doppelbesteuerungsabkommen zur Erbschaft- und Schenkungsteuer
sehen ublicherweise vor, dass deutsche Erbschaft- oder Schenkungsteuer nur in der Fallgrup-
pe (i) und mit gewissen Einschrankungen auch in der Fallgruppe (ii) erhoben werden kann.
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Sonderregelungen gelten fur bestimmte auflerhalb Deutschlands lebende deutsche Staatsange-
horige und ehemalige deutsche Staatsangehdrige.

5. Andere Steuern

Derzeit fallen beim Erwerb, der VerauBerung oder sonstigen Ubertragungen von Aktien oder
Bezugsrechten grundsétzlich keine anderen Steuern (Umsatzsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Stempelsteuer oder dhnliche Steuer) an. Unternehmer kdnnen jedoch flir grundsatzlich steuer-
befreite Umsatze mit Aktien zur Umsatzsteuer optieren, wenn der Umsatz an einen anderen
Unternehmer fir dessen Unternehmen ausgefuhrt wird. Eine Vermdgensteuer oder eine Finanz-
transaktionsteuer werden in Deutschland derzeit nicht erhoben.
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ABIEU
AG
AlF
AIFM

AktG

AO

BaFin
BGB
BGBI.
Cash-Flow
DepotG
EBITDA

Emittentin
ErbbauRG

EStG

EU

EUR

EWR
Geschaftskapital

GewO
GmbH
GmbHG
GmbH & Co.KG
GmbH i. Gr.
Greenshoe
GRI

GrStG

GeVv

GwG

HGB

HRB

IAS

XI.  GLOSSAR

Amtsblatt der Européischen Union
Aktiengesellschaft
Alternative Investment Fund, also alternativer Investmentfonds

Alternative Investment Fund Manager, also Verwalter alterna-
tiver Investmentfonds

Aktiengesetz

Abgabenordnung

Bundesanstalt Fir Finanzdienstleistungsaufsicht
Burgerliches Gesetzbuch

Bundesgesetzblatt

Zahlungsstrom

Depotgesetz

Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortisation,
also das Ergebnis eines Unternehmens vor Zinsen, Steuern und
Abschreibungen auf materielle und immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermdgens

PREOS Real Estate AG
Erbbaurechtsgesetz
Einkommensteuergesetz
Europaische Union

Euro

Europaischer Wirtschaftsraum

Gesetzlich nicht definierte Finanzkennzahl eines Unterneh-
mens, die besagt, wieviel Geldmittel zur (Grindung und) Fih-
rung eines Geschafts erforderlich sind

Gewerbeordnung

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung
Bilanzrichtlinienumsetzungsgesetz
Kommanditgesellschaft mit GmbH als Komplementar
Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Griindung
Bevorrechtigte Zuteilung oder Mehrzuteilung von Aktien
Gross Rental Income, also Bruttomieteinnahmen
Grundsteuergesetz

Gewinn- und Verlustrechnung

Geldwaschegesetz

Handelsgesetzbuch

Handelsregister B

International Accounting Standards, also internationale Buch-
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IDW
IFRS

ISIN

KStG
KAGB
KMU

Level-11-VVO

Lock-up

Manage-to-Core Ansatz
MEZ

MEUR

Mio.

m:access

NPLs

OECD

OGAW

PH
REITs

TEUR
ust
UmwG
WALT

WKN
WpHG
WpPG
Xetra

haltungsvorschriften
Institut der Wirtschaftsprifer

International Financial Reporting Standards, also internationale
Rechnungslegungsvorschriften fir Unternehmen

International Securities Identification Number, also internatio-
nale Wertpapierkennnummer

Kdorperschaftsteuergesetz
Kapitalanlagegesetzbuch

Kleine und mittlere Unternehmen i.S.d. Art. 26b der Verord-
nung (EU) 809/2004

Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 der Kommission
vom 19. Dezember 2012 zur Erganzung der Richtlinie
2011/61/EU des Europaischen Parlaments und des Rates im
Hinblick auf Ausnahmen, die Bedingungen fiir die Ausiibung
der Téatigkeit, Verwahrstellen, Hebelfinanzierung, Transparenz
und Beaufsichtigung

Rechtliche Beschrankung der Zul&ssigkeit von Aktienverkau-
fen von Altaktiondren

Transformation einer Immobilie in eine bessere Risikoklasse
Mitteleuropéische Zeit

Millionen Euro

Millionen

Name eines Freiverkehrs-Segments der Borse Minchen
Non-Performing Loans, also notleidende Kredite

Organisation flr wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwick-
lung

Organismen flr die gemeinsame Anlage in Wertpapieren, also
Wertpapierfonds

Prufungshinweise

Real Estate Investment Trusts, also ein Unternehmen, das Ei-
gentum an in- oder auslandischen Immobilien erwirbt, verwal-
tet und veraulRRert

Tausend Euro
Umsatzsteuer
Umwandlungsgesetz

Weighted Average Lease Term; also durchschnittliche Rest-
mietzeit

Wertpapierkennnummer
Wertpapierhandelsgesetz
Wertpapierprospektgesetz

Borslicher Handelsplatz der Frankfurter Wertpapierborse
(Xetra ist eine Abkiirzung fiir ,,Exchange Electronic Trading™)
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Jahresabschluss

fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016
der PREOS Real Estate AG (HGB)

(gepruft)

Der gepriifte Jahresabschluss der PREOS Real Estate AG fiir das Geschaftsjahr 2016 (HGB),
bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang ist per Verweis auf die Seiten
1 bis 5 (jeweils einschlielich) des auf der Internetseite der PREOS Real Estate AG unter
www.preos.de unter der Rubrik ,,Investor Relations* zugénglichen Jahresabschlusses 2016 in
den Finanzteil dieses Prospekts einbezogen. Der Jahresabschluss 2016 ist auch im Bundesan-
zeiger veroffentlicht.

Der folgende in Ubereinstimmung mit § 322 HGB erteilte Bestatigungsvermerk bezieht sich auf
den Jahresabschluss der PREOS Real Estate AG fir das Geschaftsjahr 2016 als Ganzes.

,,»An die PREOS Real Estate AG, Leipzig (vormals AMG Immobilien Berlin GmbH, Bayreuth):

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung der PREOS Real Estate AG, Leipzig (vormals:
AMG Immobilien Berlin GmbH, Bayreuth), fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2016 gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des gesetzlichen
Vertreters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach 8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschluss-
prufung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschaftstatigkeit
und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
tiber mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchflihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentli-
chen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grunds-
atze ordnungsmaliger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Hamburg, 22. Juni 2018

Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Dirk Heide Florian Riedl
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriifer
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Jahresabschluss

fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017
der PREOS Real Estate AG (HGB)

(gepruft)

Der gepriifte Jahresabschluss der PREOS Real Estate AG flir das Geschéftsjahr 2017 (HGB),
bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang ist per Verweis auf die Seiten
1 bis 5 (jeweils einschlieflich) des auf der Internetseite der PREOS Real Estate AG unter
www.preos.de unter der Rubrik ,,Investor Relations* zugénglichen Jahresabschlusses 2017 in
den Finanzteil dieses Prospekts einbezogen. Der Jahresabschluss 2017 ist auch im Bundesan-
zeiger veroffentlicht.

Der folgende in Ubereinstimmung mit § 322 HGB erteilte Bestatigungsvermerk bezieht sich auf
den Jahresabschluss der PREOS Real Estate AG fur das Geschaftsjahr 2017 als Ganzes.

,,»An die PREOS Real Estate AG, Leipzig (vormals AMG Immobilien Berlin GmbH, Bayreuth):

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung der PREOS Real Estate AG, Leipzig (vormals:
AMG Immobilien Berlin GmbH, Bayreuth), fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2017 gepruft. Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des gesetzlichen
Vertreters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach 8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschluss-
prufung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen tber mdgliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flir
die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss tberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wesentlichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grunds-
atze ordnungsmaliger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Hamburg, 22. Juni 2018

Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Dirk Heide Florian Riedl
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriifer
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Bescheinigung des Abschlussprfers gemald IDW Prifungshinweis
»Priifung von Pro-Forma-Finanzinformationen“ (IDW PH 9.960.1)

Die in diesem Prospekt enthaltenen Pro-Forma-Konzern-Finanzinformationen erfillen die An-
forderungen an Pro-Forma-Finanzinformationen gemafl IDW Rechnungslegungshinweis ,,Er-
stellung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) sowie die Voraussetzun-
gen fir eine Prufung dieser Finanzinformationen durch den Abschlussprifer der Emittentin
sowie die Erteilung einer Bescheinigung geméfl IDW Priifungshinweis ,,Priifung von Pro-
Forma-Finanzinformationen” (IDW PH 9.960.1) und sind gepriift und mit der folgenden Be-
scheinigung des Abschlusspriifers der Gesellschaft versehen.

,,Bescheinigung
An die PREOS Real Estate AG, Leipzig

Wir haben gepriift, ob die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen der PREOS Real Estate AG,
Leipzig, fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschaftsjahr im Hinblick auf den Erwerb der
LVG Nieder-Olm mbH, Tholey, und der Objekta Fitingsweg GmbH, Monheim am Rhein, auf
den in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten Grundlagen ordnungsgemaR erstellt wor-
den sind und ob diese Grundlagen im Einklang mit den Rechnungslegungsgrundsatzen (IFRS)
sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft stehen. Die Pro-
Forma-Konzernfinanzinformationen umfassen eine Pro-Forma-Konzerngewinn- und Verlust-
rechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017, eine Pro-Forma-
Konzernbilanz zum 31. Dezember 2017 sowie Pro-Forma-Erlauterungen.

Zweck der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen ist es darzustellen, welche wesentlichen
Auswirkungen die in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestellten Unternehmenstransaktionen
auf den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2017 der PREOS Real Estate AG gehabt hatten,
wenn der Konzern wéhrend des gesamten Berichtszeitraums der Pro-Forma-Konzerngewinn-
und Verlustrechnung bzw. zum Stichtag der Pro-Forma-Konzernbilanz in der durch die Unter-
nehmenstransaktionen  geschaffenen  Struktur  bestanden hatte. Da  Pro-Forma-
Finanzinformationen eine hypothetische Situation beschreiben, vermitteln sie nicht in allen
Einzelheiten die Darstellung, die sich ergeben hatte, wenn die zu beriicksichtigenden Ereignisse
tatsachlich zu Beginn des Berichtszeitraums der Pro-Forma-Konzerngewinn- und Verlustrech-
nung bzw. am Stichtag der Pro-Forma-Konzernbilanz stattgefunden héatten. Folglich geben wir
auch kein Urteil Uber die tatsachlichen Auswirkungen der in den Pro-Forma-Erlauterungen
dargestellten  Unternehmenstransaktionen ab. Die  Erstellung der  Pro-Forma-
Konzernfinanzinformationen in Ubereinstimmung mit den Grundsétzen des vom Institut der
Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) herausgegebenen Rechnungslegungshinweises:
Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) liegt in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten Priifung ein Urteil dar-
Uber abzugeben, ob die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen auf den in den Pro-Forma-
Erlauterungen dargestellten Grundlagen ordnungsgemdal erstellt worden sind und ob diese
Grundlagen im Einklang mit den Rechnungslegungsgrundsatzen (IFRS) sowie den Ausweis-,
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft stehen. Dies umfasst auch die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen. Nicht Gegenstand
unseres Auftrags ist die Prufung oder priferischen Durchsicht der Ausgangszahlen, einschlie3-
lich ihrer Anpassung an die Rechnungslegungsgrundsétze (IFRS), Ausweis-, Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden der Gesellschaft sowie der in den Pro-Forma-Erlauterungen dargestell-
ten Pro-Forma-Annahmen.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutsch-
land e.V. (IDW) herausgegeben IDW Priufungshinweises: Prifung von Pro-Forma-
Finanzinformationen (IDW PH 9.960.1) so geplant und durchgefiihrt, dass wesentliche Fehler
bei der Erstellung der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen auf den in den Pro-Forma-
Erlauterungen dargestellten Grundlagen sowie bei der Erstellung dieser Grundlagen in Uber-
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einstimmung mit den Rechnungslegungsgrundsatzen (IFRS) sowie den Ausweis-, Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden der Gesellschaft mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung sind die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen auf den in den Pro-
Forma-Erlauterungen dargestellten Grundlagen ordnungsgemél erstellt. Diese Grundlagen
stehen im Einklang mit den Rechnungslegungsgrundsatzen (IFRS) sowie den Ausweis-, Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft.

Hamburg, 13. Dezember 2018

Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Dirk Heide Florian Riedl
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriifer
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1. Auftrag

1.1. Auftraggeberin
PREOS Real Estate AG
Landsteiner Str. 6
04103 Leipzig

(hiernach: ,die Auftraggeberin®)

1.2. Auftragnehmerin
apollo valuation & research GmbH
GroBe Eschenheimer Str. 13
60313 Frankfurt am Main

(hiernach: ,NAl apollo” bzw. ,die Auftragnehmerin®)

Die Auftragnehmerin ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung, handelsrechtlich eingetragen in
Deutschland unter der Registernummer 92507. NAI apollo beschéaftigt dffentlich bestellte und verei-
digte Sachverstéandige, Mitglieder der Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) sowie durch die
HypZert GmbH gem. DIN EN/ISO 17024 zertifizierte Immobiliensachverstandige.

1.8 Bewertungsgegenstand
Das zu bewertende Immobilienportfolio (hiernach: ,,der Bewertungsgegenstand®) bestand aus den

nachfolgend aufgeflhrten Liegenschaften.

Tabelle 1: Liegenschaften des Bewertungsgegenstands — Postalische Adressen

ID |Stadt PLZ Adresse

1 Ratingen 40472 Oberhausener StraB3e 33

2 KéIn 51065 Bergisch Gladbacher StraBe 3
3 Krefeld 47805 Futingsweg 34-36

6 |Nieder-Olm 55268 Am Hahnenbusch 4

8 |Grafing 85567 Am Feld 32

9 |Waltrop 45731 Im Wirrigen 25

FUr néhere Informationen wird auf Abschnitt 2 bzw. Anlage A dieses Berichts verwiesen. Bewertungs-
gegenstand waren die vorgenannten Grundstiicke inklusive der gemal § 94 BGB als wesentliche Be-

standteile geltenden baulichen Anlagen und exklusive des Zubehdrs gemali § 97 BGB.
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1.4.

7.4.1.

1.4.2.

Zusammenfassender Bewertungsbericht | Projekt PREOS

Auftragsumfang und -anlass

Umfang
Die Auftragnehmerin wurde am 27.09.2018 als unabhangiger Gutachter von der Auftraggeberin mit
der Erstellung von schriftlichen Einzelgutachten Uber den Marktwert gem. § 194 BauGB der unter Ab-

schnitt 1.3 als Bewertungsgegenstand aufgeflihrten Liegenschaften beauftragt.

Der Marktwert wird in § 194 Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt definiert:

LDer Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpounkt, auf den sich dlie
Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat-
sdchlichen Ejgenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittiung ohne Rticksicht auf ungewdhnliche oder persdniiche Ver-

héltnisse zu erzielen ware. “

Der Marktwert wurde auf Einzelobjektebene und ohne BerlUcksichtigung der Tatsache ermittelt, dass
die Liegenschaften Teil eines Portfolios waren. Es erfolgte somit ausdriicklich keine Berlcksichtigung
eventueller Paketab- oder -zuschlage. Der Marktwert des Portfolios entspricht somit der Summe der

Einzelmarktwerte der zu bewertenden Liegenschaften.

Weiterhin wurde die Auftragnehmerin am 02.11.2018 mit der Erstellung eines zusammenfassenden
Bewertungsberichts (hiernach ,der Bericht®) beauftragt, welcher den Anforderungen der zum Zeit-

punkt der Erstellung gultigen ESMA-Richtlinien entsprechen sollte.

Anlass

Dieser zusammenfassende Bewertungsbericht soll informationsgemanl dazu dienen, dem Vorstand
der Auftraggeberin den Marktwert des Bewertungsgegenstands zum Wertermittlungsstichtag anzuzei-
gen. Der Bericht soll ferner zur Anlage zu einem Wertpapierprospekt (hiernach: ,der Prospekt”) ge-
macht werden und der Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin®) zur Billigung des
Prospekts vorgelegt werden. Der Prospekt betrifft ein 6ffentliches Angebot von 22.000.000 auf den
Namen lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlckaktien) der PREOS Real Estate AG und deren
Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der Bérse Munchen im Handelssegment m:access. Der
Prospekt stellt die Grundlage flr die Investitionsentscheidungen von Anlegern zu Gunsten der Auftrag-

geberin dar.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Zusammenfassender Bewertungsbericht | Projekt PREOS

Wertermittlungsmethodik

§ 8 Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) schreibt vor, dass zur Wertermittlung das Ver-
gleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfah-
ren heranzuziehen sind. Die Verfahrenswahl soll unter Berticksichtigung des Wertermittlungsobjekts,
des gewdhnlichen Geschéftsverkehrs und der sonstigen Umsténde des Einzelfalls, insbesondere der

zur Verflgung stehenden Daten, erfolgen.

Bei Buro- und anderen Gewerbeliegenschaften stehen aus Erwerbersicht zumeist der nachhaltig er-
Zielbare Ertrag und die Rendite im Vordergrund von Kauflberlegungen. Die Ableitung des Marktwerts
erfolgte somit aufgrund der Nutzungsarten und den Gepflogenheiten im gewohnlichen Geschaftsver-

kehr aus dem Ertragswertverfahren.

Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag

Als Wertermittlungsstichtag wurde der jeweilige Tag der Ortsbesichtigung der Liegenschaften heran-
gezogen. Diese erfolgten zwischen dem 04. Oktober 2018 und dem 09. Oktober 2018. Der Werter-
mittlungsstichtag entspricht auch dem jeweiligen Qualitatsstichtag i.S.d. § 4 ImmoWertV. Es wurde

vom Zustand der Liegenschaften zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag ausgegangen.

Qualifikation
Das Bewertungsmandat wurde durch erfahrene Sachverstandige betreut, welche Uber eine ausrei-
chende Kenntnis des deutschen Immobilienmarkts sowie Uber die notwendige fachliche Qualifikation

verflgen, um den Bewertungsauftrag kompetent durchzuflhren.

Unabhéngigkeit und Objektivitat

Innerhalb dieses Mandats agierte NAI apollo als externer Sachverstéandiger in einem Dienstleistungs-
verhaltnis fur die Auftraggeberin. Die Bewertung wurde unparteiisch, weisungsfrei, ohne Rucksicht auf
ungewodhnliche oder personliche Verhaltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem

Wissen und Gewissen mit objektiver Sorgfalt erstellt.

Weder NAI apollo, noch die im Rahmen des Mandats tatigen und bei NAI apollo fest angestellten
Sachverstandigen stehen in einem direkten oder indirekten persdnlichen oder geschéftlichen Verhalt-
nis zum Bewertungsgegenstand oder der Auftraggeberin, welches zu einem potenziellen Interessens-
konflikt fihren kénnte. Die Auftragnehmerin profitiert von diesem Auftrag in keiner anderen Weise als
durch die Vereinnahmung des vereinbarten Honorars. Die Hohe dieser Vergutung wurde vor Projekt-

beginn fest vereinbart und war in keinerlei Hinsicht abhangig vom Bewertungsergebnis.
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1.9.1.

1.9.2.

1.9.8.
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Leistungsabgrenzung

Einholung und Wiirdigung von Inforrmationen

Die Beschaffung schriftlicher Auskinfte war nicht Gegenstand der Beauftragung. Die Informationen,
welche die Basis der Wertermittlung bilden, wurden NAI apollo von der Auftraggeberin in elektroni-
scher Form zur Verfuigung gestellt. Die relevanten Dokumente wurden im Bewertungsprozess gesich-
tet und stichprobenartig auf Plausibilitat geprift. Sofern keine offensichtlichen Inkonsistenzen vorlagen,
wurden die Ubergebenen Unterlagen als richtig und unabhéangig ihres Datums als zum Wertermitt-

lungsstichtag gultig vorausgesetzt.

NAI apollo wurde fur alle Liegenschaften ein Legal Due Diligence Bericht der Kanzlei CMS Hasche
Sigle (hiervon zwei Berichte im Entwurf) zur Verflgung gestellt. Ein Bericht datiert aus 2017, die Ubri-
gen Berichte wurden 2018 ausgefertigt. Weiterhin erhielt die Auftragnehmerin fOr acht der zu bewer-
tenden Liegenschaften einen Technical Due Diligence Bericht. Ein Bericht wurde 2017 erstellt, die Ub-
rigen Berichte stammen aus dem Jahr 2018. Der Inhalt der vorliegenden Berichte wurde unabhangig

von ihrem Status als korrekt und vollstandig vorausgesetzt.

Aufmal
Die Erstellung eines FlachenaufmaBes war nicht Gegenstand der Beauftragung. Die von der Auftrag-
geberin zur Verflgung gestellten Flachen- und Einheitsinformationen wurden im Rahmen der Objekt-

besichtigung Uberschlagig plausibilisiert.

Baumdéngel und -schéden

Eine Statikpriifung sowie eine Schadensbegutachtung der baulichen Anlagen waren nicht Gegenstand
der Beauftragung. Zerstérende Untersuchungen und Funktionsprifungen technischer Einrichtungen
(insbesondere Brandschutz-, Sanitér-, Elektro- und Heizungsinstallationen) wurden nicht durchgeftinrt.
Die Auftragnehmerin setzte, sofern nicht gegenteilige Informationen aus der Besichtigung bzw. den
Ubergebenen Dokumenten ersichtlich waren, deren bestimmungsgemaie Funktionsfahigkeit voraus.
Es wurden lediglich solche Bauschaden / Baumangel berticksichtigt, wie sie zerstérungsfrei, d.h. bei
bloBer Inaugenscheinnahme zweifelsfrei als solche identifiziert werden konnten bzw. aus den zur Ver-
flgung gestellten Unterlagen (Technical Due Diligence Berichte) ersichtlich waren. Die Auswirkungen
der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf den Wert der Immobilien sind nur pauschal
bertcksichtigt worden und sind lediglich als Hinweis zu werten. Die Berlcksichtigung baulicher Man-
gel im Rahmen der gegenstandlichen Wertermittlung schlieBt daher das Vorhandensein weiterer Man-
gel nicht aus. Insofern stellen die angefertigten Marktwertgutachten keine Fachgutachten tber bauli-

che Méangel und Schéden dar.
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1.9.4.

1.9.5.

1.9.6.

1.9.7.
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Schédlinge und Schadstoffe

Untersuchungen Uber das Vorhandensein von pflanzlichen oder tierischen Schéadlingen sowie auf
Stoffe, die die dauernde Gebrauchsfahigkeit des Bewertungsgegenstands einschrénken oder von de-
nen ggf. Gefahren fur Dritte oder die Umwelt ausgehen sowie Altlasten im Sinne des Bundesboden-

schutzgesetzes wurden nicht durchgefuhrt.

Baugrund

Baugrunduntersuchungen wurden nicht vorgenommen. Im Rahmen der Wertermittlung wurde eine
lagetbliche Baugrundsituation insoweit berticksichtigt, wie sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bo-
denrichtwerte eingeflossen ist. Sofern nicht explizit anderweitig kommentiert, wurde von normal tragfa-

higem Baugrund ausgegangen.

Bauordnungsrecht

Eine Prifung der bau- und genehmigungsrechtlichen Zulassigkeit und Genehmigungsfahigkeit der vor-
handenen Bebauung (einschlieBlich Genehmigungen, Auflagen, Abnahmen, Konzessionen und der-
gleichen) war nicht Auftragsgegenstand. Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten
Vorhabens durchgefiihrt. Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des
ausgefUhrten Vorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen, der Baugenehmigung, dem Bauord-
nungsrecht und der verbindlichen Bauleitplanung wurde nicht gepruft. Im Rahmen dieser Wertermitt-

lung wurde die formelle und materielle Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen unterstellt.

Steuern, dffentliche Abgaben und Finanzierungskosten

Steuerverbindlichkeiten und aus dem Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie resultierende Kosten wurden
insoweit berlcksichtigt, wie sie implizit Eingang in die verwendeten Marktdaten (Liegenschaftszins-
satze) gefunden haben. Ein expliziter Kostenansatz erfolgte nicht. Eine Berlcksichtigung von ggf. auf-
grund des Verkaufs zu leistender Rickzahlungen staatlicher oder sonstiger Zuschisse oder Steuer-

vergunstigungen erfolgte nicht.

Die im Bericht genannten Marktmieten und -werte wurden in Euro (€) exklusive der jeweils geltenden

gesetzlichen Mehrwertsteuer ausgewiesen.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Ill der GrundbUcher verzeichnet waren, wurden in dieser Wer-
termittlung nicht bertcksichtigt. Es wurde davon ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim

Verkauf geldscht oder durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen werden.
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2.2.

2.3.

2.4.
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Portfolioanalyse

Portfoliozusammensetzung
Zum Zeitpunkt der Bewertung umfasste der Bewertungsgegenstand insgesamt sechs in Deutschland
belegene Immobilien. Detaillierte Informationen zu diesen Liegenschaften sind dem Bericht als Anlage

A beigefugt.

Eigentumsverhaltnisse

Alle Liegenschaften, welche Teil des Bewertungsgegenstands waren, befanden sich zum Zeitpunkt
der Ausfertigung dieses Berichts im Eigentum der Auftraggeberin bzw. einer Tochtergesellschaft. Das
Eigentum wurde durch einen Auszug aus dem jeweiligen Grundbuch nachgewiesen. Alle Liegenschaf-

ten wurden im Volleigentum gehalten, Erbbaurechte waren nicht bestellt.

Objekte nach Assetklassen
Die vorherrschende Nutzungsart der Objekte war eine Blronutzung. Zwei Liegenschaften (ID 8 und ID
9) wurden als BUro- und Laborliegenschaft genutzt. Liegenschaft ID 1 war flir den Betrieb einer Kan-

tine mit Konferenzfldchen vermietet.
Geografische Verteilung
Die geografische Verteilung der Liegenschaften des Bewertungsgegenstands ist in nachstehender

Grafik 1 dargestellt.

Grafik 1: Geografische Verteilung des Bewertungsgegenstands
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2.5.

2.6.

2.7.
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Mietflachen
Die Liegenschaften des Portfolios wiesen zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag eine Gesamtmietfla-

che von rd. 33.351 m? auf. Diese verteilte sich wie folgt auf die Einzelobjekte:

Grafik 2: Analyse der Mietfldchen
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Neben den vorgenannten Mietflachen umfasst der Bewertungsgegenstand 219 Pkw-Innen- sowie 279

Pkw-AuBenstellplatze.

Restlaufzeiten der Mietvertrage

Die Objekte des Bewertungsgegenstands hatten zum Wertermittlungsstichtag eine ertragsgewichtete
Mietvertragsrestlaufzeit (,WWAULT®) von rd. 10,8 Jahren. Der kirzeste WAULT wurde mit rd. 8,1 Jahren
im Objekt ID 2 verzeichnet, der langste WAULT von 13,2 Jahren im Objekt ID 6.

Leerstand

Der Bewertungsgegenstand wies zum Wertermittlungsstichtag eine Vollvermietung auf.
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2.8. Ist- und Marktmieten
Die Objekte des Bewertungsgegenstands wiesen zum Wertermittlungsstichtag eine Ist-Nettokaltmiete
von rd. 3.477.338 EUR p.a. auf. Die Marktmiete der Liegenschaften wurde mit rd. 3.672.845 EUR p.a.
ermittelt. Die Relation zwischen Ist- und Marktmiete der Liegenschaften ist nachfolgend in der Einzel-

gegenuUberstellung dargestellt:

Grafik 3: Analyse der Ist- und Marktmieten
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Bei Betrachtung des Gesamtportfolios lag die angesetzte Marktmiete rd. 5,6 % Uber der vertraglich
vereinbarten Istmiete. Somit ist das Portfolio in der Gesamtbetrachtung weitestgehend auf Marktni-

veau vermietet.
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3.2.

Zusammenfassender Bewertungsbericht | Projekt PREOS

Bewertungsergebnisse

Definition des Marktwerts

Der Marktwert wird in § 194 Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt definiert:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitounkt, auf den sich dlie
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschétftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat-
sdchlichen Ejgenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rticksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Ver-

héltnisse zu erzielen ware. “

Marktwert
NAl apollo fir den Bewertungsgegenstand zu den Wertermittlungsstichtagen 04. — 09.10.2018 folgen-

den Marktwert ermittelt, welcher sich aus den Marktwerten der Einzelliegenschaften zusammensetzt:

54.880.000 EUR
(Vierundfunfzig Millionen und Achthundertachtzigtausend Euro)

Grundlage dieser Einschétzung sind die in diesem Bericht aufgefihrten Annahmen, Vorbehalte und
Hinweise sowie die Voraussetzung, dass keine ungewohnlichen Gegebenheiten vorliegen, die NAI

apollo zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts unbekannt waren.

Frankfurt am Main, 12. Dezember 2018

\Y
O
tefah Mergen ico Schultz S,
Managing Partner Director - Valuation
fir und im Namen von fir und im Namen von
apollo valuation & research GmbH apollo valuation & research GmbH

Anlage A: Ubersicht wertrelevanter Parameter des PREOS Portfolios
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Anlage A Ubersicht wertrelevanter Parameter
des PREOS Portfolios
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Tabelle 2: Liegenschaften des Bewertungsgegenstands - Detailinformationen

Zusammenfassender Bewertungsbericht | Projekt PREOS

ID Stadt PLZ Adresse Besichti- Flur Flur- Grund- | Haupt- Miet- Leer- | WAULT Istmiete Marktwert
gungs- stick | sticks- | nutzung | flache | stand
datum groBe
[/ma [ma [%] [Jahre] [EUR p.a.] [EUR]
1 Ratingen | 40472 Oberhausener StraBe 33 | 05.10.2018| 56 158 4.039| Kantine 1.646| 0,0 11,2 314.965 4.950.000
o | Kén |s510es5 | Bergsen G'adeaCher StaBe | 04100018 4 | 892 | 3019 Buo | 3593 00 8,1 717.540|  13.200.000
3 Krefeld 47805 Fltingsweg 34-36 05.10.2018| 72 590 11.037| Biro 13.962| 0,0 11,2 1.220.000 19.200.000
6 | Nieder-Olm | 55268 Am Hahnenbusch 4 04.10.2018| 18 13/52 3.500| Biro 4.065| 0,0 13,2 513.900 8.650.000
8 Grafing 85567 Am Feld 32 08.10.2018 - 597 4.021 ?_L;E)O: 3.935| 0,0 11,9 318.358 4.010.000
9 Waltrop | 45731 Im Wirrigen 25 09.10.2018| 11 425 25.808 IB_:E)O: 6.150| 0,0 9,7 392.575 4.870.000
Gesamt 51.424 33.351 0,0 10,8 3.477.338 54.880.000
NAIapOIIO M-13
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