DE LTA

IREVISION

Bestatigungsvermerk

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2018

Stern Immobilien AG

Grinwald



DELTA Revision GmbH

Inhaltsverzeichnis

Bestatigungsvermerk

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Bilanz zum 31. Dezember 2018

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

Anhang fur das Geschéftsjahr 2018

Allgemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer
und Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem Stand
vom 1. Januar 2017



DELTA Revision GmbH

Bestatigungsvermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die Stern Immobilien AG

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Stern Immobilien AG, Grinwald, — be-
stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang, einschlielich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen
Belangen den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prufung zu kei-
nen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses
gefuhrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grund-
satzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Pri-
fung des Jahresabschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu
dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jah-
resabschlusses, der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmaéRiger Buchfuihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter
daftr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Un-
ternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschléagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie da-
fur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-
gungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlus-
ses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungs-
vermerk zu erteilen, der unser Priiffungsurteil zum Jahresabschluss beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MafR an Sicherheit, aber keine Garan-
tie dafur, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prufung ei-
ne wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlus-
ses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beein-
flussen.
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Waéhrend der Prifung tiben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und bewah-
ren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter
oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, pla-
nen und fahren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risi-
ko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei VerstéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrugerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irre-
fihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priiffung des Jahresab-
schlusses relevanten internen Kontrollsystem, um Priifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, je-
doch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-
teme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der
von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und
damit zusammenh&ngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zu-
sammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Un-
ternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestétigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresab-
schluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereig-
nisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresab-
schluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt.
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Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem
den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame
Prafungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kon-
trollsystem, die wir wahrend unserer Prafung feststellen.

Mannheim, den 27. Juni 2019

DELTA Revision GmbH - -
Wirtschaftsprifungsgesellschaft ‘ '
Steuerberatungsgesellschaft

1.’11 Mananeit® H.v-“
filannne '

-~ 7 A /

/ LLL‘V‘L\"\W!\‘V‘Nw
el) (Bertram)

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Fur Veréffentlichungen oder die Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der testierten Fassung abweichenden
Form sowie fur den Fall der Ubersetzung in andere Sprachen bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, falls
dabei der von uns erteilte Bestatigungsvermerk zitiert wird oder ein Hinweis auf unsere Priifung erfolgt; wir weisen hier-
zu auf die Bestimmungen des § 328 HGB hin.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

Stern Immobilien AG

Griinwald
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose 30.076.335,39 379.765,79
2. Verminderung des Bestands
an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen 15.371.297,79 150.000,00
3. Gesamtleistung 14.705.037,60 229.765,79
4. sonstige betriebliche
Ertrage 255.343,92 155.040,58
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen flr Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren 5.018.820,36 361.327,78
b) Aufwendungen flir bezogene
Leistungen 349.205,84 185.343,99
5.368.026,20 546.671,77

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 370.671,13 885.704,77
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen flir
Altersversorgung und

fur Unterstiitzung 27.270,73 19.705,89
397.941,86 905.410,66

7. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermogens-
gegensténde des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen 9.247,60 9.899,34

8. sonstige betriebliche
Aufwendungen 2.690.693,72 3.433.654,68

Ubertrag 6.494.472,14 4.510.830,08-



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

Stern Immobilien AG
Griinwald

Ubertrag

10.

11.

12.

13.

14.

. Ertrége aus Beteiligungen

auf Grund einer Gewinn-
gemeinschaft, eines
Gewinnabfiihrungs- oder
Teilgewinnabfiihrungsvertrags
erhaltene Gewinne

Ertrage aus anderen
Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdégens

sonstige Zinsen und &hnliche

Ertrage

- davon aus verbundenen
Unternehmen EUR 485.449,62
(EUR 1.121.539,26)

Abschreibungen auf
Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des
Umlaufvermdgens
- davon auflerplanméaRige
Abschreibungen
EUR 31.654,56
(EUR 644.910,76)

Zinsen und ahnliche

Aufwendungen

- davon an verbundene
Unternehmen EUR 326.793,82
(EUR 758.204,66)

Ubertrag

EUR

Geschaftsjahr

EUR

6.494.472,14

9.355,07

0,00

90.000,00

586.225,53

31.654,56

1.981.319,06

5.167.079,12

Vorjahr
EUR

4.510.830,08-

4.800.000,00

5.519,45

0,00

1.296.106,30

644.910,76

2.264.139,46

1.318.254,55-



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

Stern Immobilien AG
Griinwald

Ubertrag

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag
- davon Ertrage aus der
Zufiihrung und Auflésung
latenter Steuern
EUR 49.998,63-
(EUR 2.210.658,14)

Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag aus

dem Vorjahr

Bilanzgewinn

EUR

Geschaftsjahr
EUR

5.167.079,12

—_716.409.19

4.450.669,93

12.625,36

4.438.044,57

11.116.196,59

15.554.241,16

Vorjahr
EUR

1.318.254,55-

2.957.332,52-

1.639.077,97

0,00

1.639.077,97

9.828.393,22

11.467.471,19



Stern Immobilien AG

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2018

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Stern Immobilien AG wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvor-
schriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen
des Aktiengesetzes zu beachten.

Der Bilanz liegt das Gliederungsprinzip nach § 266 Abs. 2 und 3 HGB zugrunde. Fur die Gewinn- und
Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaf § 275 Abs. 2 HGB gewahlt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesell-

schaft. GréRenabhéngige Erleichterungen wurden in Anspruch genommen.

Entsprechend § 264 Abs. 1 Satz 4 HGB hat die Gesellschaft keinen Lagebericht aufgestelit.

Angaben zur |dentifikation der Gesellschaft laut Reagistergericht:

Firmenname laut Registergericht: Stern Immobilien AG
Firmensitz laut Registergericht: Grunwald
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Amtsgericht Munchen
Register-Nummer: HRB 186601

Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und um planmaRige Abschreibun-

gen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégens-

gegenstande linear vorgenommen.



Stern Immobilien AG

Anhang flir das Geschiftsjahr 2018

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen
zu Anschaffungskosten
- Anteile an verbundenen Unternehmen

zu Anschaffungskosten.

Soweit Anteile im Wege der Sacheinlage eingebracht worden sind, erfolgte die Ermittlung der Anschaf-
fungskosten mit dem (vorsichtig geschatzten) Zeitwert zum Einbringungsstichtag.

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert bei dauer-
hafter Wertminderung angesetzt.

Die Vorréate wurden zu Anschaffungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am Bilanzstichtag nied-

riger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen und Sonstige Vermogensgegenstande wurden unter Berlcksichtigung aller erkennbaren
Risiken zum Nennbetrag abziiglich ggf. erforderlicher Wertberichtigungen bewertet. Dividendenforde-
rungen aus Tochtergesellschaften werden bei Vorliegen der Voraussetzung phasengleich vereinnahmt.
Erhaltene Dividenden werden als Beteiligungsertrag ausgewiesen, auch wenn es sich um Entnahmen

aus Kapitalricklagen handelt.

Die liquiden Mittel sind zum Nennbetrag angesetzt.

§ 274 HGB wird angewendet, wobei aktive und passive Steuerlatenzen saldiert ausgewiesen werden.
Es bestehen aktive latente Steuern in Héhe von T-EUR 2.161 aus der Aktivierung von steuerlichen
Verlustvortragen sowie T-EUR 706 passive latente Steuern aus der Bildung von steuerlichen Riicklagen
(§ 6 b EStG). Der Bewertung liegt der Kérperschaftsteuersatz von 15%, der Solidaritatszuschlag von

5,5% der Korperschaftsteuer sowie der Gewerbesteuer von 17,15% zugrunde.

Das Eigenkapital ist zum Nennwert bilanziert.

Die Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle
erkennbaren Risiken und Kostensteigerungen bis zum Erfullungszeitpunkt berticksichtigt. Riickstellun-

gen mit einer Restlaufzeit von mehr als ein Jahr werden entsprechend § 253 Abs. 2 HGB abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.



Stern Immobilien AG

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2018

Auf fremde Wahrung lautende Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten sind zum Devisenkassa-
kurs am Abschlussstichtag umgerechnet worden. Bei einer Restlaufzeit von einem Jahr oder weniger
sind § 253 Abs. 1 Satz 1 und § 252 Abs. 1 Nr. 4 Halbsatz 2 HGB nicht angewendet worden.

Mit notariellem Vertrag vom 12.12.2018 wurde die Stern Real Estate AG mit dem Sitz in Griinwald auf
die Stern Immobilien AG gemaR §§ 2 Nr. 1, 4 ff., 46 ff, 60 ff. UmwG verschmolzen. Die Verschmelzung
erfolgte handelsrechtlich zu Zwischenwerten. Die Stern Real Estate AG war gemaR notariellem Vertrag
vom 12.12.2018 aufnehmende Gesellschaft einer Objektgesellschaft gemaR §§ 2 Nr. 1, 4 ff., 46 ff, 60
ff. UmwG. Die Verschmelzung erfolgte handelsrechtlich ebenfalls zu Zwischenwerten. Durch diese Ver-
schmelzungen sind verschiedene Betrage der Gewinn- und Verlustrechnung nur eingeschrankt mit dem
Vorjahr vergleichbar, da im Berichtsjahr Ertrage und Aufwendungen ausgewiesen werden, denen im
Vorjahr kein vergleichbarer Posten gegendiber steht.

Gewinnvortrag
Der Jahresabschluss wurde nach teilweiser Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.
In den Bilanzgewinn wurde ein Gewinnvortrag von Euro 11.116.196,59 (Vorjahr Euro 9.828.393,22)

einbezogen.

Entwicklung der Kapitalriicklagen

Stand zum 01.01.2018 Euro 3.278.511,30
Entnahme Euro 0,00
Einstellung Euro 0,00
Stand zum 31.12.2018 Euro 3.278.511,30

Entwicklung der Gewinnriicklagen:

Stand zum 01.01.2018 Euro 578.608,77
Entnahme Euro 0,00
Einstellung Euro 0,00

Stand zum 31.12.2018 Euro 578.608,77



Stern Immobilien AG

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2018

Sicherungsrechte von Verbindlichkeiten

Die Gesellschaft emittierte am 23.05.2018 eine Mittelstandsanleihe, die sich zum Bilanzstichtag
31.12.2018 auf Euro 10,00 Mio. belauft. Die Laufzeit der Anleihe betragt bis zu 5 Jahren.

Die Gesellschaft hat sich zur Besicherung von Anspriichen der Anleiheglaubiger auf Rickzahlung der
Inhaber-Teilschuldverschreibungen sowie auf Zahlung von Zinsen gemaR den Anleihebindungen wie

folgt verpflichtet:

Verpfandung der Unterbeteiligung an der 30 ‘%igen Beteiligung der Stern Capital Management AG an
der Bavaria Real Estate Development GmbH.

Angabe von Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr betragt Euro 24.004,21 (Vorjahr:
Euro 0,00).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro 16.524.295,55
(Vorjahr: Euro 34.618.184,55).

Haftungsverhiltnisse gemaR § 251 HGB

Neben den in der Bilanz aufgefithrten Verbindlichkeiten sind folgende Haftungsverhaltnisse zu vermer-

ken:
Bei Immobilienverk&ufen (im Rahmen eines Share- bzw. Asset-Deals) werden brancheniibliche Garan-

tien abgegeben. Am Bilanzstichtag wird von keiner Inanspruchnahme aus diesen Garantien ausgegan-

gen.

Verbindlichkeiten aus Biirgschaften:

Euro 5.229.500,00 (Vorjahr: Euro 7.227.370,00). Es handelt sich um Burgschaftserklarungen zur Besi-
cherung einer Kreditlinie von einer Objektgesellschaft in Hohe von 24.409.970 RON, die mit einem Um-
rechnungskurs von 0,21424 zum Stichtag 31.12.2018 angegeben wurde. Von einer Inanspruchnahme
wird nicht ausgegangen, da die Objektgesellschaft planmaRig das Projekt abwickelt.



Stern Immobilien AG

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2018

AulerplanmaRige Abschreibungen:

AufderplanmaBige Abschreibungen gem. § 253 Abs. 3 Satz 5 und 6 HGB sind im Berichtsjahr in Hohe
von Euro 31.654,56 (Vorjahr: Euro 644.910,76) angefallen.

Ertrdge / Aufwendungen von aulerordentlicher GréRenordnung / Bedeutung

Im Berichtsjahr sind Aufwendungen aus einem Darlehensverzicht gegentiber einer Tochtergesellschaft
in H6he von Euro 705.016,00 (Sonstige betriebliche Aufwendungen) sowie Ertrage aus einem Ver-
schmelzungsgewinn in Héhe von Euro 130.370,13 (sonstige betriebliche Ertrage) angefallen.

Sonstige Pflichtangaben

Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres beschiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschaftigten Arbeit-

nehmer betrug 3 Arbeitnehmer.

AuBerbilanzielle Geschifte und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Verpflichtungen aus diesen Geschaften, die innerhalb eines Jahres fallig werden, betragen
TEUR 158 und kénnen der nachfolgenden Ubersicht entnommen werden:

Fallig in mehr als  Fallig in mehr als

etnem bis funf funf Jahren
Fallig in einem Jahr Jahren
Art TEUR TEUR TEUR
Avalverpflichtungen 20 0 0
Leasing und Miete 138 413 0

Gesamt 158 413 0




Stern Immobilien AG
Anhang flr das Geschéftsjahr 2018

Weitere Angabepflichten nach dem Aktiengesetz

Angaben tber die Gattung der Aktien

Das Grundkapital von 1.756.373,00 ist eingeteilt in:
1.756.373 Sttick Namensaktien zum Nennwert von je 1,00 Euro

Angabe nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Im August 2013 hat die ZENTAUR Holding GmbH mitgeteilt, dass ihr unmittelbar eine Mehrheitsbeteili-
gung an der Stern Immobilien AG gehért. Die Stern Capital Management AG halt die unmittelbare Mehr-
heitsbeteiligung an der ZENTAUR Holding GmbH.

Schlusserklarung zum Abhangigkeitsbericht

Fur die Rechnungslegung im Geschaftsjahr 2018 hat der Vorstand der Stern Immobilien AG einen Be-
richt Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen (Abhangigkeits-bericht) gemaR § 312 AktG
aufgestelit.

Der Vorstand der Stern Immobilien AG hat den Abhéngigkeitsbericht der Gesellschaft mit folgender

Schlusserklarung abgeschlossen:
.Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht tUber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen aufge-
fuhrten Rechtsgeschaften und MaRnahmen, die getroffen oder unterlassen wurden, eine angemessene

Gegenleistung erhalten bzw. wurde durch die getroffenen oder unterlassenen Mafinahmen nicht be-

nachteiligt.*

Grunwald, ‘Q{’ Q ° "20'(0(
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(Iram Kamal, Mitglied Hes Vd@?/ s) (Ralf Elender, Mitglied des Vorstands)
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern iber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftiichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maBiger Berufsausiibung ausgefithrt. Der Wirtschaftspriifer tibernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprufer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fiir
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgéangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die firr die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prufer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu iibernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auBerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mingeln muss vom Auftraggeber
unverzuglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iiber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prufungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schédden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundbheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéiltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pfiicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergédnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdricklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergtitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



