


Kennzahlen

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

TEUR

2021 2020

Konzernumsatz 192.747 125182
Rohergebnis (Zwischenergebnis) 58.025 27.050
EBIT 45165 34.665
EBIT-Marge 23,4 % 27,7 %
EBT 20.597 24.313
Konzernergebnis 13.127 18.055
Ergebnis pro Aktie (EUR) 0,37 0,51

SONSTIGE KENNZAHLEN

31.12.2021 31.12.2020

Anzahl Aktien 32.437.934 32.437934
Marktkapitalisierung (EUR) 214.090.364 288.697.613
Portfolio gesamt (Einheiten) 4943 5125
Mitarbeiter 101 74

BILANZKENNZAHLEN
TEUR
2021 2020
Langfristige Vermdgenswerte 427.705 311.348
Kurzfristige Vermogenswerte 485.76]1 550.640
Eigenkapital 260.637 247101
Eigenkapitalquote 28,0% 28,7%
Bilanzsumme 929.466 861.987

+53,9 %

Umsatz
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+107,7 %

Verkaufsvolumen
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Unser
Unternehmen

ACCENTRO ist Wohninvestor und
mit Uber 13.000 zufriedenen Kun-
den MarktfUhrer bei der Wohnungs-
privatisierung in Deutschland. Seit
dem Jahr 2009 haben wir mehr
als 17.500 Einheiten mit einem
Gesamtwert von Uber 2,0 Mrd. EUR
veraul3ert.

Diese Erfolgsbilanz unterstreicht unsere
gute strategische Ausrichtung als auch die
hervorragende Marktposition. Dazu zahlen
die ausgezeichnete Reputation und das
erstklassige Immobilienportfolio. Zudem
verflgen wir Uber einen breiten Marktzu-
gang als auch Uber eine starke, flachen-
deckende Vertriebs- und Marketingplatt-
form mit internationaler Reichweite.

Mit dem Fokus auf deutsche Wohnimmo-
bilien adressieren wir einen der stabilsten
und attraktivsten Markte in Europa, der seit
vielen Jahren (auch in den beiden Jahren
der Corona-Pandemie) bei Preisen und
Mieten stetig zugelegt hat.

Die Geschaftstatigkeit von ACCENTRO
umfasst mehrere Bereiche. Dazu zahlen der
mieternahe Vertrieb von Wohnungen an

VERTRIEB

@F » Eigennutzer und private

Kapitalanleger

» institutionelle Investoren

UNSER
GESCHAFTSMODELL

» Aufbau + Bewirtschaftung
eines eigenen
Immobilienbestands

BESTAND
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Eigennutzer und private Kapitalanleger
sowie der Verkauf von Immobilienportfolios
UNSER UNTERNEHMEN . .
—— an uberwiegend institutionelle Investoren.
Als weiteres Standbein verfugen wir Gber

einen eigenen Bestand an Immobilien, der

. . . . REGION
vermietet und stets ausgeweitet wird. Uber-
01 UNSER UNTERNEHMEN dies vermarkten wir als Dienstleistungs- NBURG
> Unser Geschéftsmodell geschaft Wohnungen fur Bestandshalter,
Von der Miete ins Eigentum Investoren und Projektentwickler.
Weiteres Standbein: Vermietung
Das Immobilienportfolio von ACCENTRO METROPOLREGION
Know-how und starker Partner HAMBURG

umfasste per Jahresende 2021 insgesamt

02 AN UNSERE AKTIONARE . . .
rund 4.900 Einheiten. Zu den regionalen

03 ZUSAMMENGEFASSTER = i _
AN SERS Schwerpunkten zahlen neben Berlin bedeu
KONZERNLAGEBERICHT .
tende ostdeutsche Stadte und Ballungs-
04 KONZERNABSCHLUSS raume sowie die Metropolregion Rhein- !
05 WEITERE INFORMATIONEN Ruhr. Mit unserer Prasenz in Regionen mit

attraktiven Rahmenbedingungen nehmen

METROPOLREGION

- . LEIPZIG
Immobilienbranche ein. Das Wohnungs- Z HA / !

DR DEN

wir eine starke Position in der deutschen

portfolio reicht von gunstigem und sozial
gefordertem Wohnraum bis zu gehobenen
Wohnanlagen.

METROPOLREGION
RHEIN-RUHR

=

| EXelele] 17.500 2,0mra.cur

Kunden Einheiten Gesamtwert
seit 2009 seit 2009
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CCENTRO blickt auf einen

langfristigen Erfolg in der

Einzelprivatisierung von

Wohnungen zuruck. Auch

das Jahr 2021 verlief dufBerst
dynamisch. Beim beurkundeten Verkaufs-
volumen erreichten wir einen neuen Rekord-
wert: Es hat sich mehr als verdoppelt und
stieg um 107,7 % auf 246,5 Mio. EUR. Ebenso
dynamisch entwickelte sich die Zahl der
verkauften Einheiten, die sich um 81,2% auf
761 Einheiten erhdhte.

Unsere Vertriebspipeline in der Einzel-
privatisierung ist weiterhin gut gefullt
und umfasst per Jahresende 2021 rund
850 bereits rechtlich aufgeteilte Einheiten
mit einem erwarteten Verkaufsvolumen
von rund 360 Mio. EUR. ACCENTRO blickt
insofern optimistisch in die Zukunft und
mochte die erfolgreiche Geschaftsentwick-
lung in den nachsten Jahren fortsetzen.

Ratingen

Nordrhein-Westfalen

VERKAUFSVOLUMEN
(EINZELPRIVATISIERUNG)

IN MIO. EUR

>

2o 246,5
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Frau Knappe, nach welchen Standards
saniert ACCENTRO seine Gebdaude in
der Regel?

Das muss bei jedem Bauvorhaben
individuell betrachtet werden, da jedes
Gebaude unterschiedlich ist. Grundsatz-
lich sollte das Ziel sein, mindestens den
Effizienzhaus Standard 55 zu erreichen.
Das bedeutet, dass ein Gebaude nur 55%
der Energie eines Neubaus nach GEG
(Gebaudeenergiegesetz) bendtigt. Das
erreicht man z.B. durch die Ertichtigung
der thermischen Gebaudehulle und dem
Einbau von Anlagentechnik auf Grund-

lage von erneuerbaren Energien.

Koénnen Sie uns ein konkretes Beispiel

nennen?

In der Berliner TieckstraBe wird ein
Mehrfamilienhaus mit 22 Einheiten nach
eben diesem Standard saniert. Der sechs-
geschossige Altbau stammt von 1889 und
hat aktuell einen Endenergiebedarf von

169kWh/gm.

XENIA KNAPPE
Teamleiterin Projekt- und
Asset Management

Welche MaBnahmen werden Sie an

diesem Gebaude durchfuhren?

Neben Fassaden- und Dachdam-
mung und weiteren MaBnahmen werden
wir vor allem durch die Installation einer
Warmepumpenheizung sowie einer PV-
Anlage eine hohe Energieeffizienz errei-
chen kénnen. Der Endenergiebedarf liegt
nach den MaBnahmen nur noch bei
16kWh/gm - eine Einsparung von uber
90 % gegenuber dem Altzustand.

B R s s e

Tew

YT g

4 St i

:
b
2

Fragen zu

nachhaltiger

Sanierung

169 kwhiam

aktueller
Endenergiebedarf

-I 6 kWh/gm

Endenergiebedarf
nach Sanierung

—904

Energie durch
Sanierung
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Das Portfolio unserer Bestandsimmobilien konzen-
triert sich auf wichtige Ballungsraume in Nordrhein-
——— Westfalen und ostdeutschen Bundeslandern.
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NORDRHEIN-
WESTFALEN

RHEINLAND-
PFALZ

SAARLAND

SCHLESWIG-
HOLSTEIN
MECKLENBURG-
VORPOMMERN
HAMBURG
BREMEN
NIEDERSACHSEN SACHSEN- BERLIN
ANHAL
BRANDENBURG
THU
HESSEN
BAYERN
BADEN-
WURTTEMBERG

CCENTRO hat den eigenen
Mietbestand in den letzten
zwolf Monaten massiv auf
rund 3.600 Einheiten aus-
gebaut. Unser Fokus lag
auf ausgewahlten B- und C-Standorten in
Ostdeutschland und Nordrhein-Westfalen.
Die Immobilien bieten ein duBerst attrak-
tives Wertsteigerungspotenzial, das in den
nachsten Jahren mit der umfassenden
Expertise von ACCENTRO gehoben werden
soll. ACCENTRO sieht gerade an den B- und
C-Standorten ein Uberdurchschnittliches
Rendite-Potential.

Die Ankaufe erfolgen nach unterschied-
lichen Strategieansatzen: FUr unser Portfo-
lio in Nordrhein-Westfalen sehen wir die
Moglichkeit, das Mietpotenzial kurzfristig
zu heben. Der Bestand zeichnet sich durch
einen geringfugigen Renovierungsbedarf
des Bestands aus, leer stehende Wohnun-
gen werden saniert. Unser ostdeutsches
Portfolio ist durch einen umfangreichen
Renovierungsbedarf charakterisiert. Dort
mochten wir mittelfristig den Leerstand
reduzieren und so das Mietpotenzial deut-
lich verbessern.

ACCENTRO REAL ESTATE AG - GESCHAFTSBERICHT 2021
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ACCENTRO Real Estate und
ImmoScout24 — eine einzigartige
Partnerschaft fur die optimale
Vermarktung und den Vertrieb von
Wohnimmobilien.

& ACCENTRO.DE/IMMOSCOUT24

eit bereits vielen Jahren ist
ACCENTRO ein erfolgreicher
und bevorzugter Vertriebspart-
ner fur Wohnungen von groRen
Wohnungsbelegschaften inner-
halb Deutschlands. Durch den Abschluss
einer langfristigen und exklusiven Koope-
ration mit ImmoScout24 im letzten Jahr,
haben wir in diesem Geschaftsbereich einen
weiteren wichtigen Meilenstein erreicht
und die Grundlage fur signifikantes Wachs-
tum gelegt. Zukunftig bundeln zwei Markt-
fUhrer ihre Starken fur die deutschland-
weite Vermarktung und den Vertrieb von
Wohnimmobilien. Damit steigt ACCENTRO
neben der Privatisierung von Bestandsim-
mobilien verstarkt in den Vertrieb von Neu-
bauwohnungen als weiteres Standbein ein.

Im Zuge der strategischen Partnerschaft
identifizieren ACCENTRO und ImmoScout24
zusammen Wohnimmobilien-Objekte fur
eine gemeinsame Gesamtvermarktung.
ACCENTRO bietet den Eigentimer-Gesell-
schaften garantierte Abnahmevertrage fur
Vermarktung und Verkauf. Das digitale
Marketing der Immobilien Ubernimmt
ImmoScout24 vollstandig und exklusiv als
Gesamtleistung. Deutschlands fuhrender
Online-Marktplatz fur Immobilien bietet
Zugang zu mehr als 20 Millionen Nutzern
monatlich via Website oder in der App.

ACCENTRO

KUNDEN-
VORTEILE

Vermarktungs-
strategie durch
ImmoScout24

IMME’ Scout24

Die schlagkraftige Partnerschaft unserer
beiden Unternehmen bietet durch die
Kombination aus dem besten Zugang zum
gréfBten Immobilienmarkt in Deutschland
und einer leistungsstarken bundesweiten
Vertriebsorganisation Verkaufern und
Investoren ein einzigartiges Angebot zur

Vermarktung von Wohnimmobilien.

ACCENTRO REAL ESTATE AG - GESCHAFTSBERICHT 2021 14
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&k PropRate

Die von ACCENTRO entwickelte und offentlich nutzbare
datengetriebene Plattform sorgt fur einen transparenten

Immobilienmarkt.

Status
> Umfangreiche Suchmaschine zeigt alle Objekte der gré3ten
Immobilien-Suchmaschinen in Deutschland
» Kl-gestutzte Immobilienbewertung, die in einem leicht ver-
standlichen Rating zusammengefasst wird (Angebotspreis,
Lage, Wertentwicklung, Rendite)
» Realitatsnahe Bewertung unter Investment-Gesichtspunk-
ten —in Echtzeit
> 100 % kostenlos
> Vermittlung und Bereitstellung von Fachwissen zu
Immobilienthemen
> Mehrfach ausgezeichnet (Digital Award in der Kategorie
Jnnovation (inkl.Al)* im April 2021/ Annual Multimedia Award
in der Kategorie ,Best Use of Data & KI“ im Dezember 2021)

Weiterentwicklungen 2022

» Erweiterung der Mehrwertsteuer-Services fur Immobilien-
besitzer und -Kaufinteressenten, u.a.

> Vermittlung von Immobilienfinanzierung

» Lageanalyse zur detaillierten Einschatzung der Umgebungs- i
daten einer Immobilie (Freizeitangebot, Einkaufsmoglichkei-
ten, Gesundheitsversorgung, Verkehrsanbindung,
Wirtschaftskraft)

> Vermittlung von Maklern sowie von Beratern fur energetische

Sanierung an Eigentumer

» Moglichkeit, die eigene Immobilie nach der Bewertung direkt

an ACCENTRO zu verkaufen

@k PropRate

Preisin €

Egal - Egal

Wohnfliche in m?
[ ]
120 - Egal

Filter zurUcksetzen

Zimmer
] ]
Ega - 5

Filter zurlcksetzen

14:30 PM

Suche anpassen O

benachrichtigen, wenn neue Cbjelkie ei
werden.

Suchauftrag anlegen

2 von 2 Treffern

Lichtdurchflutete, hochwertige 2.9/5 %
3-Zimmerwohnung mit 22 m?
Stidbalkon

Q BoyenstraBe 40, B
(@ Seit17.032022
@® von Privat

£ jmmoweltde

f==—1
Angebotspreis  Marktpreis Baujahr  Wohnflache
1.190.000 € 1.006.200 € 2015 140,00 m?
Details anzeigen Im Dashboard speichern



Marktanalysen

ACCENTRO vermittelt seit vielen Jahren mit umfassenden

UNSER UNTERNEHMEN

Marktanalysen tiefgreifende Einblicke in den deutschen

Wohnungsmarkt.
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ACCENTRO Wohneigentumsreport

> Fundierte Entscheidungshilfe bei der Bewertung einer
Immobilieninvestition

> Welche Regionen bieten sich fur meine Ziele an?

> Wie verhalten sich langfristige und kurzfristige Entwicklung
in bestimmten Gegenden zueinander? Solche und weitere
Fragen beantwortet der ACCENTRO Wohneigentumsreport

» 14. Auflage

> 81 deutsche Grofstadte

» 85% des deutschen Marktes

» Daten basieren auf Gutachterausschissen

> In Partnerschaft mit dem ,Institut der deutschen Wirtschaft"

ACCENTRO Wohnkostenreport

> Vergleich der Wohnkosten, die selbstnutzende Wohn-
eigentUmer tragen, mit den Mietkosten

> Bundesweite Auswertung der Miet- und Wohnnutzerkosten
aller 401 Landkreise und kreisfreien Stadte

> Grundlage der Berechnung sind die Nettokaltmieten

sowie die Kosten der Selbstnutzer, die sich durch den Kauf-

preis, die Erwerbsnebenkosten, die Hypothekenzinsen und

entgangenen Zinsen auf das Eigenkapital sowie die Instand-

setzung und den Wertverzehr ergeben.

Sechste Auflage

In Partnerschaft mit dem ,Institut der deutschen Wirtschaft”
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VORWORT DES VORSTANDS

+WACHSTUMS-
KURS INTAKT®"

LARS SCHRIEWER
Chief Executive Officer
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Vorwort des Vorstands

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionare,
sehr geehrte Damen und Herren,

in einem herausfordernden Marktumfeld hat ACCENTRO im zuriickliegenden Geschéftsjahr 2021 den Umsatz deutlich
gesteigert und das beste EBIT in der Unternehmensgeschichte erreicht. Ungeachtet steigender Zinsen und eines knappen
Angebots sowie regulatorischer Eingriffe und der Einschrankungen durch die Pandemie hat sich der deutsche Woh-
nungsmarkt aus Sicht von Eigentiimern, Investoren und Vermietern erneut als krisenresistent erwiesen. Verkaufspreise
und Mieten legten wiederum zu. Wohnimmobilien stehen weiterhin fiir stabile und vor allem risikoarme Ertrége. Deshalb
gelten sie unverdndert als attraktive Anlage sowohl fiir die private Altersvorsorge als auch fiir institutionelle Investoren, die
renditebringende Anlageformen suchen. Daher konnten wir unser Verkaufsvolumen 2021 mehr als verdoppeln und unser

Geschift dynamisch ausweiten. Wir profitieren davon, dass wir seit 2020 einen hohen Immobilienbestand aufgebaut haben.

Grundsétzlich haben die Qualitdt der eigenen vier Wande und das Wohnumfeld erheblich an Bedeutung gewon-
nen: sei es als Wohlfiihlort fiir die Familie, in Fillen von Home-Office als moderner Arbeitsplatz oder als Baustein fiir
den Vermogensaufbau und die private Altersvorsorge. Gerade auch die Pandemie und die damit einhergehenden
Effekte fiir Gesellschaft und Wirtschaft haben den Wohnungsmarkt erheblich beeinflusst. Die Nachfrage nach gutem
und bezahlbarem Wohnraum ist ungebrochen hoch und iibersteigt das Angebot weiterhin deutlich. Das wird sich ver-
mutlich in den néchsten Jahren nicht wesentlich dndern, auch wenn zuletzt wieder mehr Wohnungen und Héuser
gebaut wurden. Das Ziel der neuen Bundesregierung, jahrlich 400.000 Wohnungen errichten zu wollen, ist aus meiner

Sicht der einzig richtige Weg gegen die vorherrschende Wohnungsnot.

Rekordergebnis erreicht

Das strukturelle Wachstum des hiesigen Wohnungsmarkts ist die Grundlage fiir den Erfolg unseres Unternehmens.
ACCENTRO, als Deutschlands fiihrendes Wohnungsprivatisierungsunternehmen, ist bestens aufgestellt, die hohe Nach-
frage zu bedienen: mit unserem breit aufgestellten Immobilienportfolio, dem umfassenden Vertriebsnetz und der guten
Reputation sowie unserer langjdhrigen Erfahrung. Daher konnen wir trotz aller marktseitigen Belastungen erneut auf
eine starke Geschiftsentwicklung mit einem steigenden Umsatz und einer Bestmarke beim EBIT zuriickblicken. Unsere

Prognose fiir 2021 haben wir vollumfanglich erfiillt, auch wenn sich dies nicht in der Bérsenbewertung widerspiegelt.

ACCENTRO REAL ESTATE AG - GESCHAFTSBERICHT 2021
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Das hohe Interesse an Wohnraum zeigt unser Rekordergebnis bei der Wohnungsprivatisierung: Das beurkundete
Verkaufsvolumen hat sich im letzten Jahr mehr als verdoppelt und stieg um 107,7 % auf 246,5 Mio. EUR. Ebenso dyna-
misch entwickelte sich die Zahl der verkauften Einheiten, die sich um 81,2 % auf 761 Einheiten erhohte. Auf Basis des
guten operativen Geschéfts stieg der Umsatz deutlich um 53,9 % auf 192,7 Mio. EUR. Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern
(EBIT) verbesserte sich um 30,3 % auf die neue Bestmarke von 45,2 Mio. EUR. Das Ergebnis pro Aktie lag mit 0,37 EUR
leicht unter dem Vorjahresniveau. Die Bilanzwert unseres Unternehmens stieg indes weiter auf 929,5 Mio. EUR. Gleich-
zeitig erhohte sich der Nettovermogenswert oder Net Asset Value (NAV) pro Aktie auf 12,29 EUR.

Dabei erzielten wir bei den Wohnungsverkdufen - also unserem Kerngeschift - einen betrdachtlichen Umsatzanstieg
um 53,7 % auf 172,8 Mio. EUR. Auch die Mieteinnahmen erhéhten sich deutlich um 64,4 % auf 17,1 Mio. EUR. Damit pro-
fitieren wir vom Aufbau eines eigenen Mietbestands im vergangenen Jahr. Hiermit verfiigen wir {iber ein weiteres Stand-

bein, das uns stabile und wachsende Erlse ermdglichen soll.

Geschaft weiter diversifiziert

Mit Zuversicht blicken wir in die Zukunft. Unsere Verkaufspipeline fiir die Einzelprivatisierung ist mit rund
360 Mio. EUR erwartetem Verkaufsvolumen gut gefiillt. Die hierfiir vorgesehenen Wohnungen sind alle rechtlich aufge-
teilt und somit nicht vom neuen Baulandmobilisierungsgesetz betroffen. Dieses sieht unter anderem die Einschrankung
der Aufteilung von Miet- in Eigentumswohnungen in angespannten Miarkten vor. Das im Juni 2021 in Kraft getretene Bau-
landmobilisierungsgesetz diirfte sicherlich unsere Strategie fiir den weiteren Ausbau unseres Privatisierungsportfolios
beeinflussen. Gleichwohl sind wir tiberzeugt, dass wir auch kiinftig in unserem erfolgreichen Kerngeschéft wachsen wer-
den. Wir sehen auch in diesem Jahr attraktive Moglichkeiten, unser Portfolio auszubauen. Dabei sind wir nicht von ein-
zelnen Markten abhéngig. Wir kdnnen vielmehr bundesweit agieren - inklusive des Ankaufs bereits rechtlich aufgeteilter

Wohnungen in Regionen, die von dem Gesetz bereits betroffen sind.

In unserem eigenen Mietbestand sehen wir eine weitere wichtige Sédule unseres Geschiéfts. Mit dem Ankauf von
rund 3.600 Wohnungen in den vergangenen gut 12 Monaten haben wir bereits eine solide Basis gelegt. Diese werden
wir in den ndchsten Jahren stetig vergrofiern und die Mieterlose kontinuierlich steigern. Schon in diesem Jahr erwar-

ten wir einen deutlichen Anstieg der Mieteinnahmen.

Einen bedeutenden Meilenstein fiir unser kiinftiges Geschift erreichten wir im vierten Quartal 2021: eine exklusive
Partnerschaft mit ImmoScout24. Damit biindeln die beiden Markfiihrer ihre Starken in einer langfristigen Marketing- und
Vertriebskooperation. Die grofie Reichweite von ImmoScout24 sowie das umfassende Netzwerk und das Vertriebskon-

zept von ACCENTRO bieten beispielsweise Projektentwicklern und Immobilienmaklern einen entscheidenden Vorteil.
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Erste Gesprache mit potenziellen Kunden und ein Kick-Off Meeting mit bundesweit rund 800 Maklern bestdtigen bereits

das hohe Interesse an unserem Angebot. Wir sehen hier mittelfristig grofies Umsatzpotenzial fiir unser Unternehmen.

Ausblick 2022: EBIT auf Rekordniveau erwartet

Die Partnerschaft mit ImmoScout24, die gut gefiillte Verkaufspipeline und der wachsende Mietbestand tragen unseren
profitablen Wachstumskurs, den wir auch im Geschiftsjahr 2022 fortsetzen mochten: Ungeachtet der gegenwiértigen geo-
politischen Lage und der aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sind wir fiir das Geschéftsjahr 2022 optimistisch
gestimmt und erwarten trotz aller Unwégbarkeiten einen erneut erfolgreichen Geschiftsverlauf: Wir rechnen mit einem
Umsatzanstieg auf 200 bis 220 Mio. EUR (Vj.: 192,7 Mio. EUR) und einem EBIT auf Rekordniveau in H6he von 45 bis

50 Mio. EUR (Vj.: 45,2 Mio. EUR). Bei der Verkaufsplanung wurde aufgrund der weltwirtschaftlichen Entwicklung bertick-
sichtigt, dass die sich die weiter steigende Inflation verbunden mit einem deutlich h6heren Zinsniveau sowie die generelle
Verunsicherung zumindest voriibergehend belastend auf das Kaufverhalten der privaten Investoren auswirken Im Mietbe-
stand erwarten wir eine sinkende Leerstandsquote, wihrend das Dienstleistungsgeschift vor allem von der Kooperation mit
ImmSocout24 profitieren diirfte. Grundsitzlich sehen wir uns mit unseren mehreren Standbeinen gut aufgestellt. Auch das
strukturelle Wachstumspotenzial des deutschen Wohnungsmarkts besteht nach unserer Einschitzung unverdndert fort.

Somit gehen wir davon aus, dass wir mittelfristig unseren profitablen Wachstumskurs fortsetzen kénnen.

Abschlieflend mochte ich auf ein Thema hinweisen, das uns alle bewegt: die Transformation von Gesellschaft und Wirt-

schaft hin zu einer nachhaltigen, CO,-neutralen Welt. Unternehmen haben sich hierfiir an der sogenannten EU-Taxonomie
auszurichten. Fiir mein Team und mich nimmt dies eine bedeutende Rolle ein. Unser Ziel ist es, in diesem Jahr eine umfas-
sende ESG-Strategie fiir ACCENTRO zu entwickeln und die erforderlichen Prozesse entlang der gesamten Wertschopfungs-
kette zu etablieren. Gerade die energieeffiziente Sanierung von Wohnungen und Geb&duden kann erheblich dazu beitragen,

die Transformation erfolgreich umzusetzen und die Folgen des Klimawandels zu minimieren.

Ich danke Ihnen fiir Ihr Vertrauen in ACCENTRO!

Lars Schriewer

Chief Executive Officer
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Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionare,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufsichtsrat der ACCENTRO Real Estate AG hat im Geschéftsjahr 2021
seine Aufgaben, die sich aus dem Gesetz und der Satzung herleiten, fort-
laufend gewissenhaft wahrgenommen. Es erfolgten sowohl regelméflige
Sitzungen als auch Einzelbesprechungen. Der Aufsichtsrat stand dem Vor-
stand auch aufierhalb der Sitzungen beratend zur Verfiigung und iiber-
wachte seine Tatigkeit. Er wurde vom Vorstand stets umfassend und friith-
zeitig in wichtige Entscheidungen eingebunden, hat sich iiber den
Geschiftsverlauf, die Plane des Geschéftsausbaus und alle relevanten, die
Gesellschaft betreffenden Fragen informiert und die erforderlichen
Beschliisse gefasst. Der Aufsichtsrat war in alle Entscheidungen von
grundlegender Bedeutung fiir das Unternehmen unmittelbar

eingebunden.

Personelle Veranderungen im Aufsichtsrat und Vorstand
Im Geschiftsjahr 2021 kam es zu keiner personellen Verdnderung im

Aufsichtsrat und zu den folgenden Verdnderungen im Vorstand:

Der Vorstand der ACCENTRO Real Estate AG bestand zu Beginn des Jahres
aus dem Vorstandsvorsitzenden Herrn Lars Schriewer sowie dem zum

16. November 2020 bestellten Finanzvorstand Herrn Hans-Peter Kneip.

Mit Wirkung zum 30. Juni 2021 ist Herr Hans-Peter Kneip aus personlichen
Griinden vom Amt als Finanzvorstand zuriickgetreten. Die Verantwortung

fiir das Finanzressort wurde vom Aufsichtsrat kommissarisch an den Vor-

standsvorsitzenden Lars Schriewer iibertragen. Herr Hans-Peter Kneip
unterstiitzte jedoch bis August 2021 in beratender Funktion, um eine ord-
nungsgemifle Ubergabe zu gewihrleisten. Der Aufsichtsrat befasst sich

derzeit mit der Suche einer Nachfolge.

Sitzungen

Im Berichtszeitraum kam der Aufsichtsrat zu fiinf Sitzungen zusammen,
und zwar am 26. und 30. April, am 22. Juni, am 24. September und am

7. Dezember 2021. Gegenstand der Sitzungen waren regelmaiflig die all-
gemeine Geschiftsentwicklung der ACCENTRO Real Estate AG, die An- und
Verkaufstransaktionen, die finanzielle Lage des Konzerns sowie sonstige
fiir das Wachstum des Unternehmens relevante Entwicklungen. An den
Sitzungen des Aufsichtsrats haben jeweils alle Mitglieder des Aufsichtsrats
teilgenommen. Die Mitglieder des Vorstands nahmen regelméflig an den
Sitzungen des Aufsichtsrats teil. Bei Bedarf tagte der Aufsichtsrat ohne den

Vorstand.

Auch aufierhalb der Aufsichtsratssitzungen fand ein stdndiger Meinungs-
austausch zwischen Vorstand und Aufsichtsrat statt. Alle zustimmungs-
pflichtigen Entscheidungen und Mafinahmen wurden ausgiebig beraten
und Beschliisse wurden auf Basis der Beratungen getroffen. Dartiiber hin-
aus unterrichtete der Vorstand den Aufsichtsrat in schriftlichen Quartals-
berichten iiber den Gang und die Lage der Gesellschaft sowie iiber die ver-
folgte Geschiftspolitik und andere grundsétzliche Fragen der

Unternehmensplanung.
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Interessenkonflikte von Vorstand und Aufsichtsratsmitgliedern sind im

abgelaufenen Geschiftsjahr weder angezeigt worden noch aufgetreten.

Satzungsgemaf besteht der Aufsichtsrat aus drei Mitgliedern. Der Aufsichts-
rat hat vor diesem Hintergrund keine Ausschiisse gebildet. Der Aufsichtsrat
hat bislang auf die Einrichtung von Ausschiissen verzichtet, insbesondere
auch auf die Einrichtung eines Priifungs- und eines Nominierungsausschus-
ses bis zum 31.12.2021 weil der Aufsichtsrat angesichts der Anzahl von drei
Mitgliedern eine effiziente Arbeit auch in Gesamtvertretung fiir moglich halt
und die Bildung von Ausschiissen, die mindestens zwei, bei Beschlussfdhig-
keit mindestens drei Personen umfassen miissen, bei einem Aufsichtsrat
dieser Groflenordnung bislang nicht angebracht erschien. Ab dem

Geschiftsjahr 2022 wird ein Priifungsausschuss gesetzeskonform avisiert.

Samtliche Mitglieder des Aufsichtsrats haben sich im Rahmen ihrer Tétig-

keit mit der Gesamtheit der Aufgaben des Aufsichtsrats befasst.

Corporate Governance

Der Aufsichtsrat beschiéftigte sich mit den Corporate-Governance-Grund-
sdatzen im Unternehmen. Aufsichtsrat und Vorstand der ACCENTRO

Real Estate AG vertreten gemeinsam die Auffassung, dass der Deutsche
Corporate Governance Kodex (DCGK) national und international
anerkannte Standards guter und verantwortlicher Unternehmensfiihrung
enthilt, die zur Leitung und Uberwachung deutscher bérsennotierter

Gesellschaften dienen.

Gemaifd § 161 AktG haben Vorstand und Aufsichtsrat einer borsennotier-
ten Gesellschalft jahrlich eine Erklarung abzugeben, inwiefern den Empfeh-
lungen der , Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex” entsprochen wurde und wird. Die aktuelle Erklarung aus dem
Mirz 2022 bezieht sich auf den Kodex in seiner Fassung vom 16. Dezem-

ber 2019, die am 20. Mérz 2020 im Bundesanzeiger verdffentlicht wurde.

Der Wortlaut der Erkldrung ist auf der Webseite der Gesellschaft
HTTPS://INVESTORS.ACCENTRO.DE/ENTSPRECHENSERKLAERUNG veroffentlicht.

Ferner wird die Entsprechenserklarung wie auch der Jahresabschluss und
Lagebericht sowie die iibrigen gesetzlich offenzulegenden Unterlagen im
Bundesanzeiger bekannt gemacht und zum Unternehmensregister

eingereicht.

Nach der Empfehlung des DCGK sollen Aufsichtsratsmitglieder keine
Organfunktion oder Beratungsaufgaben bei wesentlichen Wettbewerbern
des Unternehmens ausiiben und nicht in einer persénlichen Beziehung zu
einem Wettbewerber stehen. Die Aufsichtsratsmitglieder Axel Harloff und
Carsten Wolff iiben jedoch Organfunktionen bei Wettbewerbern aus. Herr
Harloff ist Aufsichtsratsvorsitzender der Consus Real Estate AG, Berlin,
sowie Vorstandsmitglied der ERWE Immobilien AG, Frankfurt am Main.
Herr Wollff ist Vorstandsmitglied (CFO) der A.D.O. Group LTD, Tel Aviv,
Israel, und der Eurohaus Frankfurt AG, Berlin, welche jeweils 100-prozen-
tige Tochtergesellschaften der ADLER Real Estate AG sind, stellvertreten-
der Aufsichtsratsvorsitzender der Westgrund AG, Berlin, sowie Aufsichts-
ratsmitglied der ERWE Immobilien AG, Frankfurt am Main. Nach
Auffassung des Aufsichtsrats sind dadurch im Berichtsjahr 2021 keine
wesentlichen Interessenkonflikte aufgetreten. Es wird durch stetigen Aus-
tausch und Priifung der Sachverhalte im Einzelfall Vorsorge getroffen, dass
diesbeziiglich auch kiinftig keine wesentlichen Interessenkonflikte auftre-

ten werden.

Jahres- und Konzernabschluss

Die Hauptversammlung hat die Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschafts-
priifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, als
Abschlusspriifer fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezem-

ber 2021 gewihlt.
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Der vom Vorstand vorgelegte Jahresabschluss der Gesellschaft sowie der
Konzernabschluss einschliefilich Lage- und Konzernlagebericht fiir das
Geschiftsjahr 2021 sind von dem gewihlten Abschlusspriifer gepriift und

mit einem uneingeschrinkten Bestédtigungsvermerk versehen worden.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat den Jahresabschluss, den Konzernab-
schluss und den mit dem L