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KONZERNABSCHLUSS

KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Verweis 01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Mieterlose 24.907 37.008
Erlose aus der Weiterberechnung von Betriebskosten 6.831 10.103
Erldse aus anderen Lieferungen und Leistungen 739 632
Erlose aus der Objektbewirtschaftung 32.477 47.743
Aufwendungen aus Betriebskosten' -9.556 -13.913
Aufwendungen fiir Instandhaltung -620 -1.881
Ubrige Leistungen' -1.167 -2.486
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung -11.343 -18.280
Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung F.1 21.134 29.462
Erlose aus der Verduflerung von Immobilien 0 263.949
Buchwert der verduBerten Immobilien 0 -263.949
Wertveranderung der zur VerduBerung gehaltenen Immobilien 0 25.688
Aufwendungen aus der Verduerung von Immobilien 0 -2.286
Ergebnis aus der Veriuflerung von Immobilien 0 23.402
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien F.2 1.989 -2.603
Sonstige betriebliche Ertrage F3 1.106 1.700
Abschreibungen F4 -199 -114
Sonstige betriebliche Aufwendungen F.5 -3.522 -9.016
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 20.508 42.831
Finanzertrage F.6 235 271
Finanzaufwendungen F.6 -6.256 -12.233
Ergebnis vor Steuern 14.487 30.869
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag F.7 -4.728 -12.947
Konzernjahresergebnis 9.759 17.922
Vom Konzernjahresergebnis entfallen auf:
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 9.759 17.922
Ergebnis je Aktie (unverwissert) in EUR F.8 0,07 0,13
Ergebnis je Aktie (verwissert) in EUR F.8 0,07 0,13

! Die bezogenen Dienstleistungen aus Property Management in Hohe von TEUR 694 (Vj.: TEUR 921) wurden im Berichtsjahr aus den iibrigen

Leistungen in die Aufwendungen aus Betriebskosten umgegliedert.



KONZERNBILANZ

zum 31. Dezember 2021

Aktiva Verweis 31.12.2021 31.12.2020
in TEUR

A) Langfristige Vermogenswerte 497.046 494.348
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien E.1 488.127 484.881
Sachanlagen 244 348
Immaterielle Vermdgenswerte 0 73
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte E.2 6.570 6.570
Nutzungsrechte E4 36 58
Sonstige Vermdgenswerte E4 2.067 2.417
B) Kurzfristige Vermogenswerte 140.614 198.677
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen E3 3.220 3.101
Forderungen aus Ertragsteuern 1.231 619
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermogenswerte E2 77 575
Sonstige Forderungen und Vermogenswerte E.4 576 555
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente E.S 135.510 193.827
Bilanzsumme Aktiva 637.659 693.025
Passiva Verweis 31.12.2021 31.12.2020
in TEUR

A) Eigenkapital E.6 414.572 352.250
Gezeichnetes Kapital 150.483 136.803
Kapitalriicklage 153.837 99.906
Gewinnriicklagen 110.252 115.541
B) Fremdkapital 223.088 340.775
I.) Langfristige Verbindlichkeiten 184.834 274.043
Langfristige Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten E.7 11.380 43.577
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesellschaftern H.9 129.108 190.328
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten E.11 13.126 12.975
Passive latente Steuern E.9 31.220 27.162
I1.) Kurzfristige Verbindlichkeiten 38.254 66.733
Kurzfristige Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten E.7 429 34.091
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen E.11 2.160 3.193
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesellschaftern H.9 15.897 1.874
Sonstige kurzfristige Riickstellungen E.8 27 231
Steuerschulden E.10 14.646 15.065
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten E.11 5.095 12.278
Bilanzsumme Passiva 637.659 693.025




KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Verweis 01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Cashflow aus laufender Geschiiftstiitigkeit
Konzernjahresergebnis vor Steuern 14.487 30.869
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte F.4 199 114
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien F.2 -1.989 2.603
Zunahme/Abnahme (-) der Riickstellungen E.8 -204 36
Wertverdnderung der zur VerduBerung gehaltenen Immobilien E.l 0 -25.688
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrige 0 3.719
Gewinn (-)/Verlust aus Abgang von Sachanlagen und immateriellen 0 -155
Vermogenswerten
Finanzertrige F.6 -235 =271
Finanzaufwendungen F.6 6.256 12.233
Zunahme (-)/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie E. 3/4 205 1.420
anderer Aktiva
Zunahme/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen E.11 -6.941 -5.703
sowie anderer Passiva
Cashflow aus laufender Geschiiftstiitigkeit 11.778 19.177
Erhaltene Zinsen 235 271
Gezahlte Zinsen -3.658 -7.455
Gezahlte/ erhaltene Ertragsteuern -4.810 774
Netto-Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 3.545 12.767
Cashflow aus der Investitionstiitigkeit
Einzahlungen aus Abgingen von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0 119.749
Einzahlungen aus Abgéngen von Sachanlagen 0 200
Auszahlungen fiir Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien E. 1 -1.257 -1.997
Auszahlungen fiir Investitionen in Sachanlagen 0 -14
Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und sonstigen C.2 0 78.611
Geschéftseinheiten
Einzahlungen aus zuvor verfiigungsbeschrankten Finanzmitteln 500 -500
Cashflow aus der Investitionstiitigkeit =757 196.048
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen E.6 67.611 0
Dividendenzahlung 0 -8.208
Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten bei dem Mehrheitsgesellschafter H.9 -61.220 -65.000
Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten E.7 -67.475 -32.643
Auszahlungen fiir die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten -22 -21
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -61.106 -105.872

Finanzmittelfonds am Ende der Periode




Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands (Zwischensumme 1-3) -58.317 102.943

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 193.827 90.884

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 135.510 193.827

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Liquide Mittel 135.510 193.827

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 135.510 193.827




KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Gezeichnetes Kapitalriicklage Gewinnriicklage Eigenkapital
in TEUR Kapital
01.01.2020 136.803 99.906 105.849 342.558
Konzernjahresergebnis 0 0 17.922 17.922
Dividendenzahlung 0 0 -8.208 -8.208
Sonstiges 0 0 -22 -22
Verinderung der Periode 0 0 9.692 9.692
31.12.2020 136.803 99.906 115.541 352.250
01.01.2021 136.803 99.906 115.541 352.250
Konzernjahresergebnis 0 0 9.759 9.759
Dividenden H.9 0 0 -15.048 -15.048
Grundkapitalerh6hung gegen E.6 13.680 54.037 0 67.717
Bareinlage
Mit der Grundkapitalerh6hung 0 -106 0 -106
zusammenhéngende
Transaktionskosten, nach Steuern
Verinderung der Periode 13.680 53.931 -5.289 62.322
31.12.2021 150.483 153.837 110.252 414.572




KONZERNANHANG

A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM KONZERNABSCHLUSS DER WCM
BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT

A.1 INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Das Mutterunternehmen des WCM-Konzerns ist die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-
Aktiengesellschaft (kurz "WCM AG"), eine in Deutschland ansdssige Aktiengesellschaft mit
Sitz in Frankfurt/Main und Geschiftsanschrift am Hausvogteiplatz 12, 10117 Berlin,
eingetragen im Handelsregister von Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 55695. Das
oberste, diesem Konzern iibergeordnete Mutterunternehmen ist die Aroundtown SA mit Sitz in
Luxemburg. Der Konzernabschluss der Aroundtown SA wird im Luxemburger Handels- und
Gesellschaftsregister (Registre de Commerce et des Sociétés (RCS)) eingereicht und
veroffentlicht. Die TLG IMMOBILIEN AG mit Sitz in Berlin stellt den Konzernabschluss fiir
den kleinsten Konsolidierungskreis auf, in den der WCM-Konzern einbezogen wird. Der
Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG wird im elektronischen Bundesanzeiger

eingereicht und ver6ffentlicht.

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb und die Verwaltung von in- und auslédndischen
Beteiligungen an Immobilien und Immobiliengesellschaften, einschlieBlich der Entwicklung,

Vermietung und Verpachtung der Immobilien, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.
A.2 GRUNDLAGEN DES KONZERNABSCHLUSSES

Die Aufstellung des Konzernabschlusses erfolgt gem. § 315¢ HGB unter Beriicksichtigung der
erginzenden handelsrechtlichen Vorschriften und in Ubereinstimmung mit den vom
International Accounting Standards Board (IASB) verabschiedeten und verdffentlichten
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der Europdischen Union

anzuwenden sind.

Der Konzernabschluss umfasst die Konzerngesamtergebnisrechnung, die Konzernbilanz, die
Konzernkapitalflussrechnung, die Konzerneigenkapitalverdnderungsrechnung sowie den

Konzernanhang. Die einzelnen Posten werden im Anhang erldutert.
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Der Konzernabschluss wurde in Euro aufgestellt.

Sofern nichts anderes angegeben ist, sind simtliche Werte auf Tausend Euro (TEUR) gerundet.
Aus rechentechnischen Griinden konnen bei Tabellen und Verweisen Rundungsdifferenzen zu

den sich mathematisch exakt ergebenden Werten auftreten.

Dem fiir das Geschéftsjahr 2021 aufgestellten Konzernabschluss liegen die Abschliisse der
WCM AG und ihrer vollkonsolidierten Tochtergesellschaften zugrunde. Die Abschliisse der
Tochterunternehmen werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden in den Konzernabschluss einbezogen und zum gleichen Bilanzstichtag
aufgestellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens. Der Konzernabschluss wurde bis zum
23. Mérz 2022 durch den Vorstand aufgestellt. Der Aufsichtsrat wird den Konzernabschluss

voraussichtlich in seiner Sitzung am 23. Mirz 2022 billigen.

Die Aufstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsitzlich auf der Basis einer Bilanzierung
der Vermogenswerte und Schulden zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.
Davon ausgenommen sind insbesondere die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, die

zum beizulegenden Zeitwert am Bilanzstichtag angesetzt werden.

Der Konzernabschluss und der Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns werden

im elektronischen Bundesanzeiger veroffentlicht.

B. RECHNUNGSLEGUNGSSTANDARDS

B.1 VOM KONZERN UBERNOMMENE NEUE UND GEANDERTE
STANDARDS

Anderungen an IFRS 9, TIAS 39, IFRS 7, IFRS 4 und IFRS 16: Reform der

Referenzzinssitze — Phase 2

Die Anderungen bieten den Anwendern temporire Erleichterungsregelungen fiir die
Auswirkungen, die sich aus der Ersetzung der Interbank Offered Rates (IBOR) durch
alternative, nahezu risikofreie Zinssatze (risk-free rates "RFR") auf die Finanzberichterstattung

ergeben werden. Die Anderungen sehen die folgenden praktischen Behelfe vor:
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« einen praktischen Behelf, der es gestattet, Vertragsinderungen oder Anderungen der
vertraglichen Cashflows, die sich unmittelbar aus der Reform ergeben — etwa Schwankungen

eines Marktzinssatzes —, als Anderungen eines variablen Zinssatzes zu behandeln;

« einen praktischen Behelf, der Anderungen der Designation und der Dokumentation einer
Sicherungsbeziehung, die durch die IBOR-Reform erforderlich sind, zuldsst, ohne dass dies zur

Einstellung des Hedge Accounting fiihrt;

« eine vorilibergehende Befreiung von der Vorschrift der separaten Identifizierbarkeit, wenn ein

RFR-Instrument zur Absicherung einer Risikokomponente eingesetzt wird.
Diese Anderungen hatten keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

Anderungen an IFRS 16: Mietzugestindnisse im Zusammenhang mit COVID-19 nach
dem 30. Juni 2021

Am 28. Mai 2020 hat das IASB Covid-19-Related Rent Concessions (Amendment to IFRS 16)
(Anderungen an IFRS 16: Mietzugestindnisse im Zusammenhang mit COVID-19)

verOffentlicht.

Die Anderungen gewihren Leasingnehmern Erleichterungen bei der Anwendung der
Regelungen in IFRS 16 zur Bilanzierung von Anderungen des Leasingvertrags (lease
modifications) aufgrund von Mietzugestindnissen, die unmittelbar infolge der Corona-
Pandemie gewidhrt wurden. Als praktischen Behelf kann sich ein Leasingnehmer dafiir
entscheiden, die Beurteilung, ob ein pandemiebedingtes Mietzugestindnis eines Leasinggebers
eine Anderung des Leasingvertrags darstellt, auszusetzen. Ein Leasingnehmer, der diese Wahl
trifft, bilanziert jede qualifizierte Anderung der Leasingzahlungen, die sich aus dem
Mietzugestindnis im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ergibt, auf dieselbe Weise, wie

er die Anderung nach IFRS 16 bilanzieren wiirde, wenn sie keine lease modification wire.

Urspriinglich sollten diese Anderungen bis zum 30. Juni 2021 gelten. Da die Corona-Pandemie
jedoch weiterhin anhélt, verlingerte das IASB am 31. Mérz 2021 den Anwendungszeitraum
des praktischen Behelfs bis zum 30. Juni 2022. Diese Anderungen hatten keine wesentlichen

Auswirkungen auf den Konzernabschluss.
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B.2 VEROFFENTLICHTE, ABER NOCH NICHT VERPFLICHTEND
ANZUWENDENDE IFRS

Neue und gednderte IFRS und Interpretationen, die noch nicht verpflichtend anzuwenden sind

und die nicht vorzeitig durch den Konzern angewendet werden:

Anwendungen fiir

EU- Standards/ Geschiftsjahre Voraussichtliche
Endorsement Interpretationen Inhalt ab/nach Auswirkungen
. Belastende Vertrige o
28.06.2021 Anderungen an IAS 37 Kosten der Vertragserfiillung 01.01.2022 Derzeit keine
28062021  Anderungen an IAS 16 Sachanlagen: Vertrige vor den 01.01.2022 Keine
geplanten Nutzungen
28.06.2021 Anderungen an IFRS 3 Verweis auf das Rahmenkonzept 01.01.2022 Keine
Verbesserungen an IFRS = .
28062021 1, IFRS 9, IFRS 16 und *oriiche Verbesserungen 2018- 01.01.2022  Derzeit keine
2020
IAS 41
" Versicherungsvertrage und .
19.11.2021 Anderungen an IFRS 17 Anderungen an TFRS 17 01.01.2023 Keine
NOCh nicht Anderungen an IAS 1 Klassifizierung von Schu%dejn 01.01.2023 Derzeit keine
iibernommen als kurz- und langfristig
. Anderungen an IAS 1 L
Nochnicht " "|FRS  Practice /\€A0CN U den Bilanzierungs- 01.01.2023  Derzeit keine
iibernommen und Bewertungsmethoden
Statement 2
Noch nicht Definition von
. Anderungen an IAS 8 rechnungslegungsbezogenen 01.01.2023 Derzeit keine
iibernommen N
Schitzungen
Latente Steuern im
. Zusammenhang mit
I,?IOCh nicht Anderungen an IAS 12 Vermogenswerten und 01.01.2023 Derzeit keine
iibernommen o ) .
Verbindlichkeiten aus einem
einzigen Geschiftsvorfall
Noch nicht ) Erstmalige Anwendung von o
.. Anderungen an I[FRS 17 IFRS 17 und IFRS 9 - 01.01.2023 Derzeit keine
iibernommen

Vergleichsinformationen
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C. KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

C.1 KONSOLIDIERUNGSMETHODEN

Tochterunternehmen

In den Konzernabschluss des WCM-Konzerns wurden die WCM AG und alle wesentlichen
Tochterunternehmen einbezogen, bei denen die WCM AG direkt oder indirekt die Mdglichkeit
zur Beherrschung dieser Gesellschaften besitzt. Tochterunternehmen werden ab dem Zeitpunkt,
zu dem die WCM AG die Beherrschung erlangt, vollkonsolidiert. Die Beherrschung wird ab
dem Zeitpunkt erlangt, ab dem die folgenden Bedingungen fiir die WCM AG kumulativ erfiillt

sind:

(1) Es besteht Verfligungsgewalt, um die maB3geblichen Tétigkeiten des Tochterunternehmens

lenken zu konnen.
(2) Die WCM AG ist variablen Riickfliissen aus diesen Tochtergesellschaften ausgesetzt.

(3) Die WCM AG verfiigt tiber die Fihigkeit, mittels ihrer Verfiigungsgewalt die variablen

Riickfliisse zu beeinflussen.

Die Einbeziehung in den Konzernabschluss endet, sobald die Beherrschung durch das

Mutterunternehmen nicht mehr besteht.

Die Abschliisse der Tochterunternechmen sowie der Abschluss der WCM AG werden unter

Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgestellt.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode, bei der zum Zeitpunkt des
Erwerbs die Anschaffungskosten mit dem der Beteiligungsquote entsprechenden anteiligen
Eigenkapital verrechnet werden. Dabei wird nach der Erwerbsmethode das Eigenkapital der
erworbenen Tochterunternehmen zum Erwerbszeitpunkt unter Beriicksichtigung der
beizulegenden Zeitwerte der identifizierbaren = Vermogenswerte, Schulden und
Eventualverbindlichkeiten, latenten Steuern und eines eventuellen Geschifts- oder

Firmenwertes zu diesem Zeitpunkt ermittelt.
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Bei Erlangen der Beherrschung iiber sogenannte Objektgesellschaften bilanziert der Konzern
den Erwerb einer Gruppe von Vermdgenswerten, die keinen Geschéftsbetrieb bilden, durch den
Ansatz der identifizierbaren Vermogenswerte und der iibernommenen Schulden. Die
Anschaffungskosten der Gruppe werden den einzelnen Vermogenswerten und Schulden zum
Erwerbszeitpunkt auf Grundlage der beizulegenden Zeitwerte zugeordnet. Die Bilanzierung

fihrt nicht zu einem Geschifts- oder Firmenwert.

Werden Gruppen von Vermogenswerten und Schulden im Rahmen einer anteilsbasierten
Vergilitung (z. B. Ausgabe neuer Anteile) erworben, so wird die entsprechende Erhéhung des
Eigenkapitals bis zur Hohe des Nennwertes der ausgegebenen Anteile direkt im Stammkapital
und der darliberhinausgehende Anteil des beizulegenden Zeitwerts der erworbenen Gruppen

von Vermogenswerten und Schulden direkt in der Kapitalriicklage erfasst.

Alle konzerninternen Forderungen und Verbindlichkeiten, Ertrige und Aufwendungen sowie

Gewinne und Verluste aus konzerninternen Transaktionen werden eliminiert.

C.2 VERANDERUNGEN IM KONZERN

Anzahl vollkonsolidierter Tochterunternehmen 2021 2020
Stand 01.01. 31 31
Zugange 0 1
Abginge -1 -1
Stand 31.12. 30 31

Mit der Austrittsvereinbarung vom 23. Dezember 2021 wurde das Ausscheiden der WCM
Verwaltungs I GmbH mit rechtlicher und wirtschaftlicher Wirkung zum Ablauf des 31.
Dezember 2021 als Gesellschafter aus der Gesellschaft WCM Handelsmarkte XIII GmbH &
Co. KG vereinbart. Das Vermogen der Gesellschaft, deren Verbindlichkeiten sowie alle
Vertrags- und sonstigen Rechtverhiltnisse, an denen die Gesellschaft beteiligt ist, gehen im
Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf den Kommanditisten, WCM Verwaltungs IV GmbH &

Co. K@, als den allein verbliebenden Gesellschafter iiber.

Im  Geschiftsjahr 2021  ergaben sich keine weiteren  Verdnderungen des

Konsolidierungskreises.

Fiir die Anteilsbesitzliste wird auf Kapitel H.11 verwiesen.
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D. ERLAUTERUNG DER BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

D.1 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Die WCM AG weist unter den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien die Immobilien
aus, die zur Erzielung von Mieteinnahmen bzw. von Wertsteigerungen und nicht zur
Eigennutzung oder zum Verkauf im Rahmen der gewohnlichen Geschéftstétigkeit gehalten

werden.

Eine Ubertragung von Objekten aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien erfolgt, sofern eine Nutzungsidnderung vorliegt, die durch den Beginn der

Selbstnutzung oder den Beginn der Entwicklung mit der Absicht des Verkaufes belegt wird.

Im Zugangszeitpunkt werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten bilanziert. In der Folge werden die Immobilien
entsprechend dem in IAS 40 i. V. m. IFRS 13 vorgesehenen Wahlrecht zum beizulegenden
Zeitwert bilanziert. Gemal3 IFRS 13.9 ist der beizulegende Zeitwert definiert als der Preis, der
im Rahmen einer gewdhnlichen Transaktion zwischen Marktteilnehmern am
Bewertungsstichtag fiir den Verkauf eines Vermdgenswertes erhalten oder fiir die Ubertragung
einer Verbindlichkeit gezahlt wiirde. Dabei unterstellt der beizulegende Zeitwert grundsétzlich
den Verkauf eines Vermdgenswertes (,,Exit Price®). Er entspricht dem (theoretisch) an den
VerduBerer zu zahlenden Preis bei einem (hypothetischen) Verkauf einer Immobilie zum
Bewertungsstichtag, unabhingig von einer unternehmensspezifischen Absicht oder Fihigkeit,

den Vermogenswert zu verdufBern.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt grundsitzlich auf Basis der hochst- und
bestmodglichen Nutzung der Immobilie (,,Konzept des Highest and Best Use*; IFRS 13.27 ff.).
Dies impliziert eine Nutzen- bzw. Wertmaximierung der Immobilie, sofern diese technisch

moglich, rechtlich zuldssig und finanziell durchfiihrbar ist.

Samtliche Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien werden erfolgswirksam im Periodenergebnis erfasst.
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Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes (Fair Value) zum 31. Dezember 2021 der als
Finanzinvestition  gehaltenen = Immobilien erfolgte auf der Grundlage von
Immobilienbewertungen, die (wie im Vorjahr) von der Savills Advisory Services Germany
GmbH & Co. KG, der Jones Lang LaSalle SE sowie der apollo valuation & research GmbH
erstellt worden sind. Die externen Bewerter agieren unabhingig in personlicher, finanzieller

und sonstiger Hinsicht.

Die Marktwerte der langfristig zur Erzielung von Mietertrigen oder zur Wertsteigerung
gehaltenen Immobilien wurden nach internationalen Standards mittels der Discounted-
Cashflow-Methode (DCF) ermittelt. Der Marktwert einer Immobilie ergibt sich nach diesem
Verfahren aus der Summe der diskontierten Zahlungsstrome eines — entsprechend tiiblicher
Praxis festgelegten — Planungszeitraumes von in der Regel zehn Jahren zuziiglich des auf den
Bewertungsstichtag abgezinsten Restwertes der Immobilie am Ende des Planungszeitraums,
der auf Basis der nachhaltigen Einzahlungsiiberschiisse aus der Objektbewirtschaftung ermittelt

wird.

Aufgrund der eingeschrinkten Verfligbarkeit von direkt am Markt beobachtbaren Daten und
Bewertungsparametern, der Komplexitit der Immobilienbewertung sowie des
Spezifizierungsgrads von Immobilien ist die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien dem Level 3 der Bewertungshierarchie des IFRS

13.86 (Bewertung auf Grundlage wesentlicher nicht beobachtbarer Inputfaktoren) zuzuordnen.

Insbesondere folgende wesentliche, nicht beobachtbare Inputfaktoren wurden fiir die

Bewertung herangezogen:

e Zukiinftige Mietertrage, basierend auf der individuellen Lage, Art, Gro3e und Qualitit
der Immobilien, wunter Beriicksichtigung der Bedingungen bestehender
Mietverhiltnisse, sonstiger Vertrdge oder externer Indikatoren wie marktiiblicher

Mieten fiir vergleichbare Immobilien

e Einschitzungen zu Leerstandsquoten, basierend auf aktuellen und erwarteten

zukiinftigen Marktbedingungen nach Auslauf bestehender Mietverhiltnisse

e Diskontierungszinsséitze flir den Planungszeitraum von zehn Jahren, die aktuelle
Markteinschitzungen bzgl. der Unsicherheit der Hohe und des zeitlichen Eintritts

zukiinftiger Zahlungsstrome widerspiegeln
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e Kapitalisierungszinssitze, basierend auf der individuellen Lage, Art, Grofe und
Qualitdit der Immobilien, unter Beriicksichtigung zum Stichtag vorliegender

Marktinformationen

e Restwerte, insbesondere basierend auf Annahmen zu zukiinftigen Instandhaltungs- und
Reinvestitionskosten,  Leerstandsquoten = und  marktiiblichen = Mieten  und

Wachstumsraten.

D.2 SACHANLAGEN

Vermogenswerte des Sachanlagevermdgens werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
aktiviert und planmiBig linear entsprechend der voraussichtlichen wirtschaftlichen

Nutzungsdauer abgeschrieben.

Die planmiBigen Abschreibungen erfolgen konzerneinheitlich iiber die folgenden

Nutzungsdauern:

Nutzungsdauern der Sachanlagen in Jahren 2021 2020
Technische Anlagen und Maschinen 5-10 5-10
Sonstige Betriebs- und Geschiftsausstattung 2-23 2-23

D.3 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Immaterielle Vermogenswerte werden zu ihren Anschaffungskosten aktiviert. Die
Anschaffungskosten umfassen den Kaufpreis einschlieBlich direkt zurechenbarer
Anschaffungsnebenkosten, die anfallen, wenn der Vermdgenswert in den betriebsbereiten

Zustand fiir seine vorgesehene Verwendung gebracht wird.

PlanmifBige Abschreibungen auf Immaterielle Vermogenswerte werden entsprechend ihrer
wirtschaftlichen Nutzungsdauer in der Regel linear vorgenommen. Die Nutzungsdauern und
Abschreibungsmethoden werden periodisch iiberpriift, damit gewéhrleistet ist, dass die
Abschreibungsmethode und der Abschreibungszeitraum mit dem erwarteten wirtschaftlichen

Nutzenverlauf aus den Vermogenswerten in Einklang stehen.
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D.4 WERTMINDERUNGEN NICHTFINANZIELLER
VERMOGENSWERTE

Eine Uberpriifung von immateriellen Vermdgenswerten und Sachanlagen gemiB IAS 36 auf
die Notwendigkeit auBBerplanmifliger Abschreibungen erfolgt im Konzern jihrlich. Hierbei
wird festgestellt, ob Anhaltspunkte fiir eine mogliche Wertminderung vorliegen. Falls
Anbhaltspunkte vorliegen, wird der erzielbare Betrag fiir den betreffenden Vermogenswert
ermittelt. Dieser entspricht dem hoheren Wert aus beizulegendem Zeitwert abziiglich
VerauBerungskosten oder dem Nutzungswert. Ist der erzielbare Betrag eines Vermogenswertes
niedriger als der Buchwert, erfolgt eine sofortige ergebniswirksame Wertberichtigung des

Vermogenswertes.

Im Geschéftsjahr ergab sich keine Notwendigkeit zur Durchfiihrung eines Impairment-Tests fiir
Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte mit einer bestimmten Nutzungsdauer, da keine

auslosenden Ereignisse (Indikatoren) vorlagen.
D.5 ANDERE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

Die anderen finanziellen Vermdgenswerte werden zu fortgefithrten Anschaffungskosten

bewertet.

D.6 BILANZIERUNG VON LEASINGVERHALTNISSEN ALS
LEASINGNEHMER

Gemil IFRS 16 stellt ein Vertrag grundsétzlich ein Leasingverhiltnis dar, wenn er das Recht
einrdumt, die Nutzung eines bestimmten Vermogenswertes iiber einen festgelegten Zeitraum
gegen Entgelt zu kontrollieren. Der Leasingnehmer hat zum Zeitpunkt, zu dem der
Leasinggeber dem Leasingnehmer den Vermdgenswert zur Nutzung {iberldsst, eine
Verbindlichkeit sowie ein korrespondierendes Nutzungsrecht am Leasingobjekt (sog. ,,Right-
of-Use Asset™) zu bilanzieren. Die Leasingverbindlichkeit wird in Hohe des Barwertes der
zukiinftigen Leasingzahlungen passiviert. Die Anschaffungskosten des Nutzungsrechts setzen
sich aus der Leasingverbindlichkeit sowie ggfs. weiteren Komponenten zusammen. Das
Nutzungsrecht wird iiber die Vertragslaufzeit — oder, sofern kiirzer, liber die Nutzungsdauer —
linear abgeschrieben. Die laufenden Leasingzahlungen werden in einen Zins- bzw. Tilgungsteil

aufgespalten und mindern entsprechend die Leasingverbindlichkeit.
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Der Ausweis des Nutzungsrechts erfolgt getrennt von anderen Vermdgenswerten in dem
Bilanzposten Nutzungsrechte. Der Ausweis der Leasingverbindlichkeiten erfolgt in den
Bilanzposten Sonstige langfristige Verbindlichkeiten bzw. Sonstige kurzfristige

Verbindlichkeiten.

Der WCM-Konzern nimmt die Erleichterungsvorschriften gemaf IFRS 16.5 in Anspruch und
verzichtet  entsprechend auf die Bilanzierung von  Nutzungsrechten  bzw.
Leasingverbindlichkeiten fiir Leasingverhéltnisse mit einer Vertragslaufzeit von zwolf
Monaten oder weniger sowie — auf Basis einer Fall-zu-Fall-Entscheidung — fiir
Leasingverhiltnisse, bei denen der zugrunde liegende Vermogenswert von geringem Wert ist.
Die aus diesen Vertrigen resultierenden Aufwendungen werden im Zeitpunkt der Nutzung der

entsprechenden Leasinggegenstinde erfolgswirksam erfasst.

D.7 BILANZIERUNG VON LEASINGVERHALTNISSEN ALS
LEASINGGEBER

Mietvertrage fiir die Immobilien sind gemall IFRS 16 als Operating Leasing zu klassifizieren,

da die wesentlichen Risiken und Chancen fiir die Immobilien im WCM-Konzern verbleiben.

Die Ertrdge aus operativen Leasingvertrigen werden linear iiber die Laufzeit der
entsprechenden Vertrdge in der Gesamtergebnisrechnung in den Erldsen aus der

Objektbewirtschaftung erfasst.

D.8 FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermogenswerte werden im
Zeitpunkt der Erstbilanzierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten zuziiglich
Transaktionskosten  angesetzt. Die  Folgebewertung  erfolgt zu  fortgefiihrten
Anschaffungskosten.

Zur Ermittlung der erwarteten Kreditausfille bei den Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und sonstigen Forderungen gegeniiber Mietern verwendet der Konzern dabei das
vereinfachte Wertminderungsmodell des IFRS 9. Hierbei wird sowohl beim erstmaligen Ansatz
als auch zu jedem nachfolgenden Abschlussstichtag eine Risikovorsorge in Hohe der

Gesamtlaufzeit-ECL (,,Expected Credit Loss*) erfasst. IFRS 9 definiert die Gesamtlaufzeit-
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ECL als erwartete Kreditausfalle, die aus allen moglichen Ausfallereignissen wiahrend der

erwarteten Laufzeit eines Finanzinstruments resultieren.
D.9 ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bilanziert und umfassen Bargeld, Sichteinlagen, andere kurzfristige, hochliquide finanzielle
Vermogenswerte mit einer urspriinglichen Laufzeit von maximal drei Monaten sowie
Kontokorrentkredite. In der Bilanz werden Kontokorrentkredite unter den kurzfristigen

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten gezeigt.

Verfligungsbeschrankte Guthaben werden, wenn die Voraussetzungen fiir einen Ausweis in den
Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten nicht gegeben sind, unter den finanziellen

Vermogenswerten ausgewiesen.
D.10 VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten werden bei der erstmaligen Erfassung mit dem
beizulegenden Zeitwert abziiglich der mit der Kreditaufnahme direkt verbundenen
Transaktionskosten bewertet. Nach der erstmaligen Erfassung werden die verzinslichen
Darlehen unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertet. Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Schulden ausgebucht

werden, sowie im Rahmen von Amortisationen.

Anderungen der Konditionen hinsichtlich der Hohe bzw. des Zeitpunkts von Zins und
Tilgungen fiihren zu einer Neuberechnung des Buchwertes der Verbindlichkeit in Héhe des
Barwertes und auf Grundlage des urspriinglich ermittelten Effektivzinssatzes. Differenzen zu

dem bisher angesetzten Buchwert der Verbindlichkeit werden erfolgswirksam erfasst.

Fiihren Konditionsdnderungen zu wesentlich anderen Vertragsbedingungen nach IFRS
9.B.3.3.6, wird nach IFRS 9.3.3.2 die urspriingliche Verbindlichkeit behandelt, als wiirde sie
vollstindig getilgt. Im Anschluss erfolgt der Ansatz als neue Verbindlichkeit zum

beizulegenden Zeitwert.
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D.11 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen werden gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische Verpflichtung
des WCM-Konzerns aus einem vergangenen Ereignis besteht, der Abfluss von Ressourcen
wahrscheinlich und eine verldssliche Schiatzung der Hohe der Verpflichtung moglich ist.
Riickstellungen werden abgezinst, sofern der Effekt hieraus wesentlich ist. Effekte aus der
Aufzinsung von Riickstellungen durch Zeitablauf werden im Zinsaufwand ausgewiesen. Der
Abzinsungssatz entspricht einem Satz vor Steuern, der die aktuellen Markterwartungen sowie

die fiir die Schuld spezifischen Risiken widerspiegelt.
D.12 ERMITTLUNG DES BEIZULEGENDEN ZEITWERTES

Nach den Vorschriften des IFRS 13 stellt der beizulegende Zeitwert bzw. Fair Value einen Preis
dar, der am Hauptmarkt bzw., sofern dieser nicht verfiigbar ist, am vorteilhaftesten Markt durch
den Verkauf eines Vermdgenswertes erzielt wiirde bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld
gezahlt werden miisste. Der beizulegende Zeitwert soll durch Verwendung moglichst
marktnaher ~ Bewertungsparameter  als  Inputfaktoren  ermittelt  werden.  Die
Bemessungshierarchie (Fair-Value-Hierarchie) priorisiert die in die Bewertungsverfahren

eingehenden Inputfaktoren in Abhéngigkeit von der Marktnihe in drei absteigende Stufen:

Level 1: die auf einem aktiven Markt verwendeten Marktpreise (unangepasst) identischer
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten, auf die das Unternehmen am Bewertungsstichtag

zugreifen kann

Level 2: andere Bewertungsparameter als die in Level 1 enthaltenen notierten Marktpreise, die
fiir die Vermogenswerte und Verbindlichkeiten entweder direkt (d. h. als Preis) oder indirekt

(d. h. vom Preis abzuleiten) beobachtbar sind

Level 3: nicht auf beobachtbaren Marktdaten basierende Bewertungsparameter der

Vermogenswerte und Verbindlichkeiten

Soweit verschiedene Inputfaktoren flir die Bewertung mal3geblich sind, wird der Fair Value der
Hierarchiestufe zugeordnet, die dem Inputfaktor der niedrigsten Stufe entspricht, der fiir die

Bewertung insgesamt wesentlich ist.
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Zum Ende jedes Geschiftsjahres erfolgt eine Uberpriifung der Ubertragungen zwischen den
Levels. Im Geschiftsjahr 2021 gab es analog zum Vorjahr keine Ubertragungen zwischen

einzelnen Input-Levels.

Die Fair-Value-Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist dem Level 3 der
Bewertungshierarchie des IFRS 13.86 (Bewertung aufgrund nicht beobachtbarer Inputfaktoren)
zuzuordnen. Zur Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien verweisen wir auf

die Erlduterungen in den Kapiteln D.1 und E.1.

Bei Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und Verbindlichkeiten gegeniiber
Mehrheitsgesellschafter im Kapitel H.1.1 erfolgt die Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes
auf Grundlage der erwarteten Zahlungsstrome unter Anwendung der zum Bilanzstichtag
giiltigen Referenzzinssitze. Fiir die Zeitwertermittlung werden als Eingangsparameter fiir die
Bewertungsmodelle, die am Bilanzstichtag beobachteten relevanten Marktpreise und Zinssétze

verwendet, die von anerkannten externen Quellen bezogen werden.

Zusammenfassend ergeben sich nachfolgende Fair-Value-Hierarchien:

Level 2 Level 3
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte X
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien X
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesellschafter X
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten X

D.13 AUFWANDS- UND ERTRAGSREALISIERUNG

Erlose aus der Vermietung und Verpachtung von Immobilien, bei denen die entsprechenden
Miet- und Leasingvertrdge als Operating Leasing klassifiziert werden, werden linear {iber die
Laufzeit des Vertrages erfasst. Mietvergiinstigungen werden ertragsmindernd in den
Gesamterlosen aus der Vermietung und Verpachtung iiber die Laufzeit des Miet- bzw.

Leasingvertrages beriicksichtigt.

Dariiber hinaus beinhaltet das Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung Erlose aus der
Weiterberechnung von Betriebskosten, sofern die weiterbelastbaren Kosten und die Hohe der

Erlose verlésslich bestimmt werden kénnen und die Leistungen erbracht worden sind.
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Bei den Erlosen aus Betriebskosten ist zu unterscheiden, ob es sich um separate
Leasingkomponenten oder Nicht-Leasingkomponenten handelt. Leasingkomponenten sind
Bestandteil der Gegenleistung fiir das Mietverhéltnis und erhdhen infolgedessen die Mieterldse.
Dies gilt fiir die Betriebskostenarten Grundsteuer und Gebédudeversicherung. Alle weiteren
Betriebskosten sind nach den Regelungen des IFRS 15 zu bilanzieren. Die Gesellschaft ist
hierbei zu der Einschidtzung gelangt, dass sie fiir die weiteren Betriebskostenarten in einer
Gesamtbetrachtung als Prinzipal tétig ist, da unter anderem das Bestandsrisiko, insbesondere

im Fall von Leerstand, in allen Fillen bei der WCM liegt.

Ferner hat die WCM in der Vergangenheit bei der VerduBBerung von Immobilien in seltenen
Fillen bedingte Kaufpreiszahlungen vereinbart. Derartige Vereinbarungen sind auch in Zukunft
vorstellbar. Der Zeitpunkt und die Hohe der bilanziellen Erfassung dieser VerduBerungserlose
wird aufgrund von mangelnden Erfahrungswerten von vergleichbaren Transaktionen und
unterschiedlichen zu erfiilllenden Kriterien in den betroffenen Vertrdgen eine

Einzelfallentscheidung auf Basis der in IFRS 15 festgelegten Kriterien sein.

Erlose aus der VerduBerung von Immobilien werden erfasst, wenn die wesentlichen Risiken
und Chancen der Immobilie auf den Erwerber libertragen worden sind. Der wirtschaftliche
Eigentumsiibergang kann grundsitzlich dann unterstellt werden, wenn die wesentlichen
Eigentums- und Nutzungsrechte sowie die wirtschaftliche Verfligungsmacht an der Immobilie
auf den Kéufer tibergegangen sind. Eine Umsatzrealisierung erfolgt nicht, solange wesentliche

Leistungsverpflichtungen, Renditegarantien oder Riickgaberechte des Kéufers bestehen.

Betriebliche Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt

ithrer Verursachung ergebniswirksam erfasst.

Zinsen werden periodengerecht als Aufwand bzw. Ertrag erfasst.

D.14 LAUFENDE UND LATENTE STEUERN

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag stellen die Summe des laufenden

Steueraufwandes und der latenten Steuern dar.

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkommens fiir das Jahr
ermittelt. Das zu versteuernde Einkommen unterscheidet sich vom Konzernjahresergebnis aus

der Konzerngesamtergebnisrechnung aufgrund von Aufwendungen und Ertrdgen, die in
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spateren Jahren oder niemals steuerbar bzw. steuerlich abzugsfahig sind. Die Verbindlichkeiten
und Riickstellungen des Konzerns fiir die laufenden Steuern werden auf Grundlage der

geltenden Steuersétze berechnet.

Latente Steuern werden fiir die Unterschiede zwischen den Buchwerten der Vermogenswerte
und Schulden im Konzernabschluss und den entsprechenden steuerlichen Wertansétzen im
Rahmen der Berechnung des zu versteuernden Einkommens erfasst. Latente Steuerschulden
werden im Allgemeinen fiir alle zu versteuernden temporédren Differenzen bilanziert; latente
Steueranspriiche werden insoweit erfasst, wie es wahrscheinlich ist, dass steuerbare Gewinne
zur Verfiigung stehen, fiir welche die abzugsfihigen temporiren Differenzen genutzt werden
konnen. Latente Steueranspriiche umfassen auch Steuerminderungen, die sich aus der
erwarteten Nutzung bestehender steuerlicher Verlustvortrige (oder auch vergleichbarer
Sachverhalte) in Folgejahren ergeben und deren Realisierung mit ausreichender
Wahrscheinlichkeit gewihrleistet ist. Dariiber hinaus werden latente Steuern fiir sogenannte

Outside-Basis-Differenzen angesetzt, sofern die Voraussetzungen hierfiir gegeben sind.

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersitze (und
der Steuergesetze) ermittelt, die im Zeitpunkt der Erfiillung der Schuld oder der Realisierung
des Vermogenswertes voraussichtlich Geltung haben werden. Hierbei werden die zum
Abschlussstichtag giiltigen bzw. vom Bundestag und ggf. Bundesrat verabschiedeten
steuerlichen Vorschriften herangezogen. Die Bewertung von latenten Steueranspriichen und
Steuerschulden spiegelt die steuerlichen Konsequenzen wider, die sich aus der Art und Weise
ergeben wiirden, wie der Konzern zum Abschlussstichtag erwartet, die Schuld zu erfiillen bzw.

den Vermogenswert zu realisieren.

Laufende oder latente Steuern werden ergebniswirksam in der Konzern-Gewinn- und -
Verlustrechnung erfasst, es sei denn, dass sie im Zusammenhang mit Posten stehen, die
entweder im sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital erfasst werden. In diesem Fall ist
die laufende und latente Steuer ebenfalls im sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital zu

erfassen.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden saldiert, wenn der Konzern einen
einklagbaren Rechtsanspruch hat, tatsdchliche Steuererstattungsanspriiche gegen seine

tatsidchlichen Steuerschulden aufzurechnen, und die latenten Steueranspriiche und -schulden
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sich auf Ertragsteuern beziehen, die von der gleichen Steuerbehorde erhoben werden und

dasselbe Steuersubjekt betreffen.

Die Ermittlung der tatsdchlichen wie auch latenten Steuern unterliegt naturgeméf bestimmten
ungewissen Einflussfaktoren, fiir die Schitzungen und Ermessensentscheidungen notwendig
sind. In zukiinftigen Perioden konnen neue Informationen zur Verfiigung stehen, die den
Konzern veranlassen, die Angemessenheit der Ermessensentscheidungen zu priifen; eine
diesbeziigliche Anderung kann sich auf die Hohe der Steuerschulden und auf den zukiinftigen

Steueraufwand auswirken.

D.15 WESENTLICHE ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN UND
SCHATZUNGEN

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind durch das Management
Ermessensentscheidungen zu treffen und Schitzungen vorzunehmen, die sich auf den
Wertansatz der bilanzierten Vermdgenswerte und Schulden, der Ertrage und Aufwendungen

sowie auf die Angabe der Eventualschulden auswirken kénnen.

Durch die mit diesen Annahmen und Schétzungen verbundene Unsicherheit kdnnten jedoch
Ergebnisse entstehen, die in der Zukunft naturgeméall zu Anpassungen der Buchwerte oder des

Ausweises der betroffenen Vermdgenswerte und Schulden fiihren.
Dies gilt insbesondere fiir folgende Sachverhalte:

e Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien: Hierbei stellen
insbesondere die erwarteten Zahlungsstrome, die unterstellte Leerstandsquote sowie der
Diskontierungs- und Kapitalisierungszins wesentliche Bewertungsparameter dar. Die
Bewertung erfolgt unter Anwendung der DCF-Methode, bei der kiinftige
Zahlungsstrome auf den Bilanzstichtag abgezinst werden. Diese Schétzungen enthalten
Annahmen iiber die Zukunft. Angesichts der Vielzahl der betroffenen Objekte und ihrer
geografischen Streuung unterliegen einzelne Bewertungsunsicherheiten grundsétzlich
einem statistischen Ausgleichseffekt. Die Bewertungen erfolgen durch externe
Bewerter  auf  Basis  Offentlich  zugidnglicher =~ Marktdaten (z.  B.
Grundstiicksmarktberichte der Gutachterausschiisse, Daten des Dienstleisters ,,Institut

fiir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung (InWIS)*
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etc.) sowie auf Basis der umfassenden Kenntnisse des WCM-Konzerns in den
jeweiligen regionalen Teilmirkten. Die beauftragten Bewerter haben aufgrund der
weiterhin nicht abschéitzbaren Auswirkungen der Covid-19-Pandemie fiir 8 Immobilien
(sechs Einzelhandels- und zwei Biiroimmobilien), die zusammen ca. 44 % des
Bestandswerts ausmachen, ihre Bewertung unter Hinweis auf eine wesentliche

Bewertungsunsicherheit vorgenommen. Hierzu wird auf Kapitel E.1 verwiesen.

e Ansatzfahigkeit aktiver latenter Steuern: Diese werden angesetzt, soweit die
Realisierbarkeit kiinftiger Steuervorteile wahrscheinlich ist. Die tatsdchliche steuerliche
Ergebnissituation in kiinftigen Geschéftsjahren und damit die tatsdchliche Nutzbarkeit
aktiver latenter Steuern konnen von der Einschitzung zum Zeitpunkt der Aktivierung

der latenten Steuern abweichen. Hierzu wird auf Kapitel E.9 verwiesen.

Unsicherheiten von untergeordneter Bedeutung ergeben sich in Folge von Annahmen und
Schétzungen bei der Ermittlung von Betriebskostenabgrenzungen, insbesondere bei neu in den

Bestand aufgenommenen Immobilien.

Weitere Erlduterungen tiber getroffene Annahmen und Schétzungen erfolgen bei den Angaben
zu den einzelnen Abschlussposten. Sdmtliche Annahmen und Schétzungen basieren auf den

Verhiltnissen und Beurteilungen am Bilanzstichtag.

Bei der Einschitzung der kiinftigen Geschéftsentwicklung wurde auferdem das zu diesem
Zeitpunkt als realistisch unterstellte kiinftige wirtschaftliche Umfeld in den Branchen und
Regionen, in denen der WCM-Konzern tétig ist, beriicksichtigt. Obwohl das Management
davon ausgeht, dass die verwendeten Annahmen und die getroffenen Einschitzungen
angemessen sind, konnten etwaige unvorhersehbare Verdnderungen dieser Annahmen zu einer
Beeinflussung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns fiihren. Dies gilt
insbesondere fiir die Folgen der COVID-19 Pandemie, die fiir erhohte Unsicherheit bei der
Einschiatzung der zukiinftigen Geschiftsentwicklung sorgt. Diese Folgen werden von der

Gesellschaft differenziert betrachtet.

D.16 SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Geschiftsaktivititen der WCM fokussieren sich auf die Vermietung und Bewirtschaftung

der unternehmenseigenen Gewerbeimmobilien. Die Geschéftsaktivititen beinhalten auch die
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Nutzung von Marktgegebenheiten durch den An- und Verkauf von Immobilien, was der

Optimierung des Immobilienportfolios dient.

Diese Aktivititen werden im Rahmen der internen Berichterstattung dem Segment zur

Vermietung und Bewirtschaftung der unternehmenseigenen Gewerbeimmobilien zugerechnet.

Nach den Kriterien des IFRS 8 wurde daher ein einziges berichtspflichtiges Segment
identifiziert, das die operativen Aktivititen des Konzerns umfasst. Dieses Segment wird
regelmédfBig an die Hauptentscheidungstriger berichtet. Die Hauptentscheidungstriager
bestimmen die Allokation von Ressourcen nur fiir dieses eine Segment und sind fiir die
Uberpriifung von dessen Ertragskraft zustindig. Der Hauptentscheidungstriger der WCM AG

ist der Vorstand.

Die Umsatzerlose werden mit einer grolen Anzahl von Mietern generiert. Mit einem Kunden
wurde hierbei ein Umsatz von mehr als 10 % der gesamten Umsatzerlose erzielt. Auf diesen

Kunden entfallen im Geschiftsjahr 2021 Umsatzerlose von TEUR 4.335 (Vj.: TEUR 7.783).
D.17 BILANZIERUNG NICHT BEHERRSCHENDER ANTEILE

Das Kommanditkapital nicht beherrschender Gesellschafter wird nach IAS 32.18(b) 1.V.m.
IFRS 9.4.2.1 stets als Verbindlichkeiten an Minderheiten in den sonstigen langfristigen

Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Bei den iibrigen Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter erfolgte eine Analyse, ob sie
gemil ihrer vertraglichen Ausgestaltung gemif3 IAS 1.54 (q) dem Eigenkapital zuzuordnen
oder nach den IFRS als Fremdkapital auszuweisen sind. Dabei wurde untersucht, in welchem
Umfang die nicht beherrschenden Anteile durch die entsprechende Vertragsgestaltung (PUT-

Optionen, Garantiedividenden etc.) am Gewinn oder Verlust der Gesellschaft partizipieren.
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E. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

E.1 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Investment Properties) hat sich

in den Geschiftsjahren 2021 und 2020 wie folgt entwickelt:

in TEUR 2021 2020
Buchwert zum 01.01. 484.881 723.307
Aktivierung von baulichen Maflnahmen und 1.257 2.438
Modernisierungsaufwendungen

Wertverdnderung der zur Verduferung gehaltenen Immobilien 0 25.688
Umgliederung in zur Verduferung gehaltene Vermogenswerte 0 -263.949
Anpassung des beizulegenden Zeitwertes 1.989 -2.603
Buchwert zum 31.12. 488.127 484.881

Der Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien hat sich im Berichtsjahr 2021 um
0,7 % auf TEUR 488.127 (Vj.: TEUR 484.881) leicht erhoht. Ursédchlich hierfiir sind
Aktivierungen von TEUR 1.257 (Vj.: TEUR 2.438) sowie ein positives Ergebnis aus der
Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien von TEUR 1.989 (Vj.: TEUR —
2.603). Zukéufe und Verduferungen erfolgten im Jahr 2021 nicht.

Die Aktivierung von baulichen Maflnahmen in Héhe von TEUR 1.257 (Vj.: TEUR 2.438)
betrifft im Wesentlichen laufende MaBnahmen von TEUR 382 (Vj.: TEUR 1.045) sowie
Mieterausbauten von TEUR 873 (Vj.: TEUR 1.386).

Im Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
(Marktanpassung) spiegeln sich verschiedene Effekte wider. So zeigt sich, dass der
Immobilienmarkt bezogen auf einige Teilmérkte im Vorjahresvergleich an Dynamik gewonnen
hat. Dies betrifft insbesondere Einzelhandelsimmobilien mit Ankermieter des
Lebensmitteleinzelhandels sowie Biiroimmobilien an den Standorten Berlin sowie selektiv im
Rhein-Main-Gebiet. Im Vorjahresvergleich haben Immobilien mit Mietern der 6ffentlichen
Verwaltungen als sicheres Anlageprodukt noch einmal eine erhohte Nachfrage erfahren, die
sich in erhohten Preisen widergespiegelt hat. Dem gegeniiber wirken sich einzelne groflere
Mietvertragsbeendigungen wertmindernd aus. Insgesamt ergibt sich eine moderate

marktbedingte Wertverdanderung um TEUR 1.989 (V].: TEUR -2.603) bzw. 0,4 % (Vj.: -0,5%).
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Die Marktanpassung entfillt zu 72 % auf Biiroimmobilien und zu 28 % auf

Einzelhandelsimmobilien.

Zum Berichtsstichtag wurden die Buchwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
auf der Grundlage von Immobilienbewertungen ermittelt, die, bezogen auf den Wertanteil, von
Savills Advisory Services Germany GmbH & Co. KG zu rund 80 % (Vj.: rund 83 %), von der
apollo valuation & research GmbH zu rund 15 % (Vj.: rund 13 %) sowie von Jones Lang
LaSalle SE zu rund 5 % (Vj.: rund 4 %) durchgefiihrt worden sind. Die Bewertungen erfolgten

nach dem Discounted-Cashflow-Verfahren.

Zum Berichtsstichtag stellt sich der Immobilienbestand differenziert nach Assetklassen wie

folgt dar:

Stand 31.12.2021 Biiro Einzelhandel Gesamt
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien [TEUR] 295.107 193.020 488.127
Diskontierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt [%] 4,46 5,33 4,79
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt 4,31 6,01 4,97
[%]

Durchschnittliche Istmiete [EUR/m?/Monat]’ 14,11 8,65 10,41
Durchschnittliche Marktmiete [EUR/m?/Monat]! 15,28 8,02 10,56
EPRA Leerstandsquote [%] 23,2 16,9 20,2
Anteil befristete Mietvertrige [%] 95,4 98,9 97,2
WALT, befristete Mietvertrdge [Jahre] 3,6 4,9 43

! Die Berechnung der durchschnittlichen Ist-/Marktmiete erfolgt ohne Beriicksichtigung von Stellplitzen, sonstigen Einheiten und
unbebauten Flachen.

Vorjahr:

Stand 31.12.2020 Biiro Einzelhandel Gesamt
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien [TEUR] 293.122 191.759 484.881
Diskontierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt [%] 4,49 5,53 4,90
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt [%] 4,43 6,05 5,05
Durchschnittliche Istmiete [EUR/m*Monat]' 13,96 8,80 10,59
Durchschnittliche Marktmiete [EUR/m?/Monat]' 15,33 7,95 10,53
EPRA Leerstandsquote [%] 8,3 8,3 8,3
Anteil befristete Mietvertrige [%] 99,2 98.8 99,0
WALT, befristete Mietvertrdge [Jahre] 3,1 4,8 4,0

! Die Berechnung der durchschnittlichen Ist-/Marktmiete erfolgt ohne Beriicksichtigung von Stellplitzen, sonstigen Einheiten und
unbebauten Flichen.
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Mit einer Veridnderung des Buchwertes um 0,7 % (0,4 % in Marktanpassungen und 0,3 % in
Aktivierungen begriindet) zeigt sich das Portfolio der WCM insgesamt als wertstabil mit leicht
positiven Effekten. Gedampft wird die insgesamt positive Entwicklung durch einzelne gréfere
Mietvertragsbeendigungen Mitte/Ende 2021. Diese Mietvertragsbeendigungen spiegeln sich
auch in der im Vorjahresvergleich um TEUR -3.800 (-13,9 %) auf TEUR 23.486 reduzierten
Jahresnettokaltmiete wider. Ohne diese zwei Objekte betrdgt die Verdnderung der
Jahresnettokaltmiete TEUR -227 bzw. -1,1 %. In der zum Berichtsstichtag ausgewiesenen
Jahresnettokaltmiete sind Mietvertrdge nicht beriicksichtigt, die zwar zum Stichtag schon
unterschrieben sind, deren Mietbeginn aber nach dem Stichtag liegt. Die schon vertraglich
gebundene Jahresnettokaltmiete dieser zukiinftig beginnenden Vertridge betragt TEUR 948.
Bedingt durch die Mietvertragsbeendigungen hat sich die EPRA Leerstandsquote im
Jahresvergleich um 11,9 Prozentpunkte auf 20,2 % erhoht. Die Restmietlaufzeit der
Mietvertrage  (WALT)  hat sich  bedingt durch  Neuvermietungen  und

Mietvertragsverldngerungen um 0,3 Jahre auf 4,3 Jahre erhoht.

Die WCM geht zum Abschlussstichtag davon aus, dass kiinftige Schwankungen des
beizulegenden Zeitwertes weitestgehend aus nicht im Ermessen der WCM liegenden Faktoren
resultieren werden. Zu diesen Faktoren zdhlen im Wesentlichen die im Rahmen der Bewertung

genutzten Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssétze.

Ergénzend zur Marktwertermittlung wurde eine Sensitivitdtsanalyse unter Verdanderung der
Diskontierungs- und  Kapitalisierungszinssdtze  durchgefiihrt.  Wiirden die  der
Immobilienbewertung zugrunde liegenden Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssitze um

0,5 Prozentpunkte erhoht oder erméBigt, ergdben sich folgende Werte zum 31. Dezember 2021:

Investment Properties zum 31. Dezember 2021 — Sensitivitatsanalyse

Investment Diskontierungszinssatz
Stand 31.12.2021 Properties
angegebene Werte in TEUR -0,5% 0,0% +0,5%
-0,5% 558.037 534.497 511.847
Kapitalisierungszinssatz 0,0% 509.747 488.127 467.707
+0,5% 471.377 451.877 433.057
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Vorjahr:

Investment Properties zum 31. Dezember 2020 — Sensitivititsanalyse

Investment Diskontierungszinssatz
Stand 31.12.2020 Properties
angegebene Werte in TEUR -0,5% 0,0% +0,5%
-0,5% 551.386 528.281 506.412
Kapitalisierungszinssatz 0,0% 505.760 484.881 464.966
+0,5% 469.525 450.172 431.947

Die folgenden Zahlungsanspriiche aus Mindestleasingraten werden in den néchsten Jahren auf

Grundlage der zum 31. Dezember 2021 bzw. 31. Dezember 2020 bestehenden Vertrige

erwartet:

Restlaufzeit bis Restlaufzeit >1 Restlaufzeit >5 Gesamt
in TEUR 1 Jahr bis 5 Jahre Jahre
31.12.2021 22.459 60.518 20.276 103.253
31.12.2020 24931 58.290 25.219 108.440

Ein Teil der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist mit Sicherheiten fiir Darlehen
belastet. Die Objekte sind grundsitzlich frei verduBlerbar. Bei finanzierten Objekten liegen in
der Regel eine grundpfandrechtliche Besicherung sowie eine Abtretung von Rechten und
Anspriichen aus Verkaufsvertragen vor. Die Finanzierung wird — falls notwendig — bei einem

Verkauf durch eine Sondertilgung abgelost.

E.2 SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

Die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte gliedern sich wie folgt:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Sonstige Ausleihungen 6.570 6.570
Forderungen aus Schadensersatzanspriichen 2 0
Verfiigungsbeschrinkte Guthaben 0 500
Ubrige finanzielle Vermdgenswerte 75 75
Summe 6.647 7.145

Die sonstigen finanziellen Vermogenswerte sind in Hohe der sonstigen Ausleihungen
langfristig, der Rest ist kurzfristig. Die sonstigen Ausleihungen beinhalten Darlehen an

Minderheitsgesellschafter von Beteiligungsgesellschaften.
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E.3 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen des Konzerns:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, brutto 4.214 3.763
Hierauf entfallende Wertberichtigungen -994 -662
Summe Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.220 3.101

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind sdmtlich kurzfristig.

Zur Entwicklung der Wertberichtigungen sowie erhaltenen Sicherheiten wird auf das Kapitel

H.3 verwiesen.

E.4 SONSTIGE FORDERUNGEN, VERMOGENSWERTE UND
NUTZUNGSRECHTE

Die sonstigen Forderungen und Vermogenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Abgrenzungen aus gewéhrten Miet-Incentives 2.067 2.417
Ubrige sonstige Vermogenswerte 168 313
Abgrenzungen 251 230
Forderungen aus sonstigen Steuern 157 12
Summe 2.643 2.972
Die  sonstigen  Forderungen und  Vermodgenswerte sind in  Hoéhe  von

TEUR 576 (Vj.: TEUR 555) kurzfristig, der Rest ist langfristig.

Die Abgrenzungen aus gewdhrten Miet-Incentives umfassen im Wesentlichen mietfreie Zeiten

sowie Baukostenzuschiisse.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die nach IFRS 16 bilanzierten Nutzungsrechte und ihre
Entwicklung:
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in TEUR Immobilien Gesamt
Stand zum 01.01.2021 58 58
Abschreibungen 22 22
Stand zum 31.12.2021 36 36
in TEUR Immobilien Gesamt
Stand zum 01.01.2020 80 80
Abschreibungen 22 22
Stand zum 31.12.2020 58 58

E.5 ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente stellen sich zu den betreffenden Stichtagen

wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Bankguthaben 135.510 193.827
Summe Zahlungsmittel und -iquivalente 135.510 193.827

Guthaben bei Kreditinstituten werden mit variablen Zinssétzen fiir tdglich kiindbare Guthaben

verzinst.

E.6 EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum Stichtag
TEUR 150.483 (Vj.: TEUR 136.803). Das Grundkapital ist vollstindig eingezahlt.
Unterschiedliche Aktiengattungen bestehen nicht. Am 31. Mai 2021 beschloss der Vorstand
mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine Kapitalerhdhung gegen Bareinlage unter Verwendung
des Genehmigten Kapitals, das von der Hauptversammlung 2017 verabschiedet wurde, unter
Ausschluss der Bezugsrechte der Anteilseigner des Unternehmens. Zu diesem Zweck gab das
Unternehmen 13.680.255 neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit Dividendenanspruch
vom 1. Januar 2021 zu einem Platzierungspreis von EUR 4,95 pro neuer Aktie an die TLG
IMMOBILIEN AG aus. Der Platzierungspreis entspricht dem letzten XETRA-Schlusskurs der
Unternehmensaktie an der Frankfurter Wertpapierborse zuziiglich eines Aufschlags von rund 3

%.

Die Bruttoeinnahmen beliefen sich auf TEUR 67.717.
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Durch die Kapitalerh6hung erhohte sich das gezeichnete Kapital des Unternehmens auf
TEUR 150.483 (Vj.: TEUR 136.803). Die Kapitalriicklage stieg auf TEUR 153.837
(Vj.: TEUR 99.906).

Zur Entwicklung der sonstigen Bestandteile des FEigenkapitals wird auf die

Konzerneigenkapitalverdnderungsrechnung verwiesen.

E.7 VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN

Die Bankverbindlichkeiten haben sich durch planmiBige Tilgungen sowie durch vorzeitige

Darlehensriickfiihrungen reduziert.
Weder im Geschiftsjahr 2021 noch im Vorjahr erfolgten Darlehensaufnahmen.

Zum 31. Dezember 2021 werden die zu leistenden planmaBigen Tilgungen als innerhalb eines

Jahres fallig ausgewiesen.

Die Besicherung der Verbindlichkeiten erfolgt grundsétzlich {iber die Gewidhrung
entsprechender dinglicher Sicherheiten, Abtretung der Rechte aus den Mietvertrigen sowie
Verpfindung von Geschiftsanteilen. Die Bankverbindlichkeiten weisen die folgenden

Restlaufzeiten auf:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Restlaufzeit bis 1 Jahr 429 34.091
Restlaufzeit langer als 1 Jahr 11.380 43.577

E.8 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Die sonstigen Riickstellungen haben sich im Geschéftsjahr wie folgt entwickelt:

Stand Zufiihrung Verbrauch Auflésung Stand
in TEUR 01.01.2021 31.12.2021
Riickstellungen aus 231 0 -33 -171 27
Prozessrisiken
Summe 231 0 -33 -171 27

Die Riickstellungen fiir Prozessrisiken betreffen Risiken aus laufenden Gerichtsverfahren, die
in Hohe der erwarteten Inanspruchnahme gebildet wurden. Im Berichtsjahr konnten einzelne

Rechtstreitigkeiten beigelegt werden.
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E.9 LATENTE STEUERN

Die aktiven und passiven latenten Steuern ergeben sich aus den temporiren Differenzen und

steuerlichen Verlustvortragen wie folgt:

31.12.2021 31.12.2020
Aktive latente Passive | Aktive latente Passive
Steuern latente Steuern latente
in TEUR Steuern Steuern
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 2.925 46.217 2.851 42.304
Sachanlagen 403 0 0 0
Immaterielle Vermogenswerte 0 0 0 22
Sonstige Vermogenswerte 0 609 0 712
Bankverbindlichkeiten 54 0 0 26
Ubrige Verbindlichkeiten 74 0 95 0
Latente Steuern auf stpfl. temporiire 3.456 46.826 2.946 43.063
Differenzen
Verlustvortriage/ Zinsvortrage 12.151 0 12.955 0
Summe latente Steuern vor Saldierung 15.607 46.826 15.901 43.063
Saldierung -15.607 -15.607 -15.901 -15.901
Bilanzausweis nach Saldierung 0 31.220 0 27.162

Die latenten Steuerforderungen und -verbindlichkeiten vor Saldierung werden voraussichtlich

wie folgt realisiert:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Latente Steuerforderungen

- die nach mehr als 12 Monaten realisiert werden 15.533 15.806
- die innerhalb von 12 Monaten realisiert werden 74 95
Summe latente Steuerforderungen 15.607 15.901
Latente Steuerverbindlichkeiten

- die nach mehr als 12 Monaten realisiert werden 46.826 43.063
Summe latente Steuerverbindlichkeiten 46.826 43.063

Latente Steuern fiir sogenannte Outside Basis Differences sind weder im laufenden Jahr noch

im Vorjahr gebildet worden.

Die WCM AG verfiigt per 31. Dezember 2021 noch iiber ungenutzte steuerliche Verluste zur
Korperschaftsteuer in Hohe von rd. TEUR 161.400 (Vj.: rd. TEUR 164.000). Aus dem

Gewerbeverlust des laufenden Jahres ergibt sich per 31. Dezember 2021 ein neuer
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Verlustvortrag zur Gewerbesteuer in Hohe von TEUR 400 (Vj.: rd. TEUR 0). Des Weiteren
besteht wie im Vorjahr auf Ebene einer Tochtergesellschaft ein Zinsvortrag in Hohe von TEUR

2.229.

Latente Steueranspriiche fiir ungenutzte steuerliche Verluste wurden zur Korperschaftsteuer in
Hoéhe von TEUR 76.900 (Vj.: rd. TEUR 81.800) bzw. zur Gewerbesteuer wie im Vorjahr in
Hohe von TEUR 0 angesetzt. Dariiber hinaus erfolgt kein Ansatz aktiver Steuerlatenzen, da die
Nutzbarkeit der vorhandenen Verluste bzw. eines vorhandenen Zinsvortrags aus heutiger Sicht

nicht ausreichend wahrscheinlich ist.

E.10 STEUERSCHULDEN

Die Steuerschulden gliedern sich wie folgt:

TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Riickstellungen fiir Kdrperschaftsteuer 6.322 6.375
Riickstellungen fiir Gewerbesteuer 8.324 8.691
Summe Steuerschulden 14.646 15.065

Die Steuerriickstellungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr geringfligig reduziert, was im
Wesentlichen auf einer Inanspruchnahme bzw. Auflosung (TEUR 554) der
Steuerriickstellungen fiir das Vorjahr bei einer gegenldufigen Erhohung der
Steuerriickstellungen fiir das Geschiftsjahr 2021 (TEUR 135) zuriickzufithren ist. Die
Steuerriickstellungen resultieren somit auch weiterhin im Wesentlichen aus dem hoéheren
Ergebnis der steuerlichen Gewinnermittlung des Vorjahres, welcher auf die VerduBBerung von

Immobilien zuriickzufiihren war. Es wird auf die Ausfithrungen im Kapitel F.7 verwiesen.

E.11 VERBINDLICHKEITEN

Die Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:
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in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.160 3.193
Summe sonstige Verbindlichkeiten 18.221 25.253
Verbindlichkeiten gegeniiber Minderheiten 13.614 14.688
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 3.720 10.505
Sonstige Steuern 848 0
Leasingverbindlichkeiten 39 61
Summe Verbindlichkeiten 20.381 28.446

Die Verbindlichkeiten weisen die folgenden Restlaufzeiten auf:

in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Bis zu 1 Jahr 7.255 15.471
1-5 Jahre 1.574 1.596
Uber 5 Jahre 11.552 11.379
Summe 20.381 28.446

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Minderheiten betreffen die zum Stichtag bilanzierten
Verpflichtungen gegeniiber Minderheitsgesellschaftern der WCM-Tochtergesellschaften.

Die iibrigen sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen im
Zusammenhang mit der Verdauflerung von Anteilen an Tochtergesellschaften in den Vorjahren

und kreditorische Debitoren.

In den sonstigen Steuern sind Riickstellungen flir Grundbesitzabgaben TEUR 573 (Vj.: TEUR
0) fiir die Jahre 2017-2021 enthalten. Des Weiteren gab es Umsatzsteuerverbindlichkeiten in
Hohe von TEUR 252. Im Vorjahr wurden die sonstigen Steuern aus Darstellungsgriinden den

iibrigen sonstigen Verbindlichkeiten zugeordnet.
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F. ERLAUTERUNGEN ZUR
KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

F.1 ERGEBNIS AUS DER OBJEKTBEWIRTSCHAFTUNG

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung stellt sich wie folgt dar:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Mieterlose 24.907 37.008
Erlose aus der Weiterverrechnung von Betriebskosten 6.831 10.103
Erlose aus anderen Lieferungen und Leistungen 739 632
Erlose aus der Objektbewirtschaftung 32.477 47.743
Aufwendungen aus Betriebskosten' -9.556 -13.913
Aufwendungen fiir Instandhaltung -620 -1.881
Ubrige Leistungen' -1.167 -2.486
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung -11.343 -18.280
Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung 21.134 29.462

! Die bezogenen Dienstleistungen aus Property Management in Hohe von TEUR 694 (Vj.: TEUR 921) wurden im
Berichtsjahr aus den iibrigen Leistungen in die Aufwendungen aus Betriebskosten umgegliedert.

Die niedrigeren Erlose aus der Objektbewirtschaftung zum 31. Dezember 2021 im Vergleich
zum Vorjahr resultieren im Wesentlichen aus dem Verkauf von Immobilien — sowohl {iber
Share Deals als auch Asset Deals —im vierten Quartal 2020. Das Verhéltnis von Aufwendungen

zu Erlosen aus der Objektbewirtschaftung hat sich 2021 leicht verbessert.

F.2 ERGEBNIS AUS DER BEWERTUNG ALS

FINANZINVESTITION GEHALTENEN IMMOBILIEN

DER

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Hohe von
TEUR 1.989 (Vj.: TEUR -2.603) ist im Vorjahresvergleich insgesamt positiv. Dabei entfdllt
auf die Biiroimmobilien eine positive Marktwertanpassung von TEUR 1.442 (Vj.: TEUR
9.724) und auf die Einzelhandelsimmobilien eine positive Marktanpassung von TEUR 547 (Vj.:
TEUR -12.327).

Zu weiteren Ausfithrungen wird auf das Kapitel E.1 verwiesen.
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F.3 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge haben sich in den Berichtsperioden 2021 und 2020 wie folgt

entwickelt:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Auflésung von Wertberichtigungen 367 847
Ertrége aus fritheren Jahren 84 70
Ubrige sonstige Ertriige 655 783
Summe 1.106 1.700

Die Ertrage aus der Auflosung von Wertberichtigungen stehen im Wesentlichen im

Zusammenhang mit Zahlungseingédngen fiir in Vorjahren wertberichtigte Mietforderungen.

Die {ibrigen sonstigen FErtrdge resultieren im Wesentlichen aus der Auflosung von

Riickstellungen im Zusammenhang mit den in 2019 verduBerten Gesellschaften (TEUR 585).

F.4 ABSCHREIBUNGEN

Die Abschreibungen haben sich im Geschiftsjahr sowie im Vergleichszeitraum wie folgt

entwickelt:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Immaterielle Vermogenswerte 73 7
Nutzungsrechte 22 22
Andere Anlagen und BGA 103 85
Summe 199 114

F.5 SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich in den Geschiftsjahren 2021 und 2020

wie folgt verteilt:
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01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Administrative Aufwendungen aus Geschéftsbesorgungsvertrag 1.222 1.429
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen 984 939
Kosten fiir Beratung und Priifung 464 387
Gerichts- und Prozesskosten -97 267
Sonstige Steuern 192 224
Aufwendungen fiir Aufsichtsratsvergiitung 119 131
Allgemeine IT- und Verwaltungskosten 73 73
Aufwendungen aus dem Verkauf von Tochtergesellschaften 0 4.679
Ubrige sonstige Aufwendungen 565 888
Summe 3.522 9.016

Der Posten iibrige sonstige Aufwendungen enthdlt im Wesentlichen Aufwendungen im

Zusammenhang mit einer im  Vorjahr verkauften Tochtergesellschaft sowie

Aufsichtsratsvergiitungen. Die Gerichts- und Prozesskosten sind in diesem Jahr aufgrund von

Auflésungen von Riickstellungen in Hohe von TEUR 171 in einen Ertrag umgeschlagen.

F.6 FINANZERGEBNIS

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Ubrige Finanzertrige 235 271
Summe Finanzertriige 235 271
Darlehenszinsen 3.027 7.217
Ubrige Finanzaufwendungen 3.229 5.016
Summe Finanzaufwendungen 6.256 12.233
Finanzergebnis 6.021 11.962

Die Darlehenszinsen entfallen auf Darlehen von Kreditinstituten sowie Darlehen von der
Mehrheitsgesellschafterin TLG IMMOBILIEN AG. Durch die Tilgung von Bankdarlehen und
der teilweisen Riickzahlung von Gesellschafterdarlehen konnte die Zinsbelastung im

Geschiéftsjahr 2021 deutlich vermindert werden.

Die iibrigen Finanzaufwendungen betreffen im Wesentlichen die Aufwendungen fiir die

vorzeitige Ablosung eines Darlehens in 2021 (TEUR 1.146, Vj.: TEUR 2.475), die
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Kompensation von Anspriichen der Minderheitsgesellschafter (TEUR 898, Vj.: TEUR 2.364)

sowie die Amortisierung von Transaktionskosten (TEUR 549, Vj.: TEUR -108).

F.7 STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG

Der Steueraufwand/Steuerertrag gliedert sich wie folgt:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Laufende Ertragsteuern 945 17.564
Aperiodische tatsdchliche Ertragsteuern -275 -416
Latente Steuern 4.058 -4.201
Steueraufwand/Steuerertrag 4.728 12.947

Der laufende Steueraufwand hat sich im Vergleich mit dem Vorjahr um insgesamt TEUR
16.619 verringert. In der Vergleichsperiode war der laufende Steueraufwand aufgrund der
Realisierung von VerduBerungsgewinnen in der steuerlichen Gewinnermittlung stark erhoht.
Im Berichtsjahr haben dagegen keine VerduBerungsgewinne die steuerliche Gewinnermittlung

beeinflusst, sodass sich der laufende Steueraufwand wieder normalisiert hat.

Die periodenfremden Effekte fiir tatsdchliche Ertragsteuern resultieren aus der Auflésung von

in Vorjahren gebildeten Riickstellungen und aus Erstattungen fiir Vorjahre.

Die ergebniswirksam erfassten latenten Steuern haben im Vergleich mit dem Vorjahr zu einem
insgesamt um TEUR 8.258 hoheren Aufwand gefiihrt. Im Vorjahr ergab sich per Saldo ein
Ertrag aus der Auflosung bzw. dem Ansatz von latenten Steuern, weil zuvor bestehende passive
latente Steuern aufgrund ihrer Realisation aufgelost werden konnten. Mangels Verduf3erung

von Immobilien im Berichtsjahr ergibt sich ein solcher Sachverhalt im Berichtsjahr nicht mehr.

Der erwartete (fiktive) Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ldsst sich wie
folgt auf die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag laut Gesamtergebnisrechnung

uberleiten:
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01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
IFRS-Ergebnis vor Steuern 14.487 30.869
Konzernsteuersatz 30,18 % 30,18 %
Erwartete Ertragsteuern 4.370 9.314
Gewerbesteuerliche Hinzurechnungen 93 208
Gewerbesteuerliche Kiirzungen -440 -691
Tatséchliche Steuern fiir Vorjahre -275 -416
Latente Steuern fiir Vorjahre -15 -92
Eingeschrinkter Abzug bzw. Ansatz von latenten Steueranspriichen von 702 -6.324
steuerlichen Verlusten
Realisierung von zu versteuernden temporéren Differenzen fiir die keine 0 9.229
latenten Steuerverbindlichkeiten angesetzt waren (IAS 12.15b)
Nicht abziehbare Betriebsausgaben 12 396
Konsolidierungskreisbedingte Verédnderung 0 1.188
Ubrige Steuereffekte 281 136
Effektive Steuern vom Einkommen und Ertrag 4.728 12.947
Effektiver Steuersatz 32,64 % 41,94 %

Der zur Ermittlung der rechnerischen Ertragsteuer anzuwendende Steuersatz beriicksichtigt die
aktuellen und nach derzeitiger Rechtslage auch kiinftig zu erwartenden Steuersitze fiir
Korperschaftsteuer von 15,0 % (Vj.: 15,0 %) sowie den Solidarititszuschlag von 5,5 % (Vj.:
5,5 %) der festgesetzten und um Anrechnungsbetrige geminderten Korperschaftsteuer. Der
durchschnittliche Hebesatz des Mutterunternehmens fiir die Gewerbesteuer betrdgt im
Geschiftsjahr fiir die Stadt Berlin 410 % (Vj.: 410 %). Unter Beriicksichtigung des Hebesatzes
und des Gewerbesteuermessbetrages von 3,5 % (Vj.: 3,5 %) betragt der Gewerbesteuersatz

demzufolge 14,35 % (Vj.: 14,35 %).

Der der Ermittlung der latenten Steuern sowie dem zu erwartenden (fiktiven) Steueraufwand
des Konzerns zugrunde liegende inldndische Steuersatz betragt damit im Berichtsjahr 30,18 %

(Vi.: 30,18 %).

Der effektive Steuersatz hat sich von 41,94 % auf 32,64 % verringert. Im Vorjahr war der
effektive Steuersatz maflgeblich durch Sondereffekte beeinflusst. Dies betraf zum Einen die
VerduBerung von Vermodgenswerten, fiir die ein Ansatz von latenten Steuerverbindlichkeiten
aus dem Erwerb unterblieben ist und die aufgrund der VerduBerung realisiert wurden
(Anwendung des IAS 12.15b in der Vergangenheit). Zudem ergab sich ein teilweise

kompensatorischer Effekt aus der Verwendung bisher nicht angesetzter ungenutzter
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steuerlicher Verluste. Da diese zwei Effekte im Berichtsjahr nicht mehr vorliegen, hat sich der

effektive Steuersatz wieder weitgehend normalisiert.

Der Bestand der aktiven und passiven latenten Steuern vor Saldierung entwickelte sich zum

Bilanzstichtag wie folgt:

01.01.2021 -| 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Bestand aktiver latenter Steuern zu Beginn des Berichtsjahres 15.901 18.322
Erfolgswirksame Verdnderung -294 -2.421
Bestand aktiver latenter Steuern am Schluss des Berichtszeitraums 15.607 15.901
Bestand passiver latenter Steuern zu Beginn des Berichtsjahres 43.063 49.685
Erfolgswirksame Verinderung 3.763 -6.622
Bestand passiver latenter Steuern am Schluss des Berichtszeitraums 46.826 43.063

Eine Erlauterung der bilanziellen latenten Steuern findet sich in Kapitel E.9.

F.8 ERGEBNIS JE AKTIE

Das Ergebnis je Aktie wird mittels Division des auf die Anteilseigner entfallenden

Periodenergebnisses durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der innerhalb der

Berichtsperiode im Umlauf befindlichen Stammaktien berechnet.

31.12.2021 31.12.2020
Den Anteilseignern zurechenbares Konzernjahresergebnis in TEUR 9.759 17.922
Durchschnittlich gewichtete Anzahl der ausgegebenen Aktien in Tausend 144.861 136.803
Unverwiissertes und verwissertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,07 0,13
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G. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Konzernkapitalflussrechnung bildet die Verédnderung des in der Bilanz ausgewiesenen

Finanzmittelfonds durch Mittelzu- und -abflisse nach den Vorschriften des IAS 7 ab.

Hierbei werden Zahlungsstrome in Cashflow aus laufender Geschéftstiatigkeit, Cashflow aus
der Investitionstitigkeit und Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit untergliedert. Der
Cashflow aus laufender Geschiftstéitigkeit wird gemal3 IAS 7, Tz. 18 (b) mittels der indirekten
Methode aus dem Ergebnis vor Steuern abgeleitet. Der Cashflow aus der Investitionstétigkeit

sowie der Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit werden zahlungsmittelbezogen ermittelt.

Der Finanzmittelfonds umfasst die ausgewiesenen Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente, mithin Kassenbestinde sowie Bankguthaben. Wir verweisen hierzu

auf Kapitel E.5.

Insgesamt ist der Netto-Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit um TEUR 9.222
gesunken, im Wesentlichen bedingt durch die geringeren laufenden Uberschiisse aus der

Objektbewirtschaftung.

Der Cashflow aus der Investitionstdtigkeit enthidlt Einzahlungen aus der Freigabe zuvor
verfligungsbeschrankter Guthaben (TEUR 500). Gegenldufig wirken die Auszahlungen fiir

Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (TEUR 1.257).

Der negative Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit in Hohe von TEUR -61.106 resultiert im
Wesentlichen aus der Teilriickfithrung eines Darlehens von der TLG IMMOBILIEN AG und
Auszahlungen im Zusammenhang mit der Ablosung von Bankverbindlichkeiten auf der Ebene
von WCM-Tochtergesellschaften. Demgegeniiber steht die Einzahlung aus der
Kapitalerhohung (TEUR 67.611).

Die Entwicklung der Finanzschulden stellt sich im Berichtsjahr sowie im Vorjahr wie folgt dar:
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in TEUR 31.12.2020 Zahlungswirksame Zahlungsunwirksame 31.12.2021
Cashflows Veriinderung

Langfristige 233.905 -93.470 53 140.488

Verbindlichkeiten

Kurzfristige 35.965 -38.883 19.244 16.326

Verbindlichkeiten

Summe Verbindlichkeiten 269.870 -132.353 19.297 156.814

in TEUR 31.12.2019 Zahlungswirksame Zahlungsunwirksame 31.12.2020
Cashflows Verinderung

Langfristige 417.830 -65.000 -118.925 233.905

Verbindlichkeiten

Kurzfristige 5.373 -40.098 70.690 35.965

Verbindlichkeiten

Summe Verbindlichkeiten 423.203 -105.098 -48.235 269.870

Die zahlungsunwirksame Verdnderung der kurzfristigen Verbindlichkeiten im Berichtsjahr
(TEUR 19.244, Vj.: TEUR 70.690) resultiert im Wesentlichen aus der im Rahmen der
Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 beschlossenen Dividende (TEUR 15.048), die im

Januar 2022 ausbezahlt wurde.

Die zahlungsunwirksame Veridnderung der langfristigen Verbindlichkeiten im Vorjahr (TEUR

-118.925) resultiert im Wesentlichen aus dem Verkauf einer Tochtergesellschaft und dem in

diesem Zusammenhang auf die Kduferin {ibertragenen Darlehen. Weiterhin wurde Ende 2020

vereinbart, ein urspriinglich langfristiges Darlehen im Jahr 2021 vorzeitig zuriickzuzahlen. Dies

fiihrte zu einer zahlungsunwirksamen Umgliederung in die kurzfristigen Verbindlichkeiten.
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H. SONSTIGE ANGABEN

H.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

H.1.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

In der nachfolgenden Tabelle werden die finanziellen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten

nach Bewertungskategorien und Klassen dargestellt. Des Weiteren sind im Hinblick auf die

Bilanziiberleitbarkeit die nichtfinanziellen Schulden dargestellt, obwohl diese nicht im

Anwendungsbereich des IFRS 7 liegen:

31.12.2021 Bewertun Buchwert Nominalw Fortgefiih Keine Fair Fair
gskategori zum ert rte Finanzins Value Value-
enach 31.12.202 Anschaffu  trumente zum Hierarchi
IFRS 9 1 ngskosten gemill 31.12.202 estufe
in TEUR IAS 32 1
Sonstige langfristige finanzielle Vermogenswerte AC 6.570 6.570 6.570 3
(Sonstige Ausleihungen)
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen AC 3.220 3.220
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermogenswerte AC 77 77
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente AC 135.510 135.510
Summe finanzielle Vermogenswerte 145.377 135.510 9.867 0 6.570
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten FLaC 11.809 11.809 12.332 2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen FLaC 2.160 2.160
Verbindlichkeiten gegeniiber FLaC 145.005 145.005 134.052 2
Mehrheitsgesellschaftern
Sonstige Verbindlichkeiten FLaC 18.221 1.558 16.663
Summe finanzielle Verbindlichkeiten 177.195 0 160.532 16.663 146.384
davon finanzielle Vermdgenswerte aggregiert nach
Bewertungskategorie
AC 145.377 135.510 9.867 0 6.570
davon finanzielle Verbindlichkeiten aggregiert nach
Bewertungskategorie
FLaC 177.195 0 160.532 16.663 146.384
31.12.2020 Bewertun Buchwert Nominalw Fortgefiih Keine Fair Fair
gskategori zum ert rte Finanzins Value Value-
enach 31.12.202 Anschaffu  trumente zum Hierarchi
IFRS 9 0 ngskosten gemifl 31.12.202 estufe
in TEUR IAS 32 0
Sonstige langfristige finanzielle Vermogenswerte AC 6.570 6.570 6.570 3
(Sonstige Ausleihungen)
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen AC 3.101 3.101
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermogenswerte AC 575 575
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente AC 193.827 193.827
Summe finanzielle Vermogenswerte 204.073 193.827 10.246 0 6.570
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten FLaC 77.668 77.668 79.216 2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen FLaC 3.193 3.193
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Verbindlichkeiten gegeniiber FLaC 192.202 192.202 202.195
Mehrheitsgesellschaftern

Sonstige Verbindlichkeiten FLaC 25.253 1.558 23.695

Summe finanzielle Verbindlichkeiten 298.316 0 274.620 23.695 281.411

davon finanzielle Vermdgenswerte aggregiert nach
Bewertungskategorie

AC 204.073 193.827 10.246 0 6.570

davon finanzielle Verbindlichkeiten aggregiert nach
Bewertungskategorie

FLaC 298.316 0 274.620 23.695 281.411

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen, sonstigen finanziellen Vermogenswerte mit Ausnahme der sonstigen Ausleihungen
sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten mit
Ausnahme der Minderheiten haben iiberwiegend kurze Restlaufzeiten. Die Buchwerte stellen

zum Abschlussstichtag ndherungsweise die beizulegenden Zeitwerte dar.

H.1.2 NETTOERGEBNISSE NACH BEWERTUNGSKATEGORIEN

Gem. IFRS 7.20 (a) sind die Nettogewinne und -verluste aus finanziellen Vermogenswerten
oder finanziellen Verbindlichkeiten anzugeben, die erfolgswirksam zum beizulegenden

Zeitwert oder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden.

Die Nettoergebnisse aus diesen Finanzinstrumenten stellen sich wie folgt dar:

01.01.2021 - 01.01.2020 -
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle -382 179
Vermogenswerte
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle -6.256 -12.233
Verbindlichkeiten
Summe -6.638 -12.054

Das Nettoergebnis aus zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen
Vermogenswerten beinhaltet Zinsertrage aus liquiden Mitteln, Wertberichtigungen und
Wertautholungen aus der Auflosung von Wertberichtigungen von Mietforderungen sowie
Abschreibungen von Mietforderungen. Hiervon sind TEUR 235 (Vj.: TEUR 271) im

Zinsertrag enthalten.

Das Nettoergebnis aus zu fortgefilhrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen
Verbindlichkeiten beinhaltet im Wesentlichen Zinsaufwendungen fiir den laufenden

Kapitaldienst fiir Darlehen.
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H.2 GRUNDSATZE DES FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Im Rahmen der Geschiftstitigkeit ist der WCM-Konzern verschiedenen finanziellen Risiken
ausgesetzt. Diese bestehen insbesondere im Zinsédnderungsrisiko, im Liquiditdtsrisiko und in
Ausfallrisiken bei Verkdufen und aus Mietvertragen. Diese Risiken sind eigenstindige
Risikoarten, die sich im Rahmen des bestehenden Risikomanagementsystems kontinuierlich
und systematisch unter Beobachtung befinden. Sie sind Fiihrungskriften der betrieblichen
Funktionsbereiche zugeordnet, die fiir die Identifikation, Beobachtung, Kommunikation,
Steuerung und Kontrolle verantwortlich sind. So wird eine Kongruenz zwischen Risikoart und
Verantwortungsbereich  gesichert.  Grundsitzlich sind Identifikation, Beobachtung,
Kommunikation, Steuerung und Kontrolle dieser und weiterer unternehmerischer Risiken in
einem Risikohandbuch geregelt, das einer kontinuierlichen Aktualisierung unterliegt. Die

Risikomanagementfunktion ist in das zentrale Controlling integriert.
Kapitalmanagement

Seit der Ubernahme durch die TLG IMMOBILIEN AG und Abschluss des
Beherrschungsvertrags wird die WCM AG in das Kapitalmanagement des TLG
IMMOBILIEN-Konzerns eingebunden. Das Ziel des Kapitalmanagements der WCM AG ist
die Sicherstellung der finanziellen Substanz fiir die Unternehmensfortfiihrung sowie die

Erhaltung der Schuldentilgungsfahigkeit.

Die Kapitalmanagementiiberwachung orientiert sich brancheniiblich am  Netto-
Verschuldungsgrad. Der Verschuldungsgrad stellt das Verhiltnis von Fremdkapital zum
beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien dar. Hierbei ergibt
sich das Fremdkapital aus dem Abzug der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente von

den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten.

Wie in den Vorjahren bestand ein Ziel des Konzerns im aktuellen Geschéftsjahr darin, sich
weiterhin den Zugang zu Fremdmitteln zu wirtschaftlich angemessenen Finanzierungskosten

zu sichern, indem ein angemessener Fremdkapitalanteil nicht iiberschritten wird.

Der Verschuldungsgrad zum 31. Dezember 2021 im Vergleich zum Vorjahr ermittelt sich wie

folgt:
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in TEUR 31.12.2021| 31.12.2020 Veridnderung  Verinderung
in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 488.127 484.881 3.245 0,7
(IAS 40)
Immobilienvermoégen 488.127 484.881 3.245 0,7
Zinstragende Verbindlichkeiten 141.766 269.871 -128.105 -47,5
Zahlungsmittel und andere liquide Mittel! 135.510 194.327 -58.817 -30,3
Nettoverschuldung 6.256 75.544 -69.288 -91,7
Loan to Value (LTV) in % 1,3 15,6 -14,3

! Anpassung des Ausweises fiir das Vorjahr: Zum 31. Dezember 2020 wurden die Guthaben mit Verfiigungsbeschrinkung
den liquiden Mitteln zugerechnet (Vorjahr Guthaben mit Verfiigungsbeschrankung 500 TEUR).

Das Verhiltnis des Fremdkapitals zum Immobilienvermdgen (LTV) betrdgt im Konzern 1,3 %
und ist im Vergleich zum Vorjahr um 14,3 Prozentpunkte gesunken. Die Ziele des

Kapitalmanagements wurden im Berichtsjahr erreicht.
H.3 AUSFALLRISIKEN

Als Ausfallrisiko gilt das Risiko, dass die Vertragspartner — im Wesentlichen die Mieter und
Kéufer von Immobilien — ihren vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen
konnen und dies fiir die WCM-Gruppe zu einem Verlust fiihren wird. Zur Steuerung der

Ausfallrisiken wird eine Uberpriifung der Bonitit vorgenommen.

Ausfallrisiken existieren insbesondere fiir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen. Der
WCM-Konzern sieht sich keinem wesentlichen Bonititsrisiko gegeniiber einer einzelnen
Vertragspartei ausgesetzt. Die Konzentration des Bonititsrisikos ist aufgrund des breiten und
heterogenen Kundenstamms begrenzt. Die Forderungsausfallrisiken werden durch sorgfiltige
Auswahl mittels professioneller Bonitétspriifung der Vertragspartner vermindert. Dariliber
hinaus werden {ibliche Kreditsicherungsinstrumente wie z. B. Biirgschaften, Realsicherheiten,
Garantien, Patronatserklarungen, Einbehalte und Kautionen genutzt. Erforderlichenfalls

werden Wertberichtigungen auf Forderungen vorgenommen.

Die Bonitdt der Vertragspartner wird laufend iiberwacht. Bei deutlicher Verschlechterung der
Bonitdt des Vertragspartners ist die Gesellschaft bestrebt, bestehende Positionen
schnellstmdglich abzubauen. Neue Positionen werden mit solchen Vertragspartnern dann nicht

mehr eingegangen.

Die Kontoguthaben der WCM bei Banken sind in voller Hoéhe durch die

Sicherungseinrichtungen deutscher Banken gegen das Risiko des Ausfalles einer Bank
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geschiitzt. Mitgliedschaft und Hohe der Einlagensicherung werden von der WCM regelmafBig

iiberpriift.

Das hochstmogliche Ausfallrisiko entspricht dabei dem Buchwert der finanziellen

Vermogenswerte, ohne dabei den Wert erhaltener Sicherheiten oder anderer risikomindernder

Vereinbarungen einzubeziehen. Biirgschaften fiir Tochter- bzw. Beteiligungsgesellschaften

wurden nicht ibernommen.

Die folgende Tabelle stellt die finanziellen Vermogenswerte dar, die zum Abschlussstichtag

wertgemindert wurden:

31.12.2021 Buchwert vor Wertminderung  Restbuchwert
in TEUR Wertminderung

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4214 -994 3.220
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 6.647 0 6.647
Summe 10.861 -994 9.867
31.12.2020 Buchwert vor Wertminderung Restbuchwert

in TEUR Wertminderung

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.763 -662 3.101

Sonstige finanzielle Vermogenswerte 7.145 0 7.145

Summe 10.909 -662 10.246

Fiir den Bruttoforderungsbestand aus Lieferungen und Leistungen existieren Sicherheiten (im

Wesentlichen =~ Kautionen,  Biirgschaften = oder  Garantien)

in

Hohe von

TEUR 919 (Vj.: TEUR 768), die fiir die Verrechnung der offenen Forderungen in Betracht

kommen, soweit die rechtlichen Voraussetzungen erfiillt sind.

Die Wertminderungen entwickelten sich im Geschéftsjahr 2021 wie folgt:

2021 Stand 01.01.  Zufiihrung  Verbrauch Auflésung | Stand 31.12.
in TEUR

Forderungen aus Lieferungen 662 781 -82 -367 994
und Leistungen

Summe 662 781 -82 -367 994

Die Wertminderungen entwickelten sich im Vergleichszeitraum des Vorjahres wie folgt:
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2020 Stand 01.01.  Zufithrung  Verbrauch Auflésung Sonstige |Stand 31.12.
in TEUR Verinderung

Forderungen aus 1.138 703 -180 -847 -152 662
Lieferungen und

Leistungen

Summe 1.138 703 -180 -847 -152 662

Dariiber hinaus wird in nachstehender Tabelle die Altersstruktur der zum Abschlussstichtag

iiberfilligen finanziellen Vermogenswerte und deren Einzelwertberichtigungen dargestellt.

Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen
Uberfillig in Tagen
31.12.2021 Summe Sonstige Nicht <90 90-180 > 180
finanzielle iiberfillig Tage Tage Tage
Vermogenswerte
Erwartete Kreditausfallrate in % 0 0 4 10 79
Bruttobuchwert in TEUR 10.861 6.647 2.419 268 322 1.205
Erwarteter Kreditverlust in 994 0 2 11 33 949
TEUR
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen
Uberfillig in Tagen
31.12.2020 Summe Sonstige Nicht <90 90-180 > 180
finanzielle iiberfillig Tage Tage Tage
Vermogenswerte
Erwartete Kreditausfallrate 0 0 1 44 77
in %
Bruttobuchwert in TEUR 10.908 7.145 2.490 364 132 776
Erwarteter Kreditverlust in 662 0 1 5 57 599
TEUR

H.4 SALDIERUNG FINANZIELLER VERMOGENSWERTE UND
FINANZIELLER VERBINDLICHKEITEN

Die folgenden finanziellen Vermdgenswerte und finanziellen Verpflichtungen unterliegen einer

Saldierung:
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Finanzielle Vermogenswerte Bruttobetrag der  Bruttobetrag der Nettobetrag, der

finanziellen finanziellen innerhalb der

Vermogenswerte Verbindlichkeiten, finanziellen

die in der Bilanz  Vermogenswerte

saldiert wurden in der Bilanz

in TEUR ausgewiesen wird
31.12.2021

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 11.616 -9.621 2.194
31.12.2020

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 11.215 -10.007 1.959

Finanzielle Verbindlichkeiten Bruttobetrag der  Bruttobetrag der Nettobetrag, der

finanziellen finanziellen innerhalb der

Verbindlichkeiten, = Vermogenswerte finanziellen

die in der Bilanz Verbindlichkeiten

saldiert wurden in der Bilanz

in TEUR ausgewiesen wird
31.12.2021

Erhaltene Anzahlungen Betriebskosten -9.621 11.616 -199
31.12.2020

Erhaltene Anzahlungen Betriebskosten -10.007 11.215 =751

Die Saldierung betrifft die Vorauszahlungen zu den Betriebskosten der Mieter, welche mit den

korrespondierenden Forderungen aus Betriebskosten je Mieter verrechnet werden.

H.5 LIQUIDITATSRISIKEN

Als Liquiditatsrisiko wird das

Risiko bezeichnet,

dass

ein Unternehmen

seinen

Zahlungsverpflichtungen zu einem vertraglich vereinbarten Zeitpunkt nicht nachkommen kann.

Zur Sicherstellung der Liquiditidt des Konzerns werden die Liquiditatsbediirfnisse der Gruppe
fortlaufend vom Bereich Treasury iiberwacht und geplant. Es werden stets ausreichend liquide
Mittel vorgehalten, um die Verpflichtungen der Gruppe fiir einen bestimmten Zeitraum erfiillen

zu konnen.

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die vertraglich vereinbarten (undiskontierten) Zins- und
Tilgungszahlungen der origindren finanziellen Verbindlichkeiten ersichtlich. Die Fristigkeiten

orientieren sich an den vertraglich festgelegten Zinsbindungen der Finanzschulden.
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31.12.2021 Buchwert Filligkeiten

TEUR <1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre
Verbindlichkeiten ggii. 11.809 662 12.034 0
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen 2.160 2.160 0 0
und Leistungen

Verbindlichkeiten ggii. 145.006 18.355 134.861 0
Mehrheitsgesellschaftern

Sonstige Verbindlichkeiten 18.221 5.073 1.558 11.552
Leasingverbindlichkeiten 39 22 16 0
Summe 177.235 26.272 148.469 11.552
31.12.2020 Buchwert Filligkeiten

in TEUR <1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre
Verbindlichkeiten ggii. 77.669 37.111 45.398 0
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen 3.193 3.193 0 0
und Leistungen

Verbindlichkeiten ggii. 192.202 4.697 142.980 59.360
Mehrheitsgesellschaftern

Sonstige Verbindlichkeiten 25.192 12.257 1.558 11.379
Leasingverbindlichkeiten 61 22 39 0
Summe 298.317 57.280 189.974 70.738

Einbezogen sind alle Instrumente im Bestand, fiir die zum Bilanzstichtag bereits Zahlungen
vertraglich vereinbart sind. Planzahlen fiir zukiinftige neue Verbindlichkeiten gehen nicht ein.
Verbindlichkeiten sind immer dem frithesten

Jederzeit riickzahlbare finanzielle

Riickzahlungszeitpunkt zugeordnet.

Die Finanzverbindlichkeiten sind fest verzinslich. Der durchschnittliche Effektivzinssatz
betragt rd. 2,43 % (Vj.: 1,99 %). Die zukiinftige Prolongationsstruktur fiir die Darlehen auf
Basis der heutigen Restschuld stellt sich wie folgt dar:

in TEUR Buchwert Nominalwert bis 1 Jahr 1-5Jahre iiber 5 Jahre
Prolongationsstruktur 2021 11.809 11.833 393 11.440 0
Prolongationsstruktur 2020 77.669 75.945 31.826 44.119 0

Einige Finanzierungsvertrige sehen teilweise sogenannte Financial Covenants (im
Wesentlichen Loan-to-Value, Zins- und Kapitaldienstdeckungsquoten sowie Leerstands- und
WALT-Covenants) vor, bei deren Nichteinhalten die finanzierende Bank ggf. ein
aullerordentliches Kiindigungsrecht ausiiben konnte. Die Gesellschaft begegnet dem Risiko
eines Bruchs der Covenants durch deren regelmiBige Uberpriifung und leitet ggf. MaBnahmen

zu ihrer Einhaltung ein. Dariiber hinaus besteht teilweise die Mdglichkeit, Covenant-Briiche z.
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B. durch Sondertilgungen zu heilen. Im Geschéftsjahr 2021, wie im Vorjahr, kam es nicht zu

einem Bruch von Covenants.

H.6 MARKTRISIKEN

Samtliche von der WCM-Gruppe abgeschlossenen Darlehen wurden mit einem festen Zinssatz
abgeschlossen, daher ist der Konzern keinem erfolgswirksamen Zinsédnderungsrisiko

ausgesetzt.

Wihrungsrisiken existieren im WCM-Konzern nicht, da alle wesentlichen Geschéftsvorfille in

Euro getitigt werden.

H.7 ANZAHL DER MITARBEITER

Im Geschiftsjahr 2021 hat die WCM AG keine Mitarbeiter (V].: 0) beschéftigt.

H.8 GESAMTHONORAR DES ABSCHLUSSPRUFERS

Fiir die im Geschéftsjahr 2021 erbrachten Dienstleistungen des Konzernabschlusspriifers sind

die folgenden Honorare als Aufwand erfasst worden:

in TEUR 2021 2020
Abschlusspriifungsleistungen 162 188
Andere Bestitigungsleistungen 0 26
Sonstige Leistungen 0 5
Gesamthonorar 162 219

H.9 BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN UND
PERSONEN

Als nahestehende Unternehmen und Personen werden Unternehmen und Personen betrachtet,
die iber die Moglichkeit verfiigen, den WCM-Konzern zu beherrschen oder einen
malgeblichen Einfluss auf den WCM-Konzern auszuiiben, oder durch die Gruppe beherrscht

oder maBgeblich beeinflusst werden.
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Dementsprechend werden die Mitglieder und nahestehenden Angehdrigen des Vorstandes und
des Aufsichtsrates der WCM AG sowie die Tochterunternehmen des WCM AG-Konzerns als

nahestehende Unternehmen und Personen definiert.

Dariiber hinaus gelten die TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, und die Aroundtown SA,
Luxemburg, als nahestehende Unternehmen nach IAS 24.9(b)(ii).

Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen
Die TLG IMMOBILIEN AG hiélt zum Bilanzstichtag 97,61 % der Aktien der WCM AG.

Die Aroundtown SA unterbreitete am 18. Dezember 2019 den Aktiondren der TLG
IMMOBILIEN AG ein 6ffentliches Ubernahmeangebot durch Aktientausch. Die im Rahmen
dieses Ubernahmeangebots von der Aroundtown SA angebotenen Aktien wurden am 19.
Februar 2020 an die TLG IMMOBILIEN-Aktiondre, die ihre Aktien im Rahmen des
Tauschangebots eingereicht hatten, libertragen. Damit hat die Aroundtown SA die Kontrolle
iiber die TLG IMMOBILIEN AG —und somit iiber die WCM AG als deren Tochtergesellschaft
— erlangt. Zwischen der TLG IMMOBILIEN und der Aroundtown wurde im Geschéftsjahr
2020 ein umfassendes Service Agreement in Form eines Rahmenvertrages geschlossen, auf
dessen Basis der Aroundtown-Konzern Dienstleistungen fiir die Gesellschaften des TLG-

Konzerns erbringt und im umgekehrten Fall der TLG-Konzern an Aroundtown-Gesellschaften.

Zwischen der TLG IMMOBILIEN AG und der WCM wurde 2017 ein Beherrschungsvertrag
abgeschlossen, der am 9. Februar 2018 im Handelsregister der WCM eingetragen und damit
wirksam wurde. Die WCM ist damit gegeniiber der TLG IMMOBILIEN AG
weisungsgebunden. Der Beherrschungsvertrag sieht eine jéhrliche Garantiedividende fiir die
Minderheitsaktiondre in Hohe von EUR 0,11 je Aktie vor. Die TLG IMMOBILIEN AG hat
sich verpflichtet, fiir Verluste der WCM einzustehen.

Mit Wirkung zum 1. Mérz 2018 hat die TLG IMMOBILIEN AG mit der WCM sowie deren
mittel- und unmittelbaren Tochtergesellschaften einen Konzerngeschiftsbesorgungsvertrag
abgeschlossen und sich gegen eine marktiibliche Vergiitung zur Ubernahme und Erbringung
samtlicher fiir den Betrieb der Gesellschaften und fiir die Verwaltung der von den
Gesellschaften gehaltenen Objekten erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Die
operativen Aktivititen und Verwaltungsaktivitdten des WCM-Konzerns werden seitdem durch

die TLG IMMOBILIEN AG wahrgenommen. Im Geschéftsjahr 2021 sind dadurch
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Aufwendung in Hohe von TEUR 2.673 (Vj.: TEUR 3.400) entstanden. Davon sind TEUR 754
(Vj.: TEUR 728) zum 31. Dezember 2021 noch nicht bezahlt und werden in den kurzfristigen

Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesellschafter ausgewiesen.

Am 21. Dezember 2017 wurde ein Darlehensvertrag iiber insgesamt TEUR 194.100 mit der
TLG IMMOBILIEN AG als Darlehensgeber und der WCM AG als Darlehensnehmer
geschlossen. Das Darlehen ist zum 31. Oktober 2024 endfillig und wird iiber die Laufzeit mit
1,98 % p.a. verzinst. Im ersten Halbjahr 2021 wurde von der WCM eine Teilriickfiihrung in
Hohe von TEUR 45.105 vorgenommen. Zum 31. Dezember 2021 sind somit TEUR 80.815
(Vj.: TEUR 125.920) von der WCM AG abgerufen.

Dariiber hinaus wurde am 15. Mirz 2018 ein weiterer Darlehensvertrag tiber TEUR 5.564 mit
einer Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024 und einer jéhrlichen Verzinsung von 1,97 %
geschlossen. Zum 31. Dezember 2021 sind insgesamt TEUR 5.564 (Vj.: TEUR 5.564) von der
WCM AG abgerufen.

Zuletzt wurde am 25. Juni 2019 zwischen der TLG IMMOBILIEN AG als Darlehensgeberin
und der WCM AG ein dritter Darlehensvertrag iliber rd. TEUR 58.845 geschlossen. Das
Darlehen ist zum 28. Juni 2026 endfillig und wird tiber die Laufzeit mit 1,75 % p.a. verzinst.
Im ersten Halbjahr 2021 wurde auch hier eine Teilriickfiihrung in H6he von TEUR 16.115
vorgenommen. Zum 31. Dezember 2021 sind somit TEUR 42.730 (Vj.: TEUR 58.845) von der
WCM AG abgerufen. Das Darlehen dient der Ablosung von Bankverbindlichkeiten auf der
Ebene von WOCM-Tochtergesellschaften. Insgesamt sind im Geschiftsjahr 2021 im
Zusammenhang mit den Gesellschafterdarlehen Zinsaufwendungen in Hohe von TEUR 2.543
(Vj.: TEUR 3.955) angefallen. Alle ausstehenden Salden mit dem Mutterunternehmen wurden
zu marktiiblichen Bedingungen abgeschlossen. Keiner der Salden ist gesichert. Im laufenden
Jahr und im Vorjahr wurde kein Aufwand fiir uneinbringliche oder zweifelhafte Forderungen

im Hinblick auf die Betrége erfasst, die vom Mutterunternehmen geschuldet werden.

Am 31. Mai 2021 beschloss der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine
Kapitalerh6hung gegen Bareinlage unter Verwendung des Genehmigten Kapitals, das von der
Hauptversammlung 2017 verabschiedet wurde, unter Ausschluss der Bezugsrechte der
Anteilseigner des Unternehmens. Zu diesem Zweck gab das Unternehmen 13.680.255 neue,
auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit Dividendenanspruch vom 1. Januar 2021 zu einem

Platzierungspreis von EUR 4,95 pro neuer Aktie an die TLG IMMOBILIEN AG aus. Der
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Platzierungspreis entspricht dem letzten XETRA-Schlusskurs der Unternehmensaktie an der
Frankfurter Wertpapierborse zuziiglich eines Aufschlags von rund 3 %. Die Bruttoeinnahmen

beliefen sich auf TEUR 67.717.

Am 29. Dezember 2021 wurde im Rahmen der Hauptversammlung eine Dividende fiir das
Geschiftsjahr 2020 tiber TEUR 15.048 beschlossen. Die Auszahlung erfolgte im Januar 2022,
aus diesem Grund weist die WCM AG den Dividendenanspruch zum Bilanzstichtag unter den
kurzfristigen Verbindlichkeiten aus. Auf die TLG IMMOBILIEN AG entfillt dabei eine
anteilige Dividendenzahlung von TEUR 14.652.

Es wurden keine weiteren wesentlichen Geschifte mit nahestehenden Unternehmen

durchgefiihrt.

Beziehungen zu nahestehenden Personen

Im Geschéftsjahr 2021 haben sich keine wesentlichen Geschéfte mit nahestehenden Personen

ergeben.

Die Zusammensetzung des Vorstandes hat sich gegeniiber dem Vorjahr veridndert. Frau Kathrin
von Woisky ist mit Wirkung zum 30. September 2021 aus dem Vorstand der WCM AG
ausgeschieden. Mit Wirkung zum 1. Oktober 2021 ist Herr Dvir Wolf zum Vorstand der WCM
AG bestellt worden.

Herr Sascha Hettrich hatte sein Aufsichtsratsmandat mit Wirkung zum 31. Dezember 2020
niedergelegt. Als neues Aufsichtsratsmitglied wurde Herr Eran Amir durch Beschluss des
Amtsgerichts Berlin Charlottenburg vom 07. Januar 2021 gerichtlich bis zum Ende der
ordentlichen Hauptversammlung 2021 bestellt. In Hauptversammlung am 29. Dezember 2021
wurde Herr Eran Amir mit Wirkung ab Beendigung der Hauptversammlung am 29. Dezember
2021 bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die liber die Entlastung der Mitglieder des
Aufsichtsrats fiir das vierte Geschiftsjahr nach Beginn der Amtszeit beschliefit, wobei das
Geschiftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht mitgerechnet wird, bestellt. Mit Ablauf des
28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates der Gesellschaft
niedergelegt. Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Mérz 2022 wurde
Frau Sarit Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist befristet bis zum

Schluss der nichsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft.
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Die Amtszeiten der Mitglieder des Aufsichtsrats Herr Helmut Ullrich und Herr Frank D.
Masuhr endeten mit Ablauf der ordentlichen Hauptversammlung am 29. Dezember 2021. Herr
Frank Roseen und Herr David Maimon wurden als Nachfolger mit Wirkung ab Beendigung der
Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die
iiber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fiir das vierte Geschaftsjahr nach Beginn
der Amtszeit beschliet, wobei das Geschiftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht
mitgerechnet wird, bestellt. Gemill Satzung sind sémtliche Vergiitungen fiir die
Aufsichtsratstitigkeit jeweils nach Ablauf des Geschéftsjahres 2021 zahlbar. Die Vergiitung,
die Aufsichtsratsmitgliedern fiir das Geschiftsjahr anteilig gewidhrt wurde, betrug
TEUR 119 (Vj.: TEUR 131).

Zusammenfassend ergibt sich der erfasste Aufwand fiir die Vergiitungen des Aufsichtsrates

gem. IAS 24.17 wie folgt:

2021 2020
Kurzfristig fallige Leistungen 119 131
Summe 119 131

Die amtierenden Vorstdnde erhielten im Berichtsjahr keine Vergiitung.

Der Aufsichtsrat der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Frank Roseen seit 29.12.2021
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM seit 29.12.2021
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

Vorsitzender des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, seit 30.11.2020
Berlin

Mitglied des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin seit 07.10.2020
Vorsitzender des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der seit Mérz 2021

TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

Unabhéngiges Mitglied des Verwaltungsrates, Bonava AB,
Stockholm, Schweden

Konzernabschluss der WCM-Gruppe zum 31. Dezember 2021 61



Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown SA, Luxemburg

Herr Helmut Ullrich
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)

bis 29.12.2021

Vorsitzender des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

vom 01.07.2021 bis
29.12.2021

Herr David Maimon
(stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

seit 29.12.2021

Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

seit 29.12.2021

Mitglied des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

seit 05.01.2021

Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der TLG
IMMOBILIEN AG, Berlin

seit 01.07.2021

Geschiéftsfiihrer, Tevat Limited, Zypern

Geschéftsfiihrer, Zakiono Enterprises Limited, Zypern

Mitglied des Verwaltungsrates, Globalworth, Saint Martin,
Guernsey

Mitglied des Verwaltungsrates, Grand City Property S.A.,
Luxemburg

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown Commercial
Properties GmbH, Berlin

Herr Frank D. Masuhr
(stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

bis 29.12.2021

Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM

vom 01.07.2021 bis

Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main 29.12.2021
Mitbegriinder und Managing Partner der Vermont
Partners AG, Schweiz
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Frau Sarit Meir seit Méarz 2022

Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM seit Mérz 2022
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

Herr Eran Amir vom 07.01.2021 bis

28.02.2022
Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM vom 01.07.2021 bis
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main 28.02.2022
Mitglied des Vorstandes der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin bis 28.02.2022

Ingenieurtechnischer Berater, Private Portfolios UK &
Deutschland

H.10 LEASINGVERHALTNISSE UND SONSTIGE FINANZIELLE
VERPFLICHTUNGEN

Sonstige finanzielle Verpflichtungen des Konzerns beinhalten zum Bilanzstichtag kiinftige
Zahlungen (netto) aus Bestellobligo fiir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und

Sachanlagen in Hohe von TEUR 254 (Vj.: TEUR 257).

Die Gesellschaft hat zudem seit 2013 einen Mietvertrag iiber Freiflichen in Dresden
abgeschlossen. Der Vertrag hat eine feste Laufzeit und endet am 31. August 2023. Die
Gesamtmiete fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 31. August 2023 betrdagt TEUR 64.
Das aus diesem Vertrag resultierende Nutzungsrecht sowie eine korrespondierende
Verpflichtung werden gemil3 IFRS 16 bilanziert. Weitere Angaben und Erlduterungen finden
sich in den entsprechenden Kapiteln D.6, E.2 und E.11.

Die gesamten Zahlungsmittelabfliisse des Konzerns fiir das Leasingverhéltnis betrugen 2021
TEUR 24 (Vj.: TEUR 24). Der Zinsaufwand im Zusammenhang mit der bilanzierten
Leasingverbindlichkeit betrug TEUR 2 (Vj.: TEUR 3).

Die Filligkeitsanalyse der Leasingverbindlichkeiten ist in Kapitel H.5 dargestellt.
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H.11 ANTEILSBESITZLISTE

Zum 31. Dezember 2021 werden neben der WCM AG, Frankfurt am Main, die folgenden 30

Gesellschaften analog zum Vorjahr im Wege der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss

einbezogen:
Eigenkapital Ergebnis des

Anteils- am Geschiiftsjahres  Anteils-

besitz 31.12.2021 2021 besitz

direkt/

Name und Sitz der Gesellschaft in TEUR in TEUR indirekt
River Berlin Immobilien GmbH & Co. KG,

1 Berlin! 94,90% 2.025 715  indirekt
River Bonn Immobilien GmbH & Co. KG,

2 Berlin! 94,90% 2.289 280 direkt
River Diisseldorf Immobilien GmbH & Co. KG,

3 Berlin! 94,90% 1.202 49 direkt
River Frankfurt Immobilien GmbH & Co. KG,

4 Berlin! 94,90% 14.064 -113 direkt

5 WCM Besitzgesellschaft GmbH, Berlin? 100,00% 40 15  indirekt
WCM Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG,

6 Berlin! 100,00% -4.565 6.047 direkt

7 WCM Fixtures GmbH, Berlin® 100,00% 94 76 direkt

8 WCM Handelsmirkte I GmbH, Berlin® 94,90% 612 117 direkt

9 WCM Handelsmirkte I GmbH, Berlin? 94,90% 896 403 direkt
WCM Handelsméirkte IV GmbH & Co. KG,

10 Berlin' 94,90% 17.859 481 direkt
WCM Handelsmirkte IX GmbH & Co. KG,

11 Berlin' 94,90% 5.506 -360  indirekt
WCM Handelsmirkte VII GmbH & Co. KG,

12 Berlin! 94,90% 6.005 -18  indirekt
WCM Handelsmirkte X GmbH & Co. KG,

13 Berlin! 100,00% 5.964 -40  indirekt
WCM Handelsmirkte XI GmbH & Co. KG,

14 Berlin! 100,00% 4.406 -192  indirekt
WCM Handelsmérkte XII GmbH & Co. KG,

15 Berlin! 94,90% 1.920 -12  indirekt
WCM Handelsmirkte XIV GmbH & Co. KG,

16 Berlin! 100,00% 5.122 267  indirekt
WCM Handelsmirkte XV GmbH & Co. KG,

17 Berlin! 94,00% 5.593 577  indirekt
WCM Handelsmirkte XVI GmbH & Co. KG,

18 Berlin' 94,00% 1.278 231  indirekt

19 WCM Handelsmirkte XVII GmbH, Berlin? 94,90% 1.487 9 direkt

20 WCM Office I GmbH, Berlin? 94,90% 1.895 -177 direkt

21 WCM Office Il GmbH & Co. KG, Berlin' 94,90% 3.513 858  indirekt

22 WCM Office I1II GmbH & Co. KG, Berlin' 94,90% -251 -211  indirekt

23 WCM Office IV GmbH & Co. KG, Berlin' 94,90% 2.117 568  indirekt

24 WCM Properties 1 GmbH, Berlin* 3 100,00% 25 0 direkt
WCM Vermégensverwaltung GmbH & Co. KG,

25 Berlin' 100,00% 28.036 4332  indirekt

26 WCM Verwaltungs GmbH, Berlin 100,00% 73 16  indirekt

27 WCM Verwaltungs I GmbH, Berlin 100,00% 252 27  indirekt

28 WCM Verwaltungs II GmbH, Berlin 100,00% 21 -26  indirekt
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29 WCM Verwaltungs IIl GmbH & Co. KG, Berlin! 100,00% 25 84  indirekt
30 WCM Verwaltungs IV GmbH & Co. KG, Berlin!  100,00% -238 -263 direkt

1) Gesellschaften werden gemil3 §264b HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit
2) Gesellschaften werden gemiaf3 §264 Abs. 3 HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit
3) Ergebnisabfiihrungsvertrag mit WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG

H.12 EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Im Januar 2022 hat die WCM AG die zwei Darlehen iiber TEUR 42.730 mit Vertrag vom 25.
Juni 2019 und TEUR 5.564 mit Vertrag vom 15. Mirz 2018 an die TLG AG vollstindig
zurlickgezahlt. Das dritte Darlehen der TLG AG mit Vertrag vom 21. Dezember 2017 mit einem
Restbuchwert zum 31. Dezember 2021 in Hohe von TEUR 80.815 wurde teilweise mit einem
Betrag von TEUR 31.814 zuriickgezahlt.

Mit Ablauf des 28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates der
Gesellschaft niedergelegt.

Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Mérz 2022 wurde Frau Sarit
Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist befristet bis zum Schluss der

nichsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschatft.

Am 23. Februar 2022 marschierte die Russische Foderation in die Ukraine ein, woraufhin die
Regierung der Bundesrepublik Deutschland und die Regierungen anderer Linder Sanktionen
gegen sie verhdngten. Ob und inwieweit sich der Konflikt mdglicherweise verschirft, kann
derzeit nicht abgeschitzt werden. Nach einer ersten Einschédtzung erwartet die WCM aus

heutiger Sicht keine negativen Auswirkungen auf ihr Geschift.

Dariiber hinaus sind keine Hinweise auf wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag gemaf3

IAS 10 bekannt geworden.
H.13 ENTSPRECHENSERKLARUNG NACH § 161 AKTG

Vorstand und Aufsichtsrat entsprechen den Empfehlungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex in dem im Corporate Governance Bericht dargestellten Umfang. Die

Entsprechenserkldrung wird den Aktiondren zeitgleich mit der Veroffentlichung des

Konzernabschluss der WCM-Gruppe zum 31. Dezember 2021 65



Geschiiftsberichts 2021 auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.wcm.de im Bereich

Investor Relations dauerhaft 6ffentlich zugénglich gemacht.

£Q

in Heidenreich

itglied des Vorstandes
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionére,

im Geschiftsjahr 2021 hat der Aufsichtsrat die ihm nach Gesetz, Satzung, dem Deutschen
Corporate Governance Kodex und der Geschiftsordnung obliegenden Aufgaben mit grof3er
Sorgfalt wahrgenommen. Er hat den Vorstand regelméBig bei der Leitung des Unternehmens

beraten und dessen Tétigkeit liberwacht.

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmiBig, zeitnah und umfassend schriftlich und miindlich
iber die Geschiftspolitik, die Unternehmensplanung und -strategie, die Lage des
Unternehmens einschlieBlich der Chancen und Risiken, den Gang der Geschifte und das
Risikomanagement informiert. Etwaige Abweichungen zwischen tatsichlicher und geplanter
Entwicklung wurden ebenso erldutert, wie bedeutende Geschéftsvorgéinge zwischen Vorstand

und Aufsichtsrat abgestimmt wurden.

Der Aufsichtsratsvorsitzende und die weiteren Mitglieder des Aufsichtsrates standen mit dem
Vorstand auch aullerhalb der Sitzungen des Aufsichtsrates in regelmiBigem Kontakt, um
wesentliche Themen zu besprechen. Insbesondere die strategische Ausrichtung und die

Geschiftsentwicklung des Unternehmens wurden umfassend diskutiert.

Der Aufsichtsrat war in allen Entscheidungen mit fiir das Unternehmen grundlegender

Bedeutung sowie bei zustimmungspflichtigen Geschéften frithzeitig und unmittelbar beteiligt.

Sitzungen des Aufsichtsrates

Im Geschiéftsjahr 2021 besprach der Aufsichtsrat in sieben Sitzungen und zweimal im
schriftlichen Umlaufverfahren die aktuelle Geschiftsentwicklung, wichtige Einzelvorgénge

und zustimmungspflichtige Geschifte.

In den Sitzungen fasste der Aufsichtsrat jeweils nach eingehender Priifung und ausfiihrlicher
Erorterung die etwaig erforderlichen Beschliisse. Im Berichtsjahr 2021 waren stets alle

Aufsichtsratsmitglieder bei allen Sitzungen anwesend.
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Im Geschéftsjahr 2021 bildeten die Geschéftsplanung der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
Aktiengesellschaft, deren Unternehmensentwicklung, die Neubesetzung der Organe, eine

Kapitalerh6hung sowie die Corona-Pandemie die Schwerpunkte der Aufsichtsratstatigkeit.

In der ersten digitalen Sitzung des Geschiftsjahres 2021, am16. Februar 2021, hat sich der

Aufsichtsrat mit der Planung des Unternehmens befasst.

Am 13. April 2021 erorterte der Aufsichtsrat im Rahmen einer digitalen Sitzung unter
Beteiligung der Wirtschaftspriifer intensiv den Einzel- und Konzernabschluss der Gesellschaft

fiir das Geschéftsjahr 2020 und billigte beide Abschliisse.

In der telefonischen Sitzung am 31. Mai 2021 stimmte der Aufsichtsrat einer Kapitalerhohung

der Gesellschaft um 10% des Grundkapitals unter Bezugsrechtsausschluss zu.

In der digitalen Sitzung am 08.06.2021 wurden dem Aufsichtsrat die Zahlen fiir das erste
Quartal 2021 vorgestellt.

Am 26. August 2021 wurden dem Aufsichtsrat die Halbjahreszahlen fiir 2021 présentiert und
es wurden nochmals die  Auswirkungen der neuen  Regelungen  des
Finanzmarktintegrititsstairkungsgesetzes (FISG) auf die kiinftige Arbeit des Aufsichtsrates,

insbesondere auf die Bilanzkontrolle, intensiv erortert.

Im seiner Prisenzsitzung am 28. September 2021 stimmte der Aufsichtsrat der Bestellung von
Herrn Dvir Wolf zum Mitglied des Vorstandes mit Wirkung zum 01. Oktober 2021 zu. Frau
Kathrin von Woisky hatte ihr Amt zuvor mit Wirkung zum 30. September 2021 niedergelegt.
Es wurden in dieser Sitzung zudem die rechtlichen Vorgaben und Auswirkungen des FISG auf

das Risiko-Management der Gesellschaft besprochen.

In der digitalen Sitzung am 16. November 2021 stimmte der Aufsichtsrat der Tagesordnung fiir
die Einladung zur ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 29. Dezember 2021 zu.
Er stimmte zudem in dieser Sitzung auch der Entscheidung des Vorstandes der Gesellschaft,
die Hauptversammlung aufgrund der Sonderregelungen zu Covid-19 als virtuelle Versammlung

durchzufiihren, zu.

In Rahmen eines Umlaufbeschlusses am 16. Dezember 2021 wurde die aktualisierte

Entsprechenserklarung zum DCGK beschlossen.
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In der digitalen Sitzung nach der Hauptversammlung der Gesellschaft am 29. Dezember 2021
konstituierte sich der neu gewihlte Aufsichtsrat und wihlte Herrn Frank Roseen zu seinem

Vorsitzenden sowie Herrn David Maimon zu seinem stellvertretenden Vorsitzenden.

Ausschiisse des Aufsichtsrates

Da der Aufsichtsrat lediglich aus drei Aufsichtsratsmitgliedern besteht, hatte der Aufsichtsrat
zundchst bis zum 30. Juni 2022 keine Ausschiisse gebildet. Aufgrund der Neuregelungen des
FISG ist der Aufsichtsrat der Gesellschaft mit Wirkung ab dem 01. Juli 2022 geméaB § 107 Abs.
4 Satz 2 AktG auch der Priifungsausschuss. Aufsichtsrat und Priifungsausschuss nahmen daher
an den zuvor genannten Sitzungen ab dem 01. Juli 2021 in dieser Doppelfunktion teil bzw.

trafen Entscheidungen im Umlaufverfahren.

Corporate Governance

Der Aufsichtsrat hat die Weiterentwicklung der unternehmenseigenen Corporate Governance
fortlaufend beobachtet und erdrtert. Der Corporate Governance Bericht unter
https://ir.wem.de/de/#corporate-governance  enthdlt umfassende Informationen hierzu,

einschlieBlich der Struktur und der Hohe der Aufsichtsrats- und Vorstandsvergiitung.

Vorstand und Aufsichtsrat haben die Anforderungen des Deutschen Corporate Governance
Kodex in den fiir das Berichtsjahr geltenden Fassungen und deren Umsetzung eingehend
erortert. Sie haben die gemeinsame Entsprechenserkldrung gemiB3 § 161 AktG verabschiedet

und unter https://ir.wem.de/de/#corporate-governance verdffentlicht.

Priifung des Jahres- und Konzernabschlusses

Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
Aktiengesellschaft und der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2021 nebst der jeweiligen
Lageberichte wurden von dem durch die ordentliche Hauptversammlung am 29. Dezember
2021 bestellten und vom Aufsichtsrat beauftragten Abschlusspriifer, der Ernst & Young GmbH,
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Stuttgart, Zweigniederlassung Berlin, gepriift und jeweils mit

einem uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk versehen.

Der Jahres- und Konzernabschluss der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
Aktiengesellschaft, der jeweilige Lagebericht sowie die Priifungsberichte des Abschlusspriifers
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wurden allen Aufsichtsratsmitgliedern unverziiglich nach Erstellung zur Verfligung gestellt.
Der Abschlusspriifer hat an der Sitzung des Aufsichtsrates am 23. Mérz 2022 teilgenommen
und iber die wesentlichen Ergebnisse seiner Priifung berichtet. Zudem erlduterte der
Abschlusspriifer die wesentlichen Ergebnisse seiner Priifung und stand den
Aufsichtsratsmitgliedern flir ergdnzende Fragen und Auskiinfte zur Verfiigung. Der
Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht, den Konzernabschluss, den
Konzernlagebericht, den Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns sowie die
Priifungsberichte des Abschlusspriifers sorgfaltig durchgesehen. Es haben sich keine
Einwendungen ergeben. Der Aufsichtsrat hat darauthin den vom Vorstand aufgestellten Jahres-
und Konzernabschluss zum 31. Dezember 2021 gebilligt. Der Jahresabschluss war damit

festgestellt.

Der festgestellte Jahresabschluss weist einen Bilanzgewinn aus. Der Aufsichtsrat schlief3t sich
dem Vorschlag des Vorstandes iiber die Verwendung des Bilanzgewinns an. Vorstand und
Aufsichtsrat werden daher in der ordentlichen Hauptversammlung 2022 eine Beschlussfassung
iiber die Ausschiittung einer Dividende in Hohe von EUR 0,09 je Stiickaktie basierend auf der
Anzahl der Aktien zum 31. Dezember 2021 von EUR 13,5 Mio. vorsehen.

Verinderungen in Aufsichtsrat und Vorstand

Herr Sascha Hettrich hatte sein Aufsichtsratsmandat mit Wirkung zum 31. Dezember 2020

niedergelegt.

Als neues Aufsichtsratsmitglied wurde Herr Eran Amir durch Beschluss des Amtsgerichts
Berlin Charlottenburg vom 07. Januar 2021 gerichtlich bis zum Ende der ordentlichen
Hauptversammlung 2021 bestellt. In der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 wurde
Herr Eran Amir mit Wirkung ab Beendigung der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021
bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die {liber die Entlastung der Mitglieder des
Aufsichtsrats fiir das vierte Geschiftsjahr nach Beginn der Amtszeit beschliefit, wobei das

Geschiéftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht mitgerechnet wird, bestellt.

Die Amtszeiten der Mitglieder des Aufsichtsrats Herr Helmut Ullrich und Herr Frank D.
Masuhr endeten mit Ablauf der ordentlichen Hauptversammlung am 29. Dezember 2021. Herr
Frank Roseen und Herr David Maimon wurden als Nachfolger mit Wirkung ab Beendigung der

Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die
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iiber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fiir das vierte Geschiftsjahr nach Beginn
der Amtszeit beschlieBt, wobei das Geschiftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht

mitgerechnet wird, bestellt.

Mit Ablauf des 28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates der
Gesellschaft niedergelegt. Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Mérz
2022 wurde Frau Sarit Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist

befristet bis zur Beendigung der ndchsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschatft.

Mit Wirkung zum Beginn des 01. Oktober 2021 wurde Herr Dvir Wolf als Vorstand der WCM
Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft bestellt. Frau Kathrin von Woisky ist mit
Wirkung zum Ablauf des 30. September 2021 aus dem Vorstand der WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz Aktiengesellschaft ausgeschieden.

Im Namen des Aufsichtsrates danke ich allen Mitgliedern des Vorstandes sowie den fiir die
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft und allen Konzerngesellschaften
tatigen Mitarbeiter*innen fiir ihren tatkriftigen Einsatz und die konstruktive Zusammenarbeit

im vergangenen Jahr.

Frankfurt am Main, im Mirz 2022

Fir den Aufsichtsrat /

Frank Roseen

Aufsichtsratsvorsitzender
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CORPORATE GOVERNANCE BERICHT UND ERKLARUNG ZUR
UNTERNEHMENSFUHRUNG

In dieser Erkldarung berichtet die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft
(nachfolgend auch: Gesellschaft) gemidll § 289f HGB iiber die Prinzipien der
Unternehmensfiithrung sowie gemil § 161 AktG und des Deutschen Corporate Governance
Kodex (nachfolgend DCGK) iiber die Corporate Governance der Gesellschaft. Die Erklarung
beinhaltet neben der Entsprechenserkldrung zum DCGK insbesondere auch Angaben zur
Unternehmensfiihrung, der Zusammensetzung und Arbeitsweise des Vorstandes und des

Aufsichtsrates.
Umsetzung des DCGK

Corporate Governance steht fiir eine verantwortungsbewusste und auf langfristige
Wertschopfung  ausgerichtete  Fiihrung und Kontrolle von Unternehmen. Die
Unternehmensfithrung und Unternehmenskultur der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
Aktiengesellschaft entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und — bis auf wenige Ausnahmen
— den zusitzlichen Empfehlungen des DCGK. Vorstand und Aufsichtsrat fiihlen sich guter
Corporate Governance verpflichtet und sdmtliche Unternehmensbereiche orientieren sich an
diesem Ziel. Im Mittelpunkt stehen fiir die Gesellschaft Werte wie Kompetenz, Transparenz

und Nachhaltigkeit.

Vorstand und Aufsichtsrat haben sich auch im Geschéftsjahr 2021 sorgféltig mit der Erfiillung
der Vorgaben des DCGK befasst. Sie haben dabei die Vorgaben des Kodex vom 20. Mirz 2020
berticksichtigt und gemdl § 161 AktG ihre Entsprechenserkliarung fiir das Geschiftsjahr 2021
im Hinblick auf die Empfehlungen des Kodex abgegeben sowie zu den wenigen Abweichungen
Stellung genommen. Die Erkldrung ist auf der Internetseite der Gesellschaft unter

https://ir.wem.de/de/#corporate-governance verdffentlicht.
Unternehmensfiihrungspraktiken

Die Unternehmensfithrung der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft stellt

sich wie folgt dar:
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Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Als deutschem Recht unterliegende Aktiengesellschaft hat die WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz Aktiengesellschaft ein duales Fiihrungssystem, bestehend aus Vorstand und
Aufsichtsrat. Diese arbeiten zum Wohle der Gesellschaft eng zusammen. Der Vorstand fiihrt
das Unternehmen, wihrend der Aufsichtsrat ihn hierbei berét und iiberwacht. Die Aktionére der
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft iiben ihre Rechte in der

Hauptversammlung aus.

Vorstand

Der Vorstand leitet die Gesellschaft in eigener Verantwortung nach Mallgabe der gesetzlichen
Bestimmungen, der Satzung und der Geschéftsordnung fiir den Vorstand. Er ist dabei dem
Unternehmensinteresse verpflichtet. Der Vorstand entwickelt die strategische Ausrichtung des
Unternehmens, stimmt sie mit dem Aufsichtsrat ab und sorgt fiir ihre Umsetzung. Er trigt
aullerdem die Verantwortung fiir ein angemessenes Risikomanagement und -controlling sowie

die regelmifBige, zeitnahe und umfassende Berichterstattung an den Aufsichtsrat.

Der Vorstand nimmt die Leitungsaufgabe als Kollegialorgan wahr. Ungeachtet der
Gesamtverantwortung fiir die Geschiftsfiihrung fiihren die einzelnen Vorstandsmitglieder die
ihnen zugewiesenen Ressorts im Rahmen der Vorstandsbeschliisse in eigener Verantwortung.
Die Geschiftsverteilung zwischen den Vorstandsmitgliedern ergibt sich aus der
Geschéftsordnung flir den Vorstand, welche im Rahmen der jeweiligen Vorstandsbestellung

angepasst wird.

Die Arbeit des Vorstandes ist in einer Geschéftsordnung nidher geregelt, die der Aufsichtsrat
zuletzt im September 2021 angepasst hat. Sie sieht vor, dass insbesondere die strategische
Ausrichtung der Gesellschaft sowie die strategische Planung der Mittelverwendung durch den
Gesamtvorstand entschieden werden. Daneben bediirfen Maflnahmen und Geschifte, die fiir
die Gesellschaft und/oder die Konzerngesellschaften von auflergewohnlicher Bedeutung sind,
oder die mit einem auergewdhnlichen wirtschaftlichen Risiko verbunden sind, der vorherigen
Zustimmung des Gesamtvorstandes. Des Weiteren sehen die Geschéftsordnung und Satzung
vor, dass bestimmte Geschéfte von grundlegender Bedeutung der vorherigen Zustimmung des

Aufsichtsrates bediirfen.
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Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat regelméaBig, zeitnah und umfassend iiber alle fiir das
Unternehmen relevanten Fragen der Strategie, der Planung, der Geschéftsentwicklung, der

Risikolage, des Risikomanagements und der Compliance.
Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat berdt und tiberwacht den Vorstand. Er arbeitet mit dem Vorstand zum Wohle
der Gesellschaft eng zusammen und ist in alle Entscheidungen von grundsétzlicher Bedeutung

eingebunden.

Seine Aufgaben und Rechte werden durch die gesetzlichen Bestimmungen, die Satzung, die
Geschiftsordnung fiir den Aufsichtsrat sowie die Geschéftsordnung fiir den Vorstand bestimmt.
Er bestellt die Mitglieder des Vorstandes und beruft diese ab und sorgt gemeinsam mit dem

Vorstand fiir eine langfristige Nachfolgeplanung.

Aufgrund seiner Grof3e hatte der Aufsichtsrat bis zum 30. Juni 2021 keine Ausschiisse gebildet.
Aufgrund der Neuregelungen des FISG ist der Aufsichtsrat der Gesellschaft mit Wirkung ab
dem O1. Juli 2022 geméal § 107 Abs. 4 Satz 2 AktG auch der Priifungsausschuss. Laut seiner
Geschiftsordnung muss der Aufsichtsrat mindestens zwei Sitzungen im Kalenderhalbjahr
abhalten. Im Ubrigen hilt er Sitzungen ab, sofern das Interesse der Gesellschaft dies erfordert.

Fiir das Kalenderjahr 2022 sind derzeit vier Aufsichtsratssitzungen geplant.

Die Auswahl der Aufsichtsratsmitglieder erfolgt insbesondere unter Berlicksichtigung ihrer
jeweiligen Kenntnisse, Fihigkeiten und fachlichen Eignung. Der Aufsichtsrat hat in seiner
Geschéftsordnung und seinem Kompetenzprofil das Ziel vorgegeben, dass er fiir seine
Zusammensetzung im Rahmen der unternehmensspezifischen Situation die Aktionérsstruktur,
aktuelle und potenzielle Interessenkonflikte und Wettbewerbsverhéltnisse, die sonstigen
beruflichen Tétigkeiten, die Anzahl der unabhingigen Mitglieder, eine Altersgrenze von 75
Jahren, eine Regelgrenze fiir die Zugehorigkeitsdauer von 15 Jahren bzw. drei Amtszeiten
sowie die Vielfalt (Diversity) der Mitglieder des Aufsichtsrates berticksichtigt. Vorschldge des
Aufsichtsrates fiir die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern beriicksichtigen neben den
gesetzlichen Anforderungen (§ 100 AktG) die Vorgaben des Deutschen Corporate Governance
Kodex (DCGK) in seiner jeweils geltenden Fassung fiir die personlichen Voraussetzungen von
Aufsichtsratsmitgliedern und die vom Aufsichtsrat jeweils bestimmten Zielvorstellungen fiir

seine Besetzung.
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Gemil § 100 Absatz 5 Halbsatz 1 AktG muss mindestens ein Mitglied des Aufsichtsrats iiber
Sachverstand auf dem Gebiet Rechnungslegung und mindestens ein weiteres Mitglied des
Aufsichtsrats iiber Sachverstand auf dem Gebiet Abschlusspriifung verfiigen. Nach § 100 Abs.
5 Halbsatz 2 AktG miissen die Mitglieder des Aufsichtsrates zudem in ihrer Gesamtheit mit
dem Sektor, in dem die Gesellschaft tétig ist, vertraut sein. Den einzelnen Empfehlungen des
DCGK, welche die Benennung konkreter Ziele flir die Zusammensetzung des Aufsichtsrates
unter bestimmten Kriterien, die Beriicksichtigung dieser Ziele bei den Vorschligen des
Aufsichtsrates sowie die Veroffentlichung dieser Zielsetzungen und deren Umsetzungsstand im

Corporate Governance Bericht betreffen, hat die Gesellschaft entsprochen.

Frauenquote

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat als ZielgroBBe fiir den Frauenanteil im Aufsichtsrat
festgelegt, dass dem Aufsichtsrat mindestens eine Frau angehoéren soll. In der Zeit von
November 2017 bis Mérz 2022 war allerdings keine Frau mehr im Aufsichtsrat vertreten. Diese
ZielgroBe konnte die Gesellschaft aufgrund ihrer besonderen Situation mit einem
beherrschenden Aktiondr und der vom DCGK empfohlenen Beriicksichtigung der
Eigentiimerstruktur iiber einen ldngeren Zeitraum nicht erfiillen. Seit Médrz 2022 gehort dem

Aufsichtsrat nunmehr wieder eine Frau an.

Zusammensetzung von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Vorstand besteht laut Satzung aus mindestens zwei Personen. Die Zahl der Mitglieder
bestimmt der Aufsichtsrat. Der Vorstand setzte sich im Geschéftsjahr 2021 jeweils aus zwei
gleichberechtigten Mitgliedern zusammen, die jeweils die ihnen zugewiesenen Ressorts

verantworten.

Mit Wirkung zum Beginn des 01. Oktober 2021 wurde Herr Dvir Wolf zum Vorstand der WCM
Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft bestellt. Frau Kathrin von Woisky ist mit
Wirkung zum Ablauf des 30. September 2021 aus dem Vorstand der WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz Aktiengesellschaft ausgeschieden.

Dem Aufsichtsrat gehdren laut Satzung drei Mitglieder an. Er unterliegt keiner
Arbeitnehmermitbestimmung. Alle Mitglieder werden als Vertreter der Anteilseigner durch die

Hauptversammlung gewihlt.
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Herr Sascha Hettrich hatte sein Aufsichtsratsmandat mit Wirkung zum 31. Dezember 2020
niedergelegt.

Als neues Aufsichtsratsmitglied wurde Herr Eran Amir durch Beschluss des Amtsgerichts
Berlin Charlottenburg vom 07. Januar 2021 gerichtlich bis zum Ende der ordentlichen
Hauptversammlung 2021 bestellt. In Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 wurde Herr
Eran Amir mit Wirkung ab Beendigung der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 bis zur
Beendigung der Hauptversammlung, die iiber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats
fiir das vierte Geschéftsjahr nach Beginn der Amtszeit beschlieBt, wobei das Geschiftsjahr, in

dem die Amtszeit beginnt, nicht mitgerechnet wird, bestellt.

Die Amtszeiten der Mitglieder des Aufsichtsrats Herr Helmut Ullrich und Herr Frank D.
Masuhr endeten mit Ablauf der ordentlichen Hauptversammlung am 29. Dezember 2021. Herr
Frank Roseen und Herr David Maimon wurden als Nachfolger mit Wirkung ab Beendigung der
Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die
iiber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fiir das vierte Geschiftsjahr nach Beginn
der Amtszeit beschlieBt, wobei das Geschéiftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, nicht

mitgerechnet wird, bestellt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind in ihrer Gesamtheit mit dem gewerblichen

Immobiliensektor vertraut.

Uber die in dieser Erklirung zur Unternehmensfithrung dargestellten, die Diversitit
betreffenden Ziele fiir die Zusammensetzung des Vorstandes und des Aufsichtsrates hinaus hat
die Gesellschaft derzeit kein spezifisches Diversititskonzept im Sinne des § 289f Abs. 2 Nr. 6
HGB etabliert. Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2018 ein Kompetenzprofil erarbeitet und dabei

auch eine Erweiterung der Diversitétskriterien vorgenommen.

Einzelheiten zu den Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates enthilt der Anhang zum
Jahresabschluss der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft gemall § 285 Nr.
10 HGB (dort Seite 21fY).

Zusammenarbeit von Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand und Aufsichtsrat arbeiten zum Wohle der Gesellschaft eng zusammen. Der intensive

und stidndige Dialog zwischen den Gremien ist die Basis einer effizienten und zielgerichteten
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Unternehmensleitung. Der Vorstand entwickelt die strategische Ausrichtung der WCM
Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft, stimmt sie mit dem Aufsichtsrat ab und

sorgt filir ihre Umsetzung.

Der Vorstand erortert mit dem Aufsichtsrat in regelmédBigen Abstinden den Stand der
Umsetzung der Strategie. Der Aufsichtsratsvorsitzende hat regelmiBig Kontakt mit dem
Vorstand und berdt mit ihm Fragen der Strategie, Planung, Geschiftsentwicklung, Risikolage,
des Risikomanagements und der Compliance. Der Aufsichtsratsvorsitzende wird durch den
Vorstand unverziiglich iiber wichtige Ereignisse, die fiir die Beurteilung der Lage und
Entwicklung sowie fiir die Leitung der Gesellschaft und ihrer Konzernunternehmen von
wesentlicher Bedeutung sind, informiert. Der Aufsichtsratsvorsitzende unterrichtet sodann den

Aufsichtsrat und beruft erforderlichenfalls eine auBerordentliche Aufsichtsratssitzung ein.

Die Satzung und die Geschiftsordnung des Vorstandes sehen Regelungen fiir
Zustimmungsvorbehalte zugunsten des Aufsichtsrates bei Geschiften mit grundlegender

Bedeutung vor.

Die Vorstandsmitglieder haben etwaige Interessenkonflikte unverziiglich dem Aufsichtsrat und
ihren Vorstandskollegen offenzulegen. Wesentliche Geschifte von Vorstandsmitgliedern sowie
thnen nahestehenden Personen mit der Gesellschaft bediirfen ebenso der Zustimmung des

Aufsichtsrates wie die Ubernahme von Nebentitigkeiten auBerhalb der Gesellschaft.

Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates sind {iber die D&O-
Gruppenversicherung der TLG IMMOBILIEN AG mitversichert. Diese sieht einen
Selbstbehalt fiir die Mitglieder des Vorstandes vor, der den Anforderungen von § 93 Abs. 2 S.
3 AktG bzw. des DCGK entspricht.

Ausschiisse des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat verfligte im Geschéftsjahr 2021 bis zum 30. Juni 2021 {iber keine Ausschiisse.
Aufgrund der Neuregelungen des FISG ist der Aufsichtsrat der Gesellschaft mit Wirkung ab
dem O1. Juli 2022 gemal § 107 Abs. 4 Satz 2 AktG auch der Priifungsausschuss.

Vorstandsausschiisse
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Der Vorstand hat keine Ausschiisse gebildet. Er nimmt die Leitungsaufgabe als Kollegialorgan,

jedoch mit individueller Ressortzuweisung an die einzelnen Vorstandsmitglieder, wahr.

Hauptversammlung und Aktionire

Die Aktiondre der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft nehmen ihre
Rechte im Rahmen der Hauptversammlung wahr und {iben dabei ihr Stimmrecht aus. Jede Aktie

der Gesellschaft gewihrt eine Stimme.

Die ordentliche Hauptversammlung findet grundsitzlich jahrlich innerhalb der ersten acht
Monate des Geschiftsjahres statt. Im Jahr 2021 fand die ordentliche Hauptversammlung
aufgrund der durch die weltweite Corona-Pandemie bedingten besonderen Situation erst im
Dezember und als virtuelle Hauptversammlung statt. Die Tagesordnung der
Hauptversammlung und die fiir die Hauptversammlung verlangten Berichte und Unterlagen
werden auf der Internetseite der Gesellschaft unter https://ir.wem.de/#hauptversammlung

verOffentlicht.

In Hauptversammlungen werden grundlegende Beschliisse gefasst. Dazu zdhlen Beschliisse
iiber die Gewinnverwendung, die Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat, die Wahl von
Aufsichtsratsmitgliedern und des  Abschlusspriifers,  Satzungsinderungen  sowie
KapitalmaBnahmen. Die Hauptversammlung bietet dem Vorstand und Aufsichtsrat die
Gelegenheit, direkt mit den Anteilseignern in Kontakt zu treten und sich hinsichtlich der
weiteren Unternehmensentwicklung auszutauschen. Dieses Anliegen der Gesellschaft konnte
im Rahmen der virtuellen Hauptversammlung 2021 leider nur beschrinkt auf das Fragerecht

der Aktiondre umgesetzt werden.

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft stellt ihren Aktiondren zur
Erleichterung der personlichen Wahrnehmung ihrer Rechte einen weisungsgebundenen
Stimmrechtsvertreter zur Verfiigung, der auch wiahrend der Hauptversammlung erreichbar ist.
In der Einladung zur Hauptversammlung wird erkldrt, wie Weisungen im Vorfeld der
Hauptversammlung erteilt werden konnen. Daneben bleibt es den Aktiondren unbenommen,

sich durch einen Bevollméchtigten ihrer Wahl in der Hauptversammlung vertreten zu lassen.

Weitere Fragen der Corporate Governance

Vergiitung des Vorstandes
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Die Vorstinde der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft, die gleichzeitig
leitende Angestellte bzw. Vorstand der Muttergesellschaft TLG IMMOBILIEN AG sind,
erhalten fiir ihre Tatigkeit in der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft keine
gesonderte Vergiitung.

Vergiitung des Aufsichtsrates

Die Vergiitung des Aufsichtsrates ist in § 11 der Satzung festgelegt. Demnach erhalten die
Aufsichtsratsmitglieder eine fixe Jahresvergiitung in Hohe von EUR 20.000. Der
Aufsichtsratsvorsitzende erhélt die dreifache Vergiitung, der stellvertretende Vorsitzende die

doppelte Verglitung.

Dariiber hinaus werden die Auslagen der Aufsichtsratsmitglieder erstattet. AuBerdem sind die
Mitglieder des Aufsichtsrates in einer D&O-Gruppenversicherung fiir Organe der TLG
IMMOBILIEN AG einbezogen.

Eine erfolgsorientierte Vergiitung fiir Aufsichtsratsmitglieder wird nicht gezahlt. Der

Vergiitungsbericht enthilt eine individualisierte Angabe der Aufsichtsratsvergiitung.

Meldepflichtige Wertpapiergeschiifte und Aktienbesitz von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
Aktiengesellschaft sowie Personen, die in enger Beziehung zu ihnen stehen, sind gemal3 Art.
19 Abs. 1 der Verordnung (EU) Nr. 596/2014 des Européischen Parlaments und des Rates vom
16. April 2014 iiber Marktmissbrauch (Marktmissbrauchsverordnung) verpflichtet, Geschifte
mit Aktien der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz Aktiengesellschaft oder mit sich darauf
beziehenden Finanzinstrumenten unverziiglich und spétestens drei Geschéftstage nach dem
Datum des Geschifts an die Gesellschaft zu melden. Diese verdffentlicht die Meldungen gemal3
Art. 19 Abs. 3 der Marktmissbrauchsverordnung unverziiglich und spétestens drei
Geschiftstage nach dem Geschift. Die Meldungen konnen auf der Website der Gesellschaft

unter https://ir.wem.de/de/#news bzw. https://ir.wem.de/de/news-archiv/ abgerufen werden.

Compliance als wichtige Leitungsaufgabe

Um die Einhaltung der vom DCGK vorgegebenen Verhaltensstandards sowie der einschldgigen

gesetzlichen Bestimmungen zu gewihrleisten, wird die WCM AG durch den Compliance-
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Beauftragten und den Kapitalmarkt-Compliance-Beauftragten der Muttergesellschaft, der TLG
IMMOBILIEN AG, unterstiitzt. Ersterer informiert Management und Mitarbeiter unter
anderem {iber relevante Rechtsvorgaben. Letzterer fiihrt unter anderem das Insiderverzeichnis
der Gesellschaft und informiert Management und Geschéftspartner iiber die Folgen von

Verstoflen gegen Insidervorschriften.

Angemessenes Chancen- und Risikomanagement

Der verantwortungsvolle Umgang mit Chancen und Risiken ist fiir die WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz Aktiengesellschaft von grundlegender Bedeutung. Dieser wird durch ein
umfangreiches Chancen- und Risikomanagement gewdhrleistet, welches die wesentlichen
Chancen und Risiken identifiziert und iiberwacht. Das System wird kontinuierlich

weiterentwickelt und an die sich dndernden Rahmenbedingungen angepasst.

Der Lagebericht enthélt detaillierte Informationen zum Risikoiiberwachungssystem der
Gesellschaft: Das Risikomanagement der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
Aktiengesellschaft wird ab  Seite 94  vorgestellt. Die Informationen zur

Konzernrechnungslegung befinden sich auf Seite 108.

Der Transparenz verpflichtet

Im Rahmen der laufenden Investor-Relations-Aktivititen werden alle Termine, die fiir
Aktiondre, Investoren und Analysten wichtig sind, am Jahresbeginn fiir die Dauer des
jeweiligen Geschéftsjahres im Finanzkalender verdffentlicht. Der Finanzkalender, der laufend
aktualisiert wird, kann auf der Website der Gesellschaft unter

https://ir.wem.de/de/finanzkalender eingesehen werden.

Die Gesellschaft informiert Aktionére, Analysten und Journalisten nach einheitlichen Kriterien.
Die Informationen sind fiir alle Kapitalmarktteilnehmer transparent und konsistent. Ad-hoc-
Meldungen und  Pressemitteilungen sowie Prdsentationen von  Presse- und

Analystenkonferenzen werden umgehend auf der Internetseite der Gesellschaft veroffentlicht.

Insiderinformationen (Ad-hoc-Publizitit), Stimmrechtsmitteilungen sowie
Wertpapiergeschifte von Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates sowie von
Personen, die in enger Beziehung zu ihnen stehen (Directors’ Dealings), werden von der WCM

Beteiligungs- und Grundbesitz ~ Aktiengesellschaft entsprechend den gesetzlichen
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Bestimmungen bekanntgegeben. Auch sie konnen auf der Website der Gesellschaft unter

https://ir.wem.de/de/#news bzw. https://ir. wem.de/de/news-archiv abgerufen werden.

Rechnungslegung

Die Ernst & Young GmbH, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Stuttgart, Biiro Berlin, ist von der
Hauptversammlung 2021 erneut zum Abschlusspriifer und Konzernabschlusspriifer gewihlt
worden. Im Vorfeld hat der Abschlusspriifer eine Erklirung vorgelegt, dass keine
geschiftlichen, finanziellen, personlichen oder sonstigen Beziehungen zwischen dem Priifer,
seinen Organen und Priifungsleitern einerseits und dem Unternehmen und seinen
Organmitgliedern andererseits bestehen, die Zweifel an der Unabhéngigkeit des Priifers

begriinden konnten.
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BERICHT UBER DIE LAGE DER GESELLSCHAFT UND DES
KONZERNS 2021

1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

1.1 GESCHAFTSMODELL, ZIELE, STRATEGIE

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft ("WCM AG") besitzt und
verwaltet indirekt iiber ihre Tochtergesellschaften Gewerbeimmobilien in ausgewihlten,
zukunftstrachtigen Stiddten in Deutschland. Die Gesellschaft entwickelt ihr Portfolio
kontinuierlich weiter und generiert aktiv Werte durch strategische Investitionen. Das Portfolio
umfasst hauptsidchlich Biiro- und Einzelhandelsimmobilien in Stiddten wie Berlin, Dresden,
Frankfurt am Main, Mainz und Diisseldorf. Die WCM ist die Holdinggesellschaft des WCM-
Konzerns ("WCM"). Die TLG IMMOBILIEN AG ("TLG") ist Hauptaktionédrin der WCM AG.

Die operativen Tatigkeiten und die Verwaltungstitigkeiten der WCM werden seit dem 1. Mérz
2018 von der TLG im Rahmen eines Konzernvertretungsvertrages wahrgenommen. Die WCM

verfligt daher iiber kein eigenes Personal.
Geschiftsbesorgung durch die Mehrheitsaktionirin TLG IMMOBILIEN AG

Das Geschéftsmodell und die Unternehmensstrategie der WCM als bestandshaltende
Immobiliengesellschaft beruhen auf den folgenden Siulen:
¢ Portfoliomanagement

Das Portfoliomanagement bestimmt und iiberwacht die strategische Ausrichtung des
Portfolios im Hinblick auf regionale Mérkte und Standorte, die einzelnen Asset-Klassen
und die allgemeine Entwicklung des Immobilienmarktes im Hinblick auf Werterhalt und

Wertsteigerung und ist fiir die Bewertung der Immobilien zusténdig.

e Asset Management

Das Asset Management legt die Strategie fiir jede Immobilie fest und ist fiir deren

Umsetzung durch Vermietungen, Umbauten und Modernisierungen verantwortlich.
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e Property Management

Die Hausverwaltung ist flir alle Aufgaben der laufenden Immobilienverwaltung zustandig.
Dazu gehort die Pflege der Mieterbeziehungen im praktischen und kaufméannischen Sinne
ebenso wie die Einbindung und Steuerung von Dienstleistern im Rahmen der
Hausverwaltung. Das Team der Hausverwaltung ist dezentral organisiert, um die Néhe zu

den Mietern und Objekten zu gewéhrleisten.

e Transaktionsmanagement

Das Transaktionsmanagement setzt die Portfoliostrategie auf der Grundlage seiner
Marktkenntnisse und Netzwerke proaktiv um, um durch Akquisitionen und VerduBerungen
Werte zu schaffen. Das Transaktionsmanagement steuert Akquisitions- und
Verkaufsprozesse von der Identifizierung potenzieller Transaktionspartner iiber eine Due-

Diligence-Phase bis hin zu Vertragsverhandlungen und -durchfiihrung.

Unsere Mieter und die Qualitdt der von ihnen genutzten Immobilien sowie die im
Zusammenhang mit ihnen erbrachten Dienstleistungen sind entscheidende Faktoren fiir den

Erfolg unserer Geschéftstétigkeit.

Die WCM ist bestrebt, ihr Immobilienportfolio mit Blick auf die aktuellen Marktentwicklungen
kontinuierlich  zu  optimieren. = Durch  aktives  Asset =~ Management  sollen
Wertsteigerungspotenziale realisiert werden. VerduBerungen sowie der Erwerb von Objekten
mit Wertsteigerungspotenzial dienen der proaktiven Ausrichtung des Gesamtportfolios;
einerseits durch die Trennung von nicht zur langfristigen Strategie passenden Objekten sowie

andererseits durch das Eingehen auf sich unterwartet bietende attraktive Kaufangebote.

Die Strategie der WCM zielt darauf ab, sich auf Core Assets, vor allem Biiroimmobilien, zu
konzentrieren und die VerduBBerung von Non-Core-Immobilien, hauptsédchlich Einzelhandel, zu

verfolgen.
1.2 STEUERUNGSSYSTEME

Das Steuerungssystem der WCM hat zum Ziel, eine dauerhaft stabile Wertentwicklung des
Immobilienportfolios und einen hohen nachhaltigen Uberschuss aus dessen Bewirtschaftung
im Interesse der Aktiondre und Geschiftspartner zu generieren. Als Basis dient die voll

integrierte Unternehmensplanung. Wesentliche Bestandteile der Unternehmensplanung sind
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Mieterlose, Bewirtschaftung, Investitionen und Verkauf, Verwaltungsaufwand und
Finanzierung. Die Teilpldne finden ihren Niederschlag in der Ergebnis-, Vermogens- und

Finanzplanung des Konzerns.

Die Berechnung der wesentlichen Steuerungskennzahlen des Unternehmens wird im Abschnitt
iiber die finanziellen Leistungsindikatoren in diesem Bericht iiber die Lage des Unternehmens

und der Gruppe dargestellt.

Die Steuerung der WCM liegt in der Verantwortung des Vorstandes. Der Aufsichtsrat
iiberwacht und berit den Vorstand bei dessen geschéftsfithrender Tatigkeit im Einklang mit den
unternehmensinternen Vorschriften und im Interesse der Aktionédre. Der Aufsichtsrat bestand

zum Berichtsstichtag aus drei Mitgliedern.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

2.1.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) in Deutschland war 2021 um 2,7 % hdher als im Jahr 2020.
Die wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2021 war in hohem Mafle von den Covid-19-
Infektionsraten und den damit verbundenen Priventionsmaflnahmen beeinflusst. Trotz
anhaltender pandemiebedingter Herausforderungen, Lieferengpdssen und Materialknappheit
erholte sich die deutsche Wirtschaft von dem starken Einbruch im vergangenen Jahr,
wenngleich sie noch nicht das Vorkrisenniveau erreicht hat. Im Jahr 2021 war das BIP immer

noch um 2,0 % niedriger als 2019, dem Jahr vor Beginn der Covid-19-Krise.

Dies und die relative Stirke der deutschen Wirtschaft spiegeln sich im soliden Arbeitsmarkt
wider, der mit 3,2 % im Dezember 2021 die drittniedrigste Arbeitslosenquote in der EU

aufwies, verglichen mit einem Durchschnitt von 6,4 % in der EU-27.

2.1.2 ENTWICKLUNG BUROIMMOBILIENMARKT

Ende Dezember betrug der Biiroflichenumsatz in den "Big 7" in Deutschland ("Big 7": Berlin,

Koln, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen und Stuttgart) 3,29 Mio. m?. Das waren rund
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23 % mehr als im Vorjahr, wobei sich der prozentuale Anstieg gegeniiber dem dritten Quartal
fast verdoppelt hat. Bei den absoluten Volumina liegen Berlin und Miinchen mit 871.000 m?
bzw. 663.000 m? weiterhin an der Spitze. Insbesondere in Berlin zeigen die Mieter ein
verstdrktes Interesse an Grof3flichen iiber 5.000 m?. Seit dem vergangenen Sommer hat die
Nachfrage nach Biiroflichen stetig zugenommen und nahezu den Stand vor der Pandemie
erreicht. Sobald die Unsicherheiten der Pandemie tiberwunden sind und die Wirtschaft sich zu

erholen beginnt, wird auch ein Nachfragewachstum im Biiroimmobilienmarkt erwartet.

Die durchschnittliche Leerstandsquote in den "Big 7" bleibt mit 4,5 % niedrig, verglichen mit
dem Vorjahr ist sie jedoch um 23 % gestiegen. Betroffen waren die grolen Stadte der "Big 7",
wobei der grofite Teil dieser Flachen auf Frankfurt entféllt. Trotz der Zunahme des Leerstands
ist die Nachfrage nach Biirofldchen stabil und die durchschnittlichen Spitzenmieten haben sich
als bestindig erwiesen. Entgegen den Erwartungen stiegen die Spitzenmieten im
Jahresvergleich um 1,6 %, davon hauptséichlich in Berlin (2,6 %), Frankfurt und Miinchen
(jeweils 2,4 %).

Ein Indiz fir das hohe Investoreninteresse ist der weitere Riickgang der Renditen in den
begehrtesten Anlageklassen und Lagen. Ein begrenztes Angebot an hochwertigen Objekten, die
auf eine hohe Nachfrage treffen, fiihrte in ausgewéhlten Féllen zu einem weiteren Preisanstieg.
Bei Biiros sanken die Netto-Spitzenrenditen im vierten Quartal in einigen Stddten um 5 bis 20

Basispunkte.

2.1.3 ENTWICKLUNG EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKT

Insgesamt wurden im Jahr 2021 auf dem gesamten deutschen Markt rund 434.600 m?
Einzelhandelsfldche umgesetzt. Auf  die "Big 10"-Stéadte entfallt ein
Gesamtvermietungsvolumen von 158.800 m?, was einem Anstieg von rund 26 % gegeniiber
dem Vorjahr entspricht. Vier der sieben Stidte der "Big 7" konnten ihre Vermietungsleistung
verbessern, wobei Berlin (42.800 m?) ein Plus von 20 % im Vergleich zum Durchschnitt der
letzten fiinf Jahre aufweist, gefolgt von Diisseldorf (28.800 m?), Hamburg (21.500 m?) und K&In
(16.100 m?).

Die Verfiigbarkeitsquote fiir Flachen in den GroBstddten bleibt im Vergleich zum letzten Jahr
stabil, allerdings auf einem hohen Niveau von 15 %. Die MaBlnahmen gegen die Coronavirus-

Pandemie haben in der ersten Jahreshélfte 2021 in den Big 10-Standorten zu einem Riickgang
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der Spitzenmieten zwischen 4 und 8 % gefiihrt, die jedoch in der zweiten Jahreshélfte stabil
blieben. Die Einzelhandels- und Gewerbeimmobilien in den Hauptstraen sind jedoch

weiterhin sehr gefragt.

Einzelhandelsimmobilien hatten einen Anteil von 14% am Investmentmarkt, mit einem
Riickgang von 7% im Vergleich zum Jahr 2020. Dennoch hatte die Netto-Spitzenrendite der

Einkaufszentren einen leichten Anstieg im Vergleich zu den letzten zwei Jahren.

2.2 GESCHAFTSVERLAUF

In Anbetracht der gesamtwirtschaftlichen Situation blickt die WCM auf ein zufriedenstellendes
Geschiftsjahr zuriick, dessen Ergebnisse von den Folgen der Pandemie weitgehend unberiihrt
geblieben sind. WCM hat das Geschéftsjahr 2021 mit einem positiven Konzernjahresergebnis
von Mio. EUR 10 und einem FFO von Mio. EUR 14 abgeschlossen.

Portfolioiibersicht

Die WCM unterteilt ihre Immobilien in die Assetklassen Biiro und Einzelhandel. Die
Immobilien der Assetklassen Biiro und Einzelhandel dienen in erster Linie der nachhaltigen
Ertragsgenerierung. Dariiber hinaus haben diese Immobilien auch das Potenzial, durch aktives
Asset Management und strategische Investitionen zusétzliche Ertrdge und Werte zu generieren.
Die WCM trennt sich von nicht zum Kerngeschéft gehdrenden Immobilien, die nicht in die
langfristige strategische Portfoliozusammensetzung passen, sowie von reifen Immobilien,

deren Potenzial weitgehend ausgeschopft ist.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien der WCM hatten zum 31. Dezember 2021
einen beizulegenden Zeitwert von TEUR 488.127 (Vorjahr: TEUR 484.881). Die folgende

Tabelle enthalt weitere Informationen tiber das Portfolio.
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Kennzahlen Biiro Einzelhandel Gesamt
Immobilienwert (TEUR)! 295.107 193.020 488.127
Immobilienwert (Euro/m?) 3.612 1.271 2.090
Jahresnettokaltmiete (TEUR)? 10.685 12.801 23.486
Mietrendite (%) 3,6 6,6 4.8
EPRA-Leerstandsquote (%) 232 16,9 20,2
WALT (Jahre) 3,6 4,9 4,3
Immobilien (Anzahl) 10 11 21

! Gem. bilanzierten Werten nach IAS 40

2 Die Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereinbarten annualisierten Miete — ohne Beriicksichtigung von mietfreien
Zeiten.

Zum 31. Dezember 2021 bestand das Immobilienportfolio wie im Vorjahr aus insgesamt 21
Immobilien. Der Anstieg des Immobilienwerts ist in erster Linie das Ergebnis von Investitionen

in den Bestand und von Marktwertanpassungen.

Die Jahresnettokaltmiete (annualisierte Vertragsmiete) betrug Ende 2021 TEUR 23.486
(Vorjahr: TEUR 27.286). Die Verdanderung der Jahresnettokaltmiete ist hauptséchlich auf einen

hoheren Leerstand zuriickzufithren.

Die gewichtete durchschnittliche Mietvertragslaufzeit (WALT) stieg von 4,0 Jahren auf 4,3
Jahre. Die EPRA-Leerstandsquote stieg auf 20,2% (Vorjahr: 8,3 %). Der Anstieg des
Leerstandes ist hauptsdchlich auf zwei Objekte zuriickzufiihren, bei denen die Hauptmieter

ausgezogen sind.

2.3. VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE, FINANZIELLE
UND NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

2.3.1 ERTRAGSLAGE

Das Konzernjahresergebnis der WCM fiir das Geschiftsjahr 2021 belief sich auf TEUR 9.759,
gegeniiber TEUR 17.922 im Vorjahr. Im Folgenden wird die Ertragslage dargestellt:
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01.01.2021 - 01.01.2020 - Verinderung Verinderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
Ergebnis aus der 21.134 29.462 -8.329 -28,27

LObjektbewirtschaftung L
Ergebnis aus der Bewertung der 1.989 -2.603 4.591 176,41
als Finanzinvestition gehaltenen

AmmObIHEn e e
Ergebnis aus der Verduferung 0 23.402 -23.402 n.a

yonImmobilien e e
Sonstige betriebliche Ertrage 1.106 1.700 -593 -34,92
Abschreibungen -199 -114 -84 -74,01
Sonstige betriebliche -3.522 -9.016 5.494 60,93

CAufwendungen
Ergebnis vor Zinsen und 20.508 42.831 -22.324 -52,12

Stewern (EBIT) o
Finanzertrage
Finanzaufwendungen
Ergebnis vor Steuern

 Steuern vom Einkommen und vom

CEIag
Konzernjahresergebnis . .

" Konzerngesamtergebnis 9.759 17.922 -8.163 -45,55

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung verringerte sich im Geschiftsjahr 2021 um TEUR
8.329 auf TEUR 21.134, insbesondere aufgrund der letztjdhrigen Immobilienverkiufe, die in
2021 zu einem Riickgang der Mieterlose fiihrten.

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien belief sich
im Geschéftsjahr 2021 auf TEUR 1.989 und kompensierte damit weitgehend die Abwertung
aus dem Vorjahr in Hohe von TEUR 2.603. Im Geschéftsjahr 2021 wurden keine Immobilien

veraullert.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sanken im Geschéftsjahr 2021 auf TEUR 1.106 gegentiber
TEUR 1.700 im Vorjahr. Dies resultiert im Wesentlichen aus der geringeren Auflosung von
Wertberichtigungen auf Forderungen und aus der geringeren Auflosung von Riickstellungen,

die im Zusammenhang mit Immobilienverkdufen im Geschéftsjahr 2020 gebildet wurden.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 5.494
auf TEUR 3.522, was hauptsdchlich auf hohe Aufwendungen im Zusammenhang mit dem

Verkauf von Tochtergesellschaften im Geschéftsjahr 2020 zuriickzufiihren ist.

Die Finanzaufwendungen betrugen TEUR 6.256 im Geschiftsjahr 2021 gegeniiber TEUR
12.233 im Geschiftsjahr 2020. Dies ist auf die Optimierung der Finanzierungsstruktur der
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WCM und die Riickzahlung von Darlehen zuriickzufiihren, mit deutlich niedrigerem Bestand

an zinstragenden Verbindlichkeiten.

Der Steueraufwand sank korrespondierend zum Riickgang des Ergebnisses vor Steuern um

TEUR 8.219.

2.3.2 FINANZLAGE
01.01.2021 - 01.01.2020 - Verinderung Verinderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
1. Netto-Cashflow aus der 3.545 12.767 -9.222 -72,2
laufenden Geschaftstatigkeit | L
2. Cashflow aus -757 196.048 -196.805 -100,4
Cnvestitionstatigkeit L
3. Cashflow aus -61.106 -105.872 44.766 42,3
Finanzierungstatigkeit N
Zahlungswirksame Verinderung -58.317 102.943 -161.261 -156,7
_des Finanzmittelbestandes | e
Finanzmittelfonds am Anfang 193.827 90.884 102.943 113,3
JerPeriode
Finanzmittelfonds am Ende der 135.510 193.827 -58.318 -30,1
Periode

Der Bestand an Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten 2021 hat sich um TEUR
58.318 auf TEUR 135.510 verringert.

Der Netto-Cashflow aus der laufenden Geschéftstitigkeit verringerte sich im Geschiftsjahr
2021 im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 9.222 und belief sich auf TEUR 3.545, was
hauptsdchlich auf niedrigere Mieterlose und hohere Steuerzahlungen zuriickzufiihren ist, die

durch niedrigere Zinsaufwendungen teilweise ausgeglichen wurden.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrug im Geschiftsjahr 2021 TEUR -757 und wurde
hauptséchlich fiir Investitionen verwendet. Im Geschéftsjahr 2020 betrug der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit TEUR 196.048 und resultierte hauptsidchlich aus der VerduBerung von

Immobilien und einer Tochtergesellschatft.

Der negative Cashflow aus Finanzierungstitigkeit betrug TEUR 61.106 gegeniiber einem
Mittelabfluss von TEUR 105.872 im Vorjahr. Dies ist vor allem auf héhere Darlehenstilgungen
im Geschiftsjahr 2021 (TEUR 128.695, Vj.: TEUR 97.643) zuriickzufiihren, die durch die
Kapitalerh6hung in H6he von TEUR 67.611 teilweise ausgeglichen wurden.
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Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente bestanden ausschlieBlich aus liquiden

Mitteln. Die Liquiditdt der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert.
2.3.3 VERMOGENSLAGE

Die folgende Ubersicht gibt einen Uberblick iiber die Vermdgens- und Kapitalstruktur.
Verbindlichkeiten und Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden alle

als langfristig eingestuft.

31.12.2021 31.12.2020 Verinderung Verinderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene 488.127 484.881 3.245 0,7
Immobilien

Anderelangfrlsnge ................................................... VTN S -548-18,9
e S
Finanzanlagen 6.570 6.570 0 0,0
Flu551geM1ttel e 3T T SR a0
e P TTH Ggg— Sg— 55
Vermogen ............................................................... e T -8,0
Eigenkapital 414.572 352.250 62.322 17,7
Langfr1st1geVerbmdhchkelten g SaessT T e T e
B ST s
KurzfrlstlgeVerblndllchkelten T T 7. S A
Kapltal ..................................................................... Gt T 0

Zum 31. Dezember 2021 erhohte sich der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien auf TEUR 488.127 im Vergleich zu TEUR 484.881. zum 31. Dezember 2020,

hauptsédchlich aufgrund von Investitionen und Bewertungsgewinnen.

Die anderen langfristigen Vermdgenswerte beinhalten hauptsachlich Abgrenzungen fiir Miet-

Incentives und sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 548 gesunken.

Die Finanzanlagen blieben unverdndert zum Vorjahr und bestanden aus Darlehen an

Minderheitsgesellschafter in Hohe von TEUR 6.570.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente beliefen sich zum 31. Dezember 2021 auf
TEUR 135.510 und waren damit um TEUR 58.317 niedriger als im Vorjahr. Der Riickgang im
Geschiftsjahr 2021 ist hauptsichlich auf die Riickzahlung von Darlehen zuriickzufiihren, die

durch die Kapitalerh6hung ausgeglichen wurde.
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Die anderen kurzfristigen Vermogenswerte bestehen hauptsidchlich aus Mietforderungen
gegeniiber Mietern und beliefen sich zum 31. Dezember 2021 auf TEUR 5.104, TEUR 254
hoher als zum 31. Dezember 2020.

Das Eigenkapital ist im Geschéftsjahr 2021 um TEUR 62.322 gestiegen. Der Anstieg setzt sich
im Wesentlichen aus der Kapitalerhdhung in Hohe von TEUR 67.717 und dem positiven
Konzernjahresergebnis zusammen, das durch die zu zahlende Dividende fiir 2020 teilweise

ausgeglichen wird.

Die langfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um TEUR 93.267, hauptsédchlich
aufgrund der vorzeitigen Riickzahlung von Darlehen. Die latenten Steuerverbindlichkeiten
stiegen im Geschéftsjahr 2021 um TEUR 4.058, was im Wesentlichen auf den Unterschied
zwischen dem Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und dem Steuerwert

zuriickzufiihren ist.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um TEUR 28.478, vor allem durch die
Riickzahlung von Darlehen, was durch eine Dividendenverbindlichkeit in Hohe von TEUR

15.048 teilweise ausgeglichen wurde.

31.12.2021 31.12.2020 Verinderung Veridnderung
in TEUR in %
Eigenkapital 414.572 352.250 62.322 17,7

Kapltal .................................................................... e T -553668,0
Elgenkapltalquotem% ...................................... 65,0 ................................ 50,8 ................................... 14,2 ...............................................

Die Eigenkapitalquote stieg im Vergleich zum Vorjahr um 14,2 Prozentpunkte auf 65,0 % und
unterstreicht die konservative Kapitalstruktur der Gruppe. Der Anstieg der Eigenkapitalquote
im Geschiftsjahr 2021 ist vor allem auf das geringere Kapital infolge der Darlehenstilgung und

auf das hohere Eigenkapital aufgrund der Kapitalerh6hung zuriickzufiihren.

2.3.4 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO-Entwicklung

Eine entscheidende Steuerungskennzahl des WCM-Konzerns stellen die Funds from

Operations (FFO) dar.
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Die FFO sind eine wichtige Ergebnisgrole fiir bestandshaltende Unternehmen der
Immobilienbranche, um die nachhaltige Ertragskraft zu beurteilen. Die Kennzahl ergibt sich im
Wesentlichen aus dem Periodenergebnis, bereinigt um die Ergebnisse aus Verkédufen, der

Immobilienbewertung sowie um latente Steuern und auBBerordentliche Effekte.

Die FFO-Kennzahl betrug 2021 TEUR 13.676 und lag damit um TEUR 3.503 niedriger als im
Vorjahr, was 1im Wesentlichen auf den Riickgang des Ergebnisses aus der
Objektbewirtschaftung infolge von Verkédufen in 2020 und hoherem Leerstand zuriickzufiihren

1st.

Im Geschiftsbericht 2020 hatte WCM fiir das Geschiftsjahr 2021 einen FFO in der
GroBenordnung von Mio. EUR 12 bis Mio. EUR 14 prognostiziert. Die Prognose wurde also

erreicht.

01.01.2021 - 01.01.2020 - Verinderun Verinderu
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 g ng in %
Konzernjahresergebnis 9.759 17.922 -8.163 -45.6
Steuern vom Einkommen und vom 4.728 12.947 -8.219 -63,5

S O
EBT 14487] 30869 16383 oS3l
Ergebnis aus der Verduerung von 0 -23.402 23.402 n.a.
Jmmobilien
Ergebnis aus der Bewertung von als -1.989 2.603 -4.591 -176,4
Finanzinvestition gehaltenen
Jmmobilien e
Abschreibungen 99 4 84 .40
Sonstige Effekte! 1.525 7.526 -6.002 -79,7
B ) L -531142,6
Jundvom Ertrag? e e
EEO b 13.676 | . ATAT9 -3.503 7204
Durchschnittliche Anzahl der 144.861 136.803 8.058 5,9
.ausgegebenen Aktien in Tausend® | L
FFO je Aktie in Euro 0,09 0,13 -0,04

! Die sonstigen Effekte beinhalten im Geschiiftsjahr 2021 (a) Effekte aus dem Verkauf von Tochtergesellschaften TEUR 5
(Vj.: TEUR 5.435), (b) Refinanzierungskosten/Ablosung Darlehen TEUR 1.520 (Vj.: TEUR 2.092)

2 WCM hat ihren FFO-Steuersatz unter Beriicksichtigung der FFO-Einkommenszusammensetzung von 3% auf 5% erhoht.
Dies gilt seit dem 1. Juli 2021.

3Anzahl der Aktien gesamt zum Stichtag 31. Dezember 2021 150,5 Mio., zum 31. Dezember 2020 136,8 Mio. Aktien.

Loan to value (LTYV)

Der LTV ist das Verhéltnis von Nettoverschuldung zu Immobilienvermdgen und ist eine

weitere wichtige Kennzahl zur Steuerung des Unternehmens.
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in TEUR 31.12.2021| 31.12.2020 Veridnderung  Verinderung
in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 488.127 484.881 3.245 0,7
(IAS 40)
Immobilienvermoégen 488.127 484.881 3.245 0,7
Zinstragende Verbindlichkeiten 141.766 269.871 -128.105 -47,5
Zahlungsmittel und andere liquide Mittel! 135.510 194.327 -58.817 -30,3
Nettoverschuldung 6.256 75.544 -69.288 -91,7
Loan to Value (LTV) in % 1,3 15,6 -14,3

! Anpassung des Ausweises fiir das Vorjahr: Zum 31. Dezember 2020 wurden die Guthaben mit Verfiigungsbeschrinkung
den liquiden Mitteln zugerechnet (Vorjahr Guthaben mit Verfiigungsbeschrinkung 500 TEUR).

Zum 31. Dezember 2021 betriagt der LTV 1,3 % was einem Riickgang von 14,3 %-Punkte
gegeniiber dem Vorjahr entspricht. Dies ist vor allem auf den Riickgang der zinstragenden
Verbindlichkeiten zuriickzufiihren, der nur teilweise durch geringere Zahlungsmittel
ausgeglichen wurde. Der sehr niedrige LTV spiegelt die konservative Kapitalstruktur von
WCM wider und unterschreitet deutlich den im Vorjahr prognostizierten Zielwert von bis zu

60 %.

Net Asset Value (NAV)

Die WCM, die im maBgeblichen Umfang in die konzernweiten Steuerungsprozesse ihrer
Mehrheitsaktionédrin TLG eingebunden ist, betrachtet ab 2021 die ERPA NAV Kennzahlen und
insbesondere den EPRA NTA nicht mehr als wesentlichen Leistungsindikator in ihrer internen
und externen Berichterstattung und verzichtet daher auf die Festlegung eines aus dieser KPI
zusammengesetzten Ziels fiir das Geschéftsjahr 2022. Der Grund hierfiir ist unter anderem, dass
die Messung der Zielerreichung fiir das Unternehmen nicht mehr von der Entwicklung des
EPRA NAV abhingig ist. Die WCM folgt damit dem Ansatz ihrer Mehrheitsaktionérin, die
ithrerseits den NAV ab dem Geschéftsjahr 2021 nicht mehr als wesentlichen Leistungsindikator
einstuft, da der NAV keine wertbestimmende ZielgroBe fiir die Vergiitung des TLG Vorstands

mehr darstellt.

Fiir das Geschéftsjahr 2021 prognostizierte WCM einen stabilen EPRA NTA. Dieser belief sich
zum 31. Dezember 2020 auf TEUR 413.991 und zum 31. Dezember 2021 auf TEUR 452.005.

Damit wurde die Prognose, vor allem aufgrund der Kapitalerh6hung, iibererfiillt.

Aufgrund der Auswirkungen der neuen Grunderwerbsteuerreform hat die WCM zum 30. Juni
2021 einen konservativen Ansatz gewidhlt und daher die Grunderwerbsteueranpassung

eingestellt.
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2.3.5 NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren werden bei der WCM nicht unmittelbar zur
Unternehmenssteuerung herangezogen. Der Unternehmensleitung ist bewusst, dass die
Zufriedenheit ihrer Mieter sowie die positive Wahrnehmung des Unternehmens als
verldsslicher Partner in der Immobilienbranche sehr wichtige Faktoren sind, um dauerhaft am

Markt erfolgreich zu sein.

Die WCM und ihre Tochtergesellschaften haben mit der TLG einen
Konzerngeschiftsbesorgungsvertrag abgeschlossen, in dem sich die TLG gegen eine
marktiibliche Vergiitung zur Ubernahme und Erbringung simtlicher fiir den Betrieb der
Gesellschaften und fiir die Verwaltung der von den Gesellschaften gehaltenen Objekte
erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Die TLG iibernimmt sdmtliche operativen

Aktivititen und Verwaltungstitigkeiten aller Gesellschaften im WCM-Konzern.

3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

3.1. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

3.1.1 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die WCM befindet sich in einem wirtschaftlichen Umfeld, das durch eine erhebliche Dynamik
und Komplexitidt gekennzeichnet ist. Damit verbunden sind sich regelmiBig wandelnde
Rahmenbedingungen in den Bereichen Wirtschaft, Technik, Politik, Recht und Gesellschaft,
die das Erreichen der gesetzten Ziele oder die Umsetzung langfristiger Strategien erschweren
konnen. Andererseits konnen sich daraus auch Chancen fiir das unternehmerische Handeln
bieten. Zur frithzeitigen Erkennung, Uberwachung und Beurteilung der brancheniiblichen
Risiken verfiigt die WCM iiber ein Risikomanagementsystem. Dies entspricht den gesetzlichen

Vorgaben (AktG, KonTraG) sowie den Anforderungen des Corporate Governance Kodex.

Mithilfe dieses Systems werden die Risiken kontinuierlich bewertet und zeitnah kommuniziert,
um bedrohlichen Entwicklungen rechtzeitig entgegensteuern zu konnen. Die Uberwachung und
Uberpriifung erfolgen sowohl prozessorientiert durch das Risikomanagement als auch
prozessunabhingig durch die Konzernrevision der Hauptaktiondrin. Bei sich dndernden

Rahmenbedingungen  erfolgen  entsprechende  Anpassungen. Im  Rahmen  der
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Jahresabschlusspriifung wird das Risikofriiherkennungssystem durch den Abschlusspriifer

nach § 317 Abs. 4 HGB gepriift.

Das Risikomanagementsystem der TLG IMMOBILIEN findet in gleicher Weise Anwendung
fiir deren Teilkonzern WCM.

Das Risikomanagementsystem folgt als integraler Bestandteil aller unternehmerischen Ablaufe

einem iterativen Regelkreislauf mit folgenden Elementen:

- Risikoidentifizierung

- Risikoanalyse und -quantifizierung

- Risikokommunikation

- Risikosteuerung

- Risikokontrolle

Risikoidentifizierung

Die Risikobeobachtung wird aufgrund eines Geschiftsbesorgungsvertrages und den damit auf
die Hauptaktiondrin  {ibertragenen = Verwaltungsaufgaben in den entsprechenden
Fachabteilungen der TLG IMMOBILIEN nach dem ,,Bottom-up“-Prinzip durchgefiihrt. Die
Risikosituation aus der Perspektive der einzelnen Fachabteilungen sowie die des WCM-
Konzerns insgesamt wird mit dem Risikomanagement und den Risikoverantwortlichen

erarbeitet, diskutiert und zusammengefasst.

AnschlieBend wird aus den zusammengetragenen Informationen der Risikoverantwortlichen
durch das Risikomanagementteam ein Risikoinventar durch Aggregation der Einzelrisiken zu

Risikoarten aufgestellt.

Das Risikomanagement der WCM ist organisatorisch und personell im Controlling am
Hauptsitz der TLG IMMOBILIEN angesiedelt. Gleichwohl sind aufgrund der Fachkompetenz
durch den taglichen Umgang mit den maflgebenden Risikofaktoren die einzelnen betroffenen

Fachabteilungen einbezogen.
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Neben den Risikoverantwortlichen haben alle Mitarbeiter der Hauptgesellschafterin die
Moglichkeit und die Pflicht, bei Identifizierung aulergewdhnlicher Umstdnde eine sofortige
Risikoeilmeldung ggf. in Verbindung mit konkreten Handlungsvorschligen an das

Risikomanagement sowie den Vorstand abzugeben.

Risikoanalyse und Quantifizierung

Die Bewertung aller Risiken erfolgte quartalsweise anhand der moglichen Schadenshéhen und
FEintrittswahrscheinlichkeiten mit einem Risikohorizont von zwOlf Monaten. Die

Quantifizierung der Eintrittswahrscheinlichkeiten wurde wie folgt gewéhlt:

- unwesentlich: 0 bis 10 %

- gering: > 10 bis 25 %

- mittel: > 25 bis 50 %

- hoch: > 50 %.

Die Einordnung der Schadenshéhen wurde anhand nachfolgender Klassifizierungen

vorgenommen:

- unwesentlich: bis zu 0,3 Millionen Euro.

- gering: > 0,3 Mio. Euro bis 1,0 Mio. Euro

- mittel: > 1,0 Mio. Euro bis 5,0 Mio. Euro

- hoch: > 5,0 bis 10,0 Mio. Euro

- sehr hoch: > 10,0 Millionen Euro.

Die Referenzwerte fiir die Einschdtzung der Schadenshohe sind analog zum Vorjahr

ubernommen worden.

Anhand der Schadensklassen und der Eintrittswahrscheinlichkeiten ergibt sich eine 16-Felder-
Matrix. In dieser Matrix miindet die Bewertung in einem konkreten Schadenswert, dem ,,Value

at Risk“. Der ,,Value at Risk* der WCM wird durch das Risikomanagement mittels Aggregation
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der einzelnen Risikoarten ermittelt. Risiken mit einem sehr hohen Schadenspotenzial jenseits
von Mio. EUR 10,0 liegen dabei auBlerhalb der 16-Felder-Matrix und werden mit besonderer

Aufmerksamkeit iiberwacht.

Die Entwicklung des aggregierten Gesamtrisikos der WCM (Value at Risk) wird quartalsweise
am Eigenkapital des WCM-Konzerns, bezogen auf den jeweils zuletzt erstellten Halbjahres-
oder Jahresabschluss nach IFRS, gemessen. Hierbei werden Covenant-Vereinbarungen
beriicksichtigt, die Teil vieler Darlehensvertrige der WCM sind. Diese Vereinbarungen geben
in der Regel eine Mindestkonzerneigenkapitalquote vor, die durch das Unternehmen

einzuhalten ist.

Im Geschéftsjahr befand sich der aggregierte ,,Value at Risk™ stets unterhalb seines
Referenzwertes. Eine Existenzgefdhrdung war wihrend des gesamten Geschéftsjahres nicht

gegeben.

Risikokommunikation

Der Vorstand wird anhand eines jahrlichen Risikoberichts iiber die Entwicklung aller Risiken
im abgelaufenen Geschéftsjahr des Unternehmens informiert. Die Berichterstattung beinhaltet
alle Risikoarten. Eingehende Risikoeilmeldungen werden dem Vorstand umgehend zur

Kenntnis gebracht.

Innerhalb der quartalsweisen Berichterstattung wurde neben den aggregierten Werten des Value
at Risk auch gesondert iiber wesentliche Verdnderungen bei bedeutenden Risiken informiert.
Unter bedeutenden Risiken werden dabei Risiken verstanden, bei denen Schadenshohe wie

Eintrittswahrscheinlichkeit im Bereich ,,mittel* bzw. ,,hoch* bis ,,sehr hoch* liegen.

Risikosteuerung

Aktiver Bestandteil des Risikomanagementsystems sind Malnahmen zur Vermeidung,

Vorsorge, Begrenzung, Reduzierung und Abwilzung bzw. Kompensation von Risiken.

Die Konzipierung von risikoreduzierenden MafBinahmen ist ein wichtiger Bestandteil des
Risikomanagementsystems der WCM. Diese MaBlnahmen sowie deren Erfolg werden

entsprechend dokumentiert.
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Risikokontrolle

Veranderungen der Risikoeinschdtzungen werden durch das Risikomanagement auf
Plausibilitdat geprift. Jéhrlich wird durch das Risikomanagement die Angemessenheit des
bestehenden Risikomanagementsystems in Bezug auf das Geschiftsmodell des WCM-
Konzerns iiberpriift. Bei Bedarf werden konzeptionelle Anderungen und Weiterentwicklungen

umgesetzt.

Die Konzernrevision der Hauptaktiondrin priift das Risikomanagementsystem hinsichtlich der
Erfassung, Bewertung und Berichterstattung auf seine Wirksamkeit und OrdnungsmaBigkeit.

Bei Abweichungen vom Sollprozess werden Handlungsempfehlungen ausgesprochen.
3.1.2 RISIKOBERICHT UND EINZELRISIKEN

Die Geschiftstitigkeit der WCM ist verbunden mit Risiken allgemeiner wirtschaftlicher Natur
sowie mit spezifischen Risiken der Immobilienbranche. Im Umfeld des Kapital- und
Immobilienmarktes ist die WCM Risiken ausgesetzt, die durch sie nicht beeinflussbar sind.
Diese Risiken sind von verschiedenen globalpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklungen
abhingig, die sich z.B. auf Zinsniveau, Inflation, juristische Rahmenbedingungen, Mietpreise
oder Nachfragednderungen des Transaktionsmarktes auswirken. Das wiederum kann
weitreichende Verdanderungen u.a. der Immobilienbewertung, der Vermietungssituation, der
Transaktionsvolumina und der Liquiditét nach sich ziehen. Sich aus der COVID-19-Pandemie

ergebende Risiken werden jeweils bei den einzelnen Risiken beriicksichtigt.

Nachfolgend werden Einzelrisiken der WCM erléautert, die wesentlichen Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben konnen. Die Risiken wurden in

immobilienspezifische und unternehmensspezifische Risiken aufgegliedert.
Immobilienspezifische Risiken
Transaktionsrisiko

Zu einem aktiven Portfolio Management gehort die strategische Optimierung des Portfolios
durch An- und Verkdufe. Kommen geplante Immobilienverkéufe nicht zustande, kann ein
Risiko in zusdtzlichen Bewirtschaftungs- oder nicht geplanten Folgekosten bestehen. Des

Weiteren konnen sich Risiken ergeben, wenn in Verkaufsprozessen Verpflichtungen aus
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Kaufvertragen nicht eingehalten werden oder sich fiir die WCM nachteilig auswirken. Aus
Kaufvertridgen kann ein Forderungsausfallrisiko entstehen, wodurch sich u.a. Verfahrenskosten
fir eine Riickabwicklung oder ein Zinsschaden durch den =zeitlich verzogerten

Liquidititszugang ergeben konnen.

Risiken im Rahmen von Immobilienankéufen konnen entstehen, wenn verdeckte Mingel an der
Immobilie nicht erkannt oder vertragliche Vereinbarungen, die zu Mehraufwendungen fiihren,
iibernommen werden. Ebenso besteht bei einem Scheitern der Akquisition das Risiko, dass

vergebliche Kosten des Akquisitionsprozesses zu tragen sind.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung transaktionsbedingter Risiken fithrt der Konzern
Immobilientransaktionen anhand allgemein iiblicher Prozessschritte durch. Zu diesen gehoren
u. a. das Ausrdumen von VerduBerungshemmnissen, Zustimmungserfordernisse, das
Feststellen von Altlasten und Schadstoffbelastungen sowie eine angemessene Due Diligence
bei Ankdufen. Den Transaktionsteams stehen als Basis fiir die Kaufvertragsverhandlungen
Mustervertrige zur Verfiigung. Ankdufe unterliegen einem vorgegebenen Regelwerk im Sinne
strategischer Ankaufskriterien und operativer Umsetzungsanforderungen, was sich u. a. in
umfangreichen Due-Diligence-Prozessen widerspiegelt. Zum Bilanzstichtag wird das
Schadenpotenzial ~von  Transaktionsrisiken als  unwesentlich  eingestuft.  Die
Eintrittswahrscheinlichkeit wird aufgrund der aktuell geringen Anzahl von Akquisitionen

ebenfalls als unwesentlich eingeschétzt.

Mietausfall

Potenziellen Forderungsausfallrisiken wirkt die WCM durch die sorgfiltige Auswahl der
Vertragspartner  entgegen, um  das Risiko  hinsichtlich  Schadenshéhe  und
Eintrittswahrscheinlichkeit ~zu  minimieren.  Dariiber  hinaus  werden  ibliche
Sicherungsinstrumente  wie z.  B. Biirgschaften, Realsicherheiten, = Garantien,
Patronatserkldrungen, Einbehalte und Kautionen genutzt, wenn dies angebracht ist. Moglichen
Forderungsausfillen wird durch einen strukturierten Forderungsmanagementprozess

entgegengewirkt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Cashflows und damit der Finanz- und Ertragslage kann
durch Zahlungsausfille oder Insolvenzen von Ankermietern entstehen. Das Mietausfallrisiko

hat generell ein mittleres Schadenspotenzial. Trotz COVID-19 konnten jedoch bisher hohe und
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stabile Mieteinnahmen verzeichnet werden, die im Vergleich zu den Vorjahren (vor Ausbruch
der Pandemie) nur wunwesentlich zuriickgegangen sind. Daher wird die

Eintrittswahrscheinlichkeit als mittel eingeschétzt.
Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass Neu- bzw. Nachvermietungen nicht zu
marktiiblichen Konditionen erfolgen kdnnen. Es unterliegt konjunkturellen Schwankungen und
Marktzyklen, die sich insbesondere auf die Marktmieten und die Fldchennachfrage auswirken.
Eine solche Entwicklung kann sich negativ auf die Vermietungssituation und damit auf die
geplante Entwicklung des Ergebnisses aus Vermietung und Verpachtung sowie der Funds from
Operations auswirken. Die WCM begegnet diesem Risiko durch intensive Marktbeobachtung
in Form von umfangreichen Vermietungsanalysen (Erstellung von Marktberichten),
kontinuierliche Uberwachung auslaufender Mietvertrige, regelmiBige Einbindung von
Vermietungsmaklern  sowie  mdglichst  langfristige = Mietvertragsabschliisse.  Zur
Risikovermeidung bzw. -reduzierung gehdren auch die rechtzeitige Identifizierung
auslaufender Mietvertrige und die Beriicksichtigung von Mieterbediirfnissen, um eine
Vertragsverldngerung zu erreichen. Da die Bestandsimmobilien der WCM iiberwiegend durch
Mitarbeiter der Mehrheitsgesellschafterin verwaltet werden, besteht enger Kontakt zu den
Mietern. Eine Risikoreduzierung wird auch durch Verkéufe nicht-strategiekonformer Objekte
erzielt. Zum  Bilanzstichtag ist das Schadenspotenzial hoch bei  mittlerer

Eintrittswahrscheinlichkeit.
Umwelt und Altlasten

Das Altlasten- und Umweltrisiko besteht darin, dass fiir Liegenschaften mit bisher nicht
hinreichend bekannten Altlasten nicht geplante zusatzliche Aufwendungen anfallen, um eine
ggf. bestehende Gefiahrdung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung gemilB den aktuellen
Gesetzen und Vorschriften abzuwenden. Sollte ein Umwelt- oder Altlastenrisiko eintreten,
hitte dies das Potenzial, die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft deutlich zu
beeinflussen. Schadenshohe und Eintrittswahrscheinlichkeit fiir das Umwelt- und

Altlastenrisiko wurden zum Berichtsstichtag unverindert als unwesentlich eingeschétzt.

Immobilienbewirtschaftung
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Die Bewirtschaftung der Immobilien umfasst die Risiken aus durch die WCM zu tragenden
Betriebskosten, aus Instandhaltungspflichten und -mafnahmen und aus der Nichteinhaltung

von Verkehrssicherungspflichten.

Durch die laufende Analyse der Vertragskonditionen mit Versorgern und Dienstleistern wirkt
die WCM einem mdglichen Risiko aus Betriebskosten entgegen. Im Berichtsjahr wird
unverdndert von einer mittleren Schadenshohe bei mittlerer Eintrittswahrscheinlichkeit

ausgegangen.

Grundsétzlich besteht das Risiko, dass erforderliche InstandhaltungsmaBBnahmen nicht
rechtzeitig durchgefiihrt werden und es dadurch zu unvorhergesehenen Ausféllen von baulichen
oder technischen Anlagen kommt. Werden Méngel nicht oder nicht rechtzeitig erkannt oder
wird der Instandhaltungsbedarf unzutreffend eingeschétzt, kann sich daraus ein hdherer
Aufwand als geplant ergeben, was sich auf die Ertragslage der Gesellschaft auswirkt. Als
MaBnahme zur Risikoreduzierung finden regelmifBige Objektbesichtigungen durch Mitarbeiter
der Mehrheitsgesellschafterin oder technische Dienstleister zur sofortigen Miangelidentifikation
sowie ein regelmiBiger Austausch mit den Mietern statt. Zum Berichtszeitpunkt wird das
Schadenspotenzial des Risikos als mittel und die Eintrittswahrscheinlichkeit als gering

eingestuft.

Das Risiko aus der Nichteinhaltung der Verkehrssicherungspflicht entsteht, wenn der
Immobilieneigentiimer seiner Pflicht nicht nachkommt, Gefahrenquellen vor Ort zu sichern, die
das Leben, die Gesundheit, die Freiheit und das Eigentum eines anderen widerrechtlich
verletzen konnen. Die regelmiBige Ortsbegehung dient gleichzeitig der Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht. Das  Schadenspotenzial ~wird als mittel und die

Eintrittswahrscheinlichkeit als gering eingestuft.

Investitionen

Die WCM verfolgt eine Investitionsstrategie, die in Bezug auf Bestandsobjekte durch
Mieterausbauten, selektive Modernisierungs- sowie ggf. in Teilen NeubaumalBnahmen den
Immobilienbestand kontinuierlich aufwertet und optimiert. Aus diesen investiven Aktivitdten
konnen u.a. Risiken aus Budgetiiberschreitungen, verzogerter Fertigstellung, Bauméngeln oder
dem Ausfall von Auftragnehmern baulicher Gewerke entstehen. Diesen Risiken begegnet die

WCM mit einer konsequenten Priifung der baulichen Auftragnehmer und Geschéftspartner
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hinsichtlich Bonitidt und Zuverléssigkeit sowie ggf. der Absicherung durch Biirgschaften. Im
Zuge der Durchfithrung erfolgen ein umfassendes Projektcontrolling, eine regelmiBige
Uberpriifung  vor Ort, konsequentes Nachtragsmanagement sowie eine strenge

Terminkontrolle.

Werden Investitionen nicht addquat umgesetzt, kann dies einen negativen Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf das Wachstum der Gesellschaft haben. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit wurde zum Berichtsstichtag ebenso wie die Schadenshdohe

unverdndert als mittel eingeschétzt.
Immobilienbewertung

Der Marktwert des Immobilienportfolios unterliegt Schwankungen, bedingt durch externe und
immobilienspezifische Faktoren. Magebliche externe Faktoren, die das Bewertungsergebnis
signifikant beeinflussen konnen, sind das Marktmiet- und Zinsniveau sowie die allgemeine
Entwicklung der Nachfrage nach Immobilien als Anlageklasse. Unter immobilienbezogenen
Einflussfaktoren werden primir die Vermietungssituation und der Objektzustand gefasst.
Bereits eine prozentual geringfiigige Abweichung vom bisherigen Marktwert des
Immobilienportfolios erzeugt ein sehr hohes absolutes Schadenspotenzial und kann zu
erheblichen Auswirkungen in der Gesamtergebnisrechnung fithren, aber auch die

Vermogenslage der Gesellschaft signifikant beeintrachtigen.

Eine regelméBige und systematische Bewertung des Immobilienportfolios durch unabhingige
externe Gutachter ermdglicht eine frithzeitige Erkennung problematischer Entwicklungen. Zur
Reduzierung des Bewertungsrisikos bedient sich die WCM eines mieterorientierten
Objektmanagements und fiihrt notwendige Mieterausbauten sowie andere technische

MafBnahmen durch.

Denkbar sind sowohl zunehmende Leerstinde durch wirtschaftliche Schwierigkeiten von
bestehenden oder potenziellen Mietern sowie strukturelle Nachfragednderungen aufgrund
gednderter Home-Office-Regelungen, denen jedoch Aussichten auf eine Normalisierung der
Situation durch die zunehmende Verfiigbarkeit von Impfstoffen gegeniibersteht. Unter
Berticksichtigung der zukiinftigen moglichen Auswirkungen wird das Schadenspotenzial als

sehr hoch und die Eintrittswahrscheinlichkeit als mittel eingeschitzt.

Unternehmensspezifische Risiken
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Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko umfasst sémtliche Risiken aus nicht voll konsolidierten Beteiligungen.
Weiterhin  werden hierunter Risiken im Zusammenhang mit voll konsolidierten
Beteiligungsgesellschaften der WCM gefasst, soweit diese sachlich keiner anderen Risikoart
zuordenbar sind. Hierzu gehdren z.B. Risiken aus komplexen Beteiligungsstrukturen, die eine
erhohte Transparenz und einen groferen Steuerungsaufwand erfordern, um negative
Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf des Konzerns zu vermeiden. Weiterhin konnen
Risiken entstehen, wenn Administrations- und Managementdienstleistungen auBlerhalb des
Gesamtkonzerns erbracht werden oder bilanzielle Korrekturen insbesondere in Folge von Share
Deals erforderlich werden. Das kann die Vermdgens- und Finanzlage des Unternehmens
mafgeblich beeinflussen. Die  WCM kann diesen Risiken entgegenwirken, indem
Managementleistungen auflerhalb des Gesamtkonzerns und Integrationsrisiken durch klare
Prozesse definiert werden. Umfassende Due-Diligence-Priifungen und Werthaltigkeits-Tests
konnen die Wahrscheinlichkeit von etwaigem Berichtigungsbedarf minimieren. Die
Schadenshohe des Risikos bleibt mittel, die Eintrittswahrscheinlichkeit wird als mittel

eingestuft.

Finanzierung

Mit der Geschiftstitigkeit der WCM konnen auch zukiinftig weitere Kapitalaufnahmen
verbunden sein. Die Konditionen und die Verfiigbarkeit von Finanzierungsmitteln hingen zu
einem wesentlichen Teil von der Zinsentwicklung und vom allgemeinen Banken- und
Kapitalmarktumfeld ab. So kann fiir die Gesellschaft im Zusammenhang mit
Fremdfinanzierungsinstrumenten ein erhohter Zinsaufwand entstehen, wenn z.B.
Zinsfestschreibungen zum falschen Zeitpunkt erfolgen oder wunterlassen werden.
Finanzierungsrisiken konnen auch aus Transaktionskosten von Eigen- und
Fremdfinanzierungsinstrumenten resultieren, wenn diese trotz bereits erfolgter Vorbereitungen
nicht zustande kommen oder die tatsdchlichen Transaktionskosten den geplanten Betrag
ibersteigen. Ebenso kann eine Eintriibung des Marktumfeldes eine restriktivere Kreditvergabe
durch Banken oder hohere Margen zur Folge haben. Diese verdnderten Rahmenbedingungen

konnten die Finanz- und Ertragslage des Unternehmens negativ beeinflussen.

Weitere Finanzierungsrisiken konnen sich ergeben, wenn vertragliche Bedingungen von

Finanzierungsvereinbarungen (z.B. Covenants) oder Bedingungen von
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KapitalmarktmaBBnahmen nicht eingehalten werden. Die Gesellschaft begegnet dem Risiko
eines moglichen VerstoBes gegen Covenants durch deren regelmiBige Uberwachung und leitet
ggf. Maflnahmen ein, um die Einhaltung sicherzustellen. Im Berichtsjahr gab es keine Verstof3e

gegen Covenants.

Aufgrund des zuverldssigen Zugangs zu Kapital tiber die Mehrheitsaktiondrin werden
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshohe zum Berichtsstichtag als unwesentlich

eingeschétzt.
Liquiditit

Das Risiko, Zahlungsverpflichtungen nicht termingerecht nachkommen zu konnen, steht im
besonderen Fokus der Gesamtkonzernsteuerung. Zur Analyse der zukiinftigen
Liquiditatsentwicklung wird regelméBig eine Liquiditdtsvorschau zu den erwarteten Cashflows
rollierend tiber einen Forecast-Zeitraum von mindestens sechs Monaten erstellt. Die Liquiditat
der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert, dennoch konnen Liquidititsengpésse z.B.
bedingt durch ungiinstige Entwicklungen makrodkonomischer Faktoren in der Zukunft nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden, woraus sich negative Auswirkungen auf die Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens ergeben konnen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird als gering
eingeschitzt und die potenzielle Schadenshdhe eines moglichen Liquidititsengpasses kann
aufgrund der giinstigen Entwicklung der Liquiditit des WCM-Konzerns auf unwesentlich

herabgestuft werden.
Steuerrisiko

Unter dem Steuerrisiko wird die Gefahr subsumiert, dass unberiicksichtigte Sachverhalte bzw.
fehlerhafte Steuerunterlagen die Steuerbelastung und somit das Ergebnis und die Liquiditéat
beeintrachtigen. Das trifft insbesondere fiir die Umsatz- und Ertragsbesteuerung zu und schlief3t
die Gefahr des Risikos aus Steuergesetzesinderungen ebenso mit ein, wie die Tatsache, dass
Finanzbehorden bei der Wiirdigung steuerlicher Sachverhalte eine abweichende Auffassung
vertreten konnen. Die potenzielle Schadenshdhe des Steuerrisikos bei Nichterfiillung dieser
gesetzlichen Vorgaben sowie des potenziellen Schadens aus der Anderung des
Grunderwerbsteuergesetzes im Rahmen der Grunderwerbsteuerreform in Bezug auf Share
Deals wurde zum Ende des Geschiftsjahres als sehr hoch eingeschitzt, die

Eintrittswahrscheinlichkeit jedoch unverdndert als gering bewertet.
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Gesetzgebungsrisiko

Die unternechmerische Titigkeit der WCM wird durch Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen und Vorschriften beeinflusst. Grundlegende Verdanderungen gesetzlicher
Rahmenbedingungen, z.B. im Bereich des Mietrechts oder im Zusammenhang mit der
Gesetzgebung in Bezug auf die Corona-Pandemie, kénnen zu finanziellen Risiken oder zu

Mehraufwand fiihren und damit die Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft beeintrachtigen.

Im Rahmen der Gesetzgebung zur Corona-Pandemie wurde unter anderem geregelt, dass im
Fall einer staatlich angeordneten SchlieBung von Geschiften etc. ein Wegfall der
Geschiftsgrundlage anzunehmen ist. Auf diese Regelung haben sich vereinzelt Mieter berufen
und Mietreduzierungen verlangt. Diese neue Regelung stellt hier jedoch nur klar, dass die
Folgen der Corona-Pandemie einen Anwendungsfall von § 313 BGB darstellen. Ob sich hieraus
tatsidchlich ein Anspruch auf Mietreduzierung ergibt, ist das Ergebnis einer umfassenden
Einzelfallpriifung, die vom Mieter eine Offenlegung seiner wirtschaftlichen Situation und den
Nachweis einer angemessenen Vorsorge sowie, nach Abwégung der Interessen aller Parteien,
eine dem Mieter unzumutbare Situation verlangt. Diese Auslegung hat der Bundesgerichtshof
(BGH) in seiner Entscheidung vom 12. Januar 2022 (XII ZR 8/21) bestétigt, wonach eine
Herabsetzung der Miete nach Grundsidtzen der Storung der Geschéftsgrundlage nur nach
umfassender Abwigung der Einzelumstinde in Betracht kommt. Es ist daher nicht erkennbar,
dass sich aus der vorgenannten Gesetzesdnderung umfassende, liber einzelne, spezifische Fille
hinausgehende Risiken ergeben. Da derzeit weder aus diesem noch aus anderen Rechtsgebieten
konkrete, quantifizierbare Risiken aus anstehenden oder erwarteten Anderungen von Gesetzen,
Verordnungen oder der stindigen Rechtsprechung bestehen, wurde dieses Risiko mit einer

geringen Schadenshohe und einer mittleren Eintrittswahrscheinlichkeit eingestuft.
Prozesskosten und Fristen

Grundsitzlich besteht fiir die WCM das Risiko, dass Aufwendungen fiir gerichtliche
Auseinandersetzungen, Rechtsberatungen, Vertragspriifungen und Vergleiche iiber den
geplanten Umfang hinaus ansteigen. Zudem besteht das Risiko, dass bestimmte Fristen und
Termine nicht eingehalten werden. Fiir Risiken aus laufenden Prozessen wurden
Riickstellungen gebildet. Fristen werden in einer Prozessdatenbank und in einem gesonderten
Fristenbuch erfasst. Hieriiber erfolgt eine regelmiBige Uberwachung. Zum Berichtstichtag

wurden die Schadenshohe und die Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich erachtet.
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Presse und Image

Die wirtschaftliche Tatigkeit der WCM kann durch negative Darstellungen in den Medien
derart beeintrachtigt werden, dass die Ergebnisse des Unternechmens gefahrdet werden. Dies
kann zu einer Schiadigung der Marke WCM fiihren und den Aktienkurs beeinflussen. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines Imageschadens wird weiterhin als unwesentlich eingestuft,

das Schadenspotenzial wird jedoch als hoch eingeschétzt.
Daten- und IT-Risiken

Die unternehmerische Tétigkeit erfordert in allen Belangen einen sensiblen Umgang mit Daten.
So konnen bei der Datenpflege in diversen IT-Systemen durch Anwendungsfehler, bei
Nichtbeachtung von Buchungs- und/oder Arbeitsanweisungen, durch externe Eingriffe Dritter
bzw. durch duBlere Einfliisse die Daten verfélscht, geldscht bzw. falsch interpretiert werden.
Auch bei der Umstellung von IT-Systemen konnen in nicht unerheblichem Malle Mingel an
Daten und damit falsche Schlussfolgerungen fiir das interne und externe Reporting bei deren
Weiterverarbeitung entstehen. Das kann dazu fiihren, dass der betriebliche Ablauf entscheidend
gestort bzw. unglinstige Schliisse und Entscheidungen abgeleitet werden. Ebenso besteht die
Gefahr, dass Daten aus Datenbanken in falsche Hénde gelangen und zu Ungunsten der WCM
verwendet werden. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die Geschiftstatigkeit der
Gesellschaft fiihren. Das Risiko bezieht sich sowohl auf die Vertraulichkeit nach innen als auch
auf den Zugriffsschutz gegeniiber externen Dritten. Damit umfasst das Risiko sowohl die
Gesamtheit der technischen und organisatorischen Regelungen zur Sicherung des

Datenschutzes als auch den generellen Datenmissbrauch.

Zur Risikoreduzierung werden regelmiBige Uberpriifungen der Berechtigungen und
Plausibilitatspriifungen  durchgefiihrt. Es  bestehen  dariiber  hinaus detaillierte

Arbeitsanweisungen und Richtlinien.

In Bezug auf das Risiko der Datenqualitit wurde die Schadenshohe als mittel und die

Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich eingestuft.

Durch das Inkrafttreten der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) zum 25. Mai 2018 ergibt
sich gemif der in der DSGVO maximal festgelegten Geldbuflen bei VerstoBen ein sehr hohes
Schadenspotenzial. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird jedoch als unwesentlich eingestuft, da

ein Informationssicherheitsmanagementsystem (ISMS) vorhanden ist. Die Wahrung der
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Vertraulichkeit ist ein wesentlicher Bestandteil dieses Systems. Die Gesellschaft hat
DatenschutzmafBnahmen wie sichere Passworter und strukturierte Prozesse zu Vergabe und
Entzug von Zugriffsberechtigungen mit der Einfiihrung des EPR-Systems als Teil des ISMS

schrittweise eingefiihrt und wendet diese konsequent an.
Externe und interne Straftaten

Externe und interne Straftaten haben direkte finanzielle Schiden zur Folge und/oder fiihren
iiber Imageeinbullen zu Verlusten fiir das Unternehmen. Das Spektrum reicht von Schiden aus
internen Manipulationen (z.B. Betrug, Unterschlagung, Entwendung von Bargeld) bis zu
externen Betrugsvorfillen wie Manipulationen bei Verkdufen, Ausschreibungen und
Auftragsvergaben. Im Zusammenhang mit der Kapitalmarktorientierung stehende Straftaten
(Insiderhandel)  sind  ebenfalls  hierunter  einzuordnen.  Schadenshohe — und
Eintrittswahrscheinlichkeit werden als unwesentlich betrachtet, aufgrund der Anwendung des
Vier-Augen-Prinzips bei allen Geschéftsvorfillen sowie der vorhandenen internen

Genehmigungs- und Kontrollsysteme.
Risiken aus hoherer Gewalt

Durch hohere Gewalt wie z.B. Naturkatastrophen, Brinde oder Uberschwemmungen kénnen
Schiden am Eigentum der WCM entstehen, fiir die kein oder kein vollstindiger
Versicherungsschutz besteht. Dem wird durch Sicherungsmafinahmen im Hinblick auf
Brandschutz, Schutz vor Einbruch und Diebstahl, regelmiBige Datensicherungen sowie
Versicherungen Rechnung getragen, sodass das Risiko hieraus unverdndert als unwesentlich
eingeschitzt wird. Die sich aus der COVID-19-Pandemie ergehenden Risiken wurden bei der

Betrachtung der Einzelrisiken beriicksichtigt.

Dariiber hinaus konnten sich aus der COVID-19-Pandemie immobilienspezifische Risiken wie
erhohte Forderungsausfille durch Zahlungsschwierigkeiten, gegebenenfalls erfolgreiche
Klagen auf Mietriickzahlung oder -minderung oder Insolvenzen von Mietern, das Ausbleiben
neuer Mietvertragsabschliisse oder Marktwertverdnderungen von Immobilien im Bestand
ergeben. Die WCM geht angesichts der mittlerweile angelaufenen Impfkampagne jedoch nicht
von einer nachhaltigen Beeintrachtigung ihres Geschéfts aus und rechnet auch nicht mit einem
nennenswerten Riickgang der Nachfrage nach Gewerbeimmobilien oder vermietbaren Flichen.

Unmittelbar betroffene Branchen wie der Non-Food-Einzelhandel haben einen relativ geringen

Konzernabschluss der WCM-Gruppe zum 31. Dezember 2021 107



Anteil an der gesamten Nettokaltmiete und spielen fiir das Portfolio der WCM keine
dominierende Rolle. Zudem verfiigt der Konzern iiber ausreichende Liquiditétsreserven und
Bewegungsspielraum bei den Covenants, um teilweise Mietausfille auch iiber einen lingeren

Zeitraum verkraften zu konnen.

Bislang konnten noch keine wesentlichen Auswirkungen der Pandemie auf den
Geschiéftsbetrieb der WCM festgestellt werden. Insgesamt sieht der Vorstand darin keine
Gefahr fiir den Fortbestand des Unternehmens.

ESG-Risiken (Umwelt, Soziales und Unternehmensfithrung)

Die Erflillung der ESG-Kriterien der Europidischen Union (engl. Abkiirzung fiir Umwelt,
Soziales und verantwortungsbewusste Unternehmensfiihrung) stellt neue Anforderungen an die
WCM als Bestandshalterin von Gewerbeimmobilien. Ein schlechtes Rating an den
Finanzmirkten, eine Verschlechterung der Bewertungsergebnisse, hohere Betriebskosten,
geringere Mieteinnahmen, Schadensersatzforderungen wegen mangelnder Bewirtschaftung
und vieles mehr konnen massive negative Auswirkungen haben. Deshalb beginnt die WCM mit
der Planung von FEinzelmaBnahmen wie EVCS, PV, Wirmepumpen, Heizungsanlagen,

diversen EffizienzmaBnahmen und Smart Meters.

Bisher ist die Eintrittswahrscheinlichkeit unwesentlich, aber der potenzielle Schaden wird als

sehr hoch eingeschitzt.

3.1.3 INTERNES KONTROLL- UND RISIKOMANAGEMENTSYSTEM
ZUM RECHNUNGSLEGUNGSPROZESS

Der Vorstand der WCM st fiir die ordnungsgeméfBe Aufstellung des Konzernabschlusses und
des Jahresabschlusses verantwortlich. Um deren ordnungsgemaé@e Erstellung zu gewéhrleisten,
ist ein rechnungslegungsbezogenes internes Kontroll- und Risikomanagementsystem
erforderlich. Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem soll sicherstellen, dass
Geschiftsvorfille in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften, den Grundsitzen
ordnungsgemaéfer Buchfiihrung, den International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie
internen Richtlinien richtig und vollstiandig erfasst und offengelegt werden, um den Lesern des
Konzernabschlusses und des Jahresabschlusses ein zutreffendes Bild des Unternehmens zu

vermitteln. Die WCM hat ein internes Kontrollsystem unter Beachtung mafgeblicher
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gesetzlicher Richtlinien und branchen- und unternehmenstypischer Standards eingerichtet. Das
System umfasst eine Vielzahl von Kontrollmechanismen und ist ein wesentlicher Bestandteil
der Geschiftsprozesse. Die Kontrollmechanismen werden in integrierte Mechanismen und
nachgelagerte Kontrollen unterteilt. Zu den integrierten Mechanismen gehdéren z. B.
systemtechnisch abgesicherte Kontrollen, interne Richtlinien, das Vier-Augen-Prinzip fiir
risikoreiche Geschéftsprozesse und die Dokumentation aller Geschiftsvorfalle. Dartiber hinaus
werden regelméaBige nachgelagerte Kontrollen in Form von internem Berichtswesen, Analysen

wesentlicher Posten der Gewinn- und Verlustrechnung bzw. der Bilanz sowie Budgetkontrollen

durchgefiihrt.

Alle Verantwortlichkeiten im Rahmen des Rechnungslegungsprozesses sind klar definiert. Das
Rechnungswesen ist Experte fiir Spezialthemen und komplexe Bilanzierungsfragen und zieht
bei Bedarf externe Fachberater zu einzelnen Themen hinzu. Ein zentrales Element des
Rechnungslegungsprozesses ist das Vier-Augen-Prinzip, das eine klare Trennung der Rollen
von Genehmigung und Ausfiihrung vorsieht. Der Rechnungslegungsprozess wird durch eine
IT-Software unterstiitzt, die die Berechtigungen der Anwender entsprechend den Vorgaben der
internen Richtlinien steuert. Der Konzern verfiigt {iber ein zentrales Rechnungswesen und ein
zentrales Controlling. Die konzerninternen Bilanzierungs- und Verrechnungsvorschriften

werden regelmafBig iiberpriift und ggf. angepasst.

Die Konzernrevision der Hauptaktiondrin ist eine eigenstdndige Organisationseinheit und nicht
in die operativen Geschiftstitigkeiten eingebunden. Sie liberwacht die OrdnungsméBigkeit der
Prozesse und die Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems. Dabei
werden sowohl die Prozesse der Rechnungslegung als auch die operativen Geschéftstitigkeiten

in themenorientierten Priifungen untersucht.

Der Jahresabschlusspriifer priift im Rahmen der Konzern- und Jahresabschlusspriifung das
Risikomanagementsystem und Teile des rechnungslegungsbezogenen  internen
Kontrollsystems. Der Aufsichtsrat und sein Priifungsausschuss befassen sich u. a. mit dem
Rechnungslegungsprozess, dem internen Kontrollsystem und dem Risikomanagementsystem.
Sie nutzen die Ergebnisse des Jahresabschlusspriifers und der Revision als Grundlage fiir die
Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems,

insbesondere im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess.
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3.1.4 RISIKOMANAGEMENT IN BEZUG AUF DIE VERWENDUNG
VON DERIVATIVEN FINANZINSTRUMENTEN

Die WCM hat zur Fremdfinanzierung der Immobilien im Konzern ausschlieBlich
Festzinsdarlehen vereinbart. Vereinbarungen zu Zinssicherungsinstrumenten bestanden weder
im Berichtszeitraum noch zum Zeitpunkt der Jahresabschlussaufstellung. Die WCM verfiigt

demnach tUiber keine derivativen Finanzinstrumente.

3.1.5 GESAMTRISIKOLAGE

Der Vorstand der WCM sieht den aggregierten Value at Risk im Verlauf des Geschéftsjahres
2021 weiterhin als geschiftstypisch an. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Risikosituation trotz
des Einflusses der Covid-19-Pandemie weitgehend stabil geblieben. Immer dann, wenn Risiken
mit mittlerer, hoher oder sehr hoher potenzieller Schadenshohe und Eintrittswahrscheinlichkeit

identifiziert wurden, wurden geeignete Praventiv- und ggf. Gegenmallnahmen ergriffen.

Keines der beschriebenen Risiken bedrohen, weder einzeln noch in ihrer Gesamtheit, das

Portfolio oder den Fortbestand der WCM.

3.1.6 CHANCENBERICHT

Die WCM verfiigt iiber ein deutschlandweit gut diversifiziertes Gewerbeimmobilienportfolio.
Mit der TLG IMMOBILIEN besteht ein umfassender Geschéftsbesorgungsvertrag nach dem
die Hauptaktionérin sdmtliche immobilienwirtschaftlichen und administrativen Tétigkeiten der
WCM iibernimmt. Seit Februar 2020 hilt wiederum die Aroundtown SA die Mehrheit der
Anteile an der TLG IMMOBILIEN. Beide Unternehmen beabsichtigen, durch eine
gemeinsame Plattform und den Austausch von Dienstleistungen weitere Effizienzsteigerungen

und Skaleneffekte zu erreichen. Hiervon kann auch die WCM profitieren.

Chancen im Finanzierungsbereich konnen im Hinblick auf Neu- und Refinanzierungen zu

attraktiven Konditionen im nach wie vor niedrigen Zinsniveau gesehen werden.

Auch hier bieten sich Chancen durch den Zusammenschluss zwischen TLG IMMOBILIEN und
der Aroundtown SA. Dieser kann den Zugang zu Banken und zum Kapitalmarkt verbessern
und ermdglicht aufgrund der KonzerngroBe und der verbesserten Ratings bessere

Finanzierungskonditionen.
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Im Bereich Vermietung sorgt eine kundenorientierte Bewirtschaftung des Immobilienbestandes
dafiir, dass die Nachfrage von langjdhrigen Bestandsmietern auf einem hohen Niveau bleibt.
Dies umfasst bauliche Maflnahmen zur marktadiquaten Vermietung und Optimierung von
Flachenstrukturen, u.a. durch die Nutzung hoherer technologischer Standards. Ebenso
ermdglichen gezielte ModernisierungsmaBBnahmen und mieterbezogene Ausbauten im Bestand,

die Kundenzufriedenheit zu erh6hen und Mieter ldnger zu binden.

3.2 PROGNOSEBERICHT

Die zukunftsgerichteten Aussagen im Prognosebericht spiegeln Erwartungen wider. Die
Entwicklung der WCM héngt von einer Vielzahl von Faktoren ab, die das Unternehmen nur
bedingt beeinflussen kann. Die zukunftsgerichteten Aussagen des Prognoseberichts geben die
gegenwairtigen Einschidtzungen des Unternehmens wieder und sind daher mit Unsicherheiten
behaftet. Die tatsdchliche Entwicklung der WCM kann hiervon erheblich abweichen, sowohl

in positiver als auch in negativer Hinsicht.

3.2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

Gesamtwirtschaft

Nach Abklingen der Omikron-Welle diirfte die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Europa
und insbesondere in Deutschland ab dem Friihjahr deutlich an Fahrt gewinnen. Fiir die deutsche
Wirtschaft wird im Jahr 2022 ein BIP-Wachstum von 2,1 % erwartet. Gestiitzt wird der
Aufschwung von der Industrieproduktion, die ein robustes Wachstum der Exporte und der

Investitionen ermdglicht. Die Arbeitslosenquote diirfte mit 3,2 % stabil bleiben.
Immobilienmarkt

Die Biiromérkte sind mit einer regen Vermietungsaktivitét in das neue Jahr gestartet. Vor allem
die Nachfrage nach modernen und effizienten Biiroflachen steigt, da ESG-Aspekte auch 2022
bei den Nutzern im Vordergrund stehen werden. Der Nachfrageiiberhang nach Core-
Immobilien wird in den kommenden Jahren zu einem weiteren Anstieg der Spitzenmieten
fiihren, auch weil die hoheren Gestehungskosten durch den Anstieg der Baukosten, Energie und

Grundstiicke an die Mieter weitergegeben werden.
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Die Lage vieler Einzelhédndler ist nach wie vor angespannt und aufgrund der Unberechenbarkeit
der Pandemie schwer zu planen. Insolvenzen, FilialschlieBungen und Entlassungen sind eine
staindige Bedrohung, die durch Lieferprobleme vor allem im Non-Food-Handel noch verstérkt
wird. Auf der anderen Seite gibt es eine Reihe von positiven Entwicklungen, die fiir den
Einzelhandel im Jahr 2022 gute Rahmenbedingungen versprechen: Die Sparquote in
Deutschland bleibt auf hohem Niveau. Dies bildet eine gute Basis, um von der steigenden
Konsumstimmung zu profitieren. Die Kaufkraft der Deutschen wird im Jahr 2022 deutlich um
nominal 4,3 % steigen. Eine Insolvenzwelle wird dank verschiedener staatlicher Mallnahmen
wie Uberbriickungskrediten, Kurzarbeitergeld und dem Konjunkturstabilisierungsfonds

abgewendet.

3.2.2 ERWARTETE GESCHAFTSENTWICKLUNG

Im Jahr 2021 waren die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf WCM begrenzt,
insbesondere im Hinblick auf die Mieteinnahmen. Unter Beriicksichtigung der bisherigen
Erkenntnisse kann fiir die Zukunft von keiner wesentlichen Beeintrachtigung der

Geschiftsentwicklung der WCM ausgegangen werden.

Die Folgen der Pandemie sind noch nicht vollstdndig abschétzbar - virale Mutationen kénnen
durch Impfungen und andere SchutzmaBnahmen erzielte Erfolge wieder zunichtemachen.
Ungewiss ist auch, ob die Nachfrage nach Biirofldchen durch die zunehmende Verbreitung von
Home-Office-Konzepten mittel- und langfristig zurtickgehen kann. Dartiber hinaus ist nicht
auszuschlieBfen, dass die Zahl der Insolvenzen, insbesondere im Einzelhandel, deutlich
zunchmen wird - dies konnte zu Mietausfillen und Leerstinden fiihren, auch zu einer

schwicheren Nachfrage nach Einzelhandelsflichen.

Die WCM wird ihr Immobilienportfolio weiterhin mit dem Ziel der Wertsteigerung
bewirtschaften. Unter der Voraussetzung, dass keine groferen unerwarteten Maflnahmen
notwendig werden, geht das Unternehmen davon aus, dass die Aufwendungen fiir die
Immobilienverwaltung auf einem dhnlichen Niveau wie im Vorjahr bleiben werden (in Prozent

der Mieteinnahmen).

Sollte sich die Moglichkeit ergeben, bestimmte Objekte des Portfolios zum aktuellen Buchwert
oder dariiber zu verkaufen, wiirde dies zundchst das operative Ergebnis aus der

Vermietungstitigkeit reduzieren. Der FFO konnte jedoch durch weitere Verkédufe reduziert
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werden, wenn der Riickgang des Betriebsergebnisses nicht durch Einsparungen ausgeglichen
werden kann. Fiir das Jahr 2022 wird ein FFO in der Groenordnung von Mio. EUR 10 bis 14
erwartet. WCM wird weiterhin das Ziel verfolgen, den LTV im Jahr 2022 unter 60 % zu halten.
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4. CORPORATE GOVERNANCE

4.1. ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG

Die nach § 289fund § 315d HGB abzugebenden Erkldrungen zur Unternehmensfiihrung stehen
gemeinsam  mit dem  Corporate  Governance Bericht im  Internet unter
https://ir.wem.de/#corporate-governance zur Verfligung. Gem. § 317 Absatz 2 Satz 4 HGB sind
die Angaben nach § 289f und 315d HGB nicht in die Priifung durch den Abschlusspriifer

einbezogen.
4.2 FRAUENQUOTE UND DIVERSITAT

Mit dem Inkrafttreten des ,,Gesetzes fiir die gleichberechtigte Teilhabe von Frauen und
Mainnern an Fiihrungspositionen in der Privatwirtschaft und im 6ffentlichen Dienst* am 1. Mai
2015 werden u. a. borsennotierte Gesellschaften verpflichtet, sich zukiinftig Zielgrofen fiir den
Anteil von Frauen in ihren Aufsichts- und Leitungsorganen sowie den beiden Fiihrungsebenen
unterhalb des Leitungsorgans zu geben und Umsetzungsfristen festzulegen, innerhalb derer sie
den festgesetzten Frauenanteil erreichen wollen (ZielgroBen und Umsetzungsfristen). Das
Gesetz zur Ergéinzung und Anderung der Regelungen fiir die gleichberechtigte Teilhabe von
Frauen und Ménnern an Fiihrungspositionen in der Privatwirtschaft und im 6ffentlichen Dienst
(Zweites Fiihrungspositionen-Gesetz - FiiPoG II) hat das 2015 in Kraft getretene
Fiithrungspositionen-Gesetz (FiiPoG) weiterentwickelt. Eine zentrale Neuerung ist ein
Mindestbeteiligungsgebot fiir Vorstinde mit mehr als drei Mitgliedern in borsennotierten und

paritdtisch mitbestimmten deutschen Unternehmen.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat als Zielgrofe fiir den Frauenanteil im Aufsichtsrat
festgelegt, dass dem Aufsichtsrat mindestens eine Frau angehoren soll. In der Zeit von
November 2017 bis 2022 war allerdings keine Frau mehr im Aufsichtsrat vertreten. Diese
ZielgroBe konnte die Gesellschaft aufgrund ihrer besonderen Situation mit einem
beherrschenden Aktiondr und der vom DCGK empfohlenen Beriicksichtigung der
Eigentiimerstruktur iiber einen ldngeren Zeitraum nicht erfiillen. Seit Mérz 2022 gehdrt dem

Aufsichtsrat nunmehr wieder eine Frau an.

Fiir den Frauenanteil im Vorstand der WCM AG hat der Aufsichtsrat eine Quote von Null

festgelegt, da der Vorstand aus nur zwei Personen besteht.
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Der Vorstand hat gem. § 76 Abs. 4 AktG die ZielgroBen und Umsetzungsfristen fiir den
Frauenanteil fiir die erste und zweite Fiihrungsebene unterhalb des Vorstandes festzulegen. Der
Vorstand hat fiir die Fithrungsebene unterhalb des Vorstandes eine Quote von Null festgelegt.
Die WCM AG verfiigt seit dem 1. Médrz 2018 nicht mehr iiber Mitarbeiter und damit iiber keine
Fiihrungsebenen unter dem Vorstand. Die wesentlichen Geschifte werden {iiber den
Konzerngeschéftsbesorgungsvertrag durch die Mitarbeiter der TLG IMMOBILIEN AG

vorgenommen.

Uber die in der Erklidrung zur Unternehmensfiihrung dargestellten, die Diversitiit betreffenden
Ziele fir die Zusammensetzung des Vorstandes und des Aufsichtsrates hinaus hat der

Aufsichtsrat im Jahr 2018 ein Kompetenzprofil erarbeitet.
4.3 VERGUTUNGSBERICHT

Der Vergiitungsbericht erldutert die Grundziige des Vergiitungssystems fiir Vorstand und
Aufsichtsrat der WCM sowie die Vergiitung der einzelnen Mitglieder von Vorstand und

Aufsichtsrat entsprechend der neuen gesetzlichen Bestimmungen nach § 162 AktG.

4.3.1 VORSTAND

ZUSAMMENSETZUNG

Im Geschiftsjahr 2021 setzte sich der Vorstand durchgéngig aus zwei Mitgliedern zusammen:
Herr Armin Heidenreich, Frau Kathrin von Woisky bis 30.09.2021 und Herr Dvir Wolf seit
01.10.2021.

VERGUTUNGSSYSTEM & VERGUTUNG
Ein Vorstandsvergiitungssystem der WCM ist nicht in Kraft.

Samtliche Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sind gegenwértig und werden auch auf
absehbare Zukunft, zugleich Angestellte der TLG IMMOBILIEN AG sein und erhalten aus-
schlieBlich von der TLG IMMOBILIEN AG eine Vergiitung fiir ihre Téatigkeit. Die von der
TLG IMMOBILIEN AG gewihrte Vergiitung kompensiert auch die Ubernahme des
Vorstandsamtes bei der WCM. Die WCM zahlt den Mitgliedern ihres Vorstands keine eigene
Verglitung.
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Da in 2020 und 2021weder Vorstandsvergiitungssystem noch Vorstandsvergiitung bei der
WCM vorhanden sind, entfallen die Angaben nach §§ 162 Abs. 1 Nr. 4, 5 und 7 sowie Abs. 2
AktG.

Gesamtvergiitung

Die Angaben zur Gesamtvergiitung 2021 geméal} § 162 Abs.1 Nr. 1, 3 AktG stellt sich wie folgt
dar: Die Vorstandsmitglieder erhalten von der WCM AG jeweils keine Vergiitung. Zudem
beschiftigt die WCM AG keine eigenen Mitarbeiter. Daher kann die Entwicklung der
Vergiitung der Vorstandsmitglieder nicht mit der Ertragsentwicklung der Gesellschaft sowie
mit der Entwicklung der iiber die letzten fiinf Geschéftsjahre betrachteten Entwicklung der

durchschnittlichen Verglitung von Arbeitnehmern verglichen werden.

Betriebliche Altersvorsorge und Darlehen

Den Vorstandsmitgliedern werden von der WCM keine Leistungen der betrieblichen Alters-
vorsorge gewdhrt. Die Vorstandsmitglieder erhielten von der Gesellschaft keine Darlehen.
Pensionsverpflichtungen gegeniiber ehemaligen Geschéftsfiihrern oder deren Hinterbliebenen

bestehen nicht.

4.3.2 AUFSICHTSRAT

ZUSAMMENSETZUNG

Im Geschiftsjahr 2021 setzte sich der Aufsichtsrat bis 07.01.2021 aus zwei Mitgliedern und ab
07.01.2021 wieder durchgingig aus drei Mitgliedern zusammen. Ab 07.01.2021 wurde Herr
Eran Amir zum Aufsichtsratsmitglied der WCM AG gerichtlich bestellt, da Herr Sascha
Hettrich zum 31.12.2020 als Aufsichtsratsmitglied der WCM AG ausgeschieden war. Im
Rahmen der Hauptversammlung am 29.12.2021 wurden der Vorsitz und der Stellvertretende
Vorsitz des Aufsichtsrates neu gewédhlt. Aufsichtsratsvorsitzender ist seit dem 29.12.2021 Herr
Frank Roseen, zuvor war dies bis 28.12.2021 Herr Helmut Ullrich. Stellvertretender
Aufsichtsratsvorsitzender ist seit dem 29.12.2021 Herr David Maimon, zuvor war dies bis
28.12.2021 Herr Frank D. Masuhr. Herr Eran Amir wurde am 29.12.2021 zum
Aufsichtsratsmitglied gewihlt, zuvor war er seit 07.01.2021 gerichtlich bestellt. Mit Ablauf des
28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates der Gesellschaft
niedergelegt. Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Mérz 2022 wurde
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Frau Sarit Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist befristet bis zum

Schluss der nichsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft.

VERGUTUNGSSYSTEM

Die Verglitung des Aufsichtsrates ist in § 11 der Satzung wie folgt geregelt: Die Aufsichts-
ratsmitglieder erhalten eine jdhrliche feste Grundvergiitung in Héhe von EUR 20.000,00, die
jeweils nach Ablauf des Geschéftsjahres zahlbar ist. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhélt
das Dreifache, ein stellvertretender Vorsitzender erhédlt das Doppelte dieses Betrags als
jahrliche feste Grundvergiitung. Variable Vergiitungsbestandteile bestehen nicht.
Aufsichtsratsmit-glieder, die dem Aufsichtsrat nur wihrend eines Teils des Geschéftsjahres
angehort haben, erhalten fiir dieses Geschéftsjahr eine entsprechende zeitanteilige Vergiitung.
Die Gesellschaft erstattet gemal3 § 11.2. der Satzung den Mitgliedern des Aufsichtsrates die
durch die Ausiibung ihres Amts entstehenden angemessenen Auslagen. Die auf ihre Vergiitung
entfallende Umsatzsteuer wird von der Gesellschaft erstattet, soweit die Mitglieder des
Aufsichtsrates berechtigt sind, die Umsatzsteuer der Gesellschaft gesondert in Rechnung zu
stellen und sie dieses Recht ausiiben. Mitglieder des Aufsichtsrates, die einem Ausschuss

angehoren, erhalten iiber die genannte Vergiitung hinaus keine zusdtzliche Vergiitung.

Das Vergiitungssystem des Aufsichtsrates gemaf3 § 11 der Satzung wurde gemil §162 Abs. 1
Nr. 6 AktG 1. v. M. §120a AktG auf der Hauptversammlung am 29.12.2021 vorgestellt und

durch die Hauptversammlung bestitigt.

VERGUTUNGEN

Gesamtvergiitung

Die Angaben zur Vergiitung 2021 gemal3 § 162 Abs. 1 Nr. 1,3 AktG stellen sich wie folgt dar:
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Frank Helmut David  Frank D. Eran
Roseen' Ullrich? Maimon' Masuhr?  Amir’

in TEUR 2021 2021 2021 2021 2021
Festvergiitung 0 60 0 40 0
Nebenleistungen 0 0 0 0 0
Zwischensumme Festvergiitung 0 60 0 40 0
Einjdhrige variable Vergiitung (STI) 0 0 0 0 0
Mehrjdhrige variable Vergiitung (LTI) 0 0 0 0 0
Zwischensumme variable Vergiitung 0 60 0 40 0
Anzahl der gewéhrten oder zugesagten Aktien oder 0 0 0 0 0
Aktienoptionen

Gesamtvergiitung 0 60 0 40 0

'ab 29.12.2021
2 bis 29.12.2021

3 ab 07.01.2021, die Vergiitung von Herr Amir als Aufsichtsratsmitglied der WCM AG ist mit der Vorstandsvergiitung der
TLG IMMOBILIEN AG bereits abgegolten, Herr Amir bekommt keine Vergiitung von der WCM AG

Zudem erstattet die Gesellschaft den Mitgliedern des Aufsichtsrates die durch die Ausiibung

ihres Amts entstehenden angemessenen Auslagen, z.B. Reisekosten zu Aufsichtsratssitzungen.

Vergleichende Darstellung der jihrlichen Vergiitung

Angaben zur vergleichenden Darstellung der jéhrlichen Vergiitung gemif3 § 162 Abs. 1 Nr. 2
AktG sind wie folgt zu machen:

Vergleich jiahrliche Verinderung der Aufsichtsratsvergiitung gemifl § 162 Abs. 1 Nr. 2 AktG
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2021 2020 2019 2018 2017

ggii. ggii. ggii. ggii. ggii.
Jihrlich Verinderung in % 2020 2019 2018 2017 2016

Aufsichtsratsvergiitung!

Frank Roseen - - - - -
Aufsichtsratsvorsitzender seit 29.12.2021

David Maimon - - - - R
Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender seit 29.12.2021

Helmut Ullrich 0% 0% 0% 940 % -
Aufsichtsratsvorsitzender vom 20.02.2018 bis 28.12.2021

Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender vom 17.11.2017 bis

19.02.2018

Frank D. Masuhr 0% 0% 0% - -
Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender von 20.02.2018 bis
28.12.2021

Eran Amir - - - - -
Aufsichtsratsmitglied seit 01.01.2021

Ertragsentwicklung

WCM AG? -107%  287%  26%  190%  -135%

Durchschnittliche Vergiitung der Mitarbeiter auf
Vollzeit-Aquivalenzbasis

Mitarbeiter in der Gesellschaft® - - - 3% -27%

I gewihrte und geschuldete Vergiitung im Sinne des §162 Abs. 1 Satz 1 AktG
2 Jahresergebnis im Sinne des § 275 Abs. 2 Nr. 17 HGB

3 ab Mirz 2018 hatte die WCM AG keine Mitarbeiter mehr; im selben Jahr wurde ein Geschiéftsbesorgungsvertrag mit der
TLG IMMOBILIEN AG abgeschlossen

4 Angabe funktionsbezogen bzgl. Aufsichtsratsvorsitz; personenbezogen Herr Ullrich als Stv. ARV - 20%

Ubereinstimmung Vergiitungssystem und Vergiitung

Zur Ubereinstimmung von Vergiitungssystem und Vergiitung sind gemiB § 162 Absatz 1 Nr. 2
AktG folgende Angaben zu machen: Die Vergiitung des Aufsichtsrates entspricht dem in § 11
der Satzung der WCM AG dargestellten Vergiitungssystem.

Darlehen

Den Aufsichtsratsmitgliedern wurden von der Gesellschaft keine Darlehen gewéhrt.
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5. UBERNAHMERELEVANTE ANGABEN

5.1 ZUSAMMENSETZUNG DES GEZEICHNETEN KAPITALS

Zum 31. Dezember 2021 betrdgt das Grundkapital EUR 150.482.807,00, eingeteilt in
150.482.807 auf den Inhaber lautende, nennwertlose Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag
des Grundkapitals von EUR 1,00 je Aktie. Das Grundkapital ist vollstindig eingezahlt.
Unterschiedliche Aktiengattungen bestehen nicht. Mit allen Aktien sind die gleichen Rechte
und Pflichten verbunden. Jede Stiickaktie gewéhrt in der Hauptversammlung eine Stimme.
Hiervon ausgenommen sind etwaige von der Gesellschaft gehaltene eigene Aktien, aus denen

der Gesellschaft keine Rechte zustehen.
5.2 WESENTLICHE BETEILIGUNG VON AKTIONAREN

Am 31. Dezember 2021 hélt die TLG IMMOBILIEN AG 97,61 % der Stimmrechte der
Gesellschatft.

Zu beachten ist, dass die zuletzt gemeldete Anzahl an Stimmrechten sich seitdem ohne
Entstehen einer Meldepflicht gegeniiber der Gesellschaft innerhalb der jeweiligen

Schwellenwerte gedndert haben konnte.

5.3 BESTIMMUNGEN UBER ERNENNUNG UND ABBERUFUNG VON
MITGLIEDERN DES VORSTANDES UND UBER ANDERUNGEN DER
SATZUNG

Vorstandsmitglieder werden nach den Vorschriften des § 84 AktG ernannt und abberufen.
Wesentliche ergidnzende oder abweichende Vorschriften der Satzung oder Geschiftsordnung
bestehen nicht. Satzungsédnderungen erfolgen nach den Vorschriften des Aktiengesetzes.
Wesentliche ergidnzende oder abweichende Vorschriften der Satzung oder Geschiftsordnung

bestehen nicht.
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5.4 BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUR AUSGABE VON NEUEN
AKTIEN

Durch Beschluss der aulerordentlichen Hauptversammlung vom 17. November 2017 wurde
der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 16. November 2022 das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe von bis zu 68.400.000 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien um insgesamt bis zu EUR 68.400.000,00 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen zu erhohen (Genehmigtes Kapital 2017). Fiir die Kapitalerhohung vom 31. Mai
2021 wurden EUR 13.680.255 des genehmigten Kapitals verwendet. Das genehmigte Kapital
zum 31. Dezember 2021 betrigt somit EUR 54.719.745.

Den Aktiondren ist grundsétzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den fiir das
genehmigte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der Aktionére

ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren ist das Grundkapital um bis zu EUR 68.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu
68.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit Gewinnberechtigung bedingt
erhoht (Bedingtes Kapital 2017). Die bedingte Kapitalerhohung ermdglicht der Gesellschaft die
Gewidhrung von Aktien an die Gldubiger etwaiger Wandelschuldverschreibungen oder

vergleichbarer Instrumente, welche bis zum 16. November 2022 begeben werden kdnnen.

Den Aktiondren ist grundsitzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den fiir das
Bedingte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der Aktiondre

ausgeschlossen werden kann.

Ferner ist das Grundkapital um bis zu EUR 400.000,00 durch Ausgabe von bis zu 400.000
neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien erhoht (Bedingtes Kapital 2015). Die bedingte
Kapitalerh6hung wird nur so weit durchgefiihrt, wie die Inhaber von Aktienoptionsrechten, die
aufgrund des Erméchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 10. Juni 2015 im Rahmen
des Aktienoptionsprogramms von der Gesellschaft ausgegeben werden, von ihrem Bezugsrecht

Gebrauch machen. Das bedingte Kapital wurde 2021 nicht in Anspruch genommen.

5.5 BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUM ERWERB UND ZUR
VERWENDUNG EIGENER AKTIEN
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Die Hauptversammlung der WCM AG hat am 17. November 2017 den Vorstand erméchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 16. November 2022 eigene Aktien der Gesellschaft
bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung oder — falls dieser Wert geringer
ist — des zum Zeitpunkt der Ausiibung der Erméchtigung bestehenden Grundkapitals der
Gesellschaft zu erwerben. Die aufgrund dieser Erméchtigung erworbenen Aktien diirfen
zusammen mit anderen eigenen Aktien der Gesellschaft, welche die Gesellschaft bereits
erworben hat und noch besitzt oder die ihr nach den §§ 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu

keinem Zeitpunkt 10% des jeweiligen Grundkapitals der Gesellschaft iibersteigen.
Die Erméchtigung darf nicht zum Zwecke des Handels in eigenen Aktien ausgenutzt werden.

Zum Bilanzstichtag verfiigt die Gesellschaft iiber keine eigenen Aktien.

5.6 CHANGE-OF-CONTROL-KLAUSELN UND
ENTSCHADIGUNGSVEREINBARUNGEN FUR DEN FALL EINES
UBERNAHMEANGEBOTES

Die wesentlichen Vereinbarungen der WCM, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels
(Change of Control) stehen, betreffen Finanzierungsvereinbarungen. Wesentliche
Finanzierungsvertrage der WCM enthalten die fiir solche Vertrdge iiblichen Regelungen fiir den
Fall eines Kontrollwechsels. Insbesondere beinhalten diese Vertrige die Verpflichtung der
WCM, der Bank den Kontrollwechsel anzuzeigen, und die Berechtigung der Darlehensgeber,

das Darlehen im Falle eines Kontrollwechsels fristlos zu kiindigen und féllig zu stellen.

Die Dienstvertrage der Vorstandsmitglieder enthalten keine Regelungen fiir den Fall eines

Kontrollwechsels.
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6. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER DES
MUTTERUNTERNEHMENS GEM. § 264 ABS. 2 SATZ 3 HGB, § 289 ABS.
1 SATZ S HGB, § 315 ABS. 1 SATZ S HGB

Wir versichern nach bestem  Wissen, dass gemd den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahres- sowie der Konzernabschluss ein den tatsidchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
und des Konzerns vermittelt und im Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
der Geschiftsverlauf einschlielich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen

Entwicklung der Gesellschaft und des Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am , 23. Miérz 2022 / L/%
Dvir Wol in Heidenreich
Mitglied def Vorstandes Mitglied des Vorstandes

Konzernabschluss der WCM-Gruppe zum 31. Dezember 2021 123



7. ZUSATZLICHE ANGABEN NACH HGB

Erginzend zur Berichterstattung iiber den WCM-Konzern erldutern wir im Folgenden die
Entwicklung der WCM AG. Die WCM AG ist das Mutterunternehmen des WCM-Konzerns
und hat ihren Sitz in Frankfurt am Main.

Der Jahresabschluss der WCM wird nach deutschem Handelsrecht (HGB) aufgestellt. Der
Konzernabschluss folgt den International Financial Reporting Standards (IFRS).

Fiir die WCM stellen die Konzernkennzahlen nach IFRS wie FFO und LTV die wesentlichen

Leistungsindikatoren dar.

Ziel der Geschéftstitigkeit ist die effiziente Bewirtschaftung und Weiterentwicklung des
Immobilienbestandes. Dieses Ziel wird iiber mehrere Objektgesellschaften erreicht, an denen

die WCM direkt oder indirekt beteiligt ist.

Der Jahresergebnis 2021 sank im Vergleich zum Vorjahr um TEUR -33.032 auf TEUR -2.144.
Die WCM AG erwirtschaftete den Jahresiiberschuss im Vorjahr hauptsidchlich durch das
positive Verkaufsergebnis in Hohe von TEUR 38.080. In 2021 erwirtschaftete die WCM AG
thre Ertrage aus Beteiligungsertragen und Finanzertrigen aus der Finanzierung der

Tochtergesellschaften.

Die letztjdhrige Prognose fiir das Geschiftsjahr 31. Dezember 2021 (Jahresiiberschuss im
unteren einstelligen Millionenbereich) wurde aufgrund des geringeren Beteiligungsergebnisses

sowie aufgrund hoherer Abschreibungen auf Finanzanlagen unterschritten.

7.1 ERTRAGSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Ertragslage des HGB-Einzelabschlusses der WCM stellt sich wie folgt dar:
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01.2021 - 01.2020 - Verinderung %
in TEUR 12.2021 12.2020
Umsatzerlose 95 99 -4 -4
Gesamtleistung 95 99 -4 -4
Abschreibungen (planméBig) -56 -108 52 48
Sonstige betriebliche -1.769 -1.064 -705 -66
Aufwendungen
Betrieblicher Aufwand -1.825 -1.172 -653 -56
Betriebsergebnis -1.730 -1.073 -657 -61
Beteiligungsergebnis 1.189 2.827 -1.639 -58
Finanzergebnis 4.228 3.253 975 30
Operatives Ergebnis 3.687 5.008 -1.321 -26
Nicht operatives Ergebnis -5.654 33.117 -38.771 -117
Ergebnis vor Steuern -1.967 38.125 -40.093 -105
Ertragsteuern 177 7.237 -7.061 -98
Jahresergebnis -2.144 30.888 -33.032 -107

Im Geschéftsjahr 2021 wurde ein Jahresfehlbetrag von TEUR -2.144 erzielt, welcher um
TEUR -33.032 unter dem des Vorjahres lag. Der Riickgang resultierte im Wesentlichen aus den
im Vorjahr erzielten Ertrigen aus der VerduBerung einer Tochtergesellschaft in Héhe von

TEUR 38.080.

Die WCM AG erzielte 2021 Umsatzerldse aus Vermittlungsleistungen.

Der betriebliche Aufwand in Hohe von TEUR 1.825 ergibt sich im Wesentlichen aus den
sonstigen betrieblichen Aufwendungen. Diese resultieren hauptsdchlich aus der
Geschiftsbesorgung durch die TLG IMMOBILIEN sowie Aufwendungen fiir Priifungs- und

Beratungsleistungen und der Vergiitung des Aufsichtsrates.

Aufgrund  niedrigerer  Jahresergebnisse  ihrer  Tochtergesellschaften  fdllt  das
Beteiligungsergebnis der WCM AG mit TEUR 1.189 um TEUR -1.639 geringer aus im

Vergleich zum Vorjahr.

Das Finanzergebnis ist geprdgt von der Optimierung der Finanzierungsstruktur im
Geschiftsjahr 2021 und fallt im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 975 hoher aus. Griinde dafiir
sind um TEUR 1.525 geminderte Zinsaufwendungen infolge der Teilriickzahlungen von
Darlehen an die TLG IMMOBILIEN. Dem gegeniiber stehen die um TEUR 550 riickldufigen
Zinsertrage, vorwiegend aufgrund der Teilrlickzahlungen der Ausleihungen von

Tochtergesellschaften.
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Das nicht operative Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den Abschreibungen auf
Finanzanlagevermdgen (TEUR 6.209). Gegenlédufig wirkten im Geschéftsjahr 2021 die Ertrage
aus der Auflosung von Riickstellungen (TEUR 596).

Die Ertragssteuern in Hohe von TEUR 177 fallen im Geschéftsjahr 2021 um TEUR -7.061
geringer aus. Die hoheren Ertragssteuern im Vorjahr waren im Wesentlichen durch ein

hoheres Ergebnis vor Steuern in Folge der VerdauBBerung einer Tochtergesellschaft begriindet.

7.2 FINANZLAGE EINZELABSCHLUSS

Die nachfolgende verkiirzte Kapitalflussrechnung des HGB-Einzelabschlusses der WCM AG
zeigt die Verdnderungen des Finanzmittelfonds (Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinsti-

tuten) und die dafiir urséchlichen Mittelbewegungen:

01.2021 - 01.2020 - Verinderung
in TEUR 12.2021 12.2020
Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit -40.591 94.970 -135.561
Cashflow aus Investitionstitigkeit 33.313 73.755 -40.442
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit -28.259 -100.458 72.199
Verdnderung des Finanzmittelbestandes -35.537 68.267 -103.804
Finanzmittelfonds am Anfang des Geschéftsjahres 145.467 77.200 68.267
Finanzmittelfonds am Ende des Geschéftsjahres 109.931 145.467 -35.537

Der Riickgang des Cashflows aus der laufenden Geschiftstétigkeit auf TEUR -40.591 ist priméar
auf den Abbau von Verbindlichkeiten gegeniiber Tochtergesellschaften im Rahmen des

konzerninternen Cash Management zuriickzufiihren.

Der Cashflow aus der Investitionstétigkeit in Hohe von TEUR 33.313 ergibt sich hauptsédchlich

aus der Verdanderung der Ausleihungen an verbundene Unternehmen.

Der Cashflow aus der Finanzierungstdtigkeit in Hohe von TEUR -28.259 resultiert aus der
Teilriickzahlung der Darlehen an die TLG IMMOBILIEN (TEUR 61.220) sowie der
Auszahlungen aus dem Rahmendarlehensvertrag an die Tochtergesellschaften (TEUR 34.756).
Gegenléufig wirkte die Kapitalerhhung vom 31. Mai 2021 (TEUR 67.717).

Insgesamt ist der Finanzmittelfonds aufgrund der beschriebenen Effekte um TEUR -35.537 auf
TEUR 109.931 gesunken. Der Finanzmittelfonds besteht ausschlieBlich aus liquiden Mitteln.

Konzernabschluss der WCM-Gruppe zum 31. Dezember 2021 126



Die Gesellschaft war im Geschiftsjahr 2021 jederzeit in der Lage ihren finanziellen

Verbindlichkeiten nachzukommen.

7.3 VERMOGENSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Vermogenslage des HGB-Einzelabschlusses der WCM AG stellt sich wie folgt dar, wobei
Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr als

langfristig kategorisiert sind:

in TEUR 31.12.2021 % | 31.12.2020 %  Verinderung %
Anlagevermdgen 222.456 40,3 262.035 43,8 -39.579 -15,1
Kurzfristige Forderungen 220.064 39,8 193.776 32,1 26.288 13,6
Fliissige Mittel 109.931 19,9 145.467 24,1 -35.537 -244
Vermogen 552.451 100,0 601.279 100,0 -48.827  -8,1
Eigenkapital 325.326 58,9 274.801 45,7 50.525 18,4
Langfristige 129.108 23,4 190.328 31,7 -61.220 -32,2
Verbindlichkeiten

Kurzfristige 98.017 17,7 136.149 22,6 -38.132  -28,0
Verbindlichkeiten

Kapital 552.451 100,0 601.279 100,0 -48.827  -8,1

Das Vermdgen der WCM wird vom Anlagevermdgen dominiert, das zum iiberwiegenden Teil
aus Finanzanlagevermdgen besteht. Der Buchwert des Anlagevermdgens verringerte sich um
TEUR 39.579 auf TEUR 222.456, da Auslethungen an verbundene Unternehmen
zuriickgezahlt und Anteile an bestimmten Tochtergesellschaften auf ihren niedrigeren
beizulegenden Zeitwert abgeschrieben wurden. Zum Abschlussstichtag betrug der Bestand an
Unternehmensbeteiligungen TEUR 47.380 (Vj.: TEUR 53.488). Der Riickgang resultiert im
Wesentlichen aus den Abschreibungen auf Finanzanlagen. Uber Tochtergesellschaften werden

wie im Vorjahr indirekt insgesamt 21 Immobilien gehalten.

Die kurzfristigen Forderungen, hauptsachlich gegen verbundene Unternehmen, sind aufgrund

von hoheren Forderungen aus dem Rahmendarlehensvertrag um TEUR 26.288 gestiegen.

Die liquiden Mittel sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR -35.537 im Wesentlichen
aufgrund der Auszahlungen aus dem Rahmendarlehensvertrag an die Tochtergesellschaften und
im Rahmen des konzerninternen Cash Managements gesunken. Auflerdem fiihrte die

Teilriickfiihrung der Darlehen an die Mehrheitsaktionédrin TLG zu einer Minderung der liquiden
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Mittel. Gegenlaufig wirkte der Riickgang der Ausleihungen an verbundene Unternehmen und

die Kapitalerhohung vom 31. Mai 2021.

Die WCM AG ist zum Berichtsstichtag zu 58,9 % (Vj.: 45,7 %) mit FEigenkapital, zu
23,4 % (Vj.: 31,7 %) mit langfristigem Fremdkapital und im Ubrigen mit kurzfristigem

Fremdkapital finanziert.

Die langfristigen Verbindlichkeiten bestehen, wie im Vorjahr, im Wesentlichen aus von der
TLG gewiéhrten Darlehen zur Finanzierung der Tochtergesellschaften. Der GrofBteil der
kurzfristigen  Verbindlichkeiten  besteht  gegeniiber  mittel- und  unmittelbaren
Tochtergesellschaften sowie gegeniiber fiir das Geschéftsjahr 2020 dividendenberechtigen
Aktiondren aus der im Rahmen der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 beschlossenen

Dividende (TEUR 15.048), die im Januar 2022 ausbezahlt wurde.

7.4 RISIKEN UND CHANCEN EINZELABSCHLUSS

Die WCM AG unterliegt den gleichen Chancen und Risiken wie der Konzern. Die Risiken der
Tochterunternehmen wirken auf die WCM AG entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote.

Die einzelnen Risiken des Konzerns sind im Risikobericht dargestellt (vgl. Abschnitt 3.1.2).
7.5 PROGNOSEBERICHT EINZELABSCHLUSS

Die Ausfithrungen zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Kapitel 3.2.1 sowie die
Einschitzung der erwarteten Geschiftsentwicklung des WCM Konzerns in Kapitel 3.2.2,
insbesondere im Hinblick auf die moglichen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf das
operative Geschift, gelten auch fiir die Immobilienmarkte, auf denen die WCM AG tiiber ihre

Beteiligungen aktiv ist.

Ohne Beriicksichtigung weiterer derzeit nicht absehbarer Auswirkungen der Corona-Krise und
ohne Beriicksichtigung moglicher An- und Verkaufstransaktionen, erwartet der Vorstand fiir
das Geschiftsjahr 2022 einen Jahresiiberschuss im unteren einstelligen Millionenbereich, der

durch das Beteiligungs- und Finanzergebnis geprégt sein wird.
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Bestatigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers
An die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft

Vermerk Uber die Priifung des Konzernabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main, und ihrer Tochtergesellschaften (der Konzern) — bestehend aus der Konzern-
gesamtergebnisrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021, der
Konzernbilanz zum 31. Dezember 2021, der Konzernkapitalflussrechnung und der Konzerneigen-
kapitalveranderungsrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021
sowie dem Konzernanhang, einschlieflich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungsle-
gungsmethoden — gepriift. Darlber hinaus haben wir den Bericht tiber die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft fiir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepriift. Die auf der im Abschnitt ,4.1. Erklarung
zur Unternehmensfiihrung” des Berichts Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns ange-
gebenen Internetseite veroffentlichte Erklarung zur Unternehmensfiihrung, die Bestandteil des
Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns ist, haben wir in Einklang mit den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich geprift. Darliber hinaus haben wir die in den
Abschnitten ,4.2 Frauenquote und Diversitat” und ,6. Versicherung der gesetzlichen Vertreter
des Mutterunternehmens gem. § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB, § 315 Abs. 1
Satz 5 HGB“ des Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns enthaltenen Angaben
nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwenden-
den deutschen gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschrif-
ten ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanz-
lage des Konzerns zum 31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

o vermittelt der beigefligte Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen
steht dieser Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in Einklang mit dem
Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
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Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil
zum Bericht iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns erstreckt sich nicht auf den
Inhalt der oben genannten Abschnitte ,4.1 Erklarung zur Unternehmensfiihrung”, ,4.2
Frauenquote und Diversitat” sowie ,6. Versicherung der gesetzlichen Vertreter des Mut-
terunternehmens gem. § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB, § 315 Abs. 1 Satz
5 HGB".

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen ge-
gen die OrdnungsmaRigkeit des Konzernabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Berichts tiber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverord-
nung (Nr. 537/2014; im Folgenden , EU-APrVO“) unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Ab-
schnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und des
Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns” unseres Bestatigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhingig in Ubereinstim-
mung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfiillt. Dartiber hinaus erklaren wir gemaR Artikel 10 Abs. 2 Buchst.
f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO
erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss
und zum Bericht lber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtge-
maRken Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Konzernabschlusses fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte wurden im
Zusammenhang mit unserer Priifung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung
unseres Prifungsurteils hierzu bertcksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu die-
sen Sachverhalten ab.

Nachfolgend beschreiben wir den aus unserer Sicht besonders wichtigen Priifungssachverhalt:
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Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
Grinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

In die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien, die eine wesentliche Be-
deutung fir die Vermogenslage des Konzerns haben, flieBen zahlreiche bewertungsrelevante
Parameter ein, die in hohem MaRe Beurteilungen und Annahmen durch den Vorstand erfordern.
Diese betreffen insbesondere Annahmen in Bezug auf die zukiinftige Entwicklung von erzielba-
ren Mieten, die zukilinftige Entwicklung des Leerstands, den Diskontierungs- und Kapitalisie-
rungszins sowie kiinftige Reparaturen und Investitionen. Diese Annahmen sind mit erheblichen
Unsicherheiten behaftet.

Aufgrund der Vielzahl der Einzelimmobilien, der Komplexitdt der Bewertungsverfahren sowie
der Ermessenabhiangigkeit der Annahmen durch die gesetzlichen Vertreter erachten wir die Be-
wertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien als besonders wichtigen Priifungs-
sachverhalt.

Priiferisches Vorgehen

Wir haben den Prozess und die internen Kontrollen im Hinblick auf die Korrektheit der verwen-
deten Eingangsdaten (wie z. B. Mietflache, Laufzeit des Mietvertrages, vereinbarte Ist-Miete,
Mietanpassungsklausel, zu bericksichtigende Reparaturen und Investitionen) zur Bewertung
der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien beurteilt und getestet.

Aufgrund der zu treffenden immobilienspezifischen Annahmen haben wir interne
Experten aus dem Immobilienbereich (MRICS - Professional Member of the Royal Institution of
Chartered Surveyors) in das Prifungsteam eingebunden.

Im Rahmen einer Stichprobe haben wir die Methodik der Bewertung von Immobilien anhand
von brancheniblichen Bewertungsverfahren nachvollzogen und gewdirdigt. Daran anschlieBend
haben wir unter Hinzuziehung unserer internen Experten aus dem Immobilienbereich die exter-
nen Gutachter der Gesellschaft zum Bewertungsmodell sowie zu den Annahmen (wie z. B. die
erzielbaren Mieten, Leerstand, Diskontierungs- und Kapitalisierungszins sowie zu berlicksichti-
gende Reparaturen und Investitionen) befragt. Darilber hinaus haben wir die Qualifikation und
Objektivitat der externen Gutachter sowie die Eignung der Tatigkeit der Sachverstandigen als
Priifungsnachweis fiir die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien gewiir-
digt.

Im Rahmen unserer Prifungshandlungen haben wir die vereinbarten Mieten, die den Gutach-
tern zur Durchfiihrung der Bewertung zur Verfligung gestellt wurden, in Stichproben zu den
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zugrunde liegenden Mietvertragen abgestimmt. Des Weiteren haben wir unter Hinzuziehung
unserer internen Experten aus dem Immobilienbereich einen Vergleich der wesentlichen An-
nahmen zu den Marktmieten und den Kapitalisierungs- und Diskontierungszinssatzen fir Immo-
bilien zu uns verfligbaren Informationen aus externen Datenbanken durchgefiihrt.

Dariiber hinaus haben wir analytische Priifungshandlungen zur Veranderung der Marktwerte je
Immobilie in Stichproben vorgenommen. Hierzu haben wir analysiert, ob die Entwicklung der
Wertetreiber (z. B. Jahresnettokaltmiete, Nutzflache, Leerstand, Diskontierungs- und Kapitali-
sierungszins, Bruttomultiplikator) im Einklang mit der Entwicklung des Marktwertes der jeweili-
gen Immobilie steht.

Aus unseren Prifungshandlungen haben sich keine Einwendungen hinsichtlich der Bewertung
der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien ergeben.

Verweis auf zugehorige Angaben

Wir verweisen auf die vom Vorstand im Konzernanhang (Abschnitt E.1 ,Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien”; Abschnitt D.15 ,Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schatzun-
gen“) und im Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns (Abschnitt 2.2 ,Geschafts-
verlauf”) gemachten Angaben Uber die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien.

Sonstige Informationen

Der Aufsichtsrat ist fir den Bericht des Aufsichtsrats nach § 171 Abs. 2 AktG und gemeinsam mit
den gesetzlichen Vertretern fiir die Entsprechenserklarung zum Corporate Governance Kodex
nach § 161 AktG verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen
Informationen verantwortlich.

Die sonstigen Informationen umfassen die Erklarung zur Unternehmensfithrung gem. § 289f
Abs. 2 i. V. m. § 315d HGB, die Bestandteil des Berichts lber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns ist, sowie die im Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in den Ab-
schnitten ,,4.2 Frauenquote und Diversitat” und ,6. Versicherung der gesetzlichen Vertreter des
Mutterunternehmens gem. § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB, § 315 Abs. 1 Satz
5 HGB” enthaltenen Informationen.

Ferner umfassen die sonstigen Informationen die lbrigen Bestandteile des Geschéaftsberichts,
von denen wir eine Fassung bis zur Erteilung des Bestatigungsvermerks erlangt haben, insbe-
sondere die Abschnitte ,Bericht des Aufsichtsrates” sowie den , Corporate Governance Bericht
und Erklarung zur Unternehmensfiihrung” aber nicht den Konzernabschluss, nicht die in die
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inhaltliche Prifung einbezogenen Angaben des Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns und nicht unseren dazugehorigen Bestatigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und Bericht tber die Lage der Gesellschaft und
des Konzerns erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dem entsprechend ge-
ben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung
hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informati-
onen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, Bericht liber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen
oder

o anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine we-
sentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber
diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats flir den Konzernabschluss und
den Bericht lber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der
den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafiir, dass der Konzernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ver-
mittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermoglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Un-
ternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie daflir verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder
der Einstellung des Geschéaftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alternative dazu.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Berichts liber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Ein-
klang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufstellung eines Berichts iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in Uber-
einstimmung mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausrei-
chende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns.

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und des Berichts
Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Konzernabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Bericht liber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Bericht tber die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal’ an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellun-
gen kénnen aus VerstolRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemadRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus
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o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Bericht lber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstofRen héher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstolRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvoll-
standigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen;

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Konzernabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Berichts lber die Lage der Ge-
sellschaft und des Konzerns relevanten Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben;

. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben;

. ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die be-
deutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicher-
heit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Anga-
ben im Konzernabschluss und im Bericht tber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Priafungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinf-
tige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fithren, dass der Konzern seine
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt;
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o holen wir ausreichende, geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinforma-
tionen der Unternehmen oder Geschaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Pri-
fungsurteile zum Konzernabschluss und zum Bericht lber die Lage der Gesellschaft und
des Konzerns abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die Anleitung, Uberwachung und
Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fiir
unsere Prifungsurteile;

. beurteilen wir den Einklang des Berichts Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild
von der Lage des Konzerns;

. flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbe-
sondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben
wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen vernilinftigerweise angenommen werden
kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen Schutz-
malnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Konzernabschlusses fiir den ak-
tuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Pri-
fungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei
denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche Angabe des Sachver-
halts aus.
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Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wieder-
gaben des Konzernabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des Kon-
zerns nach § 317 Abs. 3a HGB

Priifungsurteil

Wir haben gemal § 317 Abs. 3a HGB eine Priifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt,
ob die in der ,WCM_AG.zip“ (SHA-256-Prifsumme: 002bf60f3c59fd1722e7061d75805ba-
deca421b3266c87e02c9918e201202f85) enthaltenen und fiir Zwecke der Offenlegung erstell-
ten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Berichts (iber die Lage der Gesellschaft und
des Konzerns (im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen” bezeichnet) den Vorgaben des § 328
Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,,ESEF-Format”) in allen wesentlichen Belangen
entsprechen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Pri-
fung nur auf die Uberfiihrung der Informationen des Konzernabschlusses und des Berichts tiber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in das ESEF-Format und daher weder auf die in die-
sen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Infor-
mationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten Datei enthaltenen und fiir
Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Berichts tber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des §
328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere
im voranstehenden ,Vermerk Uber die Priifung des Konzernabschlusses und des Berichts tber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns” enthaltenen Prifungsurteile zum beigefligten Kon-
zernabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 hinaus geben wir keinerlei Prifungsurteil
zu den in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben
genannten Datei enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten beigefligten Datei enthaltenen Wiederga-
ben des Konzernabschlusses und des Berichts lber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Priifungsstandards: Pri-
fung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von Abschlissen
und Lageberichten § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410 (10.2021)) durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung danach ist im Abschnitt , Verantwortung des Konzernabschlussprifers fir die Priifung der
ESEF-Unterlagen” weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die
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Anforderungen an das Qualitatssicherungssystem des IDW Qualitatssicherungsstandards: An-
forderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Erstellung der ESEF-Un-
terlagen mit den elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Berichts lber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns nach MaRgabe des § 328 Abs. 1 Satz4 Nr. 1 HGB und
fir die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach MaRgabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 2 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fiir die internen Kontrol-
len, die sie als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstdRen gegen die Vorgaben
des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung der Erstellung der ESEF-Unterlagen als
Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstofRen gegen die Anforderun-
gen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — VerstoRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und fiihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu
dienen;

. gewinnen wir ein Verstandnis von den fiir die Prifung der ESEF-Unterlagen relevanten
internen Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Kontrollen abzugeben;

. beurteilen wir die technische Giltigkeit der ESEF-Unterlagen, d. h. ob die die ESEF-Unter-
lagen enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der
zum Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fiir diese Datei
erfillt;
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o beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des ge-
priiften Konzernabschlusses und des gepriiften Berichts liber die Lage der Gesellschaft

und des Konzerns ermoglichen;

o beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie
(iXBRL) eine angemessene und vollstdndige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-

Wiedergabe ermdglicht.
Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 als Konzernabschlussprifer ge-
wahlt und am 25. November 2021 bzw. am 13. Januar 2022 per Erganzungsschreiben vom Auf-
sichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschéftsjahr 2018 als Abschlusspriifer
der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem Be-
richt an den Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Priifungsbericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftsprifer
Die fiir die Priifung verantwortliche Wirtschaftspriferin ist Stefanie Kreninger.

Berlin, 23. Marz 2022
Ernst & Young GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Kreninger Przymusinski
Wirtschaftspriferin Wirtschaftspriifer
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