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Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

wir freuen uns, lhnen seit der Bérsennotierung der Linus Digital Finance AG im Mai 2021 nunmehr
unseren zweiten Geschaftsbericht prasentieren zu kdnnen. Zuerst méchten wir uns bei lhnen jedoch fiir
das uns und dem gesamten LINUS-Team entgegengebrachte Vertrauen ganz herzlich bedanken.

Wir blicken auf ein sehr wechselhaftes Geschaftsjahr 2022 zuriick. Das erste Halbjahr war von vielen
erfreulichen Entwicklungen und wichtigen Meilensteinen gepragt, insbesondere haben wir unsere
Wachstumsziele erreicht. Im zweiten Halbjahr 2022 war die Geschéaftstatigkeit von LINUS allerdings
stark vom makrodkonomischen Umfeld, insbesondere den Unsicherheiten an den Finanzierungs-,
Kapital- und Immobilienmarkten beeinflusst, die jedenfalls indirekt die Auswirkungen des russischen
Angriffskriegs auf die Ukraine widerspiegeln. Wir sahen uns sprunghaft steigenden und im Ergebnis
hohen Inflationsraten sowie — dadurch bedingt — erheblichen Verdnderungen des Zinsumfelds
ausgesetzt. Hinzu kamen Verunsicherungen an den Rohstoffmarkten, nach wie vor gestorten
Lieferketten und zunehmenden Konjunktursorgen und Rezessionsdngsten sowie wachsende
geopolitische Unsicherheiten. Auch wenn sich beim Preisauftrieb erste Anzeichen fiir eine leichte
Entspannung zeigen und die sich eine andeutende Rezession milder als erwartet ausfallen sollte: Die
Unsicherheit ist so grol® wie lange nicht und wurde zuletzt durch Schwierigkeiten im Bankensektor
weiter belastet. Das zweite Halbjahr 2022 war daher von starken strategischen Einschnitten und neuen
Weichenstellungen gepragt.

Im September 2022 haben wir beschlossen, den strategischen Fokus zunachst in noch starkerem Male
auf das Investmentgeschaft sowie den digitalen Vertrieb an Bestandskunden, institutionelle Partner und
Uber B2B- und B2B2C-Vertriebspartnerschaften zu legen. Im Hinblick auf neue Investitionen in
Immobilien ist angesichts der massiven Verdnderung der Zinslandschaft mehr Vorsicht denn je
geboten. Wir agieren aufgrund des weiterhin unbestéandigen Marktumfelds erheblich abwartender und
in der Auswahl der Investments selektiver. Gleichzeitig bietet ein Marktumfeld wie dieses aufgrund der
reduzierten Liquiditat in den Finanzierungsmarkten auch interessante Opportunitaten fiir alternative
Finanzierer wie uns.

Unser Fokus liegt in diesem Umfeld auf der erfolgreichen Riickfiihrung unseres Portfolios und Sicherung
der Liquiditat der Unternehmensgruppe. Zugleich setzen wir besonders attraktive Investitionen in
Immobilienprojekte um, die auch im neuen Marktumfeld gute Risiko-Rendite-Profile aufweisen. Ein
kontinuierlich wachsendes Investitionsvolumen wie in den Jahren 2019 bis 2021 ist in diesem
Marktumfeld jedoch nicht mehr prognostizierbar. Folglich liegt unser Fokus auf einer hohen
Kosteneffizienz und der Profitabilitdt des Konzerns. Die signifikanten Einschnitte und Anderungen des
zweiten Halbjahrs 2022 haben das Unternehmen aus unserer Sicht aufgestellt, zukiinftig profitabel zu
wirtschaften und organisch und nachhaltig zu wachsen.

Berlin, den 28. April 2023

B AL S

Lucas Boventer Dr. Christopher Danwerth

Mitglied des Vorstands (Co-CEO) Mitglied des Vorstands (Co-CEO)
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Bericht des Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG

Im Folgenden werden gemaR § 171 Abs. 2 AktG die Tatigkeiten des Aufsichtsrats der Linus Digital
Finance AG wahrend des Geschaftsjahrs 2022 erldutert und (ber die Priifung des Jahresabschlusses
sowie des Konzernabschlusses berichtet.

Zusammensetzung des Aufsichtsrats und Vorstands

In Zuge der formwechselnden Umwandlung der Linus GmbH gemalR §§ 190 ff., 226, 238 ff. UmwG in
die Linus Digital Finance AG mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 22. Januar 2021
wurden Verena Mohaupt, Christian Vollmann, Jennifer Brenke und Kristian Schmidt-Garve zu
Mitgliedern des Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG bestellt. Die konstituierende Sitzung des
Aufsichtsrats wurde am 25. Januar 2021 abgehalten. Darin wurde Verena Mohaupt zur Vorsitzenden
des Aufsichtsrats und Christian Vollmann zum stellvertretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrats
gewahlt. Zugleich hat der Aufsichtsrat in seiner konstituierenden Sitzung einen Priifungsausschuss mit
den Mitgliedern Kristian Schmidt-Garve, Verena Mohaupt und Christian Vollmann gebildet. Kristian
Schmidt-Garve wurde zum Vorsitzenden des Priifungsausschusses gewahlt.

Die Amtszeit samtlicher Mitglieder des ersten Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG endete mit
Beendigung der ordentlichen Hauptversammlung der Linus Digital Finance AG am 24. Juni 2022.

Im Rahmen der ordentlichen Hauptversammlung am 24. Juni 2022 wurde der Aufsichtsrat um einen
Sitz auf fiinf Sitze erweitert. In der Hauptversammlung 2022 wurden alle bisherigen Mitglieder des
Aufsichtsrats wiedergewahlt sowie ein neues Mitglied gewahlt, namentlich:

e  Verena Mohaupt,

e  Christian Vollmann,

e Jennifer Brenke,

e  Prof. Dr. Axel Wieandt und
e  Kristian Schmidt-Garve.

Verena Mohaupt wurde im Anschluss an die ordentliche Hauptversammlung 2022 erneut einstimmig
zur Aufsichtsratsvorsitzenden und Christian Vollmann erneut einstimmig zum stellvertretenden
Vorsitzenden gewahlt.

Im Vorstand haben sich im Berichtszeitraum folgende Anderungen ergeben: Frederic Olbert (CFO) ist
zum Ablauf des 31. Oktober 2022 aus dem Vorstand ausgeschieden. Der Aufsichtsrat hat jeweils mit
Wirkung vom 1. Oktober 2022 Lucas Boventer, Managing Director Investment, und Dr. Christopher
Danwerth, General Counsel, neu zu stellvertretenden Vorstandsmitgliedern bestellt. Am 21. November
2022 wurden Lucas Boventer und Dr. Christopher Danwerth zu ordentlichen Mitgliedern des Vorstands
der Linus Digital Finance AG bestellt.

Die Linus Digital Finance AG hat zudem am 21. November 2022 mitgeteilt, dass der Vorsitzende des
Vorstands der Linus Digital Finance AG, David Neuhoff, mit dem Ablauf seiner Bestellung als
Vorstandsmitglied am 24. Januar 2023 in den Aufsichtsrat wechseln soll. David Neuhoff wurde mit
Unterstiitzung des Mehrheitsaktionars der Gesellschaft mit Beschluss vom 20. Januar 2023 gerichtlich
zum Mitglied des Aufsichtsrats bestellt. In diesem Zuge hat das Mitglied des Aufsichtsrats Christian
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Vollmann sein Amt mit Ablauf des 24. Januar 2023 niedergelegt. Perspektivisch soll David Neuhoff den
Vorsitz des Aufsichtsrats Gibernehmen.

Weitere Informationen zur Corporate Governance im Allgemeinen entnehmen Sie bitte der Erklarung zur
Unternehmensfiihrung.

Arbeit des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat die Aufgaben verantwortungsvoll und in vollem Umfang wahrgenommen, die ihm
nach Gesetz, regulatorischen Vorgaben, Satzung sowie Geschaftsordnung obliegen.

Der Aufsichtsrat hat kontinuierlich mit dem Vorstand zusammengearbeitet, ihn regelmaRig beraten und
die Fiihrung der Gesellschaft (iberwacht. Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand jederzeit und
unmittelbar in alle fiir das Unternehmen grundlegenden Entscheidungen eingebunden. Die strategische
Ausrichtung des LINUS-Konzerns geschah in enger Abstimmung zwischen Vorstand und Aufsichtsrat.
Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat regelmalig, zeitnah und umfassend (ber die
Geschéftspolitik und -strategie, weitere grundsatzliche Fragen der Unternehmensfiihrung und -kultur
sowie der Unternehmensplanung und -kontrolle sowie der Compliance.

Der Vorstand berichtete dem Aufsichtsrat tiber die finanzielle Entwicklung, die Ertrags- und Risikolage,
das Risiko-, Liquiditats- und Kapitalmanagement, die angemessene technisch-organisatorische
Ausstattung und lber Geschafte sowie Ereignisse, die fiir die Linus Digital Finance AG von erheblicher
Bedeutung waren. Die schriftlichen Berichte des Vorstands sowie, soweit relevant, die schriftlichen
Beschlussvorlagen lagen dem Aufsichtsrat als Grundlage fiir die Beratungen und Entscheidungen
jeweils rechtzeitig zur Vorbereitung vor.

Bei Entscheidungen von grundlegender Bedeutung war der Aufsichtsrat eng eingebunden. Anstehende
Entscheidungen wurden in regelméafigen Gesprachen sowohl zwischen dem Vorstand und der
Vorsitzenden des Aufsichtsrats sowie dem Vorsitzenden des Priifungsausschusses erortert. Die
Aufsichtsratsvorsitzende wurde vom Vorstand auch zwischen den Sitzungen (iber wesentliche
Entwicklungen und Entscheidungen in Kenntnis gesetzt und hat in einzelnen Gesprachen mit dem
Vorstand die Perspektiven und die kiinftige Ausrichtung des Unternehmens erortert.

Sitzungen

Insgesamt fanden im Geschaftsjahr 2022 15 Sitzungen des Aufsichtsrats statt. Die Sitzungen des
Aufsichtsrats wurden am 11. Februar, 29. April (Bilanzsitzung), 16. Mai, 30. Mai, 5. Juli, 19. Juli,
16. August, 23. September, 28. September, 30. September, 12. Oktober, 16. November, 20. November,
21. November und 21. Dezember 2022 statt.

Mitglied des Aufsichtsrats Aufsichtsratssitzungen Teilnahme

Absolut Quote
Verena Mohaupt (Vors.) 15 15 100 %
Christian Vollmann (Stv. Vors.) 15 12 80 %
Jennifer Brenke 15 15 100 %
Prof. Dr. Axel Wieandt (ab 24. Juni 2022) 11 10 90,9 %
Kristian Schmidt-Garve 13 13 100 %

Im Geschéftsjahr 2022 liell die abflachende COVID19-Pandemie wieder Sitzungen in Prasenz- bzw.
Hybridformat zu, sodass die Aufsichtsratssitzung in Prdsenz, im Hybridformat sowie rein virtuell
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durchgefiihrt wurden. Soweit zwischen den Sitzungen erforderlich, wurden Beschliisse im
Umlaufverfahren herbeigefiihrt oder Diskussionen im Aufsichtsratsplenum im Wege eines
Umlaufbeschlusses rechtssicher gefasst und dokumentiert.

Die Abwesenheit einzelner Mitglieder zu den Sitzungen war stets entschuldigt und insbesondere bei den
auBerordentlichen Gremiensitzungen beruflich bedingt. Die abwesenden Mitglieder haben sich mit den
Sitzungsunterlagen ausfiihrlich befasst und an den getroffenen Entscheidungen ggf. Uber erteilte
Stimmbotschaften an den Vorsitzenden des Aufsichtsrats mitgewirkt.

Die Teilnahmequote an den Aufsichtsratssitzungen lag im Durchschnitt bei 94,2%. Kein
Aufsichtsratsmitglied nahm wahrend seiner Mandatszeit an weniger als der Halfte der
Aufsichtsratssitzungen teil. Dasselbe gilt fiir die Teilnahme an den Ausschusssitzungen. Zur
Vorbereitung der Zusammenkiinfte ibermittelte der Vorstand dem Aufsichtsrat rechtzeitig umfassend
aussagekraftige schriftliche Berichte und Beschlussvorschlage.

Zu den Inhalten der Sitzungen sowie Beschlussfassungen

Die regelmaRigen Beratungen des Plenums des Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG hatten die
Entwicklung von Umsatz und Ergebnis, Finanzlage und Investitionen in der Linus Digital Finance AG und
ihren Tochtergesellschaften in Deutschland und im Vereinigten Konigreich zum Thema. Hierbei spielte
im ersten Halbjahr 2022 insbesondere die strategische Ausrichtung auf ein skalierbares Wachstum des
LINUS-Konzerns, KapitalmarktmaBnahmen sowie die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie und des
Kriegs in der Ukraine auf den LINUS-Konzern eine wesentliche Rolle. Im zweiten Halbjahr 2022 standen
die veranderte Marktlage mit Blick auf Inflations- und Zinsentwicklung, Zuriickhaltung bei
Immobilieninvestitionen und -transaktionen sowie die Anpassung der Strategie zur Rickkehr in die
Profitabilitat im Vordergrund.

Des Weiteren hat der Aufsichtsrat regelmaBlig Kenntnis genommen von der Risikolage des Konzerns,
Plan- und Zielabweichungen sowie diesen entgegenwirkenden MaRnahmen. Zu Berichten und
Beschlussvorschlagen des Vorstands hat der Aufsichtsrat, soweit dies nach den gesetzlichen und
satzungsmafigen Bestimmungen sowie nach den Regelungen der Geschaftsordnung des Aufsichtsrats
erforderlich war, nach griindlicher Priifung und Beratung sein Votum abgegeben.

Auch zwischen den Sitzungen hat der Vorstand den Aufsichtsrat regelmaRig, zeitnah und umfassend
schriftlich und mindlich tber alle wesentlichen Fragen und Vorgénge, die fiir die Beurteilung von Lage
und Entwicklung sowie fiir die Leitung des Unternehmens von wesentlicher Bedeutung sind, informiert.
Zu diesem Zweck haben Vorstand und Aufsichtsrat auch zwischen den reguldren Sitzungen
unregelmalige Videokonferenzen abgehalten, bei denen der Vorstand (iber die aktuelle
Geschaftsentwicklung, die Lage des Konzerns, die kurzfristige Planung sowie die strategische
Weiterentwicklung berichtet hat. Zustimmungspflichtige Geschafte legte der Vorstand rechtzeitig zur
Beschlussfassung vor und hat diese dem Aufsichtsrat erldutert.

Der Aufsichtsrat war insbesondere eng in (i) die Vorbereitung und Entscheidung zur Durchfiihrung einer
virtuellen Hauptversammlung, (ii) die im Mai 2022 durchgefiihrte Kapitalerhéhung aus genehmigtem
Kapital, (iii) die Anpassung der Strategie zur kurzfristigen Riickkehr in die Profitabilitdat und die damit
verbundene Restrukturierung sowie (iv) die Vorbereitung und Umsetzung weiterer MaBnahmen zur
Rickkehr in Profitabilitat und Liquiditatsstarkung eingebunden. Zugleich iberwachte der Aufsichtsrat
die Liquiditatsplanung eng sowie das Budget der Gesellschaft und stellte ein den Vorgaben des
Deutschen Corporate Governance Kodex entsprechendes Vorstandsvergiitungssystem auf. SchlieBlich
beschéftigte sich der Aufsichtsrat mit Bilanzierungsthemen, insb. Einzelfragen zur Konsolidierung,
erwarteten Kreditverlusten sowie latenten Steuern. Zudem setzte sich der Aufsichtsrat mit der
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Zusammensetzung des Aufsichtsrats und Vorstands auseinander. Im Kontext der Neu- und
Wiederbesetzungen im Aufsichtsrat wurde ein ,Staggered Board” eingefiihrt. Die in diesem Prozess
zustimmungsbediirftigen Angelegenheiten wurden dem Aufsichtsrat vom Vorstand vorgelegt, jeweils
ausfihrlich erlautert und vom Aufsichtsrat gebilligt.

Prufungsausschuss des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat im Berichtszeitraum zur effizienten Wahrnehmung seiner Aufgaben den in seiner
Geschaftsordnung vorgesehenen Priifungsausschuss eingerichtet.

Entsprechend seiner Geschéaftsordnung hat der Aufsichtsrat im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen gewisse Befugnisse an den Prifungsausschuss (ibertragen. Soweit dem
Priifungsausschuss nicht Aufgaben zur abschlieRenden Behandlung libertragen sind, bereitet der
Priifungsausschuss die ihn betreffenden Themen und Beschliisse vor, die im Plenum des Aufsichtsrats
zu behandeln sind.

Der Vorsitzende des Priifungsausschusses hat nach Sitzungen des Priifungsausschusses dem Plenum
des Aufsichtsrats in und aullerhalb von dessen Sitzungen — in der Regel schriftlich anhand ausfiihrlicher
Sitzungsprotokolle — Uber die Arbeit des Priifungsausschusses Bericht erstattet. Der Vorsitzende des
Prifungsausschusses steht auerhalb der Sitzungen in regelmalRigem Austausch mit dem Vorstand,
dem Leiter Finanzen und den Abschlusspriifern. Dies umfasste Finanzthemen (insbesondere
Kapitalmanagement und konzerninterne Verrechnungen), Themen der Rechnungslegung (Priifung des
Jahresabschlusses der Linus Digital Finance AG und des LINUS-Konzerns, des zusammengefassten
Lageberichts und des Priifungsberichts sowie des Halbjahresfinanzberichts in Gegenwart des
Abschlusspriifers), Austausch mit dem Abschlusspriifer (Einholung der Unabhangigkeitserklarung des
Abschlusspriifers und Uberwachung der Unabhéngigkeit, Beauftragung des Abschlusspriifers zur
Prifung des Jahres- und Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichtes,
Vereinbarung des Abschlusspriiferhonorars und Festlegung der Priifungsschwerpunkte, vom
Abschlusspriifer erbrachte Nichtpriifungsleistungen, Beauftragung des Abschlusspriifers mit der
externen Priifung des Vergiitungsberichts, Beurteilung der Qualitat der Abschlusspriifung), Themen im
Zusammenhang mit internen Kontrollsystemen (Fragen zum Risikomanagement, zur Compliance und
Kapitalmarkt-Compliance sowie zum internen Kontrollsystem), die Vorbereitung des Beschlusses des
Aufsichtsrats zur Erklarung zur Unternehmensfihrung gemal §§ 289f, 315d HGB und zur
Entsprechenserklarung nach § 161 AktG. Schliellich beschaftigte sich der Priifungsausschuss mit
Bilanzierungsthemen, insb. Einzelfragen zur Konsolidierung, erwarteten Kreditverlusten sowie latenten
Steuern.

Der Priifungsausschuss war im Geschaftsjahr bis 1. August 2022 mit Kristian Schmidt-Garve
(Vorsitzender), Verena Mohaupt und Christian Vollmann besetzt. Der Aufsichtsrat hat in seiner
konstituierenden Sitzung 2. August 2022 einen neuen Priifungsausschuss mit den Mitgliedern

e  Prof. Dr. Axel Wieandt,
e  Kristian Schmidt-Garve und
e Verena Mohaupt

gebildet. Prof. Dr. Axel Wieandt wurde am 2. August 2022 zum Vorsitzenden des Priifungsausschusses
gewahlt.

Insgesamt fanden im Geschaftsjahr 2022 drei Sitzungen des Priifungsausschusses statt. Die Sitzungen
des Priifungsausschusses wurden am 26. April, 22. September und 8. November 2022 abgehalten.
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Mitglied des Priifungsausschusses Sitzungen Teilnahme
Absolut Quote
Kristian Schmidt-Garve (Vors. bis 1. August 2022) 3 3 100 %
Prof. Dr. Axel Wieandt (Vors. ab 2. August 2022) 2 2 100 %
Verena Mohaupt 3 3 100 %
Christian Vollmann 1 1 100 %

Die Teilnahmequote an den Priifungsausschusssitzungen lag im Durchschnitt bei 100 %. Zudem wurden
die Ubrigen Mitglieder des Aufsichtsrats als Gaste zu den Sitzungen des Priifungsausschusses
eingeladen.

Der Abschlusspriifer wurde zu der Sitzung am 26. April 2022 eingeladen und berichtete {iber die aktuelle
Arbeit und relevante Priifungsergebnisse sowie die Planung zu anstehenden Priifungen der
Finanzberichte der Linus Digital Finance AG. Wie die Sitzungen des Aufsichtsrats fanden auch die
Sitzungen des Priifungsausschusses in Prasenz, im Hybridformat sowie rein virtuell statt.

Umgang mit Interessenkonflikten in Einzelfallen

Jedes Aufsichtsratsmitglied legt Interessenkonflikte, die entstehen konnen, unter Beachtung des
Deutschen Corporate Governance Kodexes offen. Im Berichtsjahr traten keine Interessenkonflikte
einzelner Aufsichtsratsmitglieder auf.

Prifung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses

Die Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft mit Sitz in Stuttgart, Zweigniederlassung
Berlin, wurde durch die Hauptversammlung der Linus Digital Finance AG am 24. Juni 2022 als
Abschlusspriifer fir den Jahresabschluss und den Konzernabschluss fiir das Geschaftsjahr 2022
bestellt. Der aufgestellte Jahresabschluss 2022 und der Konzernabschluss 2022 sowie der
zusammengefasste Lagebericht der Gesellschaft und des LINUS-Konzerns wurden durch den
Abschlusspriifer gepriift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der Jahresabschluss, der Konzernabschluss und der zusammengefasste Lagebericht fiir die Linus
Digital Finance AG und den LINUS-Konzern fiir das Geschaftsjahr 2022 wurden in der Sitzung des
Aufsichtsrats in einer testierfahigen Fassung am 28. April 2023 (Bilanzsitzung) gepriift und erortert. In
Sitzungen des Priifungsausschusses am 30. Marz 2023 und 12. April 2023 wurden Jahresabschluss,
Konzernabschluss und der zusammengefasste Lagebericht vorbesprochen. In der Sitzung des
Aufsichtsrats am 28. April 2023 erlauterten die Vorstandsmitglieder Lucas Boventer und Dr. Christopher
Danwerth die Abschliisse der Linus Digital Finance AG und des LINUS-Konzerns. Die fiir die
Jahresabschlusspriifung verantwortlichen Wirtschaftspriifer Dr. Ingo Roders und Arash Nasirifar
nahmen sowohl an der vorbereitenden Sitzung des Priifungsausschusses am 30. Marz 2023 als auch
an der Sitzung des Aufsichtsrats teil und berichteten lber die wesentlichen Ergebnisse ihrer Priifung
und gingen hierbei auch auf den Umfang und die Schwerpunkte der Priifung ein. Priifungsausschuss
und Aufsichtsrat haben sich insbesondere mit den im Bestatigungsvermerk beschriebenen besonders
wichtigen Priifungssachverhalten (Key Audit Matters) einschlieBlich der vorgenommenen
Priifungshandlungen beschaftigt. Ferner standen die Vertreter des Abschlusspriifers fiir Fragen und
Diskussionen zur Verfiigung. Der Priifungsausschuss hat sich im Rahmen der Vorpriifung ausfihrlich
mit dem Priifungsverlauf, den Priifungsberichten und den Ergebnissen befasst und dem Plenum nach
Abschluss der Priifung die Billigung der Abschlisse und Berichte empfohlen. Die
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Priifungsberichtsentwiirfe hatten die Aufsichtsrats- und Priifungsausschussmitglieder im Vorfeld der
jeweiligen Sitzung erhalten und sich hiermit auseinandergesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Priifungsberichte des Abschlusspriifers und aufgrund ausfihrlicher
Diskussion mit den Vertretern des Abschlusspriifers, hat der Aufsichtsrat den Jahres- und
Konzernabschluss sowie die jeweiligen Lageberichte gepriift und sich dem Ergebnis der Priifung durch
den Abschlusspriifer angeschlossen. Auf Basis der eigenen Priifung von Jahres- und Konzernabschluss
sowie des zusammengefassten Lageberichts wurden keine Einwendungen erhoben. Der Aufsichtsrat
billigte den Jahresabschluss sowie den Konzernabschluss fiir das Geschéftsjahr 2022 mit dem
zusammengefassten Lagebericht in der Bilanzaufsichtsratssitzung. Der Jahresabschluss fiir das
Geschéftsjahr 2022 ist damit festgestellt (§ 172 AktG).

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gepruft

Der Vorstand erstellte gemall § 312 AktG einen Bericht lber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen fiir das Geschéftsjahr 2022. Der Abschlusspriifer hat diesen Bericht gepriift, (iber das
Ergebnis schriftlich berichtet und folgenden Bestatigungsvermerk erteilt:

»,Nach unserer pflichtmaRigen Priifung und Beurteilung bestatigen wir, dass
1. die tatsachlichen Angaben des Berichts richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leistung der Gesellschaft nicht
unangemessen hoch war.”

Die jeweiligen Berichte von Vorstand und Abschlusspriifer lagen den einzelnen Aufsichtsratsmitgliedern
rechtzeitig zur Priifung vor. In den Sitzungen des Priifungsausschusses und des Aufsichtsrats wurden
auch diese Berichte eingehend erortert. Die an den Sitzungen teilnehmenden Vertreter des
Abschlusspriifers berichteten (iber die wesentlichen Ergebnisse ihrer Priifung. Der Aufsichtsrat stimmte
dem Bericht des Vorstands liber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gemal § 312 AktG
nach eigener Priifung zu und trat ferner dem Ergebnis der Priifung des Berichts durch den
Abschlusspriifer bei. Als Ergebnis seiner Priifung stellte der Aufsichtsrat fest, dass keine Einwendungen
gegen die Erklarung des Vorstands am Schluss des Berichts iiber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen zu erheben sind.

Berlin, 28. April 2023

Fiir den Aufsichtsrat

e

Verena Mohaupt

- Vorsitzende des Aufsichtsrats -

Linus Digital Finance AG | Geschéaftsbericht 2022 Seite 8



LINUS

Lusammengefasster Lagebericht

Der Lagebericht wurde gemaR § 315 Abs. 5 HGB in Verbindung mit § 298 Abs. 2 HGB mit dem
Lagebericht der Linus Digital Finance AG zusammengefasst, um Wiederholungen und Doppelangaben
zu vermeiden, die Informationsdichte zu steigern und dadurch den Informationsnutzen fiir die
Adressaten zu erhohen. Der zusammengefasste Lagebericht enthalt alle Darstellungen (iber die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft und des LINUS-Konzerns sowie weitere Angaben,
die nach Mallgabe des deutschen Handelsgesetzbuchs und den erganzenden Vorschriften des DRS 20
erforderlich sind.

1. Grundlagen des Konzerns

Die Linus Digital Finance AG (,Gesellschaft”) ist das Mutterunternehmen des LINUS-Konzerns
(,LINUS" oder ,LINUS-Konzern*“). LINUS finanziert liber Private-Debt-Fonds Immobilienprojekte
mit Fremd- und Mezzanine-Kapital und ermdglicht es semi-professionellen, professionellen und
institutionellen Anlegern (Co-Investoren), sich an diesen Investments (iber die digitale LINUS-
Investment-Plattform zu beteiligen. Uber diese Investment-Plattform stellt LINUS Anlegern
private Immobilieninvestments in den Bereichen Private Debt, Private Equity sowie Anlagen in
stabilisierte Bestandsobjekte zur Verfligung. LINUS bleibt dabei als Ankerinvestor in aller Regel
selbst an den Investments beteiligt. Damit bietet der LINUS-Konzern seinen Co-Investoren
exklusiven Zugang zu einer breiten Palette von Immobilieninvestments, typischerweise mit
Finanzierungsvolumina zwischen ca. EURS5Mio. und ca. EUR100 Mio. und
Finanzierungslaufzeiten zwischen ca. 6 und 48 Monaten. Seit Griindung im Jahr 2016 hat LINUS
rd. EUR1,3 Mrd. in Immobilienprojekte investiert und damit die Realisierung eines
Projektvolumens von insgesamt iber EUR 3,2 Mrd. erméglicht (Stand: April 2023).

Seit Dezember 2021 kann der LINUS-Konzern iiber eine in Luxemburg regulierte Fonds-Struktur
Darlehen ausgeben. Der LINUS-Konzern investiert dabei iber LINUS Real Estate Opportunities
SCSp, SICAV-RAIF, ein alternativer Investmentfonds (Reserved Alternative Investment Fund
(RAIF) mit zwei Teilfonds (Compartments), namentlich LINUS RE Debt Fund Il S.ar.l. und LINUS
RE Debt Fund Il LEV S.a r.l. (,LINUS Lux Fonds"). Der LINUS Lux Fonds wird als assoziiertes
Unternehmen gehalten. Der LINUS-Konzern ist als Kommanditist (,Limited Partner”) an dieser
Struktur beteiligt und berdat den Fonds (ber eine 100 %ige Tochtergesellschaft in seiner
Anlagestrategie. Im Zuge einer strategischen Partnerschaft stellt Bain Capital Credit dieser
Struktur eine revolvierende Kreditfazilitat zur Verfligung. Der Fonds ist in Luxemburg reguliert
und wird von einem externen Dritten (AIFM) verwaltet.

Daneben verwaltet die Linus Capital Management GmbH, eine vollkonsolidierte, 100 %ige
Tochtergesellschaft der Linus Digital Finance AG, die Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG,
Berlin (,DACH-Fonds", zusammen mit LINUS Lux Fonds ,LINUS Private Debt Fonds"). Der
DACH-Fonds ist ein geschlossener Spezial-AlIF mit einem angestrebten Investitionsvolumen von
rund EUR 350 Mio. Institutionelle Investoren haben sich mit 97 % des verwalteten Kapitals
beteiligt, 3 % wurden von LINUS gezeichnet. Die Linus Capital Management GmbH, Berlin, ist
eine bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gem&R § 2 Abs. 4
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) registrierte Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Durch das skalierbare digitale Angebot des LINUS-Konzerns o&ffnet LINUS fiir (kleinere)
institutionelle und semiprofessionelle sowie professionelle Anleger eine Anlageklasse mit
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renditestarken Investitionsmaoglichkeiten im Immobiliensektor, die diesen Investoren bisher
nicht offenstanden. Zudem eroffnet LINUS durch die digitale Investment-Plattform neue
Vertriebswege fiir Anlageprodukte im Allgemeinen und fiir wohlhabende Privatinvestoren (High-
Net-Worth Individual (HNWI), Affluent) im Speziellen.

Die auf der LINUS-Investment-Plattform prasentierten Projekte werden professionell durch den
griindlichen Screening-Prozess der LINUS ausgewahlt. Dabei kombiniert LINUS die Expertise
der hauseigenen Investment-Experten mit einer Bewertung auf Basis eines standardisierten
Due-Diligence-Prozesses unter Einbeziehung von Drittdienstleistern.

Gleichzeitig bietet LINUS digitale Finanzierungslosungen fiir Immobiliensponsoren, wie etwa
Projektentwickler oder andere Immobilieninvestoren, die schnell und flexibel an die individuellen
Bediirfnisse des jeweiligen Partners angepasst werden kénnen.

Unternehmenssteuerung

Die Linus Digital Finance AG biindelt die Aufgaben der Konzern- und Unternehmensfiihrung, die
Ausrichtung der Unternehmensstrategie (insbesondere Investitions-, Portfoliomanagement-
und Vertriebsstrategie), die Unternehmensfinanzierung, das Risikomanagement und das
Compliance-Management. Auf zentraler Ebene wird zudem die Kapitalmarkt- und
Unternehmenskommunikation verantwortet.

Im Einklang mit unserer Strategie haben wir unser internes Steuerungssystem errichtet und
entsprechende Leistungsindikatoren definiert. Detaillierte Quartalsberichte sind ein wichtiges
Element unseres internen Management- und Kontrollsystems. Die von uns verwendeten
Finanzkennzahlen orientieren sich an den Interessen und Erwartungen unserer Investoren. Wir
verwenden finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren, um zu beurteilen, wie
erfolgreich wir bei der Umsetzung unserer Strategie sind.

Die bedeutsamsten finanziellen und nicht-finanziellen Leistungsindikatoren des LINUS-
Konzerns stellen das Investitionsvolumen, die Umsatzerlose sowie das bereinigte Ergebnis vor
Steuern (bereinigtes EBT) dar. Im Rahmen des Halbjahresfinanzberichts fiir den Zeitraum vom
1. Januar 2022 bis 30. Juni 2022 legte der Vorstand dar, die Zahl der qualifizierten Nutzer
aufgrund der strategischen Vertriebsausrichtung auf Bestandskunden, institutionelle Partner
und B2B- und B2B2C-Vertriebspartnerschaften kiinftig nicht weiter zu kommunizieren. Insoweit
entfallt der Vergleich zum Vorjahr.

Das Investitionsvolumen stellt dabei das im Geschaftsjahr von LINUS Private Debt Fonds
investierte oder im Zuge des Investmentprozesses (iber externe Kapitalgeber (Off Balance
Sheet) vermittelte Kapital dar. Die Umsatzerlose werden als wichtige Wachstumskennzahl
laufend betrachtet und stellen einen wichtigen Faktor fiir die langfristige Steigerung des
Unternehmenswerts dar. Das bereinigte EBT ist die wichtigste Profitabilitatskennzahl fiir den
Konzern. Das EBT wird dabei um Einmaleffekte bereinigt, die nicht Teil des normalen
Geschéaftsverlaufs sind.

Wirtschaftsbericht

Nach einer lebhaften ersten Jahreshalfte 2022 hat sich laut Europdischer Kommission das
Tempo des Wirtschaftswachstums in der Europdischen Union (EU) im zweiten Halbjahr 2022
verlangsamt. Wahrend die durch die Wiederbelebung der Wirtschaft entstandene Dynamik
nachldsst, gewinnen die durch Russlands Angriffskrieg gegen die Ukraine ausgeldsten
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kontraktiven Krafte die Oberhand. Die Energiepreiserhohungen wirken sich auf die gesamte
Wirtschaft aus, und die hohe Inflation schmalert die Einkommen und Ersparnisse der Haushalte.

Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die deutsche Wirtschaft ist 2022 preisbereinigt um 1,9 % gegeniiber dem Jahr 2021 gewachsen.
Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Destatis) konnte sich das Wachstum des
Bruttoinlandsprodukts (BIP) in Deutschland damit insgesamt gut behaupten, obwohl das Niveau
des Vorjahres (+ 2,6 %) deutlich verpasst wurde. Aufgrund der stark hemmenden Faktoren,
ausgeldst durch historische Rekordwerte der Inflationsrate, die Verteuerung der Energie,
hartnackige Lieferengpasse und den russischen Angriff auf die Ukraine, fielen die Prognosen im
Jahresverlauf mitunter deutlich schlechter aus. Im Laufe des Geschaftsjahrs 2022 hat sich das
globale Konjunkturbild, auch in Deutschland, massiv eingetriibt.

Die Weltwirtschaft expandierte im Schlussquartal 2022 aufgrund vielfaltiger Belastungen nur
verhalten. Zu den wichtigsten Bremsfaktoren zahlten laut der Deutschen Bundesbank die hohen
Inflationsraten, die fortgesetzte geldpolitische Straffung in vielen Industrielandern und die
europdische Energiekrise infolge des russischen Krieges gegen die Ukraine. Gegen Jahresende
2022 hellte sich der konjunkturelle Ausblick etwas auf. Insbesondere die GroRhandelspreise fiir
Strom und Gas sind wieder gesunken, obwohl sie noch immer auf einem hohen Niveau liegen.

Eine Eskalation des Krieges, eine weitere Zuspitzung der Energieversorgungslage und
-sicherheit oder eine weitere Verlangsamung der Wirtschaftstatigkeit in den USA und China
konnten die Aussichten zusétzlich belasten.

Unter dem Eindruck der abklingenden COVID19-Pandemie startete die deutsche Industrie mit
groBer Zuversicht in das Jahr 2022. Noch im Februar lag der ifo-Geschaftsklimaindex bei 98,8
Punkten. Im zweiten Halbjahr tribten sich die Stimmung und der Ausblick der deutschen
Industrie weiter ein. Im September erreichte der ifo-Geschaftsklimaindex mit 84,3 Punkten
seinen Jahrestiefststand. Wesentlicher Treiber fiir den im zweiten Halbjahr verzeichneten
Riickgang des Geschaftsklimaindex war laut ifo-Institut der russische Angriffskrieg in der
Ukraine sowie die zunehmende Unsicherheit aufgrund steigender Energiepreise. Im Dezember
2022 lag der ifo-Geschaftsklimaindex bei 88,6 Punkten. Der Indexwert fiir die aktuelle Lage stieg
auf 93,3 Punkte. Treiber der Aufwartsentwicklung waren vor allem die Erwartungen der
Unternehmen. Trotz der Turbulenzen bei einigen internationalen Banken stabilisiert sich die
deutsche Konjunktur.

Der Rentenmarkt reagierte mit deutlich steigenden Renditen. Die 10-jahrigen US-Staatsanleihen
rentierten zeitweise Giber 4 %, nachdem sie zu Beginn des Jahres noch unter 2 % gelegen hatten.
Die Rendite von 10-jahrigen Bundesanleihen legte von 0 % auf rund 2 % zu. Die Aktienkurse
gaben 2022 kraftig nach. Der Euro konnte gegeniiber dem US-Dollar zum Jahresende wieder
Boden gutmachen, notierte aber immer noch rund 10 % unter dem Niveau von Ende 2021.

Inflation

Seit Beginn des russischen Angriffskriegs in der Ukraine im Februar 2022 sind insbesondere die
Preise fir Energie und Nahrungsmittel merklich angestiegen und beeinflussen die Inflationsrate
laut Statistischem Bundesamt weiterhin erheblich. Infolge der Kriegs- und Krisensituation
beeinflussen auch Lieferengpdsse und Preisentwicklungen auf den vorgelagerten
Wirtschaftsstufen die Inflationsrate, dadurch verteuerten sich auch andere Waren und
Dienstleistungen.
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Nach Zahlen des Statistischen Bundesamts erhohten sich die Verbraucherpreise im Jahr 2022
um 7,9 % und erreichten damit den hochsten Stand seit 1950. Die Inflationsrate in Deutschland
- gemessen als Verdnderung des Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjahresmonat - lag laut
Statistischem Bundesamt im Marz 2023 bei + 7,4 %. Der Nominallohnindex' in Deutschland ist
nach vorlaufigen Ergebnissen des Statistischen Bundesamts im Jahresdurchschnitt 2022 um
3,4 % gegeniiber dem Vorjahr gestiegen. Es handelt sich um den starksten Anstieg der
Nominalléhne seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 2008.

Die EU-Kommission prognostizierte im Februar 2023 eine Inflationsrate fiir das Jahr 2023 von
durchschnittlich +6,3 %. Die Bundesregierung geht von einer Teuerungsrate fiir das Jahr 2023
von +6,0 % aus. Das Institut fiir Weltwirtschaft (IfW) erwartet eine Inflationsrate im Jahr 2023
von +5,4 %. Erst im Jahr 2024 liegen die Erwartungen im normalisierten Bereich von 2,0 bis
3,5 %.

Zinsumfeld

Als Reaktion auf die historischen Inflationsraten nahmen sowohl die US-amerikanische
Notenbank (Fed) als auch die Europaische Zentralbank EZB drastische Zinsschritte vor. Die Fed
nahm im Jahresverlauf sieben Erh6hungen ihres Leitzinses vor. Im Geschéftsjahr 2022 erhohte
sie Mitte Dezember 2022 ihren Leitzins auf 4,5 % (Federal-Funds-Rate-Zinsspanne von 4,25 %
bis 4,5%). Die EZB begann den Zinserh6hungszyklus Ende Juli 2022. Seitdem hat sie ihre
Leitzinsen um insgesamt 300 Basispunkte erhoht. Grund fir den erneuten Zinsschritt ist die
anhaltend hohe Inflation in der Eurozone. Im Marz 2023 erhthte die EZB ihren Leitzins auf
3,5 %. Sowohl die Fed als auch die EZB betonten jeweils, die Bekampfung der Inflation weiterhin
in den Fokus zu riicken. Den Prognosen der Zentralbank zufolge soll sich diese im Jahresverlauf
2023 weiter abschwachen.

Nicht zuletzt der schnelle Zinsanstieg fiihrte zu Turbulenzen im Bank- und Finanzsystem,
insbesondere die SchlieBung und Ubernahme der Silicon Valley Bank (SVB) und Signature Bank
durch die Federal Deposit Insurance Corporation (FDIC) in den USA. Verstarkt wurden die
Turbulenzen in Europa durch den von der Schweizer Regierung, der Eidgendssischen
Finanzmarktaufsicht FINMA und der Schweizer Notenbank eng begleiteten Notverkauf der
Credit Suisse an die UBS. Entsprechende Entwicklungen kénnten die Kreditvergabepraxis der
Banken weiter einschrénken und die (Re-)Finanzierung von Immobilienprojekten erschweren,
zugleich aber auch neue Chancen fiir alternative Finanzierer bieten. Alternative Finanzierer
konnen schnell und flexibel entscheiden und Finanzierungen an die individuellen Bediirfnisse
des jeweiligen Partners anpassen.

Die Zinssatze fiir vermittelte Baufinanzierungen mit 10-jahriger Zinsbindung lagen laut Interhyp
im Zeitraum Jahresende 2022 bis Marz 2023 zwischen 3,6 % und 3,9 %.
Konjunktur

Die weitere Entwicklung der Konjunktur ist von den Unsicherheiten aufgrund des russischen
Angriffskrieges in der Ukraine und den gestiegenen Energiekosten gepragt. Auch das

1 Der Index bildet die Entwicklung der Bruttomonatsverdienste von Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern
einschliellich Sonderzahlungen ab.
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Wirtschaftswachstum wird durch die Folgen des Ukraine-Krieges gebremst. Durch die gestorten
Lieferketten ergibt sich auBerdem ein Mangel bei wichtigen Vorleistungsgtitern.

Fiir 2023 erwartet der Internationale Wahrungsfonds (IWF) laut World Economic Outlook vom
Januar 2023 ein leichtes BIP-Wachstum von 0,1 % in Deutschland. Ahnlich verhalten sich die
Prognosen von EU-Kommission und Bundesregierung (+0,2 %). Das Institut der deutschen
Wirtschaft in Koln geht von einer negativen Prognose fiir das Bruttoinlandsprodukts aus
(-0,75 %, Dezember 2022).

Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit von LINUS

Die Auswirkungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen auf die Geschaftstatigkeit von
LINUS waren negativ. Steigende Immobilienpreise waren das Ergebnis lange fallender Zinsen
bzw. eines stabilen Niedrigzinsumfelds. Steigende Zinsen verteuern die Immobilienfinanzierung
und lben damit Druck auf Immobilienpreise aus. Zugleich sinkt das Volumen von
Immobilientransaktionen (siehe branchenspezifisches Umfeld). Beide Effekte konnen
erhebliche negative Auswirkungen auf das Geschaft alternativer Immobilienfinanzierer haben.
So hat der LINUS-Konzern im Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022 iber die von ihr
verwalteten bzw. beratenen LINUS Private Debt Fonds Darlehen in Hohe von insgesamt EUR 239
Mio. ausgegeben. Dieses Volumen sank um 52 % gegeniiber dem Vorjahr (dazu néher unter
Ziffer 3.3). Zudem ist zu beobachten, dass Refinanzierungen bestehender Engagements mehr
Zeit in  Anspruch nehmen. Verzogerte Refinanzierungen fiihren zu verspateten
Gebiihrenzahlungen und belasten damit die Liquiditat.

Wahrend das langsamere Wirtschaftswachstum sich negativ auf die Bautatigkeit und damit die
Nachfrage nach Finanzierungen auswirkte, entstanden neue Opportunitdaten aufgrund der
Zurickhaltung klassischer Immobilienfinanzierer. Konkret bietet insbesondere sog. Whole
Loans, die neben der Junior auch die Senior-Tranche umfassen, und gemeinsam mit einem
bestehenden Netzwerk aus Finanzierungspartnern gestellt werden, Entwicklungsmaoglichkeiten.
Insgesamt bleiben die Auswirkungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen weiterhin
schwer abschéatzbar angesichts des unsicheren Verlaufs des Kriegs in der Ukraine sowie der
unsicheren Energie- und Gasversorgungssituation in weiten Teilen Europas.

Branchenspezifisches Umfeld

Die Deutsche Bundesbank stellte eine weitere Abschwachung der Baukonjunktur trotz
abnehmender Materialengpdsse fest. Grund hierfir ist vor allem die sinkende Nachfrage nach
Bauleistungen. Sie leidet unter den hohen Baupreisen, der geschmalerten Kaufkraft der privaten
Haushalte und den gestiegenen Finanzierungskosten.

Im Jahr 2022 betrug das Transaktionsvolumen am deutschen Immobilieninvestmentmarkt
nach Zahlen von CBRE EUR 65,8 Mrd., von denen EUR 52,3 Mrd. auf Gewerbeimmobilien und
EUR 13,5 Mrd. auf Wohnimmobilien entfielen. Verglichen mit 2021 ist das ein deutlicher
Rickgang um 41 %. Die Ubliche Jahresendrallye blieb, bedingt durch die gestiegenen und
unwagbaren Risikofaktoren in Form des Konflikts in der Ukraine, globaler rezessiver Tendenzen,
hoherer Finanzierungskosten und der zum Teil weit auseinanderliegenden Preisvorstellungen
auf Kaufer- und Verkauferseite, aus. So wurden im 4. Quartal 2022 mit EUR 13,5 Mrd. nur
weniger als ein Viertel der Transaktionen des Schlussquartals 2021 vollzogen (2021: EUR 50,46
Mrd.).
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Viele institutionelle Core-Investoren hielten sich laut CBRE im Jahr 2022 zuriick - der
Hauptgrund fiir das riicklaufige Transaktionsvolumen. Diese Investoren bendtigen hohere
Ankaufsrenditen, um Immobilieninvestments angesichts des neuen Zinsumfelds mit ebenfalls
hoher verzinsten risikolosen Festzinsanleihen rechtfertigen zu konnen. Zeitgleich fiihrten die in
den vergangenen zwolf Monaten stark gestiegenen Fremdkapitalkosten dazu, dass
Immobilieninvestments mit niedrigen Renditeniveaus fiir Akteure mit niedrigeren
Eigenkapitalquoten finanziell oft einfach nicht mehr attraktiv waren. Eigenkapitalstarke Anleger
hatten und haben damit hingegen einen Marktvorteil und kénnen sich in den aktuell laufenden
Ankaufsprozessen haufiger gegen starker fremdfinanzierte Investoren durchsetzen.

Fiir das Jahr 2023 erwartet CBRE angesichts des neuen Finanzierungsumfelds mit héheren
Zinsen ein weiteres Austarieren der Preisvorstellungen auf K&ufer- und Verkaduferseite und
dadurch eine weiterhin gebremste Marktdynamik. Mit dem neuen Preisniveau wird sich dann
auch wieder eine Belebung des Transaktionsgeschehens einstellen, zumal weiterhin global sehr
viel Liquiditat zur Verfligung steht, die explizit in Immobilien und hier vor allem auch in
Deutschland investiert sein mochte. Negativ wirkt sich auf die Immobilienbranche hingegen die
schwere Unternehmenskrise bei der Adler Group aus, die insgesamt einen Vertrauensschaden
fuir die Branche hinterlasst.

Der Investorenfokus wird sich auch 2023 vor allem auf Biiro- und Logistikimmobilien sowie auf
das Wohnsegment richten. Dabei besteht neben dem klassischen Core-Investment vermehrt
Interesse an opportunistischem Produkt. Auch die Themen Distressed Assets und Non-
performing Loans bieten Aussicht auf chancenreiche Investments.

Wohnimmobilien

Der kraftige Preisauftrieb bei Wohnimmobilien hielt noch bis Mitte 2022 an, bevor es im zweiten
Halbjahr aufgrund gestiegener Finanzierungskosten zu leichten Preisriickgdangen kam.
Preisdruck kam hingegen von den enorm gestiegenen Baupreisen und der gebremsten
Ausweitung des Wohnraumangebots. Angesichts der in der ersten Jahreshalfte 2022 noch
kraftigen Preissteigerungen, waren Wohnimmobilien in Deutschland im Jahresmittel etwa
ebenso stark (iberbewertet wie zuvor. In Deutschland insgesamt stiegen die Preise fiir
Wohnimmobilien 2022 laut Angaben des Verbandes deutscher Pfandbriefbanken (vdp) um
9,0 %. Gemal dem EPX- Hauserpreisindex der Hypoport AG stiegen die Wohnimmobilienpreise
in Deutschland im Mittel des Jahres 2022 um 7,7 %. Sie fielen im vierten Quartal 2022 jedoch
unter ihren Wert vom Jahresende 2021.

Gemal aktuellen Schatzergebnissen der Deutschen Bundesbank lagen die Immobilienpreise in
den Stadten zwischen 25 % und 40 % lber dem Preis, der durch soziodemografische und
wirtschaftliche Fundamentalfaktoren angezeigt ist. Das Kaufpreis-Jahresmiete-Verhéltnis bei
Wohnungen in Stadten lag im Jahresdurchschnitt nach wie vor gut 30 % und in den sieben
GroRstadten rund 40 % (ber seinem langerfristigen Mittelwert. Sowohl dem Kaufpreis-
Einkommen-Verhaltnis zufolge als auch gemaR Schéatzergebnissen der Deutschen Bundesbank
fir den langfristigen Zusammenhang zwischen Immobilienpreisen, Einkommen und Zinsen
waren die Preise fir Wohnimmobilien um 20 % bis 30 % hoher als der Referenzwert.

Die Nachfrage nach Mietwohnungen wurde im zweiten Halbjahr 2022 vor allem durch das
enorme Bevolkerungswachstum sowie einer geringen Bautatigkeit befeuert. Aufgrund der
aktuellen Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsneubau (hohe Inflation, Anstieg der Zinsen,
Zunahme der Baukosten) kann kurz- bis mittelfristig kaum eine Verbesserung der Situation
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geschaffen werden und die Liicke zwischen Wohnungsangebot und -nachfrage wird sich laut
JLL mittelfristig weiter vergroRern.

Nachdem die Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen jahrelang deutlich starkere Zuwéachse
aufwiesen als die Mietpreise in den Big 8-Stadten (Berlin, Hamburg, Miinchen, KéIn, Frankfurt
am Main, Dusseldorf, Stuttgart, Leipzig) fand im zweiten Halbjahr 2022 laut JLL eine
Trendwende statt: Die Angebotsmieten zeigten eine positivere Entwicklung als die inserierten
Kaufpreise. In den acht untersuchten Metropolen sind die Angebotsmieten in der zweiten
Jahreshélfte im Schnitt um +6,3 % im Vergleich zum Vorjahr gestiegen. Die Kaufpreise
verteuerten sich im gleichen Zeitraum dagegen nur um +1,6 %.

Die Kreditvergabe im Wohnungsneubau hat sich trotz restriktiverem Finanzierungsumfeld um
6,6 % im dritten Quartal 2022 gegeniiber dem Vorjahr weiter erhéht. In Antizipation (weiter)
steigender Zinsen konnte dies laut dem Branchenverband ZIA ein Vorziehen der
Immobilienfinanzierungen andeuten, zumal sich im vierten Quartal bei Krediten mit langfristiger
Zinsbindung bereits ein deutlicher Abschwung abzeichnete. Denn den Haushalten fallt es immer
schwerer, kreditfinanzierte Immobilienkdufe zu stemmen, da nicht nur Zinssétze, sondern auch
Lebenshaltungskosten gestiegen und die verfligbaren Einkommen gesunken sind.

BlUroimmobilien

Nach Daten von JLL wurde im Jahr 2022 mit fast EUR22 Mrd. das meiste Kapital in
Biiroimmobilien investiert (33 % des gesamtdeutschen Transaktionsvolumens). Von allen
Assetklassen waren Biroimmobilien damit weiterhin am starksten nachgefragt, auch wenn
rund ein Viertel weniger investiert wurde als 2021. Im Gegensatz zu anderen Assetklassen liegt
der raumliche Fokus der Investoren im Biirosegment klassisch auf den Top-7-Standorten; 80 %
des Transaktionsvolumens floss vor allem in Berlin, Frankfurt und Hamburg.

Nach Zahlen von BNP Paribas Real Estate konnten fiir 2022 {iber alle Standorte hinweg
steigende Spitzen- und Durchschnittsmieten festgestellt werden. Frankfurt fiihrt weiterhin das
Feld der Top-Standorte mit 48,00 €/m? in der Spitze an.

Finanzmarkte

In Folge des Zinsanstiegs sind klassische Finanzanlagen wieder vermehrt in den Fokus
institutioneller Anleger geriickt. Unter einer nominalen Betrachtung haben vor allem
Bundesanleihen gegeniiber Immobilien an Attraktivitdit gewonnen, was den Kapitalzufluss in
den Immobilienmarkt laut JLL besonders im zweiten Halbjahr 2022 gehemmt hat. Der Abstand
von Immobilienrenditen zu zehnjahrigen Staatsanleihen hat sich entsprechend im Verlauf des
Jahres 2022 auf rund 0,5 Prozentpunkte reduziert, eine solch niedrige Renditedifferenz hat es
seit der Finanzkrise 2008 nicht mehr gegeben. Bis Ende Dezember ist dieser Spread laut JLL
vor allem durch den Anstieg der Immobilienrenditen aber wieder auf fast einen Prozentpunkt
gestiegen. Dennoch bleibt fiir 2022 festzuhalten, dass insgesamt deutlich weniger frisches
Kapital fiir Immobilienanlagen verfiighar war. Vor diesem Hintergrund liegt der
Investitionsschwerpunkt nicht mehr langer in der Null- und Negativzinsflucht, sondern beim
Inflationsschutz und der Realzinssicherung. Je langer das inflationdre Umfeld anhélt, desto
mehr werden sich Versicherer, Pensionskassen und private Anleger mit dem Kaufkraft- und
Vermogensverlust auseinandersetzen und auf Anlagen setzen, welche bestmdglichen Schutz
vor der Teuerung bieten.
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3.3.

3.3.1.

LINUS

Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage

Geschéaftsverlauf

Wir blicken auf ein fiir LINUS insgesamt schwieriges Geschaftsjahr 2022 zuriick. Dieses war im
ersten Halbjahr 2022 vom Erreichen der Wachstumsziele, im zweiten Halbjahr 2022 jedoch von
starken strategischen Einschnitten und Anderungen geprdgt. Diese signifikanten
Weichenstellungen stellen das Unternehmen auf, zukiinftig profitabel zu wirtschaften und
organisch und nachhaltig zu wachsen.

Entwicklung der bedeutsamsten finanziellen und nicht-finanziellen Leistungsindikatoren

Im Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022 hat der LINUS-Konzern (iber die von ihr
verwalteten bzw. beratenen LINUS Private Debt Fonds Darlehensvertrage in Hohe von
insgesamt EUR 239 Mio. abgeschlossen (wobei hier das Gesamtvolumen aller direkt
gehaltenen Darlehen, Beteiligungen an Konsortialkrediten und Beteiligungen an
Zweckgesellschaften, die Darlehen oder andere Finanzierungsinstrumente halten,
beriicksichtigt werden). Dies stellte einen Riickgang von 51 % gegeniiber dem Vorjahr (2021:
EUR 492 Mio.) dar.

Die Umsatzerldése des LINUS-Konzerns sanken gegeniiber dem Vorjahr von EUR 12 Mio. um
34 % auf EUR 8 Mio. Dieser Riickgang war vor allem auf das gesunkene Investitionsvolumen
zuriickzufiihren und den entsprechend insgesamt geringeren Darlehensvermittlungsgebihren.
Die Umsatzerlose der Gesellschaft haben sich von EUR 10 Mio. um 79 % auf EUR 2 Mio.
reduziert. Das Investitionsvolumen in Immobiliendarlehen sank auf Ebene der Gesellschaft auf
EUR 239 Mio. (Vorjahreseitraum: EUR 492 Mio.).

Insgesamt wurde vom LINUS-Konzern im Geschéftsjahr 2022 ein Verlust von EUR 16 Mio. (EBT)
erwirtschaftet (Vorjahr: EUR 13 Mio. Verlust). Von der Gesellschaft wurde im Geschéftsjahr
2022 ein Jahresfehlbetrag von EUR14 Mio. erwirtschaftet (Vorjahr: EUR 11 Mio.
Jahresfehlbetrag) bei einem negativen EBT von EUR 14 Mio. (Vorjahr: EUR 12 Mio.). Dieser ist
vorrangig auf stark riicklaufige Umsatzerlése (EUR 8 Mio.) sowie gestiegene Ausgaben fiir neu
gewonnenes Personal (EUR 2 Mio.), das im vierten Quartal teilweise wieder freigesetzt wurde,
und im Geschaftsjahr erfasste Abschreibungen auf Finanzanlagen (EUR4,4 Mio.)
zuriickzufiihren. Der Verlust des LINUS-Konzerns ist ebenfalls durch riicklaufige Umsatzerlose
(EUR 4 Mio.) und gestiegene Aufwendungen fir Leistungen an Arbeitnehmer (EUR 3 Mio.)
gepragt. Zusétzlich wirkten sich Bewertungseffekte des Portfolios (EUR 12 Mio.) und der
assoziierten Unternehmen (EUR 1 Mio.) negativ aus.

Bereinigt um Einmaleffekte lag der Verlust des LINUS-Konzern (adj. EBT) bei EUR 19,0 Mio. und
der Gesellschaft (adj. EBT) bei EUR 16,4 Mio. Das Finanzergebnis des LINUS-Konzerns hat sich
im Geschéftsjahr 2022 bedingt durch die Effekte aus der Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert um EUR 2,5 Mio. im Vergleich zum Geschaftsjahr 2021 reduziert.

Kapitalerhohung

Am 30. Mai 2022 wurden 255.666 Aktien der Gesellschaft im Rahmen eines
Privatplatzierungsverfahren zu EUR 18,30 je Aktie aus einer Kapitalerhohung aus genehmigtem
Kapital mit einem Gesamtemissionserlos von EUR 4,7 Mio. platziert. Das Grundkapital der
Gesellschaft erhohte sich dadurch auf EUR 6.662.332,00.
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Unternehmensvertrige

Die Linus Digital Finance AG hat als alleinige Gesellschafterin mit der Linus Loan Brokerage
GmbH, Berlin am 24.Juni 2022 einen Ergebnisabfiihrungsvertrag zur Herstellung einer
korperschaft- und gewerbesteuerrechtlichen Organschaft i.S.d. §§ 14, 17 KStG geschlossen.

Auswirkungen des russischen Uberfalls der Ukraine und des verdnderten
makrookonomischen Umfelds

Im ersten Halbjahr 2022 hat der LINUS-Konzern trotz schwierigen Marktumfelds Umséatze von
EUR 54 Mio. erzielt. Dies entspricht einem Wachstum von 50,0% gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum (EUR 3,6 Mio. in H1/2021). Das Investitionsvolumen lag mit EUR 218 Mio.
41,2 % liber dem Volumen zum 30. Juni 2021 (EUR 154,4 Mio.).

Die Geschaftstatigkeit des LINUS-Konzerns ist seit dem 2. Quartal 2022 stark vom
makrodkonomischen Umfeld, insbesondere den Unsicherheiten an den Finanzierungs-, Kapital-
und Immobilienmarkten beeinflusst, die jedenfalls indirekt die Auswirkungen des russischen
Angriffskriegs auf die Ukraine widerspiegeln. Der russische Uberfall hat die
Inflationsentwicklung verstarkt. Lieferkettenschwierigkeiten insbesondere bei Rohstoffen und
Vorprodukten, die auch auf die Null-COVID-Strategie Chinas zuriickzufiihren waren, trafen
zusammen mit einer massiven Teuerung der Energiepreise. Auch wenn sich die Energiepreise
zuletzt stabilisieren konnten, bleibt nicht nur insoweit eine schwer abzuschatzende
Unsicherheit. Diese Entwicklungen fiihren zu einem sprunghaften Anstieg der Teuerungsrate.
Die Zentralbanken waren gezwungen, mit erheblichen Leitzinserh6hungen gegenzusteuern. So
stieg der Zinssatz der EZB fiir das Hauptrefinanzierungsgeschaft von 0 % im Juli 2022 auf 3,5 %
im Marz 2023 in historisch einmaliger Geschwindigkeit.

Nach Daten der Interhyp steigerten sich die Zinssatze der Konditionsangebote, die von den
Produktpartnern der Interhyp im Rahmen einer Vermittlung eines Darlehensvertrages mit 10-
bzw. 15-jahriger Zinsbindung angeboten wurden, von rd. 1 % zu Beginn des Jahres 2022 auf rd.
4 % im Marz 2023. Der Markt hat sich in den vergangenen Monaten von einem Verkaufer- hin
zum Kaufermarkt gewandelt. Viele Immobilienprojekte haben mit Blick auf die Zinsentwicklung
Refinanzierungsschwierigkeiten. In der Spitze gehen einige Businessplane schlicht nicht mehr
auf. Das schwierige Marktumfeld zog es nach sich, dass insbesondere institutionelle Investoren
zuriickhaltend und selektiv investierten. Dies galt auch fir LINUS im zweiten Halbjahr 2022.
Dementsprechend hat LINUS die Kostenstruktur auch durch Personalabbau gestrafft, um sich
im neuen Marktumfeld nachhaltig aufzustellen.

Anpassungen der Strategie

Die Linus Digital Finance AG hat am 2. August 2022 mit Blick auf das makrodkonomische
Umfeld, insbesondere die Unsicherheiten an den Finanzierungs-, Kapital- und
Immobilienmarkten, beschlossen, die Unternehmensstrategie mit dem Ziel einer kurzfristigen
Riickkehr in die operative Profitabilitdt anzupassen. Daher hat der LINUS-Konzern
Wachstumsinvestitionen in das Online-Marketing, welches auf die Neugewinnung von
wohlhabenden Privatkunden abzielte, vorerst reduziert und den Fokus auf die Zusammenarbeit
mit den Bestandskunden sowie den Ausbau der Investorenbasis bei den hochvermdgenden
Privatkunden (HNWI), Family Offices und institutionellen Investoren gelegt. Diese strategische
Unternehmensentscheidung ging mit einer kurzfristigen Anpassung der Personalkapazitaten
insbesondere in den Bereichen Marketing und Sales einher. Aufgrund der Unsicherheiten im
makrodkonomischen Umfeld war nach Einschatzung des Vorstands eine verlassliche
Abschatzung des weiteren Geschaftsverlaufs 2022 nicht mehr mdoglich oder quantifizierbar.
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LINUS

Daher wurde die Prognose fiir das laufende Geschaftsjahr 2022, die urspriinglich am 29. April
2022 mit dem Geschaftsbericht fiir das Geschaftsjahr 2021 verdffentlicht wurde,
zuriickgenommen.

Am 29. September 2022 hat die Linus Digital Finance AG beschlossen, den strategischen Fokus
zunachst in noch starkerem Male auf das Investmentgeschéft sowie den digitalen Vertrieb an
Bestandskunden, institutionelle Partner und iiber B2B- und B2B2C-Vertriebspartnerschaften zu
legen. Im Investmentgeschaft agiert der LINUS-Konzern aufgrund des weiterhin unbestandigen
Marktumfelds erheblich abwartender und in der Auswahl der Investments selektiver. In diesem
Zuge leitete der LINUS-Konzern weitere MalRnahmen ein, um das Kostenniveau an das Ziel der
Rickkehr in die operative Profitabilitdt anzupassen. Diese MalRnahmen umfassten
insbesondere einen sozialvertraglichen Personalabbau sowie Schritte zur Starkung der
Liquiditat, um den langfristigen Erfolg des LINUS-Konzerns auch bei temporar abwartender
Investmentaktivitat sicherzustellen. Der LINUS-Konzern erklarte zudem, mit Blick auf Anzeichen
zur deutlichen Abkiihlung der Transaktionsdynamik im Investmentmarkt fiir das Gesamtjahr
2022 am Wachstumskurs nicht weiter festzuhalten.

Vermogenslage

LINUS-Konzern Linus Digital Finance AG (Einzelabschluss)

Die Bilanzsumme des LINUS-Konzerns belief
sich zum 31. Dezember 2022 auf EUR 157,7
Mio. (31. Dezember 2021: EUR 209,4 Mio.).
Der grofte Teil der Bilanzsumme des LINUS-
Konzerns  besteht aus  langfristigen
finanziellen Vermogenswerten (42 % der

Bilanzsumme; 53 % zum 31. Dezember
2021), kurzfristigen finanziellen
Vermoégenswerten (36 % der Bilanzsumme;
22 % zum 31. Dezember 2021),
Zahlungsmitteln und
Zahlungsmitteldquivalenten (7 % der

Bilanzsumme; 11 % zum 31. Dezember 2021)
und aus als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien (5 % der Bilanzsumme; 4 % zum
31. Dezember 2021).

Langfristige Vermdgenswerte des LINUS-
Konzerns verminderten sich von EUR 128,8

Mio. (2021) auf EURS821 Mio. zum
31.Dezember  2022. Dies  resultiert
mafgeblich aus einem Riickgang der

langfristigen finanziellen Vermogenswerte
aus der Ausreichung von langfristigen
Immobiliendarlehen um EUR45,3 Mio.
bedingt durch den laufzeitentsprechenden
Bilanzausweis sowie die im Geschéaftsjahr
erfassten Verluste aus der Bewertung zum
beizulegenden Zeitwert. Gegenladufig wirkte
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Die Bilanzsumme der Gesellschaft belief sich
zum 31. Dezember 2022 auf EUR 23,8 Mio.
(31. Dezember 2021: EUR 37,4 Mio.). Der
groRte  Teil der Bilanzsumme  der
Gesellschaft besteht aus Finanzanlagen
(68 % der Bilanzsumme; 43 % zum
31. Dezember 2021), Forderungen (25 % der
Bilanzsumme; 26 % zum 31. Dezember 2021)

sowie Zahlungsmitteln und
Zahlungsmittelaquivalenten 5% der
Bilanzsumme; 30 % zum 31. Dezember

2021).

Die Finanzanlagen sind im Geschéftsjahr
2022 leicht um EUR 0,1 Mio. gestiegen. Dabei
wurden Investitionen in verbundene und
Beteiligungsunternehmen (EUR 11,5 Mio.)
durch Kapitalherabsetzungen und
Investitionsriickzahlungen (EUR6,9 Mio.)
sowie Abschreibung von Ausleihungen an
verbundene Unternehmen wegen
voraussichtlich dauerhafter Wertminderung
(EUR 4,5 Mio.) nahezu ausgeglichen.
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sich der durch die Anmietung neuer
Geschaftsraumlichkeiten bedingte Anstieg
von bilanzierten Nutzungsrechten um
EUR 2,7 Mio. aus.

Kurzfristige Vermogenswerte des LINUS-
Konzerns verminderten sich im
Geschaéftsjahr 2022 von EUR 80,6 Mio. (2021)
auf EUR 75,6 Mio. zum 31. Dezember 2022,
getrieben durch einen Anstieg der
kurzfristigen finanziellen Vermogenswerte
aus der Ausreichung von Immobiliendarlehen
(EUR9,2 Mio.) welche den Riickgang der
Zahlungsmittel (EUR13,2 Mio.) nicht
ausgleichen konnte.

Das Eigenkapital des LINUS-Konzerns
verringerte sich auf EUR 14,2 Mio., was einem
Riickgang von EUR 10,2 Mio. gegeniiber dem

31. Dezember 2021 entspricht. Die im
Geschaftsjahr 2022 durchgefiihrte
Kapitalerhohung (EUR4,7 Mio.) und

Einstellung in die Kapitalriicklage fiir
anteilsbasierte Vergiitung (EUR1,8 Mio.)
konnten das negative Ergebnis von EUR 16,7
Mio. nicht kompensieren.

Die langfristigen Schulden des LINUS-
Konzerns verringerten sich von EUR 129,6
Mio. (2021) auf EUR753 Mio. zum
31. Dezember 2022. Dies ist hauptsachlich
auf den Rickgang der langfristigen
Finanzverbindlichkeiten von LINUS
Investoren (EUR 56,1 Mio.) zurlickzufiihren.
Gegenlaufig wirkte sich der Anstieg des
Leasingverbindlichkeiten (EUR 3,0 Mio.) aus.

Finanzlage

LINUS-Konzern

Der LINUS-Konzern erwirtschaftete im
Geschaftsjahr 2022 ein negatives Ergebnis
vor Steuern von EUR 15,7 Mio.

LINUS

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstdande haben sich um
EUR 3,8 Mio. reduziert was insbesondere auf
den Rickgang der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen um EUR 3,6 Mio.
sowie sonstiger Vermogensgegenstande von
EUR 1,5 Mio. zuriickzufiihren ist. Gegenlaufig
wirkte sich der Anstieg der Forderungen
gegen verbundene Unternehmen um EUR 1,3
Mio., was im Wesentlichen, durch die im
Geschéftsjahr erstmalig erfasste Forderung
aus einem  Ergebnisabfiihrungsvertrag
bedingt ist, aus.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich
auf EUR 14,5 Mio. reduziert, was einer
Minderung von EUR 9,3 Mio. gegeniiber dem
31. Dezember 2021 entspricht. Hintergrund
war der Jahresfehlbetrag fiir das
Geschaftsjahr 2022 von EUR 13,9 Mio., der
nicht durch die im  Geschéaftsjahr
durchgefiihrte Kapitalerhohung von EUR 4,7
Mio. kompensiert werden konnte.

Die Verbindlichkeiten der Gesellschaft
stiegen zum 31. Dezember 2022 auf EUR 6,3
Mio. gegeniiber EURS53 Mio. zum
31. Dezember 2021. Hierbei wurde der
Rickgang der Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten um EUR 1,0 Mio. durch den
Anstieg sonstiger Verbindlichkeiten (EUR 2,1
Mio.), insbesondere aus einem neuen
Venture-Darlehen, iberkompensiert.

Linus Digital Finance AG (Einzelabschluss)

Die  Gesellschaft erwirtschaftete im
Geschaftsjahr 2022 ein negatives Ergebnis
vor Steuern von EUR 13,9 Mio.

Nach Anpassungen im Wesentlichen um die Zunahme der langfristigen finanziellen
Vermdgenswerte aus Immobiliendarlehen sowie die Einlagen von nicht beherrschenden
Anteilen betrug der Cashflow des LINUS-Konzerns aus betrieblicher Tatigkeit vor Zinsen
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EUR-22,0 Mio. (EUR-1,1 Mio. im Geschéftsjahr 2021). Nach Zinsen und Steuern betrug der
Netto-Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit EUR-18,7 Mio. (EUR-4,1 Mio. im Geschéaftsjahr
2021). Der negative Cashflow war insbesondere durch den Fehlbetrag sowie die im
Geschaftsjahr zuriickgefiihrten Einlagen von nicht beherrschenden Gesellschaftern, die als
lang- und kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten klassifiziert werden, beeinflusst.

Der Cashflow aus Investitionstéatigkeiten betrug EUR 0,4 Mio. (EUR -11,7 Mio. im Geschéftsjahr
2021). Dies war vorrangig auf Investitionen in assoziierte Unternehmen in Héhe von EUR 2,7
Mio. im Zusammenhang mit Capital Calls des gewdhnlichen Investmentgeschafts
insbesondere aus der LINUS Lux-Fonds Struktur sowie den Erwerb von Beteiligungen (EUR 0,5
Mio.) zuriickzufiihren. Die Cash-Abfliisse wurden durch den Cashflow aus dem Abgang
assoziierter Unternehmen (EUR 3,6 Mio.) leicht tiberkompensiert.

Aus Finanzierungstatigkeit flossen dem LINUS-Konzern EUR 5,3 Mio. im Wesentlichen aus einer
Kapitalerhhung (EUR 4,7 Mio.) und einer Venture-Darlehensaufnahme in Héhe von EUR 2,0
Mio. zu. Gegenlaufig wirkten sich Darlehens- und Leasingtilgungen von insgesamt EUR 1,4 Mio.
aus.

LINUS-Konzern

Insgesamt verringerte sich der
Zahlungsmittelbestand des LINUS-Konzerns
um EUR 13,2 Mio. auf EUR 10,2 Mio. zum
31. Dezember 2022 gegeniiber EUR 23,4 Mio.

Linus Digital Finance AG (Einzelabschluss)

Insgesamt verringerte sich der
Zahlungsmittelbestand der Gesellschaft um
EUR99 Mio. auf EURT2 Mio. zum
31. Dezember 2022 gegeniiber EUR 11,2 Mio.

zum 31. Dezember 2021. zum 31.Dezember 2021. Aus einer
Kapitalerhohung flossen der Gesellschaft
EUR 4,7 Mio. an zusatzlicher Liquiditat zu, die
jedoch den  Jahresfehlbetrag nicht
ausgleichen konnten.

Die Liquiditatsposition des LINUS-Konzerns und der Gesellschaft hat sich im Berichtzeitraum
verschlechtert. Der LINUS-Konzern sowie die Gesellschaft haben ihre Zahlungsverpflichtungen
zu jeder Zeit erfillt.

Forschung und Entwicklung

LINUS investiert in die Fortentwicklung der eigenen IT-Losungen, um durch Automatisierung und
digitale Prozesse die Investment-Plattform bei gleichzeitig hoher Investorenzufriedenheit
weiterzuentwickeln. Hierzu wurden Investitionen in Forschungs- und Entwicklungsprojekte
getatigt.

Investitionen in Forschung- und Entwicklungsprojekte (insb. Personalkosten) betrugen im
Geschaftsjahr 2022 EUR 0,8 Mio. gegeniiber EUR 0,9 Mio. im Geschaftsjahr 2021. Diese
Investitionen wurden im Geschaftsjahr 2022 nicht aktiviert.

Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur des LINUS-Konzerns zeichnet sich durch eine moderate Eigenkapitalquote
von 9,0 % (Vorjahr 11,6 %) aus. Diese ist auf die Natur des Geschafts zuriickzufiihren. Fiir die
Vergabe von privaten Immobilienkrediten nutzt der LINUS-Konzern die von ihr verwalteten
Spezial-AlFs. In diesen Spezial-AlFs wird das Kapital der Anleger eingeworben und fiir die
Vergabe von Immobilien-Privatkrediten verwendet. Die von den Anlegern U{ber eine
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Treuhandstruktur gehaltenen Kommanditanteile an Spezial-AlFs sind nicht beherrschende
Anteile an Tochtergesellschaften und werden im Konzernabschluss als kurz- oder langfristige
Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen. Die Einlage von Anlegern in gezeichnete
Kommanditanteile an Spezial-AlFs erhoht daher den Verschuldungsgrad des Konzerns.

Die Kapitalstruktur der Gesellschaft zeichnet sich durch eine hohe Eigenkapitalquote von 60,8 %
(Vorjahr 63,6 %) aus.

Im Geschaftsjahr 2022 wurde durch die Gesellschaft ein verzinsliches Venture-Darlehen in Héhe
von EUR 2,0 Mio. aufgenommen. Die verzinslichen Darlehen des LINUS-Konzerns summieren
sich zum 31. Dezember 2022 damit auf insg. EUR 7,6 Mio., die verzinslichen Darlehen der
Gesellschaft auf EUR 3,7 Mio. Ferner besteht eine Kapitalzusage der Gesellschaft fiir den LINUS
Lux Fonds als Kommanditist (Limited Partner) in Héhe von EUR 6,5 Mio. wovon EUR 5,1 Mio.
zum 31. Dezember 2022 bereits geleistet wurden.

Raisin-Bankdarlehen 7,75 % p.a. 16.08.2024
20 % p.a. zzgl. Basiszinssatz der
Venture-Darlehen Deutschen Bundesbank gemaf 04.10.2023 2,0
§ 247 BGB (derzeit 1,62 %)
Bankdarlehen OLS o
[LINUS-Konzern] 1,5 % p.a. 30.09.2051 4,0 4,0
Verzinsliche Darlehen 7,6 6,6

Zum 31. Dezember 2022 betrug das gezeichnete Kapital der Gesellschaft EUR 6.662.332,00 und
war vollstandig eingezahlt. Das Grundkapital ist eingeteilt in 6.662.332 Stiickaktien. Der auf die
Stiickaktien jeweils entfallende rechnerische Anteil am Grundkapital betrdgt EUR 1,00. Es
wurden 210.871 eigene Aktien gehalten.

Aus der Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen durch Ausgabe neuer Aktien flossen dem LINUS-
Konzern und der Gesellschaft im Geschéftsjahr 2022 insgesamt liquide Mittel in Hohe von
EUR 255.666,00 sowie Aufgelder in Hohe von EUR 4.423.021,80 zu.

Grundziige und Ziele des Finanzmanagements

Vorrangiges Ziel des Finanzmanagements ist es, die Liquiditdt des LINUS-Konzerns und der
Gesellschaft stabil zu halten und den Unternehmenswert zu maximieren sowie gleichzeitig die
finanziellen Risiken zu minimieren.

Die Anlaufphase des LINUS-Konzerns wurde durch eine Darlehensfinanzierung durch die
Aktiondre der Gesellschaft organisiert. AnschlieBend finanzierte der LINUS-Konzern den
GroRteil seiner Aktivitdten durch die Erwirtschaftung von Gewinnen (organisch) und zahlte in
dieser Phase auch das Gesellschafterdarlehen zuriick. Gegenwartig ist beabsichtigt, alle
verfligbaren Ressourcen und kiinftige Gewinne aus dem operativen Geschaft einzubehalten, um
zusétzliches Kapital fiir das organische Wachstum des LINUS-Konzerns bereitstellen zu
konnen, sofern verfligbar. Ggf. erforderlichen, zusatzlichen Kapitalbedarf fiir Investitionen etwa
in Personal und die digitale Investment-Plattform plant der LINUS-Konzern vor allem (iber
rechtzeitige Kapitalerhéhungen tiber den Kapitalmarkt zu decken.

Zur Aufrechterhaltung oder Anpassung der Kapitalstruktur kann der LINUS-Konzern - inter alia
- Kapital an die Aktionare zuriickgeben oder neue Aktien ausgeben.
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3.3.4. Ertragslage des Konzerns

Im Geschéftsjahr 2022 gingen die Umsatzerldse im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 34 %
auf EUR 8,0 Mio. zuriick (Vorjahreszeitraum: EUR 12,1 Mio.). Wesentliche Ursache waren
ricklaufige Vermittlungsgebiihren, die mit EUR6,6 Mio. um 33 % im Vergleich zum
Geschéftsjahr 2021 zuriickgegangen sind (Vorjahreszeitraum: EUR9,8 Mio.). Damit
einhergehend realisierte sich auch ein Riickgang der Setup Fees um EUR 0,8 Mio. oder 62 %.
Beides ergab sich aus einem gesunkenen Darlehensvolumen von EUR 239 Mio., was einem
Riickgang von 51 % entspricht (Vorjahreszeitraum: EUR 492 Mio.). Die Marge (Verhaltnis
Umsatzerlose ./. Darlehensvolumen) konnte von 2,4 % im Vorjahr auf 3,4 % gesteigert werden.
Der Umsatz des LINUS-Konzerns setzte sich wie folgt zusammen:

EUR (in Mio.) 2022 2021
Finanzierungsvermittlungsgebihren 6,6 9,8
Break-Fees, Break-up-Fees, Exit Fees, Handling Fee 0,3 0,7
Setup Fees 0,5 1,3
Gebiihren fiir die Vermdgensverwaltung 0,0 0,0
Investment Advisory Fee 0,2 0,0
Andere 0,1 0,0
Mieterlose 0,3 0,3
Umsatzerlose 8,0 12,1

Der Personalaufwand stieg auf EUR 10,5 Mio. und damit um 46 % im Vergleich zum Vorjahr
(2021: EUR 7,2 Mio.). Grund hierfiir war der zum Ende des Geschéftsjahres 2021 initiierte
Personalaufbau, welcher im Kontext des Ausbaus der digitalen Investment-Plattform sowie des
generellen geplanten Wachstums des LINUS-Konzerns zu sehen ist. Hierbei wurden vor allem
in den Bereichen Marketing, IT und Produkt personelle Kapazitaten geschaffen. Zusatzlich
wurde die Prasenz des LINUS-Konzerns im Vereinigten Konigreich (,UK") personell deutlich
ausgebaut. Im zweiten Halbjahr 2022 baute der LINUS-Konzern vorwiegend in den Bereichen
Marketing, IT und Produkt personelle Kapazitaten aufgrund der Anderung der Konzernstrategie
auf 29 Mitarbeiter zum Ablauf des Stichtags 31. Dezember 2022 (80 Mitarbeiter zum
31. Dezember 2021) ab. AuBerdem fielen Aufwendungen fiir anteilsbasierte Vergiitung in Hohe
von EUR 1,8 Mio. an (gegeniiber EUR 1,4 Mio. im Geschéftsjahr 2021).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich von EUR 21,1 Mio. im Vorjahr auf
EUR 15,0 Mio. zum 31. Dezember 2022. Der Riickgang entfiel im Wesentlichen auf die im
Vorjahr angefallenen Einmalkosten fiir das Aufsetzen der revolvierenden Kreditfazilitdat und
strategischen Partnerschaft mit Bain sowie der Kosten im Zusammenhang der
Borsennotierung. Der Anstieg in den laufenden betrieblichen Aufwendungen war getrieben von
um EUR 1,0 Mio. héheren Aufwendungen aus Forderungsverlusten, um EUR 0,8 Mio. héheren
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen, insbesondere fiir Programmierleistungen und
Marketingstrategieberatung, sowie um EUR 0,4 Mio. gestiegene Marketingausgaben.

Das negative Finanzergebnis von EUR 0,1 Mio. (im Vorjahr positiv EUR 2,4 Mio.), ist im
Geschaftsjahr 2022 im Wesentlichen durch Bewertungseffekte aus dem Ansatz zum
beizulegenden Zeitwert der kurz- und langfristigen finanziellen Vermdgenswerte aus der
Ausreichung von Immobiliendarlehen von EUR 12,4 Mio. negativ beeinflusst.

Im Geschéftsjahr 2022 wurde aufgrund der riicklaufigen Umsatzerlose, der getétigten
Investitionen in das zukiinftige Wachstum sowie Bewertungseffekten ein negatives Ergebnis
vor Steuern (EBT) von EUR 15,7 Mio. erwirtschaftet, gegeniiber einem negativen EBT von

Linus Digital Finance AG | Geschéaftsbericht 2022 Seite 22



3.3.5.

LINUS

EUR 13,4 Mio. im Vorjahr. Das negative bereinigte EBT lag bei EUR 19,0 Mio. bzw. bei EUR 14,0
Mio. vor Marketingausgaben.

Nach Steuern betrug das Periodenergebnis EUR -16,7 Mio. (Vorjahr: -11,6 Mio.).

Ertragslage des Mutterunternehmens

Im Geschaftsjahr 2022 gingen die Umsatzerldse im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 79 %
auf EUR 2,2 Mio. zuriick (Vorjahreszeitraum: EUR 10,3 Mio.). Wesentliche Ursache waren
ricklaufige Vermittlungsgebiihren, die mit EUR1,3 Mio. um 86 % im Vergleich zum
Geschaftsjahr 2021 zuriickgegangen sind (Vorjahreszeitraum: EUR 9,1 Mio.). Dies ergab sich -
ebenso wie im gesamten LINUS-Konzern — aus einem gesunkenen Darlehensvolumen und einer
Verlagerung der  Vermittlungstatigkeit und  Gebihrenvereinnahmung auf eine
Tochtergesellschaft der Linus Digital Finance AG. Die Marge konnte dagegen erheblich
gesteigert werden (siehe bereits Ziffer 3.3.4). Der Umsatz der Gesellschaft setzte sich wie folgt
zusammen:

EUR (in Mio.) 2022 2021
Finanzierungsvermittlungsgebihren 1,3 9,1

Asset Management Fees 04 0,5

Investment Advisory Fees 0,2

Setup Fees 0,2 0,2
Gebiihren fiir die Vermogensverwaltung 0,1 0,0
Break-Fees, Break-up-Fees, Exit Fees, Handling Fee 0,0 0,5
Umsatzerlose 2,2 10,3

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge stiegen auf EUR 4,8 Mio. (2021: EUR 0,1 Mio.). Dieser
Anstieg ist im Wesentlichen auf die Ertrdge aus der Neubewertung der der Riickstellung fiir
Zahlungsverpflichtungen an Bain (EUR 4,7 Mio.) zuriickzufihren.

Der Personalaufwand stieg auf EUR 7,3 Mio. und damit um 37 % im Vergleich zum Vorjahr
(EUR 5,3 Mio.). Grund hierfir war der zum Ende des Geschiftsjahres 2021 initiierte
Personalaufbau, welcher im Kontext des Ausbaus der digitalen Investment-Plattform sowie des
generellen Wachstums der Gesellschaft zu sehen ist. Hierbei wurden vor allem in den Bereichen
Marketing, IT und Produkt personelle Kapazitdaten geschaffen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich von EUR 18,0 Mio. im Vorjahr auf
EUR 13,3 Mio. zum 31. Dezember 2022. Der Riickgang entfiel im Wesentlichen auf die im
Vorjahr angefallenen Einmalkosten fiir das Aufsetzen der revolvierenden Kreditfazilitat und
strategischen Partnerschaft mit Bain sowie der Kosten im Zusammenhang der
Borsennotierung. Der Anstieg in den laufenden betrieblichen Aufwendungen war getrieben von
um EURO,7 Mio. hoheren Aufwendungen fiir bezogene Leistungen, insbesondere fiir
Programmierleistungen und Marketingstrategieberatung, um EURO0,6 Mio. gestiegenen
Marketingausgaben, um EUR 0,5 Mio. gestiegenen Aufwendungen aus Forderungsverlusten
sowie um EUR 0,4 Mio. gestiegenen Mietkosten.

Im Geschéftsjahr 2022 wurde aufgrund der stark riicklaufigen Umsatzerlose, der gestiegenen
Aufwendungen fiir neu gewonnenes Personal und der im Geschaftsjahr erfassten
Abschreibungen auf Finanzanlagen (EUR 4,4 Mio.) ein Jahresfehlbetrag von EUR 13,9 Mio.
erwirtschaftet, gegeniiber einem Jahresfehlbetrag von EUR 10,8 Mio. im Vorjahr. Das negative
bereinigte EBT lag bei EUR 16,4 Mio. bzw. bei EUR 11,9 Mio. vor Marketingausgaben.
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Nach Steuern betrug der Jahresfehlbetrag EUR 13,9 Mio. (Vorjahr: 10,8 Mio.).

Prognose-Ist-Vergleich

Der im Rahmen des Geschaftsberichts 2021 aufgestellte Prognosebericht sah ein starkes
Wachstum des Investitionsvolumens im mittleren zweistelligen Prozentbereich gegeniiber dem
Vorjahr vor. Basierend auf dem erwarteten Investitionsvolumen sowie der erwarteten
Steigerung der Marge auf das investierte Volumen prognostizierte der Vorstand zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Prognoseberichts ein starkes Wachstum der Umsatzerlose im hohen
zweistelligen Prozentbereich im Vergleich zum Geschaftsjahr 2021. Aufgrund der
kontinuierlichen Investitionen in das zukiinftige Wachstum wie zum Beispiel durch
Marketingausgaben, Personalaufbau sowie der Fortentwicklung der digitalen Investment-
Plattform rechnete der Vorstand zum Zeitpunkt der Aufstellung des Prognoseberichts mit
einem bereinigten negativen EBT im niedrigen einstelligen Millionenbereich fiir das
Geschaftsjahr 2022.

Mittels Ad-hoc-Mitteilung vom 2. August 2022 teilte der Vorstand mit, dass die Prognose fiir das
laufende Geschéftsjahr 2022, die urspriinglich am 29. April 2022 mit dem Geschéftsbericht fiir
das Geschaftsjahr 2021 verdffentlicht wurde, zuriickgenommen werde. Am 29. September
2022 erklarte der Vorstand mittels einer weiteren Ad-hoc-Mitteilung, dass mit Blick auf
Anzeichen zur deutlichen Abkiihlung der Transaktionsdynamik im Investmentmarkt fiir das
Gesamtjahr 2022 am Wachstumskurs nicht weiter festgehalten und Umsatz,
Investmentvolumen und Co-Investmentvolumen auch als Konsequenz abwartender und
selektiverer Investmententscheidungen deutlich hinter den Zahlen des Geschéftsjahrs 2021
zurlickbleiben werden. Im Rahmen des Halbjahresfinanzberichts fiir den Zeitraum vom
1. Januar 2022 bis 30. Juni 2022 legte der Vorstand sodann dar, dass die Zahl der qualifizierten
Nutzer aufgrund der strategischen Vertriebsausrichtung auf Bestandskunden, institutionelle
Partner und B2B- und B2B2C-Vertriebspartnerschaften kiinftig nicht weiter kommuniziert
wirde.

Das urspriinglich sowohl im Konzernlagebericht des LINUS-Konzerns als auch im Lagebericht
der Gesellschaft fiir das Geschéaftsjahr 2022 prognostizierte starke Wachstum des
Investitionsvolumens und der Umsatzerlse im hohen zweistelligen Prozentbereich ist bedingt
durch die sich stark veradnderte Marktlage und den damit verbundenen Riickgang der
ausgegebenen Darlehen und Investitionsprojekten nicht eingetreten. Vielmehr ist — wie am
29. September 2022 kommuniziert — das Investmentvolumen, der Konzernumsatz sowie der
Umsatz der Gesellschaft im zweistelligen Prozentbereich zuriickgegangen.

Das urspriinglich sowohl im Konzernlagebericht des LINUS-Konzerns als auch im Lagebericht
der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr 2022 prognostizierte bereinigte negative EBT im
niedrigen einstelligen Millionenbereich konnte nicht erreicht werden. Der LINUS-Konzern
erwirtschaftete ein negatives bereinigtes EBT von EUR 19,0 Mio. (bzw. bei von EUR 14,0 Mio.
vor Marketingausgaben) und die Gesellschaft von EUR 16,4 Mio. (bzw. bei von EUR 11,9 Mio.
vor Marketingausgaben).

Gesamtaussage

Der Vorstand blickt auf ein herausforderndes Geschaftsjahr 2022 zuriick. Nach einem starken
Wachstum im ersten Halbjahr 2022, war die Geschéftstatigkeit im zweiten Halbjahr 2022 stark
vom makrookonomischen Umfeld, insbesondere den Unsicherheiten an den Finanzierungs-,
Kapital- und Immobilienmarkten beeinflusst, die jedenfalls indirekt die Auswirkungen des
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russischen Angriffskriegs auf die Ukraine widerspiegeln. Dementsprechend ging die
Bilanzsumme des LINUS-Konzerns sowie der Umsatz zuriick und das negative Ergebnis stieg
im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Im zweiten Halbjahr 2022 konnte der LINUS-Konzern die
Kostenstruktur gegeniiber dem ersten Halbjahr 2022 erheblich verbessern.

Der Vorstand beurteilt die Entwicklung des Geschéftsjahrs 2022 unter Beriicksichtigung der
vorstehenden Ausfiihrungen insbesondere mit Blick auf das negative Ergebnis als negativ. Das
bisher gezeigte dynamische Wachstum des LINUS-Konzerns und der Gesellschaft konnte nicht
fortgesetzt werden.

Chancen- und Risikobericht

Chancen

Alternative Immobilienfinanzierung

LINUS fokussiert sich bei Investments in Immobilienfinanzierungen auf ein langfristig
chancenreiches Marktsegment. Mit TicketgroRen zwischen EUR 5 Mio. und EUR 100 Mio. sind
die typischen LINUS-Investments zu klein fiir groRe institutionelle Kreditfonds und in der Regel
zugleich zu grof fiir Family Offices und private Individuen. Dieses teils unterfinanzierte
Marktsegment bietet LINUS auch in schwierigen Marktphasen Geschaftspotenziale.

Immobiliensponsoren, die in dieser GréRBenordnung agieren, sind typischerweise
mittelstandisch und regional gepragt. Aus dieser Kombination entsteht ein attraktives
Kundensegment. Mittelstandische Immobiliensponsoren haben selten Zugang zu
Kapitalmarkten und sind zugleich haufig durch ihr Eigenkapital begrenzt. LINUS als Mezzanine-
und Whole-Loan-Finanzierer ist in der Lage, diese mitunter erhebliche Finanzierungsliicke zu
schlieBen und Sponsoren so einen signifikanten Mehrwert zu liefern. Zugleich zeichnen sich
diese mittelstandischen, haufig inhabergefiihrten Sponsoren regelmaRig durch ein hohes Mal}
an Erfahrung und eine tiefe Kenntnis ihrer lokalen Markte aus. Die resultierenden Projekte stellen
in dieser Konstellation eine attraktive Investmentmaglichkeit fiir LINUS Co-Investoren dar.

In einem Immobilienmarkt, der von steigenden Zinsen, hoher Inflation und gréRerer Volatilitat
gepragt ist, schranken viele traditionelle Finanzierer ihre Kreditvergabe ein. Hieraus ergeben
sich Moglichkeiten fiir LINUS, vor allem mit kurzfristigen Zwischenfinanzierungen Neugeschaft
zu erschlieBen. Weiterhin spielen Schnelligkeit und Transaktionssicherheit eine wichtige Rolle
fir Immobiliensponsoren bei der Auswahl ihrer Finanzierungspartner. Durch effiziente interne
Prozesse und die LINUS Private Debt Fonds ist LINUS in der Lage, verhaltnismaRig schnell
Finanzierungen zu strukturieren und bereit zu stellen und sich so beispielsweise auch
gegeniiber Banken im Wettbewerb zu behaupten.

Vor dem Hintergrund eines derzeit weiterhin sehr herausfordernden Umfelds ergeben sich aus
der Positionierung von LINUS als alternativem Finanzierer im mittelstandischen Bereich,
Maoglichkeiten das Geschaft unter Beachtung der erforderlichen Qualitdtssicherung behutsam
auszubauen.

Digitaler Vertrieb und Partnerschaften

Durch den digitalen Vertrieb und das differenzierte Produktangebot ergeben sich auch in
herausfordernden Zeiten Chancen fiir den LINUS-Konzern, Co-Investments bei vermdgenden
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Privatpersonen und institutionellen Investoren zu platzieren. Hier konkurriert der LINUS-Konzern
zwar auch mit etablierten Wettbewerbern aus den Bereichen Private Banking und Wealth
Management, ist jedoch aufgrund des digitalen Ansatzes differenziert und zukunftsweisend
aufgestellt. Wahrend viele Wettbewerber dieses Segment durch einen konventionell-analogen
Vertrieb ansprechen, bietet LINUS seinen Co-Investoren einen einfachen Zugang. Die LINUS-Co-
Investments kdnnen unabhdngig von Offnungszeiten jederzeit durch einen digitalen
Produktzugang, digitales Onboarding und vollstdndig digitale Zeichnungsprozesse
durchgefiihrt werden.

In Zeiten volatiler Finanzmarkte, welche derzeit insbesondere von steigenden Zinsen, hoher
Inflation und Rezessionserwartungen gepragt sind, stehen hochvermégende Privatkunden
(HNWI), Family Offices und andere Privatinvestoren vor denselben Herausforderungen wie
institutionelle  Anleger, Investments mit attraktiven Renditen bei ausreichendem
Inflationsschutz zu finden. Im Gegensatz zu institutionellen Anlegern haben HNWI allerdings
nur sehr begrenzt Zugang zu alternativen Investments mit héheren, inflationsangepassten
Renditeprofilen und einem attraktiven Chancen-Risiko-Profil. In diesem Segment bieten
Immobilieninvestments historisch Inflationsschutz und Diversifikation fiir Anlageportfolien.
LINUS offnet fir HNWI professionelle Immobilieninvestments und bietet somit den Co-
Investoren einen hohen Mehrwert mit einem differenzierten Produktangebot an. In Zeiten, in
denen Investoren zu groRerer Zuriickhaltung neigen, kann LINUS weiterhin Co-Investments vor
allem an Bestandsinvestoren der Investment-Plattform platzieren. Der Vorteil des Co-
Investmentansatzes von LINUS zeichnet sich dabei insbesondere in einem schwierigen
Marktumfeld aus. Dadurch, dass LINUS an jedem Investment auch selbst beteiligt sind, laufen
die Interessen von LINUS und den Co-Investoren mit Blick auf das Portfoliomanagement gleich.
So kann sichergestellt werden, dass das Investment auch nach der Vermittlung sachkundig und
aktiv verwaltet wird.

Die digitale LINUS-Investment-Plattform ermdglicht es Investoren, professionelle
Immobilieninvestments in einer Granularitat (,Deal by Deal”) anzubieten, die bisher vornehmlich
nur sehr groBen institutionellen Investoren offenstand. Konventionelle Alternativen, etwa das
Direktinvestment in offene oder geschlossene Immobilienfonds oder boérsennotierte
Immobilienunternehmen, erlauben immer nur eine Anlage in ein Portfolio ohne granulare
Wahlmoglichkeiten. Im Bereich von Aktieninvestments macht sich dies bereits mit dem Erfolg
sogenannter Neobroker bemerkbar. Im Immobiliensektor ist LINUS gut positioniert, von diesem
langfristigen Trend zu profitieren.

Ein Wachstumsfeld stellen Partnerschaften mit anderen digitalen Investmentvertrieben sowie
auch etablierten analogen Anbietern dar. Hierbei stellen diese die Co-Investment-Produkte von
LINUS ihren Kunden direkt oder unter eigenem Namen als ,White-Label” Loésung zur Verfligung.
Das Alleinstellungsmerkmal von LINUS ist dabei das differenzierte Produktangebot und der
Zugang zu attraktiven Investmentmaoglichkeiten. Hieraus ergeben sich gute Moglichkeiten, neue
Partnerschaften zu erschlieBen und somit das Co-Investment Volumen bestdndig und
kosteneffizient auszubauen. Auch insoweit kommt der digitale Ansatz von LINUS zum Tragen:
Partner von LINUS kénnen die LINUS-Investment-Plattform nutzen, um Informationen tiber die
Co-Investments zu erhalten. Zudem konnen Sie fiir oder mit Ihren Kunden die digitale
Zeichnungsstrecke durchlaufen und so automatisiert Vertrage zur Zeichnung generieren.

Private Equity

Im derzeit schwierigen Marktumfeld bieten sich fiir opportunistische Immobilieninvestoren
neue Investmentmoglichkeiten. Durch die Marktdurchdringung von LINUS wird LINUS auf
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etwaige Investmentopportunitdten aufmerksam und kann LINUS-Bestandsinvestoren mit
Sponsoren zusammenfiihren und Eigenkapitalengagements vermitteln und strukturieren. Die
Geschaftstatigkeit kann hier mit Blick auf zunehmend sichtbar werdende Gelegenheiten
behutsam aufgebaut werden.

Risiken

Im Risikobericht stellt der Vorstand umfassend die Risiken dar, denen die Gesellschaft und der
LINUS-Konzern ausgesetzt sind. Fir einen detaillierten Einblick in die Organisation und
mafgeblichen Prozesse des Risikomanagements wird auf Ziffer 24.5 des Anhangs zum
konsolidierten Konzernabschluss als Teil dieses Geschéaftsberichts verwiesen. Das vorrangige
Ziel ist es, jederzeit sicherzustellen, dass alle Risiken vollstandig und auf Basis adaquater
Verfahren identifiziert, iberwacht und gesteuert werden.

Risikomanagementsystem

Zum Zweck des systematischen und organisatorischen Umgangs mit Risiken hat der Vorstand
ein umfassendes Risikomanagementsystem implementiert. Dafiir sind geeignete Instrumente
zur Erkennung, Analyse, Bewertung und Ableitung von MafRnahmen definiert und wurden
systematisch umgesetzt und werden fortwahrend weiterentwickelt. Ziel des
Risikomanagementsystems ist, frilhzeitig und proaktiv relevante Informationen tiber potenzielle
und tatséachliche Risiken und deren direkte und indirekte finanzielle Auswirkung fiir LINUS zu
sammeln, um diese zu steuern und den Unternehmenswert nachhaltig zu sichern. Die
Gesamtverantwortung fiir das Risikomanagement liegt beim Vorstand.

Das Risikomanagementsystem des LINUS-Konzerns stellt sicher, dass Risiken systematisch
identifiziert, erfasst, gesteuert und bei Bedarf intern und extern kommuniziert werden. Die
Bewertung der identifizierten Risiken erfolgt anhand der geschatzten Eintrittswahrscheinlichkeit
sowie des RisikoausmalRes. Das Risikomanagementsystem bildet ausschlieflich die Risiken ab,
Chancen werden derzeit nicht erfasst.

Die direkte Verantwortung zur Friherkennung, Analyse, Steuerung und Kommunikation der
Risiken obliegt dem operativen Management. Im Rahmen von Zielvereinbarungsgesprachen
zwischen Vorstand und den Verantwortlichen der jeweiligen Geschéftsbereiche (insb.
Investment, Finance und Operations) sowie durch regelméRige Berichterstattung informieren
die Geschaftsbereiche liber Veranderungen der geschéaftsbereichsindividuellen Risikosituation.

Zu dem im LINUS-Konzern eingesetzten Risikomanagementsystem wurde ergédnzend ein
Friihwarnsystem etabliert. Die Kennzahlen ermdglichen eine objektive Ubersicht iiber die
finanzielle Situation des Konzerns, einen Soll-Ist-Vergleich zwischen Budget und Kosten, eine
detaillierte Vorausschau erwarteter Umséatze fiir jedes Segment, ein bereichsspezifisches
Kostencontrolling sowie weitere prozesstechnische Indikatoren.

Mit diesen Instrumenten priift der Vorstand regelmaBig und zeitnah, ob sich Einschatzungen
und Rahmenbedingungen verdndert haben und welche KorrekturmafBnahmen gegebenenfalls
zu ergreifen sind.

Risikofelder

Risikofelder, die aus der gegenwartigen Perspektive die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des LINUS-Konzerns erheblich beeintrachtigen konnten, sind nachfolgend dargestellt. Dies
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miissen nicht zwangslaufig die einzigen Risiken sein, denen der LINUS-Konzern ausgesetzt ist.
Weitere Risiken, welche die Geschaftstatigkeit beeinflussen kdnnten, sind derzeit nicht bekannt
oder werden als nicht wesentlich eingeschatzt.

Makrookonomische Risiken

Der LINUS-Konzern ist von verschiedenen makrookonomischen Trends abhangig, insbesondere
jenen, die eine negative Auswirkung auf Immobilienpreise und die Nachfrage nach
Immobilienfinanzierungen haben kdnnen.

Negative Entwicklungen der globalen und lokalen wirtschaftlichen Bedingungen in unseren
Markten, insbesondere weiter steigende Zinsen infolge gestiegener Inflationserwartungen
und/oder eine Verlangsamung beziehungsweise Umkehrung des Wirtschaftswachstums,
konnten den Wert von und die Nachfrage nach Immobilien und Immobilienfinanzierungen weiter
verringern. Ein leichter Abwartstrend hat bereits eingesetzt. Insbesondere weiter steigende
Zinsen konnten die Preise von Immobilien weiter belasten und damit sowohl die Nachfrage nach
Finanzierungen stark bremsen als auch zu Ausféllen bei bestehenden Finanzierungen fihren.
Der Wohnungsneubau wird durch deutlich gestiegene Finanzierungskosten fiir kreditfinanzierte
Projekte und eine unsichere Einkommensentwicklung belastet. Neben Privatpersonen ziehen
sich angesichts einer sich ergebenden Liicke zwischen Kostenmieten und tatsachlichen Mieten
auch zunehmend Projektentwickler aus dem Neubau zuriick.

Bedeutende geopolitische Risiken ergeben sich besonders aus dem Ukrainekonflikt
(einschlieBlich Risiken in der Energieversorgung Europas), aber auch aus Spannungen zwischen
der Volksrepublik China und Taiwan sowie auch weiterhin aus moglichen Stérungen globaler
Lieferketten. Letzteres wirkt sich insbesondere auf Bau- und Rohstoffpreise aus, kann
Baufertigstellungen verzogern und damit vereinbarte Darlehenslaufzeiten geféhrden. Eine
Verschlechterung bzw. das Eintreffen dieser Szenarien haben das Potenzial die obengenannten
Risiken unmittelbar zu verstarken.

Dariiber hinaus konnte sich eine unvorhergesehene, erneute Eskalation des
Pandemiegeschehens und damit verbundenen Lockdowns sowie Unterbrechungen von
Lieferketten auf den Wert von Immobilien auswirken, mdoglicherweise zu Ausféllen bei
bestehenden Immobilienfinanzierungen fiihren und zukiinftige Immobilienfinanzierungen fir
Investoren weniger attraktiv machen.

Steigende Bau- und Rohstoffpreise kénnen zu hoheren Ausfallwahrscheinlichkeiten bei
ausgegebenen Darlehen fiir Immobilienprojekt(entwicklungen) fiihren. AuBerdem fiihrt eine
geringere Bautatigkeit zu einer geringeren Nachfrage nach Immobilienbaufinanzierungen.

Die makrodkonomischen Risiken werden als hoch eingeschatzt.
Liquiditatsrisiken

Der LINUS-Konzern hat im Geschéftsjahr 2022 einen Fehlbetrag erwirtschaftet und konnte auch
in Zukunft Fehlbetrage generieren. Der Netto-Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit war im
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Gegensatz zu den Netto-Cashflows aus der Investitions- und Finanzierungstatigkeit, negativ.
Die volatile Marktlage stellt nun eine zuséatzliche, besondere Herausforderung dar.

Die Volatilitat der Einnahmen von LINUS hat im erheblichen Malle zugenommen. Positive
Cashflows aus Neugeschaft sind wesentlich schwerer zu prognostizieren und konnen
angesichts des herausfordernden Marktumfelds hinter den Erwartungen zuriickbleiben. Auch
bei bereits kontraktierten Cashflows aus Bestandsgeschaft (vornehmlich endfallige
Transaktionsgeblhren und Zinsspreads) sind Verzogerungen bei der Rickzahlung oder
Ausfdlle aufgrund des derzeitigen Marktumfelds nicht auszuschlielRen.

LINUS hat vor diesem Hintergrund zu Beginn des dritten Quartals 2022 eine Strategie mit Fokus
auf Profitabilitdt eingeschlagen und Investitionen in langfristige Wachstumsprojekte
eingeschrankt. Ende des dritten Quartals 2022 hat LINUS Schritte zur Starkung der Liquiditat
eingeleitet (Aufnahme eines Venture-Darlehens (Ziffer 3.3.3) und Anhang Ziffer 25.1.2), um den
langfristigen Erfolg der Gesellschaft auch bei temporar abwartender Investmentaktivitat
sicherzustellen.

Die Liquiditatssituation wird auf Basis regelmaRig rollierender Cashflow-Projektionen laufend
Uberwacht. Zudem werden laufend weitere Sparmallnahmen gepriift. Die stark gestiegene
Volatilitat an den Kapitalméarkten hat dabei auch die Fahigkeit des LINUS-Konzerns, tber
KapitalmaBnahmen liquide Mittel aufzunehmen, negativ beeinflusst.

Die Liquiditatsrisiken werden in der Konstellation aus volatilen Cashflows und bedeutend
schwierigerem Zugang zu Kapitalmarkten als mittel eingeschatzt.

Wesentliche Unsicherheiten in Zusammenhang mit der Fortfilhrung der Unternehmens-
tatigkeit

Die Planung des Vorstands (vgl. Ziffer 5) sieht mit Blick auf das makrodkonomische Umfeld
insbesondere kontrahierte Zahlungsmittelfzufliisse aus Bestandsgeschaft sowie weitere
Zahlungsmittelzufliisse aus dem Abschluss von Neugeschaft im Zusammenhang mit der
Vergabe von Darlehen durch die LINUS Private Debt Fonds vor. Fiir die insoweit magebende
Liquiditatsplanung, die bis Mitte 2024 aufgestellt wurde, geht der Vorstand fiir das
Geschiaftsjahr 2023 davon aus, zusétzlich zu den Zahlungsmittelzufliissen aus dem
Bestandsgeschaft durch den Abschluss von Neugeschaft Zahlungsmittelzufliisse im niedrigen
einstelligen Millionenbereich erwirtschaften zu kénnen. Daneben erwartet der Vorstand fiir das
Geschaftsjahr 2023 ein gegeniiber dem Geschéftsjahr 2022 deutlich reduziertes Kostenniveau
als Ergebnis der bereits im zweiten Halbjahr 2022 vorgenommenen erheblichen
Kostenreduktionen, insbesondere in den Bereichen Marketing und Personal. Die Kostenplanung
des Vorstands beriicksichtigt dabei erwartete inflationsbedingte Kostensteigerungen. Auf Basis
dieser Annahmen ergibt sich aus der Planung des Vorstands fiir die kommenden zwdlf Monate
ab dem Datum der Aufstellung dieses Abschlusses ein positiver Zahlungsmittelbestand.

Die Entwicklung der Zahlungsmittelzufliisse kénnte durch die unter Ziffer 4.2.2 (Risikofelder)
beschriebenen makrokonomischen und weiteren Risikofaktoren, beeinflusst werden, was sich
auf die Liquiditatslage des LINUS-Konzerns und der Gesellschaft negativ auswirken konnte.
Unmittelbar  konnen  sich  Verzogerungen oder Ausfédlle von  kontrahierten
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschéft, ein volatiles Kundenverhalten sowie eine
zuriickhaltende Investitionstatigkeit im Immobilienbereich auswirken. Mittelbare Auswirkungen
konnen  sich  aus inflationsbedingten  Steigerungen  von  Baukosten  oder
Immobilienprojektverzégerungen ergeben.
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Auch im Fall eines Szenarios mit wesentlichen Planunterschreitungen, zum Beispiel aufgrund
von erheblichen Verzégerungen oder mehreren, erheblichen Ausfallen von kontrahierten
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschaft oder gegeniiber der Planung deutlich
reduziertem Neugeschaft, verfiigt die Gesellschaft und der Konzern (iber einen zwar reduzierten
jedoch weiterhin positiven Zahlungsmittelbestand innerhalb der ndchsten zwolf Monate ab dem
Datum der Aufstellung dieses Abschlusses. Aufgrund der unter Ziffer 4.2.2 (Risikofelder)
beschriebenen makrookonomischen und weiteren Risikofaktoren kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass eine dauerhafte, wesentliche Unterschreitung der Planung bis
Mitte 2024 mittelfristig zu einer Finanzierungsunterdeckung fiihren kdnnte, die der Vorstand mit
der Durchfiihrung von KapitalmaRnahmen oder der VerdauRerung von Vermogensgegenstéanden,
auch Teilbereichen des Unternehmens, begegnen will, wovon die Fahigkeit des LINUS-Konzerns
und der Gesellschaft, den jeweiligen finanziellen Verpflichtungen bei Falligkeit nachzukommen
und somit die Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit des LINUS-Konzerns und der Gesellschaft
abhéangig ware.

Unabhéngig davon zieht der Vorstand eine Reihe von Optionen im Rahmen einer strategischen
Uberpriifung der Kapitalstruktur des Unternehmens in Betracht. Diese Optionen sind jedoch zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Abschlusses noch ungewiss und daher nicht in der Planung
des Vorstands bertiicksichtigt.

Finanzierungsrisiken

Um die gestiegene Volatilitit der Cashflows des LINUS-Konzerns abzubilden, wird
moglicherweise zusatzliches Kapital bendétigt und dieses Kapital steht mdglicherweise nicht
rechtzeitig, nicht im erforderlichen Umfang und/oder nicht zu annehmbaren Bedingungen zur
Verfligung.

Ob und in welchem Umfang der LINUS-Konzern in der Lage sein wird, die erforderlichen
Finanzmittel an den Kapitalmarkten zu beschaffen, hangt in erster Linie von dem Cashflow
sowie der Finanz- und Ertragslage des LINUS-Konzerns ab sowie der generellen Bereitschaft
von Kapitalgebern, in einem makrodkonomisch herausfordernden Umfeld in junge Unternehmen
zu investieren.

Es kann nicht zugesichert werden, dass der LINUS-Konzern die erforderlichen finanziellen Mittel
rechtzeitig, im erforderlichen Umfang, zu akzeptablen Bedingungen oder lberhaupt erhalten
wird.

Das Finanzierungsrisiko wird als mittel eingeschatzt.

Akquisitionsrisiken

Ein wesentlicher Faktor fir den Erfolg des LINUS-Konzerns ist die Fahigkeit, attraktive
Investments in Immobilienfinanzierungen zu beschaffen und diese auf der digitalen LINUS-
Investment-Plattform Co-Investoren zur Verfligung zu stellen.

Mit steigendem Wettbewerb im Private Debt-Markt oder im Falle eines weiteren Einbruchs in
der Nachfrage nach Immobilienfinanzierungen konnte LINUS mdglicherweise in einem
kompetitiveren Umfeld nicht mehr in der Lage sein, eine ausreichende Anzahl von
Immobilienprojekten zu attraktiven Konditionen zu finanzieren oder tiberhaupt zu identifizieren.
In der Konsequenz wiére auch das Angebot attraktiver Investments fiir Co-Investoren geringer,
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was die Attraktivitat der LINUS-Investment-Plattform schmalern wiirde. Vor allem bei einer
weiteren Zuspitzung der Verwerfungen am Immobilienmarkt kénnte LINUS aufgrund des
steigenden Investmentrisikos gezwungen sein, die Investmenttatigkeit voriibergehend
einzustellen oder stark einzuschranken.

Die Akquisitionsrisiken werden aufgrund der differenzierten Positionierung von LINUS in einem
sich noch in Entwicklung befindenden Markt und vor dem Hintergrund groRer
makrodkonomischer Verwerfungen als mittel bis hoch eingeschatzt.

Refinanzierungsrisiken

Um schnell attraktive Investitionsmdglichkeiten sichern zu kdnnen, verpflichtet sich LINUS neue
Projekte Uber die LINUS Private Debt Fonds zu finanzieren, noch bevor LINUS seine Co-
Investoren einbezieht. Ein Mangel an ausreichend verfligbarem Kapital in den LINUS Private
Debt Fonds kénnte den weiteren Erfolg des Geschaftsmodells gefahrden. Auch hier erschweren
die makrodkonomischen Rahmenbedingungen das Fundraising, um das Volumen der LINUS
Private Debt Fonds zu erhdhen, erheblich.

Ferner ist LINUS auf Partner fir die Refinanzierung der Senior-Tranchen der durch LINUS
arrangierten Whole-Loans angewiesen. Sollten diese in Zukunft weniger attraktiv fiir diese
Partner werden, beispielsweise aufgrund der negativen makrockonomischen Entwicklungen,
veranderter Risikoprofile, héherer Leitzinsen, Investmentstrategien oder Regulatorik, konnte die
Wettbewerbsfahigkeit von LINUS darunter leiden.

Angesichts des erheblich schwierigeren Fundraising Umfelds und der groReren Zuriickhaltung
von Kapitalgebern von Senior-Tranchen werden die Refinanzierungsrisiken als mittel bis hoch
eingeschatzt.

Ausfallrisiken

Der LINUS-Konzern hélt aufgrund seines Geschéaftsmodells in aller Regel einen Teil der
ausgegebenen und an die Co-Investoren ausplatzierten Darlehen bis zur Rickfiihrung auf dem
eigenen Buch bzw. ist an diesen beteiligt. Ausfalle konnen sich daher negativ auf die Ertragslage
des LINUS-Konzerns auswirken. Auch konnen die daraus resultierenden Verluste fiir Co-
Investoren negative Implikationen auf die Reputation haben. Die Ausfallrisiken des LINUS-
Konzerns konnen unterteilt werden in individuelle Adressenausfallrisiken und systematische
Marktpreisrisiken.

Adressenausfallrisiko

Das Adressenausfallrisiko besteht darin, dass Geschaftspartner ihre vertraglich geschuldeten
Leistungen mangels Leistungsfahigkeit oder Leistungswilligkeit nicht vertragsgerecht
erbringen. Die fiir den LINUS-Konzern wesentlichen ,Adressen” hierbei sind Darlehensnehmer.
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Das Adressenausfallrisiko in Bezug auf die Darlehensnehmer wird als niedrig bis mittel, in
einigen Ausnahmefallen als hoch eingestuft.

Das Kreditrisikomanagement iberwacht die Ausfallrisiken unabhéangig vom Investment-Team.
Zusatzlich zu den regularen Kontrolltatigkeiten gibt diese Einheit ein zweites unabhangiges
Votum bei Investmententscheidungen ab.

Kreditverluste sowie die erwarteten Kreditverluste werden auf Portfolioebene in einer zentralen
Datenbank erfasst. Notleidende Kredite oder potenzielle Ausfélle werden zur Berechnung und
zum Benchmarking der urspriinglichen Ausfallwahrscheinlichkeiten und Kreditverluste
verwendet. Dies ermoglicht es dem Unternehmen, die Ausfallrisiken des Portfolios zu
analysieren und zu iiberwachen.

Marktpreisrisiko

Das Marktpreisrisiko umfasst alle Faktoren, die fiir den LINUS-Konzern durch ungiinstige
Veranderungen von marktbeeinflussenden Faktoren entstehen, welche sich negativ auf die
Werthaltigkeit der Sicherheiten der Darlehen auswirken kdnnen. Alle Investments unterliegen
einem wiederkehrenden Revisionsprozess mit einer halbjahrlichen Uberpriifung des
Kreditratings. Darliber hinaus wird die Werthaltigkeit der als Sicherheit dienenden
Immobilien/Grundstiicke quartalsweise oder bei Bedarf ad hoc tGiberpriift. Durch die steigenden
Zinsen und die Verschlechterung der makrookonomischen Aussichten konnte sich das
Marktpreisrisiko auch kurzfristig erheblich vergrofRern.

Die Ausfallrisiken werden aufgrund der makrodkomischen Rahmenbedingungen trotz der
griindlichen Priifung der individuellen Adressenausfallrisiken bei gleichzeitig steigenden
Marktpreisrisiken als mittel eingeschétzt.

Risiken aus VerstoRen gegen Compliance-Anforderungen

LINUS ist auf die Beachtung von Compliance-Standards durch alle Mitarbeiter und das
Management angewiesen. Auf der Grundlage dokumentierter Regelungen und Richtlinien,
gelebter Grundsatze sowie des einschlagigen Rechts beruht die Geschaftstatigkeit von LINUS
darauf, dass diese Gesetze, Richtlinien und Prozessvorgaben von ihren Mitarbeitern und dem
Vorstand eingehalten werden. Wenn es dem Management des LINUS-Konzerns nicht gelingt,
Unternehmensrichtlinien zu dokumentieren und durchzusetzen oder wenn Mitarbeiter strafbare,
unrechtmaRige oder unethische Handlungen (einschliellich Korruption) begehen, kann dies
wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit, die
Finanzierungsbedingungen und das Betriebsergebnis von LINUS haben. Diese Folgen kdnnen
auch eintreten, wenn durch eine Reputationsschadigung zukiinftige Geschaftsmaoglichkeiten
negativ beeinflusst werden.

Die Datenschutzgrundverordnung sieht im Falle von Verstden hohe Strafen vor. Durch die
bereits bei LINUS bestehenden DatenschutzmalRnahmen sowie durch neueingefiihrte
Richtlinien und Prozesse wird den Anforderungen der Datenschutzgrundverordnung Rechnung
getragen. Diese Richtlinien und Prozesse werden laufend fortentwickelt. LINUS hat eine
Compliance-Organisation eingerichtet, die sowohl geeignete und dokumentierte Richtlinien und
Prozessvorgaben als auch die Schulung Compliance-bezogener Themen fiir alle Mitarbeiter
umfasst. Vermittelt werden dabei zentrale Verhaltensgrundsatze in den Bereichen
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e  Bekampfung von Geldwéasche und- Terrorismusfinanzierung,
e |T-Sicherheit,
e  Antikorruption,

e  Vermeidung von Interessenskonflikten und

Umgang mit vertraulichen Informationen und Insiderwissen.

Die Risiken aus VerstoRen gegen Compliance-Anforderungen werden daher als gering bis mittel
eingeschatzt.

Plattformrisiken

Die Syndizierungsfahigkeiten der proprietédren, digitalen LINUS-Investment-Plattform fir
semiprofessionelle und professionelle Investments tragt zum Erfolg des Unternehmens
maRgeblich bei. Uber die Co-Investments werden Kapazitdten in den LINUS Private Debt Fonds
freigesetzt, die fir Neugeschaft zur Verfligung stehen sowie auch zusatzliche Finanzerlose
(Spreads) generieren. Wenn der LINUS-Konzern nicht in der Lage sein sollte, Investorenbasis
und Syndizierungsvolumen der LINUS-Investment-Plattform auf einem ausreichenden Niveau
zu bewahren, konnten sich die bisherigen, erheblichen, nunmehr aber zuriickgefahrenen
Wachstumsinvestitionen in Marketing, Vertrieb und Technologie als Fehlinvestitionen
herausstellen. Die gestiegene Unsicherheit an den Kapitalmarkten konnte zu einer groReren
Zuriickhaltung der Co-Investoren bei neuen Investments fiihren.

Parallel hat der LINUS-Konzern begonnen, strukturierte Partnerschaften mit
Vermogensverwaltern und anderen digitalen Investment-Plattformen aufzubauen, um den
Vertrieb der Co-Investments zu diversifizieren. Hierliber plant LINUS in Zukunft steigende
Syndizierungsvolumina zu erreichen. Diese Partnerschaften konnten allerdings zu keinen
hoheren Syndizierungsvolumina filihren. Auch konnten bestehende Partnerschaften
aufgekiindigt werden. Schlielllich kénnte es LINUS nicht gelingen, neue Partnerschaften zu
gewinnen. Nicht-exklusive Partnerschaften sind zudem der Konkurrenz am Markt ausgesetzt.

Die digitale LINUS-Investment-Plattform und die Partnerschaften stellen ein wachsendes,
allerdings noch nicht langfristig erprobtes Geschéftsfeld dar. Die Investment-Plattformrisiken
werden daher als mittel bis hoch eingeschatzt.

Operationelle Risiken

Operationelle Risiken bestehen grundsatzlich in der Form eines potenziellen Versagens von
Prozessen, Personal oder Systemen. Der LINUS-Konzern hat in seinem
Risikomanagementsystem MaRnahmen implementiert, durch die die operationellen Risiken
friihzeitig erkannt, angemessen gesteuert und Ulberwacht werden, um die Risiken sowie
mogliche Auswirkungen auf den LINUS-Konzern sowie ihre Co-Investoren zu reduzieren.

Rechtsrisiken bestehen insbesondere hinsichtlich neuer aufsichtsrechtlicher Anforderungen.
Diesen versucht der LINUS-Konzern durch eine friihzeitige Analyse der Auswirkungen auf die
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Geschaftstatigkeit sowie des sich ergebenden Anpassungs- bzw. Umsetzungsbedarfs zu
begegnen.

LINUS ist abhangig von den Fiihrungskraften und Schliisselpersonen insbesondere im Vorstand
und Investmentteam sowie von anderen qualifizierten Personen in Schliisselpositionen. Wir
konnten nicht in der Lage sein, neue Mitarbeiter in diesen Kategorien in ausreichender Zahl zu
gewinnen. Sollten wir Fiihrungskrafte oder Schliisselpersonen oder andere Mitarbeiter in
Schlisselpositionen verlieren oder nicht in der Lage sein, neue Mitarbeiter in diesen Kategorien
in ausreichender Zahl zu gewinnen konnte dies unsere Wettbewerbsposition und unsere
Kompetenz im Investment erheblich beeintrachtigen. AuRerdem wiirde dies zu einem Verlust
von erheblichem Know-how und Netzwerken fiihren. Wir miissten moglicherweise wesentlich
hohere Gehalter anbieten, um Personal zu gewinnen oder zu halten, was unsere Kosten erhéhen
und unser Ziel, die Rentabilitat zu erreichen, gefdhrden kénnte. Infolgedessen kdnnten wir nicht
in der Lage sein, unsere Geschaftsziele zu erreichen.

Die operationellen Risiken werden als mittel eingeschatzt.

Cybersecurity-/IT-Risiken

Der LINUS-Konzern ist auf den ununterbrochenen Betrieb der informationstechnischen
Infrastruktur und Systeme angewiesen. Die IT-Infrastruktur und -Systeme des LINUS-Konzerns
konnen durch Cybersecurity-Bedrohungen gefahrdet sein, und es kann vorkommen, dass
Unbefugte versuchen, sich Zugang zu geschiitzten oder vertraulichen Informationen zu
verschaffen, ebenso wie bei Kunden, Co-Investoren und Partnern.

IT-Systeme sind anfallig fiir Unterbrechungen, Schaden und Stromausfélle durch verschiedene
Arten von Cyberangriffen wie (D)DOS-Angriffe, Phishing-Angriffe oder Malware. Ausfalle oder
Unterbrechungen in den IT-Systemen des LINUS-Konzerns kdnnten den Vertriebsprozess
unterbrechen und eine effiziente Verwaltung oder den Verkauf der Produkte des LINUS-
Konzerns behindern. Der LINUS-Konzern ist auf IT-Systeme angewiesen, die sowohl intern als
auch extern gehostet werden, um Daten (einschlieBlich sensibler oder vertraulicher
Informationen) zu speichern, zu verarbeiten und zu iibertragen und die Geschaftsablaufe zu
verwalten. Im Rahmen der Geschaftsaktivititen verarbeitet der LINUS-Konzern
personenbezogene Daten der Mitarbeiter, Kunden und externen Dienstleister (einschlieBlich
sensibler und vertraulicher Informationen). Zunehmende globale Cybersicherheits-
schwachstellen und -bedrohungen aufgrund raffinierterer und gezielterer Cyberangriffe stellen
ein Risiko fiir die IT-Systeme und die der Kunden und Drittdienstleister des LINUS-Konzerns dar.
Dies kann die Vertraulichkeit, Verfiigbarkeit und Integritat der Daten des LINUS-Konzerns sowie
der Kunden und der Daten von Drittanbietern (personenbezogener Daten) beeintrachtigen. Der
LINUS-Konzern kann nicht versichern, dass die Anstrengungen und Investitionen, die
unternommen wurden, um diesen Bedrohungen zu begegnen, einschlieRlich der Uberwachung
von Netzwerken und Systemen, der Einstellung von Experten, der Implementierung von
Mitarbeiterschulungen und Sicherheitsrichtlinien, erfolgreich alle Risiken verhindern werden.

Im Jahr 2022 waren Teile der IT-Systeme des LINUS-Konzerns von einem Cyberangriff von
Kriminellen betroffen, die sich Zugang zu den IT-Systemen des LINUS-Konzerns verschaffen
konnten. Der Cyberangriff konnte schnell aufgedeckt werden und finanzieller Schaden
verhindert werden. Der Vorfall wurde forensisch untersucht. Im Zusammenhang mit diesem
Vorfall und um die Sicherheit der IT-Systeme des LINUS-Konzerns weiter zu verbessern, wurden
die technischen und organisatorischen SicherheitsmalRnahmen nochmals Uberpriift und
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entsprechend verstarkt. Es ist jedoch mdoglich, dass die Kunden, Partner oder Behorden des
LINUS-Konzerns die Angemessenheit unserer CybersicherheitsmalRnahmen in Frage stellen,
was sich negativ auf unser bestehendes Geschaft oder zukiinftige Chancen auswirken kénnte.

Da sich die Bedrohungen und Stoérungen der Cybersicherheit standig weiterentwickeln und
immer haufiger auftreten, lassen sich die Auswirkungen kiinftiger Vorfalle nicht ohne Weiteres
vorhersagen oder abmildern, und die mit solchen Bedrohungen oder Stérungen verbundenen
Kosten kdnnen moglicherweise nicht vollstandig versichert oder auf andere Weise ausgeglichen
werden.

Die Cybersecurity-/IT-Risiken werden als gering bis mittel eingeschatzt.

Aufsichtsrechtliche Risiken

Die LINUS Private Debt Fonds in Deutschland und Luxemburg sind jeweils reguliert und
unterliegen damit aufsichtsrechtlichen Risiken. Zudem handelt es sich bei der Linus
Relationship Management GmbH, die eine Erlaubnis als Finanzanlagenvermittlerin halt, und die
Gesellschaft, die im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse notiert, um regulierte
Unternehmen. Die Hauptrisiken dabei sind mdgliche VerstdRe gegen aufsichtsrechtliche
Bestimmungen oder aber auch mogliche Anderungen des Aufsichtsrechts und der
Verwaltungspraxis, welche das Geschaftsmodell des LINUS-Konzerns beeintrachtigen konnen.

Die Aufsichtsrechtlichen Risiken werden als gering bis mittel eingeschatzt.

Gesamteinschatzung der Risiko- und Chancensituation

Die Risiko- und Chancensituation des LINUS-Konzerns hat sich gegeniiber der Einschatzung im
Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2021 aufgrund der steigenden Zinsen und Inflation,
generell schwéacherer makrookonomischer Aussichten, der volatileren Investmentmarkte,
gestiegener Risiken an den Immobilienmarkten sowie der gestiegenen Volatilitdt der Cashflows
von LINUS erheblich verschlechtert. Fiir das Gesamtgeschéaftsjahr 2023 zeichnet sich aufgrund
ebendieser Rahmenbedingungen zwar keine weitere Verschlechterung der Risiko- und
Chancenposition von LINUS ab, gleichwohl aber auch keine signifikante Verbesserung.
Insgesamt ist die wirtschaftliche Lage weiterhin angespannt, insbesondere aufgrund der
Unsicherheiten in Bezug auf Zinsen, Inflation und Wirtschaftswachstum.

Rechnungslegungsbezogenes internes Kontrollsystem

Das zentrale Risiko der Rechnungslegung und Finanzberichterstattung besteht darin, dass die
Jahres- und Halbjahresabschliisse unrichtige Darstellungen enthalten konnten. Um
Fehlerquellen zu vermeiden, hat LINUS als Teil des internen Kontrollsystems verschiedene
interne Kontrollen fiir die Finanzberichterstattung und fiir den Rechnungslegungsprozess
eingerichtet. Diese bestehen aus praventiven und erkennenden KontrollmaBnahmen im
Rechnungswesen und in den operativen Funktionen, die eine prozessual konsistente
Abschlusserstellung sicherstellen. Zu den Kontrollmechanismen gehéren die Identifizierung
und Definition von Prozessen, die Einflihrung von Genehmigungsstufen und die Anwendung des
Prinzips der Aufgabentrennung. Es soll eine ausreichende Sicherheit fiir die Verlasslichkeit der
Finanzberichterstattung sowie die Erstellung von Jahres- und Halbjahresabschliissen gemaf
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den aufsichtsrechtlichen und kapitalmarktrechtlichen Anforderungen gewahren. Gleichwohl
kann das interne Kontrollsystem keine absolute Sicherheit garantieren.

Die Mitglieder des Vorstands des LINUS-Konzerns unterzeichnen die Versicherung der
gesetzlichen Vertreter fiir die Jahres- und Halbjahresabschliisse. Sie bestatigen damit, dass die
Rechnungslegungsstandards eingehalten wurden, und dass die Zahlen die tatsadchliche
Vermaogens-, Finanz- und Ertragslage darstellen.

Das Budget ist der Ausgangspunkt des Controllingprozesses als ein zentraler Bestandteil des
internen Kontrollsystems, das auf den Zielvorgaben des Vorstands und den Erwartungen an die
operative Geschaftsentwicklung beruht. Dieses dient als Vorgabe fiir das Budget des gesamten
LINUS-Konzerns und das bevorstehende Geschaftsjahr. Die Ist-Zahlen und mogliche
Abweichungen zu dem Budget werden regelmaBig durch den Vorstand analysiert und auf
Anfrage dem Aufsichtsrat berichtet. Fiir das laufende Geschaftsjahr werden regelmaRige
Aktualisierungen, Prognosen und Forecasts auf der Grundlage der tatsachlich erzielten
Ergebnisse im Vergleich zum Budget und der identifizierten Chancen und Risiken erstellt.

Das interne Kontrollsystem umfasst daneben Mallnahmen und Prozesse zur zeitnahen
Erfassung aller Geschaftsbewegungen und -positionen in der Buchhaltung und im
Jahresabschluss. Es  untersucht  Anderungen der Gesetzgebung und  der
Rechnungslegungsstandards und deren Auswirkungen auf die Buchhaltung und den
Konzernabschluss. Die konsequente Umsetzung des Vier-Augen-Prinzips stellt die Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen in den rechnungslegungsbezogenen Prozessen sicher. Die
Grundlage fir das interne Kontrollsystem bilden Richtlinien zur Funktionstrennung und
Freigaberegelung, die durch standardisierte Kontroll- und Abstimmungsprozesse unterstiitzt
werden. Alle Freigaben werden dokumentiert und archiviert.

Die Buchhaltung fiir alle operativen Gesellschaften in Deutschland ist zentral in der Linus Digital
Finance AG organisiert. Die Buchhaltung fiir die operativen Tochtergesellschaften auBerhalb
Deutschlands, namentlich im Vereinigten Konigreich wird von der jeweiligen lokalen
Gesellschaft (ggf. unter Einbeziehung externer Dienstleister) unter der Aufsicht der Linus Digital
Finance AG durchgefiihrt. Die Grundlage fiir die Rechnungslegung bilden unternehmensweit
einheitliche Anforderungen innerhalb einer zentralen IT-Umgebung. Die Daten werden in der
Abteilung Finance & Accounting konsolidiert. Die an der Erstellung des Abschlusses beteiligten
Mitarbeiter sind entsprechend geschult und die Verantwortlichkeiten und Kontrollen innerhalb
des Erstellungsprozesses klar definiert. Externe Dienstleister werden anhand von festgelegten
Kriterien bewertet, ausgewahlt und im Rahmen interner Kontrollen Gberwacht. Diese Kriterien
variieren je nach Art und Umfang der Auslagerung bzw. Einbindung externer Dienstleister,
beriicksichtigen aber immer die Fahigkeiten und die Leistung des jeweiligen Dienstleisters.

Die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems wird im Rahmen
der Abschlusserstellung bewertet. Die Fokussierung auf die Corporate Governance tragt
insgesamt zur weiteren Stabilisierung und Optimierung bestehender Prozesse einschlielllich
des internen Kontrollsystems fiir die Rechnungslegung bei.

5. Prognosebericht

Wir rechnen fiir das Geschaftsjahr 2023 insbesondere im ersten Halbjahr mit einem anhaltend
zuriickhaltenden Marktumfeld und geringen Aktivitdten auf dem Transaktionsmarkt. Fiir das
Geschaftsjahr 2023 geht der Vorstand - insbesondere mit Blick auf Umsatz und
Investitionsvolumen - von einer Geschéaftsentwicklung aus, die sich zwischen der
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Geschaftsentwicklung des zweiten Halbjahrs 2022 und des Gesamtgeschaftsjahrs 2022
bewegen wird. Mittelfristig geht der Vorstand von einem moderaten, organischen Wachstum
aus.

Der Vorstand rechnet fiir das Geschéftsjahr 2023 mit einem bereinigten negativen EBT im
niedrigen einstelligen Millionenbereich und einer Stabilisierung der Liquiditatslage.

Die Gesellschaft beabsichtigt mittelfristig, das Finanzergebnis ebenfalls in die operativen
Ertrdge mit aufzunehmen, da diese Ertrdge Bestandteil des Geschaftsmodells der LINUS-
Investment-Plattform sind und fiir den Gesamtertrag des LINUS-Konzerns wesentlich werden.

Wesentliche Annahmen zur Prognose
e  Es tritt kein weiterer unerwarteter starker Anstieg der Inflation auf.

e Die Steuerungsmalnahmen der Europdischen Zentralbank (EZB) zeigen im laufenden
Geschéftsjahr Wirkung und erfordern keine weiteren unerwarteten Erhohungen der
Leitzinsen.

e  Estreten keine neuen, unvorhergesehenen regulatorischen Anderungen und Verordnungen
in Kraft, die entweder dauerhaft oder tempordr gelten und zu massiven monetéaren
Auswirkungen fiihren.

e  Es kommt nicht zu einem Ausbruch neuer, bisher unbekannter Pandemien (vergleichbar
COVID-19), die zu Verschéarfungen und Einschrankungen des 6ffentlichen Lebens fiihren.

e Globale Handelskonflikte weiten sich nicht deutlich aus und es treten keine starkeren
Zuspitzungen geopolitischer Spannungen auf.

e  Es tritt keine (erneute) Staatsschulden- und/oder Bankenkrise in der Eurozone auf.
o Die deutsche Wirtschaft fallt nicht in eine dauerhafte tiefe Rezession.
e  Weitere Friihindikatoren oder Konjunkturfaktoren verschlechtern sich nicht signifikant.

e Die Prognose beriicksichtigt kein anorganisches Wachstum, beispielsweise durch den
Erwerb oder die Ubernahme von Unternehmen.

6. Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von

Finanzinstrumenten

Der Aufsichtsrat erhalt jedes Halbjahr ein Finanzreporting und wird im Rahmen der regelmaRig
abgehaltenen Aufsichtsratssitzungen vom Vorstand (iber wesentliche Themen informiert. Der
Aufsichtsrat ist damit durch die Berichte des Vorstands liber die Geschéifte, die fiir die
Rentabilitdt und Liquiditat von besonderer Bedeutung sein kdnnen, in das Risikomanagement
eingebunden.

Die Linus Digital Finance AG und die Konzerngesellschaften unterliegen im Zuge ihrer
operativen Geschaftstatigkeit hinsichtlich ihrer Finanzinstrumente verschiedenen Risiken.
Hierunter fallen  Marktrisiken, insbesondere Zinsanderungsrisiken, Ausfall- und
Liquiditatsrisiken. Wir verweisen auf unsere Ausflihrungen im Risikobericht.

Die wichtigsten Finanzinstrumente des LINUS-Konzerns sind langfristige finanzielle
Vermogenswerte (zum 31. Dezember 2022: 41,29 % der Bilanzsumme; 31. Dezember 2021:
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52,93 %), kurzfristige finanzielle Vermogenswerte (2022: 37,42 % der Bilanzsumme; 2021:
22,49 %), Anteile an assoziierten Unternehmen (zum 31. Dezember 2022: 3,63 % der
Bilanzsumme; 31. Dezember 2021: 3,99 %) und liquide Mittel (zum 31. Dezember 2022: 5,64 %
der Bilanzsumme; 31. Dezember 2020: 11,16 %). Die wichtigsten Finanzinstrumente der
Gesellschaft sind Anteile an verbundenen Unternehmen (zum 31. Dezember 2022: 47,7 % der
Bilanzsumme; 31. Dezember 2021: 27,1 %), Ausleihungen an verbundene Unternehmen, (zum
31. Dezember 2022: 4,4 % der Bilanzsumme; 31. Dezember 2021: 7,6 %) und liquide Mittel (zum
31. Dezember 2022: 4,6 % der Bilanzsumme; 31. Dezember 2021: 29,9 %). Dariiber hinaus
verfligen LINUS-Konzern und Gesellschaft iiber Forderungen und Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie Darlehensforderungen und -verbindlichkeiten aus der
gewohnlichen Geschéftstatigkeit.

Ubernahmerelevante Angaben

Die nachfolgenden Angaben nach §§ 289a, 315a HGB geben die Verhéltnisse wieder, wie sie
am 31. Dezember 2022 (Bilanzstichtag) bestanden. Mit der nachfolgenden Erlduterung dieser
Angaben wird gleichzeitig den Anforderungen eines erlduternden Berichts gemal § 176 Abs. 1
Satz 1 AktG entsprochen.

Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 6.662.332,00. Esistin 6.662.332 auf den Inhaber
lautende Stickaktien eingeteilt. Der auf die Stiickaktien jeweils entfallende rechnerische Anteil
am Grundkapital betragt EUR 1,00. Mit allen Aktien sind die gleichen Rechte und Pflichten
verbunden. Jede Stiickaktie hat eine Stimme. Neben diesen Stiickaktien bestehen keine
weiteren Aktiengattungen.

Beschréankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien

betreffen

Beschrankungen des Stimmrechts der Aktien kénnen sich insbesondere aus den Vorschriften
des AktG ergeben. Beispielsweise unterliegen Aktiondre unter bestimmten Voraussetzungen
nach § 136 AktG einem Stimmverbot. Weiter steht der Gesellschaft gemall § 71b AktG aus
eigenen Aktien kein Stimmrecht zu. Auch konnen VerstoRe gegen die Mitteilungspflichten nach
§ 33 Abs. 1 oder 2 sowie § 38 Abs. 1 oder § 39 Abs. 1 des Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG)
dazu fiihren, dass nach MalRgabe des § 44 WpHG Rechte aus Aktien — darunter das Stimmrecht
- zumindest zeitweise nicht bestehen.

Zum 31. Dezember 2022 hielt die Gesellschaft selbst 210.871 eigene Aktien (entspricht 3,17 %
des Grundkapitals zum 31. Dezember 2022). Am Tag der Hauptversammlung von der
Gesellschaft gehaltene eigene Aktien sind weder stimm- noch gewinnberechtigt.

Im Rahmen eines langfristigen Anreizprogramms gewahrte die Linus GmbH, die
Rechtsvorgangerin der Linus Digital Finance AG, bestimmten Fiihrungskraften und Mitarbeitern
in Schliisselpositionen (vertreten durch ihre Investmentvehikel) GmbH-Geschaftsanteile, die im
Rahmen der formwechselnden Umwandlung in die Linus Digital Finance AG in Aktien
umgewandelt wurden, in einem Umfang von rd. 24,3 % des damaligen Stammbkapitals. Der
Grofteil dieser Aktien unterliegt einer 5- bis 7-jahrigen linearen Vesting-Periode, die zwischen
Juni 2018 und Dezember 2020 begann. Im Falle des Ausscheidens eines Teilnehmers aus dem
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LINUS-Konzern kann die Linus Digital Finance AG oder eine Konzerngesellschaft eine Call-
Option fiir alle nicht unverfallbar gewordenen Aktien gegen Zahlung eines Kaufpreises pro Aktie
austiiben, der dem urspriinglich vom Teilnehmer gezahlten Preis entspricht (EUR 1,00 pro
GmbH-Geschéftsanteil, entspricht rd. EUR 0,01 pro Aktie), vorbehaltlich von Anpassungen fiir
ausgewahlte KapitalmalRnahmen. Wird die Option nicht ausgelibt, hat der Teilnehmer anstelle
der Ubertragung der Aktien eine Zahlung je Aktie auf der Grundlage des inldndischen
volumengewichteten Durchschnittskurses der Aktien der Gesellschaft wahrend der letzten drei
Monate unmittelbar vor Ablauf der Ausiibungsfrist zu leisten.

Beteiligungen am Kapital, die 10 Prozent der Stimmrechte

Uberschreiten

Nach § 33 Abs. 1 WpHG hat jeder Aktiondar, der die Schwellen von 3, 5, 10, 15, 20, 25, 30, 50 oder
75 % der Stimmrechte einer borsennotierten Gesellschaft erreicht, iberschreitet oder
unterschreitet, dies der Gesellschaft und der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) unverziiglich mitzuteilen.

Zum 31. Dezember 2022 bestanden ausweislich der bis zu diesem Zeitpunkt vorliegenden
Stimmrechtsmitteilungen gemafl § 33 WpHG folgende Beteiligungen am Kapital der
Gesellschaft, die 10 % der Stimmrechte (iberschreiten: Alexander Samwer, geboren am
31. Januar 1975: 64,62 % (zugerechnet gemaRl § 34 WpHG (iber Creanos GmbH und Arvantis
Group Holding GmbH sowie Picus Capital GmbH und Felicis Holding GmbH [seit 26. Mai 2022:
Felicis Delta GmbH])

Bei den genannten Stimmrechtsanteilen kénnen sich nach dem angegebenen Zeitpunkt
Veranderungen ergeben haben, die der Linus Digital Finance AG gegeniiber nicht meldepflichtig
waren. Da die Aktien der Linus Digital Finance AG Inhaberaktien sind, werden der Linus Digital
Finance AG Verdnderungen beim Aktienbesitz grundsatzlich nur bekannt, soweit sie
Meldepflichten unterliegen.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, bestehen nicht.

Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt

sind und ihre Kontrollrechte nicht unmittelbar ausiiben

Arbeitnehmer, die Aktien der Linus Digital Finance AG halten, iben ihre Rechte wie andere
Aktiondre nach Mallgabe der gesetzlichen Vorschriften und der Satzung der Linus Digital
Finance AG aus.

Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung Uber die
Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstands und uber die
Anderung der Satzung

Der Vorstand der Linus Digital Finance AG besteht nach § 7 Abs. 1 der Satzung aus mindestens

zwei Personen. Dem Vorstand gehdren zum 31. Dezember 2022 drei Mitglieder, darunter zwei
stellvertretende Mitglieder an. Die Bestellung und Abberufung der Vorstandsmitglieder erfolgten
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gemal § 84 Abs. 1 AktG in Verbindung mit § 7 Abs. 2 der Satzung durch den Aufsichtsrat. Fehlt
ein erforderliches Vorstandsmitglied, so hat gemaR § 85 Abs. 1 AktG in dringenden Féllen das
Amtsgericht Charlottenburg (Berlin) auf Antrag eines Beteiligten ein Vorstandsmitglied zu
bestellen. Vorstandsmitglieder diirfen gemal § 84 Abs. 1 Satz 1 AktG fiir hochstens fiinf Jahre
bestellt werden. Eine wiederholte Bestellung oder Verlangerung der Amtszeit, jeweils fir
hochstens fiinf Jahre, ist zuldssig (§ 84 Abs. 1 Satz 2 AktG).

Der Aufsichtsrat kann gemaR § 7 Abs. 2 Satz 2 und 3 der Satzung und § 84 Abs. 2 AktG einen
Vorsitzenden des Vorstands sowie einen stellvertretenden Vorsitzenden ernennen. Der
Aufsichtsrat kann die Bestellung zum Vorstandsmitglied und die Ernennung zum Vorsitzenden
des Vorstands widerrufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt (§ 84 Abs. 3 AktG).

Fir Anderungen der Satzung ist gemaR § 179 Abs. 1 AktG die Hauptversammlung zusténdig.
Der Aufsichtsrat ist jedoch gemaR § 16 Abs. 3 der Satzung erméchtigt, Satzungsanderungen zu
beschlieRen, die nur die Fassung betreffen, wie zum Beispiel Anderungen der Grundkapitalziffer
infolge einer Kapitalerhhung aus bedingtem oder genehmigtem Kapital oder einer
Kapitalherabsetzung durch Einziehung eigener Aktien. Soweit die Satzung keine andere
Mehrheit vorsieht, bediirfen Beschliisse der Hauptversammlung einer Mehrheit von mindestens
75 % des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals. Die Satzung der Linus Digital
Finance AG sieht in § 19 Abs. 4 der Satzung vor, dass Beschliisse grundsatzlich mit einfacher
Mehrheit und, soweit eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Kapitalmehrheit
gefasst werden konnen, sofern nicht nach zwingenden gesetzlichen Vorschriften oder anderen
Satzungsbestimmungen eine groRBere Mehrheit erforderlich ist.

Befugnisse des Vorstands, Aktien auszugeben oder zurlickzukaufen

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist ermdachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der
Gesellschaft in der Zeit bis zum 23. Juni 2027 um bis zu EUR 3.203.333,00 einmalig oder
mehrmals durch Ausgabe von bis zu 3.203.333 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2022).

Den Aktiondren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen. Die Aktien konnen dabei nach
§ 186 Abs. 5 AktG auch von einem oder mehreren Kreditinstitut(en) mit der Verpflichtung
libernommen werden, sie den Aktiondren der Gesellschaft zum Bezug anzubieten (sog.
mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, das Bezugsrecht der Aktionére
mit Zustimmung des Aufsichtsrats fiir eine oder mehrere Kapitalerhohungen im Rahmen des
Genehmigten Kapitals auszuschlieRen, soweit dies im Interesse der Gesellschaft liegt und die
sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen fiir einen Bezugsrechtsausschluss vorliegen.

In jedem Fall soll ein solcher Bezugsrechtsausschluss zulassig sein, (i) um Spitzenbetrage vom
Bezugsrecht der Aktionare auszunehmen; (ii) soweit es erforderlich ist, um Inhabern oder
Glaubigern von Wandel-, Options-, Gewinnschuldverschreibungen und/oder Genussrechten
(oder eine Kombination dieser Instrumente), die mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw.
Wandlungs- oder Optionspflichten ausgestattet sind und die von der Gesellschaft oder von der
Gesellschaft abhangiger oder im unmittelbaren oder mittelbaren Mehrheitsbesitz der
Gesellschaft stehender Gesellschaften ausgegeben wurden oder noch werden, ein Bezugsrecht
auf neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft in dem Umfang zu gewahren,
wie es ihnen nach Ausiibung der Options- oder Wandlungsrechte bzw. nach Erfiillung von
Wandlungs- oder Optionspflichten als Aktionar zustiinde oder soweit die Gesellschaft ein
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Wahlrecht beziiglich solcher Schuldverschreibungen ausiibt, ganz oder teilweise Aktien der
Gesellschaft anstelle der Zahlung des félligen Geldbetrags zu gewahren; (iii) zur Ausgabe von
Aktien gegen Bareinlagen, wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Boérsenpreis der
bereits borsennotierten Aktien nicht wesentlich unterschreitet und der auf die unter Ausschluss
des Bezugsrechts ausgegebenen neuen Aktien entfallende rechnerische Anteil am Grundkapital
insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht Uberschreitet, und zwar weder im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Erméchtigung; (iv) zur Ausgabe von
Aktien gegen Sacheinlagen insbesondere — aber ohne Beschrankung hierauf — zum Zwecke des
(auch mittelbaren) Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an
Unternehmen oder von sonstigen mit einem Akquisitionsvorhaben in Zusammenhang
stehenden Vermdogensgegenstanden (einschlieflich Forderungen), oder zur Bedienung von
Wandlungs- bzw. Optionsrechten und Wandlungspflichten aus oder im Zusammenhang mit
Schuldverschreibungen bzw. Glaubigern von mit Wandlungspflichten ausgestatteten
Schuldverschreibungen (oder einer Kombination dieser Instrumente), die gegen Sacheinlagen
ausgegeben werden; (v) im Falle der Kooperation mit einem anderen Unternehmen, wenn das
Zusammenwirken dem Gesellschaftsinteresse dient und das kooperierende Unternehmen eine
Beteiligung verlangt oder (vi) zur Durchfiihrung einer Aktiendividende, in deren Rahmen Aktien
der Gesellschaft (auch teilweise und/oder wahlweise) zur Erfiillung von Dividendenanspriichen
der Aktionadre verwendet werden.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates, den weiteren Inhalt der
Aktienrechte und die Bedingungen der Aktienausgabe festzulegen. Der Aufsichtsrat wird
ermachtigt, nach Ausnutzung des Genehmigten Kapitals oder nach Ablauf der Frist fir die
Ausnutzung des Genehmigten Kapitals die Fassung der Satzung entsprechend anzupassen.

Der vollstandige und genaue Wortlaut der Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien,
insbesondere der zulassigen Verwendungszwecke, ergibt sich aus dem Tagesordnungspunkt
10 der ordentlichen Hauptversammlung vom 24. Juni 2022.

Bedingtes Kapital

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 443.591,24 durch Ausgabe von bis zu
443.591 auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2021/1). Das
Bedingte Kapital 2021/1 dient ausschlieBlich der Ausgabe von Aktien der Gesellschaft zur
Bedienung von Bezugsrechten auf Aktien der Gesellschaft, die an Arbeitnehmer der
Gesellschaft sowie an Mitglieder der Geschéftsfiihrungen und Arbeitnehmer von mit der
Gesellschaft verbundenen Unternehmen in Form von Aktienoptionen gewahrt werden. Die
bedingte Kapitalerhhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie nach MalRgabe des vorgenannten
Erméachtigungsbeschlusses Aktienoptionen gewahrt werden, die Inhaber der Aktienoptionen
von ihrem Auslibungsrecht Gebrauch machen und die Gesellschaft zur Bedienung der
Aktienoptionen keine eigenen Aktien gewahrt. Der auf die ausgegebenen neuen Aktien
entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals darf insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung der Hauptversammlung vom 16. April 2021 bestehenden Grundkapitals der
Gesellschaft nicht tiberschreiten.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 2.378.328,02 durch Ausgabe von bis zu
2.378.328 neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhdht (Bedingtes Kapital
2021/11). Das Bedingte Kapital 2021/11 dient der Gew&hrung von Aktien bei der Ausiibung von
Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. bei der Erfiillung von Wandlungs- oder Optionspflichten
an die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel-, Options-, Gewinnschuldverschreibungen und/oder
Genussrechten (bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die aufgrund des
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Ermachtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 16. April 2021 ausgegeben worden
sind.

Der Vorstand ist ermachtigt, die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten
Kapitalerhohung festzusetzen.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen
Inanspruchnahme des Bedingten Kapitals und nach Ablauf samtlicher Ausiibungszeitraume
entsprechend anzupassen bzw. Options- und Wandlungsfristen zu andern.

Eigene Aktien

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. April 2021 ermachtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum Ablauf des 15. April 2026 unter Wahrung des
Gleichbehandlungsgrundsatzes, auch unter Einsatz von Eigenkapitalderivaten, eigene Aktien
der Gesellschaft bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung oder — falls
dieser Wert geringer ist — des zum Zeitpunkt der Ausiibung der Erméachtigung bestehenden
Grundkapitals der Gesellschaft zu erwerben. Die aufgrund dieser Erméachtigung erworbenen
Aktien dirfen zusammen mit anderen eigenen Aktien der Gesellschaft, welche die Gesellschaft
erworben hat und noch besitzt oder welche ihr nach den §§ 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu
keinem Zeitpunkt 10 % des jeweiligen Grundkapitals der Gesellschaft iibersteigen. Diese
Erméchtigung kann einmal oder mehrmals, ganz oder in Teilbetrdagen, in Verfolgung eines oder
mehrerer Zwecke durch die Gesellschaft, aber auch durch Konzernunternehmen oder von
Dritten fiir Rechnung der Gesellschaft oder der Konzernunternehmen ausgeiibt werden. Die
Erméchtigung darf nicht zum Zwecke des Handels in eigenen Aktien ausgenutzt werden.

Der Erwerb der eigenen Aktien erfolgt nach Wahl des Vorstands lber die Borse, mittels eines an
alle Aktionare der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots und/oder mittels einer
offentlichen Aufforderung an die Aktionare zur Abgabe von Verkaufsangeboten. Dafiir hat die
Hauptversammlung weitere Bestimmungen beschlossen.

Der Vorstand ist zudem ermachtigt, die von der Gesellschaft bereits gehaltenen eigenen Aktien
sowie die aufgrund der vorstehenden Erméachtigung gemal § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG erworbenen
eigenen Aktien neben einer VerdauRRerung liber die Borse oder mittels eines Angebots an alle
Aktionare auch in sonstiger, durch die Hauptversammlung weiter bestimmten Weise zu
verwenden.

Wesentliche Vereinbarungen, die unter der Bedingung eines
Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen

Es wurden keine wesentlichen Vereinbarungen getroffen, die unter der Bedingung eines
Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen.

Entschadigungsvereinbarungen der Linus Digital Finance AG mit den
Mitgliedern des Vorstands oder mit Arbeitnehmern fiir den Fall eines

Ubernahmeangebots

Entschadigungsvereinbarungen fiir den Fall eines Ubernahmeangebots bestehen weder mit den
Mitgliedern des Vorstands noch mit Arbeitnehmern.
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8. Schlusserklarung zum Abhangigkeitsbericht

Der Vorstand der Gesellschaft hat gemaR § 312 Abs. 1 AktG einen Bericht des Vorstands uber
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen aufgestellt, der die folgende Schlusserklarung
enthalt:

,Die Gesellschaft hat bei den im Bericht liber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
aufgefiihrten Rechtsgeschaften eine angemessene Gegenleistung erhalten. Dieser Beurteilung
liegen die Umstande zugrunde, die uns zum Zeitpunkt der Vornahme der berichtspflichtigen
Rechtsgeschafte bekannt waren.”

Unter Angabe 25 des Anhangs werden die Rechtsgeschdfte und -beziehungen mit
nahestehenden Unternehmen und Personen dargestellt.

9. Erklarung zur Unternehmensfihrung

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach §§ 289f,315d HGB wird gesondert auf der
Internetseite der Gesellschaft und des LINUS-Konzerns wunter https://www.linus-
finance.com/investor-relations 6ffentlich zugéanglich gemacht. Aufsichtsrat und Vorstand der
Gesellschaft berichten in dieser Erklarung auch tiber die Corporate Governance der Gesellschaft
nach Grundsatz 22 des Deutschen Corporate Governance Kodexes (DCGK).

Berlin, den 28. April 2023

Der Vorstand
Lucas Boventer Dr. Christopher Danwerth
Mitglied des Vorstands (Co-CEO) Mitglied des Vorstands (Co-CEO)
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IFRS-Konzernabschluss fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Konzern-Gesamtergebnisrechnung

01.01.2022 - 01.01.2021 -

31.12.2022 31.12.2021
Umsatzerlése 9 8.028.688,33 12.120.389,97
Sonstige betriebliche Ertrdge 11.2 4.900.307,18 101.606,24
Ergebnis aus als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 16 -300.000,00 179.892,02
Aufwendungen fiir Leistungen an Arbeitnehmer 10 -10.491.942,75 -7.183.238,73
Sonstige betrieblichen Aufwendungen 111 -15.003.968,12 -21.089.657,61

Anteile am Ergebnis assoziierter Unternehmen und

Gemeinschaftsunternehmen 12 +1.368.387,58 444.888,67

EBITDA -14.235.302,94  -15.426.119,44
Czrs;g;eéal;r;?ee;et;nd Wertminderungen von langfristigen 13/23 1.278.204.45 309.615,65
EBIT -15.513.507,39  -15.735.735,09
Finanzergebnis 13 -132.499,90 2.338.846,95
Finanzaufwendungen 13 -7.696.680,31 -13.239.202,81
Finanzertrage 13 19.976.241,79 14.435.722,33
Sonstige Finanzaufwendungen/-ertrage 13 -12.412.061,38 1.142.327,43
Ergebnis vor Steuern -15.646.007,29 -13.396.888,14
Ertragsteuerertrag / aufwand 14 -1.064.616,31 1.789.181,73
Periodenergebnis -16.710.623,60 -11.607.706,41
davon entfallen auf Anteilseigener der Muttergesellschaft -16.469.560,83 -11.518.830,64
g?n\/’r7:S§ntfallen auf Anteilseigner ohne beherrschenden 241.062.77 88.875,77
g:shgsggngIzreir;zen aus der Umrechnung auslandischer 46.379.68 47.071.97
Sonstiges Ergebnis fiir die Periode, nach Steuern 46.379,68 -47.071,97
Gesamtergebnis fiir die Periode, nach Abzug von Steuern -16.664.24392  -11.654.778,38
davon entfallen auf Anteilseigner der Muttergesellschaft -16.430.522,75 -11.560.832,18
g?nvf?:sintfallen auf Anteilseigner ohne beherrschenden 233.721.17 193.946,20
Ergebnis je Aktie, das den Stammaktionaren des LINUS- EUR EUR
Konzerns zuzurechnen ist
Unverwéssertes Ergebnis je Aktie 30 2,51 2,62
Verwéssertes Ergebnis je Aktie 30 2,51 2,62
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IFRS-Konzernabschluss 2022

Konzernbilanz

LINUS

Langfristige Vermogenswerte

82.105.855,62

128.819.389,57

Sachanlagen 15 198.746,12 267.701,37
Nutzungsrechte 23 3.258.459,66 526.772,55
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilie 16 7.400.000,00 7.700.000,00
Immaterielle Vermogensgegenstande 15 9.973,66 9.973,66
ggtrﬁ';nz';::;gj:f;ﬁ';#;ﬁ”ehme" und 8.3 5.716.937,58 8.348.907,86
Langfristige finanzielle Vermdgenswerte 241 65.521.738,60 110.829.481,98
Latente Steueranspriiche 14 0,00 1.136.552,15
Kurzfristige Vermogenswerte 75.641.011,01 80.580.205,28
Kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 241 56.269.417,70 47.103.439,09
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 241 3.185.199,18 3.402.930,01
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 17/24.1 4.413.632,92 4.180.227,44
Sonstige kurzfristige nicht-finanzielle Vermdgenswerte 18 1.398.043,44 706.442,44
Ertragsteuererstattungsanspriiche 14 176.887,50 1.822.400,35
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 19 10.197.830,27 23.364.765,95
Summe Aktiva 157.746.866,63 209.399.594,85

Passiva

Eigenkapital 14.147.206,56 24.288.854,07
Gezeichnetes Kapital 20.1 6.662.332,00 6.406.666,00
Eigene Anteile 20.2 -2.009,00 -1.171,00
Kapitalriicklage 20.1 35.380.677,88 29.112.909,47
Gewinnriicklage -27.692.483,97 -11.222.923,14
Sonstige Eigenkapitalbestandteile -306,81 -39.344,89
E\Il;fe :i:aAp;taTilseigner der Muttergesellschaft entfallendes 14.348.210,10 24.256.136,44
Nicht beherrschende Anteile 20.3 -201.003,54 32.717,63
Langfristige Schulden 75.348.586,44 129.609.042,75
Verzinsliche Darlehen 24.2 4.518.362,57 5.624.607,45
Leasingverbindlichkeiten 23 3.368.675,67 372.749,49
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 24.3 67.458.121,49 123.527.191,06
Latente Steuerverbindlichkeiten 14 3.426,71 84.494,75
Kurzfristige Schulden 68.251.073,63 55.501.698,03
Verzinsliche Darlehen 22/24.2 3.060.453,79 947.916,56
Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 24.3 57.863.207,81 49.062.152,44
Leasingverbindlichkeiten 23 1.059.876,26 164.885,02
Rickstellungen 21 889.757,21 825.298,82
Ertragsteuerschulden 14 107.486,47 377.971,35
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 22 2.775.064,18 1.231.166,63
Sonstige kurzfristige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten 22 2.495.227,91 2.892.307,21
Summe Passiva 157.746.866,63 209.399.594,85
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

Gezeichnetes

Auf die Anteilseigener des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

Eigene Anteile

Sonstige

Anteilseigner

LINUS

(A,:(::;?: 9 Kapitalriicklage ] Gewinnriicklage I;:,ig:tna::':iet;: beher.:::heen den Ei:eL:'lnI::)?tal
Einfluss
Stand 1. Januar 2021 27.580,00 -886,00 -886,00 208.572,46 5.587.291,66 2.656,65 5.825.214,77 -47.521,66 5.777.693,11
Periodenergebnis - - - - -11.518.830,64 - -11.518.830,64 -88.875,77 -11.607.706,41
Sonstiges Ergebnis - -42.001,54 -42.001,54 -5.070,43 -47.071,97
Gesamtergebnis nach Steuern -- - -- -- -11.518.830,64 -42.001,54 -11.560.832,18 -93.946,20 -11.654.778,38
Ausgabe von Aktien 488.823,00 - - 25.401.215,01 - - 25.890.038,01 - 25.890.038,01
Kapitalerhhung aus Gesellschaftsmitteln 5.890.263,00 - - - -5.890.263,00 - 0,00 - 0,00
Anteilsbasierte Vergiitung - - - 1.372.288,00 - - 1.372.288,00 - 1.372.288,00
Verkauf eigener Anteile - 886,00 886,00 2.130.834,00 598.878,84 - 2.730.598,84 - 2.730.598,84
Rickkauf von ausgegebenem Aktienkapital - 121.287,00 -1.171,00 - - - -1.171,00 - -1.171,00
s e e : : : : : - vwmse mamse
Stand 31. Dezember 2021 6.406.666,00 121.287,00 -1.171,00  29.112.909,47 -11.222.923,14 -39.344,89 24.256.136,44 32.717,63  24.288.854,07
Periodenergebnis - - - - -16.469.560,83 - -16.469.560,83 -241.062,77 -16.710.623,60
Sonstiges Ergebnis - - - - - 39.038,08 39.038,08 7.341,60 46.379,68
Gesamtergebnis nach Steuern -- - -- --  -16.469.560,83 39.038,08 -16.430.522,75 -233.721,17  -16.664.243,92
Ausgabe von Aktien 20.1 255.666,00 - - 4.423.021,80 - - 4.678.687,80 - 4.678.687,80
Anteilsbasierte Vergiitung 27 - - - 1.844.746,61 - - 1.844.746,61 - 1.844.746,61
Rickkauf von ausgegebenem Aktienkapital 20.2 - 89.584,00 -838,00 - -- - -838,00 - -838,00
Stand 31. Dezember 2022 6.662.332,00 210.871,00 -2.009,00 35.380.677,88 -27.692.483,97 -306,81 14.348.210,10 -201.003,54 14.147.206,56
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Konzernkapitalflussrechnung

Anqabe | 01:01:2022-
9abe 1 31.12.2022

1. Betriebliche Tatigkeiten

-/+

_/+
_/+

-/+

-/+

-+

-+

+

Ergebnis vor Steuern

Anpassungen zur Uberleitung des Ergebnisses vor Steuern auf

den Netto-Cashflow:
Abschreibungen auf Nutzungsrechte, Sachanlagen und

-15.646.007,29

LINUS

01.01.2021 -

31.12.2021

-13.396.888,14

. . . 15/23 1.278.204,45 309.615,65
immaterielle Vermogenswerte
Aufwenfjungen 'fur'antellsba3|erte Vergitungen mit Ausgleich 27 1.844.746,61 1.372.288,00
durch Eigenkapitalinstrumente
Ergebnis aus als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 16 300.000,00 -179.892,02
Finanzertrage 13 -19.976.241,79 -14.435.722,33
Finanzaufwendungen 13 7.696.680,31 13.239.202,81
Andere Finanzertrage/-aufwendungen 13 12.412.061,38 -1.142.327,43
Antell.am Ergebnis assoziierter Unternehmen und 12 1.368.387.58 44488867
Gemeinschaftsunternehmen
Veranderungen der Riickstellungen 21 64.458,39 615.645,07
Veranderungen des Working Capitals
Veranfierung der lang- und ku'r.zfrlstlgen finanziellen 241 3129870169 -32.069.896,15
Vermodgenswerte aus Immobiliendarlehen
Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 17 -233.405,48 -530.782,91
Veranfierung der sonstigen kurzfristigen finanziellen 241 217.730,83 710.423,67
Vermogenswerte
Veranfierung der kurzfristigen nicht-finanziellen 18 1691.601,00 1.159.289.19
Vermogenswerte
Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 1.049.284.92
Leistungen sowie anderer kurzfristiger nicht-finanzieller 22 T 1.724.524,03
Verbindlichkeiten
Veranderung der Einlagen von nicht beherrschenden Anteilen,
die als lang- und kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 242 -43.022.159,60 47.635.391,70
klassifiziert werden

-22.042.217,90 -1.095.787,12
Erhaltene Zinsen 13.805.552,13  14.004.184,08
Gezthtg Zlnsgn auf kurz- und langfristige finanzielle 11.942.53491 -13.843.529,26
Verbindlichkeiten
Gezahlte/ erhaltene Ertragsteuern 1.437.470,32 -3.133.300,19
Netto-Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit -18.741.730,36  -4.068.432,49

2. Investitionstatigkeit

Erwerb von Sachanlagen 15 -46.454,76 -102.540,38
Erwerb von als Finanzinvestitionen gehaltener Immobilie 16 0,00 -7.345.922,49
Erwerb von Beteiligungen 24.1/25 -495.751,74  -2.692.506,34
Abgang von assoziierten Unternehmen 8.3 3.652.396,46 3.199.999,99
Erwerb von assoziierten Unternehmen 8.3 -2.703.916,34 -4.768.444,89
Netto-Cashflows aus der Investitionstatigkeit 406.273,62 -11.709.414,11
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3. Finanzierungstatigkeit

+  Kapitaleinlagen aus der Ausgabe von Aktienkapital

20 4.678.687,80

LINUS

25.890.038,01

Erwerb von eigenen Aktien 20.2 0,00 -1.171,00
+  Erlose aus dem Verkauf eigener Anteile 11.5 0,00 2.730.598,84
Tilgung von Leasingverbindlichkeiten 23 -413.311,96 -160.292,52
+  Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 23.2 1.995.000,00 6.875.050,00
Riickzahlung von Krediten (verzinsliche Darlehen) -989.203,12 -334.142,66
= Netto-Cashflows aus der Investitionstatigkeit 5.271.172,72 35.000.080,67

4. Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
am Ende der Periode

Nettoveranderung von Zahlungsmitteln und
Zahlungsmittelaquivalenten

Wechselkursbedingte Anderung der Zahlungsmittel und
Zahlungsmittelaquivalente

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente am Anfang der
Periode

-13.064.284,02

-105.710,56

19 23.364.765,95

19.222.234,07

7.213,50

4.135.318,38

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
am Ende der Periode
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LINUS

Anhang zum konsolidierten Konzernabschluss fur das
Geschaftsjahr 2022

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Informationen zum Unternehmen

Allgemeine Informationen

Die Linus Digital Finance AG (nachfolgend ,LINUS", die ,Gesellschaft” oder ,Muttergesellschaft")
ist im Handelsregister des Amitsgerichts Charlottenburg (Berlin) unter HRB 225909 B
eingetragen. Der Sitz der Linus Digital Finance AG befindet sich in der Karl-Liebknecht-Str. 5,
10178 Berlin, Deutschland.

LINUS ist die Muttergesellschaft von direkten und indirekten Tochtergesellschaften und halt
direkte und indirekte Anteile an assoziierten Unternehmen (im Folgenden auch als ,LINUS" oder
,LINUS-Konzern" bezeichnet).

Tochtergesellschaften, assoziierte Unternehmen sowie andere Unternehmen, an denen der
LINUS-Konzern langfristig beteiligt ist, werden im Folgenden als ,Konzernunternehmen”
bezeichnet.

Geschaftstatigkeit

LINUS versteht sich als erste deutsche digitale Immobilienfinanzierungsplattform fiir
institutionelle  Immobilieninvestments, d. h. Investitionsmdglichkeiten innerhalb  einer
Assetklasse und Qualitat, die lblicherweise die Aufmerksamkeit groRer nationaler oder
internationaler Investoren auf sich zieht, und damit verbundene Dienstleistungen.

Durch das skalierbare digitale Angebot von LINUS wird (kleineren) institutionellen und
semiprofessionellen sowie professionellen Anlegern eine Assetklasse mit renditestarken
Anlagemoglichkeiten erschlossen, fiir die in einem traditionellen Finanzierungsszenario deutlich
groBere Investitionssummen getatigt werden miissten. LINUS er6ffnet damit neue Vertriebswege
fir Anlageprodukte im Allgemeinen. Zugleich bietet LINUS Immobiliensponsoren flexible digitale
Finanzierungslosungen.

Die auf der LINUS-Investment-Plattform prasentierten Investitionsprojekte werden professionell,
im Rahmen eines griindlichen Screening-Prozess kuratiert, der die Expertise der LINUS-
Investmentexperten mit einer daten- und technologiegestiitzten Bewertung auf der Basis eines
standardisierten Due-Diligence-Prozesses unter Einbeziehung von Drittanbietern kombiniert.

Informationen Uber die Grundlage der Konsolidierung

Einschliellich der Linus Digital Finance AG umfasste der LINUS-Konzern zum 31. Dezember 2022
61 vollkonsolidierte Gesellschaften. Die Entwicklung der vollkonsolidierten Gesellschaften stellt
sich wie folgt dar (siehe auch Angabe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.):
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1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

LINUS
L [ FEFm || §Eag |

Bestand an vollkonsolidierten Unternehmen zum Periodenbeginn 42 20
Erstmalig konsolidiert 22 30
Entkonsolidiert =3 -8
Bestand an vollkonsolidierten Unternehmen zum Periodenende 61 42

Linus Digital Finance AG

Die Linus Digital Finance AG Ulbernimmt als Konzernholding eine Schliisselfunktion fiir die
Entwicklung und das Management von Finanzierungsldsungen fiir Immobilienprojekte. Innerhalb
des LINUS-Konzerns (ibernimmt die Linus Digital Finance AG die strategische Fiihrung des LINUS-
Konzerns und bestimmt die Geschaftsstrategie, das Sourcing von Kreditnehmern, die Akquisition
von Investoren, das Konzerncontrolling, die Buchhaltung und Konzernberichterstattung, die
Presse- und Investor Relations sowie das Personalmanagement.

Dariiber hinaus fungiert die Linus Digital Finance AG als geschaftsfiihrende Kommanditistin in
den von des LINUS-Konzerns verwalteten Kommanditgesellschaften.

Linus Capital Management GmbH

Die Linus Capital Management GmbH, Berlin ist eine vollkonsolidierte, 100 %ige
Tochtergesellschaft der Linus Digital Finance AG und eine bei der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemaR § 2 Abs. 4 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)
registrierte externe Kapitalverwaltungsgesellschaft. Der Unternehmensgegenstand der Linus
Capital Management GmbH ist die kollektive Vermodgensverwaltung von inldandischen
geschlossenen Spezial-AIF (nachfolgend ,Spezial-AIF) und aller damit in Zusammenhang
stehender Geschifte, insbesondere das Risiko- und Portfoliomanagement, im Umfang ihrer
Registrierung nach § 44 i.V.m. § 2 Abs. 4 KAGB. Als solche hat die Linus Capital Management
GmbH alle Aufgaben, die zu einer ordnungsgemalen Geschaftstatigkeit einer
Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB gehoren, auf die Linus Digital Finance AG
ausgelagert.

Linus Management 1 GmbH

Die Linus Management 1 GmbH, Berlin, ist die Komplementérin aller vom LINUS-Konzern
verwalteten Kommanditgesellschaften. Sie wird voll konsolidiert.

Linus Capital Ltd.

Im Jahr 2020 griindete der LINUS-Konzern Linus Capital Ltd., London, UK, um ihr Wachstum im
Vereinigten Konigreich zu organisieren. Linus Capital Ltd. fiihrt operative Tatigkeiten im
Vereinigten Konigreich durch. Der LINUS-Konzern halt 100 % der Anteile an Linus Capital Ltd. und
konsolidiert die Tochtergesellschaft im Wege der Vollkonsolidierung.

Fondsstruktur in Luxemburg

Im Geschéftsjahr 2021 griindete der LINUS-Konzern eine neue Fondsstruktur in Luxemburg. Die
vollkonsolidierte LINUS Real Estate Opportunities GP S.ar.l. ist General Partner und die Linus
Finance Digital AG sowie die Creanos GmbH sind Limited Partner und Griindungsinvestoren
(Angabe 25.1) der LINUS Real Estate Opportunities SCSp., Luxemburg, einem alternativen
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1.3.6.

1.4.

LINUS

Investment Fonds (AIF), der nach dem RAIF-Regime als Spezialkommanditgesellschaft (SICAV)
strukturiert ist. Die Griindungsfinanzierungszusage der Limited Partner belief sich auf jeweils
EUR 12,5 Mio. Es wird beabsichtigt, den Investorenkreis des Fonds stetig zu erweitern. Die
Fondsstruktur vergibt (iber die beiden Fondsgesellschaften LINUS RE Debt Fund Il S.a r.l
(unleveraged AIF) und LINUS RE Debt Fund Il LEV S.ar.l. (leveraged AIF) private Immobilienkredite
unter Nutzung einer Finanzierungsfazilitat einer deutschen Bank (Senior Darlehensgeber) sowie
der Bain Capital Credit, LP (Mezzanine Darlehensgeber).

In Zusammenarbeit mit der LINUS Real Estate Opportunities SCSp., Luxemburg, welche als
assoziiertes Unternehmen in den Konzernabschluss des LINUS-Konzerns einbezogen wird
(Equity-Methode), wird der LINUS-Konzern zukiinftig ihre Kerndienstleistungen im Bereich der
Kreditvermittlung, des Sourcing, Prifung, Strukturierung und Durchfiihrung von
Investmentopportunitaten sowie Portfolio- und Asset Managements erbringen.

Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG und andere Spezial-AlFs

LINUS verwaltet iiber die Linus Capital Management GmbH die Tochtergesellschaft Linus Debt
Invest DACH | GmbH & Co. KG, Berlin, (,DACH-Fonds“), die eine vollkonsolidierte
Tochtergesellschaft ist. Der DACH-Fonds ist ein geschlossener Spezial-AIF mit einem
angestrebten Investitionsvolumen von rund EUR 350 Mio. Institutionelle Investoren haben sich
mit 97 % des verwalteten Kapitals beteiligt, 3 % wurden von LINUS gezeichnet.

Der DACH-Fonds vergibt Darlehen, die anschlieBend entweder an Dritte weiterverkauft werden
oder Co-Investoren zum Verkauf zur Verfiigung stehen (,Syndizierung"). Darlehen, die nicht an
Dritte verkauft oder an Co-Investoren syndiziert werden, verbleiben im DACH-Fonds. Syndizierte
Kredite werden in eigens zu diesem Zweck gegriindete geschlossene Spezial-AlFs eingebracht.
Die Spezial-AlFs sind Tochtergesellschaften des DACH-Fonds. Co-Investoren haben somit die
Maoglichkeit, sich als Kommanditisten dieser Spezial-AlFs an den syndizierten Krediten zu
beteiligen.

Die Geschaftstatigkeit der geschlossenen Spezial-AlFs beschrankt sich auf das Halten und
Verwalten von privaten Immobilienkrediten.

Der LINUS-Konzern kontrolliert den DACH-Fonds sowie die Spezial-AlFs und konsolidiert diese
daher voll. Das von den Anlegern des DACH-Fonds und den Co-Investoren der anderen Spezial-
AlFs eingebrachte Kapital wird im LINUS-Konzern als finanzielle Verbindlichkeiten ausgewiesen
(fir Details siehe Angabe 24.2). Die anteiligen Ertrdge der institutionellen Anleger des DACH-
Fonds und der Co-Investoren der anderen Spezial-AlFs stellen Finanzaufwendungen des LINUS-
Konzerns dar (fiir Details siehe Angabe 13).

Informationen zu den Kapitalbeteiligungen des LINUS-Konzerns an assoziierten Unternehmen
finden Sie in der Angabe 8.3.

Strategische Partnerschaft mit Bain Capital Credit

Der LINUS-Konzern begriindete im Dezember 2021 mit Bain Capital Credit (,Bain“) eine
strategische Partnerschaft, die iber die Laufzeit von mindestens drei Jahren einen wesentlichen
Beitrag zum weiteren Wachstum ihres Private-Debt Geschafts leisten soll. Diese sieht vor (i) die
Bereitstellung einer revolvierenden Finanzierungsfazilitdt zusammen mit einer deutschen Bank
fiir die LINUS RE Debt Fund Il LEV S.a r.l. (leveraged AIF) eine Tochtergesellschaft der nach der
Equity-Methode bilanzierten LINUS Real Estate Opportunities SCSp., Luxemburg (Angabe 1.3 /
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1.5.

LINUS

2.1/ 3) und (ii) die Moglichkeit mit Unterstiitzung des Geschaftsnetzwerks von Bain in noch von
LINUS unerschlossene geografische Markte zu expandieren sowie (iii) die Madglichkeit
ausgewabhlte Investmentprodukte von Bain {iber die LINUS-Investment-Plattform zu vertreiben.

Entscheidend ist dabei die revolvierende Finanzierungsfazilitat, die durch die Refinanzierung der
vom LINUS-Konzern vermittelten und lber die in 2021 gegriindete Luxemburger Fonds-Struktur
(Angabe 1.3 - hier der leveraged AIF) originierten Darlehen, die Finanzierungskosten eben dieser
erheblich senkt. Die zeitnahe Abrufbarkeit dieser Fazilitdt sowie ihre revolvierende Natur sind
optimal auf das Geschaftsmodell des LINUS-Konzerns zugeschnitten und stellen einen Vorteil
gegeniiber Wettbewerbern im Markt von Real Estate Private Debt dar. Die revolvierende Nutzung
der Fazilitat wird durch die laufende Syndizierung auf der LINUS-Investment-Plattform ermdoglicht.
In Folge kann liber die externe Gesamtzusage von bis zu EUR 183 Mio. bei erfolgreicher
Syndizierung im Jahr ein Vielfaches dessen als Finanzierungsvolumen fiir Kunden des LINUS-
Konzerns und damit an Umsatzerlosen aus Vermittlungsgebiihren fiir den LINUS-Konzern
generiert werden.

Als Gegenleistung fiir die strategische Partnerschaft und fiir die Bereitstellung ihres Anteils der
Finanzierungsfazilitat, hat der LINUS-Konzern Bain die Option eingerdumt, unter bestimmten,
definierten Voraussetzungen eine Barzahlung ab Dezember 2023 innerhalb eines vereinbarten
Zeitraums von 12 Monaten zu verlangen. Die Héhe der Barzahlung bemisst sich nach einer
vertraglich festgelegten Preisformel, welche an die zukiinftige Entwicklung des Aktienkurses der
Linus Digital Finance AG gekoppelt ist (Angabe 24.4.1). Zum Auslbungszeitpunkt wird der
Schlusskurs der LINUS-Aktie ins Verhdltnis zu bestimmten, am 2. Dezember 2021 definierten
Ausiibungspreisen gesetzt. Die Differenz zwischen dem Schlusskurs zum Ausiibungszeitpunkt
und zum Ausiibungspreis definiert die Hohe der Barzahlung fiir eine am 2. Dezember 2021
vereinbarte Anzahl von Referenzaktien. Den Zahlungsanspruch von Bain kann die
Muttergesellschaft statt durch Barzahlung nach eigenem Ermessen entweder vollstandig oder
teilweise durch (i) Ausgabe und Lieferung neuer Aktien aus einer Erhéhung des Grundkapitals —
insbesondere aus genehmigtem Kapital — gegen Einbringung des Zahlungsanspruchs von Bain
als Sacheinlage, (ii) Lieferung eigener Aktien oder (iii) eine Kombination aus (i) und (ii) erfiillen.
Zudem ist ein Ausgleichsmechanismus vorgesehen, der Bain fiir Kursanderungen in der Zeit der
Abwicklung einer Kapitalerhohung nach (i) kompensiert. Diese vertragliche Verpflichtung wurde
aufwandswirksam erfasst (Angabe 11 und 24.3).

Dartiber hinaus verpflichtete sich die Muttergesellschaft unwiderruflich und bedingungslos, an
Bain eine Bereitstellungsgebiihr (,Commitment-Fee”) zu zahlen, die nach einer vertraglich
festgelegten Formel berechnet wird. Die Gebihr steht im direkten Zusammenhang mit der
Kreditgewahrung, insbesondere im Hinblick auf die finale Festlegung der Geschéftskonditionen
(Verzinsung). Diese Verpflichtung wurde aufwandswirksam erfasst (Angabe 11.1).

Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf LINUS

Die im Jahr 2020 weltweit aufgetretene COVID-19-Pandemie hatte erhebliche Auswirkungen auf
die Weltwirtschaft und damit auch auf den deutschen Immobilienmarkt. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2022 war die Gesamtwirtschaft noch
von der COVID-19-Pandemie betroffen, diese trat aber — auch mit Blick auf andere Krisen — in den
Hintergrund. Der Ausblick auf die weitere wirtschaftliche Entwicklung ist auch mit Blick auf die
COVID-19-Pandemie nach wie vor mit Unsicherheiten behaftet, da ein erneutes Aufflammen der
Pandemie nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann.
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Die aus der COVID-19-Pandemie resultierenden Einschrankungen fiir Offline-Geschéfte haben
nach Einschatzung des Vorstands auch eine allgemeine Verlagerung von Offline- zu Online-
Geschéaftsmodellen begiinstigt. LINUS ist daher der Meinung, dass die Immobilienfinanzierung
reif fir eine digitale Disruption ist, einschlieflich offener, aber gezielterer, schnellerer und
effizienterer Prozesse mit weniger Zwischenhandlern.

Die Verlagerung von Offline- zu Online-Geschaftsmodellen kann sich auch negativ auf die
Marktwerte von Immobilienprojekten wie Hotels und Einzelhandel auswirken und somit auch die
Marktwerte unseres Kreditportfolios beeinflussen.

Auswirkungen des Krieges in der Ukraine und der wirtschaftlichen

Folgeerscheinungen

Der Angriff auf die Ukraine durch die Russische Foderation am 24. Februar 2022 entfaltete
erhebliche Auswirkungen auf die Weltwirtschaft und damit auch auf das Geschéaft des Konzerns.
Sanktionsbedingt erhohten sich Inflationserwartungen, wahrend gestiegene Erzeugerpreise sich
negativ auf das erwartete Wirtschaftswachstum insbesondere in Deutschland auswirkten.
Gestiegene Volatilitat aufgrund schwerkalkulierbarer Risiken hatte eine negative Auswirkung auf
die Investitionstatigkeit sowie auf Kapitalmarkte. Zinsen und Finanzierungskosten fiir Immobilien
stiegen sprunghaft und signifikant, wobei Immobilienpreise in Deutschland zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieses Geschaftsberichts nur leicht zuriickgingen. Das Delta zwischen
gestiegenen  Finanzierungskosten, aber nicht im gleichen Mal zuriickgehenden
Immobilienpreisen ist noch unaufgelést und starkt eine allgemeine Investitions- und
Transaktionszuriickhaltung im Markt.

Unmittelbare Auswirkungen auf den LINUS-Konzern z. B. aus Gesellschaften oder Investments in
Ukraine/Russland oder Geschaftsbeziehungen mit sanktionierten Personen haben sich nicht
ergeben. Die langfristigen Auswirkungen auf die Nachfrage nach Immobilien sowie die
Immobilienpreise hangt vom Zusammenspiel moglicher weiterer Zinserhéhungen, die sich
negativ auswirken konnen, sowie bleibend hoher bzw. erhdhter Inflation, welche sich positiv auf
Immobilien als Sachwert auswirken kann. Analog kdnnen steigende Zinsen sich negativ auf die
Nachfrage nach hochverzinsten Immobilieninvestments wie denen von LINUS auswirken oder
aber auch hohere Inflation mehr Nachfrage nach ebendiesen zur Folge haben.

Aus Sicht des LINUS-Konzerns ist es derzeit nicht moglich, eine abschlielende Einschatzung der
Auswirkungen des Ukrainekriegs und damit verbundenen Polykrise auf das Geschéft des LINUS-
Konzerns zu treffen.

Grundlagen der Aufstellung

Einhaltung der IFRS

Der vorliegende Konzernabschluss wurde gemaR § 315e HGB in Ubereinstimmung mit den
International Financial Reporting Standards (IFRS) und den vom IFRS Interpretation Committee
(IFRS IC) herausgegebenen Interpretationen, die zum Stichtag 31. Dezember 2022 in Kraft sind
und von der Europédischen Union (EU) tibernommen wurden, und den einschldgigen deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt.
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Allgemeine Informationen

Der Konzernabschluss wurde auf Basis historischer Anschaffungs- und Herstellungskosten
aufgestellt, mit Ausnahme von finanziellen Vermdgenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten,
die gemaR den IFRS erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden.

Die Konzern-Gesamtergebnisrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Die Vermogenswerte und Verbindlichkeiten wurden in kurz- und langfristig unterteilt. Sie werden
als kurzfristig ausgewiesen, wenn sie innerhalb eines Jahres féllig sind. Zu den kurzfristigen
Vermogenswerten und Verbindlichkeiten gehoren auch Forderungen und Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen, die im Rahmen des normalen Geschaftszyklus verkauft, verbraucht
oder realisiert werden, auch wenn ihre Realisierung nicht innerhalb von 12 Monaten nach dem
Berichtszeitraum erwartet wird. Kurzfristige Vermogenswerte und Verbindlichkeiten umfassen
auch den kurzfristigen Anteil langfristiger finanzieller Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten.

Die Konzernkapitalflussrechnung enthalt den Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit, der nach der
indirekten Methode ermittelt wird. Im Gegensatz dazu werden der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit und der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit nach der direkten Methode
berechnet.

Der Konzernabschluss wurde auf Grundlage der Annahme der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit erstellt, welche voraussetzt, dass der LINUS-Konzern in der Lage sein
wird, seine finanziellen Verpflichtungen zu erfiillen.

Die Planung des Vorstands (vgl. Ziffer 5 des zusammengefassten Lageberichts) sieht mit Blick
auf das makrodkonomische Umfeld insbesondere kontrahierte Zahlungsmittelfzufliisse aus
Bestandsgeschaft sowie weitere Zahlungsmittelzufliisse aus dem Abschluss von Neugeschaft
im Zusammenhang mit der Vergabe von Darlehen durch die LINUS Private Debt Fonds vor. Fiir
die insoweit malRgebende Liquiditatsplanung, die bis Mitte 2024 aufgestellt wurde, geht der
Vorstand fiir das Geschéftsjahr 2023 davon aus, zusétzlich zu den Zahlungsmittelzufliissen aus
dem Bestandsgeschaft durch den Abschluss von Neugeschift Zahlungsmittelzuflisse im
niedrigen einstelligen Millionenbereich erwirtschaften zu konnen. Daneben erwartet der Vorstand
fir das Geschéftsjahr 2023 ein gegeniiber dem Geschaftsjahr 2022 deutlich reduziertes
Kostenniveau als Ergebnis der bereits im zweiten Halbjahr 2022 vorgenommenen erheblichen
Kostenreduktionen, insbesondere in den Bereichen Marketing und Personal. Die Kostenplanung
des Vorstands beriicksichtigt dabei erwartete inflationsbedingte Kostensteigerungen. Auf Basis
dieser Annahmen ergibt sich aus der Planung des Vorstands fiir die kommenden zwolf Monate
ab dem Datum der Aufstellung dieses Abschlusses ein positiver Zahlungsmittelbestand.

Die Entwicklung der Zahlungsmittelzufliisse konnte durch die unter Ziffer 4.2.2 (Risikofelder) des
zusammengefassten Lageberichts beschriebenen makrodkonomischen und weiteren
Risikofaktoren, beeinflusst werden, was sich auf die Liquiditatslage des LINUS-Konzerns negativ
auswirken konnte. Unmittelbar kénnen sich Verzégerungen oder Ausfélle von kontrahierten
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschéft, ein volatiles Kundenverhalten sowie eine
zuriickhaltende Investitionstatigkeit im Immobilienbereich auswirken. Mittelbare Auswirkungen
konnen sich aus inflationsbedingten Steigerungen von Baukosten oder
Immobilienprojektverzégerungen ergeben.

Auch im Fall eines Szenarios mit wesentlichen Planunterschreitungen, zum Beispiel aufgrund von
erheblichen Verzdgerungen oder mehreren, erheblichen Ausfédllen von kontrahierten
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschéft oder gegeniiber der Planung deutlich
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reduziertem Neugeschéft, verfligt der LINUS-Konzern (ber einen zwar reduzierten jedoch
weiterhin positiven Zahlungsmittelbestand innerhalb der ndachsten zwdlf Monate ab dem Datum
der Aufstellung dieses Abschlusses. Aufgrund der unter Ziffer 4.2.2 (Risikofelder) beschriebenen
makrodkonomischen und weiteren Risikofaktoren kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass eine dauerhafte, wesentliche Unterschreitung der Planung bis Mitte 2024 mittelfristig zu
einer Finanzierungsunterdeckung fiihren konnte, die der Vorstand mit der Durchfiihrung von
KapitalmaRnahmen oder der VerauRerung von Vermogensgegenstanden, auch Teilbereichen des
Unternehmens, begegnen will, wovon die Fahigkeit des LINUS-Konzerns, den jeweiligen
finanziellen Verpflichtungen bei Falligkeit nachzukommen und somit die Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit des LINUS-Konzerns abhangig ware.

Unabhéngig davon zieht der Vorstand eine Reihe von Optionen im Rahmen einer strategischen
Uberpriifung der Kapitalstruktur des Unternehmens in Betracht. Diese Optionen sind jedoch zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Abschlusses noch ungewiss und daher nicht in der Planung des
Vorstands beriicksichtigt.

Das Geschaftsmodell des LINUS-Konzerns besteht in der Gewahrung, Vermittlung,
Refinanzierung und Syndizierung von Darlehen. Daher wird die Vergabe von Immobilien-
Privatkrediten dem operativen Cashflow zugerechnet. Korrespondierend dazu wird auch die
Aufnahme von liquiden Mitteln zum Zwecke der Vergabe von Immobilien-Privatkrediten im
operativen Cashflow ausgewiesen.

Der Konzernabschluss wird in Euro (EUR), der funktionalen Wahrung der Linus Digital Finance AG,
aufgestellt. Sofern nichts anderes angegeben ist, wurden die Betrage teilweise auf Tausend Euro
(TEUR) gerundet. Hierdurch kann es zu Rundungsdifferenzen kommen, und es ist moglich, dass
dargestellte Prozentangaben nicht genau den Zahlen entsprechen, auf die sie sich beziehen. In
Bezug auf die Finanzinformationen in diesem Bericht bedeutet ein Bindestrich ("-"), dass die
entsprechende Zahl nicht verfiigbar ist, wéhrend eine Null ("0,0") bedeutet, dass die
entsprechende Zahl verfiigbar ist, aber auf Null gerundet wurde.

Das Geschaftsjahr des LINUS-Konzerns ist das Kalenderjahr.

Der Konzernabschluss fiir das Geschéaftsjahr 2022 wurde von der Geschéftsfiihrung am 28. April
2023 aufgestellt und wird durch den Aufsichtsrat im Rahmen der Bilanzaufsichtsratssitzung am
28. April 2023 gebilligt und zur Veréffentlichung freigegeben.

Zusammenfassung der wesentlichen

Rechnungslegungsgrundsatze

Grundsatze der Konsolidierung und Bilanzierung nach der Equity-

Methode

Der Konzernabschluss umfasst die Abschliisse des Mutterunternehmens und seiner direkten und
indirekten Tochterunternehmen. Tochterunternehmen sind alle Unternehmen, die vom
Mutterunternehmen beherrscht werden. Beherrschung liegt vor, wenn das Mutterunternehmen
aus seiner Beteiligung am Unternehmen variablen Renditen ausgesetzt ist bzw. Anspruch auf
diese hat, und diese Renditen mittels seiner Verfligungsgewalt ({iber das
Beteiligungsunternehmen beeinflussen kann.
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Wenn der LINUS-Konzern nicht die Mehrheit der Stimmrechte oder vergleichbare Rechte an einem
Unternehmen des LINUS-Konzerns halt, beriicksichtigt sie bei der Feststellung, ob sie die
Beherrschung tiber das Unternehmen des LINUS-Konzerns hat oder nicht, alle relevanten Aspekte
und Umsténde. Dazu gehoren:

e Vertragliche Vereinbarungen mit den anderen Inhabern von Stimmrechten
e Rechte, die sich aus anderen vertraglichen Vereinbarungen ergeben und
e  Stimmrechte und potenzielle Stimmrechte des LINUS-Konzerns.

Die Beherrschung Gber alle von der Linus Capital Management GmbH verwalteten deutschen
Spezial-AlF wird grundsétzlich durch die Vereinbarungen zwischen dem jeweiligen Spezial-AIF
und der Linus Capital Management GmbH ausgelbt, die als Alternative Investment Funds
Manager (subthreshold AIFM) der Spezial-AlF fungiert. Die LINUS Real Estate Opportunities
SCSp. ist ein Spezial-AlF, der von einem externen AIFM verwaltet wird, der nicht vom LINUS-
Konzerns kontrolliert wird oder dem LINUS-Konzern zugehorig ist. Der AIFM trifft alle relevanten
Entscheidungen bei der LINUS Real Estate Opportunities SCSp und handelt als Prinzipal im Sinne
von IFRS 10. Daher (bt der LINUS-Konzern keinen beherrschenden Einfluss auf diesen AlF aus.
Da der LINUS-Konzern jedoch an den Entscheidungsfindungsprozessen des LINUS Lux Fonds
wesentlich teilnehmen kann (z.B. durch Vorschlagen der Investitionsmoglichkeiten,
Vereinnahmung der Vermittlungsprovision und laufenden Uberwachung der Investments), iibt sie
einen maRgeblichen Einfluss i.S.d. IAS 28 auf den LINUS Lux Fonds aus und bilanziert diesen
nach der Equity-Methode.

LINUS haélt tUber die Linus UK Facility Ltd. eine Mehrheit der Anteile an der StrideUp Diversified
InvestCo. Ltd. im Vereinigten Konigreich. Allerdings wird die StrideUp Diversified InvestCo. Ltd.
(,InvestCo*) nicht vollkonsolidiert, da der LINUS-Konzern keine Kontrolle liber das Unternehmen
hat. Die InvestCo ist ein Spezial-AlF, der von einem externen AIFM verwaltet wird, der nicht vom
LINUS-Konzern kontrolliert wird oder zum LINUS-Konzern zugehorig ist. Der externe AIFM hat eine
starke vertragliche Position und trifft alle relevanten Entscheidungen bei der InvestCo. Daher (bt
der LINUS-Konzern keinen beherrschenden Einfluss auf diesen AIF aus.

Der LINUS-Konzern nimmt eine Neubeurteilung vor, ob er die Beherrschung {ber ein
Beteiligungsunternehmen des LINUS-Konzerns besitzt, sobald die Fakten und Umstande darauf
hindeuten, dass sich eines oder mehrere der drei Elemente der Beherrschung gedndert haben. Die
Konsolidierung einer Tochtergesellschaft beginnt zu dem Zeitpunkt, an dem der LINUS-Konzern
die Beherrschung erlangt, und endet, wenn der LINUS-Konzern die Beherrschung uber die
Tochtergesellschaft verliert. Die Vermogenswerte, Schulden, Ertrdge und Aufwendungen eines
Tochterunternehmens, die wahrend des Berichtszeitraums erworben oder verduflert wurden,
werden ab dem Tag, an dem der LINUS-Konzern die Beherrschung tiber das Tochterunternehmen
erlangt, bis zu dem Tag, an dem die Beherrschung endet, in der Konzernbilanz oder der Konzern-
Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Der Gewinn oder Verlust und jeder Bestandteil des sonstigen Ergebnisses (OCl) werden den
Anteilseignern des Mutterunternehmens des LINUS-Konzerns und den nicht beherrschenden
Anteilen zugerechnet, selbst wenn dies dazu fiihrt, dass die nicht beherrschenden Anteile einen
Negativsaldo aufweisen. Alle konzerninternen Aktiva und Passiva, Eigenkapital, Ertrage,
Aufwendungen und Cashflows, die sich auf Transaktionen zwischen Mitgliedern des LINUS-
Konzerns beziehen, werden bei der Konsolidierung in vollem Umfang eliminiert.

Eine Veranderung der Beteiligungsquote an einem Tochterunternehmen, die nicht mit einem
Verlust der Beherrschung einhergeht, wird als Eigenkapitaltransaktion bilanziert.
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Verliert der LINUS-Konzern die Beherrschung iliber ein Tochterunternehmen, bucht sie die
zugehorigen  Vermdgenswerte  (einschlieBlich des  Geschéfts- oder  Firmenwerts),
Verbindlichkeiten, Anteile ohne beherrschenden Einfluss und andere Eigenkapitalbestandteile
aus, wahrend alle daraus resultierenden Gewinne oder Verluste in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst werden. Jede verbleibende Beteiligung wird zum beizulegenden Zeitwert
erfasst.

Die Abschliisse der Tochtergesellschaften werden fiir denselben Berichtszeitraum wie der
Abschluss der Muttergesellschaft aufgestellt.

Unternehmenszusammenschlisse

Unternehmenszusammenschliisse werden nach der Erwerbsmethode bilanziert. Die
Anschaffungskosten eines Unternehmenserwerbs bemessen sich als Summe der iibertragenen
Gegenleistung, die zum beizulegenden Zeitwert am Erwerbszeitpunkt bewertet wird, und des
Betrags aller nicht beherrschenden Anteile an dem erworbenen Unternehmen. Bei jedem
Unternehmenszusammenschluss kann der LINUS-Konzern wahlen, ob sie die nicht
beherrschenden Anteile am erworbenen Unternehmen zum beizulegenden Zeitwert oder zum
entsprechenden Anteil des identifizierbaren Nettovermdgens des erworbenen Unternehmens
bewertet. Die mit dem Erwerb verbundenen Kosten werden als Aufwand erfasst und in den
sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen, wenn sie anfallen.

Der Uberschuss
e der lbertragenen Gegenleistung,
e des Betrags des nicht beherrschenden Anteils an dem erworbenen Unternehmen und

e des zum Erwerbszeitpunkt bestehenden beizulegenden Zeitwerts eines zuvor gehaltenen
Eigenkapitalanteils an dem erworbenen Unternehmen

lber den beizulegenden Zeitwert des erworbenen identifizierbaren Reinvermdgens wird als
Geschafts- oder Firmenwert erfasst.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschafts- oder Firmenwert zu Anschaffungskosten
abziglich aller kumulierten Wertminderungsaufwendungen bewertet. Zum Zweck der
Uberpriifung auf Wertminderung wird der bei einem Unternehmenszusammenschluss erworbene
Geschafts- oder Firmenwert ab dem Erwerbszeitpunkt den zahlungsmittelgenerierenden
Einheiten (ZGE) des LINUS-Konzerns zugeordnet, die von dem Zusammenschluss profitieren
sollen, unabhangig davon, ob andere Vermdgenswerte oder Schulden des erworbenen
Unternehmens diesen Einheiten zugeordnet werden.

Beteiligungen an assoziierten Unternehmen

Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, auf das der LINUS-Konzern einen
maRgeblichen Einfluss ausiibt. MaRgeblicher Einfluss ist die Mdglichkeit, an den finanz- und
geschaftspolitischen Entscheidungen des assoziierten Unternehmens mitzuwirken, nicht aber die
Beherrschung oder die  gemeinschaftliche  Fiihrung des  Unternehmens  bei
Entscheidungsprozessen.

Joint Ventures sind Unternehmen, die von LINUS und einer oder mehreren Parteien gemeinsam
beherrscht werden. Gemeinsame Beherrschung liegt vor, wenn Entscheidungen Uber die
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relevanten Aktivitdten die einstimmige Zustimmung der Parteien erfordern, welche die
Vereinbarung gemeinsam beherrschen.

Der LINUS-Konzern wendet die Equity-Methode bei der Bilanzierung von Anteilen an einem
assoziierten Unternehmen oder einem Gemeinschaftsunternehmen an.

Nach der Equity-Methode werden die Anteile an einem assoziierten Unternehmen oder einem
Gemeinschaftsunternehmen zunachst mit den Anschaffungskosten angesetzt. Der Buchwert der
Anteile wird angepasst, um Anderungen des Anteils des LINUS-Konzerns am Nettovermdgen des
assoziierten Unternehmens oder des Joint Ventures seit dem Erwerbszeitpunkt zu erfassen. Der
mit dem assoziierten Unternehmen oder Joint Venture verbundene Geschéfts- oder Firmenwert
ist im Buchwert der Anteile enthalten und wird nicht gesondert auf Wertminderung gepriift.

Die konsolidierte Gesamtergebnisrechnung spiegelt den Anteil des LINUS-Konzerns am
Periodenergebnis des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens wider.
Jegliche Verdnderung des sonstigen Ergebnisses (OCI) dieser Beteiligungsunternehmen wird als
Teil des OCI des LINUS-Konzerns dargestellt. Nicht realisierte Gewinne und Verluste, die aus
Transaktionen zwischen dem LINUS-Konzern und dem assoziierten Unternehmen oder
Gemeinschaftsunternehmen resultieren, werden im Umfang der Beteiligung an dem assoziierten
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen eliminiert.

Der Gesamtanteil des LINUS-Konzerns am Gewinn eines assoziierten Unternehmens oder eines
Gemeinschaftsunternehmens wird in der konsolidierten Gesamtergebnisrechnung unter dem
sonstigen betrieblichen Ergebnis ausgewiesen und stellt den Gewinn nach Steuern und nicht
beherrschenden Anteilen an den Tochterunternehmen des assoziierten Unternehmens oder
Gemeinschaftsunternehmens dar.

Die Abschliisse des assoziierten Unternehmens oder des Gemeinschaftsunternehmens werden
zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der Abschluss des LINUS-Konzerns. Soweit
erforderlich, werden Anpassungen vorgenommen, um die Rechnungslegungsgrundsatze mit
denen des LINUS-Konzerns in Einklang zu bringen.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern, ob es erforderlich ist, einen
Wertminderungsaufwand fiir seine Anteile an einem assoziierten Unternehmen oder
Gemeinschaftsunternehmen zu erfassen. Am Ende jedes Berichtszeitraums stellt der LINUS-
Konzern fest, ob es objektive Anzeichen dafiir gibt, dass die Beteiligung an dem assoziierten
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen wertgemindert ist. Liegen solche Anhaltspunkte
vor, berechnet der LINUS-Konzern den Wertminderungsbetrag als Differenz zwischen dem
erzielbaren Betrag der Beteiligung an dem assoziierten Unternehmen oder
Gemeinschaftsunternehmen und ihrem Buchwert und weist ihn dann in der konsolidierten
Gesamtergebnisrechnung unter ,Anteil am Ergebnis eines assoziierten Unternehmens und eines
Gemeinschaftsunternehmens” aus.

Bei Verlust des malgeblichen Einflusses auf das assoziierte Unternehmen oder der
gemeinschaftlichen Fiihrung des Gemeinschaftsunternehmens bewertet und erfasst der LINUS-
Konzern alle zuriickbehaltenen Anteile zum beizulegenden Zeitwert. Jede Differenz zwischen
dem Buchwert des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens bei Verlust
des maBgeblichen Einflusses oder der gemeinschaftlichen Fiihrung und dem beizulegenden
Zeitwert der zuriickbehaltenen Anteile und den VerduBerungserldsen wird in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst.
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Wahrungsumrechnung

Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt, welches auch die funktionale Wahrung des
Mutterunternehmens ist. Der LINUS-Konzern legt fiir jedes Unternehmen die funktionale Wahrung
fest, und die in den Jahresabschliissen der einzelnen Unternehmen enthaltenen Posten werden
in dieser funktionalen Wahrung bewertet. Der LINUS-Konzern wendet die direkte
Konsolidierungsmethode an, und bei der VerdauRerung eines auslandischen Geschaftsbetriebs
spiegelt der Gewinn oder Verlust, der in die Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert wird, den
Betrag wider, der sich aus der Anwendung dieser Methode ergibt.

Transaktionen und Salden in Fremdwahrung

Transaktionen in Fremdwahrungen werden von den Unternehmen des LINUS-Konzerns zunachst
zu den jeweiligen Kassakursen der funktionalen Wahrung an dem Tag erfasst, an dem die
Transaktion zum ersten Mal gebucht werden kann.

Monetdre Vermogenswerte und Verbindlichkeiten, die auf Fremdwahrungen lauten, werden zu
den Kassakursen der funktionalen Wahrung am Bilanzstichtag umgerechnet. Differenzen, die bei
der Abrechnung oder Umrechnung von monetdren Posten entstehen, werden erfolgswirksam
erfasst.

Unternehmen des LINUS-Konzerns

Bei der Konsolidierung werden die Aktiva und Passiva auslandischer Geschéaftsbetriebe zu dem
am Bilanzstichtag geltenden Wechselkurs in Euro umgerechnet, und ihre Ertrdge und
Aufwendungen werden zu den Wechselkursen umgerechnet, die am Tag der Transaktionen
gelten. Die bei der Umrechnung fiir die Konsolidierung entstehenden Umrechnungsdifferenzen
werden im OCI erfasst. Bei der VerdauRerung eines auslandischen Geschaftsbetriebs wird der
Bestandoteil des OCI, der sich auf den betreffenden auslandischen Geschéaftsbetrieb bezieht, in die
Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert.

Jeglicher Geschéfts- oder Firmenwert, der aus dem Erwerb eines ausldndischen
Geschaftsbetriebs entsteht, und jegliche Anpassungen des beizulegenden Zeitwerts an die
Buchwerte der Vermogenswerte und Schulden, die aus dem Erwerb resultieren, werden als
Vermogenswerte und Schulden des auslandischen Geschéftsbetriebs behandelt und zum
Kassakurs am Bilanzstichtag umgerechnet.

Umsatzerlose aus Vertragen mit Kunden

Der LINUS-Konzern erzielt in erster Linie Einnahmen aus der Strukturierung von Beratungs-,
Finanzvermittlungs- und Vermdgensverwaltungsgebiihren fiir die Verwaltung geschlossener
alternativer Investmentfonds.

Umsatzerlose werden erfasst, wenn die Leistung fiir den Kunden erbracht wurde und ein
Rechtsanspruch auf eine Gegenleistung besteht. Der Anspruch auf Gegenleistung entsteht in der
Regel bei erfolgreicher Strukturierung einer Finanzierung (Strukturierungsberatung) oder bei
erfolgreicher Vermittlung einer Finanzierung (Finanzierungsvermittlung). Umsétze aus Break
Fees (Vorfalligkeitsentschadigung fiir ein Darlehen) werden bei Auslibung der
Vorfélligkeitsoption durch den Darlehensnehmer erfasst. Break-up Fees fallen an, wenn LINUS
und ein potenzieller Kreditnehmer sich auf ein Term Sheet fiir einen Kredit einigen, der Kredit aber
nach Ablauf einer Exklusivitatsfrist nicht gewahrt wird. Die Einnahmen aus solchen
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Auflésungsgebiihren werden am Ende der Exklusivitatsfrist erfolgswirksam erfasst, wenn LINUS
dem potenziellen Kredithehmer keinen Kredit gewahrt.

Wurde mit dem Kunden vereinbart, dass die Entstehung und Falligkeit von Teilen des vereinbarten
Dienstleistungsentgelts vom Eintritt bestimmter Ereignisse abhangt (z. B. Entstehung eines Teils
des Finanzierungsvermittlungsentgelts nur dann, wenn der vermittelte Kredit vollstandig
zuriickgezahlt wurde), werden die Umsétze, fiir die vom Eintritt der vertraglich definierten
Ereignisse abhangigen Teile des Dienstleistungsentgelts, erst bei Eintritt des Ereignisses erfasst.

Der Anspruch auf eine Gegenleistung fiir die im Laufe der Zeit erbrachten Dienstleistungen
(Vermdgensverwaltungsgebiihren fiir die Verwaltung geschlossener Investmentfonds) entsteht
jahrlich und wird als Ertrag zeitraumbezogen auf jahrlicher Basis erfasst.

Umsatzerlose werden in Hohe der Gegenleistung erfasst, die dem LINUS-Konzern fiir die
Erbringung von Dienstleistungen voraussichtlich zustehen, wobei die vertraglich vereinbarten
Zahlungsbedingungen bericksichtigt werden und Steuern oder Abgaben unberiicksichtigt
bleiben.

Zinsertrage und -aufwendungen

Die Effektivzinsmethode

Nach IFRS 9 werden Zinsertrage unter Anwendung der Effektivzinsmethode (EIR) fir alle zu
fortgefihrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen Vermdgenswerte erfasst. Der
Zinsaufwand wird ebenfalls unter Anwendung der EIR-Methode fiir alle zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten gehaltenen finanziellen Verbindlichkeiten berechnet. Der EIR ist der
Zinssatz, mit dem die geschatzten kiinftigen Zahlungseingange (ber die erwartete Laufzeit des
finanziellen Vermogenswerts oder der finanziellen Verbindlichkeit oder gegebenenfalls iiber
einen kirzeren Zeitraum exakt auf den Bruttobuchwert des finanziellen Vermdgenswerts
abgezinst werden.

Bei der Berechnung des EIR (und damit der fortgefiihrten Anschaffungskosten des finanziellen
Vermdogenswerts) werden die Transaktionskosten und etwaige Abschldge oder Aufschldge beim
Erwerb des finanziellen Vermogenswerts sowie die Gebiihren und Kosten, die integraler
Bestandteil des EIR sind, berilicksichtigt.

Finanzielle Ertrage und Aufwendungen

Die Finanzertrage umfassen Zinsertrage und Zinsaufwendungen, die sowohl nach der
Effektivzinsmethode als auch nach anderen Methoden berechnet werden.

Die Finanzertrage umfassen auch Zinsertrage aus erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewerteten finanziellen Vermdgenswerten unter Verwendung des vertraglichen Zinssatzes. Der
LINUS-Konzern berechnet die Zinsertrage aus finanziellen Vermégenswerten durch Anwendung
des vertraglichen Zinssatzes auf den Bruttobuchwert des finanziellen Vermogenswerts. Es gab
keine kreditgefahrdeten finanziellen VermoOgenswerte, die eine andere Berechnung der
Zinsertrage erforderten.

Die Finanzaufwendungen umfassen im Wesentlichen die Verdnderung erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert erfassten finanziellen Verbindlichkeiten gegeniiber den nicht
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beherrschenden Anteilen an Tochtergesellschaften, die als Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen
sind (siehe Angaben 3.17, 7, 24.3).

Die sonstigen Finanzertrage enthalten im Wesentlichen die Gewinne und Verluste aus der
erfolgswirksamen Bewertung der kurz- und langfristigen finanziellen Vermogenswerte zum
beizulegenden Zeitwert.

Umsatzsteuer und &hnliche Steuern

Aufwendungen und Vermogenswerte werden nach Abzug der Umsatzsteuer ausgewiesen. Aul3er:

e wenndie beim Kauf von Vermégenswerten oder Dienstleistungen angefallene Umsatzsteuer
nicht von der Steuerbehdérde zuriickgefordert werden kann, wird die Umsatzsteuer als Teil
der Anschaffungskosten des Vermogenswerts bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst.

e wenn Forderungen und Verbindlichkeiten mit dem darin enthaltenen Mehrwertsteuerbetrag
ausgewiesen werden.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehérde erstattet oder an diese abgefiihrt wird, wird
unter sonstigen nichtfinanziellen Forderungen oder Verbindlichkeiten in der Bilanz erfasst.

Einkommensteuer

Ertragsteuern wurden in den Jahresabschliissen in Ubereinstimmung mit den bis zum Ende des
Berichtszeitraums in Kraft getretenen oder im Wesentlichen in Kraft getretenen Gesetzen
beriicksichtigt. Der Ertragsteueraufwand bzw. der Ertragsteuerertrag umfasst tatsachliche und
latente Steuern und wird in der Gewinn- und Verlustrechnung des Berichtszeitraums erfasst, es
sei denn, er wird im sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital erfasst, weil er sich auf
Transaktionen bezieht, die in derselben oder einer anderen Periode ebenfalls im sonstigen
Ergebnis oder direkt im Eigenkapital erfasst werden oder wurden.

Laufende Steuern sind die Betrage, die voraussichtlich an die Steuerbehorden zu zahlen sind oder
von diesen erstattet werden, und zwar in Bezug auf steuerpflichtige Gewinne oder Verluste fiir
den laufenden und friihere Zeitraume. Steuerpflichtige Gewinne oder Verluste beruhen auf
Schatzungen, wenn Abschliisse vor der Einreichung der entsprechenden Steuererklarungen
genehmigt werden. Steuern, die nicht auf das Einkommen erhoben werden, werden unter den
betrieblichen Aufwendungen gebucht.

Latente Steuern werden nach der Verbindlichkeitsmethode auf temporare Differenzen zwischen
der steuerlichen Basis der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten und deren Buchwerten im
Konzernabschluss zum Bilanzstichtag erfasst.

Latente Steuersalden werden zu den Steuersatzen bewertet, die am Ende des Berichtszeitraums
gelten oder in Kiirze gelten werden und von denen erwartet wird, dass sie in dem Zeitraum gelten,
in dem sich die temporéren Differenzen umkehren oder die nicht genutzten steuerlichen Verluste
genutzt werden.

Latente Steueranspriiche fiir alle abzugsfahigen temporaren Differenzen und noch nicht
genutzten steuerlichen Verluste werden nur in dem Malle angesetzt, in dem es wahrscheinlich
ist, dass ein zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die abzugsfahigen
temporéaren Differenzen und die noch nicht genutzten steuerlichen Verluste verwendet werden
konnen.
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Leasingverhaltnisse

LINUS beurteilt bei Vertragsbeginn, ob ein Vertrag ein Leasingverhaltnis darstellt oder beinhaltet.
Der LINUS-Konzern wendet fiir alle Leasingverhdltnisse einen einheitlichen Ansatz fiir die
Erfassung und Bewertung an, mit Ausnahme von kurzfristigen Leasingverhaltnissen und
Leasingverhaltnissen iiber geringwertige Vermogenswerte. Ist LINUS der Leasingnehmer in
Verbindung mit einem Leasingverhéltnis, werden ein Nutzungsrecht und eine
Leasingverbindlichkeit zu Beginn des Leasingverhaltnisses erfasst.

LINUS als Leasingnehmer

Der LINUS-Konzern erfasst ein Nutzungsrecht zu dem Zeitpunkt, zu dem der zugrunde liegende
Leasinggegenstand zur Nutzung zur Verfiigung steht. Nutzungsrechte werden zu
Anschaffungskosten abziiglich kumulierter Abschreibungen und Wertminderungen und unter
Beriicksichtigung der Neubewertung von Leasingverbindlichkeiten bewertet. Die
Anschaffungskosten von Vermodgenswerten mit Nutzungsrecht umfassen den Betrag der
erfassten Leasingverbindlichkeiten, die anfanglich angefallenen direkten Kosten und die zu oder
vor Beginn des Leasingverhéltnisses geleisteten Leasingzahlungen abziiglich erhaltener
Leasinganreize. Nutzungsrechte werden linear tGiber den kirzeren der beiden folgenden Zeitraume
abgeschrieben: die Laufzeit des jeweiligen Leasingvertrags oder die geschatzte Nutzungsdauer
der zugrundeliegenden Vermogenswerte von 3 bis 15 Jahren.

Zu Beginn des Leasingverhaltnisses erfasst der LINUS-Konzern Leasingverbindlichkeiten in Hohe
des Barwerts der Uber die Laufzeit des Leasingverhiltnisses zu leistenden Zahlungen. Die
Leasingzahlungen enthalten nur feste Zahlungen. Bei der Berechnung des Barwerts der
Leasingzahlungen verwendet der LINUS-Konzern ihren Grenzfremdkapitalzinssatz zu Beginn des
Leasingverhaltnisses, da der dem Leasingverhéltnis zugrunde liegende Zinssatz nicht ohne
weiteres  bestimmbar ist. Nach Beginn des Leasingverhaltnisses werden die
Leasingverbindlichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der
Effektivzinsmethode bewertet.

Leasingvertrage mit einer Laufzeit von bis zu 12 Monaten und Vertrdge mit einem geringeren
Volumen (urspriinglicher Kaufpreis des zugrunde liegenden Vermogenswerts unter EUR 5.000,00
oder einem vergleichbaren Wert in anderer Wahrung) werden nicht in der Bilanz ausgewiesen,
sondern die Leasingzahlungen werden linear liber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses als
Aufwand erfasst.

LINUS ist Mieter von Geschéaftsrdumen in zwei Immobilien in Berlin-Mitte, hiervon nutzt LINUS
eine fiir eigene Zwecke, die andere Immobilien wird derzeit untervermietet. Die von LINUS
genutzte Immobilie wird in der Bilanz als ,Nutzungsrecht” ausgewiesen.

LINUS als Leasinggeber

LINUS hat eine seiner gemieteten Immobilien im Rahmen eines Unterleasingverhéltnisses
untervermietet. Im Falle eines Unterleasingverhaltnisses tritt LINUS auch als Leasinggeber auf.
Hierbei muss bei Vertragsbeginn das Unterleasingverhaltnis entweder als Finanzierungsleasing
oder als operatives Leasingverhaltnis eingestuft werden. Wenn im Wesentlichen alle mit dem
Eigentum verbundenen Risiken und Chancen tbertragen werden, wird das Unterleasingverhdltnis
als Finanzierungsleasingverhaltnis eingestuft. Dies trifft auf das Unterleasingverhaltnis von
LINUS zu.
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Im Falle eines Unterleasingverhaltnisses, welches als Finanzierungsleasing eingestuft wird, wird
das Nutzungsrecht ausgebucht und eine Forderung aus Finanzierungsleasing in Hohe der
Nettoinvestition erfasst. LINUS wendet die Ausbuchungs- und Wertminderungsvorschriften in
IFRS 9 auf die Forderung aus Finanzierungsleasing in Hohe der Nettoinvestition an. Die Differenz
zwischen dem Buchwert des Nutzungsrechts und der Forderung aus Finanzierungsleasing in
Hohe der Nettoinvestition wird ertragswirksam erfasst. Die Leasingverbindlichkeit bleibt
bestehen. Wahrend der Laufzeit des Unterleasingverhéltnisses erfasst LINUS sowohl Zinsertrage
aus dem Unterleasingverhaltnis als auch Zinsaufwendungen fiir das Hauptleasingverhaltnis.

. Sachanlagen

Sachanlagen werden zu historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich
kumulierter Abschreibungen und/oder kumulierter Wertminderungen, sofern vorhanden,
ausgewiesen.

Sachanlagen werden nach der linearen Methode abgeschrieben, um ihre Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten (iber die geschatzte Nutzungsdauer von 3 bis 15 Jahren zu verteilen.

Der Restwert und die Nutzungsdauer der Vermogenswerte werden am Ende jedes
Berichtszeitraums Uberpriift und gegebenenfalls angepasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden zur Erzielung langfristiger Mieteinnahmen
gehalten und nicht vom LINUS-Konzern selbst genutzt. Sie werden zum beizulegenden Zeitwert
bewertet. Anderungen des beizulegenden Zeitwerts werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
als Bewertungsergebnis ausgewiesen.

LINUS ist im Eigentum eines Wohngebaudes, welches als Finanzinvestition gehaltene Immobilie
bilanziert ist. Der Mietzins wird unter Umsatzerlésen ausgewiesen. Fiir weitere Informationen
siehe Angabe 9.

Sonstige immaterielle Vermégenswerte

Immaterielle Vermogenswerte des LINUS-Konzerns werden bei der erstmaligen Erfassung zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt und umfassen hauptsachlich die Website der
Muttergesellschaft, erworbene Software und sonstige Lizenzen mit begrenzter Nutzungsdauer.
Nach der erstmaligen Erfassung werden immaterielle Vermogenswerte zu Anschaffungskosten
abziiglich kumulierter Abschreibungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen
ausgewiesen. Immaterielle Vermdgenswerte mit begrenzter Nutzungsdauer werden Uber die
wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben und auf Wertminderung uberpriift, wenn es
Anzeichen dafiir gibt, dass der immaterielle Vermdgenswert wertgemindert sein kdnnte. Der
Abschreibungszeitraum und die Abschreibungsmethode fiir einen immateriellen Vermogenswert
mit einer begrenzten Nutzungsdauer werden mindestens am Ende jedes Berichtszeitraums
Uberpriift.
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Wertminderung von Nutzungsrechten, Sachanlagen und immateriellen

Vermogenswerten

Wann immer Ereignisse oder Verdanderungen in den Markt- oder Geschaftsbedingungen auf ein
Risiko der Wertminderung von immateriellen Vermogenswerten und Sachanlagen oder
gegebenenfalls einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit (CGU) hinweisen, schéatzt das
Management den erzielbaren Betrag. Der erzielbare Betrag wird als der héhere der beiden Betrage
aus dem beizulegenden Zeitwert des Vermogenswerts oder der CGU abziglich der
Verkaufskosten und dem Nutzungswert ermittelt. Eine CGU ist definiert als die kleinste Gruppe
von Vermogenswerten, die Mittelzuflisse erzeugt, die unabhéngig von den Mittelzufliissen
anderer Vermdgenswerte sind. Der Buchwert wird auf den erzielbaren Betrag reduziert und der
Wertminderungsaufwand wird in der Gewinn- und Verlustrechnung des Berichtszeitraums
ausgewiesen.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente umfassen Bargeld, Bankguthaben und andere
kurzfristige hochliquide Anlagen mit einer urspriinglichen Laufzeit von héchstens drei Monaten,
bei denen das Risiko einer Wertminderung als unbedeutend angesehen wird. Sie werden zum
Nominalwert bewertet.

Finanzielle Vermdgenswerte

Erstmaliger Ausweis und Bewertung von finanziellen Vermdgenswerten

Ein Finanzinstrument ist jeder Vertrag, der bei einem Unternehmen zu einem finanziellen
Vermdgenswert und bei einem anderen Unternehmen zu einer finanziellen Verbindlichkeit oder
einem Eigenkapitalinstrument fiihrt.

Ein finanzieller Vermogenswert wird zu dem Zeitpunkt erfasst, an dem der LINUS-Konzern
Vertragspartei des Finanzinstruments wird. Der LINUS-Konzern erfasst finanzielle
Vermogenswerte an dem Tag, an dem sie entstanden sind. Kaufe oder Verkaufe von finanziellen
Vermogenswerten, die die Lieferung von Vermdgenswerten innerhalb eines durch
Marktvorschriften oder -konventionen festgelegten Zeitrahmens erfordern (marktiibliche
Geschéfte), werden am Handelstag erfasst, d. h. an dem Tag, an dem sich der LINUS-Konzern
zum Kauf oder Verkauf des Vermdgenswerts verpflichtet.

Finanzielle Vermogenswerte werden beim erstmaligen Ansatz als zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten, zum beizulegenden Zeitwert durch OCI und zum beizulegenden Zeitwert
durch Gewinn oder Verlust bewertet eingestuft.

Die Klassifizierung von finanziellen Vermdgenswerten beim erstmaligen Ansatz hangt von den
vertraglichen  Cashflow-Eigenschaften der finanziellen Vermodgenswerte und dem
Geschaftsmodell des LINUS-Konzerns fiir deren Verwaltung ab.

Finanzielle Vermdgenswerte, deren Zahlungsstrome nicht ausschlieBlich aus Kapital- und
Zinszahlungen bestehen (SPPI), werden unabhéngig vom Geschaftsmodell als erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft.
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Das Geschéaftsmodell des LINUS-Konzerns in Deutschland besteht in der Gewéahrung von privaten
Immobilienkrediten. Das Ziel des Geschaftsmodells wird durch den Verkauf eines Grolteils
dieser Darlehen im Wege der Syndizierung und fiir den Rest - oder falls ein Verkauf fiir das
gesamte Darlehen nicht mdglich ist - durch die Einziehung der — vertraglichen Zahlungsstrome
erreicht.

Die Zahlungsstrome dieser Darlehen entstehen - aufgrund der Abtretung von
Darlehensforderungen oder Teilen davon (Syndizierung) - nicht durch SPPI auf den
ausstehenden Kapitalbetrag. Der LINUS-Konzern hat auch Anspruch auf einen Teil der
Zinszahlungen auf den an Dritte abgetretenen Teil der Darlehensforderungen (Zinsspanne),
wahrend der LINUS-Konzern gleichzeitig einen nachrangigen Teil des Darlehens behalt und daher
hohere Risiken fiir den verbleibenden Teil des Darlehens libernimmt. Daher werden die Darlehen
als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft und entsprechend bewertet.

Bei der erstmaligen Erfassung dieser Darlehen wird der fiir die Abzinsung verwendete Zinssatz
als Summe eines risikofreien Zinses, einer kreditspezifischen Kreditrisikopramie und einer
kreditspezifischen Zinsspanne bestimmt.

Der Posten ,kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte” umfasst kurzfristig gewahrte private
Immobilienkredite und aufgelaufene, kurzfristige Zinsen fiir private Immobilienkredite. Diese
Darlehens- und Zinsforderungen werden zunachst zum beizulegenden Zeitwert erfasst, der dem
urspriinglichen Darlehensbetrag oder dem Nennwert der aufgelaufenen Zinsen entspricht.

Die von der Tochtergesellschaft im Vereinigten Kénigreich gewahrten Darlehen (,UK-Darlehen")
werden nicht in der Absicht gewahrt, sie zu verkaufen oder zu syndizieren. Das Geschaftsmodell
besteht darin, die Darlehen im Vereinigten Konigreich bis zu ihrer vollstandigen Riickzahlung zu
halten, d. h. die vertraglichen Cashflows zu vereinnahmen. Die UK-Darlehen erfiillen die
Bedingung des Geschéaftsmodells und den SPPI-Test und werden daher als zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten klassifiziert.

Folgebewertung von finanziellen Vermogenswerten

Die Folgebewertung von finanziellen Vermdgenswerten ist abhangig von ihrer Klassifizierung.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte

Die Kategorie ,Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle
Vermdgenswerte” umfasst private Immobiliendarlehen. Nettoverdanderungen des beizulegenden
Zeitwerts werden im Finanzergebnis erfasst.

Der LINUS-Konzern weist die im Rahmen ihrer Geschéftstétigkeit gewdhrten privaten
Immobiliendarlehen als zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermdgenswerte aus. Sie
stellen die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Vermégenswerte
dar und werden zu jedem Berichtszeitpunkt unter Verwendung eines Zinssatzes bewertet, der der
Summe aus einem risikolosen Zinssatz, einer kreditspezifischen Kreditrisikopramie und einer
kreditspezifischen Zinsspanne entspricht.

Siehe Angabe 24 fiir Informationen zu den erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewerteten privaten Immobiliendarlehen des LINUS-Konzerns.
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Finanzielle Vermogenswerte zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Finanzielle Vermogenswerte zu fortgefiihrten Anschaffungskosten sind nicht-derivative
finanzielle Vermogenswerte, die Cashflows ausschliellich aus Kapital- und Zinszahlungen
generieren (Cashflow-Bedingung/SPPI-Test) und die gehalten werden, um vertragliche Cashflows
zu erzielen (Geschaftsmodell-Bedingung).

Die finanziellen Vermdgenswerte des LINUS-Konzerns zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
umfassen Darlehen an nach der Equity-Methode bilanzierte Gesellschaften, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldaquivalente.

Nach der erstmaligen Erfassung werden solche finanziellen Vermégenswerte in der Folge zu
fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode abziiglich
etwaiger Wertminderungen bewertet. Bei der Berechnung der fortgefiihrten Anschaffungskosten
werden alle Abschldage oder Aufschldage beim Erwerb sowie Gebiihren oder Transaktionskosten,
die integraler Bestandteil des EIR sind, berticksichtigt.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zunachst mit ihrem gemal IFRS 15
ermittelten erzielbaren Betrag angesetzt, der dem urspriinglichen Rechnungsbetrag entspricht.

Wertminderung von Finanzanlagen

Wertminderungen von finanziellen Vermdgenswerten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertet werden, werden anhand der erwarteten Kreditverluste (ECL) erfasst.

Die erwarteten Kreditausfalle basieren auf der Differenz zwischen den vertraglichen Cashflows
und den gesamten Cashflows, die der LINUS-Konzern erwartet, abgezinst mit einer Annaherung
an den urspriinglichen Effektivzinssatz. Die erwarteten Cashflows umfassen auch Cashflows aus
dem Verkauf von gehaltenen Sicherheiten (z. B. Garantien des Projektentwicklers) oder anderen
Kreditverbesserungen, die integraler Bestandteil des Kreditvertrags sind.

Fiir die Zuweisung von Wertberichtigungen wird ein dreistufiges Modell verwendet:
Stufe 1: erwartete Kreditverluste fiir die nachsten 12 Monate

Stufe 1 umfasst alle Vertrage ohne wesentliche Erh6hung des Kreditrisikos seit der erstmaligen
Erfassung. Dazu gehoren in der Regel neue Vertrage und solche Vertrage, deren Zahlungen
weniger als 31 Tage Uberfallig sind. Erwartete Kreditverluste, die auf einen Ausfall innerhalb der
nachsten 12 Monate zuriickzufiihren sind, werden erfasst.

Stufe 2: Lebenslang erwartete Kreditverluste — nicht kreditgefahrdet

Hat sich das Kreditrisiko fiir einen finanziellen Vermdgenswert seit seiner Ausreichung erheblich
erhoht, ist er jedoch nicht kreditgefahrdet, wird er der Stufe 2 zugeordnet.

Der vereinfachte Ansatz wird auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen angewandt, die
beim erstmaligen Ansatz der Stufe 2 zugeordnet werden.

Die Einschatzung eines signifikanten Anstiegs des Kreditrisikos fiir einen finanziellen
Vermogenswert basiert auf einer mindestens vierteljahrlich durchgefiihrten Schatzung der
Ausfallwahrscheinlichkeit, die sowohl externe Ratinginformationen als auch interne
Informationen liber die Kreditqualitat des finanziellen Vermogenswerts beriicksichtigt, wie z. B.
unregelmalige Zinszahlungen, unvollstandige Riickzahlungen, finanzielle Schwierigkeiten des
Schuldners oder Verschlechterung der Crefo-Informationen.
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Die erwarteten Kreditverluste werden als Wertminderungsverluste (iber die Lebensdauer des
finanziellen Vermdgenswertes erfasst.

Stufe 3: Auf Lebenszeit erwartete Kreditverluste — kreditgefahrdet

Ein finanzieller Vermdgenswert wird in Stufe 3 eingestuft, wenn er kreditgefdhrdet oder
ausgefallen ist. Die erwarteten Kreditverluste werden als Wertminderungsverluste iber die
Laufzeit des finanziellen Vermogenswertes erfasst. Objektive Anzeichen flir einen
kreditgeminderten oder ausgefallenen Vermogenswert sind eine Uberfalligkeit von 91 Tagen und
andere interne und externe Informationen, die darauf hindeuten, dass der LINUS-Konzern nicht in
der Lage sein wird, die ausstehenden vertraglichen Zahlungsstréme vollstandig zu realisieren,
wobei jegliche Bonitatsverbesserung beriicksichtigt wird. Ein finanzieller Vermodgenswert wird
abgeschrieben, wenn keine verniinftige Erwartung besteht, dass die vertraglichen
Zahlungsstrome einbringlich sind.

In den Stufen 1 und 2 wird der Effektivzinssatz auf der Grundlage des Bruttobuchwerts berechnet.
Sobald ein finanzieller Vermogenswert kreditgefahrdet und der Stufe 3 zugeordnet ist, wird der
Effektivzinssatz auf Basis des Nettobuchwerts (Bruttobuchwert abziiglich Risikovorsorge)
berechnet.

Da bislang noch keine belastbaren historischen Daten vorliegen, werden die erwarteten
Kreditverluste auf der Grundlage der geschatzten Ausfallwahrscheinlichkeit berechnet.

In der konsolidierten Gesamtergebnisrechnung werden Wertminderungsaufwendungen unter
dem Posten Finanzierungskosten (fiir Darlehensforderungen) und unter den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen (fir sonstige finanzielle Forderungen) ausgewiesen.

Siehe Angabe 24.5 fiir Informationen (iber das Kreditrisiko des LINUS-Konzerns.

Ausbuchung von finanziellen Vermdgenswerten

Der LINUS-Konzern bucht finanzielle Vermdgenswerte aus, wenn die vertraglichen Rechte auf den
Erhalt von Cashflows aus diesen Vermdgenswerten erloschen sind oder wenn das vertragliche
Recht auf den Erhalt von Cashflows (bertragen wurde und im Wesentlichen alle mit dem
Eigentum des finanziellen Vermogenswerts verbundenen Risiken und Chancen (bertragen
wurden.

Nach diesen Kriterien werden Immobilien-Privatkredite im LINUS-Konzern, die gegen Zahlung
eines Kaufpreises ganz (oder teilweise) an Dritte abgetreten werden und bei denen das
Ausfallrisiko auf den Abtretungsempfanger (bergegangen ist, zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der Abtretung ganz (oder teilweise) ausgebucht, auch wenn der LINUS-Konzern
nach der Abtretung als Sicherheitenvermittler fiir den Abtretungsempfanger der
Darlehensforderung auftritt und/oder die nachrangigen Teile der Zinsforderung gegen den
Darlehensnehmer im Zusammenhang mit der Abtretung zuriickbehalt.

Rickstellungen

Rickstellungen werden gebildet, wenn der LINUS-Konzern eine gegenwdrtige Verpflichtung
(rechtlich oder faktisch) aus einem Ereignis der Vergangenheit hat, wenn es wahrscheinlich ist,
dass ein Abfluss von Ressourcen mit wirtschaftlichem Nutzen erforderlich ist, um die
Verpflichtung zu erfiillen, und wenn eine zuverldssige Schatzung der Hohe der Verpflichtung
vorgenommen werden kann. Riickstellungen sind kurzfristig und werden daher nicht abgezinst.
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Finanzielle Verbindlichkeiten

Erstmaliger Ausweis und Bewertung von finanziellen Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden zu dem Zeitpunkt erfasst, zu dem der LINUS-Konzern
Vertragspartei des Finanzinstruments wird. Bei der erstmaligen Erfassung werden die finanziellen
Verbindlichkeiten in erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten oder in zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten unterteilt.

Alle erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Verbindlichkeiten
werden beim erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert und im Falle von finanziellen
Verbindlichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten abziiglich der direkt zurechenbaren
Transaktionskosten erfasst.

Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten

Die Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten ist abhangig von ihrer Klassifizierung:

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten

Bei dieser Kategorie von finanziellen Verbindlichkeiten handelt es sich um die fir den LINUS-
Konzern relevanteste. Die zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Verbindlichkeiten
enthalten nicht beherrschende Anteile an Tochterunternehmen, deren Laufzeit durch die Satzung
begrenzt ist oder bei denen Drittgesellschafter ein Recht zur fristlosen Kiindigung haben. Das
Tochterunternehmen st vertraglich verpflichtet, am Ende der festgelegten Laufzeit einen
anteiligen Betrag seines Nettovermogens zu lbertragen. Da diese Verpflichtung mit Sicherheit
eintreten wird und nicht unter der Kontrolle des LINUS-Konzerns steht, werden solche nicht
beherrschenden Anteile im Konzernabschluss als finanzielle Verbindlichkeiten klassifiziert
("puttable instruments"; siehe IAS 32.AG 29A). Die auf diese nicht beherrschenden Anteile
entfallende erfolgswirksame Veranderung der Finanzverbindlichkeiten wird im Konzernabschluss
als Finanzierungsaufwand ausgewiesen (siehe Angaben 8.1 und 24.3).

Finanzielle Verbindlichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Diese Kategorie umfasst Leasingverbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten, verzinsliche Darlehensverbindlichkeiten (siehe
Angabe 24 zu Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen und Personen) und
sonstige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten. Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten sind in dieser
Kategorie enthalten, wenn sie nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet
werden.

Nach der erstmaligen Erfassung werden finanzielle Verbindlichkeiten zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode bewertet. Gewinne und Verluste
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, wenn die Verbindlichkeiten ausgebucht
werden, die Schatzungen hinsichtlich der Mittelabfliisse oder -zufliisse gedndert werden sowie
im Rahmen des Amortisierungsprozesses des EIR.
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3.17.5. Ausbuchung von finanziellen Verbindlichkeiten

3.18.

Der LINUS-Konzern bucht finanzielle Verbindlichkeiten aus, wenn ihre vertraglichen
Verpflichtungen erfiillt, aufgehoben oder ausgelaufen sind.

Anteilsbasierte Verglitungen (Transaktionen mit Ausgleich durch

Eigenkapitalinstrumente)

Einige Mitarbeiter (einschlieBlich der leitenden Angestellten) des LINUS-Konzerns erhalten eine
Vergitung in Form von aktienbasierten Vergiitungen, bei denen die Mitarbeiter Leistungen als
Gegenleistung fiir Eigenkapitalinstrumente erbringen (Transaktionen mit Ausgleich durch
Eigenkapitalinstrumente).

Die Kosten von Transaktionen mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente werden durch den
beizulegenden Zeitwert zum Zeitpunkt der Gewahrung unter Verwendung eines geeigneten
Bewertungsmodells bestimmt, das unter Angabe 27 naher erlautert wird.

Diese Kosten werden im Aufwand fiir Leistungen an Arbeitnehmer (siehe Angabe 10) erfasst,
zusammen mit einer entsprechenden Erhéhung des Eigenkapitals (andere Kapitalriicklagen), und
zwar Uber den Zeitraum, in dem die Dienst- und gegebenenfalls die Leistungsbedingungen erfiillt
werden (der Erdienungszeitraum). Die kumulierten Aufwendungen, die fiir Transaktionen mit
Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente an jedem Berichtsstichtag bis zum Zeitpunkt der ersten
Ausiibungsmoglichkeit erfasst werden, spiegeln das Ausmall des abgelaufenen
Erdienungszeitraums und die bestmogliche Schatzung des LINUS-Konzerns hinsichtlich der
Anzahl der Eigenkapitalinstrumente wider, die letztendlich ausiibbar werden. Der Aufwand bzw.
die Gutschrift in der Gewinn- und Verlustrechnung fiir eine Periode stellt die Entwicklung der zu
Beginn und am Ende der Periode erfassten kumulierten Aufwendungen dar.

Dienstbedingungen und nicht marktbezogene Leistungsbedingungen werden bei der
Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts der Zuteilung am Tag der Gewahrung nicht
beriicksichtigt, aber die Wahrscheinlichkeit, dass die Bedingungen erfiillt werden, wird im Rahmen
der bestmdoglichen Schatzung des LINUS-Konzerns tber die Anzahl der Eigenkapitalinstrumente,
die letztendlich ausiibbar werden, bewertet. Die Marktleistungsbedingungen werden im
beizulegenden Zeitwert am Tag der Gewahrung beriicksichtigt. Alle anderen an eine Zuteilung
gekniipften Bedingungen, die jedoch nicht mit einer Dienstanforderung verbunden sind, werden
als Nicht-Ausiibungsbedingungen betrachtet. Nicht-Ausiibungsbedingungen werden im
beizulegenden Zeitwert einer Zuteilung beriicksichtigt und fiihren zu einer sofortigen
aufwandswirksamen Erfassung einer Zuteilung, es sei denn, es bestehen auch Dienst- und/oder
Leistungsbedingungen.

Fiir Zuteilungen, die letztlich nicht austibbar werden, weil die nicht marktbezogenen Leistungs-
und/oder Dienstbedingungen nicht erfiillt wurden, wird kein Aufwand erfasst. Enthalten Zuteilung
eine Markt- oder Nicht-Ausiibungsbedingung, werden die Transaktionen unabhéangig davon, ob
die Markt- oder Nicht-Ausiibungsbedingung erfiillt ist, als ausiibbar behandelt, sofern alle anderen
Leistungs- und/oder Dienstbedingungen erfiillt sind.

Werden die Bedingungen einer anteilsbasierten Vergitung durch Ausgleich in
Eigenkapitalinstrumenten geéndert, entspricht der erfasste Mindestaufwand dem beizulegenden
Zeitwert der nicht gednderten Verglitung am Tag der Gewdhrung, sofern die urspriinglichen
Ausiibungsbedingungen der Vergiitung erfiillt sind. Fiir jede Anderung, die den gesamten
beizulegenden Zeitwert der aktienbasierten Vergiitungstransaktion erhéht oder anderweitig fiir
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den Mitarbeiter vorteilhaft ist, wird ein zusatzlicher Aufwand, bewertet zum Zeitpunkt der
Anderung, erfasst. Wird eine Zuteilung durch das Unternehmen oder die Gegenpartei annulliert,
wird jedes verbleibende Element des beizulegenden Zeitwerts der Zuteilung sofort
erfolgswirksam erfasst.

Wesentliche Ermessensentscheidungen, Schéatzungen

Annahmen und Fehler bei der Rechnungslegung

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses muss das Management Ermessensentscheidungen,
Schatzungen und Annahmen treffen, die sich auf die Hohe der ausgewiesenen Ertrage,
Aufwendungen, Vermogenswerte und Schulden sowie auf die dazugehorigen Angaben und die
Offenlegung bestehender Eventualverbindlichkeiten auswirken. Die Ungewissheit (iber diese
Annahmen und Schatzungen kénnte zu Ergebnissen fiihren, die eine wesentliche Anpassung des
Buchwerts der betroffenen Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten in zukinftigen Perioden
erfordern.

Schatzungen und Beurteilungen werden laufend neu bewertet und beruhen auf den Erfahrungen
der Geschéftsleitung und anderen Faktoren, einschliellich der Erwartungen kiinftiger Ereignisse,
die unter den gegebenen Umstédnden als angemessen angesehen werden. Der LINUS-Konzern
stiitzt seine Annahmen und Schétzungen auf Parameter, die zum Zeitpunkt der Erstellung des
Konzernabschlusses verfligbar waren. Bestehende Gegebenheiten und Annahmen (ber
zukiinftige Entwicklungen konnen sich jedoch aufgrund von Marktverdnderungen oder
Umstanden, die auBerhalb der Kontrolle des LINUS-Konzerns liegen, dndern. Solche Anderungen
werden in den Annahmen beriicksichtigt, wenn sie eintreten.

Weitere Angaben zu den Risiken und Ungewissheiten, denen der LINUS-Konzern ausgesetzt ist,
umfassen:

e Ziele und Grundsatze des Risikomanagements bei Finanzinstrumenten

e Angaben zu Sensitivitatsanalysen.

Ermessensentscheidungen

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des LINUS-Konzerns hat die
Geschéftsleitung die folgenden Ermessensentscheidungen getroffen, die sich am starksten auf
die in den konsolidierten Jahresabschliissen ausgewiesenen Betrdge auswirken:

Konsolidierung von Unternehmen, an denen der LINUS-Konzern weniger als die Mehrheit
der Stimmrechte halt

Der LINUS-Konzern geht davon aus, dass er die Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG
kontrolliert, obwohl er an dieser nur 3 % und damit deutlich weniger als 50 % der Stimmrechte
halt. Ferner geht der LINUS-Konzern davon aus, dass er mehrere Spezial-AlFs kontrolliert, obwohl
er nur weniger als 50 % der Stimmrechte an den jeweiligen Spezial-AlFs besitzt.

Der LINUS-Konzern kontrolliert die Linus Capital Management GmbH, die als externer Alternative
Investment Funds Manager (AIFM) agiert. Der Unternehmensgegenstand der Linus Capital
Management GmbH ist die kollektive Vermdgensverwaltung von inlandischen geschlossenen
Spezial-AlF (nachfolgend ,Spezial-AIF“) und aller damit in Zusammenhang stehenden Geschéfte,
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insbesondere das Risiko- und Portfoliomanagement, im Umfang ihrer Registrierung nach § 44
i.V.m. § 2 Abs. 4 KAGB. Als solche hat die Linus Capital Management GmbH alle Aufgaben, die
zu einer ordnungsgemalen Geschaftstatigkeit einer Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem
KAGB gehoren, auf die Linus Digital Finance AG ausgelagert. Der AIFM hat eine starke vertragliche
Position und trifft alle relevanten Entscheidungen der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG.
Unter Beriicksichtigung der starken unternehmerischen Gesamtstellung des LINUS-Konzerns bei
der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG sowie des erwarteten wirtschaftlichen
Gesamtanteils aus der disquotalen Verteilung der Ertrdge dieser Gesellschaft, geht der LINUS-
Konzern davon aus, dass er als Prinzipal im Sinne des IFRS 10 handelt und hat daher die Linus
Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG und die Spezial-AlFs vollkonsolidiert.

Nicht-Konsolidierung von Unternehmen, an denen der LINUS-Konzern die Mehrheit der
Stimmrechte halt oder hielt

Der LINUS-Konzern hélt iiber die Linus UK Facility Ltd. eine Mehrheit der Anteile an der StrideUp
Diversified InvestCo. Ltd. (,InvestCo”) im Vereinigten Konigreich (,UK"). Allerdings wird die
InvestCo nicht vollkonsolidiert, da der LINUS-Konzern keine Kontrolle iiber das Unternehmen hat.
Die InvestCo ist ein Spezial-AlF, der von einem externen AIFM verwaltet wird, der nicht vom LINUS-
Konzern kontrolliert wird oder dem LINUS-Konzern zugehorig ist. Der (konzern-)externe AIFM hat
eine starke vertragliche Position und trifft alle relevanten Entscheidungen bei der InvestCo. Der
Alternative Investment Funds Manager handelt daher als Prinzipal im Sinne von IFRS 10. Die
Austibung (i) der Stimmrechte und (ii) aller Ubrigen im Zusammenhang mit den Anteilen
stehenden Rechte an der Linus UK Facility Ltd. steht allein der StrideUp Nominee Limited
(,Nominee") auf Grundlage einer ,Declaration of Trust“ zu. Der Nominee {ibt alle mit dem Halten
der Anteile verbundenen Rechte der Investoren grundsatzlich selbstandig aus. Die InvestCo wird
als assoziiertes Unternehmen unter Anwendung der Equity-Methode bilanziert.

Der LINUS-Konzern hélt 16,7 % (Vorjahr: 50 %) der Stimmrechte an der LINUS Real Estate
Opportunities SCSp. in Luxemburg. LINUS Real Estate Opportunities SCSp. ist ein Spezial-AlF, der
von einem externen AIFM verwaltet wird, der nicht vom LINUS-Konzern kontrolliert wird oder dem
LINUS-Konzern zugehorig ist. Der (konzern-)externe AIFM trifft alle relevanten Entscheidungen
bei der LINUS Real Estate Opportunities SCSp und handelt daher als Prinzipal im Sinne von IFRS
10. Da der LINUS-Konzern jedoch an den Entscheidungsfindungsprozessen des LINUS Lux Fonds
wesentlich teilnehmen kann (z.B. durch Vorschlagen der Investitionsmaoglichkeiten,
Vereinnahmung der Vermittlungsprovision und laufenden Uberwachung der Investments), iibt er
einen maRgeblichen Einfluss i.S.d. IAS 28 auf die LINUS Real Estate Opportunities SCSp aus. Da
der LINUS-Konzern keine Kontrolle im Sinne des IFRS 10 und keine gemeinsame Vereinbarung im
Sinne des IFRS 11 ausiibt, sondern nur mallgeblichen Einfluss, wird die LINUS Real Estate
Opportunities SCSp. als assoziiertes Unternehmen unter Anwendung der Equity-Methode
bilanziert.

Bestimmung der Leasingdauer von Vertragen mit Verlangerungs- und
Kindigungsoptionen - LINUS-Konzern als Leasingnehmer

Der LINUS-Konzern unterzeichnete im Jahr 2020 einen Mietvertrag fiir eine Biiroimmobilie. Der
Mietvertrag fiir die Bilirordume endet am 31. Marz 2025, mit einer einmaligen Option auf
Verlangerung um weitere 5 Jahre. Die Biirordume sind derzeit untervermietet.
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Der LINUS-Konzern bestimmt die Laufzeit des Leasingverhéltnisses als die unkiindbare Laufzeit
des Leasingverhéltnisses zusammen mit den Zeitrdumen, die durch eine Verlangerungsoption
abgedeckt sind, wenn deren Ausiibung hinreichend sicher ist.

Der LINUS-Konzern wendet bei der Beurteilung, ob die Ausiibung der Option zur Verlangerung
oder Beendigung des Leasingverhaltnisses hinreichend sicher ist, eine Ermessensentscheidung
an. Dies bedeutet, dass alle relevanten Faktoren beriicksichtigt werden, die einen wirtschaftlichen
Anreiz fir den LINUS-Konzern darstellen, die Option zur Verlangerung oder Beendigung des
Leasingverhaltnisses auszuiiben. Nach dem Beginn des Leasingverhaltnisses nimmt der LINUS-
Konzern eine Neubeurteilung der Laufzeit des Leasingverhaltnisses vor, wenn ein wesentliches
Ereignis oder eine Anderung der Umsténde eintritt, das bzw. die in seinem Einflussbereich liegt
und sich auf ihre Fahigkeit auswirkt, die Verlangerungs- oder Kiindigungsoption auszuiiben oder
nicht auszuiliben (z. B. Bau wesentlicher Mietereinbauten oder wesentliche Anpassungen des
Leasingobjekts).

Nach diesen Standards und vor dem Hintergrund der Untervermietung hat der LINUS-Konzern bei
der Bilanzierung des Leasingverhaltnisses nur die feste Vertragslaufzeit bis zum 31. Marz 2025
zugrunde gelegt, ohne die Verlangerungsoption zu beriicksichtigen.

Weitere Verlangerungs- und Kiindigungsoptionen bestanden nicht.

Schatzungen und Annahmen

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Abschlussstichtag
bestehende Hauptquellen von Schatzungsunsicherheiten, aufgrund derer ein betrachtliches
Risiko besteht, dass innerhalb des nachsten Geschéftsjahres eine wesentliche Anpassung der
Buchwerte von Vermogenswerten und Schulden erforderlich sein wird, werden nachstehend
erlautert. Der LINUS-Konzern legt seinen Annahmen und Schatzungen die zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Konzernabschlusses verfligbaren Parameter zugrunde. Bestehende
Gegebenheiten und Annahmen (ber kiinftige Entwicklungen kdnnen sich jedoch aufgrund von
Marktveranderungen oder Umstéanden, die aulRerhalb der Kontrolle des LINUS-Konzerns liegen,
andern. Solche Anderungen werden in den Annahmen beriicksichtigt, wenn sie eintreten.

Bewertung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzanlagen

Wenn der beizulegende Zeitwert von finanziellen Vermoégenswerten (insbesondere von
langfristigen privaten Immobilienkrediten), die in der Bilanz ausgewiesen sind, nicht auf der
Grundlage von notierten Preisen auf aktiven Markten ermittelt werden kann, wird ihr
beizulegender Zeitwert anhand der Discounted-Cashflow-Methode (DCF) ermittelt. Der Input fiir
dieses Modell wird, soweit moglich, aus beobachtbaren Markten entnommen (z. B. historische
Volatilitdt der Immobilienpreise auf den betreffenden Immobilienmarkten). Stehen diese nicht zur
Verfligung, ist bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte ein gewisses Mal an Ermessen des
Managements erforderlich. Die Schatzungen beziehen sich auf die verwendeten
Eingangsparameter.

Der bei der DCF-Methode zur Bewertung von Immobilien-Privatkrediten angewandte Zinssatz ist
stark vom Ausfallrisiko des jeweiligen Kredits abhéangig. Wesentliche Eingangsparameter fiir die
Bemessung des Ausfallrisikos sind Schatzungen der Marktwerte der beliehenen Immobilie,
Schatzungen zur Hohe der Baukosten fiir die beliehene Immobilie im Falle einer
Projektentwicklung, die Qualitat des Projektentwicklers, die Lage und die Assetklasse der
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beliehenen Immobilie, die rechtlichen Rahmenbedingungen am Standort der beliehenen
Immobilie sowie die Erlésquoten fiir weitere gestellte Sicherheiten (z.B. Biirgschaften).

Anderungen der Annahmen in Bezug auf diese Faktoren kénnten den ausgewiesenen
beizulegenden Zeitwert der Finanzinstrumente beeinflussen. Siehe hierzu auch Angabe 24.4.

Anteilsbasierte Verglitung

Zur Schatzung des beizulegenden Zeitwerts anteilsbasierter Vergiitungstransaktionen muss das
am besten geeignete Bewertungsverfahren bestimmt werden; dieses hangt von den Bedingungen
der Gewahrung ab. Fir diese Schatzung sind weiterhin die Bestimmung der Inputfaktoren, die
sich am besten eignen, um in dieses Bewertungsverfahren einzuflielen, darunter insbesondere
die voraussichtliche Laufzeit der Option, Volatilitdt und entsprechende Annahmen erforderlich.
Um den beizulegenden Zeitwert von Transaktionen mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente,
die mit Mitarbeitern abgewickelt werden, zum Gewahrungsdatum zu bemessen, verwendet der
LINUS-Konzern ein Black-Scholes-Merton-Simulationsmodell. Die Annahmen und angewandten
Verfahren  fiir die Schatzung des  beizulegenden  Zeitwerts  anteilsbasierter
Verglitungstransaktionen werden in Angabe 27 dargestellt.

Neue Rechnungslegungsverlautbarungen

Im Berichtszeitraum waren folgende Standards und Standardénderungen neu anzuwenden:

e Sachanlagen: Erlése bevor beabsichtigter Nutzung — Anderungen an IAS 16 (verpflichtender
Anwendungszeitpunkt: 1. Januar 2022)

e Verweis auf das Rahmenkonzept der IFRS - Anderungen an IFRS 3 (verpflichtender
Anwendungszeitpunkt: 1. Januar 2022)

e Belastende Vertrage: Kosten der Vertragserfiillung — Anderung an IAS 37 (verpflichtender
Anwendungszeitpunkt: 1. Januar 2022)

e Tochterunternehmen als Erstanwender — Anderung von IFRS 1 (verpflichtender
Anwendungszeitpunkt: 1. Januar 2022)

e  Gebiihren beim ,10-Prozent-Test” fiir die Ausbuchung von finanziellen Verbindlichkeiten —
Anderung an IFRS 9

e  Erstattungszahlungen fir von Ausgaben fiir Mietereinbauten zwischen Leasinggeber und
Leasingnehmer — Anderung an IFRS 16

e  Besteuerung bei Bewertung zum beizulegenden Zeitwert — Anderung von IAS 41

Die folgenden neuen und geénderten Standards und Interpretationen, deren Anwendung im
Berichtszeitraum noch nicht verpflichtend war oder die von der EU noch nicht Gbernommen
wurden, werden nicht vorzeitig angewendet. Der LINUS-Konzern beabsichtigt, diese Standards
zu ubernehmen, sobald sie in der EU verpflichtend werden. Es werden keine wesentlichen
Auswirkungen auf den konsolidierten Jahresabschluss erwartet.

Verpflichtende Anwendung

Standard/Interpretation fiir Geschéftsjahre, die Leme (el Effekte
begi angenommen [ bei LINUS
eginnen am
IFRS 17 (Versicherungsvertrage) 1. Januar 2023 keine
Anderung von IAS 12 1. Januar 2023 ja keine
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Verpflichtende Anwendung Von der EU Effekte

angenommen [ bei LINUS

Standard/Interpretation fiir Geschaftsjahre, die

beginnen am
Anderung an IFRS 16 1. Januar 2024 keine keine
Anderung von IAS 1/ IFRS Practice
Statement 2 (Offenlegung von Bilanzierungs- 1. Januar 2023 ja keine

und Bewertungsmethoden)
Anderung an IAS 1 1. Januar 2024 keine keine

Anderung des IAS 8 (Billanzierungs- und
Bewertungsmethoden, Anderungen von 1. Januar 2023 ja keine
Schéatzungen und Fehlern)

6. Segmentinformationen

Zu Steuerungszwecken ist der LINUS-Konzern auf Basis seiner Produkte und Dienstleistungen in
Geschaftseinheiten organisiert und verfligt iber zwei berichtspflichtige Segmente, die sich wie
folgt darstellen:

e  Der Geschiftsbereich ,LINUS Corporate” akquiriert Kreditnehmer und Investoren fiir die
Anlage von Geldern in Spezial-AlFs, Gibernimmt die Verwaltung der Spezial-AlFs und nimmt
zentrale Unternehmensfunktionen (z.B. Rechnungswesen, Recht, Compliance, IT, Marketing,
Personal) wahr. LINUS Corporate hélt auch Darlehen in GroRbritannien (ohne Syndizierung)
und téatigt Beteiligungen an Unternehmen.

e Die Geschaftseinheit ,LINUS Private Debt Fonds" vergibt und verwaltet private
Immobilienkredite.

Es wurden keine Geschiaftssegmente zusammengefasst, um die oben genannten
berichtspflichtigen Geschaftssegmente zu bilden.

Die operativen Ergebnisse der Geschéaftseinheiten werden jeweils vom Vorstand als
verantwortliche Unternehmensinstanz iberwacht, um (i) Entscheidungen (iber die Verteilung der
Ressourcen zu féllen und (ii) die Ertragskraft der Einheiten zu bestimmen. Die Leistung der
Segmente wird anhand des Ergebnisses beurteilt und konsistent mit dem Ergebnis des
Konzernabschlusses bewertet. Die Ertragssteuern des LINUS-Konzerns werden bei LINUS
Corporate verwaltet und beziehen sich auf LINUS Corporate und werden daher LINUS Corporate
zugeordnet.

Die Verrechnungspreise zwischen den Geschéaftssegmenten werden wie bei Geschaften mit
Dritten auf Fremdvergleichsbasis festgelegt.

Geschiftsjahr zum
31.12.2022

Anpassungen
und Eliminie- | Konsolidiert

LINUS LINUS Private] Segmente

TEUR Corporate Debt Fonds insgesamt T

Umsatzerlose

Externe Kunden 7.193 836 8.029 - 8.029
Zwischen den Segmenten 722 - 722 -722 0
Gesamteinnahmen 7.915 836 8.751 -722 8.029
Ertrage / (Aufwendungen)

Sonstige betriebliche Ertrage 4.924 47 4.971 -71 4.900

Ergebnis aus als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien 0 -300 -300 0 -300
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Geschiftsjahr zum
31.12.2022
TEUR

LINUS
Corporate

LINUS Private
Debt Fonds

Segmente
insgesamt

Anpassungen

und Eliminie-
rungen

LINUS

Konsolidiert

Finanzertrage 1.067 19.972 21.039 -1.063 19.976
Finanzaufwendungen -2.708 -4.989 -7.697 0 -7.697
Sonstige Finanzertrage 0 -12.412 -12.412 0 -12.412
Abschreibung und Amortisation -1.278 -91 -1.370 91 -1.278
Aus\{endungen fiir Leistungen an 10.492 0 10.492 0 10.492
Arbeitnehmer

Anteil am Ergebnis von assoziierten

Unternehmen und Joint Ventures 674 694 1.368 0 1.368
Ertragsteueraufwand/-ertrag -1.065 0 -1.065 0 -1.065
Sonstige betriebliche 13.783 2.084 -15.867 863 -15.004
Aufwendungen

Gewinn/Verlust des Segments -16.093 284 -15.809 -902 -16.711

Geschaftsjahr zum
31.12.2021
TEUR

Umsatzerlose

LINUS

Corporate

LINUS Private
Debt Fonds

Segmente
insgesamt

Anpassungen
und Eliminie-
rungen

Konsolidiert

Externe Kunden 10.595 1.525 12.120 - 12.120
Zwischen den Segmenten 837 - 837 -837 0
Gesamteinnahmen 11.432 1.525 12.957 -837 12.120
Ertrage / (Aufwendungen)

Sonstige betriebliche Ertrage 145 53 198 -96 102
aehattenen motiten 0 180 180 0 180
Finanzertrage 1.419 14.431 15.850 -1.414 14.436
Finanzaufwendungen -331 -12.909 -13.240 0 -13.240
Sonstige Finanzertrage 0 1.142 1.142 0 1.142
Abschreibung und Amortisation -291 -19 -310 0 -310
ﬁﬂf:fﬁrﬂgefn fur Leistungen an 7.183 0 7.183 0 7.183
™ w2 ws 0w
Ertragsteueraufwand/-ertrag 1.789 0 1.789 0 1.789
iﬁ?;ggg::;gﬁb“‘:he 19.174 2,692 21.865 776 21.089
Gewinn/Verlust des Segments -12.600 2.563 -10.037 -1.571 -11.608

Anteile am Ergebnis von assoziierten Unternehmen sowie latente Steuern werden einzelnen
Segmenten zugeordnet, wenn auch die zugrunde liegenden Instrumente auf Konzernbasis
verwaltet werden. Ertrdge und Aufwendungen zwischen den Segmenten werden bei der
Konsolidierung eliminiert und in der Spalte ,Anpassungen und Eliminierungen“ ausgewiesen.

7. Kapitalmanagement

Vorrangiges Ziel des Kapitalmanagements des LINUS-Konzerns ist es, den Unternehmenswert zu
maximieren und gleichzeitig die finanziellen Risiken zu minimieren.
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Die Anlaufphase des LINUS-Konzerns wurde durch eine Darlehensfinanzierung durch die
Aktiondre des LINUS-Konzerns organisiert. AnschlieBend finanzierte der LINUS-Konzern den
Groliteil seiner Aktivitdten durch die Erwirtschaftung von Gewinnen (organisch) und zahlte in
dieser Phase auch das Gesellschafterdarlehen zuriick. Gegenwartig beabsichtigt LINUS, alle
verfligbaren Ressourcen und kiinftige Gewinne aus dem operativen Geschaft einzubehalten, um
zusétzliches Kapital fiir das organische Wachstum des LINUS-Konzerns bereitstellen zu kdnnen,
sofern verfiigbar.

Zur Aufrechterhaltung oder Anpassung der Kapitalstruktur kann der LINUS-Konzern — inter alia -
Kapital an die Aktionare zuriickgeben oder neue Aktien ausgeben.

Weitere Informationen finden sich unter Angabe 20.

Besondere Aspekte im Zusammenhang mit der Gewahrung von privaten

Immobilienkrediten

Fiir die Vergabe von privaten Immobilienkrediten nutzt der LINUS-Konzern die von ihr verwalteten
Spezial-AlFs. In diesen Spezial-AlFs wird das Kapital der Anleger eingeworben und fiir die Vergabe
von |Immobilien-Privatkrediten verwendet. Die Anleger zeichnen Kommanditanteile als
Kommanditisten an der LINUS Real Estate Opportunities SCSp.oder bei der von der Linus Capital
Management GmbH verwalteten Spezial-AlFs. Das in diesen Spezial-AlF eingeworbene Kapital ist
zweckgebunden fiir die Vergabe von Immobilien-Privatkrediten und steht nicht zur Finanzierung
der operativen Geschaftstatigkeit der Muttergesellschaft oder anderer operativer
Konzerngesellschaften zur Verfiigung. Die von den Anlegern gehaltenen Kommanditanteile an
Spezial-AlFs sind nicht beherrschende Anteile an Tochtergesellschaften und werden im
Konzernabschluss als kurz- oder langfristige Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen. Die Einlage
von Anlegern in gezeichnete Kommanditanteile an Spezial-AlFs erhoht daher den
Verschuldungsgrad des LINUS-Konzerns. Zum 31. Dezember 2022 war das von den Anlegern
gezeichnete Kapital der Spezial-AlFs nicht vollstandig eingefordert. Es ist davon auszugehen,
dass eine weitere Einforderung des gezeichneten Kapitals den Verschuldungsgrad des LINUS-
Konzerns in Zukunft weiter erh6hen wird.

Die in den vom LINUS-Konzern verwalteten Spezial-AlFs erwirtschafteten liquiden Mittel und
kiinftigen Gewinne werden gemaf den Bestimmungen des jeweiligen Gesellschaftsvertrags an
die Anleger der Spezial-AlFs (bertragen. Dadurch flieRt die durch die Riickzahlung von
Immobilien-Privatkrediten generierte Liquiditat groRtenteils vom LINUS-Konzern zu den Anlegern
der Spezial-AlFs, wodurch sich der Verschuldungsgrad des LINUS-Konzerns wieder verringert.

Das Kapitalmanagement der Spezial-AlFs unterliegt den aufsichtsrechtlichen Anforderungen des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), insbesondere den dort getroffenen Regelungen zum Risiko-
und Liquiditatsmanagement.

Daher wird die Kapitalstruktur des LINUS-Konzerns in erster Linie durch die Ausgabe weiterer
Kommanditanteile an vom LINUS-Konzern verwaltete Spezial-AlF gesteuert und angepasst.

Der LINUS-Konzern Uberwacht sein Kapital mit Hilfe eines Verschuldungsgrads, der als
Nettoverschuldung geteilt durch das Gesamteigenkapital plus Nettoverschuldung berechnet
wird. Der LINUS-Konzern bezieht in die Nettoverschuldung alle verzinslichen Darlehen und
Anleihen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten
abziiglich der Barmittel ein.
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8.1.

TEUR 31.12.2022 31.12.2021
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 67.458,12 123.527,19
Verzinsliche Darlehen und Anleihen 7.578,82 6.572,52
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.775,06 1.231,17
abziiglich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldaquivalente -10.197,83 -23.364,77
Nettoverschuldung 67.614,17 107.966,12
Eigenkapital 14.147,21 24.288,85
Eigenkapital und Nettoverschuldung 81.761,38 132.254,97
Verschuldungsgrad 82,70% 81,63 %

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten betreffen die zum beizulegenden Zeitwert bewerteten
Verbindlichkeiten gegeniiber nicht beherrschenden Gesellschaftern und spiegeln deren Anteil an
den zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Immobiliendarlehen wider.

Es ist das Ziel des LINUS-Konzerns, weitere Darlehen zu gewahren und sich hierzu durch die
Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten zu refinanzieren.

Infolgedessen beabsichtigt das Management in Verbindung mit weiteren Investments auf Ebene
der Fondsstruktur in Luxemburg sowie der Tochtergesellschaft Linus Debt Invest DACH | GmbH
& Co. KG den Verschuldungsgrad weiter zu erhohen.

Im Hinblick auf die neuen Kooperations- und Investitionsmaoglichkeiten im Zusammenhang mit
dem Lux Fond (siehe Angabe 1.4) werden kiinftige Finanzierungen, bedingt durch die nach der
Equity-Methode bilanzierte Gesellschaft (siehe Angabe 3.1 und 4), nicht unmittelbar zu einer
Erhohung der Finanzverbindlichkeiten bzw. des Verschuldungsgrads des LINUS-Konzerns fiihren.

Die Ziele, Strategien und Verfahren des Kapitalmanagements blieben im Jahr 2022 unverandert.

Wesentliche Unternehmen des LINUS-Konzerns

Tochtergesellschaften

Konsolidiert Kapitalbeteiligung

Firma der Tochtergesellschaft Wichtigste Aktivitat seit mm

Linus Management 1 GmbH DE Komplementérin 01.01.2018 100 % 100 %
Linus Capital Management GmbH pg Kapitalverwaltungs- 5 14 5014 100 % 100 %
gesellschaft
Linus RE Equity Invest GmbH DE Holding 01.01.2019 100 % 100 %
Linus Debt Invest DACH | GmbH & DE Verwalten von Darlehen 04.01.2019 3% 3%
Co. KG
Linus GBW 6 GmbH & Co. KG*) DE Verwalten von Darlehen 24.06.2019 92 % 92 %
Linus PRI GmbH & Co. KG*) DE Verwalten von Darlehen 24.06.2019 3,02 % 15,74 %
Linus Treuhand GmbH & Co. KG pg Haltenvon 01.01.2020 100 % 100 %
Treuhandvermdégen
Operativer Rechtstrager
Linus Capital Ltd. UK in UK: Darlehensver- 23.01.2020 100,0 % 85,5 %
gabe und Verwaltung
Fides MBT GmbH & Co. KG*) DE Verwalten von Darlehen 17.06.2020 38,90 % 38,89 %
Fides SPK GmbH & Co. KG*) DE Verwalten von Darlehen 17.06.2020 100 % 27,90 %
Linus UK Facility Ltd. UK Verwalten von Darlehen 30.11.2020 100 % 100 %
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Fides NIS 34 GmbH & Co. KG*)
Fides WLM 10 GmbH & Co. KG*)
Fides RHN GmbH & Co. KG*)
Fides ACT 36 GmbH & Co. KG*)

Linus Managed Portfolio Treuhand
GmbH & Co. KG

Fides Managed Portfolio | GmbH & Co.
KG

Fides Managed Portfolio Il GmbH & Co.

KG

Fides EMS 39 GmbH & Co. KG
Linus Co-Investment | GmbH
Fides PS 102 GmbH & Co. KG*)

Fides Property OSL GmbH

Linus SWK 33 Il GmbH & Co. KG*)

Fides Managed Portfolio Il GmbH & Co.
KG

Fides KKS GmbH & Co. KG*)
Fides KBS 10 GmbH & Co. KG*)

Fides KOE 48 GmbH & Co. KG
(ehemals Fides R11 GmbH & Co. KG)*)

Linus UK Lendco | Limited
Linus Relationship Management GmbH

Fides WBS 56 GmbH & Co. KG / Fides
R10 GmbH & Co. KG*)

LINUS Real Estate Opportunities GP
Sarl

Fides KOP 36 GmbH & Co. KG
(ehemals Fides R13 GmbH & Co. KG)

Fides WPO GmbH & Co. KG
(ehemals Fides R14 GmbH & Co. KG)*)

Fides GW 168 GmbH & Co. KG
Fides BPO GmbH & Co. KG

Fides ALP GmbH & Co. KG
(ehemals Fides R12 GmbH & Co. KG)*)

Linus Loan Servicing UG
(haftungsbeschrénkt)

Fides Managed Portfolio IV GmbH &
Co. KG

Linus Feondor Invest UG
(haftungsbeschrankt)

Linus Loan Brokerage GmbH

Linus UK Capital Management Limited
Fides GAL GmbH & Co. KG

Fides VUL GmbH & Co. KG

Fides LEB GmbH & Co. KG

Fides RHA GmbH & Co. KG
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Linus Co-Investment Il GmbH pg Emittentinvon 17.03.2022 100 % -
Vermdogensanlagen

Linus RE Debt Fund Il Access GmbH pg  Emittentin von 22.06.2022 100 % -
Vermogensanlagen

Fides LIS 76 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 15.06.2022 100 % -

Fides PAL GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 01.07.2022 100 % -

Fides R27 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 01.08.2022 100 % -

Fides R28 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 01.08.2022 100 % -

Linus Co-Investment Ill GmbH DE Emﬂt(fntln von 23.03.2022 100 % -
Vermogensanlagen

Linus Fides OSD Limited UK Verwalten von Darlehen 30.05.2022 100 % -

Fides Managed Portfolio V GmbH & DE  Verwalten von Darlehen 01.03.2022 100 % B

Co. KG

Fides Partner Funds | GmbH & Co. K6~ DE " onvartungvon Fonds-  18.03.2022 100 % -
Investment

Fides POP GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 03.05.2022 100 % -

Linus Co-Investment UK | GmbH pg Emittentin von 24.02.2022 100 % -
Vermogensanlagen

Fides NBQ GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 18.03.2022 100 % -

Fides WBA 25 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 23.02.2022 100 % -

Linus CORE Financing GmbH DE Verwalten von Darlehen 23.02.2022 100 % -

Fides GRO GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 01.07.2022 100 % -

Fides KGS GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 18.03.2022 100 % -

Fides RAI 25 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 01.04.2022 100 % -

*) Das Unternehmen ist eine direkte Tochtergesellschaft der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG. Der hier ausgewiesene
Kapitalanteil bezieht sich auf den Kapitalanteil der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG an der Tochtergesellschaft.

Der Prozentsatz der Stimmrechte an den Tochtergesellschaften entspricht den in der Tabelle
aufgefiihrten Kapitalanteilen. Die Kapitalbeteiligungen werden auf Konzernebene berechnet und
schlieRen alle Anteile ein, die von nicht beherrschenden Anteilen auf niedrigeren Ebenen der mehrstufigen
Konzernstruktur gehalten werden.

Die Geschaftsfiihrung hat Unternehmen in die Vollkonsolidierung einbezogen, an denen LINUS 50 % oder
weniger der Stimmrechte halt, sofern LINUS aufgrund bestimmter Satzungsbestimmungen
schwankenden Renditen aus ihrem Engagement bei dem Unternehmen ausgesetzt ist und Rechte und
Maglichkeiten besitzt, diese Renditen mittels ihrer Kontrolle Giber das Unternehmen zu beeinflussen.

Im Anschluss an die Griindung hat der LINUS-Konzern seine Beteiligungen an den als
Personengesellschaft (GmbH & Co. KG) aufgelegten Spezial-AlFs durch Verkauf von Kommanditanteilen
zum Nominalwert an Co-Investoren verringert. Diese Verkdufe hatten keine Auswirkungen auf das
Ergebnis des LINUS-Konzerns und waren nicht mit einer Verdanderung des den Anteilseignern des
Mutterunternehmens zuzurechnenden Eigenkapitals verbunden, da die von den Co-Investoren zum
Erwerb der Kommanditanteile geleisteten Einlagen im Konzernabschluss unter den langfristigen
Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen werden.

Im Geschéftsjahr 2022 sind die folgenden Gesellschaften auf die Komplementérgesellschaft Linus
Management 1 GmbH angewachsen: Fides WLM 10 GmbH & Co. KG, Fides RHN GmbH & Co. KG, Linus
SWK 33 GmbH & Co. KG und Linus SWK 33 [l GmbH & Co. KG.

Dariiber hinaus griindete der LINUS-Konzern mehrere Unternehmen im Geschéftsjahr 2022, an denen
LINUS 100 % der Stimmrechte hélt. Fiir weitere Einzelheiten wird auf die obige Tabelle verwiesen.
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8.2. Wesentliche, teilweise im Besitz befindliche Tochtergesellschaften

Die Finanzinformationen von Tochtergesellschaften, die wesentliche nicht beherrschende Anteile haben,
sind nachstehend aufgefiihrt:

Von nicht beherrschenden Gesellschaftern gehaltener Kapitalanteil:
Kapitalbeteiligung

Firma der Tochtergesellschaft Wichtigste Aktivitat Kons:;liltdlert m 2021

Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 04.01.2019 970% 970%
Fides WPO GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 15.09.2021 390% 10,0%
Fides PS 102 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 15.06.2021 312% 417 %
Fides KKS 20 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 13.07.2021 7848 % 382 %
Fides EMS 39 GmbH & Co. KG DE Verwalten von Darlehen 17.06.2020 31,48% 243 %

Kumulierte Salden der wesentlichen nicht beherrschenden Anteile*,

in TEUR

Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG 56.021 109.012
Fides WPO GmbH & Co. KG 3.936 0
Fides PS 102 GmbH & Co. KG 250 250
Fides KKS 20 GmbH & Co. KG 9.330 4.545
Fides EMS 39 GmbH & Co. KG 4.250 1.940

*  Nicht beherrschende Anteile werden in der Konzernbilanz unter "Lang- bzw. kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten" ausgewiesen.

Den wesentlichen nicht beherrschenden Anteilen zugeordneter Gewinn**,

in TEUR

Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG -6.722 9.869
Fides WPO GmbH & Co. KG -328 0
Fides PS 102 GmbH & Co. KG 469 6
Fides KKS 20 GmbH & Co. KG 372 140
Fides EMS 39 GmbH & Co. KG 829 35

** Der den wesentlichen nicht beherrschenden Anteilen zugewiesene Gewinn wird in der konsolidierten Gesamtergebnisrechnung
unter den Finanzierungskosten ausgewiesen.
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Die zusammengefassten Finanzinformationen dieser Tochtergesellschaften sind nachstehend
aufgefihrt.

Zusammengefasste konsolidierte Linus Debt Fides Fides PS Fides Fides
Gesamtergebnisrechnung fiir 2022, Invest DACH | WPO 102 KKS 20 | EMS 39
in TEUR GmbH & Co. KG
Umsatzerlose 521 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzielle Einnahmen -5.986 -325 496 448 855
Verwaltungskosten -1.465 -15 -13 -18 -15
Gewinn/Verlust vor Steuern -6.930 -340 483 430 840
Einkommensteuer 0 0 0 0 0
Jahres'ybersch.uss/fehlbetrag (fortgefiihrte -6.930 -340 483 430 840
Geschiftsbereiche)
Sonstiges Gesamtergebnis des Jahres, nach - - - - -
Steuern
Gesanitergebn.ls des Jahres (fortgefiihrte -6.930 -340 483 430 840
Geschiftsbereiche)
davon auf nicht beherrschende Anteile entfallend -6.722 -328 469 372 829
An nicht beherrschende Anteile gezahlte Dividenden* 7.186 63 13 0 35

*  An nicht beherrschende Anteile gezahlte Dividenden werden in der konsolidierten Kapitalflussrechnung unter dem Posten
"Auszahlungen von nicht beherrschenden Anteilen, die als finanzielle Verbindlichkeiten klassifiziert sind" ausgewiesen.

Zusammengefasste konsolidierte Linus Debt | Fides I Fides I Fides I Fides
Gesamtergebnisrechnung fiir 2021, Invest DACH | WPO PS 102 KKS 20 | EMS 39
in TEUR GmbH & Co. KG
Umsatzerlose 1.254 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzielle Einnahmen 11.802 0,00 730 912 328
Verwaltungskosten -2.381 -6 -9 45 482
Gewinn vor Steuern 10.675 -6 720 957 810
Einkommensteuer 0 0 0 0 0
e (e nes 6 m ewa
Sonstiges Gesamtergebnis des Jahres, nach N N N 3 B
Steuern
g::g;;gbi?:ii:hd:)s Jahres (fortgefiihrte 10.675 6 720 957 810
davon auf nicht beherrschende Anteile entfallend 9.869 0] 6 140 35
An nicht beherrschende Anteile gezahlte Dividenden* 10.989 0] 0 0 0

*  An nicht beherrschende Anteile gezahlte Dividenden werden in der konsolidierten Kapitalflussrechnung unter dem Posten
"Auszahlungen von nicht beherrschenden Anteilen, die als finanzielle Verbindlichkeiten klassifiziert sind" ausgewiesen.
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. Linus Debt Fides WPO Fides Fides KKS ] Fides EMS
Bilanz zum 31.12.2022, Invest DACH | PS 102 20 39
in TEUR
GmbH & Co. KG

Langfristige Vermdgenswerte 50.834 9.332 8.497 13.384 12.870
Umlaufvermdgen 10.895 127 346 10 1.500
Langfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.951 14 105 200 16
Eigenkapital insgesamt 59.779 9.444 8.739 13.194 14.353
davon zuzurechnen:

Anteilseigner der Muttergesellschaft 1.793 285 3.399 3.350 5.731

Nicht beherrschende Anteile* 57.985 9.159 5.339 9.844 8.622

*  Nicht beherrschende Anteile werden in der Konzernbilanz unter "Langfristige Finanzverbindlichkeiten" ausgewiesen.

. Linus Debt Fides WPO Fides Fides KKS ] Fides EMS
I i £ )22 20 Invest DACH | PS 102 20 39
in TEUR
GmbH & Co. KG

Langfristige Vermdgenswerte 98.953 6.820 12.571 8.490
Umlaufvermogen 17.836 1 20 385 348
Langfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.527 5 112 192 7
Eigenkapital insgesamt 115.263 -4 6.729 12.763 8.831
davon zuzurechnen:

Anteilseigner der Muttergesellschaft 3.461 -4 6.448 7.888 6.685

Nicht beherrschende Anteile* 111.805 -0 281 4.879 2.141

*  Nicht beherrschende Anteile werden in der Konzernbilanz unter "Langfristige Finanzverbindlichkeiten" ausgewiesen.

Zusammengefasste Cashflow- Linus Debt I TG I Fides I Fides KKS | Fides EMS
Informationen fiir das Geschéftsjahr zum [ Invest DACH I PS 102 20 39
31.12.2022, in TEUR GmbH & Co. KG

Betriebliche Aktivitdaten 32.929 -10.643 -1.674 -10 -4.348
Investierende Tatigkeiten 9.408

Finanzielle Aktivitaten -42.097 10.769 2.000 0 5.500
Nettoveranderung der Zahlungsmittel und 240 126,27 326 -10 1.152

Zahlungsmitteldquivalente

Zusammengefasste Cashflow- Linus Debt I TG I Fides I Fides KKS | Fides EMS
Informationen fiir das Geschaftsjahr zum [ Invest DACH I PS 102 20 39
31.12.2021, in TEUR GmbH & Co. KG

Betriebliche Aktivitaten 2.566 -1 -6.144 -12.972 -7.673
Investierende Tatigkeiten -12.238

Finanzielle Aktivitaten 12.241 2 6.164 12.992 8.021
Nettoveranderung der Zahlungsmittel und 2.569 1 20 20 348

Zahlungsmitteldquivalente
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8.3. Beteiligungen an assoziierten Unternehmen
Die Anteile des LINUS-Konzerns an assoziierten Unternehmen werden im Konzernabschluss nach
der Equity-Methode bilanziert.
Die folgenden Unternehmen wurden als assoziierte Unternehmen in den konsolidierten Abschluss
einbezogen:
o der Tocht K lidiert Eigentumsanteil Buchwert
ame der Tochter- Funktion onsolidie %) (TEUR)
gesellschaft seit
Linus SWK 33 GmbH & Verwalten von o
Co. KG, Berlin¥) Darlehen 03.04.2019 - 4975 % 0 3.766
Linus FRS 46 GmbH & Verwalten von o o
Co. KG, Berlin¥) Darlehen 01.01.2019 352% 254 % 0 740
LINUS Real Estate Verwalten von
.09. % % .
Opportunities SCSp. Darlehen 08.09.2021 167 50,0 2819
RMA Projekt fiinfzehnte Immobilienprojekt- o o
GmbH & Co. KG entwicklung 29.10.2021 49,98 % 49,98 % 0 0
Strideup Diversified Verwalten von
1. % % .
InvestCo Limited **) Darlehen 3011.2020 mEBE 853 g2l 1.024
* Das Unternehmen ist eine direkte Tochtergesellschaft der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG. Der hier
ausgewiesene Kapitalanteil bezieht sich auf den Kapitalanteil der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG an der
Tochtergesellschaft.
**  Siehe Angabe 4.1.2.
8.3.1. RMA Projekt fiinfzehnte GmbH & Co. KG
Der LINUS-Konzern erwarb im Oktober 2021 49,98 % der Kommanditanteile der RMA Projekt
fiinfzehnte GmbH & Co. KG, Diisseldorf und erlangte dadurch maBgeblichen Einfluss. Das
Unternehmen entwickelt eine Immobilie in Fiirth, Deutschland. Der LINUS-Konzern verfligt nicht
Uber die Mehrheit der Stimmrechte und hat daher keinen beherrschenden Einfluss. Allerdings
kann er durch Teilnahme an den Gesellschafterversammlungen malRgeblichen Einfluss auf die
wirtschaftlichen Entscheidungsprozesse nehmen, weswegen eine Bilanzierung nach der Equity-
Methode vorgenommen wurde.
8.3.2. Linus FRS 46 GmbH & Co. KG und LINUS Real Estate Opportunities SCSp (Spezial-AlFs)

Linus Digital Finance AG | Geschaftsbericht 2022

Linus FRS 46 GmbH & Co. KG und LINUS Real Estate Opportunities SCSp sind geschlossene
Spezial-AIFs (nicht boérsennotiert), deren Geschéaftszweck das Halten von privaten
Immobilienkrediten ist. Zu den Risiken der assoziierten Unternehmen im Zusammenhang mit
dem Halten von Darlehen verweisen wir auf die Erlauterungen in Angabe 24.5 (Risikomanagement
von Finanzinstrumenten). Andere Beteiligungen an diesen Unternehmen werden von Co-
Investoren gehalten (siehe Angabe 1.3 zum Modell der Co-Investoren). Die Anteile des LINUS-
Konzerns an der Linus FRS 46 GmbH & Co. KG und LINUS Real Estate Opportunities SCSp werden
im Konzernabschluss nach der Equity-Methode bilanziert. Die folgende Tabelle enthélt die
zusammengefassten Finanzinformationen tiber die Anteile des LINUS-Konzerns an der Linus FRS
46 GmbH & Co. KG und LINUS Real Estate Opportunities SCSp.

Die SWK 33 GmbH & Co. KG ist im Dezember 2022 auf die Linus Management 1 GmbH
angewachsen, sodass fiir das Geschaftsjahr 2022 keine Zahlen mehr aufgefiihrt werden.
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Linus SWK 33 Linus FRS 46 LINUS Real Estate
GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG Opportunities SCSp.

Umlaufvermogen - 11 1 3 857 2.321
Langfristige Vermdgenswerte - 6.633 0 3.581 28.968 3.381
Kurzfristige Verbindlichkeiten = -110 -27 -14 -272 -69
Langfristige Verbindlichkeiten - - - - - -20
Eigenkapital 0 6.533 -27 3.570 29.553 5.614
Anteil des LINUS-Konzerns am - 3.766 0 740 4926 2.819
Eigenkapital *)

Goodwill - - - - - -
Buchwert der Beteiligung des 0 3.766 0 740 4.926 2.819
LINUS-Konzerns

Finanzielle Einnahmen — 770 31 162 -
Abschreibungen - - -2.107 -421 -1.521 -
Verwaltungskosten - -11 -28 -11 -128 -91
Ergebnis vor Steuern 0 759 -2.135 -401 -1.487 -91
Einkommensteuer - - - - -- -
Jahresergebnis (fortgefiihrte 0 759 -2.135 -401 -1.487 -91

Geschiftsbereiche)

Sonstiges Ergebnis des Jahres, = - - -
nach Steuern

Gesamtergebnis des Jahres 0 759 -2.135 -401 -1.487 -91
(fortgefiihrte Geschiftsbereiche)
Anteil des LINUS-Konzerns am 0 468 -752 -392 -248 -46

Ergebnis des Jahres

*) Besondere Gewinnverteilungsvertrage bestehen/bestanden aufgrund des Gesellschaftsvertrages fiir die Linus SWK
33 GmbH & Co. KG und die Linus FRS 46 GmbH & Co. KG die der LINUS-Konzern einen Vorzug fiir bestimmte
Finanzertrage der Gesellschaft geben. Das auf den LINUS-Konzern entfallende Eigenkapital kann daher nicht durch
Multiplikation des vorhandenen Eigenkapitals mit der Beteiligungsquote am Eigenkapital ermittelt werden. Der hier
angegebene Wert entspricht dem auf den LINUS-Konzern entfallenden Eigenkapital gemal dem jeweiligen
Gesellschaftsvertrag.

Keines der assoziierten Unternehmen besall zum 31. Dezember 2022 und 31. Dezember 2021
Eventualverbindlichkeiten oder Kapitalverpflichtungen.
o. Umsatzerlose

Die Umsatzerlose aus Vertrdgen mit Kunden (IFRS 15) sowie aus Mieterlésen (IFRS 16) setzen
sich fiir den Berichtszeitraum wie folgt zusammen:

TEUR 2022 2021

Art der Einnahmen

Erbringung von Dienstleistungen 8.028,69 12.120,39
Finanzierungsvermittlungsgebihren 6.631,51 9.770,16
Break-Fees, Break-up-Fees, Exit Fees, Handling Fee 303,50 672,29
Setup Fees 516,63 1.331,98
Gebiihren fiir die Vermogensverwaltung 5,59 29,39
Strukturierungsgebihren 205,10 -
Andere 80,00 49,96
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Umsatzerlose (IFRS 15) 7.742,33 11.853,76
Mieterlose (IFRS 16) 286,36 266,63
Umsatzerlose (gesamt) 8.028,69 12.120,39
Geografische Markte

Deutschland 8.028,69 11.853,72
sonstiges Europa und Rest der Welt 0,00 266,67
Umsatzerlose (gesamt) 8.028,69 12.120,39
Erfiillung der Leistungsverpflichtung

zu einem bestimmten Zeitpunkt 7.736,74 11.794,98
iber einen bestimmten Zeitraum 291,95 325,41
Umsatzerlose (gesamt) 8.028,69 12.120,39

Die Umsatzerldose aus der Erbringung von Dienstleistungen resultieren im Wesentlichen aus
Vermittlungs-, Strukturierungs- und Beratungsleistungen, aus Break-, Break-up-, Exit- und
Handling-Fees, aus Vermogensverwaltungsgebiihren sowie aus Setup-Fees.

Die zu einem bestimmten Zeitpunkt im Geschaftsjahr 2022 erfassten Umsatzerldse beziehen sich
hauptsachlich auf Finanzierungsvermittlungsgebiihren sowie Break-, Exit- und Setup-Fees.

Im Geschaftsjahr 2022 wurden mit vier Einzelkunden jeweils Umsatzerldse
e in Hohe von TEUR 1.250 aus Finanzvermittlungsprovision,

e in Hohe von TEUR 900 aus Finanzvermittlungsprovision,

e inHohe von TEUR 830 aus Finanzvermittlungsprovision,

e in Hohe von TEUR 829, davon Finanzvermittlungsprovisionen TEUR 725 und Handling-Fees
TEUR 104

erzielt, was jeweils mehr als 10 % der gesamten Umsatzerlose des LINUS-Konzerns fiir 2022
ausmacht.

Im Geschéftsjahr 2021 wurden mit einem Einzelkunden Umsatzerldse in Héhe von TEUR 2.350
erzielt, davon: Finanzvermittlungsprovisionen in Héhe von TEUR 1.175 und Exit-Fees in Héhe von
TEUR 1.175, was mehr als 10 % der gesamten Umsatzerlose des LINUS-Konzerns fiir 2021
ausmachte.

Aufwendungen fiir Leistungen an Arbeitnehmer

Die Aufwendungen fiir Leistungen an Arbeitnehmer setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2022 2021

Gehaélter, Boni und andere kurzfristige Leistungen 7.530,62 4.977,55
Soziale Sicherheit 1.116,58 833,40
Aufwendungen fiir aktienbasierte Vergiitungen 1.844,75 1.372,29
Aufwendungen fiir Leistungen an Arbeitnehmer 10.491,94 7.183,24

Der Anstieg der Gehalter, Boni und anderer kurzfristiger Leistungen sowie Aufwendungen sozialer
Sicherheit resultiert im Wesentlichen aus der hoheren durchschnittlichen Mitarbeiteranzahl
(2022: 86; 2021: 67). Die sozialen Abgaben enthalten Beitrdge zur gesetzlichen
Rentenversicherung in Hohe von TEUR 447 (2021: TEUR 280). Der Anstieg bei den Aufwendungen
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flir aktienbasierte Vergiitungen resultiert aus dem Anstieg der Anzahl der Berechtigten des
Aktienoptions- und/oder virtuellen Aktienoptionsprogrammes in 2022 (siehe Angabe 27).

Sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrage

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2022 2021
Kosten fiir Marketing und Vertrieb 5.007,01 4.623,52
Rechts- und Beratungskosten, Aufsichtsratsvergiitung 1.946,54 2.684,00
Bezogene Leistungen 1.898,68 1.126,05
Verluste bei Forderungen 1.809,62 804,14
Buchhaltung, Jahresabschliisse und Priifungsgebiihren 990,65 1.054,66
Lizenzgebiihren 627,60 457,05
Biro- und Infrastrukturkosten 588,85 479,38
Sonstige Steuern 508,45 1.041,84
Sonstige Kosten, Beitrdge und Versicherungskosten 319,75 118,17
Reisekosten 131,64 81,99
Nebenkosten des Geldverkehrs 62,31 91,67
Ausbildungskosten und Fachliteratur 52,19 69,84
IT-Ausgaben 7,64 9,44
VerauBerung von Finanzanlagen -0,02 48,11
Bereitstellungsgebiihr und zum beizulegenden Zeitwert erfasste

vertragliche Verpflichtung h 6.534,27
Mietkosten -- -39,82
IPO-Kosten -- 1.261,04
Sonstige Aufwendungen 1.053,06 644,33
Sonstige betriebliche Aufwendungen 15.003,97 21.089,66

Die Rechts- und Beratungskosten betreffen im Wesentlichen die Rechtsberatung im
Zusammenhang mit der Vergabe von Immobilien-Privatkrediten (2022: TEUR 747; 2021:
TEUR 985).

Der Anstieg der Marketing- und Vertriebsaufwendungen resultiert im Wesentlichen aus
Werbekosten in Hohe von EUR 4,76 Mio. fiir die Schaltung von Werbeanzeigen auf diversen Social
Media-Plattformen.

Die Verluste aus Forderungen betreffen im Wesentlichen Wertberichtigungen fiir erwartete
Kreditverluste und Forderungsverzichte in Verbindung mit Darlehensumstrukturierungen.

Der Anstieg der bezogenen Leistungen lasst sich im Wesentlichen auf Aufwendungen fiir externe
Marketingstrategieberatung (Anstieg um TEUR 373) sowie externe Programmierleistungen
(Anstieg um TEUR 276) zuriickfiihren.

Der Anstieg der sonstigen Aufwendungen ist im Wesentlichen auf sonstige Kosten der
Geschéftstatigkeit in UK (TEUR 505) zuriickzufiihren.

Linus Digital Finance AG | Geschaftsbericht 2022 Seite 86



Anhang zum konsolidierten Konzernabschluss LINUS

11.2.

12.

13.

13.1.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage resultieren im Wesentlichen aus der zum Stichtag
durchgefiihrten Neubewertung der Bain-Option (TEUR 4.693 siehe Angabe 24.4.1).

Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen

Der Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen umfasst
die folgenden Posten:

TEUR 2022 2021
Ergebnisanteil Linus SWK 33 GmbH & Co. KG 56,98 503,14
Ergebnisanteil Linus RLP 23 GmbH & Co. KG = 161,63
Ergebnisanteil Linus EHS 14 GmbH & Co. KG - 493,74
Ergebnisanteil Linus FRS 46 GmbH & Co. KG -751,36 -391,61
Ergebnisanteil LINUS Real Estate Opportunities SCSp. -674,00 -321,80
Ergebnisanteil RMA Projektentwicklung GmbH 0,00 0,00
Andere 0,00 -0,20
Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen und Joint -1.368,39 44489
Ventures !

Finanzergebnis

Ubersicht

Das Finanzergebnis des Geschaftsjahres setzt sich wie folgt zusammen:

TEUR 2022 2021
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -2.643,92

(aus nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert -420,72
bewerteten finanziellen Verbindlichkeiten)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen -5.052,76

(aus erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten -12.818,48
finanziellen Verbindlichkeiten)

Finanzaufwendungen insgesamt -7.696,68 -13.239,20
Zinsen und ahnliche Ertrage 44,65

(aus nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert 44,65
bewerteten finanziellen Vermoégenswerten)

Zinsen und a@hnliche Ertrage 19.931,59

(aus erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten 14.391,07
finanziellen Vermogenswerten)

Finanzertrage insgesamt 19.976,24 14.435,72
Sonstige Finanzertrage (+) / Finanzaufwendungen (-) -12.412,06 1.142,33
Finanzergebnis -132,50 2.338,85
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13.2.

13.3.

13.4.

14.

Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen im Geschaftsjahr 2022 enthalten in Hohe von TEUR 4.755 (2021:
TEUR 12.818) die Verdnderung der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert erfassten
finanziellen  Verbindlichkeiten gegeniliber den nicht beherrschenden Anteilen an
Tochtergesellschaften (siehe Angaben 3.17, 8 und 24.3). Davon entféllt der GroRteil auf die Linus
Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG sowie die anderen im DACH-Fonds gefiihrten Fonds-
Gesellschaften (weitere Details unter Angabe 8.1).

Finanzertrage

Die Finanzertrage enthalten TEUR 19.971 (2021: TEUR 14.391) Ertrage aus erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewerteten Immobiliendarlehen.

Sonstige Finanzertrage / Finanzaufwendungen

Die sonstigen Finanzaufwendungen- und Ertrdge betreffen sowohl die Bewertung von zum
beizulegenden Zeitwert bewerteten Aktiva als auch zum beizulegenden Zeitwert bewerteten
Verbindlichkeiten gegeniiber nicht beherrschend Gesellschaftern.

TEUR 2022 2021
A'npassungen des.belzulegend'e'n Zeltw.erts langfristiger 4.726,53 107,68
Finanzanlagen (private Immobilienkredite)

A.npassungen des.belzulegend.e.n Zeltw.erts der kurzfristigen 7.685,53 1.034,65
Finanzanlagen (private Immobilienkredite)

Sonstige Finanzertrage insgesamt -12.412,06 1.142,33
Davon entfallen auf nicht beherrschende Anteile* -12.039,67 1.108,06

*  Die Kapitaleinlagen der nicht beherrschenden Anteile an der Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG und anderen
Spezial-AlFs werden als finanzielle Verbindlichkeiten ausgewiesen. Folglich werden die auf diese nicht
beherrschenden Anteile entfallenden Ertrdge als Finanzaufwendungen ausgewiesen. Die in dieser Zeile
ausgewiesenen Betrdge beziehen sich auf den Teil des ,gesamten sonstigen Ergebnisses”, der den nicht
beherrschenden Anteilen zuzurechnen ist und als Finanzierungsaufwand ausgewiesen wird. Fir weitere Einzelheiten
siehe Angabe 8.1.

Einkommensteuer

Die im Periodenergebnis enthaltenen Ertragsteuern setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2022 2021

Laufende Einkommensteuer:

Laufende Ertragssteuerbelastung 8,87 -733,37
davon fir das laufende Jahr 17,05 107,52

Latente Steuern:

Beziiglich Entstehung und Umkehrung temporarer Differenzen -80,81 80,74

Beziiglich steuerlicher Verlustvortrage 1.136,55 -1.136,55

Ertragsteueraufwand/Ertrag fiir das Steuerjahr 1.064,62 -1.789,18

Die laufende Ertragssteuerbelastung ist durch Steueraufwendungen konzernzugehdoriger
Gesellschaften fiir das laufende Jahr bedingt. Die latente Steuerbelastung ergab sich aus der
Wertberichtigung von aktiven latenten Steuern, welche entsprechend der Unternehmensplanung
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14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

nicht in absehbarer Zeit genutzt werden kénnen. Nach Einschatzung des LINUS-Konzerns gibt es
keine Sachverhalte mit unsicherer steuerlicher Behandlung.

Latente Steuern

Unterschiede zwischen den IFRS und den gesetzlichen Steuervorschriften fiihren zu temporéren
Differenzen zwischen dem Buchwert von Vermdgenswerten und Schulden in der Konzernbilanz
und ihren steuerlichen Wertansatzen. Die latenten Steuern beziehen sich auf Folgendes:

Konzerngesamt-
ergebnisrechnung

Neubewertung von erfolgswirksam zum beizulegenden -39,99 -86,22 -86,22 -86,22
Zeitwert bewerteten finanziellen Vermogenswerten

Konzernbilanz

Neubewertung von erfolgswirksam zum beizulegenden 38,91 83,89 83,89 83,89
Zeitwert bewerteten finanziellen Verbindlichkeiten

Passive latente Steuern auf Nutzungsrechte (IFRS 16) 1.099,19 0,99 1.098,21 0,99
Aktive latente Steuern Leasing -1.099,19 0 -1.099,19 0
Leasingverbindlichkeiten

Aktive latente Steuer auf Verlustvortrage 0 -1.136,55 1.136,55 -1.136,55
Passive latente Steuer auf IAS 40 Immobilie 1,01 82,08 -81,07 82,08
Latenter Steuerertrag/-aufwand fiir das Geschaftsjahr 1.055,74 -1.055,81

Fir abzugsfahige temporare Differenzen von TEUR 1.636 (Vorjahr TEUR 0) wurden keine latenten
Steuern angesetzt, da es keine Steuerplanungsmaglichkeiten oder andere Anzeichen fiir eine
Einbringlichkeit in naher Zukunft gibt.

Nicht genutzte steuerliche Verluste

Der LINUS-Konzern hat steuerliche Verluste, die in Deutschland fiir Zwecke der
Korperschaftssteuer in Hohe von TEUR 14.613 (im Vorjahr: TEUR 88) und fiir Zwecke der
Gewerbesteuer in Héhe von TEUR 19.858 (Vorjahr TEUR 88) , im Vereinigten Konigreich in Héhe
von TEUR 2.508 (im Vorjahr: TEUR 931) sowie Luxemburg TEUR 6 (im Vorjahr TEUR 0) entstanden
sind, die nicht verfallen und unbegrenzt zur Verrechnung mit kiinftigen steuerpflichtigen
Gewinnen der Unternehmen, in denen die Verluste entstanden sind, zur Verfligung stehen. Fiir
diese Verluste wurden keine latenten Steueranspriiche angesetzt, da sie nicht zur Verrechnung
mit steuerpflichtigen Gewinnen an anderer Stelle in des LINUS-Konzerns verwendet werden
konnen, sie in Tochtergesellschaften entstanden sind, die seit ihrer Griindung Verluste
erwirtschaftet haben, und es keine anderen Steuerplanungsmdglichkeiten oder andere Anzeichen
flr eine Einbringlichkeit in naher Zukunft gibt.

Outside Basis Differenz

Zum Berichtszeitpunkt sowie fiir 2021 gab es keine Outside Basis Differenzen.

Uberleitungsrechnung

Uberleitung des Steueraufwands und des Buchgewinns multipliziert mit dem inlandischen
Steuersatz in Deutschland fiir 2022 und 2021:
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TEUR 31.12.2022 31.12.2021
Ergebnis vor Steuern aus fortgefiihrten -13.396,89 -13.396,89
Geschiaftsbereichen/Gewinn vor Steuern fiir den Zeitraum

Erwarteter Ertragsteueraufwand (+)/ Ertragsteuerertrag (-) zum -4.721,97 -4.043,18
gesetzlichen Ertragsteuersatz in Deutschland von 30,18 % (2021:

30,18 %)

Nutzung bisher nicht erfasster steuerlicher Verluste 23,84 0,00
Nichtansatz von latenten Steuern fir steuerliche Verlusten 4.608,51 156,92
Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen (Kapital- und 186,22 97,12
Personengesellschaften)

Wertberichtigung von aktiven latenten Steuern 1.136,55 0,00
Nichtansatz von latenten Steuern auf abzugsfahige Differenzen 398,10 0,00
Aktienbasierte Vergiitungen 556,74 414,16
Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete -1.416,40 1.476,34

vertragliche Zahlungsverpflichtungen (Bain)
Steuerlich nicht abzugsfahige Ausgaben

Sonstige nicht abzugsfahige Ausgaben/Aufwendungen 24,04 22,34
Sonstige Anpassungen -13,43 10,68
Auswirkungen der niedrigeren Steuerséatze im Vereinigten 282,41 76,45
Konigreich / Luxemburg
Zum effektiven Ertragsteuersatz von -7 %; 2021: 13 % 1.064,62 -1.789,18

15. Sachanlagen und immaterielle Vermégenswerte

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Sachanlagevermdgens und der immateriellen
Vermdgenswerte des LINUS-Konzerns stellt sich wie folgt dar:

Sachanlagevermogen Immaterielle Vermogenswerte
Anschaffungs- und Betriebs- und Lizenzen mit Insgesamt
Herstellungskosten " begrenzter

Geschaftsausstattung

Nutzungsdauer

1. Januar 2021 297 56 13 366
Zugange 177 0 - 177
Abgéange - - - -
31. Dezember 2021 474 56 13 543
Zugange 74 0 - 74
Abgénge - - - -
31. Dezember 2022 548 56 13 617
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Sachanlagevermodgen Immaterielle Vermogenswerte
Anschaffungs- und Betriebs- und Ll Insgesamt
Herstellungskosten | Geschaftsausstattung S TCIE L

Nutzungsdauer

1. Januar 2021 93 41 3 137
Zugange 113 15 - 129
Abgénge - - - -
31. Dezember 2021 206 56 3 266
Zugange 143 0 - 143
Abgange - - - -
31. Dezember 2022 349 56 3 408
Nettobuchwert
31. Dezember 2022 199 (0) 10 209
31. Dezember 2021 268 (0) 10 278

Bei den Sachanlagen handelt es sich um Mobiliar, Einrichtungsgegensténde und Biiroausstattung
des LINUS-Konzerns. Immaterielle Vermdgenswerte beziehen sich hauptsachlich auf erworbene
Software (mit begrenzter Nutzungsdauer). Die Abschreibung wird linear iber die geschétzte
Nutzungsdauer der Vermogenswerte wie folgt berechnet:

e  Mobel, Einrichtungsgegenstédnde und Biiroausstattung 3 bis 13 Jahre

. Lizenzen 3 bis 5 Jahre

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Am 30. Juni 2021 erwarb der LINUS-Konzern eine Beteiligung in HOhe von 94,9 % des
Stammbkapitals der Centrisity Development GmbH (nunmehr firmierend als Fides Property OSL
GmbH). Die Transaktion, die am 30. Juni 2021 wirksam wurde (Closing), wurde als eine
Transaktion eines einzelnen Vermogenswerts behandelt, da kein Geschéaftsbetrieb im Sinne des
IFRS 3 (ibernommen wurde und der beizulegende Zeitwert der erworbenen
Bruttovermdgenswerte nahezu vollstandig auf die von der Fides Property OSL GmbH gehaltene
Immobilie in Berlin entfallt.

Auf die im Rahmen der Transaktion erworbene Immobilie entfallt aus Sicht des LINUS-Konzerns
ein zu zahlender Kaufpreis von TEUR 7.346. Der beizulegende Zeitwert zum 31. Dezember 2022
entspricht TEUR 7.400.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

TEUR

Stand zum 1. Januar 7.700 -
Erwerbe 0 7.521
Ergebnis aus der Neubewertung zum beizulegenden Zeitwert -300 179
Stand zum 31. Dezember 7.400 7.700

Die Mieteinnahmen aus operativen Leasingvertrdgen beliefen sich auf TEUR 286,36 (Vorjahr:
TEUR 266,63).

Der beizulegende Zeitwert wurde nach dem Ertragswertverfahren mit einem
Liegenschaftszinssatz von 2,75 % ermittelt. Die folgende Tabelle fasst die quantitativen
Informationen Uber die wesentlichen nicht beobachtbaren Parameter zusammen, die bei der
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17.

wiederkehrenden Bewertung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien auf Stufe 3 verwendet wurden:

Stand 31.12.2021/ Beizule_gendfer Zeit.V\'lert von Leerstand- | Jahresnetto- l:licht umlegbare
2022 (sofern nicht als Finanzinvestitionen Kaltmi Bewirtschaftungskosten
ehaltenen Immobilien quote aitmiete
Bewertungsmethode Ertragswertverfahren
Wohngebaude 7.400 0 25 EUR250pro EUR10 pro
(Vorjahr: 7.700) Jahrund Jahr und m?
Wohnungs-
einheit
Summe 7.400 0 25

e Je hoher die Leerstandsquote, desto niedriger der beizulegende Zeitwert
o Je hoher die jahrliche Nettomiete ohne Heizung, desto hoher der beizulegende Zeitwert
e Je hoher die nicht zuordenbaren Betriebskosten, desto niedriger der beizulegende Zeitwert

Neben der Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes wurde eine Sensitivitdtsanalyse bei einer
Anderung des zugrundeliegenden Liegenschaftszinssatzes durchgefiihrt. Wiirde dieser um 0,5
Prozentpunkte erhoht bzw. gesenkt, ergében sich zum 31. Dezember 2022 die folgenden Werte:

31. Dezember 2022
TEUR

Anderung des Liegenschaftszinssatzes: -0,50 % 0,00 % 0,50 %

Beizulegender Zeitwert der als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilie: 8.400 7:400 6.500

Leerstandsquote und Nettomiete unterliegen keiner wesentlichen Sensitivitat, da nur ein Mieter

vorliegt, der das Objekt zu 100 % nutzt und diesbeziiglich ein langfristiger Vertrag mit bereits
fixierten Mieten besteht.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

TEUR 31.12.2022 31.12.2021

Forderungen gegen Dritte 4.191,26 3.077,14

Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 222,38 1.103,09
4.413,63 4.180,23

Auf die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden keine Zinsen erhoben. Im Falle der
Finanzvermittlungsprovisionen, die als Out Fee bezeichnet werden, richtet sich die Falligkeit nach
dem Zeitpunkt der Riickzahlung des der Finanzvermittlung zugrunde liegenden Darlehens. Zum
31. Dezember 2022 ergaben sich keine wesentlichen Effekte aus der Abzinsung dieser
Forderungen.

Zum Bilanzstichtag waren Forderungen in Héhe von TEUR 889 (Vorjahr TEUR 487) tiberféllig. Die
unter anderem fiir diese Forderungen bilanziell erfassten Einzelwertberichtigungen betrugen zum
Bilanzstichtag TEUR 1.135 (2021: TEUR 187).
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20.2.

20.3.
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Sonstige kurzfristige nicht-finanzielle Vermdégenswerte

Die sonstigen kurzfristigen nicht-finanziellen Vermogenswerte beinhalten im Wesentlichen
Vorauszahlungen fiir kiinftige Aufwendungen (TEUR 467; 2021: TEUR 295), Umsatzsteuer-
forderungen (TEUR 806; 2021: TEUR 249) sowie Kautionen (TEUR 72; 2021: TEUR 72).

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente/Konsolidierte

Kapitalflussrechnung

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente bestehen hauptsachlich aus Bankguthaben.

Fir die Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen die Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente (Laufzeit bis zu 3 Monate) den Kassenbestand und Bankguthaben
sowie Guthaben bei Bezahldienstleistern. Sie werden unter dem Bilanzposten ,Zahlungsmittel
und Zahlungsmittelaquivalente" ausgewiesen.

Gezeichnetes Kapital, Kapitalricklage und Gewinnrucklagen

Zum 31. Dezember 2022 betrug das gezeichnete Kapital EUR 6.662.332,00 und war vollstandig
eingezahlt. Das Grundkapital ist eingeteilt in 6.662.332 Stiickaktien. Der auf die Stiickaktien
jeweils entfallende rechnerische Anteil am Grundkapital betragt EUR 1,00. Es wurden 210.871
eigene Aktien gehalten.

Ausgabe von Aktien durch Kapitalerhhung gegen Bareinlagen

Am 30. Mai 2022 wurden 255.666 Aktien der Gesellschaft im Rahmen eines
Privatplatzierungsverfahren zu EUR 18,30 je Aktie aus einer Kapitalerhohung aus genehmigtem
Kapital mit einem Gesamtemissionserlés von EUR 4,7 Mio. platziert. Das Grundkapital der
Gesellschaft erhohte sich dadurch auf EUR6.662.332,00. Das Aufgeld in Hohe von
EUR 4.423.021,80 wurde in die Kapitalriicklage eingestellt.

Ruckkauf von ausgegebenem Aktienkapital

Im Geschaftsjahr 2022 wurden im Rahmen der Ausiibung einer Vesting Call-Option (siehe
Angabe 27.3) 89.584 eigene Aktien zum Preis von EUR 0,01 je Stlick im Nennwert von EUR 838,00
erworben (siehe auch Angabe 25). Die Kaufpreiszahlung erfolgte im Januar 2023. Die
Gesellschaft hédlt zum 31. Dezember 2022 eigene Aktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital in Hohe von EUR 210.871,00.

Genehmigtes und bedingtes Kapital

Der Vorstand der Muttergesellschaft ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit bis zum 23. Juni 2027 um bis zu EUR 3.203.333,00
einmalig oder mehrmals durch Ausgabe von bis zu 3.203.333 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2022).

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 443.591,24 durch Ausgabe von bis zu
443.591 auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2021/1). Das
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Bedingte Kapital 2021/1 dient ausschlieBlich der Ausgabe von Aktien der Gesellschaft zur
Bedienung von Bezugsrechten auf Aktien der Gesellschaft, die an Arbeitnehmer der Gesellschaft
sowie an Mitglieder der Geschaftsfiihrungen und Arbeitnehmer von mit der Gesellschaft
verbundenen Unternehmen in Form von Aktienoptionen gewahrt werden.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 2.378.328,02 durch Ausgabe von bis zu
2.378.328 neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhoht (Bedingtes Kapital
2021/11). Das Bedingte Kapital 2021/11 dient der Gewahrung von Aktien bei der Ausiibung von
Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. bei der Erfiillung von Wandlungs- oder Optionspflichten an
die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel-, Options-, Gewinnschuldverschreibungen und/oder
Genussrechten  (bzw. Kombinationen  dieser Instrumente), die aufgrund des
Ermachtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 16. April 2021 ausgegeben worden

sind.

Stiickaktien EUR
Genehmigtes Kapital 2022 3.203.333 3.203.333,00
Bedingtes Kapital 2021/1 443.591 443.591,24
Bedingtes Kapital 2021/II 2.378.328 2.378.329,02

21. Ruckstellungen

Riickstellungen fiir die Erstellung Insgesamt

von Jahresabschliissen
und Priifungsgebiihren

1. Januar 2021 210 210
Zufiihrung 825 825
Verbrauch -210 -210
31. Dezember 2021 825 825
Zufiihrung 890 890
Verbrauch -816 -816
Auflosung -10 -10
31. Dezember 2022 890 890

Die Riickstellungen beziehen sich ausschlieBlich auf die Kosten fiir die Erstellung der
Jahresabschliisse und des Konzernabschlusses des LINUS-Konzerns sowie die
Konzernabschlusspriifung. Samtliche Riickstellungen zum jeweiligen Bilanzstichtag sind
kurzfristig. Es wird erwartet, dass diese Riickstellungen in der jeweiligen Folgeperiode verbraucht
werden.

22. Verbindlichkeiten

TEUR 31.12.2022 31.12.2021
Verzinsliche Darlehen 3.060,45 947,92
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.775,06 1.231,17
Sonstige kurzfristige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten 2.495,23 2.892,31
8.330,75 5.071,39

Bedingungen und Konditionen der oben genannten finanziellen Verbindlichkeiten:

Linus Digital Finance AG | Geschaftsbericht 2022 Seite 94



23.

23.1.

Linus D

e Die verzinslichen Darlehen betreffen den kurzfristigen Anteil am Annuitatendarlehen sowie
ein Venture-Darlehen (siehe Angabe 24.2.).

e Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind unverzinslich und werden in der
Regel innerhalb einer Laufzeit von weniger als 30 Tagen beglichen. Sie betreffen im
Wesentlichen die laufende Geschéftstatigkeit des LINUS-Konzerns, insbesondere aus dem
Einkauf von Dienstleistungen, Beratung usw.

e  Sonstige kurzfristige nicht-finanzielle Verbindlichkeiten sind unverzinslich und innerhalb von
30 Tagen nach dem jeweiligen Bilanzstichtag fallig. Sie betreffen im Wesentlichen
Riickstellungen fiir ausstehende Rechnungen sowie Lohnverbindlichkeiten.

Erklarungen zu den Prozessen des Liquiditatsrisikomanagements des LINUS-Konzerns finden Sie
unter Angabe 24.5.

Leasingverhaltnisse

LINUS als Leasingnehmer

Der LINUS-Konzern ist Leasingnehmer von zwei Immobilien. Die Verpflichtungen des LINUS-
Konzerns aus ihren Leasingvertragen sind durch das Eigentum des Leasinggebers an den
geleasten Vermogenswerten gesichert. Im Allgemeinen ist es dem LINUS-Konzern untersagt, die
geleasten Vermogenswerte abzutreten oder ohne Zustimmung des Hauptmieters
unterzuvermieten.

Darliber hinaus hat der LINUS-Konzern Leasingvertrage mit geringem Wert fiir Mobel,
Einrichtungsgegenstande und Biiroausstattung abgeschlossen. Der LINUS-Konzern wendet die
praktischen Erleichterungen fiir die Leasingvertrage Gber geringwertige Vermdgenswerte an.

Nachstehend sind die Buchwerte der ausgewiesenen Nutzungsrechte und die Bewegungen
wahrend des Berichtszeitraums aufgefiihrt:

TEUR Nutzungsrecht fiir Biirogebaude

1. Januar 2021 688,86
Zugange 0,00
Abschreibungsaufwand -162,08
31. Dezember 2021 526,77
Zugénge 4.259,00
Abgénge -391,70
Abschreibungsaufwand -773,92
Wertminderung -361,69
31. Dezember 2022 3.258,46

Die folgende Tabelle zeigt den Buchwert der Leasingverbindlichkeiten und die Verdanderungen
wahrend des Berichtszeitraums:
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TEUR 31.12.2022 31.12.2021

Ab dem 1. Januar 537,63 696,11

Erganzungen 4.259,00 -

Aufstockung der Zinsen 45,23 1,81

Zahlungen -413,31 -160,29

Stand: 31. Dezember 4.428,55 537,63
davon kurzfristig 1.059,88 164,89
davon langfristig 3.368,68 372,75

Die folgenden Betrage wurden im Berichtszeitraum erfolgswirksam erfasst:

TEUR 2022 2021
Abschreibungsaufwand fiir Nutzungsrechte 773,92 162,08
Zinsaufwendungen fiir Leasingverbindlichkeiten 4514 1,81
Wertminderung 361,69 -
Aufwendungen fiir das Leasing von geringwertigen
Vermdgenswerten (in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen 56,47 -31,57
enthalten)
Gesamtbetrag der erfolgswirksam erfassten Ertrage und 1.237,22

132,32
Aufwendungen

Der LINUS-Konzern hatte im Jahr 2022 Zahlungsmittelabfliisse fiir Leasingverhéltnisse in Hohe
von insgesamt TEUR 413,31 (2021: TEUR 160,29). Der LINUS-Konzern hatte im Geschéftsjahr
2022 nicht zahlungswirksame Zugange zu Nutzungsrechten und Leasingverbindlichkeiten in
Hohe von TEUR 4.259,00 (2021: TEUR 0).

Die Konzern-Bilanz enthélt die folgenden Leasingverhéltnisse:

TEUR 31.12.2022 31.12.2021

Nutzungsrechte an Vermdgenswerten 3.258,46 607,81
Leasingverbindlichkeiten > 5 Jahre - -
Leasingverbindlichkeiten 1 bis 5 Jahre 3.368,68 372,75
Leasingverbindlichkeiten < 1 Jahr 1.059,88 164,89

Der LINUS-Konzern bestimmt die Laufzeit des Leasingverhaltnisses fiir genutzte Biiroimmobilien
als die unkiindbare Laufzeit des Leasingverhéltnisses zusammen mit den Zeitrdumen, die von
einer Option zur Verldangerung des Leasingverhéltnisses abgedeckt werden, wenn ihre Ausiibung
hinreichend sicher ist. GemaR diesem Standard wurde der am 31. Dezember 2022 bestehende
Mietvertrag fiir Biirordume, der vertraglich am 31. Méarz 2025 endet, ohne die vertraglich
vereinbarte Verlangerungsoption erfasst, da es nicht hinreichend sicher ist, dass diese Option
ausgeiibt werden wird.

Das Management (bt ein erhebliches Malt an Ermessensentscheidungen aus, um festzustellen,
ob die Ausiibung dieser Verlangerungs- und Kiindigungsoptionen hinreichend sicher ist (siehe
Angabe 4).

Nachstehend sind die nicht abgezinsten potenziellen kiinftigen Mietzahlungen aufgefiihrt, die
sich auf Zeitraume nach dem Ausiibungsdatum von Verlangerungs- und Kiindigungsoptionen
beziehen, die nicht in die Laufzeit des Leasingvertrags einbezogen sind:
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23.2.

31.12.2022 31.12.2021

innerhalb von innerhalb von

Uber 5 Jahre

5 Jahren LED ST 5 Jahren

Option auf Verlangerung wird

voraussichtlich nicht ausgeiibt 124,67 706,47 124,67 70647

Im November 2022 ist die Gesellschaft vollstdndig aus einem der beiden angemieteten
Blrostockwerke ausgezogen. Es bestehen fortgeschrittene Verhandlungen mit einem
potenziellen Untermieter. Da aufgrund des gednderten Marktumfeldes geringere Ertrdge aus
Untervermietung erwartet werden und ein zeitweiliger Leerstand besteht, wurde das Stockwerk
auf Wertminderung getestet.

Das Stockwerk wurde auf seinen erzielbaren Betrag von TEUR 3.258,46 abgeschrieben, der
anhand des beizulegenden Zeitwerts des Stockwerks abziiglich VerauRBerungskosten ermittelt
wurde. Bei der Berechnung des beizulegenden Zeitwertes abziiglich VerduRerungskosten wurden
die voraussichtlich zu erwartenden Mieteinnahmen im Falle einer Untervermietung, welche im
ersten Halbjahr 2023 erfolgen soll, herangezogen. Da es sich bei den zukiinftig voraussichtlich zu
erwartenden Mieteinnahmen um einen signifikanten nicht beobachtbaren Inputfaktor handelt,
wurde der beizulegende Zeitwert des Stockwerks in Stufe 3 der Zeitwerthierarchie des
beizulegenden Zeitwerts eingeordnet.

Der Wertminderungsaufwand von TEUR 361,69 ist in der Gewinn- und Verlustrechnung unter
Abschreibungen und Wertminderungen von langfristigen Vermogenswerten enthalten.

LINUS als Leasinggeber

Das untervermietete Leasingverhaltnis (Sub-Lease) wurde als Finanzierungsleasing klassifiziert,
da im Wesentlichen alle Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum an dem Vermdgenswert
verbunden sind, ibertragen wurden. Im Geschaftsjahr 2022 verbuchte die Linus Digital Finance
AG einen Gewinn in Hohe von TEUR 17,09 aus der Ausbuchung des Nutzungsrechts an dem
Gebaude und wies den Gewinn als Teil der sonstigen betrieblichen Ertrage aus.

Im Geschéftsjahr 2022 erfasste der LINUS-Konzern einen Finanzertrag auf die Nettoinvestitionen
in das Leasingverhéltnis (Leasingforderung aus Untervermietung) in Hohe von TEUR 2,58. Die
folgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung der Nettoinvestition in dem Unterleasingverhéltnis
samt der Falligkeit der Unterleasingforderung:

TEUR 2022 2021
weniger als ein Jahr 166,23 -
ein oder zwei Jahre 235,49 -

zwei oder drei Jahre - -
drei oder vier Jahre - -
vier oder fiinf Jahre - -

mehr als funf Jahre - -

Gesamte nicht diskontierte Leasingforderungen 401,72 --
ausstehende Finanzertrage 18,05 -
Leasingforderung aus Untervermietung 383,67 -
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24. Finanzielle Vermogenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten

24.1. Finanzielle Vermdgenswerte

TEUR 31.12.2022 31.12.2021

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete
finanzielle Vermogenswerte

Langfristige Finanzanlagen (private Immobiliendarlehen) 65.367,43 110.829,48
Kurzfristige Finanzanlagen (private Immobiliendarlehen und

aufgelaufene Zinsen) 56.040,05 46.406:31
2:;1“2?1 finanzielle Vermogenswerte zum beizulegenden 121.407,49 157.235.79
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.413,63 4.180,23
Leasingforderung aus Untervermietung 383,67 -
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 0,00 697,13
Summe finanzielle Vermogenswerte 126.204,79 162.113,15

davon kurzfristig 60.683,05 51.283,67

davon langfristig 65.521,74 110.829,48

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte bestehen
ausschliellich aus privaten Immobiliendarlehen und den fiir diese Instrumente aufgelaufenen
Zinsertragen. Die Darlehen werden auf der Grundlage ihrer urspriinglichen Laufzeit entweder als
kurzfristig oder als langfristig eingestuft. Darlehen mit einer urspriinglichen Laufzeit von einem
Jahr oder weniger werden den kurzfristigen finanziellen Vermdgenswerten zugeordnet, Darlehen
mit einer urspriinglichen Laufzeit von mehr als einem Jahr werden den langfristigen finanziellen
Vermogenswerten zugeordnet. Aufgelaufene Zinsen werden den kurzfristigen finanziellen
Vermdégenswerten zugerechnet.

Zu den finanziellen Vermdgenswerten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet
werden, gehoren Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die Leasingforderung aus
Untervermietung sowie ein Darlehen an ein assoziiertes Unternehmen.

Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermodgenswerte setzen sich folgendermallen

zusammen:

TEUR 31.12.2022 31.12.2021

Sonstige kurzfristige finanzielle Vermogenswerte 3.185,20 3.402,93
davon Unternehmensbeteiligungen (< 5 %) 3.185,20 2.692,51
davon Forderung gegen Treugeber 0,00 257,70
davon Forderung gegen Kommanditisten 0,00 452,73
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24.2. Finanzielle Verbindlichkeiten: Verzinsliche Darlehen

Effektiver

Zinssatz Falligkeit 31.12.2022 31.12.2021
Darlehen Bank fiir Soziales 1,5 % p.a. 30.09.2051 3.883,70 3.924,49
Raisin Bank Darlehen 10,6 % p.a. 16.08.2024 634,66 1.700,11
Langfristige verzinsliche Darlehen 4.518,36 5.624,60
Darlehen Bank fiir Soziales 1,5% p.a. bis 31.12.2023 41,41 41,41
Raisin Bank Darlehen 10,6 % p.a. bis 31.12.2023 1.024,05 906,51
Venture-Darlehen 21,25 % p.a. 04.10.2023 1.995,00 0,00
Kurzfristige verzinsliche Darlehen 3.060,46 947,92

Das Darlehen der Bank fiir Soziales ist im Wesentlichen mit einem Grundpfandrecht
(Grundschuld) auf einer von dem LINUS-Konzern gehaltenen Immobilie in Berlin sowie durch die
Abtretung von Miet- und Pachtzinsforderungen besichert. Das am 2. Marz 2021 abgeschlossene
Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 30. September 2051 und wurde urspriinglich variabel mit 3-
Monats-EURIBOR zzgl. 1,5 % p.a. verzinst. Mit Anderungsvereinbarung vom 11. Oktober 2021
wurde ein Zinssatz von 1,5 % p.a. nominal fest bis zum 30. September 2031 vereinbart.

Der EURIBOR ist nach Sicht des LINUS-Konzerns nicht von einer Ablosung betroffen und demnach
sind keine Angaben zur Anderung an IFRS 9, IAS 39, IFRS 7 und IFRS 4, IFRS 16 (Reform der
Referenzzinsséatze — Phase 2) im Abschluss enthalten.

Das Raisin Bank Darlehen ist ein Annuitdatendarlehen mit einer Laufzeit bis 16. August 2024 und
einem Nominalzinssatz von 7,75 % p.a.

Unter den kurzfristigen verzinslichen Darlehen wird ein im Geschéftsjahr 2022 aufgenommenes
verzinsliches, endfélliges Venture-Darlehen in Hohe von TEUR 1.995,00 ausgewiesen. Das am
28. September 2022 abgeschlossene Venture-Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 4. Oktober 2023
und wird mit 20 % p.a. zzgl. Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank geméaR § 247 BGB (bis
31. Dezember 2022 0,00 % und ab 1. Januar 2023 1,62 %) verzinst. Der effektive Jahreszinssatz
betragt 21,25 %. Verbindlichkeiten aus dem Venture-Darlehen sind durch Pfandrechte oder
ahnliche Rechte an Anteilen von zwei Beteiligungen des LINUS-Konzerns sowie einem
vollkonsolidierten Unternehmen besichert.
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24.3. Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

TEUR 31.12.2022 31.12.2021

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete
finanzielle Verbindlichkeiten

Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 67.458,12 123.527,19
Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 56.799,29 48.003,03
!=|nan2|elle Verbindlichkeiten zum beizulegenden Zeitwert 124.257.41 171.530,22
insgesamt

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten, ausgenommen verzinsliche Darlehen und

Anleihen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.775,06 1.231,17

Erhaltene Anzahlung (bis 1 Jahr) 30,79 26,00

Langfristige Leasingverbindlichkeiten 3.368,68 372,75

Kurzfristige Leasingverbindlichkeiten 1.059,88 164,89

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten insgesamt 132.524,95 174.358,14
davon kurzfristig 61.698,15 50.458,20
davon langfristig 70.826,80 123.899,94

Langfristige Finanzverbindlichkeiten und kurzfristige Finanzverbindlichkeiten zum beizulegenden
Zeitwert bestehen in erster Linie aus nicht beherrschenden Anteilen an Tochtergesellschaften
(weitere Informationen unter Angabe 8.1).

2022 2021
Zusammensetzung der langfristigen Finanzverbindlichkeiten

TEUR TEUR

Nicht beherrschende Anteile an den Fonds-Gesellschaften des

LINUS-Konzerns 60.396 117.110
Sonstige vertragliche Verpflichtungen - 4.892
Verbindlichkeiten aus Genussrechten 7.062 1.525
Insgesamt 67.458 123.527

Zusammensetzung der kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten

Nicht beherrschende Anteile an den Fonds-Gesellschaften des

LINUS-Konzerns 56.799 49.036
Sonstige 31 26
Insgesamt 56.830 49.062

Die nicht beherrschenden Anteile sind am Gewinn des jeweiligen Tochterunternehmens beteiligt.
Folglich besteht keine Notwendigkeit, den effektiven Zinssatz anzugeben. Nicht beherrschende
Anteile an Tochterunternehmen haben ein Recht auf ihren Anteil an einem etwaigen
Auseinandersetzungsguthaben des jeweiligen Tochterunternehmens und auf ihre
Dividendenausschiittungen.

Die kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten wurden um den Betrag von TEUR 12.040
vermindert (2021: um TEUR 1.108 erhoht), um den Auswirkungen des beizulegenden Zeitwerts
Rechnung zu tragen. Diese Anpassung resultiert vorrangig aus der Anpassung des beizulegenden
Zeitwerts der privaten Immobiliendarlehen.
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24.4.

Unter den langfristigen Verbindlichkeiten wird eine sonstige vertragliche Verpflichtung in Héhe
von TEUR 199 (2021: TEUR 4.892) ausgewiesen. Diese resultiert aus der am 2. Dezember 2021
geschlossenen Vereinbarung mit Bain Capital Credit (siehe Angabe 1.4) und wurde zum Stichtag
zum beizulegenden Zeitwert bewertet (siehe Angabe 24.4.1 und 11.2).

Alle anderen finanziellen Verbindlichkeiten sind unbesichert.

Beizulegender Zeitwert

Die folgende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegenden Zeitwerte allerim Konzernabschluss
erfassten finanziellen Vermdgenswerte unter Angabe ihrer Bewertungskategorie gemaR IFRS 9
und ihrer Stufe in der Fair-Value-Hierarchie gemaR IFRS 13. Die Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente werden nicht dargestellt. Wir verweisen auf die Angabe 16 fiir
Informationen liber den beizulegenden Zeitwert von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien.
Bei den Kreditaufnahmen unterscheiden sich die Zeitwerte im Geschéftsjahr nicht wesentlich von
den Buchwerten, da die Zinszahlung auf diese bedingt durch kiirzlich erfolgte Aufnahme nahezu
den aktuellen Marktzinssatz entspricht.

Finanzielle Vermogenswerte Bewertungs- Level Buchwert

TEUR methode mm
Beteiligungen an assoziierten Unternehmen Equity-Methode 3 5.716,94 8.348,91
Leasingforderung aus der Untervermietung AC n/a 229,37 -
Langfristige private Immobiliendarlehen FV 3 65.367,43 110.829,48
Langfristige finanzielle Vermdgenswerte 71.313,74 119.178,39

Kurzfristige Finanzanlagen (private

Immobiliendarlehen und aufgelaufene Zinsen) Fv 3 56.040,05 46.40631

Leasingforderung aus der Untervermietung AC n/a 154,31 -
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen AC n/a 4.413,63 4.180,23
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen AC n/a 0,00 697,13
Kurzfristige finanzielle Vermogenswerte 60.607,99 51.283,67

Finanzielle VermGgenswerte
TEUR

Beizulegender Zeitwert

m 31.12.2021

Bewertungs-
methode

Beteiligungen an assoziierten Unternehmen Equity-Methode 3 5.716,94 8.348,91
Leasingforderung aus der Untervermietung AC n/a 229,37 -
Langfristige private Immobiliendarlehen FV 3 65.367,43 110.829,48
Langfristige finanzielle Vermdgenswerte 71.313,74 119.178,39

Kurzfristige Finanzanlagen (private

Immobiliendarlehen und aufgelaufene Zinsen) Fv 3 56.040,05 46.40631

Leasingforderung aus der Untervermietung AC n/a 154,31 -
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen AC n/a 4.413,63 4.180,23
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen AC n/a 0,00 697,13
Kurzfristige finanzielle Vermogenswerte 60.607,99 51.283,67

*) die Buchwerte sind angemessene Naherungswerte fiir den beizulegenden Zeitwert dieser Vermogenswerte.

Linus Digital Finance AG | Geschaftsbericht 2022 Seite 101



Anhang zum konsolidierten Konzernabschluss LINUS

Finanzielle Verbindlichkeiten
TEUR

Bewertungs-
methode

Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten FV 3 67.458,12 123.527,19
Bankdarlehen AC n/a 4.518,36 5.624,61
Leasingverbindlichkeiten AC n/a 3.368,68 372,75

Langfristige sonstige finanzielle

Verbindlichkeiten el 12952455

Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten FV 3 56.799,29 49.036,15
Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten AC n/a 30,79 26,00
Verzinsliche Darlehen AC n/a 3.060,45 947,92
Leasingverbindlichkeiten AC n/a 1.059,88 164,89
Verbindlichkeit aus Lieferungen und Leistungen AC n/a 2.775,06 1.231,17

Sonstige kurzfristige finanzielle
Verbindlichkeiten

63.725,48 51.406,12

Finanzielle Verbindlichkeiten Bewertungs- Beizulegender Zeitwert

Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten FV 3 67.458,12 123.527,19
Bankdarlehen AC n/a 4.518,36 5.624,61
Leasingverbindlichkeiten AC n/a 3.368,68 372,75

Langfristige sonstige finanzielle

Verbindlichkeiten Rl 12952455

Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten FV 3 56.799,29 49.036,15
Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten AC n/a 30,79 26,00
Verzinsliche Darlehen AC n/a 3.060,45 947,92
Leasingverbindlichkeiten AC n/a 1.059,88 164,89
Verbindlichkeit aus Lieferungen und Leistungen AC n/a 2.775,06 1.231,17

Sonstige kurzfristige finanzielle
Verbindlichkeiten

63.725,48 51.406,12
*) die Buchwerte sind angemessene Naherungswerte fiir den beizulegenden Zeitwert dieser Vermogenswerte.

Die folgenden Messmethoden werden angewandt:

AC - fortgefiihrte Anschaffungskosten

FV - zum beizulegenden Zeitwert

Die folgenden Stufen der Fair-Value-Hierarchie gemalt IFRS 13 werden zur Messung und
Offenlegung des beizulegenden Zeitwerts verwendet:

Stufe 3: beizulegender Zeitwert auf der Grundlage von Bewertungsverfahren, die nicht auf
beobachtbaren Marktdaten beruhen

Die Geschéftsleitung ist der Ansicht, dass der beizulegende Zeitwert von Zahlungsmitteln und
Zahlungsmitteldquivalenten, kurzfristigen privaten Immobiliendarlehen und aufgelaufenen
Zinsen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen assoziierte
Unternehmen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie kurzfristigen
verzinslichen Darlehen und Krediten weitgehend aufgrund der kurzfristigen Falligkeiten dieser
Instrumente ihrem Buchwert entspricht.
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Der LINUS-Konzern hat die folgenden Methoden und Annahmen zur Berechnung der
beizulegenden Zeitwerte angewandt:

e Der Buchwert sonstiger langfristiger finanzieller Vermogenswerte, die zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet werden, entspricht anndahernd dem beizulegenden Zeitwert,
da es seit der erstmaligen Erfassung dieses finanziellen Vermogenswerts keine
wesentlichen Anderungen der maRgeblichen Bewertungsparameter gegeben hat.

e Der beizulegende Zeitwert langfristiger privater Immobiliendarlehen wird vom LINUS-
Konzern anhand der Discounted-Cashflow-Methode ermittelt. Diese Bewertungstechnik
erfordert von der Geschéftsleitung bestimmte Annahmen (iber die Modell-Inputs,
einschliellich der prognostizierten Cashflows, des Abzinsungssatzes und des Kreditrisikos.
Der Abzinsungssatz setzt sich aus drei Komponenten zusammen: dem risikofreien Satz, der
Kreditrisikopramie und dem Zinsaufschlag. Die wichtigsten Inputs, die die Kreditrisikopramie
beeinflussen, sind die Ausfallwahrscheinlichkeit (PD) und die Verlustquote bei Ausfall (LGD).
Bei der Messung der Ausfallwahrscheinlichkeit fiir ein privates Immobiliendarlehen
verwendet der LINUS-Konzern die Commercial Mortgage Metrics (CMM) Applikation von
Moody's Analytics, einer Tochterfirma der renommierten Ratingagentur.

Die wichtigsten nicht beobachtbaren Inputs bei der Anwendung der Discounted-Cashflow-
Methode sind der Marktwert und die Gesamtinvestitionskosten des zu finanzierenden
Immobilienprojekts sowie die individuelle Risikobewertung des Projekts. Diese Inputs erfordern
die Verwendung von Schatzungen und Annahmen durch das Management.

e  Der beizulegende Zeitwert der nicht beherrschenden Anteile an Tochterunternehmen (siehe
Angabe 8.1) wird vom LINUS-Konzern anhand der Discounted-Cashflow-Methode ermittelt.
Diese Bewertungstechnik erfordert von der Geschéftsleitung bestimmte Annahmen iber die
Modell-Inputs, einschliellich der prognostizierten Cashflows und des Abzinsungssatzes.
Schatzungen und Annahmen, die bei der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
langfristiger privater Immobiliendarlehen verwendet werden, wirken sich direkt auf den
beizulegenden Zeitwert langfristiger Finanzverbindlichkeiten aus.

Beschreibung der Berechnungsmethodik der vertraglichen Verpflichtung gegeniber Bain

LINUS hat eine vertragliche Verpflichtung gegeniiber Bain Capital Credit (siehe Angabe1.4). Die
Hohe der Verpflichtung bemisst sich nach einer vertraglich festgelegten Preisformel, welche an
die zukiinftige Entwicklung des Aktienkurses der Linus Digital Finance AG gekoppelt ist. Die
Bewertung der Hohe der kiinftigen Verpflichtung erfolgt mittels eines Optionspreismodells. Der
Kurs der LINUS-Aktie wird mit Hilfe einer univariaten Monte-Carlo-Simulation modelliert.
Ausgehend vom modellierten Aktienkurs wird die Hohe der kiinftigen Verpflichtung bestimmt. Die
wesentlichen Inputparameter des Bewertungsmodells sind der Aktienkurs sowie die Volatilitat
des Aktienkurses der Gesellschaft. Da die Volatilitat historisch abgeleitet wird, handelt es sich um
ein Level 3 Instrument im Sinne der Bewertungshierarchie des IFRS 13.

Die Sensitivitatsanalyse fiir den nicht beobachtbaren Level 3 Input-Faktor ist der untenstehenden
Tabelle zu entnehmen. Die Sensitivitdtsanalyse fiir den beobachtbaren Inputparameter (der
Aktienkurs) wird im Unterkapitel ,Marktrisiken” dargestellt.
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24.4.2.Beschreibung der wesentlichen nicht beobachtbaren Parameter, die bei der Bewertung
verwendet wurden:

Die wesentlichen nicht beobachtbaren Inputs, die bei der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
in Stufe 3 der Hierarchie des beizulegenden Zeitwerts verwendet werden, sind zusammen mit
einer quantitativen Sensitivitatsanalyse zum 31. Dezember 2022 nachstehend aufgefiihrt:

Bewertunastechnik Signifikante nicht Sensitivitat des Inputs fiir
9 beobachtbare Inputs den beizulegenden Zeitwert*
DCF-Methode Entwicklung des Ein Anstieg des Marktwerts aller finanzierten
Ertragswertverfahren  Marktwertes des Immobilienprojekte um 15 % wiirde zu einer Erhéhung
Residualwertverfahren finanzierten des beizulegenden Zeitwerts der Darlehen um

Immobilienprojektes  TEUR 1.214 und 11 Tausend britische Pfund fihren.
Ein Riickgang des Marktwerts aller finanzierten
Immobilien um 15 % wiirde zu einem Riickgang des
beizulegenden Zeitwerts der Darlehen um TEUR 4.853
und 22 Tausend britische Pfund fiihren.

Entwicklung des Net  Eine Erhdhung des Net Operating Income aller
Operating Income finanzierten Immobilienprojekte um 15 % wiirde zu einer
(NOI) des finanzierten Erhohung des beizulegenden Zeitwerts der Darlehen um
Immobilienprojektes  TEUR 135 fiihren.
Eine Verringerung des Net Operating Income aller
finanzierten Immobilienprojekte um 15 % wiirde zu einer
Verringerung des beizulegenden Zeitwerts der Darlehen
um TEUR 1.244 fiihren.

Optionspreismodell Historische Ableitung Eine Erhéhung der Volatilitdt um 10 % wiirde zu einer
(Monte-Carlo- der Aktienpreis- Erhéhung des beizulegenden Zeitwerts der
Simulation) volatilitat Barverbindlichkeit um TEUR 1 fiihren.

Eine Verringerung der Volatilitat um 10 % wiirde dagegen
zu einer Verringerung des beizulegenden Zeitwerts der
Barverbindlichkeit um TEUR O fiihren.

* Alle Werte sind auf die ndchste Tausenderstelle gerundet.

24.5. Ziele und Grundsatze des Risikomanagements bei Finanzinstrumenten

Das Risikomanagement des Unternehmens konzentriert sich auf finanzielle, operative und
rechtliche Risiken. Die bedeutendsten Risiken des LINUS-Konzerns, die sich aus den von ihr
verwendeten Finanzinstrumenten ergeben, sind das Ausfallrisiko der Gegenpartei (Kreditrisiko),
das Liquiditatsrisiko, das Marktrisiko (Risiko der Verdnderung der Zinssétze und des daraus
resultierenden Wertverlustes von Immobilien) und dem operationellen Risiko, welches sich an
interne Prozesse richtet.

Die folgenden Tortendiagramme zeigen eine detailliertere Aufschliisselung zum 31. Dezember
2022 des LINUS Portfolios nach Risikoprofil, Finanzierungsart und geografischer Distribution. Die
Anteile in Prozent beziehen sich auf das gesamte strukturierte Kreditvolumen.
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Senior Darlehensbilanz zum 31.12.2022 Junior Darlehensbilanz zum 21.12.2022

HAZ BB Bz W Bal Baz2 Baaa Caal Caaz HAZ EB1 Baz2 Ba3 Baaz2 Baa3s Caal Caa2 Caa3s
Risikobewertung des gesamten Kreditportfolios Kreditportfolio nach Standort

-

o
~
HAZ HB1 WB2 MBal WBa2 = Ba3 Baa2 Baa3  Caal WCaa2 MCaa3 A-Standorte B-Standorte C-Standorte und andere

Der LINUS-Konzern verwaltet seine Guthaben auf Girokonten, um eine ausreichende Liquiditat zu
gewahrleisten und den Nennwert der Instrumente zu sichern.

Das Investitionsrisiko wird durch ein aktives Kreditcontrolling im operativen Bereich gesteuert.
Dies gilt insbesondere fir die von dem LINUS-Konzern gehaltenen Finanzinstrumente, die
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden.

Vorrangiges Ziel des finanziellen Risikomanagements ist es, ein akzeptables Risikoniveau
festzulegen und sicherzustellen, dass keine Risiken eingegangen werden, die iber dieses Niveau
hinausgehen. Der Risikomanagementansatz fiir operative und rechtliche Risiken soll das
ordnungsgemale Funktionieren interner Leitlinien (insb. Code of Conduct, Anti-Bribery und Anti-
Corruption Policy sowie das Risikohandbuch und das Geldw&aschehandbuch) und Verfahren
gewahrleisten, um operative und rechtliche Risiken zu minimieren.

Aufgrund der vielfaltigen gesetzlichen Anforderungen muss bei der Risikoberichterstattung
zwischen Adressenausfallrisiken, Marktpreisrisiken, Liquiditatsrisiken und operationellen Risiken
unterschieden werden. Im Folgenden wird die Risikobewertung der fiir das Unternehmen
relevanten Risikokategorien dargestellt.

24.5.1. Adressenausfallrisiko

Das Adressenausfallrisiko ist das Risiko, dass Geschaftspartner nicht in der Lage oder nicht
willens sind, ihren vertraglichen Leistungsverpflichtungen nachzukommen und dies zu einem
finanziellen Verlust fiihrt. Der LINUS-Konzern ist im Rahmen seiner operativen Geschaftstatigkeit
Ausfallrisiken (insbesondere bei Forderungen aus Immobiliendarlehen und aus Lieferungen und
Leistungen) ausgesetzt. Das Adressenausfallrisiko wird im Rahmen der Ermittlung des
beizulegenden Zeitwerts bewertet. Die wichtigsten Vertragspartner sind die Kreditnehmer. Im
Rahmen unserer Risikostrategie hat der LINUS-Konzern Parameter fiir die Kreditvergabe
hinsichtlich des Volumens und des Standorts, aber auch hinsichtlich der Objektkategorie definiert,
die mit der von der Geschaftsleitung festgelegten Risikobereitschaft in Einklang stehen. Weitere
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wichtige Parameter sind die Qualitdt der Sicherheiten, die Mdglichkeiten der Syndizierung,
angemessene Risikopramien und die Mdglichkeit zur Vermeidung von Nachrangigkeiten.

Das Kreditrisikomanagement lberwacht die Kreditrisiken unabhangig vom Investment-Team.
Zusatzlich zu den regularen Kontrolltatigkeiten gibt diese Einheit ein zweites Votum neben dem
Investment-Team ab.

Alle Kreditengagements unterliegen einem wiederkehrenden Revisionsprozess mit einer
halbjahrlichen Uberpriifung des Kreditratings. Dariiber hinaus wird die Werthaltigkeit der als
Sicherheit dienenden Immobilien/Grundstiicke quartalsweise oder bei Bedarf ad hoc iiberpriift.

Zur Analyse von Investitionsrisiken verwendet LINUS seit August 2022 eine Softwarelésung von
Moody's Analytics, einer Tochterfirma der renommierten Ratingagentur. Die Bonitétseinstufung
eines Kredits wird auf der Grundlage eines Aaa bis C-Ratingsystems mit 21 Risikoklassen
ermittelt, wobei Aaa die beste Einstufung ist, d.h. ein minimales Risiko, und C die niedrigste
Einstufung, die einen Ausfall bedeutet, wie das folgende Diagramm veranschaulicht. Ergdnzend
zu diesen Kategorien gibt die Einteilung in P1 (Prime-1) bis P3 (Prime-3) Riickschluss iber die
Fahigkeit kurzfristige Schuldverschreibungen zuriickzufiihren, wobei P1 die beste Fahigkeit
darstellt. Die Skala ist an die Bewertungssystematik von Moody’s angelehnt.

Long- Short-
Tarm Tarm

Lomng-
Tarm

L NP
(Mot Prime

Invastmant Grade
Haon-Investment Grade

P-1
(Prime-3)

P-3
(Prime-2)

Die sogenannte Commercial Mortgage Metrics (CMM)-Applikation ermdglicht die Quantifizierung
von Risikoparametern zum Zeitpunkt der Vergabe und wahrend der Laufzeit eines Kredits zum
jeweiligen Bewertungsstichtag. Zu diesen Risikoparametern zahlen eine vorrausschauende
Ausfallwahrscheinlichkeit (Expected Default Frequency/EDF), die ausstehende Darlehenssumme
im Falle eine Kreditausfalls (Exposure at Default/EaD), die Verlustquote bei Ausfall des Kredits
(Loss Given Default/ LGD) sowie der erwartete Verlust (Expected Loss/EL).

Die Berechnung der genannten Metriken ist fiir verschiedene Kreditstrukturen einschliellich
vorrangiger, nachrangiger, wechselseitig ausgefallener oder wechselseitig besicherter Kredite
moglich. Neben den zahlreichen Darlehensstrukturen erlaubt die CMM-Applikation die
Risikoanalyse fiir alle wichtigen Anlageklassen, einschlieBlich Biro-, Industrie- (Leichtindustrie
und Logistik), Einzelhandels- (High Street, Einkaufszentren), Wohn- und Hotelimmobilien.
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Moody's Analytics fasst ein breites Angebot verschiedener Datenanbieter zusammen, um
angemessene Prognosen zu ermdglichen. So stellt Economy.com nationale und subnationale
historische Daten fiir zahlreiche makrodkonomische Variablen zur Verfiigung Die
Zusammenarbeit mit Cushman & Wakefield und MSCI ermdglicht Zugang zu den Mieten,
Leerstdanden und Renditen auf dem europdischen Gewerbeimmobilienmarkt. Bulwiengesa liefert
granulare Daten zum deutschen Gewerbeimmobilienmarkt. Mit der Trepp’s CMBS Deal Library
beriicksichtigt Moody’s Analytics Informationen zu Immobiliendarlehen aus einer der groften
europdischen Datenbanken. Dies ermdglicht den Vergleich historischer Transaktionsdaten.

Das Kreditrisikomanagement pflegt alle relevanten Daten zum Kreditvertrag (Laufzeit, Zinssatz,
Meilensteine etc.), zur Besicherung (Assetklasse, Verkehrswert, Standort, Mietvertragsdaten,
Leerstand etc.), zum Kreditnehmer (Bonitét, Erfahrung, Reputation, etc.) sowie eine Einschatzung
zur Qualitat der bereitgestellten Informationen in die Eingabemaske der CMM-Applikation ein.
Kreditverluste sowie die erwarteten Kreditverluste werden auf Einzeltransaktions- und
Portfolioebene in Moody's Analytics erfasst, gespeichert und konnen dort jederzeit nachvollzogen
werden.

Die CMM-Applikation unterscheidet bei der Risikoanalyse systematisch zwischen
Bestandsgebauden, die einen gesicherten Cashflow erzeugen und Projekten, die sich im Bau bzw.
in der Entwicklung befinden und folglich keinen Cashflow nachweisen. Projekte, die sich in der
Fertigstellung befinden, weisen zusatzliche Risiken wie Herstellungskosten und
Baurechtsthemen aus. LINUS kann somit trennscharf zwischen unterschiedlichen Szenarien das
richtige Risikoprofil fir das Projekt auswahlen.

Kurzfristige und langfristige finanzielle Vermdgenswerte, die zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet werden, werden auf Einzelfallbasis iberwacht und einzeln auf
Wertminderung gepriift. Fiir alle zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten kurz- und
langfristigen finanziellen Vermdgenswerte bestand zum 31. Dezember 2022 und 2021 kein
Wertminderungsbedarf. Folglich wurden auch keine erfasst.

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente werden bei Banken mit einwandfreier Bonitat
hinterlegt. Die Ausfallwahrscheinlichkeit der Banken wird als gering eingeschatzt.

Risikokonzentration

Eine Risikokonzentration ist dann gegeben, wenn eine Veranderung dulRerer Umsténde dazu fiihrt,
dass sich die wirtschaftliche Lage mehrerer Geschaftspartner gleichermallen verandert.

Im Bereich der Immobilienfinanzierungen ist dies gegeben, wenn eine bestimmte Assetklasse
durch Trends am Markt besonders betroffen ist, wie beispielsweise der Einfluss des E-=Commerce
auf die Anlageklasse der Handelsimmobilien. Auch der Projektstatus kann eine
Risikokonzentration darstellen, wenn z.B. Projekte im Bau besonders von gestiegenen
Herstellungskosten beeinflusst sind. Auch die einseitige geografische Distribution zwischen
urbanen Zentren und landlichen Gebieten kann langfristig ein Risiko darstellen, wenn sich
demografische Trends verstetigen.

Die Art der Finanzierung nach Risikoappetit, Laufzeit und Senioritat bildet weiter das Risiko zur
Konzentration auf bestimmte Merkmale. So sollte das Risikoprofil der Kredite des LINUS-
Konzerns eine ausgewogene Balance zwischen Ertrag und Sicherheit darstellen.
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Der LINUS-Konzern ist bestrebt bei der Vergabe der Kredite eine grotmagliche Diversifikation
zwischen den verschiedenen Parametern der Finanzierung von Immobilien, aber auch bei der
Wahl der Geschéftspartner herzustellen, um einseitige Verluste zu minimieren.

Marktrisiken

Marktrisiken umfassen alle Risiken, die sich aus ungiinstigen Marktentwicklungen ergeben und
sich negativ auf das Konzernergebnis sowie den beizulegenden Zeitwert oder kiinftige Cashflows
eines Finanzinstruments auswirken kdnnen. Dazu gehoren vor allem das Zinsadnderungsrisiko,
das Immobilienwertrisiko und sonstige Preisrisiken wie das Aktienkursrisiko.

Risiken fiir den LINUS-Konzern auf den Immobilien- und Kapitalméarkten

Unglinstige Bedingungen auf den globalen oder lokalen Markten, auf denen der LINUS-Konzern
tatig ist, konnten den Wert und die Nachfrage nach Immobilien und Immobilienfinanzierung
verringern. Dariiber hinaus ist der LINUS-Konzern einem erheblichen Wettbewerb ausgesetzt,
wenn es darum geht, neue Immobilienentwicklungen zu finanzieren oder Co-Investoren zu finden.
Die Digitalisierung der Immobilienfinanzierung ist noch nicht fest im Markt verankert. Sollte es
dem LINUS-Konzern nicht gelingen, einen treuen Kundenstamm zu gewinnen, kdnnten die
langfristigen Ertrage und die Nachhaltigkeit des Geschéaftsmodells des LINUS-Konzerns
beeintrachtigt werden.

Die Immobilienpreise in Deutschland sind in den letzten Jahren, auch aufgrund geringer Zinsen,
stark angestiegen. Dieser Trend hat sich durch die gestiegenen Zinsen und folglich der
gestiegenen Finanzierungskosten verlangsamt und es werden bereits Preisriickgange abhangig
der Region und Assetklasse verzeichnet. Dies hat zu Unsicherheit im Markt gefiihrt und das
Preisniveau hat sich noch nicht stabilisiert. Sollten die Notenbanken die Leitzinsen weiterhin in
Folge einer sich nicht abschwachenden Inflation erhohen, besteht fiir LINUS das Risiko, dass sich
der Abwartstrend der Immobilienpreise verstetigt.

Unter Druck geratene Finanzinstitute wie die US-amerikanische Silicon Valley Bank, aber auch
etablierte europdische Banken wie die Credit Suisse schaffen Verunsicherung in den
internationalen  Finanzsystemen. Dies erhdht vor allem die Ausstiegs- oder
Refinanzierungsrisiken. Die Banken werden mit niedrigeren Beleihungsquoten finanzieren, was
zu hoheren Kapitalkosten, htheren Cap Rates und niedrigeren Bewertungen fiihrt. Dies wirkt sich
auf das bestehende LINUS Portfolio aus, wenn beispielsweise Projektentwickler Schwierigkeiten
haben eine Anschlussfinanzierung zu finden, oder die fiir den initialen Businessplan notwendigen
Verkaufserlose am Markt nicht mehr erzielen konnen. Ein Preisniveau, welches unter den
Spitzenwerten der vergangenen Jahre liegt, kann in den nachsten Jahren auch die
Transaktionsaktivitdat auf dem Markt wieder steigern, wenn sich Investoren Assets von
insolvenzbedrohten Entwicklern sichern. Gewerbliche Immobilien und Bauentwicklungen
(insbesondere Core- und Value-Add-Investitionen) sind stérker betroffen als Mehrfamilienhduser
und Core-Investitionen. LINUS bewertet die Risiken, die aus dieser Entwicklung resultieren,
laufend.

Der LINUS-Konzern ist bestrebt, diese Risiken durch eine standige Beobachtung der Immobilien-
und Kapitalméarkte und marktkonformen Konditionen bei der Geschéaftsabwicklung zu
vermindern. Preise werden laufend anhand externer Immobiliendatenplattformen validiert und
Volatilitaten ausgemacht.
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Zinsrisiken fiir den LINUS-Konzern und das Risiko von Anderungen des Marktwerts von
Immobilien

Der LINUS-Konzern beobachtet die Marktentwicklung fir ihre privaten Immobilienfinanzierungen,
da das Risiko besteht, dass die Marktzinsen fiir solche Darlehen sinken und damit die kiinftige
finanzielle Leistungsfahigkeit des LINUS-Konzerns beeintrachtigt sein konnte. Dieses Risiko wird
jedoch derzeit als gering eingeschatzt, da ein GroBteil der von LINUS vergebenen Kredite
festverzinst ist. Steigen die Marktzinsen, so ist davon auszugehen, dass auch die Zinsen fiir die
von LINUS vergebenen Darlehensarten steigen werden.

Im Bereich der privaten Immobilienfinanzierung ist der LINUS-Konzern dem Risiko ausgesetzt,
dass die Marktwerte der mit ihren Darlehen finanzierten Immobilienprojekte sinken, z.B. aufgrund
eines allgemeinen Verfalls der Marktpreise filir Immobilien oder fiir bestimmte Anlageklassen
(z.B. Hotels, Biiros, Wohnungen). Ein Anstieg der Zinssatze kdnnte sich negativ auf den Wert von
Immobilien auswirken, was mdglicherweise zu Ausféllen bei bestehenden Immobilienkrediten
flihren konnte. Fir LINUS besteht das Risiko, dass ein Riickgang der Immobilienpreise die
Fahigkeit der Kreditnehmer einschrankt, die privaten Immobiliendarlehen zuriickzuzahlen.

Weitere Risiken fiir den Immobiliensektor stellen mittelfristig die dynamische Preisentwicklung
besonders bei Energie jedoch auch bei anderen Rohstoffen dar. Diese sind von internationalen
Konflikten, gestorten Lieferketten und einem Anziehen der Konjunktur abhangig. Sollten sich die
erhohten Preise durch Lohnerhohungen verfestigen, erhoht sich der Druck auf die EZB den
Leitzins weiter zu erhéhen.

Dartiiber hinaus besteht bei Bautragerprojekten das Risiko, dass die Bau- und Investitionskosten
steigen, z.B. durch die allgemeine Inflation fiir Bau- und Planungsleistungen. Fiir den LINUS-
Konzern besteht das Risiko, dass ein Anstieg der Bau- und Investitionskosten fiir Immobilien die
Fahigkeit der Darlehensnehmer einschrankt, die privaten Immobilienkredite zuriickzuzahlen.

LINUS (iberwacht diese Risiken durch eine regelméafige und genaue Kontrolle der von ihr
finanzierten Projekte sowie durch eine standige Beobachtung der Immobilien- und Kapitalmarkte.

Wahrungsrisiken

Da auf der Ebene des LINUS-Konzerns kein Wechselkursrisiko besteht und keine Investitionen in
Wertpapiere und keine Fremdfinanzierung getatigt werden, wird das Marktrisiko als unbedeutend
eingestuft.

Aktienkursrisiken

Die vertragliche Verpflichtung gegeniiber Bain Capital Credit (siehe Angabe1.4) unterliegt dem
Aktienkursrisiko, da die Hohe der Verpflichtung an die Aktienkursentwicklung der Linus Digital
Finance AG gekoppelt ist. Eine Erhohung des Aktienkurses um 10 % hatte zu einer um TEUR 22
héheren Verbindlichkeit gefiihrt. Eine Reduktion des Aktienkurses um 10 % hatte zu einer um
TEUR 20 geringen Verbindlichkeit gefiihrt. Die Reduktion des Aktienkurses im Geschéftsjahr 2022
(von EUR 30,00 (XETRA-Schlusskurs am 30. Dezember 2021) auf EUR 3,18 (XETRA-Schlusskurs
am 30. Dezember 2022)) hat tatséchlich zu einer um TEUR 4.693 geringeren Verbindlichkeit
gefiihrt.

Liquiditatsrisiken

Das Liquiditatsrisiko bezieht sich auf den Fall, dass der LINUS-Konzern nicht mehr in der Lage ist,
seine Schulden zu begleichen.
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Die operative Tatigkeit des LINUS-Konzerns wird durch das von den Anteilseignern eingebrachte
Kapital und die einbehaltenen Gewinne finanziert.

Fir die Emission von privaten Immobiliendarlehen greift der LINUS-Konzern auch auf
unabhangige (Co-)Investoren zuriick, die Kapital in die von LINUS verwalteten Spezial-AlFs (z.B.
LINUS Real Estate Opportunities SCSp, SICAV-RAIF oder Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co.
KG) einbringen. Es besteht das Risiko, dass (Co-)Investoren nicht willens sind, zuséatzliches
Kapital beizusteuern, was dazu fiihrt, dass LINUS nicht in der Lage ist, seinen vertraglichen
Verpflichtungen zur Auszahlung der vereinbarten Darlehen nachzukommen. In Anbetracht der
finanziellen Ressourcen der (Co-)Investoren wird dieses Risiko als unwesentlich eingestuft.

Um sich kurzfristig attraktive Investitionsmoglichkeiten zu sichern, geht der LINUS-Konzern
Verpflichtungen zur Finanzierung neuer Projekte (iber die LINUS Private Debt Fonds ein. Die zur
Verfligung stehende Liquiditat in den LINUS Private Debt Fonds ist begrenzt. Um die Liquiditat zu
schonen und gleichzeitig grolvolumige Investitionen zu finanzieren, ist der LINUS-Konzern
einerseits auf Finanzierungspartner angewiesen, die zusammen mit LINUS investieren und
andererseits auf Co-Investoren, an die in einer friilhen Projektphase Teile des Kredites syndiziert
werden. Sollte es nicht gelingen, qualifizierte Finanzierungspartner zu finden, ist das
Geschaftsmodell des LINUS-Konzerns gefahrdet. Diesem Risiko begegnet der LINUS-Konzern
durch den aktiven Aufbau eines zuverlassigen Netzwerkes von Finanzierungspartnern zu denen
auch bonitatsstarke Co-Investoren gezahlt werden.

Zur Uberwachung dieses Risikos auf Ebene der Muttergesellschaft dienen die
Liquiditatsprognosen, die mindestens monatlich Uberarbeitet und entsprechend (berwacht
werden. Die Muttergesellschaft hat die erforderlichen Verfahren eingerichtet, um sicherzustellen,
dass die Liquiditatsprognosen und die Uberwachung ordnungsgemaR durchgefiihrt werden. Die
Cashflows und die Bewegungen auf den Konten werden mehrmals monatlich tiberwacht und dem
Vorstand gemeldet.

Zur Starkung der Liquiditat hat der LINUS-Konzern im Geschéftsjahr 2022 ein Venture-Darlehen
(Angabe 24.2) aufgenommen sowie weitere liquiditatsstarkende SicherungsmalRnahmen
ergriffen (Angabe 25.1.2). Der LINUS-Konzern hat im Geschaftsjahr 2022 einen Jahresfehlbetrag
erwirtschaftet und kdnnte auch in Zukunft negative Jahresergebnisse generieren. Hierbei konnen
steigende  Betriebsausgaben oder Wachstumsinvestitionen fiir die langfristige
Geschaftsentwicklung eine Rolle spielen. Ferner kénnten geringere als prognostizierte Umsatze
und die daraus fehlenden Erlése ausschlaggebend sein. Eine langer wahrende Verlustsituation
kann langfristig zu einem Liquiditatsrisiko fiihren.

Die Liquiditatsrisiken werden als mittel eingeschétzt.

Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber das Félligkeitsprofil der finanziellen
Verbindlichkeiten des LINUS-Konzerns auf der Grundlage der vertraglichen und nicht
diskontierten Zahlungen:
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Geschaiftsjahr bis

weniger als 3 bis 12 mehr als 5

P 3 Monate Monate Jahre

31.12.2022 Insgesamt

Langfristige finanzielle

Verbindlichkeiten - - - 67.458,12 - PR
Lang- und kurzfristige

S - 258,94 2.801,52 841,69 3.676,67 7.578,82
verzinsliche Darlehen
Leasingverbindlichkeiten 30,68 61,36 276,13 4.060,38 - 4.428,55
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und 2.775,06 - - - - 2.775,06
Leistungen
Sonstl.ge vertragliche N N B 198,59 B 198,59
Verpflichtungen
Kurzfristige finanzielle
Verbindlichkeiten N N 56.799,29 - - a2

2.805,74 320,30 59.876,94 72.558,79 3.676,67 139.238,44

Geschiftsjahr bis weniger als 3 bis 12 mehr als 5

31.12.2021 3 Monate Monate Jahre Insgesamt

Langfristige finanzielle

Verbindlichkeiten - - -~ 123.527,19 - 123.527,19

Lang- und kurzfristige - 240,30 74502 187223 371511  6.66586

verzinsliche Darlehen

Leasingverbindlichkeiten 13,85 27,70 124,67 371,40 - 537,63

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und 1.231,17 - - - - 1.231,17

Leistungen

Sonstl.ge vertragliche 4.89177 4.89177

Verpflichtungen

Kurzfristige finanzielle

Verbindlichkeiten - - 4908615 B - 49.08615
1.245,02 268,00 49.905,84 130.755,79 3.715,11 185.889,77

24.5.5. Operationelle Risiken

Operationelle Risiken bestehen in Form eines mdéglichen Versagens von Prozessen, Personal und
Systemen. Der LINUS-Konzern hat in seinem Risikomanagementsystem MalRnahmen
implementiert, mit denen operationelle Risiken friihzeitig erkannt und entsprechend gesteuert
und iberwacht werden konnen, um die Risiken und ihre méglichen Auswirkungen auf den LINUS-
Konzern zu reduzieren.

Im Rahmen des Managements der operationellen Risiken des LINUS-Konzerns fiihrt das
Kreditrisikomanagement vierteljahrlich eine Bewertung der wesentlichen Risikokategorien durch.
Risiken, die nicht als wesentlich eingestuft werden, werden in Abstdanden von bis zu sechs
Monaten bewertet.

Der Erfolg des LINUS-Konzerns hangt von seiner Fahigkeit ab, sein Geschéft effektiv aufzubauen.
So muss der LINUS-Konzern beispielsweise seine Infrastruktur weiter verbessern, um ein hoheres
Geschaftsvolumen zu bewdltigen. Ein Ausbau der digitalen Investment-Plattform, der sich auch
auf die IT-Infrastruktur erstreckt und ein Anstieg der Zahl der Investitionsprojekte werden die
Prozesse innerhalb des LINUS-Konzerns komplexer und anspruchsvoller machen. Das Risiko von
Unterbrechungen und VerstdRBen gegen die Compliance kann steigen.
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Das angestrebte Wachstum konnte auch das Management des LINUS-Konzerns und seiner
wichtigsten Mitarbeiter vor groRe Herausforderungen stellen. Die Teams innerhalb des LINUS-
Konzerns sind jedoch moglicherweise nicht ausreichend ausgestattet, um die steigende
Arbeitsbelastung zu bewaéltigen. Es besteht das Risiko, dass die verfiigbaren Personalressourcen
fur die expandierenden Geschéftsbereiche nicht ausreichen. Die Fahigkeit des LINUS-Konzerns,
rechtzeitig eine ausreichende Anzahl neuer Mitarbeiter, insbesondere IT-Experten, zur
Bewaltigung des wachsenden Arbeitsvolumens zu rekrutieren, héngt von der Verfiigbarkeit
qualifizierter Mitarbeiter auf dem Markt und der Fahigkeit des LINUS-Konzerns ab, diesen
attraktivere Beschaftigungsbedingungen als andere Arbeitgeber zu bieten. Es besteht das Risiko,
dass der LINUS-Konzern nicht in der Lage ist, die bendtigte Anzahl von Mitarbeitern oder nicht zu
akzeptablen Bedingungen einzustellen. Das Unternehmen versucht, die Grenzen des kiinftigen
Wachstums aufgrund begrenzter interner Kapazitaten (HR-Risiko) abzumildern, indem es fiir ein
angemessenes Wachstum seines Personalbestands sorgt und auf ein flexibles Backup in Form
externer Dienstleister zuriickgreift.

Sollte es nicht gelingen, das kiinftige Wachstum effizient zu steuern, kénnte dies erhebliche
Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit, die Finanzlage, den Cashflow, die finanzielle
Leistungsfahigkeit und die Aussichten des LINUS-Konzerns haben.

Aufgrund der zunehmenden Anzahl und Komplexitat der Prozesse und der an diesen Prozessen
beteiligten Personen und Geschaftseinheiten ist auch das Risiko von Schnittstellen in den Blick
zu nehmen. Diesem wird durch abteilungsiibergreifende schriftliche Richtlinien und Verfahren
begegnet.

Es besteht das Risiko, dass die von LINUS durchgefiihrte Due-Diligence-Priifung bei der Vergabe
von Immobilienkrediten nicht alle relevanten Sachverhalte erfasst, was zu erhohten Kreditrisiken
fihren kann. Der LINUS-Konzern begegnet diesem Risiko durch die Inanspruchnahme
spezialisierter rechtlicher und technischer Berater.

Rechtliche Risiken bestehen vor allem im Hinblick auf neue regulatorische Anforderungen. Der
LINUS-Konzern versucht, diesen Risiken durch eine friihzeitige Analyse ihrer Auswirkungen auf
unsere Geschaftstatigkeit, durch die Vornahme der erforderlichen Anpassungen und durch die
Umsetzung der neuen Anforderungen zu begegnen.

Angaben zu Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und

Personen

Zu den nahestehenden Personen gehoren die Aktionare, die einen malRgeblichen Einfluss auf den
LINUS-Konzern ausiiben, assoziierte Unternehmen, nicht konsolidierte Tochtergesellschaften
und Personen, die einen maRgeblichen Einfluss auf die Finanz- und Geschaftspolitik des LINUS-
Konzerns ausiiben kénnen. Zu den Personen, die einen maligeblichen Einfluss auf die Finanz- und
Geschaftspolitik des LINUS-Konzerns ausiiben konnen, gehoren alle Personen in
Schlisselpositionen sowie deren nahe Familienangehdérige. Innerhalb des LINUS-Konzerns
betrifft dies die Mitglieder des Vorstands.

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtsumme der Geschafte, die mit verbundenen Parteien fiir
das betreffende Geschéftsjahr getatigt wurden.
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Darlehen an nahestehende nahestehenden nahestehende]l gegeniiber nahestehende
Unternehmen und Unternehmen und Unternehmen und Unternehmen und
Personen Personen Personen Personen

TEUR ‘ | Dienstleistungen/ Dienstleistungen von] Forderungen gegen Verbindlichkeiten

Unternehmen mit maBBgeblichem Einfluss auf der LINUS-Konzern:

Arvantis 2022 - - - 1.033,12
Group 2021 - - - 1.033,12
Holding
GmbH
Assoziierte Unternehmen
2022 35,98 0,00 222,38 0,01
2021 42,13 0,00 1.103,09 0,02

Mitglieder des Managements in Schliisselpositionen Anzahl der Aktien
Von Mitgliedern der Geschiaftsleitung gehaltene Anteile an der Muttergesellschaft zum 2022 725.342
31. Dezember 2021 694.563

25.1. Geschaftsvorfalle mit Aktionaren, die einen wesentlichen Einfluss

ausiben

Die Arvantis Group Holding GmbH, Griinwald, ist ein Aktionar, der indirekt Gber eine 100 %
Tochtergesellschaft, die Creanos GmbH, Schonefeld, einen beherrschenden Einfluss auf die
Gesellschaft austibt. Die Arvantis Group Holding GmbH wird von Alexander Samwer kontrolliert.

25.1.1. Arvantis Group Holding GmbH, Schonefeld, und ihre Tochtergesellschaften

Die Arvantis Group Holding GmbH hat sich an Unternehmen beteiligt (Linus Debt Invest 1 GmbH
& Co. KG, Linus Debt Invest 3 GmbH & Co. KG, Linus UK Facility Ltd.), fir die der LINUS-Konzern
verschiedene Dienstleistungen erbracht hat (z.B. Arrangieren von Darlehen, Asset Management,
Managementvergiitung, kurzfristige Darlehen). Die Linus Debt Invest 1 GmbH & Co. KG und Linus
Debt Invest 3 GmbH & Co. KG wurde im Geschéftsjahr 2021 aufgeldst. Die von LINUS aus diesen
Gesellschaften erzielten Ertrage beliefen sich in 2022 auf TEUR 0 und im Jahr 2021 auf TEUR 12,
die fast ausschlieBlich von der Linus Digital Finance AG erwirtschaftet wurden. Die Beteiligung an
der Linus UK Facility Limited wurde bereits in 2020 von LINUS erworben.

Die Linus Digital Finance AG hat im Geschéftsjahr 2020 samtliche Anteile und
Darlehensforderungen an der Linus UK Facility Ltd., von der Arvantis Group Holding GmbH
erworben. Der Kaufpreis belief sich auf insgesamt TEUR 4.122 (wobei das Nettovermégen der
Linus UK Facility Ltd. zum Zeitpunkt des Erwerbs TEUR 4.266 betrug). GemaR IAS 1.109 wurde
der Unterschiedsbetrag in Hohe von TEUR 144 als Einlage in die Kapitalriicklagen im Jahr 2020
erfasst. In 2021 wurde ein Teil des Kaufpreises (TEUR 3.089) durch Zahlung an die Arvantis Group
Holding GmbH gemaR dem Kaufvertrag zwischen den Parteien beglichen. In 2022 erfolgten keine
weiteren Zahlungen, sodass sich die diesbeziigliche Verbindlichkeit gegeniiber Arvantis Group
Holding GmbH zum Jahresende unverandert auf TEUR 1.033 bel&uft.

25.1.2. Creanos GmbH, Schonefeld, und ihre Tochtergesellschaften

Die Creanos GmbH, Schonefeld, ist ein Aktionar, der direkt einen beherrschenden Einfluss auf die
Gesellschaft ausiiben kann. Der die Linus Digital Finance AG mittelbar kontrollierende Aktionar
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Alexander Samwer, kontrolliert auch die Creanos GmbH. Die Creanos GmbH hat sich zusammen
mit der Muttergesellschaft mit einer Investitionszusagen von jeweils EUR 12,5 Mio. zu je 50,0 %
als Griindungsmitglied an dem in 2021 gegriindeten LINUS Lux Fonds beteiligt.

Im Zuge der Erweiterung und Umstrukturierung des LINUS Lux Fonds hat die Creanos GmbH im
Geschaftsjahr 2022 einen Teil der urspriinglichen Gesamtkapitalzusage der Linus Digital Finance
AG lbernommen und das entsprechende abgerufene Kapital durch eine sog. equalization
Zahlung von TEUR 1.768 ausgeglichen. Zum 31. Dezember 2022 belief sich der Anteil der Linus
Digital Finance AG an dem LINUS Lux Fonds auf 16,7 %. Im Rahmen der Fund-Umstrukturierung
wurde die Griindungszusage der Linus Finance Digital AG auf EUR 6,25 Mio. reduziert, wovon zum
31. Dezember 2022 EUR 5,12 Mio. abgerufen wurden.

In 2022 wurden direkte Ertrage aus der nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligung von
TEUR 53 erwirtschaftet. Aus den von der neunen Fond Struktur ausgegebenen Darlehen wurden
TEUR 2.825 Umsatzerlose erwirtschaftet. Die Muttergesellschaft hat zum Stichtag 31. Dezember
2022 ein Direktinvestment als Limited Partner in den nach der Equity-Methode bilanzierten LINUS
Lux Fonds von TEUR 5.116 getétigt und im Geschaftsjahr 2022 einen Verlust nach der Equity-
Methode von TEUR 546 realisiert. Es wird auf die Angaben 1.3 und 3.3 verwiesen.

Im Geschaftsjahr 2022 haben die Creanos GmbH und die Linus Digital Finance AG unter
Beteiligung der LINUS Real Estate Opportunities SCSp und der LINUS Real Estate Opportunities
GP S.ar.l. einen bedingten Kaufvertrag geschlossen. Darin verpflichtet sich die Creanos GmbH
bis zu EUR 3 Mio. an das Mutterunternehmen zu zahlen. Im Gegenzug verpflichtet sich die Linus
Digital Finance AG Anteile am LINUS Lux Fonds in Hohe des dem Kaufpreis entsprechenden
Nettovermdgenswerts (NAV) zu libertragen. Der Kaufvertrag steht unter der Bedingung der (ggf.
mehrfahren) einseitigen Ausiibung des Kaufvertrags durch das Mutterunternehmen. In einer
begleitenden Treuhandvereinbarung haben die Creanos GmbH und die Linus Digital Finance AG
vereinbart, dass die Muttergesellschaft Kapitalabrufe des LINUS Lux Fonds anstelle der Creanos
GmbH bedient, sofern diese einen Betrag in Hohe von EUR 18,75 Mio. des von der Creanos
abgerufenen Kapitals Ubersteigt. Im Gegenzug halt die Creanos die insoweit bedienten Anteile
am LINUS Lux Fonds treuhanderisch fiir die Linus Digital Finance AG.

LINUS Real Estate Opportunities SCSp und ihre Tochtergesellschaften

Die Linus Relationship Management GmbH, eine 100 %ige Tochtergesellschaft der Linus Digital
Finance AG, hat in 2022 Erl6se in Hohe von TEUR 205 mit der LINUS Real Estate Opportunities
SCSp aus der Strukturierung von Darlehen und Investmentberatung erwirtschaftet.

Im Geschéftsjahr 2022 haben Gesellschaften des LINUS-Konzerns von der LINUS RE Debt Fund
Il LEV S.ar.l, Luxemburg, einer Tochtergesellschaft der LINUS Real Estate Opportunities SCSp
(Teil)Darlehensforderungen zu einem Gesamtkaufpreis von TEUR 7.014 erworben.

Im Geschéftsjahr 2022 haben Gesellschaften des LINUS-Konzerns von der LINUS RE Debt Fund
I S.arl, einer Tochtergesellschaft der LINUS Real Estate Opportunities SCSp,
(Teil)Darlehensforderungen zu einem Gesamtkaufpreis von TEUR 12.631 und TGBP 1.839
erworben.

Parson GmbH, Schonefeld, und ihre Tochtergesellschaften

Der mittelbar kontrollierende Gesellschafter Alexander Samwer kontrolliert auch die Parson
GmbH, Griinwald. Die Parson GmbH hat sich mit 10,0 % als Grindungskommanditistin DACH-
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Fonds beteiligt, fir die der LINUS-Konzern verschiedene Dienstleistungen erbringt (z.B.
Kreditvermittlung, Asset Management, Managementvergiitung, kurzfristige Kredite). Der DACH-
Fonds ist seit dem 4. Januar 2019 vollstandig im LINUS-Konzern konsolidiert. Die Ertrage
gegeniiber dem DACH-Fonds belaufen sich auf TEUR 2.360 in 2022 und TEUR 1.954 in 2021, und
wurden fast vollstandig von der Muttergesellschaft erwirtschaftet.

Geschaftsvorfalle mit Mitgliedern des Managements in

Schllisselpositionen

Bei LINUS werden die Mitglieder des Vorstands der Muttergesellschaft als Personen in
Schliisselpositionen ausgewiesen.

Die Mitglieder des Vorstands halten zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2022 circa 10,9 % und die
Mitglieder des Aufsichtsrats circa 0,8 % der von der Linus Digital Finance AG ausgegebenen
Aktien.

Die Linus Digital Finance AG hat im Dezember 2022 vom ehemaligen Vorstandsmitglied Frederic
Olbert 89.584 Aktien der Linus Digital Finance AG durch Ausiibung der Vesting Call-Option (siehe
Angabe 27.3) zum Preis von insgesamt EUR 838,00 zuriickerworben.

Vergiitung von Fiihrungskraften in Schliisselpositionen des LINUS-Konzerns

TEUR 2022 2021

Kurzfristige Leistungen an Arbeitnehmer 426,24 395,11
Leistungen bei Beendigung des Arbeitsverhéltnisses 0,00 15,58
Aktienbasierte Vergiitungen 120,60 101,49

Gesamtvergiitung fiir Mitglieder des Managements in

Schliisselpositionen 546,84 512,19

Bei den in der Tabelle angegebenen Betrdagen handelt es sich um die wahrend des
Berichtszeitraums als Aufwand erfassten Betrdge fiir Mitglieder des Managements in
Schlisselpositionen.

Aktienbasierte Vergiitungen

Die Personen in Schliisselpositionen des LINUS-Konzerns sind Begiinstigte von aktienbasierten
Vergiitungen (siehe Angabe 27 und 20.3).

Eventualverbindlichkeiten und sonstige vertragliche
Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Eventualverbindlichkeiten, insbesondere nicht aus
Gewabhrleistungen oder Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten. Der LINUS-Konzern hat die
folgenden sonstigen vertraglichen Verpflichtungen:
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TEUR 31.12.2022 31.12.2021
Miet- und Pachtvertrége (einschlieBlich Mietnebenkosten) 0,00 50,19

Aktienbasierte Vergutungen

Aktienoptionsprogramm 2021

Im Zuge der Hauptversammlung am 16. April 2021 wurde das Aktienoptionsprogramm 2021
(AOP 2021) verabschiedet. Bezugsberechtigte sind Arbeitnehmer der Linus Digital Finance AG,
Mitglieder der Geschaftsfiihrung verbundener Unternehmen sowie deren Arbeitnehmer fiir
insgesamt 443.591 Aktien. Erfolgsziele fiir das Erdienen (Vesting) dieser Optionen orientieren
sich an der Wertentwicklung der LINUS-Aktie sowie der Entwicklung bestimmter finanzieller KPIs
(Key Performance Indicators) des Unternehmens bzw. verbundener Unternehmen. Die
Erfolgsziele fiir den LINUS-Konzern sind eine Steigerung des Aktienkurses oder eine Steigerung
des Umsatzes oder EBIT um mindestens 10 % wahrend des Erdienungszeitraums. Weiterhin
missen die Beglinstigten fiir einen Zeitraum von zwei Jahren ab dem Zeitpunkt der Gewahrung
in einem Anstellungsverhaltnis bleiben.

Die Ausiibungspreise bei Ausgabe lagen zwischen EUR 3,30 — 38,51. Die Vestingperiode betragt
fiinf Jahre bei halbjéahrlichem Vesting nach einer einjahrigen Wartefrist (,Cliffperiode”) wobei die
Optionen nach vier Jahren zum ersten Mal ausgelibt werden konnen. Es entsteht ein Anspruch
auf Lieferung von Aktien, der auch per Barauszahlung bedient werden kann, wobei die
Gesellschaft grundsatzlich davon ausgeht die Anspriiche in Aktien zu bedienen.

Der LINUS-Konzern bilanziert den oben erwdhnten aktienbasierten Plan als einen Plan mit
Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente.

Der beizulegende Zeitwert der gewéahrten Aktien wird zum Zeitpunkt der Gewahrung anhand eines
Black-Scholes-Merton-Simulationsmodells geschétzt, wobei die Bedingungen, zu denen die
Aktien gewahrt wurden, berlicksichtigt werden.

Zum 31. Dezember 2022 betrug der Aufwand fiir das Geschéftsjahr aus dem AOP 2021
TEUR 1.202 (im Vorjahr TEUR 823).

Entwicklung wahrend des Geschaftsjahres

Die folgende Tabelle veranschaulicht die Anzahl und die gewichteten durchschnittlichen
Auslibungspreise (GDAP) der von den Begiinstigten im Laufe des Jahres gehaltenen
Aktienoptionen, wie oben beschrieben, sowie deren Entwicklung:

I R I T

Ausstehend am 1. Januar 339.756 10,74

Im Laufe des Geschéftsjahrs neu gewahrt 45.283 29,15 339.756 10,74
Im Laufe des Geschéftsjahrs verfallen 121.070 19,23

Ausstehend zum 31. Dezember 262.229 9,50 339.756 10,74
davon zum 31. Dezember unvested 124.094 12,89 302.995

Aufgrund des Ausscheidens von Arbeitnehmern der Linus Digital Finance AG, Mitgliedern der
Geschaftsfiihrung verbundener Unternehmen sowie deren Arbeitnehmer sind im Geschaftsjahr
2022 insg. 121.070 Aktienoptionen verfallen.
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Der gewichtete durchschnittliche verbleibende Erdienungszeitraum (Vesting-Zeitraum) fiir die
zum 31. Dezember 2022 ausstehenden Aktienoptionen betrug 2 Jahre und 9 Monate.

In der folgenden Tabelle sind die Inputs fiir das Modell aufgefiihrt, das fiir den anteilsbasierten
Vergitungsplan fir die Geschaftsjahre zum 31. Dezember 2022:

Gewichteter durchschnittlicher beizulegender Zeitwert am

Bewertungsstichtag (EUR) 4,08 19,75
Dividendenrendite (%) 0,00 % 0,00 %
Erwartete Volatilitat (%) 55,23 % 48,40 %
Risikofreier Zinssatz (%) -0,26 % -0,58 %
Antizipierte Laufzeit der Aktienoptionen (Jahre) 5 5
Gewichteter durchschnittlicher Aktienkurs (EUR) 25,33 26,47
Angewandtes Modell Black Scholes Merton

Die antizipierte Laufzeit der Aktienoptionen, fiir die eine Sperrfrist gilt, basiert auf aktuellen
Erwartungen und entspricht nicht zwingend dem tatsachlich eintretenden Ausilibungsverhalten
der Berechtigten. Der erwarteten Volatilitat liegt die Annahme zugrunde, dass von der
historischen Volatilitat tiber einen der Laufzeit der Optionen ahnlichen Zeitraum auf kiinftige
Trends geschlossen werden kann, wobei die tatsachlich eintretende Volatilitdit von den
getroffenen Annahmen abweichen kann.

27.2. Virtuelles Aktienoptionsprogramm 2021

Zusatzlich beschloss der Vorstand am 3. Mai 2021 ein virtuelles Aktienoptionsprogramm (VAOP
2021). Der Erdienungszeitraum betragt fiinf Jahre bei halbjahrlichem Vesting nach einer
einjahrigen Wartefrist (,Cliffperiode”). Die Ausiibungspreise bei Ausgabe lagen bei EUR 3,30 -
38,51.

Erfolgsziele fiir das Programm werden auf individueller Basis festgelegt. Es entsteht ein
Anspruch auf Barauszahlung, der auch durch Ausiibung eines einseitigen Rechts der Gesellschaft
durch Lieferung von Aktien bedient werden kann, wobei die Gesellschaft grundsétzlich davon
ausgeht die Anspriiche in Aktien zu bedienen.

Der LINUS-Konzern bilanziert den oben erwdhnten aktienbasierten Plan als einen Plan mit
Ausgleich durch Eigenkapital.

Zum 31. Dezember 2022 betrug der Aufwand fiir das Geschéftsjahres aus dem VAOP 2021
TEUR 501 (im Vorjahr TEUR 345).

Bewegungen im Laufe des Jahres

Die folgende Tabelle veranschaulicht die Anzahl und die gewichteten durchschnittlichen
Auslibungspreise (GDAP) der von den Begiinstigten im Laufe des Jahres gehaltenen virtuellen
Aktienoptionen, wie oben beschrieben, sowie deren Entwicklung:
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oast | cone | e | o |

Ausstehend am 1. Januar 128.881 7,44

Im Laufe des Geschéftsjahrs neu gewéhrt - - 128.881 7,44
Im Laufe des Geschéftsjahrs verfallen 43.576 15,54 - -
Ausstehend zum 31. Dezember 85.305 3,00 128.881 7,44
davon zum 31. Dezember unvested 28.435 3,00 115.107

Der gewichtete durchschnittliche verbleibende Erdienungszeitraum (Vesting-Zeitraum) fir die
zum 31. Dezember 2022 ausstehenden virtuellen Aktienoptionen betrug 2 Jahre und 2 Monate.

Im Geschéftsjahr 2022 wurden keine neuen virtuellen Aktienoptionen aus dem VAOP 2021
zugeteilt, sodass keine neue Bewertung erfolgt ist. In der folgenden Tabelle sind die Inputs fiir
das Modell aufgefiihrt, das fiir den anteilsbasierten Vergiitungsplan bei letztmaliger Zuteilung
und Erstbewertung (im Geschaftsjahr 2021) und daher fir die laufende Gewahrung im
Geschéaftsjahr 2022 Anwendung fanden:

2021 /2022

Gewichteter durchschnittlicher beizulegender Zeitwert am Bewertungsstichtag 24,94
(EUR)

Dividendenrendite (%) 0,00 %
Erwartete Volatilitat (%) 48,40 %
Risikofreier Zinssatz (%) -0,58 %
Antizipierte Laufzeit der virtuellen Aktienoptionen (Jahre) 5
Gewichteter durchschnittlicher Aktienkurs (EUR) 26,64
Angewandtes Modell Black Scholes Merton

Die antizipierte Laufzeit der virtuellen Aktienoptionen, fiir die eine Sperrfrist gilt, basiert auf
aktuellen Erwartungen und entspricht nicht zwingend dem tatsdchlich eintretenden
Ausiibungsverhalten der Berechtigten. Der erwarteten Volatilitat liegt die Annahme zugrunde,
dass von der historischen Volatilitat Gber einen der Laufzeit der Optionen @hnlichen Zeitraum auf
kiinftige Trends geschlossen werden kann, wobei die tatsachlich eintretende Volatilitdt von den
getroffenen Annahmen abweichen kann.

Aktienoptionsprogramm 2020

Im Rahmen einer Gesellschaftervereinbarung wurden bestimmten leitenden Angestellten der
Muttergesellschaft (im Folgenden "Begiinstigte" genannt) Aktien der Muttergesellschaft gewahrt.
Gemal der Aktionarsvereinbarung unterliegen die Aktien der Begiinstigten einer unverfallbaren
Kaufoption zugunsten der Muttergesellschaft. Das Recht zur Ausiibung einer Call-Option wird
zugunsten der Partei gewahrt, die die Anteile urspriinglich an den jeweiligen Begiinstigten
verkauft hat. Die ausibbare Call-Option kann von der Muttergesellschaft innerhalb von
Sperrfristen ausgeiibt werden, die zwischen fiinf und sieben Jahren liegen. Die
Unverfallbarkeitsfrist und die anfangliche "Cliff Period" (ein Zeitraum von 12 Monaten nach
Beginn der Unverfallbarkeitsfrist) werden fiir jeden Begiinstigten individuell festgelegt. Die
Beglinstigten missen fiir einen Zeitraum von fiinf bis sieben Jahren ab dem Zeitpunkt der
Gewdhrung in einem Anstellungsverhéltnis bleiben. Die Vesting-Call-Option zugunsten der
Muttergesellschaft verfallt, wenn wahrend des jeweiligen Vesting-Zeitraums kein Vesting-
Ereignis eintritt. Als Unverfallbarkeitsereignis wird in der Regel die wirksame Beendigung des
Arbeitsverhaltnisses zwischen dem Begiinstigten und dem LINUS-Konzern definiert. Jeder
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Beglinstigte darf nicht vor Ablauf von drei Jahren nach dem jeweiligen Vesting-Beginn einen
Verkauf seiner jeweiligen Aktien veranlassen. Die Aktien unterliegen einem Vorkaufsrecht
zugunsten der verbleibenden Aktionare und sind mit Mitnahmerechten und -pflichten verbunden.
Die Aktionarsvereinbarung sieht bestimmte Liquiditatsereignisse vor, bei denen bestimmte Exit-
Erlose an die am Liquiditatsereignis teilnehmenden Aktiondre ausgeschittet werden. Fir die
Verteilung des Exit-Erloses enthadlt der Gesellschaftervertrag Regelungen (ber
Liquidationspraferenzen zugunsten der Muttergesellschaft. Wirtschaftlich gesehen stellen diese
Liquidationspraferenzen den "Ausiibungspreis" der Aktien der Begiinstigten dar, da die
Beglinstigten die Liquidationspréferenzen an die Muttergesellschaft weitergeben miissen. In den
folgenden Angaben wird der Betrag des Liquidationsvorzugs je Aktie als "Ausiibungspreis”
bezeichnet.

Die vertragliche Laufzeit der ausiibbaren Call-Optionen betragt fiinf bis sieben Jahre, und es gibt
fir die Mitarbeiter keine Alternativen zum Barausgleich. Der LINUS-Konzern hat in der
Vergangenheit keinen Barausgleich fiir diese Pramien praktiziert.

Der LINUS-Konzern bilanziert den oben erwdhnten aktienbasierten Plan als einen Plan mit
Ausgleich durch Eigenkapital.

Der beizulegende Zeitwert der gewahrten Aktien wird zum Zeitpunkt der Gewdahrung unter
Verwendung eines vereinfachten Black-Scholes-Merton-Simulationsmodells und unter
Beriicksichtigung der Bedingungen, zu denen die Aktien gewahrt wurden, geschéatzt. Die Aktien
werden in Raten {ibertragen (10 % alle 6 Monate). Es wird also ein gestaffeltes Vesting
angewendet.

Bewegungen im Laufe des Jahres

Die folgende Tabelle veranschaulicht die Anzahl und die gewichteten durchschnittlichen
Ausiibungspreise (GDAP) der von den Begiinstigten im Laufe des Jahres gehaltenen
Aktienoptionen, wie oben beschrieben, sowie deren Entwicklung:

I I I

Ausstehend am 1. Januar 655.390 2,13 7.543* 250,94*
Im Laufe des Geschéftsjahrs neu gewahrt - - -
Im Laufe des Geschéftsjahrs verfallen 132.297 2,63

Ausstehend zum 31. Dezember 523.093 1,52 655.390 2,13
davon zum 31. Dezember unvested 237.417 2,31 3.026

*  Auf Basis der von der Linus GmbH ausgegebenen Geschéftsanteile vor formwechselnder Umwandlung in Linus Digital
Finance AG.

Der gewichtete durchschnittliche verbleibende Erdienungszeitraum (Vesting-Zeitraum) fiir die
zum 31. Dezember 2022 ausstehenden Aktienoptionen betrug 2 Jahre und 11 Monate.

Die Spanne der ,Ausiibungspreise" (wie oben definiert) fiir auslibbare Aktien, die am Jahresende
ausstanden, betrug EUR 0,01 bis EUR 3,00 im Jahr 2022 (EUR 0,01 bis EUR 250,94 im Jahr 2021).

Zum 31. Dezember 2022 betrug der Aufwand fiir das Geschaftsjahres aus dem
Aktienoptionsprogramm 2020 TEUR 141 (im Vorjahr TEUR 204).

Seit Einfihrung des AOP 2021 und VAOP 2021 werden keine neuen Aktienoptionen unter dem
Aktienoptionsprogramm 2020 gewahrt.

Linus Digital Finance AG | Geschaftsbericht 2022 Seite 119



28.

28.1.

28.2.

LINUS

Ereignisse nach der Berichtsperiode

Es haben sich nach dem Bilanzstichtag folgende Ereignisse und Entwicklungen ergeben, die einen
wesentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage hatten.

Organmitgliedschaften

Mit Beschluss des Aufsichtsrats vom 21. November 2022 wurden Lucas Boventer und
Dr. Christopher Danwerth zu ordentlichen Mitgliedern des Vorstands der Gesellschaft bestellt.

Christian Vollmann legte sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft mit Ablauf des
24. Januar 2023 nieder.

David Neuhoff schied als Mitglied und Vorsitzender des Vorstands mit Ablauf des 24. Januar
2023 aus dem Vorstand der Gesellschaft aus. Durch Beschluss des Amtsgerichts Charlottenburg
(Berlin) vom 20. Januar 2023 wurde David Neuhoff gerichtlich bis zur Beendigung der
Hauptversammlung, die Gber die Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2022 beschliel3t, zum Mitglied
des Aufsichtsrats der Gesellschaft bestellt. Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft
wird am 11. Juli 2023 abgehalten.

Geltendmachung Vesting Share-Option (eigene Anteile)

Im Rahmen einer Gesellschaftervereinbarung wurden bestimmten leitenden Angestellten der
Gesellschaft (Begiinstigte) Aktien der Linus Digital Finance AG gewéahrt. GemaR der
Aktionarsvereinbarung unterliegen die Aktien der Begiinstigten einer unverfallbaren Kaufoption
zugunsten der Gesellschaft (Vesting Share-Option), sofern der jeweils Beglinstigte vor Ablauf
eines individuell festgelegten Zeitraums zwischen fiinf und sieben Jahren aus der Gesellschaft
ausscheiden sollte. Die Anzahl der Aktien, auf die sich die Vesting Share-Option bezieht, nimmt
Uber einen Zeitraum von fiinf und sieben Jahren linear ab (Vesting). Hinsichtlich ausgeschiedener
Begiinstigter wurden die Vesting Share-Optionen am 7. Februar 2023 im Umfang von insg. rd.
297 % des derzeitigen Grundkapitals der Gesellschaft ausgelibt. Teilweise wurde die
Lieferverpflichtung ehemaliger Begiinstigter noch nicht erfiillt. Die Gesellschaft erwartet noch die
Ubertragung Aktien im Umfang von rd. 2,3 % des derzeitigen Grundkapitals der Gesellschaft.

Die Gesellschaftervereinbarung sieht zudem bestimmte Liquiditatsereignisse vor, bei denen
bestimmte Exit-Erlése an die am Liquiditatsereignis teilnehmenden Aktiondre ausgeschiittet
werden. Fiir die Verteilung des Exit-Erléses enthalt der Gesellschaftervertrag Regelungen iber
Liquidationspraferenzen zugunsten der Gesellschaft. Wirtschaftlich gesehen stellen diese
Liquidationspraferenzen den ,Ausiibungspreis“ der Aktien der Beglinstigten dar, da die
Beglinstigten die Liquidationspraferenzen an die Gesellschaft weitergeben miissen. Die
Gesellschaft priift derzeit die Hohe etwaiger Anspriiche und wird diese nach Abschluss der
Priifung gegeniiber den ausgeschiedenen Begiinstigten geltend machen.

Weitere Ereignisse mit einem wesentlichen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.
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29. Erganzende Angabepflichten nach § 315e Abs.1HGB

29.1. Anzahl der Arbeithehmer

Wiéhrend des Geschéaftsjahres wurden im LINUS-Konzern durchschnittlich 82 (Vorjahr: 64)
Arbeitnehmer sowie 4 (Vorjahr: 3) gesetzliche Vertreter des LINUS-Konzerns beschaftigt. In der
Linus Digital Finance AG wurden durchschnittlich 70 Arbeitnehmer sowie 2 gesetzliche Vertreter
und in der Linus Capital Limited durchschnittlich 12 Arbeitnehmer und durchschnittlich 2
gesetzliche Vertreter beschaftigt.

29.2. Vorstand

Bis zu dem Formwechsel in eine Aktiengesellschaft, waren David Neuhoff und Dominik Pederzani
Mitglieder der Geschéftsfiihrung der damaligen Linus GmbH. Nach dem Formwechsel in eine
Aktiengesellschaft gehdren die folgenden Personen dem Vorstand der Linus Digital Finance AG

an:

Name Ausgeiibter Beruf

David Neuhoff Vorstandsvorsitzender (CEO)

Frederic Olbert Vorstandsmitglied (CFO) (bis 31. Oktober 2022)

Lucas Boventer Stellvertretendes Vorstandsmitglied (seit 1. Oktober 2022)
Dr. Christopher Danwerth Stellvertretendes Vorstandsmitglied (seit 1. Oktober 2022)
Verglitung

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Vorstandsvergiitung gemaR den Anforderungen nach
§ 316 Abs. 1 Nr. 6 HGB. Insbesondere wird die Vergiitung im Geschéftsjahr flr Festvergitung,
Nebenleistungen sowie die anteilsbasierte Vergiitung dargestellt.

Die fiir die Tatigkeit im Geschéftsjahr 2022 gewahrten Gesamtbeziige der Geschéaftsfiihrung und
des Vorstands belaufen sich auf TEUR 547. Fiir die Téatigkeit im Geschéftsjahr 2022 wurden dem
Vorstand sonstige aktienbasierte Vergiitungen in Form von insgesamt 61.228 Aktien mit einem
beizulegenden Zeitwert von TEUR 120 gewahrt.

Die Individualbeziige stellen sich wie folgt dar:

DEVT Frederic Lucas Dr.
Neuhoff Olbert Boventer Christopher
(bis (ab Danwerth
31.10.2022) § 01.10.2022) (ab
01.10.2022)
Grundvergiitung 200 133 40 38 411
Nebenleistungen 7 9 - - 16
Aktienbasierte Vergiitung 48 22 50 - 120
Festvergiitung 255 164 920 38 547

29.3. Aufsichtsrat

Im Zuge der formwechselnden Umwandlung der Linus GmbH gemal §§ 190 ff., 226, 238 ff.
UmwG in die Linus Digital Finance AG mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom
22. Januar 2021 wurden Verena Mohaupt, Christian Vollmann, Jennifer Brenke und Kristian
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Schmidt-Garve zu Mitgliedern des Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG bestellt. Die
konstituierende Sitzung des Aufsichtsrats wurde am 25. Januar 2021 abgehalten. Darin wurde
Verena Mohaupt zur Vorsitzenden des Aufsichtsrats und Christian Vollmann zum
stellvertretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrats gewahlt. Zugleich hat der Aufsichtsrat in seiner
konstituierenden Sitzung 22. Januar 2021 einen Priifungsausschuss mit den Mitgliedern Kristian
Schmidt-Garve, Verena Mohaupt und Christian Vollmann gebildet. Kristian Schmidt-Garve wurde
zum Vorsitzenden des Priifungsausschusses gewdhlt. Der Aufsichtsrat hat seiner
konstituierenden Sitzung 2. August 2022 einen neuen Priifungsausschuss mit den Mitgliedern
Prof. Dr. Axel Wieandt, Kristian Schmidt-Garve und Verena Mohaupt gebildet. Prof. Dr. Axel
Wieandt wurde zum Vorsitzenden des Priifungsausschusses gewahlt.

Die Amtszeit samtlicher Mitglieder des ersten Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG endete
mit Beendigung der ordentlichen Hauptversammlung der Linus Digital Finance AG am 24. Juni
2022.

Im Rahmen der ordentlichen Hauptversammlung am 24. Juni 2022 wurde der Aufsichtsrat um
einen Sitz auf finf Sitze erweitert. In der Hauptversammlung 2022 wurden alle bisherigen
Mitglieder des Aufsichtsrats mit Amtszeiten von zwei oder vier Jahren (Staggered Board)
wiedergewahlt sowie ein neues Mitglied mit einer Amtszeit von vier Jahren gewabhlt, namentlich:

Name Ausgeiibter Beruf

Verena Mohaupt (Vorsitzende) Partnerin bei einem Private Equity Fonds

Christian Vollmann Unternehmer

(Stv. Vorsitzender)

Jennifer Brenke Rechtsanwaltin

Kristian Schmidt-Garve Vorstand einer Beteiligungsgesellschaft

Prof. Dr. Axel Wieandt Selbststandiger Unternehmensberater (Senior Advisor)

Die fiir die Tatigkeit im Geschéaftsjahr 2022 gewidhrten bzw. als Aufwand erfassten
Gesamtbeziige des Aufsichtsrats belaufen sich auf TEUR 132.

Angaben gemalB § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG

Folgende Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats waren im Geschéftsjahr Mitglieder in
anderen Aufsichtsraten oder anderen Kontrollgremien im Sinne des § 125 Abs. 1 Satz 5 des
Aktiengesetzes:

David Neuhoff ist Mitglied in vergleichbaren in- oder auslandischen Kontrollgremien:

. Pacifico Renewables Yield AG [nunmehr: Tion Renewables AG], Grinwald,
Aufsichtsratsvorsitzender (bis 29. August 2022)

Verena Mohaupt ist Mitglied in vergleichbaren in- oder auslandischen Kontrollgremien:

e home24 SE, Berlin, Aufsichtsratsmitglied

e Tion Renewables AG, Griinwald, Aufsichtsratsmitglied

Christian Vollmann ist Mitglied in vergleichbaren in- oder auslandischen Kontrollgremien:
e Allego B.V., Arnhem, Niederlande: Director of the Board

e Good Hood GmbH (nebenan.de), Berlin: Beiratsvorsitzender
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e gut.org invest GmbH, Berlin: Beiratsvorsitzender

e  PlusDental GmbH, Berlin: Beiratsmitglied

Kristian Schmidt-Garve ist Mitglied in vergleichbaren in- oder auslandischen Kontrollgremien:
e  Cynora GmbH, Miichen, Beiratsmitglied

e  Deutsche Konsum REIT-AG, Potsdam, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Prof. Dr. Axel Wieandt ist Mitglied in vergleichbaren in- oder auslandischen Kontrollgremien:
e auxmoney Europe Holding Ltd., Dublin, Mitglied Strategic Advisory Council

e  Debitos GmbH, Frankfurt am Main: Mitglied des Beirats

Honorare des Abschlusspriifers

Das im Geschéftsjahr 2022 in der Gewinn- und Verlustrechnung als Aufwand erfasste Honorar
des Abschlusspriifers betrug insgesamt TEUR 466, davon fiir das Geschéaftsjahr 2022 TEUR 380
und das Geschéaftsjahr 2021 TEUR 86 (im Vorjahr TEUR 963, davon TEUR 377 fiir das
Geschéftsjahr 2021 und TEUR 371 fiir freiwillige Priifungsleistungen fiir die Geschéftsjahre 2018-
2020). Dabei entfielen insgesamt TEUR441 (im  Vorjahr TEUR748) auf
Abschlusspriifungsleistungen TEURO (im Vorjahr  TEUR 215) auf  sonstige
Bestatigungsleistungen und TEUR 25 (im Vorjahr TEUR 0) auf Beratungsleistungen.

Konzernverhaltnisse

Die Linus Digital Finance AG, Berlin, stellt den Konzernabschluss fiir den kleinsten und die
Arvantis Group Holding GmbH, Griinwald, fir den groften Konsolidierungskreis auf. Der
Konzernabschluss der Linus Digital Finance AG, Berlin, wird unter Anwendung der International
Financial Reporting Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind, erstellt (§ 315e HGB). Dieser
wird im elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht sowie auf der Investor Relations
Website der Gesellschaft veroffentlicht.

Erklarung gemaB & 161 AktG zum Corporate-Governance-Kodex

Der Vorstand und der Aufsichtsrat des LINUS-Konzerns haben die Entsprechenserkldarung zum
Deutschen Corporate Governance Kodex gem. § 161 AktG abgegeben. Diese ist zusammen mit
dem Geschéftsbericht der Gesellschaft auf der Internetseite der Gesellschaft dauerhaft 6ffentlich
zuganglich.

Anteilsbesitzliste

Die Gesellschaft ist direkt zu mindestens 20 % an den folgenden Unternehmen beteiligt. Weiterhin
werden Beteiligungen ausgewiesen, an denen die Gesellschaft direkt oder indirekt (iiber ihre
100 % Beteiligungen an der Linus Treuhand GmbH & Co. KG, der Linus Management 1 GmbH und
der Linus Capital Management GmbH) mehr als 5 % der Stimmrechte besitzt:
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Firmenname / Sitz (sofern nicht Berlin)

Linus Management 1 GmbH

Linus Capital Management GmbH
Linus RE Equity Invest GmbH

Linus Treuhand GmbH & Co. KG

Linus Feondor Invest UG

Linus Co-Investment | GmbH

Linus Loan Servicing UG

Linus Loan Brokerage GmbH

Linus Relationship Management GmbH

Linus Managed Portfolio Treuhand GmbH &
Co. KG

LINUS Real Estate Opportunities GP S.ar.l. /
Luxemburg

LINUS Real Estate Opportunities SCSp, SICAV-
RAIF / Luxemburg

Linus UK Facility Limited / London
Linus Capital Limited / London

Linus Capital Lendco Limited / London
Linus OSD Limited / London

Linus UK Capital Management Limited /
London

RMA 15 Projekt flinfzehnte GmbH & Co. KG /
Diisseldorf

Fides SPK GmbH & Co. KG

Fides Managed Portfolio | GmbH & Co. KG
Fides Managed Portfolio Il GmbH & Co. KG
Fides Managed Portfolio Il GmbH & Co. KG
Fides Managed Portfolio IV GmbH & Co. KG
Linus Co-Investment UK | GmbH

Linus CORE Financing GmbH

Linus Co-Investment Il GmbH

Fides Managed Portfolio V GmbH & Co. KG
Fides Partner Funds | GmbH & Co. KG
Linus Co-Investment 11l GmbH

LINUS Co-Investment Il UK GmbH

Fides WBA 25 GmbH & Co. KG

Fides GAL GmbH & Co. KG

Fides VUL GmbH & Co. KG

Fides KGS GmbH & Co. KG

Fides RHA GmbH & Co. KG
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Anteils-
hohe

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

100,00 %

16,67 %

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

49,98 %

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

Jahresergebnis

2022

)

-7.425,52
-3.092,82
-54.553,69
13.932,34
-388.717,86
-25.084,25
-4.675,38
0,00
-10.508,11

-5.733,76

-26.614,28

-1.486.570,00

-314.409,88
1.381.691,61
0,00
-8.580,06

0,00

393.997,20*

307.117,22
-134.911,81
35.403,55
36.871,45
-6.362,43
-74.708,95
-115.541,47
-17.409,08
-9.722,60
-10.022,57
-6.717,57
-5.387,39
79.259,06
817.522,98
224.633,84
79.656,83
58.250,87

Eigenkapital
zZum
31.12.2022
(in EUR)

47.234,48
24.219,24
2.534.305,15
28.046,54
-12.821,63
-3.872,57
-1.763,55
252.176,57
12.659,86

2.588,38
-17.539,18

29.553.473,42

-663.846,90
170.270,65
1,00
-8.368,18

1,00

-581.810,94*

1.549.815,09
611.946,11
1.064.528,00
2.495.661,29
330.606,69
-49.708,95
4.458,53
283.085,18
378.702,07
187.500,00
5.782,43
19.612,61
1.341.17712
7.823.015,49
2.718.686,68
2.456.837,72
568.736,00

Seite 124
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Firmenname / Sitz (sofern nicht Berlin)

Fides NBQ GmbH & Co. KG
Fides POP GmbH & Co. KG
Fides LIS 76 GmbH & Co. KG
Fides LEB KG GmbH & Co. KG
Fides GRO GmbH & Co. KG
Fides PAL GmbH & Co. KG
Fides R27 GmbH & Co. KG
Fides R28 GmbH & Co. KG
Fides NEU 34 GmbH & Co. KG
Fides GW 168 GmbH & Co. KG
Fides BPO GmbH & Co. KG

* entsprechend dem letzten verfligbaren Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022

Anteils-
hohe

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

Jahresergebnis
2022

(in EUR)

4.007,80
42.388,96
5.624,43
250.223,93
21.990,61
-1.683,07
-1.698,60
-1.698,76
-8.392,48
165.626,31
58.311,38

Eigenkapital
zZum
31.12.2022
(in EUR)

374.512,93
1.289.821,45
565.829,43
5.961.494,34
2.342.139,72
28.416,93
-1.188,60
-1.188,76
1.145,55
2.179.541,95
1.008.683,44

Uber die Beteiligung an der ebenfalls vollkonsolidierten Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG
in Hohe von 2,70 % bestehen folgende weitere vollkonsolidierte Unternehmen:

Firmenname / Sitz (sofern nicht Berlin)

Anteils-
hohe

Jahresergebnis
2022
(in EUR)

Eigenkapital

zum 31.12.2022

(in EUR)

Linus Debt Invest DACH | GmbH & Co. KG

Linus GBW 6 GmbH & Co. KG
Fides MBT GmbH & Co. KG
Fides EMS 39 GmbH & Co. KG
Fides KBS 10 GmbH & Co. KG
Fides PS 102 GmbH & Co. KG
Fides ACT 36 GmbH & Co. KG
Fides KOE 48 GmbH & Co. KG
Fides ALP GmbH & Co. KG
Fides KOP 36 GmbH & Co. KG
Fides WPO GmbH & Co. KG
Fides KKS 20 GmbH & Co. KG
Fides WBS 56 GmbH & Co. KG
Fides NIS 34 GmbH & Co. KG
Linus PRI GmbH & Co. KG
Fides RAI 25 GmbH & Co. KG

2,70 %
92,00 %
38,90 %
68,52 %

2,99 %
96,88 %
70,75 %
22,21 %
31,42 %
70,67 %
60,64 %
21,52 %
39,93 %
23,73 %

3,02 %
98,77 %

-4.550.606,34
-3.028.139,93
1.010.235,89
1.470.495,58
367.083,80
549.668,85
-6.821.406,94
626.416,68
259.307,54
397.580,78
984.924,45
1.561.790,27
929.936,05
93.416,20
922.037,78
385.006,61

57.842.025,55
-100.029,28
2.771.112,47
14.983.576,76
-2.367,63
8.241.425,92
303.677,45
7.238.181,30
3.144.019,99
4.722.621,99
10.769.310,72
14.372.413,90
9.049.626,80
4.935.618,18
3.589.627,77
6.807.859,29

Uber die Beteiligung an der ebenfalls vollkonsolidierten RE Equity Invest GmbH in Héhe von 100 %
bestehen folgende weitere vollkonsolidierte Unternehmen:

Firmenname / Sitz

Anteils-
hohe

Jahresergebnis
2022

Eigenkapital

zum 31.12.2022

Fides Property OSL GmbH / Berlin
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94,90 %

(in EUR)
73.494,13

(in EUR)
-89.403,34
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30.

31.

LINUS

Ergebnis je Aktie

Bei der Berechnung des unverwdsserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von
Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete
durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wahrend des Jahres im Umlauf befinden,
geteilt.

Das den Inhabern von Stammaktien zuzurechnende unverwéasserte Ergebnis je Aktie zum
31. Dezember 2022 betragt EUR-2,51 (31.Dezember 2021: EUR-2,62). Die gewichtete
durchschnittliche Anzahl von Stammaktien betragt 6.554.494 (31. Dezember 2021: 4.402.428).

Bei der Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von
Stammaktien des Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete
durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wahrend des Jahres im Umlauf befinden,
zuziiglich der gewichteten durchschnittlichen Anzahl der Stammaktien, die sich aus der
Umwandlung aller potenziellen Stammaktien mit Verwasserungseffekt in Stammaktien ergéaben,
geteilt.

Das den Inhabern von Stammaktien zuzurechnende verwdsserte Ergebnis je Aktie zum
31. Dezember 2022 entspricht dem unverwdsserten Ergebnis je Aktie, da die Auslibung der
Rechte aus Aktienoptionsprorammen (siehe Angabe 27) und der vertraglichen Verpflichtung
gegeniiber Bain (siehe Angabe 1.4) zu einer Minderung des Verlustes pro Aktie fiihren wiirden
und darauf basierend potenzielle Stammaktien nicht als verwassernd zu betrachten sind.

Im Zeitraum zwischen dem Abschlussstichtag und der Genehmigung zur Veréffentlichung des
Konzernabschlusses haben keine weiteren Transaktionen mit Stammaktien oder potenziellen
Stammaktien stattgefunden.

Freigabe des Konzernabschlusses zur Ver6ffentlichung

Vorstand und Aufsichtsrat der Linus Digital Finance AG haben die Freigabe des
Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2022 am 28. April 2023 genehmigt.

Berlin, den 28. April 2023

Der Vorstand

Lucas Boventer Dr. Christopher Danwerth

Mitglied des Vorstands (Co-CEQ) Mitglied des Vorstands (Co-CEO)
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen
der Konzernabschluss ein den tatséachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des LINUS-Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschéftsverlauf
einschlieflich des Geschaftsergebnisses und die Lage des LINUS-Konzerns so dargestellt sind, dass ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen
und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des LINUS-Konzerns beschrieben sind.

Berlin, den 28. April 2023

Der Vorstand

///g / =

Lucas Boventer Dr. Christopher Danwerth

Mitglied des Vorstands (Co-CEQ) Mitglied des Vorstands (Co-CEO)
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprufers

An die Linus Digital Finance AG
Vermerk (iber die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
Prifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Linus Digital Finance AG, Berlin und ihrer Tochtergesellschaften
(der Konzern) - bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2022, der Konzern-
Gesamtergebnisrechnung, der Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung und der
Konzernkapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 sowie
dem Anhang zum konsolidierten Konzernabschluss, einschlieBlich einer Zusammenfassung
bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Konzernlagebericht
der Linus Digital Finance AG, der mit dem Lagebericht der Gesellschaft zusammengefasst wurde (im
Folgenden ,Konzernlagebericht”), fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022
gepriift. Die in der Anlage zum Bestatigungsvermerk genannten Bestandteile des Konzernlageberichts
haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in
der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage des Konzerns zum
31. Dezember 2022 sowie seiner Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2022 und

. vermittelt der beigefiigte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem
Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar. Wir geben kein Priifungsurteil zu den in der
Anlage zum Bestéatigungsvermerk genannten Bestandteilen des Konzernlageberichts ab.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrv0O") unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsadtzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.
Dariiber hinaus erklaren wir gemaR Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass
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die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit

Wir verweisen auf den Abschnitt 2.2 im Anhang zum konsolidierten Konzernabschluss und die Angaben
in Abschnitt 4.2.2 des Konzernlageberichts, in denen der Vorstand beschreibt, dass die Planung des
Vorstands mit Blick auf das makrookonomische Umfeld insbesondere kontrahierte
Zahlungsmittelfzuflisse aus Bestandsgeschaft sowie weitere Zahlungsmittelzuflisse aus dem
Abschluss von Neugeschaft im Zusammenhang mit der Vergabe von Darlehen durch die LINUS Private
Debt Fonds vorsieht. Fiir die insoweit malRgebende Liquiditatsplanung, die bis Mitte 2024 aufgestellt
wurde, geht der Vorstand fiir das Geschéaftsjahr 2023 davon aus, zusatzlich zu den
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschaft durch den Abschluss von Neugeschaft
Zahlungsmittelzufliisse im niedrigen einstelligen Millionenbereich erwirtschaften zu kdnnen. Daneben
erwartet der Vorstand fiir das Geschéftsjahr 2023 ein gegeniiber dem Geschéftsjahr 2022 deutlich
reduziertes Kostenniveau als Ergebnis der bereits im zweiten Halbjahr 2022 vorgenommenen erheblichen
Kostenreduktionen, insbesondere in den Bereichen Marketing und Personal. Die Kostenplanung des
Vorstands beriicksichtigt dabei erwartete inflationsbedingte Kostensteigerungen. Auf Basis dieser
Annahmen ergibt sich aus der Planung des Vorstands fiir die kommenden zwélf Monate ab dem Datum
der Aufstellung dieses Abschlusses ein positiver Zahlungsmittelbestand.

Die Entwicklung der Zahlungsmittelzuflisse konnte durch die unter Ziffer 4.2.2 (Risikofelder) im
Konzernlagebericht beschriebenen makrockonomischen und weiteren Risikofaktoren, beeinflusst
werden, was sich auf die Liquiditatslage der Linus Digital Finance AG und des Konzerns negativ auswirken
konnte.  Unmittelbar  kdnnen sich  Verzogerungen oder Ausfédlle von  kontrahierten
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschaft, ein volatiles Kundenverhalten sowie eine
zuriickhaltende Investitionstatigkeit im Immobilienbereich auswirken. Mittelbare Auswirkungen kdnnen
sich aus inflationsbedingten Steigerungen von Baukosten oder Immobilienprojektverzogerungen
ergeben.

Auch im Fall eines Szenarios mit wesentlichen Planunterschreitungen, zum Beispiel aufgrund von
erheblichen  Verzogerungen oder mehreren, erheblichen Ausfdllen von kontrahierten
Zahlungsmittelzufliissen aus dem Bestandsgeschaft oder gegeniiber der Planung deutlich reduziertem
Neugeschaft, verfligt die Linus Digital Finance AG und der Konzern lber einen zwar reduzierten jedoch
weiterhin positiven Zahlungsmittelbestand innerhalb der nachsten zwolf Monate ab dem Datum der
Aufstellung dieses Abschlusses.

Aufgrund der unter Ziffer 4.2.2 (Risikofelder) im Konzernlagebericht beschriebenen makrookonomischen
und weiteren Risikofaktoren kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass eine dauerhafte,
wesentliche Unterschreitung der Planung bis Mitte 2024 mittelfristig zu einer Finanzierungsunterdeckung
fihren konnte, die der Vorstand mit der Durchfiihrung von KapitalmalRnahmen oder der Veraufierung von
Vermdgensgegenstanden, auch Teilbereichen des Unternehmens, begegnen will, wovon die Fahigkeit der
Linus Digital Finance AG und des Konzerns, den jeweiligen finanziellen Verpflichtungen bei Falligkeit
nachzukommen und somit die Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit der Linus Digital Finance AG und
des Konzerns abhangig ware.

Unabhéangig davon zieht der Vorstand eine Reihe von Optionen im Rahmen einer strategischen
Uberpriifung der Kapitalstruktur des Unternehmens in Betracht. Diese Optionen sind jedoch zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Abschlusses noch ungewiss und daher nicht in der Planung des
Vorstands bericksichtigt.
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Damit wird auf das Bestehen einer wesentlichen Unsicherheit hingewiesen, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann und ein
bestandsgeféhrdendes Risiko im Sinne des § 322 Abs. 2 Satz 3 HGB darstellt.

Gemal Artikel 10 Abs. 2 Buchst. ¢) ii) EU-APrVO fassen wir unsere priiferische Reaktion in Bezug auf
dieses Risiko wie folgt zusammen: Im Rahmen unserer Priifungshandlungen haben wir die
Liquiditatsplanung des Vorstands fiir den Zeitraum bis einschlieBlich Juni 2024 auf Monatsebene
analysiert und die zugrunde liegenden Annahmen mit dem Vorstand diskutiert und plausibilisiert. Fir
bereits kontrahiertes Bestandsgeschaft und Neugeschaft aus dem ersten Quartal 2023 haben wir die
zugrundeliegenden Vertrdage eingesehen und zur Liquiditatsplanung abgestimmt. Die zutreffende
Beriicksichtigung der Kostenreduktion in der Planung und deren Auswirkung auf die Liquiditat haben wir
mit der bisherigen Kostenentwicklung im Geschaftsjahr 2023 verifiziert. Aufgrund der derzeitigen
volatilen Marktlage haben wir die Szenario Planung, hinsichtlich der Beriicksichtigung der Auswirkungen
aus wesentlichen Risiken auf die Geschaftsentwicklung analysiert. Des Weiteren haben wir
Priifungsnachweise liber die Moglichkeit der Durchfiihrung von KapitalmalRnahmen und der VerauBerung
von Vermogensgegenstanden eingeholt und gewirdigt. Zusatzlich haben wir die Angaben im Anhang
zum konsolidierten Konzernabschluss fiir das Geschéaftsjahr 2022 und im zusammengefassten
Lagebericht zu den wesentlichen Unsicherheiten in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit gewdirdigt.

Unsere Priifungsurteile sind bezliglich dieses Sachverhalts nicht modifiziert.
Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemafen
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Konzernabschlusses fiir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer
Priifung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu
beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Priifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Zusatzlich zu dem im Abschnitt ,Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit” beschriebenen Sachverhalt haben wir die unten beschriebenen Sachverhalte als
besonders wichtige Priifungssachverhalte bestimmt, die in unserem Bestdtigungsvermerk mitzuteilen
sind:

1) Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von Immobiliendarlehen
Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Zum 31. Dezember 2022 hielt der Konzern zum beizulegenden Zeitwert bewertete Immobiliendarlehen.
Diese werden in den Bilanzposten ,Langfristige finanzielle Vermdgenswerte” und ,kurzfristige finanzielle
Vermdgenswerte” ausgewiesen.

Der Vorstand verwendet kapitalwertorientierte Bewertungsverfahren (Discounted Cashflow Methode) zur
Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts von Immobiliendarlehen. Die in den Bewertungsmodellen
verwendeten Eingangsparameter (insbesondere die Diskontierungszinssétze) basieren auf individuellen
Kreditrisikomodellen und werden, soweit moglich, aus beobachtbaren Marktdaten abgeleitet. Sind solche
Informationen nicht verfiigbar, werden wesentliche Eingangsparameter der Kreditrisikomodelle auf Basis
von Annahmen und Ermessensentscheidungen des Vorstands bestimmt. Hierzu zahlen insbesondere die
Schatzungen der Marktwerte der als Sicherheit hinterlegten Immobilien. Geringe Anderungen in den
Annahmen konnen zu wesentlichen Auswirkungen auf die Diskontierungszinssétze fiihren und folglich
wesentliche Auswirkungen auf die Hohe der beizulegenden Zeitwerte haben.
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Vor dem Hintergrund der materiellen Bedeutung, der Komplexitdt der angewandten Bewertungsverfahren
sowie der im Rahmen der Bewertung vorhandenen Annahmen und Ermessensspielrdume, haben wir
diesen Sachverhalt als besonders wichtigen Priifungssachverhalt bestimmt.

Priiferisches Vorgehen

Wir haben uns ein Verstandnis iiber den vom Vorstand angewandten Prozess zur Bewertung der
Immobiliendarlehen, Bestimmung der Bewertungsparameter sowie Erfassung und Bewertung der
Kreditrisiken (Kreditrisikomodelle) verschafft.

Wir haben die Bewertungsverfahren und -methoden (Discounted Cashflow Methode) beurteilt und die
wesentlichen Bewertungsparameter, die in den Bewertungsmodellen verwendet wurden, mit dem
Vorstand diskutiert und hinsichtlich wesentlicher Verdanderungen im Vergleich zum Vorjahr analysiert. Die
bei der Bestimmung der Diskontierungszinssatze verwendeten Eingangsparameter (insbesondere das
Kreditrisiko) haben wir stichprobenhaft durch aussagebezogene Priifungshandlungen insbesondere
dadurch beurteilt, in dem wir die Einschatzung der individuellen Bonitatsrisiken der Darlehensnehmer
durch den Vorstand unter Zugrundelegung externer Bonitatseinstufungen nachvollzogen haben. Die fiir
die Bemessung des Kreditrisikos verwendeten Schéatzungen, insbesondere die Marktwerte der als
Sicherheit hinterlegten Immobilien, haben wir unter Einbindung unserer internen Spezialisten aus dem
Bereich der Immobilienbewertung auf Basis eigener Berechnungen und Analysen von Marktindikatoren
untersucht.

Die erwarteten kiinftigen Cashflows haben wir auf Basis der zugrunde liegenden Darlehensvertrage
beurteilt. Ferner haben wir die rechnerische Richtigkeit der Bewertungsmodelle nachvollzogen.

Aus unseren Priifungshandlungen haben sich hinsichtlich der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von
Immobiliendarlehen keine Einwendungen ergeben.

Verweis auf zugehorige Angaben

Die Angaben beziiglich der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen von Immobiliendarlehen sowie den
damit in Zusammenhang stehenden Angaben zu Ermessensausiibungen sind im Anhang zum
konsolidierten Konzernabschluss im Abschnitt 3.15.3 ,Finanzielle Vermdgenswerte” und im Abschnitt 4
»Wesentliche Ermessensentscheidungen, Schatzungen, Annahmen und Fehler bei der Rechnungslegung”
enthalten.

2) Umsatzrealisierung aus der Vermittlung von Immobiliendarlehen
Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Die Umsatzerlose des Konzerns resultieren im Wesentlichen aus der Vermittlung von
Immobiliendarlehen. Die Umsatzerlose werden erfasst, wenn die Leistung fiir den Kunden erbracht wurde
und ein Rechtsanspruch auf eine Gegenleistung besteht. Der Anspruch auf Gegenleistung entsteht bei
erfolgreicher Vermittlung einer Finanzierung.

Aufgrund der grofRen Anzahl individueller Vertragsbedingungen ist die Beurteilung hinsichtlich der
Erfullung der Leistungsverpflichtungen und des Zeitpunkts der Umsatzrealisierung komplex. Aufgrund
der materiellen Bedeutung und der hohen Komplexitat, mit der ein erhéhtes Risiko einer fehlerhaften
Bilanzierung einhergeht, haben wir die Umsatzrealisierung als bedeutsamen Priifungssachverhalt
identifiziert.

Linus Digital Finance AG | Geschaftsbericht 2022 Seite 131



LINUS

Priiferisches Vorgehen

Im Rahmen unserer Priifungshandlungen haben wir die im Konzernabschluss der Linus Digital Finance
AG angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden fiir die Realisierung von Umsatzerlésen
anhand des in IFRS 15 definierten fiinfstufigen Verfahrens gewiirdigt. Ferner haben wir den vom Vorstand
implementierten Prozess fiir die Beurteilung der individuellen Vertragsbedingungen und der daraus
resultierenden Realisierung der Umsatzerldse nachvollzogen.

Wir haben die Darlehensvermittlungsvertrage hinsichtlich der Erfiillung der Leistungsverpflichtungen und
des Zeitpunkts der Umsatzrealisierung analysiert und mit dem Vorstand diskutiert. Im Rahmen von
aussagebezogenen Priifungshandlungen haben wir stichprobenhaft die realisierten Umsatzerlose mit
den zugrunde liegenden Darlehensvermittlungsvertragen abgestimmt und nachvollzogen, ob die
Umsatzerlose entsprechend der zugrunde liegenden Vertragsbedingungen in der richtigen Periode
abgebildet wurden. Unser priiferisches Vorgehen erstreckte sich dabei insbesondere auf die Frage, ob der
Anspruch aus der Vermittlung von Immobiliendarlehen zum Stichtag rechtlich vollstandig entstanden ist
oder vom Eintritt bestimmter kiinftiger Ereignisse (z. B. Tilgung) abh&ngt. Des Weiteren haben wir die
Umsatzerlose zu den Zahlungseingangen abgestimmt.

Aus unseren Prifungshandlungen haben sich hinsichtlich der Umsatzrealisierung aus der Vermittlung
von Immobiliendarlehen keine Einwendungen ergeben.

Verweis auf zugehorige Angaben

Die Angaben beziiglich der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen von Umsatzerlésen sind im Anhang
zum konsolidierten Konzernabschluss in Abschnitt 3.5 ,Umsatzerlose aus Vertragen mit Kunden®
enthalten.

Sonstige Informationen

Der Aufsichtsrat ist fiir den Bericht des Aufsichtsrats verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen
Vertreter fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die in
der Anlage zum Bestatigungsvermerk genannten Bestandteile des Konzernlageberichts und des
Geschéaftsberichts.

Unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und Konzernlagebericht erstrecken sich nicht auf die
sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine
andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

. wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, Konzernlagebericht oder unseren bei der
Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

. anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche
falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Giber diese Tatsache zu
berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS,
wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
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deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Konzernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und
Vermogensschadigungen) oder Irrtlimern ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es
besteht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des Geschéftsbetriebs oder es
besteht keine realistische Alternative dazu.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns
zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und
ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaéBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern,
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planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen;

. gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Konzernabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen
und MalRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
abzugeben;

. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben;

. ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit sowie,
auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehodrigen Angaben im Konzernabschluss und im
Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestadtigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass der Konzern seine
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt;

. holen wir ausreichende, geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformationen
der Unternehmen oder Geschéftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Priifungsurteile zum
Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die
Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die alleinige
Verantwortung fiir unsere Priifungsurteile;

. beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns;

. fihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
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eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares
Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel im
internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erkldrung ab, dass wir die
relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen
und sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf
unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen SchutzmafRnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erértert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Konzernabschlusses fiir den aktuellen
Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte
sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB

Priifungsurteil

Wir haben gemaR § 317 Abs. 3a HGB eine Priifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt, ob die in
der Datei Linus_KA+LB_ESEF-2022-12-31.zip enthaltenen und fiir Zwecke der Offenlegung erstellten
Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts (im Folgenden auch als ,ESEF-
Unterlagen” bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat
(,ESEF-Format") in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen
Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfilhrung der Informationen des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf die in diesen
Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten Datei enthaltenen und fiir Zwecke der
Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in allen
wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber
dieses Priifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk Uber die Priifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts” enthaltenen Priifungsurteile zum beigefiigten
Konzernabschluss und zum beigefligten Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2022 hinaus geben wir keinerlei Priifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben
enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen Informationen
ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten Datei enthaltenen Wiedergaben des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter
Beachtung des IDW Priifungsstandards: Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben von Abschliissen und Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410
(06.2022)) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen” weitergehend beschrieben. Unsere
Wirtschaftspriiferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitdtssicherungssystem des [IDW
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Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriiferpraxis
(IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit
den elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach MaRRgabe
des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB und fiir die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach MaRgabe des
§ 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 2 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie
als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von wesentlichen
- beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Verstd3en gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das
elektronische Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung der ESEF-
Unterlagen als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstolRen gegen die Anforderungen des § 328
Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Priifung liben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus:

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter -
VerstoRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und fiihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen;

. gewinnen wir ein Verstandnis von den fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen relevanten internen
Kontrollen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben;

. beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die in den ESEF-Unterlagen
enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum
Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fiir diese Datei erfiillt;

. beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften
Konzernabschlusses und des gepriiften Konzernlageberichts ermdglichen;

. beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie (iXBRL) nach
MaRgabe der Artikel 4 und 6 der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der am
Abschlussstichtag geltenden Fassung eine angemessene und vollstandige maschinenlesbare
XBRL-Kopie der XHTML-Wiedergabe ermdoglicht.

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 24. Juni 2022 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir wurden am
8. Dezember 2022 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschéaftsjahr 2020
als Konzernabschlusspriifer der Linus Digital Finance AG tatig. Seit 2021 ist die Linus Digital Finance AG
eine kapitalmarktorientierte Kapitalgesellschaft gemaR § 264d HGB.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem zusétzlichen
Bericht an den Priifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrvVO (Priifungsbericht) in Einklang stehen.
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Wir haben folgende Leistungen, die nicht im Konzernabschluss oder im Konzernlagebericht angegeben
wurden, zusétzlich zur Abschlusspriifung fiir die Konzernunternehmen erbracht:

. Formelle Priifung des Vergitungsberichts der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022.
Sonstiger Sachverhalt — Verwendung des Bestatigungsvermerks

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriiften Konzernabschluss und dem
gepriiften Konzernlagebericht sowie den gepriiften ESEF-Unterlagen zu lesen. Der in das ESEF-Format
Uberfuihrte Konzernabschluss und Konzernlagebericht — auch die in das Unternehmensregister
einzustellenden Fassungen - sind lediglich elektronische Wiedergaben des gepriiften
Konzernabschlusses und des gepriiften Konzernlageberichts und treten nicht an deren Stelle.
Insbesondere ist der ESEF-Vermerk und unser daran enthaltenes Prifungsurteil nur in Verbindung mit den
in elektronischer Form bereitgestellten gepriiften ESEF-Unterlagen verwendbar.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fir die Priifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Dr. Ingo Roders.

Anlage zum Bestatigungsvermerk:
1. Nicht inhaltlich gepriifte Bestandteile des Konzernlageberichts
Folgende Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir nicht inhaltlich gepriift:

. die auf der im Konzernlageberichts angegebenen Internetseite veroffentlichte Konzernerklarung
zur Unternehmensfiihrung.

2. Weitere sonstige Informationen

Die ,Sonstigen Informationen” umfassen den folgenden Bestandteil des Geschaftsberichts, von dem wir
eine Fassung bis zur Erteilung des Bestatigungsvermerks erhalten haben:

. Aktionarsbrief des Vorstands
. Bericht des Aufsichtsrats der Linus Digital Finance AG

. Versicherung der gesetzlichen Vertreter (Bilanzeid)
Berlin, 28. April 2023

Ernst & Young GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Dr. Roders Nasirifar

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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LINUS

Lukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Bericht enthélt zukunftsbezogene Aussagen, die auf aktuellen Einschdtzungen des Managements uber kiinftige
Entwicklungen beruhen. Solche Aussagen unterliegen Risiken und Unsicherheiten, die auBerhalb der Méglichkeiten von
LINUS Digital Finance beziiglich einer Kontrolle oder préazisen Einschatzung liegen, wie beispielsweise das zukiinftige
Marktumfeld und die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, das Verhalten der tibrigen Marktteilnehmer, die erfolgreiche
Integration von Neuerwerben und Realisierung der erwarteten Synergieeffekte sowie MalRnahmen staatlicher Stellen.
Sollten einer dieser oder andere Unsicherheitsfaktoren und Unwagbarkeiten eintreten oder sollten sich die Annahmen, auf
denen diese Aussagen basieren, als unrichtig erweisen, konnten die tatsdchlichen Ergebnisse wesentlich von den in diesen
Aussagen explizit genannten oder implizit enthaltenen Ergebnissen abweichen. Es ist von LINUS Digital Finance weder
beabsichtigt, noch tGbernimmt LINUS Digital Finance eine gesonderte Verpflichtung, zukunftsbezogene Aussagen zu
aktualisieren, um sie an Ereignisse oder Entwicklungen nach dem Datum dieses Berichts anzupassen.

Hinweis

Aus rechnerischen Griinden kdnnen in Tabellen und bei Verweisen durch Rundung Differenzen zu den mathematisch
exakten Werten (Geldbetrdge (EUR, TEUR); Prozentangaben (%) etc.) auftreten.

Im Text wird in der Regel das generische Maskulinum verwendet, wobei alle Geschlechter gleichermalRen gemeint
sind.
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